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Textgegenuber stellung

Geltende Fassung Vorgeschlagene Fassung
Artikel 2
Anderung des Bundesgesetzes iiber Steuerliche Sonder maRnahmen zur Forderung des Wohnbaus
§1.(1).. 8§1.() ..
@ ... @) ...
1.. 1.

a) junge Aktien und Wandel schuldverschreibungen von a) junge  Aktien und  Wandelschuldverschreibungen von
Aktiengesellschaften, die Bautrager im Sinne des § 18 Abs. 1 Z 3 lit. a Aktiengesellschaften, die Bautrager im Sinne des §18 Abs. 1 Z 3
des Einkommensteuergesetzes 1988 sind (Bautréager) oder den des Einkommensteuergesetzes 1988, idF BGBI. | Nr. 115/2015, sind
Sektionen , Geld- und Kreditwesen* oder ,Gewerbe" einer Kammer (Bautrdger) oder den Sektionen , Geld- und Kreditwesen* oder
oder gewerblichen Wirtschaft angehoren und deren ~Gewerbe" einer Kammer oder gewerblichen Wirtschaft angehéren
Unternehmensschwerpunkt  nach  der  Satzung  sowie  den und deren Unternehmensschwerpunkt nach der Satzung sowie den
Vorbereitungshandlungen oder der tatséchlichen Geschéftsfiihrung Vorbereitungshandlungen oder der tatsachlichen Geschéftsfihrung
nachweidlich die Finanzierung (Wohnbaubanken) oder die Errichtung nachweidich die Finanzierung (Wohnbaubanken) oder die
von Wohnbauten (Bautréger) ist; Errichtung (Bautrédger) von Wohnbauten sowie von sonstigen

Mal3nahmen zur Erschlief3ung und zur Férderung von Wohngebieten
ist;

b) ... b) ...

Wandelschuldverschreibungen gleichzuhalten sind Schuldverschreibungen, die Wandelschuldverschreibungen gleichzuhalten sind Schuldverschreibungen, die
von Wohnbaubanken im Sinne der lit. a begeben werden und bei denen den von Wohnbaubanken im Sinne der lit. a begeben werden und bei denen den
Gléaubigern ein Umtauschrecht auf Aktien von Bautrédgern im Sinne der lit. a Glaubigern ein Umtauschrecht auf Aktien von Bautrédgern im Sinne der lit. a

eingerdumt ist. eingerdumt ist.

2. Der Emissionserlés muss zur Errichtung, zur Erhaltung oder niitzlichen 2. Der Emissionserlds muss zur Errichtung, zur Erhaltung oder niitzlichen
Verbesserung durch bautechnische Mal3hahmen von Wohnungen mit einer Verbesserung durch bautechnische Mal3nahmen von Wohnungen mit
Nutzfliche von hochstens 150 m2 oder von Uberwiegend zu einer Nutzflache von hochstens 150 m2 oder von Uberwiegend zu
Wohnzwecken bestimmten Gebauden zur Verfiigung stehen und innerhalb Wohnzwecken bestimmten Gebauden sowie zur Durchfiihrung von
von drei Jahren zur Bedeckung der K osten verwendet werden. Mal3nahmen zur Erschliefung und zur Férderung von Wohngebieten

zur Verfligung stehen und innerhalb von drei Jahren zur Bedeckung der
K osten verwendet werden.

3 . 3.

@A) ... (3) ...
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8§5. 81 Abs.2 Z1 lit.ta und 81 Abs. 2 in der Fassung des BGBI. |
Nr. xxx/201x treten mit 1. Janner 2016 in Kraft.

Artikel 3
Anderung des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz

8§1.(D-(?..

Bedarf
§ 3. (1) Die Bauvereinigung mufd einem Bedarf entsprechen.

(2) Ein Bedarf ist as gegeben anzunehmen, wenn in dem o&rtlichen
Geschéftsbereich der Bauvereinigung eine Nachfrage nach Wohnungen besteht
und diese Nachfrage nicht durch bestehende gemeinniitzige Bauvereinigungen
befriedigt werden kann. Ein bestehendes Wohnungsunternehmen mui3 nach seinem
Aufbau und seiner wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit, insbesondere seiner
Eigenkapital ausstattung, als geeignet erscheinen, einen entsprechenden Beitrag zur
Befriedigung dieser Nachfrage zu leisten.

8§7.(D-(3)9...

10. die Betelligung an Kreditunternehmungen in der Rechtsform der
Genossenschaft mit beschrankter Haftung, soweit sie im gegebenen Falle
zur Kreditbeschaffung fur die Bauvereinigung erforderlich ist, sowie die
Beteiligung an Bausparkassen und den Abschluss von Bausparvertragen

als Bausparer;
11.-13. ...
@-5)..

g1 (1)-(2) ..

(3) Das von gemeinnitzigen Bauvereinigungen nach den Grundsétzen
ordnungsgemaler Wirtschaftsfiihrung erwirtschaftete Eigenkapital ist im Sinne
eines  Generationenausgleichs zur  Sicherung  einer  nachhaltigen
Wohnversorgung bestehender und zukiinftiger Nutzer auf Dauer fir Zwecke des
gemeinniitzigen Wohnungswesens gebunden und zu verwenden.

Eignung

§ 3. Eine Bauvereinigung muss nach ihrem Aufbau, insbesondere der
Eignung und Zuverldssigkeit ihrer Organwalter sowie ihrer wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit, insbesondere ihrer Eigenkapitalausstattung (86), as
geeignet erscheinen, einen entsprechenden Beitrag zur Befriedigung der
Nachfrage nach Wohnungen zu leisten.

87.()-3)09...

10. die Beteiligung an Kreditunternehmungen in der Rechtsform der
Genossenschaft mit beschrankter Haftung, soweit sie im gegebenen Fall
zur Kreditbeschaffung fir die Bauvereinigung erforderlich ist, die
Beteiligung an Wohnbaubanken geméd? §1 Abs. 2 Z1 lit.a des
Bundesgesetzes Uiber Steuerliche Sondermal3nahmen zur Forderung des
Wohnbaus, BGBI. Nr.253/1993, sowie die Beteiligung an
Bausparkassen gemaR 81 Abs. 1 des Bausparkassengesetzes, BGBI.
Nr. 532/1993, und den Abschluss von Bausparvertrdgen als Bausparer,
wobei bel allen Beteiligungen gemald 8 7 Abs. 3 keine Uberméiige
Kapitalbindung erfolgen darf;

11.-13. ...

(@) - (5) ...
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(6) Verflgt eine Bauvereinigung Uber Eigenkapital, das nicht zur Deckung
langfristiger Vermogensbesténde oder der vorausschauenden Sicherung des
laufenden Geschéftsbetriebes und sich daraus ergebender
Finanzierungserfordernisse unter Berlicksichtigung einer Liquiditatsreserve von
20 vH verwendet wurde, so hat sie dieses Eigenkapital (Reservekapital) innerhalb
der folgenden drei Geschéftgahre fir Geschéfte im Sinne der Abs. 1 bis 4b zu
widmen. In diesem Zeitraum werden Geschéftgjahre, fur die im Sinne des Abs. 5
von der Landesregierung festgelegt wurde, da’ die Bautétigkeit unterbrochen
werden darf, nicht eingerechnet.

(68) - (7) ...
§10. (1) - (4)

§13. (1) bis(5) ...

(6) Bei Uberlassung von Wohnungen der Ausstattungskategorie A oder B
gemal §15a Abs.1 Z1 und 2 des Mietrechtsgesetzes in der Fassung BGBI.
Nr. 800/1993 kann abweichend von Abs.1 und 2 fir die Entgeltsbestandteile
gemal3 8§14 Abs.1 Z 1 bis 3 und 5 in Summe ein jeweils hoherer Betrag im
Entgelt vereinbart werden, der sich aus einer Minderung des mit der Verordnung
des Bundesministers fir Justiz BGBI. Nr. 140/1994 festgesetzten Richtwertes um
30 vH und der Wertsicherung dieses Richtwertes gemal? § 5 des Richtwertgesetzes
in der Fassung des BGBI. Nr. 800/1993 ergibt, wobel eine Neufestsetzung des
Richtwertes (§ 6 RichtWG) unbeachtlich bleibt. Die Berechnung des Betrages
erfolgt unter sinngemél3er Anwendung des zweiten Satzes des § 5 RichtWG. Die
angemessene Verzinsung von Eigenmitteln der Bauvereinigung, die zur
Finanzierung von Grundstiickskosten verwendet wurden, kann zusdtzlich
verrechnet werden.
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(6) Verflgt eine Bauvereinigung Uber Eigenkapital, das nicht zur Deckung
langfristiger Vermogensbesténde oder der vorausschauenden Sicherung des
laufenden Geschéftsbetriebes und sich daraus ergebender
Finanzierungserfordernisse unter Berlicksichtigung einer Liquiditdtsreserve von
20vH verwendet wurde, so hat sie dieses Eigenkapital (Reservekapital)
innerhalb der folgenden zwei Geschéftgahre fir Geschéfte im Sinne der Abs. 1
bis 4b zu widmen. In diesem Zeitraum werden Geschéftgjahre, fur die im Sinne
des Abs. 5 von der Landesregierung festgelegt wurde, dal3 die Bautétigkeit
unterbrochen werden darf, nicht eingerechnet.

(68) = (7) ...
§10. (1) - (4)

(5) Mitglieder (Genossenschafter, Gesellschafter) konnen bei Erstellung
ihrer Jahresabschliisse hochstens das anteilige, im Jahresabschluss der
Bauvereinigung ausgewiesene Eigenkapital der Bauvereinigung (Grund- bzw.
Stammkapital zuziglich Ricklagen und Bilanzgewinn sowie abzlglich
Bilanzverlust) als beizulegenden Wert gema § 189a Z 3 UGB der
Bauvereinigung heranziehen.

§813. (1) bis(5) ...

(6) Bei Uberlassung von Wohnungen der Ausstattungskategorie A oder B
gemdl? § 15a Abs. 1 Z 1 und 2 des Mietrechtsgesetzes in der Fassung BGBI.
Nr. 800/1993 kann abweichend von Abs. 1 und 2 fir die Entgeltsbestandteile
gemal 8§14 Abs. 1 Z 1 bis 3 in Summe ein jeweils hdherer Betrag im Entgelt
vereinbart werden, der je Quadratmeter der Nutzfldche und Monat jedoch nicht
hoher sein darf als 1,75 Euro. Der angefiihrte Betrag vermindert oder erhoht
sich — erstmals am 1. April 2018 — jedes zweite Jahr in dem Mal3, das sich aus
der Verénderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten
Jahresdurchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 des jewelligen
Vorjahrs gegentiber dem Durchschnittswert des Jahres 2015 ergibt. Bei der
Berechnung des neuen Betrages sind Betrége, die einen halben Cent nicht
Ubersteigen, auf den néachst niedrigeren ganzen Cent abzurunden und Betrage,
die einen halben Cent Ubersteigen, auf den nachst hoheren ganzen Cent
aufzurunden. Der neue Betrag gilt jeweils ab dem 1. April des betreffenden
Jahres. Die angemessene Verzinsung von Eigenmitteln der Bauvereinigung, die
zur Finanzierung von Grundstiickskosten verwendet wurden, kann zusétzlich
verrechnet werden.

Bun|pisiegnuebehixe | - sfelionsBunipibey - d9 " AXX usle|eg Jop 568

6T UOAE



e ABuswe [ed Mamm

Geltende Fassung
M-®)..

§ 14. (1) Das angemessene Entgelt fir die Uberlassung des Gebrauchs einer
Wohnung oder eines Geschaftsraumes ist unter Bedachtnahme auf § 13 nach den
Verteilungsbestimmungen des § 16 zu berechnen. Andern sich die der Berechnung
des Entgeltes zugrunde zu legenden Betrédge, so &ndert sich das Entgelt
entsprechend; die dafir maf3geblichen Grundlagen - insbesondere die Hohe des
jeweiligen Zinssatzes - sind bei der néchstfolgenden Entgeltsvorschreibung dem
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten schriftlich bekanntzugeben.

1-7...

8. Ricklagen im Ausmal? von hdchstens 2 vH der Betrége aus Z 1 bis 4
sowie von 2 vH des Erhaltungs- und Verbesserungsheitrages gemal3 Z 5,
diesfalls jedoch hochstens vom Betrag nach § 14d Abs. 2 Z 3, und

9. ..
(19) ...

(2) Reichen die nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrége
und die kiinftig im gesetzlichen Hochstausmald einzuhebenden Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrage auch unter Einrechnung der Einnahmen aus der
Vermietung oder Uberlassung von Dach- und Fassadenfléchen zu Werbezwecken
zur ordnungsmaliigen Erhaltung der Baulichkeit oder von Baulichkeiten, sofern
diese hinsichtlich der Berechnung des Entgelts eine wirtschaftliche Einheit bilden,
nicht aus, so kann die Bauvereinigung bei Gericht zur Deckung des Fehlbetrages
eine Erhohung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 begehren. Das Gericht hat dartiber zu
entscheiden, von wann an und in welchem Umfang dieser Betrag erhtht wird und,
unter Bedachtnahme auf die wirtschaftliche Lage der Mieter und sonstigen
Nutzungsberechtigten, auf welche Zeit der erhdhte Betrag zu entrichten ist; der
Zeitraum darf aber zehn Jahre nicht bersteigen. Der erhthte Betrag ist fir ale
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten im gleichen Verhdtnis zum bisher
Geleisteten festzusetzen. Wurde zur Deckung des Fehlbetrages eigenes oder
fremdes Kapital verwendet, so sind Vezinsung, Tilgung und
Geldbeschaffungskosten anzurechnen. Schriftliche Vereinbarungen mit allen
Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten Uber die Erhthung des Betrages
nach Abs.1 Z5 sind zuldssig. Arbeiten, die kraft eines offentlich-rechtlichen
Auftrags vorzunehmen sind oder die der Behebung von der Sicherheit von
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(7)-(8) ...

§ 14. (1) Das angemessene Entgelt fiir die Uberlassung des Gebrauchs
einer Wohnung oder eines Geschéftsraumes ist unter Bedachtnahme auf § 13
nach den Verteilungsbestimmungen des § 16 zu berechnen. Andern sich die der
Berechnung des Entgeltes zugrunde zu legenden Betrége, so andert sich das
Entgelt entsprechend; die dafir mal3geblichen Grundlagen - insbesondere die
Hohe des jeweiligen Zinssatzes und Anderungen auf Grund angemessener
vertraglicher Vereinbarungen mit Darlehens- oder Baurechtsgebern - sind bei
der néchstfolgenden Entgeltsvorschreibung dem Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten schriftlich bekanntzugeben.

1.-7...

8. Riicklagen im Ausmal’ von hdchstens 2 vH der Betrage aus Z 1 his 5,
und

9. ..
(1a) ...

(2) Reichen die nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrége
und die kiinftig im gesetzlichen Hoéchstausmald einzuhebenden Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrdge auch unter Einrechnung der den nicht verbrauchten
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdgen zuzufihrenden sonstigen Einnahmen
und Mehrertrége sowie unter Einrechnung der Einnahmen aus der Vermietung
oder Uberlassung von Dach- und Fassadenflachen zu Werbezwecken zur
ordnungsmaldigen Erhaltung der Baulichkeit oder von Baulichkeiten, sofern
diese hinsichtlich der Berechnung des Entgelts eine wirtschaftliche Einheit
bilden, nicht aus, so kann die Bauvereinigung bei Gericht (bei der Gemeinde,
8§39 MRG) zur Deckung des Fehlbetrages eine Erhthung des Betrages nach
Abs. 1 Z 5 begehren. Das Gericht (die Gemeinde, § 39 MRG) hat dariiber zu
entscheiden, von wann an und in welchem Umfang dieser Betrag erhoht wird
und, unter Bedachtnahme auf die wirtschaftliche Lage der Mieter und sonstigen
Nutzungsberechtigten, auf welche Zeit der erhhte Betrag zu entrichten ist; der
Zeitraum betrégt grundsétzlich 20 Jahre, ausgenommen die beantragten
Arbeiten weisen in einer Gesamtschau eine erheblich kiirzere oder léngere
Bestanddauer auf. Ist das der Fall, dann ist diese Bestanddauer als
Verteilungszeitraum festzusetzen. Der erhdhte Betrag ist fir alle Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten im gleichen Verhéltnis zum bisher Geleisteten
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Personen oder Sachen gefdhrdeten Baugebrechen dienen, sowie die zur
Aufrechterhaltung des Betriebes von bestehenden Wasserleitungs-, Lichtleitungs-,
Gadleitungs-, Beheizungs- (einschliefdlich der Zentralen
Wérmeversorgungsanlagen), Kanalisations- und sanitéren Anlagen erforderlichen
Arbeiten sind vorweg durchzufihren.

(24) Zur Finanzierung der Kosten von Mal3nahmen im Sinne des § 14a Abs. 2
Z 7 kann abweichend von Abs. 2 zweiter Satz auch ein Zeitraum von bis zu 15
Jahren treten, wenn die Bestanddauer der MaRnahmen oder die Dauer einer
offentlichen Forderung einen Zeitraum von zehn Jahren Ubersteigt.

(2b) Reichen die nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage
und die kunftig im gesetzlichen Hochstausmal? einzuhebenden Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrage bei Vermietung von im  Wohnungseigentum  der
Bauvereinigung stehenden Wohnungseigentumsobjekten zur Deckung der Kosten
gemal § 14d Abs. 1a sowie von Kosten gemal3 § 14a Abs. 2 Z 2 und 7 nicht aus,
so kann die Bauvereinigung bei Gericht zur Deckung des Fehlbetrages eine
Erhohung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 begehren. Die Absétze 2 und 2a sind
sinngemaf3 anzuwenden.
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festzusetzen. Wurde zur Deckung des Fehlbetrages eigenes oder fremdes
Kapital verwendet, so sind Verzinsung, Tilgung und Geldbeschaffungskosten
anzurechnen. Schriftliche Vereinbarungen mit allen Mietern oder sonstigen
Nutzungsberechtigten Uber die Erhdhung des Betrages nach Abs.1 Z5 sind
Zuldssig.

(29) Reichen  die nicht  verbrauchten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrdge und die kinftig im gesetzlichen Hochstausmald
einzuhebenden Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge bei Vermietung von im
Wohnungseigentum der Bauvereinigung stehenden
Wohnungseigentumsobjekten zur Deckung der Kosten gema3 8§ 14d Abs. la
sowie von Kosten gemald § 14a Abs. 2 22, Z2a, Z2b und Z 7 nicht aus, so
kann die Bauvereinigung bei Gericht (bei der Gemeinde, 8§39 MRG) zur
Deckung des Fehlbetrages eine Erhdhung des Betrages nach Abs.1 Z5
begehren. Absatz 2 ist sinngemal3 anzuwenden.

(2b) An schriftliche Vereinbarungen iber eine angemessene Erhdhung des
Betrages nach Abs.1 Z5 zur anteiligen Deckung der offentlich geférderten
Kosten

1. thermisch-/energetischer Sanierungsmal3nahmen und
2. behinderten-, kinder- oder atengerechter Malinahmen

an algemeinen Teilen der Baulichkeit sind ale Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten dann gebunden, wenn — nach Vorlage einer
Stellungnahme eines Sachversténdigen, etwa der Forderstelle Uber die
Angemessenheit der Kosten der MalRnahmen — mindestens drei Viertel der
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten, berechnet nach der Zahl der im
Zeitpunkt der Vereinbarung  vermieteten Miet- oder  sonstigen
Nutzungsgegenstande, zustimmen. Die Kosten der Arbeiten, Hohe und Ausmal3
der Forderung, die vorhandenen Erhaltungs- und V erbesserungsbeitrdge und die
diesen gewidmeten Betrége, die Dauer der Erhdhung (Beginn und Ende) sowie
das genaue Ausmall der Erhthung sind anzufihren.Fir Zwecke der
Wohnbeihilfengewadhrung gemal der Wohnbauférderungsbestimmungen der
Lander gilt eine solche Vereinbarung als gerichtliche Entscheidung im Sinne
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(3 Wird vor Durchfihrung einer Erhaltungsarbeit eine Erhohung des
Betrages nach Abs. 1 Z 5 begehrt, so hat das Gericht auf Antrag zunéchst dem
Grunde nach zu entscheiden, ob und inwieweit die bestimmt bezeichnete
Erhaltungsarbeit die Erhdhung des Betrages nach Abs.1 Z 5 rechtfertigt und
innerhalb welches Zeitraumes, der zehn Jahre nicht Ubersteigen darf, die dafir
erforderlichen Kosten durch die erhéhten Erhaltungs- und V erbesserungsbeitrage
zu decken sind.

(38) Werden Baumalinahmen nach 813 Abs. 7 durchgefiihrt, so hat das
Gericht auf Antrag der Bauvereinigung Uber die Hohe der Kosten zu entscheiden,
die aus den nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsheitrégen zu decken
sind. Reichen die somit verbleibenden Erhaltungs- und V erbesserungsheitrage zur
Deckung der Kosten fiir die jeweils erkennbaren und in absehbarer Zeit notwendig
werdenden Erhaltungsarbeiten sowie niitzlichen Verbesserungsarbeiten nicht aus,
so sind die Fehlbetrage aus den kiinftigen Erhaltungs- und V erbesserungsbeitragen
zu decken. Dabei darf unabhéngig vom Baualter der gesetzliche Hochstbetrag
gemal § 14d Abs. 2 Z 1 ausgeschopft werden.

(3b) bis (4) ..

(5) Werden an einer Baulichkeit Sanierungsmal3nahmen vorgenommen, fir
die eine Forderung aus 6ffentlichen Mitteln gewahrt worden ist, sind ferner die zur
Finanzierung erforderlichen Darlehen innerhalb eines Zeitraumes zurtickzuzahlen,
der zehn Jahre nicht Ubersteigt, und ist auBerdem zur Finanzierung der
Sanierungsmalinahmen (Deckung des Fehlbetrages) eine Erhéhung des
Erhaltungs- und V erbesserungsheitrages notwendig, S0 gelten
Sanierungsmalinahmen in den Verfahren zur Erhohung dieses Betrages als
Erhaltungsarbeiten. Die Erhthung des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages
darf jedoch nicht das AusmaR Uibersteigen, das sich bei blofRer Durchfiihrung von
Erhaltungsarbeiten (8 14a) ohne Gewahrung von offentlichen Forderungsmitteln
ergeben wirde.

(59) bis(7) ...

(7a) Nach vollstdndiger Tilgung von Fremdmitteln einschliefdlich von
Darlehen aus offentlichen Mitteln darf die Summe der sich aus Abs. 7 in
Verbindung mit Abs.1 Z 1 bis 3 und 5 ergebenden Entgeltsbestandteile nicht
hoher sein als der Betrag, der sich aus einer Minderung des mit der Verordnung
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des Abs. 2.

(3) Wird vor Durchfuhrung einer Erhaltungsarbeit eine Erhthung des
Betrages nach Abs. 1 Z 5 begehrt, so hat das Gericht auf Antrag zundchst dem
Grunde nach zu entscheiden, ob und inwieweit die bestimmt bezeichnete
Erhaltungsarbeit die Erhéhung des Betrages nach Abs. 1 Z 5 rechtfertigt und
innerhalb welches Zeitraumes die dafir erforderlichen Kosten durch die
erhéhten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge zu decken sind.

(38) Werden Baumal3nahmen nach § 13 Abs. 7 durchgefuhrt, so hat das
Gericht auf Antrag der Bauvereinigung Uber die Hohe der Kosten zu
entscheiden, die aus den nicht verbrauchten Erhatungss und
Verbesserungsbeitrdgen zu decken sind. Reichen die somit verbleibenden
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdge zur Deckung der Kosten fur die jeweils
erkennbaren und in absehbarer Zeit notwendig werdenden Erhaltungsarbeiten
sowie niitzlichen Verbesserungsarbeiten nicht aus, so sind die Fehlbetrége aus
den kinftigen Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdgen zu decken. Dabei darf
unabhangig vom Baualter der gesetzliche Hochstbetrag gemald § 14d Abs. 2
ausgeschopft werden.

(3b) bis (4) ...

(5) Werden an einer Baulichkeit Sanierungsmal3nahmen vorgenommen, fir
die eine Forderung aus offentlichen Mitteln gewdhrt worden ist, und ist
auRBerdem zur Finanzierung der Sanierungsmal3nahmen (Deckung des
Fehlbetrages) eine Erhdhung des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages
notwendig, so gelten Sanierungsmal3nahmen in den Verfahren zur Erhéhung
dieses Betrages as Erhaltungsarbeiten. Die Erhéhung des Erhaltungs- und
V erbesserungsheitrages darf jedoch nicht das Ausmal3 Uibersteigen, das sich bei
bloRer Durchfihrung von Erhaltungsarbeiten (8§ 14a) ohne Gewéghrung von
offentlichen Férderungsmitteln ergeben wiirde.

(5a) bis(7) ...

(7a) Nach vollstandiger Tilgung von Fremdmitteln einschlieflich von
Darlehen aus offentlichen Mitteln darf die Summe der sich aus Abs. 7 in
Verbindung mit Abs.1 Z1 bis 3 ergebenden Entgeltsbestandteile je
Quadratmeter der Nutzflache und Monat nicht hdher sein als 1,75 Euro. Der
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des Bundesministers fir Justiz BGBI. Nr. 140/1994 festgesetzten Richtwertes um
30 vH und der Wertsicherung dieses Richtwertes gemal? § 5 des Richtwertgesetzes
in der Fassung des BGBI. Nr. 800/1993 ergibt, wobel eine Neufestsetzung des
Richtwertes (§ 6 RichtWG) unbeachtlich bleibt. Die Berechnung des Betrages
erfolgt unter sinngeméler Anwendung des zweiten Satzes des § 5 RichtWG. Die
angemessene Verzinsung von Eigenmitteln der Bauvereinigung, die zur
Finanzierung von Grundstiickskosten verwendet wurden, kann zusdtzlich
verrechnet werden.

(8) bis(9) ...
Erhaltung

§ 14a. (1) Bei der Uberlassung des Gebrauchs einer Wohnung oder eines
Geschéftsraumes aus dem Titel eines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages hat
die Bauvereinigung nach Maligabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und
technischen Gegebenheiten und Mdoglichkeiten dafir zu sorgen, dal3 die
Baulichkeit, die vermieteten oder zur Nutzung Uberlassenen Wohnungen oder
Geschéftsraume und die der gemeinsamen Benitzung der Bewohner der
Baulichkeit dienenden Anlagen im jeweils ortsiiblichen Standard erhalten und
erhebliche Gefahren fir die Gesundheit der Bewohner beseitigt werden. Im
Ubrigen bleibt 8 1096 ABGB unberiihrt.

(2) Die Erhaltung im Sinn des Abs. 1 umfalt:

1. die Arbeiten, die zur Erhaltung der allgemeinen Teile der Baulichkeit
erforderlich sind;

2.die Arbeiten, die zur Erhatung der Wohnungen, Geschéftsraume,
Einstellplétze (Garagen) oder Abstellplétze der Baulichkeit erforderlich
sind; diese Arbeiten jedoch nur dann, wenn es sich um die Behebung von
ernsten Schéden der Baulichkeit oder um die Beseitigung einer vom Miet-
oder sonstigen  Nutzungsgegenstand  ausgehenden  erheblichen
Gesundheitsgefdhrdung handelt oder wenn sie erforderlich sind, um eine
zu vermietende Wohnung, einen zu vermietenden Geschéftsraum, einen
zu vermietenden Einstellplatz (Garage) oder einen zu vermietenden
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Vor geschlagene Fassung

angefiihrte Betrag vermindert oder erhoht sich — erstmals am 1. April 2018 —
jedes zweite Jahr in dem Mal3, das sich aus der Verdnderung des von der
Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des
Verbraucherpreisindex 2010 des jeweiligen Vorjahrs gegeniber dem
Durchschnittswert des Jahres 2015 ergibt. Bel der Berechnung des neuen
Betrages sind Betrage, die einen halben Cent nicht Ubersteigen, auf den nachst
niedrigeren ganzen Cent abzurunden und Betrdge, die einen halben Cent
Ubersteigen, auf den ndchst htheren ganzen Cent aufzurunden. Der neue Betrag
gilt jeweils ab dem 1. April des betreffenden Jahres. Die angemessene
Verzinsung von Eigenmitteln der Bauvereinigung, die zur Finanzierung von
Grundstiickskosten verwendet wurden, kann zusétzlich verrechnet werden.

(8) bis(9) ...
Erhaltung

§ 14a. (1) Bei der Uberlassung des Gebrauchs einer Wohnung oder eines
Geschéftsraumes aus dem Titel eines Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages
hat die Bauvereinigung nach Mal3gabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und
technischen Gegebenheiten und Madoglichkeiten dafir zu sorgen, dass die
Baulichkeit, die vermieteten oder zur Nutzung Uberlassenen Wohnungen oder
Geschéftsraume und die der gemeinsamen Benlitzung der Bewohner der
Baulichkeit dienenden Anlagen im jeweils ortsiiblichen Standard erhalten und
erhebliche Gefahren fir die Gesundheit der Bewohner beseitigt werden.
Weitergehende Anspriiche nach § 1096 ABGB — sofern sich nicht aus den dem
Mieter in 88 Abs. 1 MRG aufgetragenen Pflichten Gegenteiliges ergibt —
bleiben unberiihrt und kénnen im Vorhinein nicht abbedungen werden.

(2) Die Erhaltung im Sinn des Abs. 1 umfasst insbesondere:

1. die Arbeiten, die zur Erhaltung der algemeinen Teile der Baulichkeit
erforderlich sind,

2. die Arbeiten, die erforderlich sind, um einen zu vermietenden Miet-
oder sonstigen Nutzungsgegenstand in brauchbarem Zustand zu
Ubergeben; dazu zdhlen auch die erstmalige Herstellung eines Klosetts
im Inneren, einer zeitgeméllen Badegelegenheit oder ebensolchen
Warmeversorgung. Weiters zéhlen dazu auch Mal3nahmen, welche bei
einer funktionstiichtigen, jedoch mindestens 25 Jahre adlten
Waéarmeversorgungsanlage oder  sanitéren  Anlage eine den
Erfordernissen der Haushdtsfihrung dienende Umgestaltung in
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Abstellplatz in brauchbarem Zustand zu Ubergeben;

2a. die Arbeiten, die zur Erhaltung von mitvermieteten Heizthermen,

mitvermieteten Warmwasserboilern und sonstigen  mitvermieteten
Warmebereitungsgeraten in den Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegensténden der Baulichkeit erforderlich sind;

3. die Arbeiten, die zur Aufrechterhaltung des Betriebes von bestehenden,

der gemeinsamen Benltzung der Bewohner dienenden Anlagen, wie im
besonderen von zentralen Wéarmeversorgungsanlagen, Personenaufziigen
oder zentralen Waschkiichen erforderlich sind, es sei denn, dal? alle Mieter
oder sonstigen Nutzungsberechtigten der Baulichkeit fir die gesamte
Dauer ihres Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages auf die Benlitzung
der Anlage verzichten; ist die Erhaltung einer bestehenden Anlage unter
Bedachtnahme auf die Kosten der Errichtung und des Betriebes einer
vergleichbaren neuen Anlage wirtschaftlich nicht vertretbar, so ist anstelle
der Erhaltung der bestehenden Anlage eine vergleichbare neue Anlage zu
errichten;

. die Neueinfihrungen oder Umgestaltungen, die kraft 6ffentlich-rechtlicher

Verpflichtungen vorzunehmen sind, wie etwa der Anschlull an eine
Wasserleitung oder an eine Kanalisierung, die Installation von geeigneten
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normaer und dem jewelligen Stand der Technik entsprechender
Ausstattung bewirken,

2a. die Arbeiten im Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstand, die zur

2b.

Behebung von ernsten Schaden der Baulichkeit oder zur Beseitigung
einer vom Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstand ausgehenden
erheblichen Gesundheitsgeféhrdung erforderlich sind,

in Wohnungen die Arbeiten, die wéhrend der Dauer der
Mietverhdtnisse erforderlich sind, um die Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstdnde, ihre Ausstattung, die fir sie bestimmten
Einrichtungen und die mitvermieteten Einrichtungsgegensténde im
vereinbarten Zustand zu erhalten, also sie zu reparieren oder — im Fall
der Unwirtschaftlichkeit einer Reparatur — zu erneuern. Davon
ausgenommen sind jene Mal3nahmen, die nach § 8 Abs. 1 MRG dem
Mieter obliegen. Uberdies obliegt der Ersatz von Beleuchtungsmitteln,
die Vornahme von Kleinreparaturen sowie die Erhaltung von Malerei
und Tapeten nicht der Bauvereinigung. Die Beseitigung normaler
Abnitzungen der sonstigen Innenflachen des Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstandes (wie insbesondere Bodenbelag und Verfliesung)
obliegt der Bauvereinigung nur dann, wenn deren Brauchbarkeit
wesentlich beeintréachtigt ist,

.die Arbeiten, die — dlenfals auch an in den Mietgegenstdnden

liegenden Teilen der Anlagen — zur Aufrechterhaltung des Betriebes
von bestehenden, der gemeinsamen Beniitzung der Bewohner
dienenden Anlagen, wie im Besonderen von zentralen
Warmeversorgungsanlagen,  Personenaufziigen  oder  zentralen
Waschkichen, erforderlich sind, es sl denn, dass ale Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten der Baulichkeit fur die gesamte Dauer
ihres Miet- oder sonstigen Nutzungsvertrages auf die Beniitzung der
Anlage verzichten; ist die Erhaltung einer bestehenden Anlage unter
Bedachtnahme auf die Kosten der Errichtung und des Betriebes einer
vergleichbaren neuen Anlage wirtschaftlich nicht vertretbar, so ist
anstelle der Erhaltung der bestehenden Anlage eine vergleichbare neue
Anlage zu errichten,

. die Neueinflhrungen oder Umgestaltungen, die kraft offentlich-

rechtlicher Verpflichtungen vorzunehmen sind, wie etwa der Anschluss
an eine Wasserleitung oder an eine Kanalisierung, die Instalation von
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Schutzvorrichtungen fir die Energieversorgung oder von Gerdten zur
Feststellung des individuellen Energieverbrauchs;

. die Installation von technisch geeigneten Gemeinschaftseinrichtungen zur

Senkung des Energieverbrauchs oder die der Senkung des
Energieverbrauchs sonst dienenden Ausgestaltungen der Baulichkeit, von
einzelnen Teilen der Baulichkeit oder von einzelnen Wohnungen oder
Geschéftsraumen, wenn und insoweit die hiefir erforderlichen Kosten in
einem wirtschaftlich  verninftigen Verhdltnis zum  algemeinen
Erhaltungszustand der Baulichkeit und den zu erwartenden Einsparungen
stehen;

.bei Vorliegen einer nach §16 Abs.7 zuldssigen Vereinbarung die

Installation und die Miete von technisch geeigneten Mef3vorrichtungen zur
Verbrauchsermittlung im Sinn dieser Bestimmung.

. unter Bedachtnahme auf die Betriebs- und Instandhaltungskosten sowie

inshesondere bei Gewdhrung einer Offentlichen Forderung, die

Durchfuhrung:

a) behinderten-, aten- und kindergerechter Maf3nahmen nach dem
jeweiligen Stand der Technik,

b) von Mal3nahmen, die eine zeitgemalle Ausstattung der Baulichkeit oder
von Miet- und Nutzungsgegensténden herbeifthren.
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geeigneten Schutzvorrichtungen fir die Energieversorgung oder von
Geréten zur Feststellung des individuellen Energieverbrauchs,

5. die Installation von technisch geeigneten Gemeinschaftseinrichtungen
zur Senkung des Energieverbrauchs oder die der Senkung des
Energieverbrauchs sonst dienenden Ausgestaltungen der Baulichkeit,
von einzelnen Teilen der Baulichkeit oder von enzelnen
Mietgegensténden, wenn und insoweit die hiefir erforderlichen Kosten
in einem wirtschaftlich verninftigen Verhdltnis zum allgemeinen
Erhaltungszustand der Baulichkeit und den zu erwartenden
Einsparungen stehen,

6. bei Vorliegen einer nach §16 Abs. 7 zuldssigen Vereinbarung die
Installation und die Miete von technisch geeigneten Messvorrichtungen
zur Verbrauchsermittlung im Sinn dieser Bestimmung,

7.bel  Gewdhrung ener Offentlichen Forderung — und unter
Bedachtnahme auf die Betriebs- und Instandhaltungskosten — die
Durchfiihrung behinderten-, kinder- oder altengerechter Mal3nahmen in
der Baulichkeit.

(3) Die Kosten von Erhaltungsarbeiten sind durch die geméd? § 14 Abs. 1 Z 5 (3) Die Kosten von Erhaltungsarbeiten sind durch die gemaR § 14 Abs. 1
eingehobenen Betrage zu decken. Reichen diese Betrage zur Deckung der Kosten Z 5 eingehobenen Betrage und die ihnen zuzufiihrenden sonstigen Einnahmen
nicht aus, so gilt § 14 Abs. 2 bis5. und Mehrertrége zu decken. Reichen diese Betrége zur Deckung der Kosten

nicht aus, so gilt 8§14 Abs. 2 bis 5. Arbeiten, die kraft eines offentlich-
rechtlichen Auftrags vorzunehmen sind oder die der Behebung von der
Sicherheit von Personen oder Sachen gefahrdeten Baugebrechen dienen, sowie
die zur Aufrechterhaltung des Betriebes von bestehenden Wasserleitungs-,
Lichtleitungs, Gadeitungs, Beheizungs- (einschlielflich der zentralen
Waérmeversorgungsanlagen),  Kanalisationss und  sanitéren  Anlagen
erforderlichen Arbeiten sind vorweg durchzufthren.
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Nutzliche Verbesser ung dur ch bautechnische MafRnahmen

§ 14b. (1) Die Bauvereinigung hat nitzliche Verbesserungen der Baulichkeit
oder einzelner Miet- und sonstiger Nutzungsgegenstande nach Mal3gabe der
rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten und Mdglichkeiten
durchzufiihren, soweit dies im Hinblick auf den allgemeinen Erhaltungszustand
der Baulichkeit zweckmaf3ig ist.

(2) Unter den Voraussetzungen des Abs. 1 sind niitzliche Verbesserungen:

1. die den Erfordernissen der Haushaltsfihrung der Bewohner dienende
Neuerrichtung oder Umgestaltung von Wasserleitungs-, Lichtleitungs-,

Gadeitungs-, Beheizungs- (einschliefdlich einer zentralen
Warmeversorgungsanlage), Kanalisations- und sanitdren Anlagen in
normaler Ausstattung,

2. die Errichtung oder Ausgestaltung von der gemeinsamen Benliitzung der
Bewohner dienenden, einer zeitgemal3en Wohnkultur entsprechenden
sonstigen Anlagen in normaler Ausstattung, wie etwa von
Personenaufziigen, zentralen Waschkiichen oder Schutzraumen vom Typ
Grundschutz,

3. Malinahmen, die eine dem jeweiligen Stand der Technik entsprechende
Erh6hung der Schalldémmung bewirken, wie die Verbesserung der
Schallddmmung von Fenstern, AuRentlren, Aulenwdanden, Déchern,
Kellerdecken und obersten Geschol3decken,

3a. die Errichtung einer Anlage, die den Anschluld des Hauses (samt den
einzelnen Mietgegensténden) an eine Einrichtung zur
Fernwarmeversorgung bewirkt;

4. die Installation einer Wasserentnahmestelle oder eines Klosettes im
Inneren einer Wohnung,

5. die Vereinigung und bautechnische Umgestaltung zweier oder mehrerer
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Nutzliche Verbesser ung durch bautechnische M aRnahmen

§14b. (1) Die Bauvereinigung hat nitzliche Verbesserungen der
Baulichkeit oder einzelner Miet- und sonstiger Nutzungsgegensténde nach
Mal3gabe der rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen Gegebenheiten und
Maglichkeiten durchzufiihren, soweit dies im Hinblick auf den allgemeinen
Erhaltungszustand der Baulichkeit zweckmallig ist; hierbel ist nitzlichen
V erbesserungen der Baulichkeit gegenliber niitzlichen Verbesserungen einzelner
Miet- oder sonstiger Nutzungsgegenstande der V orrang einzuraumen.

(2) Nitzliche Verbesserungen der Baulichkeit sind von der Bauvereinigung
durchzufihren,

1. wenn Erhaltungsarbeiten nicht erforderlich sind oder sichergestellt ist,
dass damit auch die erforderlichen Erhaltungsarbeiten in einem Zug
durchgefihrt werden oder

2. wenn und soweit sich die Bauvereinigung und die Mehrheit der Mieter
oder sonstigen Nutzungsberechtigten — berechnet nach der Anzahl der
im Zeitpunkt der Vereinbarung vermieteten Wohnungen und
Geschéftsraume — der Baulichkeit Uber ihre Durchfihrung und den
durch die nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrége
nicht gedeckten Teil der Kosten schriftlich einigen sowie Uberdies
sichergestellt ist, dass die (Ubrigen Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten der Baulichkeit durch die Verbesserungsarbeit
finanziell nicht belastet und auch sonst nicht Gbermaldig beeintréchtigt
werden.
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Wohnungen.
(3) Nitzliche Verbesserungen der Baulichkeit sind von der Bauvereinigung
durchzufihren,

1. wenn Erhaltungsarbeiten nicht erforderlich sind, oder sichergestellt ist,
da’ hiemit auch die erforderlichen Erhaltungsarbeiten in einem Zug
durchgefiihrt werden oder

2. wenn und soweit sich die Bauvereinigung und die Mehrheit der Mieter
oder sonstigen Nutzungsberechtigten - berechnet nach der Anzahl der im
Zeitpunkt  der  Vereinbarung  vermieteten  Wohnungen  und
Geschéftsraume - der Baulichkeit Uber ihre Durchfiihrung schriftlich
einigen sowie Uberdies sichergestellt ist, dal3 die Ubrigen Mieter oder
sonstigen  Nutzungsberechtigten  der  Baulichkeit  durch  die
Verbesserungsarbeit finanziell nicht belastet und auch sonst nicht
Ubermalfiig beeintréachtigt werden.

(4) Nitzliche Verbesserungen im Inneren einer Wohnung oder eines (3) Nitzliche Verbesserungen im Inneren einer Wohnung oder eines
Geschéftsraumes  bedirfen der Zustimmung des Mieters oder sonstigen Geschéftsraumes bedirfen der Zustimmung des Mieters oder sonstigen
Nutzungsberechtigten der (des) von der Verbesserung betroffenen Wohnung Nutzungsberechtigten der von der Verbesserung betroffenen Wohnung (des
(Geschéaftsraumes). Geschéftsraumes).

§ 14c. (1) Unterldl3t die Bauvereinigung durchzufiihrende Erhaltungs- oder § 14c. (1) Unterl&sst die Bauvereinigung durchzufihrende Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeiten, so hat ihr das Gericht (die Gemeinde) auf Antrag die Verbesserungsarbeiten, so hat ihr das Gericht (die Gemeinde) auf Antrag die
Vornahme der Arbeiten binnen angemessener, ein Jahr nicht Ubersteigender Frist VVornahme der Arbeiten binnen angemessener, ein Jahr nicht Ubersteigender
aufzutragen. Sind darunter Arbeiten, die nach § 14 Abs. 2 vorweg durchzufihren Frist aufzutragen. Sind darunter Arbeiten, die nach § 14a Abs. 3 dritter Satz
sind, so ist die Durchfihrung dieser Arbeiten vorweg aufzutragen. Zur vorweg durchzufiihren sind, so ist die Durchfiihrung dieser Arbeiten vorweg

Antragstellung sind berechtigt aufzutragen. Zur Antragstellung sind berechtigt

1. die Gemeinde, in der die Baulichkeit gelegen ist, im eigenen 1. die Gemeinde, in der die Baulichkeit gelegen ist, im eigenen
Wirkungsbereich und jeder Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte der Wirkungsbereich und jeder Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte
Baulichkeit hinsichtlich der Erhaltungsarbeiten (8 14a Abs. 2 Z 1 his 4 der Baulichkeit hinsichtlich der Erhaltungsarbeiten (8§ 14a Abs. 2 Z 1,
und 6), 2abis 4 sowie 6),

2. die Mehrheit der Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten - berechnet 2.die Mehrheit der Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten —
nach der Anzahl der im Zeitpunkt der Antragstellung vermieteten berechnet nach der Anzahl der im Zeitpunkt der Antragstellung
Wohnungen oder Geschéftsrédume - der Baulichkeit hinsichtlich der in vermieteten Wohnungen oder Geschéftsrdume — der Baulichkeit
814a Abs.2 Z5 genannten Erhaltungsarbeiten und der nitzlichen hinsichtlich der in § 14a Abs. 2 Z 5 und 7 genannten Erhaltungsarbeiten
Verbesserungen nach Mal3gabe des § 14b. und der niitzlichen Verbesserungen nach Mal3gabe des § 14b.

(1a) Der Bauvereinigung konnen Erhaltungsarbeiten zur Beseitigung einer (1a) Der Bauvereinigung kdnnen Erhaltungsarbeiten zur Beseitigung einer

erheblichen Gesundheitsgeféhrdung im Sinn des § 14a Abs. 1 und Abs. 2 Z 2 nur  erheblichen Gesundheitsgeféhrdung im Sinn des § 14a Abs. 1 und Abs. 2 Z 2a

Bun|pisiegnuebehixe | - sfelionsBunipibey - d9 " AXX usle|eg Jop 568

6T UOATT



e ABuswe [ed Mamm

Geltende Fassung
aufgetragen werden, wenn sich die Gesundheitsgefahrdung nicht durch andere, den
Bewohnern des Hauses zumutbare Mal3nahmen abwenden | &sst.

(2) bis (4) ...
§14d. (1) - (1a) ...

(2) Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag darf je Quadratmeter der
Nutzfl&ache und Monat

1. sofern das Erstbezugsdatum mindestens 20 Jahre zurtickliegt, 1,32 Euro,

2. sofern das Erstbezugsdatum weniger als 20, mindestens aber zehn Jahre
zurlickliegt, zwei Drittel dieses Betrages und
3. ansonsten ein Viertel dieses Betrages
nicht Gbersteigen.
Diese Betrdge sind entsprechend der Regelung des 8§16 Abs. 6 des
Mietrechtsgesetzes in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI.| Nr. 98/2001
wertgesichert.

(3) Zur Finanzierung von Verbesserungsarbeiten zur Fernw&rmeversorgung
gemal 8§14b Abs.2 Z3a kann die Entrichtung enes Erhatungs- und
Verbesserungsbeitrages nach Abs. 2 Z 2 auch dann verlangt werden, wenn das
Erstbezugsdatum im Zeitpunkt des erstmaligen Einhebens des Erhaltungs- und
V erbesserungsbeitrages weniger al's zehn Jahre zuriickliegt.

(4) Die Bauvereinigung mufd dieses Verlangen dem Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten spétestens zwei Monate vor dem Entgeltstermin, zu dem die
Entrichtung des Erhaltungs- und V erbesserungsbeitrages gefordert wird, schriftlich
mit der Verpflichtung bekanntgeben, dal} der so geforderte Erhaltungs- und
V erbesserungsbeitrag, soweit er den Betrag nach Abs. 2 Z 3 libersteigt, innerhalb
von zehn Jahren ab der jeweiligen Entrichtung zur Finanzierung von Erhaltungs-
und Verbesserungsarbeiten verwendet wird; zur Erfullung der Schriftform reicht
bei automationsunterstiitzt hergestellten Erklérungen an Stelle der eigenhéndigen
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nur aufgetragen werden, wenn sich die Gesundheitsgeféahrdung nicht durch
andere, den Bewohnern des Hauses zumutbare Maldnahmen abwenden |&sst
oder es sich um MalRnahmen iSd § 14a Abs. 2 Z 2b handelt.

(2) bis (4) ...
§14d. (1) - (1a) ...

(2) Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag darf je Quadratmeter der
Nutzflache und Monat, sofern das Erstbezugsdatum finf Jahre oder weniger
zuriickliegt, den Ausgangsbetrag von 0,50 Euro nicht Ubersteigen. Ab dem
sechsten Jahr und fir jedes weitere Jahr des Zurilckliegens des
Erstbezugsdatums erhéht sich dieser Betrag um 12vH pro Jahr, jeweils
gerechnet vom Ausgangsbetrag. Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag darf
jedoch je Quadratmeter der Nutzflache und Monat zwei Euro nicht Gbersteigen.
Die angefiihrten Betrage vermindern oder erhdhen sich — erstmals am 1. April
2018 — jedes zweite Jahr in dem Mal3, das sich aus der V erénderung des von der
Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des
Verbraucherpreisindex 2010 des jeweiligen Vorjahrs gegeniber dem
Durchschnittswert des Jahres 2015 ergibt. Bei der Berechnung der neuen
Beitrage sind Betrage, die einen halben Cent nicht Ubersteigen, auf den nachst
niedrigeren ganzen Cent abzurunden und Betrdge, die einen halben Cent
Ubersteigen, auf den nadchst hoheren ganzen Cent aufzurunden. Die neuen
Betrége gelten jewells ab dem 1. April des betreffenden Jahres.

(3) Der Bundesminister fur Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft kann
durch Verordnung Richtlinien fur die Vertffentlichung der wertgesicherten
Betrdge samt der Anpassungsbetrége gema’ Abs. 2 sowie anderer
wohnwirtschaftlicher Werte durch einen Revisionsverband erlassen. Vor
Erlassung der Verordnung ist auch jeder Revisionsverband im Sinne des §5
Abs. 1 anzuhéren.
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Unterschrift des Erklarenden auch die drucktechnische Anfiihrung von dessen
Namen aus. Mit dem schriftlichen Verlangen eines den Betrag nach Abs. 2 Z 3
Ubersteigenden Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages sind auch Art, Umfang
und Kostenschdtzungen der aus dem so geforderten Erhaltungss und
Verbesserungsbeitrag zu finanzierenden Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten
bekanntzugeben.

(4a8) Wird von der Bauvereinigung die Einhebung eines Erhaltungs- und
Verbesserungsheitrages nach Abs.2 Z1 fiur die Durchfihrung von
Verbesserungsarbeiten, die Uber die normale Ausstattung gemd §2 Z2
hinausgehen, begehrt, kann mindestens ein Viertel der Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten innerhalb von zwei Monaten ab dem Einhebungsbegehren
die gerichtliche Uberprifung hinsichtlich der ZweckméRigkeit und
Angemessenheit der veranschlagten Kosten dieser Verbesserungsarbeiten
beantragen.

(5) Erhoht sich der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag infolge einer sich
aus § 16 Abs. 6 des Mietrechtsgesetzes in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI.
Nr. 800/1993, ergebenden Verdnderung des Verbraucherpreisindex 1986 oder des
an seine Stelle tretenden Index, so hat der Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte der Bauvereinigung den erhéhten Erhaltungss und
Verbesserungsbeitrag von dem auf das Wirksamwerden der Indexverénderung
folgenden Zinstermin an zu entrichten, wenn die Bauvereinigung dem Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten in einem nach dem Wirksamwerden der
Indexverénderung ergehenden Schreiben, jedoch spétestens 14 Tage vor dem
Termin, ihr darauf gerichtetes Erhdhungsbegehren bekanntgibt.

(6) Fur Erhaltungs- und (oder) Verbesserungsarbeiten, die erhebliche Mittel
erfordern, dirfen Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage nur dann herangezogen
werden, wenn die Bauvereinigung spéatestens zwei Monate vor Inangriffnahme
dieser Arbeiten diese den Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten
bekanntgibt. Diese Frist darf unterschritten werden, wenn es sich um besonders
dringliche Arbeiten nach § 14 Abs. 2 |etzter Satz handelt. Die Bekanntgabe hat den
Umfang der beabsichtigten Arbeiten und die Hohe der voraussichtlichen Kosten zu
umfassen. Sie hat durch Auflage an einer geeigneten Stelle zu geschehen; ist ein
auf Antrag der Mehrheit der Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten
eingeleitetes Verfahren zur Durchsetzung von Erhaltungsarbeiten nach §14c
anhéngig oder wird ein solches Verfahren innerhalb von einem Monat nach der
Bekanntgabe anhangig gemacht, so kann das Gericht anordnen, da3 mit der

Vor geschlagene Fassung
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Geltende Fassung
Inangriffnahme von V erbesserungsarbeiten bis zur rechtskréftigen Beendigung des
Verfahrens zuzuwarten ist. Der Verwendungszeitraum (Abs. 4 und 7) verlangert
sich um die Dauer dieses Verfahrens.

(7) Verwendet die Bauvereinigung die von den Mietern oder sonstigen
Nutzungsberechtigten entrichteten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrage nicht
innerhalb einer Frist von zehn Kalenderjahren zur Finanzierung einer Erhaltungs-
oder Verbesserungsarbeit, so hat die Bauvereinigung unverziiglich die von den
Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten entrichteten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrdge zuziglich einer angemessenen Verzinsung insoweit
zuriickzuerstatten, als diese die nach Abs. 2 Z 3 errechneten Betrage Ubersteigen.

(8) Zur Rickforderung des nicht verbrauchten Erhaltungss und
Verbesserungsbeitrages (samt angemessener Verzinsung) ist der Mieter oder
sonstige Nutzungsberechtigte berechtigt, der im Zeitpunkt der Falligkeit dieses
Anspruchs Mieter oder Nutzungsberechtigter der Wohnung oder des sonstigen
Mietgegenstandesist;

riickzahlungspflichtig ist der Vermieter oder die Bauvereinigung, die zu diesem
Zeitpunkt Hauseigentiimer oder Baurechtsberechtigte sind.

(8a) Mit Abgabe der Erkldrung geméR 8§ 15e Abs. 3 erwirbt der Mieter oder
sonstige Nutzungsberechtigte bel erstmaliger Wohnungseigentumsbegriindung
einen  Anspruch auf  Ubertragung  samtlicher, bei  nachtréglichem
Wohnungseigentumserwerb hingegen nur auf Ubertragung der auf den jeweiligen
Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstand entfallenden, zum Zeitpunkt der
Abrechnung nach 8§819b oder §19c nicht verbrauchten Erhatungs- und
Verbesserungsbeitrage, insoweit diese die nach Abs. 2 Z 3 errechneten Betrége
Ubersteigen, einschliefdlich der seit ihrer Einhebung gemald Abs. 9 anteilig
angerechneten Zinsen, in die Riicklage gemal3 § 31 WEG 2002.

(9) Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrége gemald Abs. 2 Z 1 und 2 sind vom
Zeitpunkt ihrer Einhebung bis zum Zeitpunkt ihrer Verwendung mit dem um zwei
Prozentpunkte verminderten Periodenschnitt der Sekundarmarktrendite aller
Bundesanleihen des jeweiligen vorangegangenen Kaenderjahres zu verzinsen. Die
Zinsen sind den Erhaltungs- und Verbesserungsbeitragen zuzuzdhlen und in der
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Vor geschlagene Fassung

(4) Verwendet die Bauvereinigung die von den Mietern oder sonstigen
Nutzungsberechtigten entrichteten Erhaltungs- und V erbesserungsbeitrége nicht
innerhalb einer Frist von zwanzig Kaenderjahren zur Finanzierung ener
Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeit, so hat die Bauvereinigung unverziglich
die von den Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten entrichteten
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrége zuziglich der gesetzlichen Verzinsung
(8 1000 ABGB) zurtickzuerstatten. Zur Ruickforderung des nicht verbrauchten
Erhaltungs- und V erbesserungsbeitrages (samt Verzinsung) ist der Mieter oder
sonstige Nutzungsberechtigte berechtigt, der im Zeitpunkt der Falligkeit dieses
Anspruchs Mieter oder Nutzungsberechtigter der Wohnung oder des sonstigen
Mietgegenstandes ist.

(5) Mit Abgabe der Erkldrung geméal § 15e Abs. 3 erwirbt der Mieter oder
sonstige Nutzungsberechtigte bei erstmaliger Wohnungseigentumsbegriindung
einen Anspruch auf Ubertragung aller der zum Zeitpunkt der Abrechnung nach
§19b nicht verbrauchten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrége im Ausmal3
von 60vH in die Ricklage gemdd 8§31 WEG 2002. Bel nachtréglichem
Wohnungseigentumserwerb sind 60vH der auf den jeweiligen Miet- oder
sonstigen Nutzungsgegenstand entfallenden, zum Zeitpunkt der Abrechnung
nach 819c nicht verbrauchten Erhatungss und Verbesserungsbeitrége
zahlungsmindernd zu beriicksichtigen.
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Geltende Fassung
Jahresabrechnung gesondert auszuwei sen.
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Spekulationsfrist bei nachtréglich erworbenem Eigentum

§159. (1) Der Bauvereinigung steht im Fall ener nachtréglichen
Ubertragung von Wohnungen und Geschiftsraumlichkeiten gemaR § 15b in das
Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) ein Vorkaufsrecht zu, das im
Grundbuch einzuverleiben ist und dessen Rechtsfolgen im Kaufvertrag zu
erléutern sind. Das Vorkaufsrecht zum Kaufpreis geméal3 Abs. 2 Z 2 darf ohne
Zustimmung der Bauvereinigung binnen zehn Jahren nach Abschluss des
Kaufvertrages nicht geldscht werden. Es erlischt entweder nach Leistung des
Differenzbetrages geméal3 Abs. 2 oder spétestens nach zehn Jahren.

(2) Der Eigentiimer hat im Fall einer (Weiter-)Ubertragung binnen zehn
Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages den Differenzbetrag, der sich aus dem
Vergleich

1. des dem Kéaufer bekanntzugebenden Verkehrswerts im Zeitpunkt des
schriftlichen Angebots der Bauvereinigung gemald § 15e Abs. 1 oder
8 15c lit. b (des vom Gericht ermittelten Verkehrswerts geméald § 15d
Abs. 2) mit

2. dem vereinbarten (8§ 15d Abs. 1) oder festgesetzten (8 15d Abs. 2 und
8§ 15e Abs. 2) Kaufpreis ergibt, an die Bauvereinigung zu leisten.

(3) Als (Weiter-)Ubertragung gemdl Abs.1 und 2 gelten ale
Rechtsgeschifte unter Lebenden, ausgenommen die Ubertragung des Eigentums
oder des Mindestanteils oder des Anteils am Mindestanteil (8§ 5 WEG 2002) an
den Ehegatten, den eingetragenen Partner, Verwandte in gerader Linie,
einschliefdlich der Wahlkinder oder Geschwister, sowie den Lebensgefdhrten.
Lebensgefdhrte im Sinne dieser Bestimmung ist, wer mit dem veréduf3ernden
Wohnungseigentiimer seit mindestens drei Jahren in der Wohnung in einer in
wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe oder eingetragenen Partnerschaft
eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt.

(4) Auf Antrag des Leistungspflichtigen geméR Abs. 2 hat das Gericht (die
Gemeinde, 839 MRG) zu entscheiden, ob der Differenzbetrag den
V oraussetzungen des Abs. 2 entspricht.
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Geltende Fassung
Umfinanzierung von Fremdmitteln

§17b. Abweichend von § 13 Abs. 2 kénnen von der Bauvereinigung zur
Finanzierung der gesamten Herstellungskosten eingesetzte Fremdmittel ganz oder
teilweise durch Eigenmittel der Bauvereinigung ersetzt oder sonst umfinanziert
werden, sofern sich dadurch die geméfd § 14 Abs. 1 der Berechnung des Entgelts
zugrunde zu legenden Betrage jedenfalls nicht erhthen. 8 13 Abs. 2b und § 17a
Abs. 4 sind sinngeméal3 anzuwenden.

§22.(1) 1.-12. ...
13. ...
@) -(4) ...

§23. (1) bis (4d) ...
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Vor geschlagene Fassung
Umfinanzierung von Fremdmitteln

§17b. (1) Abweichend von § 13 Abs. 2 kdnnen von der Bauvereinigung
zur Finanzierung der gesamten Herstellungskosten eingesetzte Fremdmittel
ganz oder teilweise durch Eigenmittel der Bauvereinigung ersetzt oder sonst
umfinanziert werden, sofern sich dadurch die gemd 8§14 Abs. 1 der
Berechnung des Entgelts zugrunde zu legenden Betrége jedenfalls nicht
erhéhen. § 13 Abs. 2b und § 17a Abs. 4 sind sinngemaf3 anzuwenden.

(2) Macht die Sachlage, insbesondere die Endféligkeit von
Finanzierungsanteilen, eine Um- oder Anschlussfinanzierung nach den
Grundsdtzen des 8§23 Abs.1 notwendig, so andert sich das Entgelt
entsprechend; die dafiir maf3geblichen Grundlagen — insbesondere die Hohe des
jeweiligen Zinssatzes — sind bel der nachstfolgenden Entgeltsvorschreibung
dem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten schriftlich bekanntzugeben
(8 14 Abs. 1 zweiter Satz).

Umfinanzierung von Eigenmitteln

§ 17c. Abweichend von § 13 Abs. 2 kdnnen von der Bauvereinigung zur
Finanzierung der gesamten Herstellungskosten eingesetzte Eigenmittel ganz
oder teilweise durch Fremdmittel ersetzt werden, sofern sich dadurch die gemaf3
§ 14 Abs. 1 der Berechnung des Entgelts zugrunde zu legenden Betrége nicht
erhohen. § 13 Abs. 2b und § 17a Abs. 4 sind sinngemal3 anzuwenden.

§22.(1)1.-12. ...
12a. Feststellung des nach § 15g Abs. 2 begehrten oder geleisteten Betrages;
13. ...
-4 ..
§23. (1) bis(4d) ...
(4e) Die Bauvereinigung ist verpflichtet, im Fall umfassender Sanierungen
unternehmensintern die wirtschaftliche Zweckmafdigkeit von

Nachverdichtungen gem. 8§13 Abs. 7, einschliefflich deren technischer
Machbarkeit, zu prufen.
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Zuverlassigkeit der Verwaltung

§24. Es diurfen keine Tatsachen vorliegen, welche die Annahme
rechtfertigen, da ein dem satzungsmaligen Zweck oder den guten Sitten
entsprechender Geschéftsbetrieb nicht stattfindet oder nicht stattfinden wird. Im
Vorstand, im  Aufsichtsrat, ads  Geschéftsfuhrer,  Prokurist  oder
Handlungsbevollméchtigter der Bauvereinigung dirfen nur Personen tétig sein, bei
denen keine Tatsachen vorliegen, die Zweifel an ihrer geschéftlichen
Zuverlassigkeit rechtfertigen. Mit der Geschéftsfihrung dirfen nur Personen
betraut werden, die nach ihrer Aushildung oder ihrer beruflichen Tatigkeit Gewahr
flr eine ordnungsmailige Geschéftsfiihrung bieten.

§39 (1) - (18) 1. ..
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Vor geschlagene Fassung
Zuverlassigkeit der Verwaltung

§24. (1) Es durfen keine Tatsachen vorliegen, welche die Annahme
rechtfertigen, dal3 ein dem satzungsmalligen Zweck oder den guten Sitten
entsprechender Geschéftsbetrieb nicht stattfindet oder nicht stattfinden wird. Im
Vorstand, im Aufsichtsrat, as Geschéftsfihrer, Prokurist oder
Handlungsbevollméchtigter der Bauvereinigung dirfen nur Personen tétig sein,
bei denen keine Tatsachen vorliegen, die Zweifel an ihrer geschéftlichen
Zuverlassigkeit rechtfertigen. Mit der Geschéftsfihrung dirfen nur Personen
betraut werden, die nach ihrer Aushildung oder ihrer beruflichen Téatigkeit
Gewdhr fir eine ordnungsmaldige Geschaftsfiihrung bieten.

(2) Der Bundesminister fur Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft kann
durch Verordnung Richtlinien zu erlassen, die unter Beriicksichtigung
insbesondere der brancheniiblichen Verhdtnisse aber auch der in anderen
Regelungsbereichen und Branchen festgelegten Anforderungen Vorschriften
Uber die personliche Eignung und Zuverldssigkeit des in Abs. 1 genannten
Personenkreises zu enthalten haben. Dabei kénnen auch ndhere Regelungen
Uber branchen- oder unternehmensintern umzusetzende Maldnahmen zur
Durchsetzung dieser Voraussetzungen getroffen werden. In den Richtlinien sind
auch Vorgaben Uber branchen- oder unternehmensintern umzusetzende
Mal3nahmen zugunsten einer verantwortungsvollen Unternehmensfiihrung und -
kontrolle sowie Vorgaben tiber Regelungen zur Einhaltung besonderer ethischer
Standards zu treffen. Vor Erlassung der Verordnung ist auch jeder
Revisionsverband im Sinne des 8 5 Abs. 1 anzuhdren.

839 (1) -(18) 1. ...

2. Bei Uberlassung von Wohnungen der Ausstattungskategorie A oder B
gemal3 § 15a Abs. 1 Z 1 und 2 des Mietrechtsgesetzes in der Fassung
BGBI. Nr. 800/1993 kann abweichend von Abs.1 und 2 fir die
Entgeltsbestandteile gem&l’ § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 in Summe ein jeweils
hoherer Betrag im Entgelt vereinbart werden, der je Quadratmeter der
Nutzflache und Monat jedoch nicht hoher sein darf als 1,75 Euro. Der
angefihrte Betrag vermindert oder erhoht sich — erstmals am 1. April
2018 — jedes zweite Jahr in dem Mal3, das sich aus der Veranderung des
von der Bundesanstalt Statisik  Osterreich  verlautbarten
Jahresdurchschnittswerts  des  Verbraucherpreisindex 2010 des
jeweiligen Vorjahrs gegentiber dem Durchschnittswert des Jahres 2015
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3.-10. ..
(19) - (31) ...

Artikel 1V. (1) - (1p) ...

Geltende Fassung
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Vor geschlagene Fassung

ergibt. Bei der Berechnung des neuen Betrages sind Betrége, die einen
halben Cent nicht Ubersteigen, auf den néchst niedrigeren ganzen Cent
abzurunden und Betrége, die einen halben Cent Ubersteigen, auf den
néchst héheren ganzen Cent aufzurunden. Der neue Betrag gilt jeweils
ab dem 1. April des betreffenden Jahres. Die angemessene Verzinsung
von Eigenmitteln der Bauvereinigung, die zur Finanzierung von
Grundstiickskosten verwendet wurden, kann zusétzlich verrechnet
werden.

3.-10...
(19) - (31) ...
(32) Die mit 31.Dezember 2015 geltenden Regelungen Uber die

Wertsicherung der Betrége in den 88 13 Abs. 6, 14 Abs. 7a, 14d Abs. 2 und 39
Abs. 18 sind ab 1. Janner 2016 nicht mehr anzuwenden.

(33) Die in §14d Abs.2 vorgesehenen, mit 30.Juni 2016 geltenden
Betrdge konnen je Baulichkeit bis 31. Dezember 2018 weiter verrechnet
werden, wenn in der Abrechnung gemé? 819 Uber die Erhaltungs- und
Verbesserungsheitréage des Jahres 2015 ein Negativsaldo ausgewiesen worden
ist. FOr ale mit 30.Juni 2016 nicht verbrauchten Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitrége ist § 14d Abs. 4 in der Fassung BGBI. | Nr. xxx/201x
anzuwenden.

(34) §14d Abs.5 und §15g in der Fassung BGBI. | Nr. xxx/201x sind
anzuwenden, wenn nach dem 31. Dezember 2015 ein Antrag auf nachtrégliche
Ubertragung in das Wohnungseigentum gemaR § 15e gestellt oder ein Anbot der
Bauvereinigung geméR § 15c¢ lit. b gelegt worden ist.

Artikel 1V. (1) - (p) ...

(10) 81 Abs. 3,83,87 Abs. 3210, §7 Abs. 6, 8§10 Abs. 5, § 14 Abs. 1,
§ 14 Abs. 2, bis3aund 5, § 14a, 8 14b, 8 14c Abs. 1 und 1a, § 14d Abs. 3 bis 5,
§15g, § 17b, 817c, § 22 Abs. 1 Z 12, § 23 Abs. 4e, § 24 und § 39 Abs. 32 bis 34
in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. xxx/201x treten mit 1. Janner
2016 in Kraft, 8 14c Abs. 1a jedoch mit der Maf3gabe, dass die Neuregelung im
Hinblick auf Malinahmen iSd §14a Abs. 2 Z2b nur auf Mietvertrége
anzuwenden igt, die nach dem 31. Dezember 2015 geschlossen worden sind, §
13 Abs. 6, § 14 Abs. 7a, § 14d Abs. 2 und § 39 Abs. 18 in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. xxx/201x treten mit 1. Juli 2016 in Kraft.
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(1r) Auf Verfahren geméal3 822 Abs. 12 1, 3, 4, 6, 6¢, 7, 8, 10 und 113, die
am 31. Dezember 2015 anhangig sind, sind die bis dahin geltenden Vorschriften
weiter anzuwenden. Auf Verfahren geméR §22 Abs. 1 Z 11, die am 30. Juni
2016 anhéangig sind, sind nach Mal3gabe des § 39 Abs. 32 bis 34 die bis dahin
geltenden Vorschriften weiter anzuwenden.
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