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15.48

Abgeordnete Mag. Michaela Steinacker (OVP): Herr Prasident! Sehr geehrte Frau
Bundesministerin! Hohes Haus! Geschatzte Mitburgerinnen und Mitbirger! Wohnen ist
ein Grundbediirfnis der Menschen, und viele wohnen sehr, sehr gerne in diesen leist-
baren Wohnungen, die unsere gemeinnutzigen Bautrager dsterreichweit bauen. Mittler-
weile wohnen Uber zwei Millionen Menschen in diesen geférderten Wohnungen; an
dieser Stelle eine Riesengratulation allen Wohnbautragern, die diese geférderten Woh-

nungen in Osterreich so toll errichten! (Beifall bei der OVP.)

Ja, es ist nun wieder Zeit, die Regelungen fir den gemeinnitzigen Wohnbau, das
Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz, zu modernisieren, an gegebene Veranderungen
anzupassen, aber auch politische Schwerpunkte zu setzen, wie zum Beispiel die
Sicherung der Geldmittel im Kreislauf der gemeinnitzigen Wohnbautrager, die Star-
kung von Transparenz und Kontrollrechten, leistbares Eigentum durch Starkung der
Mietkaufoptionen flr mdglichst viele Menschen, die das wollen. Ganz wichtig fur mich:
die Bevorzugung von Mietern, die Opfer von Gewalt geworden sind, und die Sicherung
von gut erhaltenem, renoviertem und gepflegtem geférdertem Wohnhausbestand in
Osterreich. Das sind die Zielsetzungen, die die Menschen wollen! Das sind die Ziel-

setzungen, die wir mit dieser Novelle umsetzen!

Daher verstehe ich die Abanderungsantrage der SPO schlichtweg nicht. Kollegin Becher,
Sie sitzen so weit da driiben, aber trotzdem werde ich versuchen, immer wieder zu
Ihnen zu schauen, weil Sie letztendlich diejenige sind, die fiir die Abanderungsantrage

der SPO zum WGG in erster Linie verantwortlich ist. Ich verstehe es schlichtweg nicht.

Darf ich mit lhrer Kritik zum Thema Wiedereinfuhrung der sogenannten Auslaufannu-
itat, intransparente Erhohung der Mieten beginnen? — Verehrte Frau Kollegin Becher,
Sie sollten es besser wissen. Das Belassen des Mietzinses auf gleicher Hohe selbst
nach Rickzahlung der Darlehen (Abg. Becher: Der gehért gesenkt!) ist schon bisher
moglich, zum Beispiel bei Umfinanzierung. Das ist nichts Neues. Das Einzige, was neu
ist (Zwischenruf der Abg. Becher) — Sie nicken ja jetzt dazu, Sie wissen es ja ganz
genau —, ist, dass das auch moglich ist, wenn Eigenmittel der GBVs flr grol3e Sanie-
rungen verwendet werden. So, und die Miete bleibt hdchstens auf dem niedrigen
Niveau gleich, kann aber nicht hdher angesetzt werden. (Abg. Becher: Sie gehért aber

gesenkt!)

Was ware denn die Folge, wenn das nicht so ware? (Abg. Becher: Sie kbnnen ja
einen ...-Antrag stellen!) Na, dann muissten wir einen §-14(2)-Antrag stellen, und was

wirde passieren? — Die Mieten wirden entsprechend sehr rasch und sehr weit hinauf-
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gesetzt werden. (Abg. Becher: Nein, nur geprtift! Das ist der einzige Unterschied!)

Das, was diese Mdglichkeit ist, ist eine geglattete langfristige Losung.

Frau Kollegin, auch wenn Sie sich noch so aufregen (Abg. Heinisch-Hosek: Das ist ja
auch zum Aufregen, was Sie auffiihren!): Unsere kostendeckende Miete, das Kosten-
deckungsprinzip unter Berucksichtigung der Fordermittel, die den gemeinnutzigen Wohn-
bautrégern gegeben werden, schafft es, dass in Osterreich die Mieten im gemein-
nitzigen Wohnbau im Schnitt zwischen 25 und 30 Prozent unter dem Marktwert liegen.
Das ist das Asset, und dabei bleibt es auch. (Beifall bei der OVP.)

Das sollten Sie schon langst einmal verstanden und durchgerechnet haben. Das
kénnen alle Kollegen, die lhrer Fraktion angehéren und im gemeinnitzigen Wohnbau
tatig sind, Ihnen hundertprozentig bestatigen. (Abg. Becher: Ja, nach der jetzigen Ge-

setzeslage!)

Wozu fuhrt denn diese MaRnahme? — Diese MalRnahme fiihrt dazu, dass wir einen
attraktiven Altbestand haben, dass unsere gemeinnitzigen Wohnbautrager einen An-
reiz haben, diese Gebaude zu sanieren und zu erhalten, und nicht, dass sie wie in den

Nachkriegsjahren in Osterreich verkommen. (Neuerlicher Zwischenruf der Abg. Becher.)

Zur Forderung Kaufoption, wie gehabt, zehn Jahre, auch fur Wohnungen unter

40 Quadratmetern: Sehr geehrte Kollegin und Kolleginnen von der SPO! Ich freue mich
grundsatzlich, dass Sie erkannt haben, dass Eigentum etwas Gutes ist, dass durch die
Ubereignung auch von kleinen Wohnungen etwas Gutes getan wird, namlich dass die
Menschen Eigentum haben, an dem sie sich erfreuen kénnen, das sie weitergeben
kdénnen, das vor Altersarmut schitzt. Sie sind aber ein Widerspruch in sich: Einerseits
proklamieren Sie eine Gefahr fir den Mietwohnungsbestand, und gleichzeitig wollen
Sie, dass wir diese 40-Quadratmeter-Wohnungen nicht Ubereignen. Ich kenne mich
nicht mehr aus. Au3erdem wiirden Sie wissen, wenn Sie das Gesetz gelesen hatten,
dass die freiwillige Kaufoption bei den kleinen Wohnungen ja sowieso maglich ist.

Daher verstehe ich diese Aufregung nicht.

Zum Thema der Befristung: Auch da, sehr geehrte Frau Kollegin Becher und Kollegen
und Kolleginnen, musste Ihnen bekannt sein, dass man nach geltenden Wohnungsge-
meinnutzigkeitsbestimmungen selbstverstandlich Befristungen vornehmen kann. Es
gelten da ganz normal, so wie es das Gesetz vorsieht, die Befristungsregelungen des
§ 29 Mietrechtsgesetz. Das heifldt, so wie Sie und auch lhre Parteiobfrau mit dem
Wissen, das sie sich sichtlich irgendwo angeeignet hat, das in den Pressekonferenzen
gesagt haben, es gebe keine Befristung im WGG, stimmt das schlichtweg nicht. (Ruf

bei der SPO: Lesen Sie die Stellungnahmen!) Sie haben es nicht heute gesagt und
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nicht in den Stellungnahmen, aber in der Presse. Ich meine, das kommt ja bei den

Menschen auch an, nicht bose sein!

Also: Befristungen hat es immer gegeben. Das, was wir jetzt machen, sind kiirzere
Befristungsmoglichkeiten, aber bitte nur in Spezialfallen. Meine Damen und Herren!
Lehrlinge brauchen keine Mindestbefristung, wenn sie zum Beispiel nur mehr fir ein
Jahr eine Wohnung brauchen. Betagte Menschen, die in einem Heim wohnen, kdnnen
fiir eine kurze Zeit eine Ubergangslésung brauchen, da wollen sie auch einen
Mietvertrag. Da will ich ihnen aber auch die Moglichkeit geben, in einer wohnbau-

geforderten Pflegeanstalt zu wohnen und eine kiirzere Befristung zu erhalten.

Das, meine Damen und Herren, ist gelebte Realitat, und das ist das, was die Men-

schen draulRen brauchen und auch wollen. (Beifall bei der OVP.)

Daher: Bitte sprechen Sie unseren gemeinnttzigen Wohnbauvereinigungen da nichts
ab! Das Ziel ist naturlich, alle Wohnungen mdglichst langfristig zu vermieten, aber es

muss spezielle Falle und Ausnahmefalle geben.

Noch niemand hat erwahnt, dass es jetzt zum ausdriicklichen Verbot der Airbnb-
Vermietung, eben dieser Kurzfristvermietung, von geférderten Wohnungen kommt
(Abg. Klaus Uwe Feichtinger: Die Bundesministerin hat es erwéhnt!) — die Frau Bun-
desminister, pardon, hat es erwahnt —, dass diese Vermietung nicht erfolgen darf. Es
ist unser Ziel, dass die Nutzung durch die Mieter und nicht das Geschaftemachen mit

diesen Wohnungen passiert.

Der nachste Vorhalt: intransparente Mieterhdhung, keine Verpflichtung mehr, Mieterh-
hungen aufzuschlisseln. — Stimmt nicht. Da habe ich zugehért, Frau Bundesminister,
als Sie das gesagt haben. Selbstverstandlich ist es so: Das Kostendeckungsprinzip ist
sehr strikt, es muss auch, wenn es eine nachtragliche Veranderung gibt, natirlich den
Mietern bekannt gegeben werden und aufgeschlisselt werden. Es ist zulassig, muss

aber erklart werden.

Dann muss man ja auch sagen, weil das so im Raum steht, als wirden wir da etwas
tun, was Uberhaupt nicht gesetzlich erlaubt ist: Selbstverstandlich ist es erlaubt, und
dariiber hinaus haben alle Mieter nicht nur die zivilrechtliche Moglichkeit, ihre Mietzins-
vorschreibung zu Uberprifen oder zu beeinspruchen, sondern sie haben eine ganz
starke Stellung dadurch, dass sie die Moglichkeit einer Beschwerde an die Aufsichts-
behdrde haben. Das gibt es wirklich nurim WGG.

Das heilt, alle Vorhalte sind wie Seifenblasen zerplatzt.
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Es argert mich auch ganz besonders, dass unseren gemeinnutzigen Bauvereinigun-
gen, die wirklich Grof3artiges leisten, so mit einem Federstrich Bosartigkeit unterstellt
wird. Das haben sie sich wahrlich nicht verdient. (Beifall bei der OVP.)

Frau Becher hat auch gemeint: Alles ist so schlecht, und die Mieten sind so hoch, und
das mit der EIB hat nicht geklappt. — In Niederdsterreich hat es geklappt. Unsere
Landeshauptfrau Mikl-Leitner und unser Landesrat Eichtinger, der fir Wohnbau
zustandig ist, haben es geschafft, direkt bei der EIB 125 Millionen Euro gunstigste
Fordermittel fur 31 Jahre zu beziehen. Ja bitte, das kann Wien auch machen. Man
muss sich nur darum kimmern (Ruf bei der SPO: Bitte!) und diesen Vertrag mit der
EIB machen, um diese Férdermittel, diese ginstigen Finanzierungen zu holen. Diese
Finanzierung wird zur Beimischung zu den Wohnbauférdermitteln gegeben, und daher
werden die Wohnbauférderungen in Niederdsterreich noch ginstiger. Das ist wirklich
gutes Arbeiten am geférderten Wohnbau, und dafir stehe ich auch als Niederéster-
reicherin. (Beifall bei der OVP.)

15 000 Wohnungen schaffen die Gemeinnutzigen jahrlich. Das ist eine Wohnbauleis-
tung von 31 Prozent aller Wohnungen in Osterreich. Es ist ein groBartiges Tun dieser
gemeinnutzigen Wohnbauvereinigungen. Unsere Partner sind dabei die gewerblichen
Bauunternehmer, die ja im Auftrag der gemeinnitzigen Bautrager die Bauauftrage
Ubernehmen. Wir wissen, es werden tolle, auch architektonisch besonders anspruchs-
volle und raumorganisatorisch grof3artige Wohnungen und Gebaude errichtet. Das ist

gut so.

Wenn die Gewerblichen meinen, sie stehen bei den Themen der Ausnahmegenehmi-
gungen in Konkurrenz zu den gemeinnitzigen Bautragern, dann sage ich: Ja, aber ich
mo&chte klarstellen: Erster Auftrag der gemeinnitzigen Wohnbauvereinigungen ist,
Wohnbauten zu errichten. Dann gibt es die Ausnahmefalle, und wenn es diese Aus-
nahmefalle gibt, zum Beispiel einen Kindergarten oder ein Gemeindeamt zu errichten,
dann bedarf es einer Genehmigung der Aufsichtsbehdrde. Das haben wir mit der
Definition im Gesetz konkretisiert. Nur trotzdem: Es bleibt gleich, es ist nicht mehr. Die

Ausnahmegeschafte sind die Ausnahme und nicht die Regel.

Zu guter Letzt mdchte ich mich bei allen bedanken, bei lhrem Haus, Frau Bundes-
ministerin, bei allen, die an diesem Gesetzwerdungsprozess teilgenommen haben
(Président Sobotka gibt das Glockenzeichen), die uns begleitet haben, insbesondere
bei unserem ehemaligen Koalitionspartner. Es ist eine gelungene Novelle, es ist ein

hervorragendes Gesetz. Das liegt heute zur Beschlussfassung vor, und — wenn Sie mit
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mir einer Meinung sind — es hat die Zustimmung aller verdient. — Danke. (Beifall bei der
OVP.)

15.58

Prasident Mag. Wolfgang Sobotka: Zu Wort gemeldet ist Abgeordneter Kovacevic. —
Bitte.
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