25/AB XIX. GP - Anfrag_ebeantwortung (gescanntes Original)
 Republik Osterreich
Dr, Wolfgang Schiissel
Wirtsqhaftsminister
Wwien, am 9. Jdnner 1995
'GZ: 10.101/291-Pr/10a/94
XiX. GP-NR
Herrn ‘ o o ' 1995“01"10 ‘
Pridsidenten des Nationalrate o _ :
Dr. Heinz FISCHER | S 2 A5 /4

Parlament'
1017 WIEN.

In’Beanthrtung‘der‘schriftlidhen paflamentarisdhen'Anfrageer.
1S/J betreffend'den'Verkan der Aiglhof-Siedluhg in Salzburg und
der'Walserfeld—Siédlung in Wals-Siezenheim, welche die Abgeordne-
ten BoOhacker und Apfelbeck am 11. November 1994 an mich richte-
ten, stelle ich fest: ' '

fuhkfé 1, 2 und 3»der Anfrage:”i;_

Wér war'1992.fﬁrvden'Vefk§uf der Aig1hof-Siedluhg.zusténdig?
Wer hat damals dén Pféis fesfge;égt?;

- Nach welchen Kriterien wurde der P;eis 1992 festgelegt?
Bntwort:

Die Bundesgebéhdeverwaltung;iI Salzburg hat fiir das Bundesmini-

sterium fir Finanzen einen allfdlligen Verkauf vorbereitet.
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Das Bundesministerium fir Finanzen hat durch eine Kontroll-
schétzuhg den Preis festgelegt.

Diesem lagen valorisierte Werte sowie der anteilige Ersatz der

Kosten der Nutzwertfestsetzung zugrunde.

Punkte 4 und 5 der Anfrageﬁ

Welche Rblle épielte damals der Verkehrswert der Immobilien?

Um wieviel war der Verkehrswért héher ‘oder niédriger als der

damals angebotene Verkaufspreis?
Antwort:

Bei VeféuBerung von unbeweglichem‘Bﬁndesvermégen hat gemaB § 64
Bundeshaushaltsgesetz das Entgelt»mindestens dem gemeinen Wert

(§ 305 ABGB) zu entsprechen} Diese gesetzlichen Voraussetzungen_

waren erfillt.

Punkt 6 der Anfrage:

Wie hoch war der angebotene Kaufpreis pro Quadratmeter im Jahr
1992 und im Jahr 19942 o -

"Antwort:

1992 betrug der vom Bundesministerium fir Finanzen festgesetzte
Mindestverkaufspreis ¢S 10.000,-- pro m’. Im Jahr 1994 betrug der
beglinstigte Kaufpreis bei Einhaltung einer siebenjéhrigen Be-

‘ haltefrist zwischen 6S 12.000,~-- und 6S 20.000,-~- pro mz, je nach

Ausstattung, Zustand und Lage der Wohnung.
In diesen Preisen sind nunmehr»auch‘zwischenzeitig durchgefithrte

Investitionen-seitens‘dér Vérmieterin berilicksichtigt.
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Punkt 7}der Anfiage:

Wie hoch ist die prozentuélle ﬁnderung  des Durchschnittskauf-
preises (im Vergleich 1992 und 1994)?

Antwort:.

Die prozentuelle Steigerung betrégt je néch Wohnung zwischen 20 %
und 25 %,.sowéit nicht zwiéchenzeitig von der Vermieterin bei
einzelnen Wohnungen SanierungsmaBnahmen vorgenommen wurden. Diese
Steigerung entspricht den Werten,'die‘sich aus dem‘jéhrlich her-

‘ausgegebenen "Immobilien-Preisspiegel" ergeben.

Punkt 8 der Ahfrage:

Aus welchen Griinden wurden die Wohnungen nicht im Jahr 1992 ver-
kauft? o | .

Ahtwbrf:

Im Hinblick auf das 1992 beschlossene BIG-Gesetz (BGBL.Nr.
419/1992).

Punkte 9 und 10 der Anfrage:

Wer hat den Verkaufspreis fir die Aiglhof-Siedlung im Jahr 1994
festgesetzt? o

Welches Ministerium war dafiir zustdndig?
Antwort:

Die BIG- Llegenschaftsverwertungsgesellschaft m.b.H. hat auf Grund
der Gesetzeslage selbsténdig einen gerlchtllch beeldeten Sach-
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verstéﬁdigen,mit der'Erstellﬁng von Gutachten iiber den Verkehrs-

wert jedes‘zu verkaufenden Objektes beauftragt.

Punkt 11 der Anfrage:

Aus welchen Grinden wurde der Verkaufspreis nun héher angesetzt?
Antwort:

Gemd3 & 3 Abs. 4 BIG-Gesetz (BGBl. Nr. 419/1992) hat die BIG-
Liegenschaftsverwertungsgesellschaft m.b.H. die an sie in der
Anlage B zu diesem Gesetz angefiihrten Bundesmietwohngebdude und

Wohnungen mindestens zum Verkehrswert weiter zu verduBern.

Die Differenz’zwischeﬁ-dem seinerzeit vom Bundesministerium fir
Finanzen und dem nunmehr von der BIG—Liegenschaftsverwertungs—
geSellschaft m.b.H. festgelegten Kaufpreis ist durch Valorisie-
'rung' und auf zwischenzeitig vorgenommenen Aufwendungen fir die

Sanierung von Wohnungen zuriickzufihren.

Punkt 12 der Anfrage:

~Wurden zwischen der ersten_Raufpreisermittlung und heute bauliche

Verdnderungen vorgenommen?

Wenn ja, in welchem Umfang?'

Wie hoch waren die Kosten dafiir?

Wie haben sich diese Sanierungéarbeiteh auf den neuen Kaufpreis
ausgewirkt? '

Antwort:
Ja. Dafiir wurde ein Betrag von &S 1,4 Mio. aufgéwendet. Umfang,

Ausmall und Ho&he der Kosten Sind im_erstellten‘Gutachten des ge-~
richtlich beeideten Sachversténdigen'berﬁcksichtigt.
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Punkt 13 der‘Anfrage:

' Sind die Verkaufserldse an das Finanzministerium abzuliefern?

Wenn nein, an welches Ministerium sonst?
Antwort:

Ja.

Punkt 14 der Anfrage:

Kénnte der Staat durch den Verkauf seiner Liegenschaften zu
fairen Preisen das Preisniveau am Wohnungsmarkt herabsenken?

Erachten Sie dies als verniinftig?
- Antwort:

Aufgrund der relativ geringen Anzahl von Bundeswohnungen gegen-
. Uber dem Gesamtbestand yon}ﬁber 3 Millionen Wohnungeﬁ in Oster-
. reich und_'deé Umsténdes, daB fast_fsémtliche dieser Wohnungen
dérzeit Vermietet sind,list eine Beeinfluésung des Preisniveaus
am Wohnungsmarkt auszuschlieBen. ‘

Punkt 15 der'Anfrage:

Werden Sie in Zukunft Bundesimmobilien nur zum vielfach spekula-
tiv geprégten Verkehrswert anbieten?

Wenn nein, welche Preise werden Sie heranziehen?

Antwort:

Angesichts der Bestimmungen des Liegenschaftsbewertungsgesetzes

und der darin festgelegten Bewertungsmethoden wird kein Grund

gesehen, vom Begriff des "Verkehrswertes" abzugehen.
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Punkt 16 der Anfrage:

Wie hoch sind die Erhaltungsbeitrdge, die Betriebskosten und die

Mieten pro Quadratmetexr?
Antwort:

Die nachstehenden Angaben beziehen sich auf die vermietete Wohn-

nutzflache von 6.586, 86 m’. Die Betriebskosten beziehen sich auf

die Gesamtnutzfldche von 7.511,55 m’.

- Die Betriebskosten inkl. 10 % Ust betragen im Schnitt monatlich

6S 131.020,88, dies ergibt bei 7.511,55 m’ einen durchschnitt-

lichen Quadratmetersatz von-bS.17g44,

Der Hauptmietzins inkl. 10 $ USt monatlich &S 73.442,38, dies
entspricht einem durchschnittlichen Quadratmetersatz von
68 11,15. ‘ '

Punkt 17 der Anfrage:

Sind bei diesen Immobilien Mietzinsriicklagen vorhanden?

Wenn ja, in welcher Héhe?

Antwort:
Ja, in gesetzlicher Hohe. Eine Gesamtsumme wirde das Bild ver-
fdlschen, da eine Aufrechnung der Betr&dge zwischen den einzelnen

Objekten nicht m&glich ist.

Punkt 18 der Anfrageﬁ’

Wann und in welcher Form wurde erstmalig den Mietern ein Kaufan-
bot gestellt?
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War dleses Anbot aus Sicht des Verkaufers rechtsverbindlich?
Wie lautet der genaue Text des Anbotes’
Antwort:'

Den Mietern wurde nie ein Kaufanbot gestellt.
Es gab daher kein rechtsverbindliches Anbot des‘Verkéufers.

Punkt 19 der Anfrage:

" Wurde Vorsorge getroffen;'daB bei einem Verkauf zu fairen Preisen

es zu keinen Spekulationsgewinnen beim Kiufer kommen kann? (Riick-
kaufsrecht, VeriduBerungsbeschrinkungen, Besserungsklausel). Wenn
ja, welche?

Antwort: .

Punkt V. des Kaufvertrages zwischen der Republik Osterreich -und

der BIG-Liegenschaftsverwertungsgesellschaft m.b.H. enthdlt fol-

gende Bestimmung: "Erhdlt ein Erwerber eines Objektes diese ver-
mindert um jenen Abschlagsbetrag, der sich aus der Wertminderung
des Objektes aufgrund des aufrechten Miet- oder sonstigen Nut-
zungsverhéltnisses 'ergibt, ist dieéer zu verpflichten, den in
geeigneter Weise wertzusichernden Abschlagsbetrag an die BIG-
Llegenschaftsverwertungsgesellschaft m.b.H. zu bezahlen, wenn der
Miteigentumsanteil binnen sieben Jahren nach grundbiicherlicher
Elnverlelbung des thnungselgentumsrechtes weiter ver&uBert wird.
Diese Verpflichtung ist durch die Einverleibung eines Vorkaufs-
rechtes sowie eines Pfandrechtes jeweils zugunsten der BIG-Lie-
genschaftsverwertungsgesellschaft m.b.H. sicherzustellen. Die
BIG-Liegenschaftsverwertungsgesellschaft m.b.H. hat flir die Ein-
haltung der an die Erwerber zu Uberbindenden Verpflichtungen in

geelgneter Weise zu sorgen.",
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Punkt 20 der Anfrage:

Die gleiche Problematik ergibt sich auch beim geplanten Verkauf
. der Walserfeld-Siedlung, wo ab November 1994 die BIG rund 540
- Wohnungen iibernehmen wird. Nach welchen Kriterien werden in

diesen Fdllen die Kaufpreise efmittelt?
‘Aﬁtwort:'
Die BIG-Liegenschaftsverwertungsgesellschaft m.b.H. wird einen

gerichtlich beeideten Sachverstdndigen mit der Erstellung wvon
Gutachten Uber den Verkehrswert der'thnungen beauftragen.

Punkt 21 der Anfrage:

Werden Wohnungen nicht gekauft, gibt es irgendwelche Nachteile
fir die Mieter? Wenn ja, welche?

Antwort:

Nein.

www.parlament.gv.at





