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Stellungnahme des Osterreichischen Haus- und Grundbe— 26 QK (!
sitzerbundes zum Entwurf eines Bundesgesetzes iliber die
Forderung der Verbesserung und Erhaltung von Wohnhiusern,
Wohnungen und Wohnheimen sowie zur Anderung des Stadter-
neuerungsgesetzes und des Startwohnungsgesetzes

(Wohnhaussanierungsgesetz - WSG).

Allgemeines:

Schon der Titel dieses Bundesgesetzes ist unzutreffend.

Wenn angefihrt wird, dafl damit das Stadterneuerungsgesetz

‘und das Startwohnungsgesetz gedndert werden, so ist dies - a
eine unvollstindige Aufzdhlung. Laut Entwurf werden nach-
stehende Gesetze ausdriicklich in bestimmten Belangen geidndert,
andere oder dieselben Gesetze - insbesondere das Mietrechts-
gesetz - werden durch Bestimmungen des WSG ohne ausdriicklichen

Hinweis gedndert.

Anderungen im Entwurf:

II. Hauptstiick: § 43 Anderung des Stadterneuerungsgesetzes,
BGB1 1974/281.

III. Hauptstiick: § 44 Znderung des Startwohnungsgesetzes,

BGBl 1982/264.

IV. Hauptstiick: § 45 Anderung des Einkommensteuergesetzes 1972,
BGB1 1972/440 idF BGBl 1982/570.

V. Hauptstiick: § 46 Anderung des Bundesgesetzes iiber die

Anderung mietrechtlicher Vorschriften und iiber Mietzinsbei-
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hilfen, BGBl 1974/409 idF BGBl 1975/367.

VI. Hauptstiick: Xnderung des Mietrechtsgesetzes BGBl 1981/520

idF BGBl 1983/135.

Grundsidtzlich ist zu bemerken, daB keine Motivation
der privaten Hauseigentiimer erreicht werden kann, wenn eine

Ertragskomponente, ebenso wie beim Mietrechtsgesetz, fehlt.

Warum sollte ein privater Hauseigentiimer den dornigen Weg

zur Erlangung aller Forderungsbenefizien gehen, wenn er nur
Arbeit und ansonsten nichts hat, aufler vielleicht Schlichtungs-
stellenverfahren, weil Mieter behaupten, er habe zuviel ver-

rechnet.

Laut Vorblatt zu den Erliuternden Bemerkungen (EB) ist
das Ziel, alle Forderungen auf dem Althaussektor zusammen-
fassend zu regeln. Dies ist durchaus zu begriiBen. Die Frage
ist nur, ob der hier eingeschlagene Weg zielfilhrend ist.

Richtig ist, daB die sogenannte "grofBe Wohnungsver-
besserung" nach dem WFG 1968 nicht zielfihrend war, was
durch die damit verbundenen Auflagen erkldrlich ist.

Interessant - und begriiBenswert - ist es, dal nunmehr
das Wohnungsverbesserungsgesetz (BGBl 1969/426) als durchaus
positiv bewertet wird, obwohl es im Zeitpunkt seiner BeschluB3-
fassung von der SPO-Opposition abgelehnt wurde.

Der im Entwurf aufgezeigten Entwicklung, daB gut ausge-
stattete Wohnungen 1in GebZduden mit schlechter Bausubstanz

liegen, konnen wir nur zustimmen, doch ist dies durch die
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diversen Novellicrungen des WVG herbeigefiihrt worden.

Es ist zu begriiBen, dai auch Erhaltungsarbeiten ge-
fordert werden sollen, die erst die Grundlage dafiir bilden,
dafl sinnvolle Verbesserungen vorgenommen werden konnen.

Es ist auch zu begriiBen, daB - im Gegensatz zu der der-
zeitigen groBen VWohnungsverbesserung - von einem VerduBerungs-
verbot Abstand genommen wird.

Aber es wird abgelehnt, daB die Privatinitiative durch
dieses Gesetz gestopt wird. Alles erfolgt durch den Staat!
Die Kosten flir die Allgemeinheit werden dadurch erhdht.

Unbegreiflich im Hinblick auf die allgemeine Budget-
situation i=st die Nichtverlidngerung des Rilickzahlungsbe-
gliinstigungsgesetzes. Trotz Mietrechtsgesetzes wdren grollere
Riickfllsse zu erwarten.

Positiv zu beurteilen ist, daB die Linder auch WFG=Mittel

fir die Wohnhaussanisrung verwenden konnen.

Zu den einzelnen Bestimmungen:

ZdAi l: Die Behauptung in den EB es handle sich um eine
Landesforderung ist unrichtig. Nach geltender Rechtsprechung
handelt es sich um ein Bundesgesetz, beli dem den Lindern

nur die Vollziehungz obliegt.

Zu § 2 Abs 1 Z 3

"verwendet werden sollen"
Formulierung legistisch abzulehnen. Ob regelméfiige Verwendung
stattfindet, ist nicht abzusehen. Gesetzestext und EB stimmen

nicht lUberein. ("Objektiv geeignet").
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Zu § 2 Abs 2

Die EB zitieren § 7 Abs 2 1it 4 Stadt EG, nicht jedoch
den Gesetzestext, der "von in Einklang steht" spricht.
Richtig widre daher im Gesetzestext hinsichtlich von Assanie-
rungsgevieten 1i.S. des Stadt EG a 1 1 e Ausnahmen gemifl
§ 7 Abs 2 Stadt ﬁG zu zitieren. Die Bezirksverwaltungsbehorde

sollte entscheiden, hier fehlt iliberhaupt, wer entscheidet.

Zu § 321 und 2:

Definition zweckmiBig

Zu § 3 Z 4 - normale Ausstattung

Es erscheint libertrieben, alle die hier angefiihrten Merkmale
flir eine normale Ausstattung anzufthren. Neu ist die Bedacht-
nahme auf die Betriebs- und Instandhaltungskosten.

Ob alle diese #orderungen praktikabel sind, ist fragwirdig.
Einfach zu praktizierende Uberpriifungen der Kriterien wiren

daher zu empfehlen.

Zu § 3 7 5 - Nutzfldche

Eine Vereinheitlichung wdre wiihschenswert, aber trotz der
Behauptung in den EB nicht durchgefiih=t.

WSG und WFG 1984, § 2 Z 8, sind nicht ident. In beiden
Gesetzen fehlt die Berechnung der Nutzfldche. Vgl. § 56 WG 4984
(§ 6 Abs 2 und 3 WEG 1975).

Fiir das MRG kommt die Anderung des § 17 Abs 2 insofern zu spit,

als mit l.Jdnner 1984 die Umstellung des Betriebskostenschliissels
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auf Quadratmeter zu erfolgen hatte und Ausmessungen der
Raume oft mit hohen Kosten durchgefiilhrt wuerden. Beil einer
Lnderung des § 17 MRG widre eine neue Bestimmung anzufiigen,
wonach Antridge auf Uberpriifung der Nutzflichenberechnung ab
einem zu bestimmenden Termin nur zestellt werden kdnnen, wenn
der Mietgegenstand in seinem Bestand geindert wird und zwar
innerhalb von sechs Monaten ab Benlitzungsbewilligung. Damit
sollte analog zu § 12 Abs 6 MG verhindert werden, dal} stindig
Unsicherheit lber die Berechnung des Betriebskostenschliissels
besteht.

Weiters sollte in allen Gesetzen die gleiche Bezeichnung

fiir andere Riumlichkeiten als Wohnungen verwendet werden.

Zu § 3 72 8 = Vermégen

5von 32

Die Hohe des Vermogens ist kein MaBstab flir die finanzielle

Leistungsfihigkeit; z.B. Zinshduser, die dem MRG untérliegen
haben keinen Ertrag.

Der Vermdzgensbegriff wdre daher zu eliminieren. Dagegen
wdre es sinnvoll, eine Definition des Begriffes "Sanierung"

zZu geﬁen.

Zu § 4 - Porderungsmittel

Z 5: Es wdre klarzustellen, daBl alle Wohnbauforderingsmittel
nach Dafilirhalten der Liinder fir Zwecke des WFG und WSG ver-

wetidet werden kdnnen.

zu § 6

Bei Nichtverwendung durch einzelne L&dnder ist die Be-
stimmung abzulehnen, daB die - ohnedies geringen Mittel -
fiir engergiesparende Mafnahmen zu verwenden sind. Der Ver-

teilungsschliissel wdre zu dndern zugunsten Jener Linder,
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die einem groBeren Sanierungsbedarf haben, insbesondere Vien.
Wien war gegeniiber den anderen Bundeslé&ndern in der
Iiietengesetzzebung benachteiligt, dg%%geie Mietzinsverein-
barungen von 1955 - 1968 und von August 1974 (MG-Novelle)
bis Ende 1981 in weit groBerem Umfang mdglich waren. Dadurch
war in Wien die Selbstfinanzierung von Zrhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten weitgehend unmdglich. Erhaltungsarbeiten
konnten nur im Wege des § 7 MG finanziert werden, wobei
diese "unbedingt notwendig" sein multen.
Nur bei freienVereinbarung sem § 7 &bs 1 MG i.d.F. MRAG
und seit der MG-Novelle 1974 konnten "ordnungsgeméBe' Er-
haltungsarbeiten durchgzefithrt werden. Der Nachholbedarf ist

daher in Wien am groéBten.

Zu § 9 - Fsrderungswerber

Absatz 1
Unklar ist bei Johnungseigentumshiusern, ob als "kigentiimer
des Gebiudes'" die Mehrheit der Wohnungseigentiimer und beil

Miteigentum die anteilsmiBige Mehrheit anzusehcn ist.

Absatz 2

7Z 1: Das Jahreseinkommen ist gegeniiber § 7 WVG herabgesetzt

trotz steigender Wohnungskosten.

Z 2: Wie schon zu § 3 Z 8 ausgefiihrt,ist die Hohe des Ver-
mogens, insbesondere, wenn dies Uberhaupt keinen Ertrag
bringt, fiir die finanzielle Leistungskraft kein Mafistab.

Die Bestimmung, daB das Vermdgen "aller im Haushalt
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lebenden Personen" zusamuenzurechnen ist und nicht mehr als
S 500.000,-- betragen darf, bedeutet bei einem Mehrpersonen-
haushalt, daf dieser Betrag unter den Freibetridgen nach dem

Vermdgensteuergesetz liegt.

De facto wird dadurch auch der Miteigentiimer eines Hauses
von der Forderung ausgeschlossen sein, weil der Wert seines
Hausanteiles mitzurechnen ist.

Diese Bestimmung ist dzher zu eliminieren.

Zu § 10 Abs 1 Z 1 1lit b

So wie bisher sollte es heiBen "deren Bestand mit dem
Flichenwidmungs- und Bebauungsplan vereinbar ist" (§ 3 Z 2

lit a WVG).

Zu § 10 Abs 1 2 1 1it c

Zu erginzen, dafl es sich nur um Erhaltun:sarbeiten handeln
darf, die zu keiner erheblichen Mietzinserhthung fithren (siehe

hiezu Ausfiilhrungen zu Ziffer 2;

Zu § 10 Abs 1 Z 2

Auch fiir Verbesserungen in Wohnungen wdre sicherzustellen,
dafZ der Erhaltungszustand des Hauses gut ist.

Das Zitat miBte lauten: "2 1 1lit a,b,c".

Kostspielige Aufwendungen und die Verschwendung offentlicher
Mittel in Hiusern, die nicht sanierungsfihig und vom Abbruch
bedroht sind oder bei denen Erhaltungsarbeiten zu einer

Zinserndhung groBeren AusmaBes filhren, sollten vermieden werden.
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Zu den Ausfiihrungen in den B, daB bei den von Mietern
begehrten Verbesserungen in ‘ohnungen kein so strenger MaBstab
anzulegen sei, ist darauf zu verweisen, dem Mieter gem § 10
Abs 3 Z 4 MRG ein Investitionskostenersatz, insbesondere
bei Forderung nach dem WVG zusteht.

Befindet sich das Haus in schlechtem Erhaltungszustand und

ist ein Antrag gem § 18 MRG erforderlich, besteht die Gefahr,
daB Mieter wegen des erhChten Zinses ihre Mietrechte aufgeben.
Der Vermieter findet dann wahrscheinlich keinen Nachfolgemieter,
der hohe Investitionsabldse und erhdhten Zins bezahlt.

Die Kosten der Leerstehung gehen zu Lasten des Vermieters

und konnen nicht in der Hauptmietzinsabrechnung verrechnet
werden (Betriebskosten, Annuitdten, Abgabe auf unvermietete
Wohnungen) .

Auch fir den susziehenden Mieter ist dies unginstig, weil
der Investitionskostenersatz erst bei Vermietung fdllig wird.
Es wdre auch notwendig, eine entsprechende Erginzung iiber den
Erhaltungszustand des Hauses in § 10 Abs 3 Z 1 MRG vorzunehmen.

Ebenso miBte in § 10 MRG normiert werden, daB fir die Zeit
der Leerstehung der schiedende lMieter die Kosten zu tragen hat,

falls er keinen Nachfolgemieter namhaft macht.

Zu § 10 Abs 2

Wdhrend gem Abs 1 Fbrderungsmittels verwendet werden kdnnen,
sind Mittel gem § 7 Abs 1 Z 1 zu verwenden. Es wird ent-
schieden abgelehnt, dal bei Vorliegen der Voraussetzungen
die Forderung beantragt werden muf (siehe hiezu auch Aus-

filhrungen zu § 13 und § 47).
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Sprachlich richtig miiBte es heiflen "sofern der Zeitpunkt
der Erteilung der Baubewilligung.”
Die Ausnahme fiir Hiuser mit nicht mehr als zwei Wohnungen
ist nicht gerechtfertigt, wena durch die Einhebung des Er-
naltungsbeitrazes die in € 1 4bs 3 Z 2 MRG genannten iet-
gezenstinde den Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes unterworfen
werden (§ 45 Abs 4 MRG). Dies betrifft vorwiegend kleinere

Gemeinden.

Zu § 11 - Sanierungsarbeiten

§ 12 - Sonstize Erhaltungsarbeiten

BEs besteht keine klare Abgrenzung von Erhaltunzs- und Ver-
besserungsarveiten, aucih nicht angepalit an die Diktion des

MRG (vgl § 3 Abs 2 Z 5 MRG ist Irhaltungsarbeit , § 11 Z 4 WSG
zihlt zu den "Sanierungsarbeiten').

Es ist nicht sachlich gerechtfertigt, daf die Kosten "son-
stiger Erhaltungsarbeiten" niedriger wie die Kosten fir die in
§ 11 genannten Arbeiten sein miissen.

Zu den Arbeiten gem § 11 wdre zu ergidnzen, daB auch Zu- und
Ableitungen bis zu Mietgegenstianden gefordert werden sollen,
weil Mieter in der Wohnhung keine Verbesserung zulassen miissen,
auch wenn es sie nichts kostet.

In Z 5 miBte auch die Forderung von Nachtspeicherdfen und
Kacheldfen kommen, weil diese mehr Energie einsparen als Zen-

tral- und Etagenheizungen.
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Zu § 13 - Darlehen: gem § 7 Abs 1

A

Z 1l: Die Klarstellung ist zu begriiBen. Es fehlt die Be-

riicksichtigung der Darlehenszinsen.

Z 2 und 3 in Verbindung mit § 47

Der neue § 19 Abs 2 MRG in § 47 Z 1. soll die Grundlage

flir die Gewdhrung von Forderungen bei Erhdhung des Mietzinses

gem §§ 18 und 19 MRG sein. Absolut abzulehnen ist der hier

normierte Zwang zur Bewerbung um ein Forderungsdarlehen. Es
muf3 dem Vermieter unbenommen bleiben Eigenkapital zu ver-
wenden. Diese Bestimmung steht daher auch nicht im Einklang
mit § 3 MRG.

Die Erhdhung ilber den Kategoriezins D pro Quadratmeter
in § 19 Abs 2 MRG und § 13 Z 3 WSG widerspricht auch dem
iAufbau der Mietzinserhshung gem §§ 18,19, MRG. Gem § 18 Abs 1
Z 6 MRG ist zunidchst auf die Kategoriezinse anzuheben und
hur ein fehlendes Deckungserfordernis ist nach Quadratmetern
aufzuteilen. Die im WSG vorgeschlagene Anderung des § 19
MRG - unter Weglassung der Zwangsbestimmung - kdnnte zum An-
laB einer Novellierung der §§ 18 und 19 MRG genommen werden.
Das derzeitige Verfahren ist so kompliziert, daB es dringend
einer Vereinfachung bedarf. Die Berechnung der Erhdhung
nach Quadratmetern wdre ein Schritt dazu. Aulerdem miBte
wieder in Grundsatz- und Endverfahren geteilt werde:, wie
gem § 7 MG. Die Wiener Schlichtungsstellen praktizieren
dies dzt schon contra legem. In diesem Zusammenhang ist

auch auf die Bestimmung des § 30 Abs 2 des Entwurfes zu ver-

weisen, wonach die Entscheidung des Gerichtes (der Gemeinde)

dem Antrag auf Forderung beizulegen ist. Ohne Grundsatzverfahren
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wiirde eine grofe Verzogerung bei der Forderungszuteilung
eintreten. Zu dieser Bestimmung in Widerspruch ist die in
§ 19 Abs 2 MRG (§ 47 2 1) aufgestellte Forderung, daB der
Vermieter sich vor der Entscheidung des Gerichtes (der Gemeinde)
um ein Darlehen zu bewerben hat.

Die Bestimmung des § 13 Z 2 des Entwurfes ist eine materiell-
rechtliche Anderung des MRG (auch laut EB) und ist daher auch

ins MRG aufzunehmen.

Z 4: Es ist sachlich nicht gerechtfertigt, daB eine Vereinbarung
zur Deckung der Kosten von Erhaltungsarbeiten mit allen Mietern
abzuschlieBen ist, wihrend fiir die Kosten von Verbesserungsarbeiten

die Zustimmung von drei Viertel der Mieter geniigt (§ 38 Abs 2).

Vordringlich sind jedenfalls Erhaltungsarbeiten und miifte daher
auch hier die Zustimmung von drei Viertel der Mieter geniigen,
un alle zu binden. Auch diese Bestimmung greift in das MRG

ein und miBte analog der Bestimmung des § 7 Abs 1 MG idF

MRAG ins MRG aufgenom:zen werden

7 5: ist positiv zu beurteilen.

Zu § 14 Abs 1

Positiv zu bewerten ist die Erkenntnis, daBl auch ein Aulien-
klosett, das ausschliefilich éiner Wohnung zugeordnet ist, die
"mangelhafte Ausstattung" beseitigt. Dies miiBte aber auch in
allen einschldgigen Bestimmungen dieses Entwurfes (§ 16 Abs 4,
§ 32 Abs 3 Z 3) sowie des § 16 Abs 2 Z 4 MRG und des § 3 Z 10

StadtEG erfolgen.
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Der Begriff "erheblicher Kostenaufwand" miiBte definiert

werden.
Zu den Hiusern mit zwei Wohnungen siehe Ausfiihrungen zu

§ 10 Abs 2.

Zu § 16 Abs 4 - Forderungsdarlehen

Siehe Ausfithrungen zu § 14 Abs 1 und die EB hiezu.
Diese Bestimmung steht im Gegensatz zu § 14 Abs 1 und im
Widerspruch zu den tatsédchlichen Verhdltnissen. Es miBte daher
richtig heiBen: "..... liber keine Wasserentnahmestelle und/oder

kein der Wohnung zugeordnetes Klosett verfiigzen."

Zu § 18 Abs 1 - Kiindigung des Forderungsdarlehens

7 4: Es ist richtig, daB schon im WFG 1968 die Bestimmung
iber "wertverminderte Anderungen" enthalten ist, doch ist sie
auch dort problematisch. Es gibt keine Definition der "wert-

vermindernden Anderung", auch nicht in den EB.

ZLéi Der Vermieter kann nur fir die Vermietung sorgen, aber

nicht flir die regelmdfBige Verwendung. Auch die Vermietung scheitert
unter Umstiinden an der Zinshdhe. Niemand 1aBt% grundlos eine

Wohnung unvermietet, fiir die er nur Kosten hat, in Wien iliberdies
die Abgabe auf unvermietete Wohnungen. Die Sanxtion ist deher
unnotig und eine Hirte.

Die Nichtverwendung fiir Wohnzwecke stellt zwar den Kiindigungs-
grund des § 30 Abs 6 MRG dar/doch gibt es schon im Gesetz Aus-
nahmetatbestinde und dariiber hinaus scheitern solche Verfahren
oft an Bewelisschwierigkeiten. Es ist dem Vermieter daher nicht
zumutbar, Prozesse mit unsicheren Ausgang und dem Kostenrisiko

zu flihren.
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In § 20 Abs 1 Z 2 MRG miiften daher - und nicht nur fir
diesen Fall - Verfahrens- und Exekutionskosten als Ausgabe
aus dem Hauptmietzins aufgenommen werden, wenn sie unein-
bringlich sind oder gem § 18 Abs 1 Z 5 WSG durch die Landes-
regierung veranlallt wurden.

Die EB fiihren aus, daB diese Bestimmung gegZen ein "un-
nctiges Leerstehen" gerichtet sei, doch stimmt dies nicht

mit dem Gesetzestext iliberein.

Zu § 22 Abs 1

Die Gewihrung von Annuititenzuschiissen fiir Darlehen
bei Bausparkassen zur Deckung von Kosten der Sanierungs-
arbeiten (§§ 11 und 12) sind zwar positiv zu bewerten, doch
derzeit nicht mdglich. Es miBte den Bausparkassen generell,
auch ohne Inanspruchnahme der offentlichen I'drderung die
gesctzliche Moglichkeit zur Finanzierung von Arbeiten in
Mieth8usern gegeben werden, ansonsten gstinde diese Bestimmung

nur auf dem Papier.
Zu ¢ 23

Das Fehlen der Sanktion bei Besch&ftigung nicht befugter
Personen (Pfuscher) ist abzulehnen. Die Begriindung in den
EB ist eine Aufforderung zur Beschidftigung von Pfuschern.
Durch das Pfuscherunwesen gehen dem Staat lMilliardenbetrige
verloren. Es ist geradezu absurd/dies durch Weglassung der
Sanktion wie gem § 6 Abs 5 Z 5 WVG durch dos Gesetz zu be-
giinstigen.

Die Sanktion ist daher in das Gesetz aufzunehmen, was auch
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im Hinblick auf die Bestimmungen der §§ 9 und 10 MRG er-

forderlich ist.

Zu § 25 und § 29 - Wohnbeihilfe

Es ist verfassungsbedenklich, weun der Mieter einen
Rechtsanspruch auf “Wohnbeihilfe hat, beim Eigenheimeigentimer
und Wohnungseigentiimer jedoch nur eine Kann-Bestimmung normiert

wird.

Zu § 30 Abs 2 - Ansuchen

1) "Grundébuchsausziige" sind zu ersetzen durch "Grundbuchsab-

schriften" (§ 5 Abs 1 GUG).

2) Siehe Ausfilhrungen zu § 13 2 2 und 3 und § 47 2 1 (§ 19
Abs 2 MRG).
Widerspruch beziiglich Zeitpunkt des Ansuchesn vor Entscheidung

gem § 19 ibs 2 MRG und hiermormierter Vorlage der Entscheidung.

3) Anderung der Worte "Erklirung aller Mietcr gem § 13 Z 4¢

in "Erklirung von drei Viertel der Mieter gem § 13 Z 4", siehe

Ausfithrungen zu § 13 2 4.

4) Es gehlt die Zitierung des § 7 MG, da auch in den nidchsten

Jahren noch Entscheidungen zu erwarten sind.

Zu § 31 Abs 2 - Vermdgen

Siehe hiezu Ausfiihrungen zu § 3 Z 8.

Zzu § 32 - Erledigung

Absatz 2: Die Beiziehung des Wohnbaufdrderungsbeirates bei

Erhaltungsarveiten ist unndtig, da ohnedies bei Verfahren
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gen §§ 18,19 MRG das Gutachten der Baubehdrde (in Wien MA 25)
einzuholen ist. Wobei die Erledigung-jedenfalls in Wien =
lange Zeit in Anspruch nimmt.

Wezen der selten stattfindenden Beiratssitzungen wiirde die
Erledigung der Ansuchen unnotig verzodgert und damit die
Vorteile der Forderung wieder aufgehoben werden. Auch bisher
ist bei Bewilligung von Zuschiissen aus der "Althausmilliarde"
ohne Wohnbaufdrderungsbeirat und auch ohne 3egutachtung der
MA 25 bei Erhaltungsbeitrigen ausgekommen worden.

Der Wohnbauforderungsbeirat sollte daher - wenn iberhaupt -
nhur bei Sanierungsarbeiten gem § 11 Z 2,4,5,6 (siehe § 38
Abs 2) befragt werden.

Beziiglich Befragung der Gemeinde sollte in das Gesetz auf-
genomnm:ren werden:

"der Gemeinderat beli der nichsten Sitzung nach Einlangung

des Ansuchens.”

Absatz %: Die Reihung der zu erledigenden Ansuchen entspricht

keinesfalls der Realitdt. In erster Linie wdren Ansuchen
bezliglich Erhaltungsarbeiten, zuletzt beziiglich Fernwdrme

und energiesparender MaBnahmen, diese im Sinne unserer Vor-
schlédge, zu behandeln.

Die Beseitigung mangelhafter Ausstattung wire an der Bestimmung
des § 14 Abs 1 zu orientieren (siehe auch unsere Ausfithrungen

zu § 14 Abs 1 und § 16 Abs 4).

Absatz 4 in Zusammenhalt mit § 33 Abs 1: Hier wire iiberdies

[y}

~u normieren, daf innerhalb einer bestimmten Frist die be-

scheidméfiige Erledigung zu erfolgen habe.
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Osterr.Haus- und - 16 - Stellugnahme zu
Grundbesitzerbund WSG 1984

Zu § 33 aAbsatz 2

Es wird abgelehnt, dall der AnschluB3 an Fernwidrme zwangs-—
weise vorgeschrieben wird. Die Individualheizung ist grund-
sdtzlich energiesparender. (Uberdies ist die wirtschaftliche
Zumutberkeit problematisch. Die Zweangsbegliickung mit der Fern-
wadrme wird von der Bevdlkerung zum Grolteil abgelehnt.

Das Gesetz sollte mehr auf die individuellen Bedlirfnisse
dar Menschen abgestellt werden, als auf momentan von den
Politikern gewiinschte, aber von der betroffenen Bevdlkerung

nicht gewlinschte Entwicklungen.

Zu § 33 Absatz 3

Die Bedingungen und Auflagen miiBten im Gesetz taxativ
aufgezdhlt werden.

Die jetzige Formulierung ist ein "Kautschukparagraph'.

Zu § 36 - Baufiihrung

Absatz 1l: Der Hionweis auf die "normale Ausstattung" ist im
Hinblick auf die Definition in § 3 Z 4 abzulehnen, weil dies

flir Erhaltungsarbeiten nicht zutrifft.

Absatz 2: Die Bestimmung, daB zwar vor Annahme der Zusicherung
mit der Baufiihrung begonnen werden kann, wenn eine schriftliche
Zustimmung des Landes vorliegt, aber damit kein Anspruch auf
Forderung verbunden ist, muB kategorisci abgelehnt werdean. Diese
Bestimmung ist geradezu unmoralisch. Es erhebt sich aber die

Frage, was geschieht, wenn ein Bauauftrag vorliegt.

Absatz %: Die Anordnung der Bauausfiihrung wihrend der Winter-

monzte nimmt auf die menschlichen Belenge der 3Bewohner keine
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Ricksicht. Es wird nur auf die wirtschaftliche, technische

und rechtliche Durchfihrbvarkeit Bezug genommen. Die Erneuerung

von Fensiern oder Heizanlagen im Winter wdren in dieser Richtung
durchaus vertretbar, jedoch nicht in Bezug auf die Bewohner.

Diese Bestimmung mufB daher entfallen. Dort, wo im Winter

gearbeitet werden kann, geschieht dies ohnedies; dafiir sorgen

schon die Bauwirtschaft und der Bauherr selbst.

Zu § 37 - Endabrechnung

1) Der Begriff "befugter Ziviltechniker" sollte durch den

Begriff "Bausachverstindiger" ersetzt werden.

2) Bei Verfahren auf Mietzinserhshung gem § 7 MG und §§ 18,19

MRG ist es unmdglich, binnen sechs Monaten nach Abschlul3 der
Baufiihrung die Endabrechnung entsprechend der Entscheidung des
Gerichtes (der Gemeinde) vorzulegen.

Solche Verfahren dausrn oft Jahre. Dies miiBte im WSG beriicksichtigt

werden.

Zu § 38 - Mietzins

Die Bestimmungen ilber die Mietzinsbildung gZehdren richtigerweise
in das MRG (lex fugitiva).

Der Mehrheitsbeschlu beziliglich der Verbesserungzarbeiten ist
zwar grundsédtzlich zu begriiBen, doch wdre dieser - wie zu

§ 13 Z 4 ausgefihrt - wesentlich dringender noch fiir Erhaltungs-
arbeiten und vorausschauende Errichtung von Ver- und Entsorgungs-
anlagen.

Uberdies miiBte klar geste¥t werden, dall diese Bestimmungen

nur fir Mietverhiltnisse gelten, die im Zeitpunkt des Inkraft-

tretens dieses Gesetzes bestehen. Flir spidter abgeschlossene
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Csterr.Haus- und - 18 - Stellungnahme zu
Grundbesitzerbund WSG 1984

Mietvertrige miiBten die Bestimmungen des § 16 Abs 1 MRG

liber die Angemessenheit des Mietzinses anwendbar sein. Dies
miBte im MRG ausdriicklich normiert werden. Auch aus allen
FPorderungsbestimmungen ergibt sich die Notwendigkeit einer No-
vellierung des MRG.

Im Ubrigen mull wieder darauf verwiesen werden, daf dem
Vermieter ohne Zugestehung einer Ertragskomponente der milhsame
und komplizierte Behdrdenweg fiir Forderungsmafnahmen nicht
zuzumuten ist. Ohne mWrtrag gibt es keinen Anreiz zur Durch-

flihrung von Verbesserungen.

Zu 39

Diese Bestimmung, daB nur ein Mieter den Antrag stellen kann,
ob eine Erhdhung des Hauptmietzinses dieser Vorschrift ent-
spricht, steht im Gegensatz zum MRG, wonach éuch der Vermietcr
diese Antrdge stellen kann. Es miiBte daher heiBen:

"Auf Antrag des Vermieters oder eines Mietcrs ....."

Zu 40

Hier ist zu erginzen "auf die Dauer der Forderung".

I1I. Hauptstiick

§ 43 Stadterneueruncsgesetz

1) 25 % sind zu wenig.

2) Anpassung an § 46 in § 1 Abs 2 Stadt EG, ansonsten Wider-
spruch bei abgabenrechtlichen RBestimmungen.

3) Bezirksverwaltungsbehdrde miiBte zustindig fiir Entscheidungen

hinsichtlich der V¢paussetzungen sein.
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Osterr. Haus- und - 19 - Stellungnaimme zu WSG 1984
Grundbesitzerbund

4) GemiB der neuen Bestimmung des § 33 Abs 1 Stadt EG wiirden
nur Gemeinden zinsengiinstige Darlehen erhalten, damit wiirde
der private Hauseigentimer von der Stadterneuerung ausge-
schaltet werden. Dies wird absolut abgelehnt und widerspricht

auch der urspriinglichen Intention des StadtEG.

5) Das StadtEG ist in § 3 Z 10 im Sinne des § 14 Abs 1 WSG

zu &dndern.

III. Hauptstick

§ 44 Startwohnungsgesetz

Es ist nicht begréiflich, warum die Zinsertridgnisse durch
Erhchung des Zinssatzes bei BuWSi und WWF nur dieser IForderung
zugute kommen soll, da bekanntlich weder seitens der Vermieter
noch der Wohnungsuclhienden groBes Interesse besteht. Beim
BM fir Bauten und Technik liegen Millionenbetrize ungenutzt.

Diese widren zweckmiBigerweise der Stadterneuerung zuzufiihren.

IV. Hauptstiick

zu § 45 - Einkommensteuergesetz 1972

Bei der Novellierung des Einkommensteuergesetzes 1972 miiften

die durch § 57 MRG erfolgten, sachlich nicht begriindetenBe-
stimmungen in § 28 Abs 2 Z 4 EStG 1972 iiber den Verlust der
Zehntelabsetzbetrdge verbunden mit der Erhsdhung der Spekulations-
frist in § 30 Abs 1 Z 1 EStG 1972 wieder eliminiert werden.

Ebenso miiBte im Umsatzsteuergesetz 1972 die Bestimmung ilber

die Riickza:ilung von Vorsteuern bei GroBreparaturen bei Ver-

juBerung des Hauses (§ 12 Abs 10 UStG 1972) beseitigt werden.
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Osterr.Haus- und - 20 - Stellungnahme zu
. Grundbesitzerbund WSG 1984

Die genannten Bestimmungen filhren zu einer Diskriminierung

des privaten Hauseigentimers.

VI. Hauptstiick

zu § 47 - Mietrechtsgesetz

Z 1l: Zu der vorgeschlagenen Novellierung durch die neue Be-
stimmung des § 19 Abs 2 MRG haben wir zu § 13 eine ausfiihrliche
Stellungnahme abgegeben. Wir verweisen nochmals darauf, daB die
Normierung der zwangsweisen Bewerbung um Forderungsmitteln
schifstens abgelehnt wird und auch in Widerspruch zu § 18 MRG

steht (Verwendung von Eigenmitteln).

Z 2: Die Ergdnzung in § 45 Abs 2 MRG dient der Klarstellung.
Sie niBte noch erweitert werden durch die Feststellung, daB kein
neuerliches Schreiben an die Mieter zu richten ist.

Es sollte die Gelegenheit nicht versdumt werden, eine komplette
Anderung der Bestimmungen der §§ 18,19 MRG, insbesondere Teilung
in Grundsatz- und Endverfahren, vorzunehmen. Auch andere Bestimmungen
des MRG bediirfen im Hinblick auf diesen Entwurf der inderung

wie schon zu einzelnen Bestimmungen des WSG ausgefihrt.

VII. Hauptstiick -

Zu § 49 Abs 2

Nicht die Zusicherung, sondern die Antrazstellung nach
dem WVG miiBte im Sinne der Rechtssicherheit riir die Anwendung

der Vorschriften des WVG gelten, da durch die Sechsmonatsfrist
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‘ Usterr.Haus- und - 21 - Stellungnahme zu
Grundbesitzerbund WSG 1984

des § 10 Abs 2 WVG Antridge, die vor Inkrafttreten des %SG
gestellt wurden, nicht mehr behandelt wiirden. Es ist weder
Mietern noch Vermietern zuzumuten, die milhsame Vorarbeit

zu leisten und dann wegen Inkrafttretens des WSG abgelehnt

zu werden.

Zu § 49 Abs 3

Das zu Absatz 2 Gesagte gilt auch hier. Um eine Verun-
sicherung zu vermeiden, miBte auf die Antragstellung und
nicht auf die Darlehenszusage abgestellt werden, wobei aller-
dings § 45 MRG i.d.FP. WSG auch auf alle Antrdge und Darlehens-

zusagen nach BGBl 1982/164 anzuwenden wire.
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Osterr.Haus- und =22 - Stellungnahme zu
. Grundbesitzerbund WSG 1984

Zusammenfassungs:

Grunds&dtzlich widre es wiinschenswert, wenn das vorliegende
Gesetz von seiner Kasuistik befreit werden konnte und die
Vermengung mit dem Mietrechtsgesetz beseitigt wiirde.

Es sollten hier keine neuen Mietzinsvorschriften normiert
werden, sondern Zhnlich wie nach dem WVG und Startwohnungsgesetz
die Uberwdlzung der Kosten als gesondertes Entgelt normiert
werden.

Dieser Entwurf mit seiner formellen und materiellen Anderung
des Mietrechtsgesetzes zeigt aber auch die Notwendigkeit der
inderung des Mietrechtsgesetzes auf, die unabhingig vom Wohn-
haussanierungsgesetz vorgenommen werden sollte. Einige wenige
Aspekte wurden hier von uns aufgezeigt.

Damit die ForderungsmafBnahmen zu einem Erfolg filihren, mii3te
unbedingt eine Ertragskomponente fir den Vermieter in das Gesetz
aufgenommen werden, weil sonst Jede Motivation fehlt, weiters
eine klare Bestimmung dariiber, daB nach Rlickzahlung des Forde-
rungsdarlehens die freie Verfligbarkeit und freie Mietzinsbildung
gegeben ist. In diesem Zusammenhang ist darauf zu verweisen,
daB das Riickzahlungsbegiinstigungsgesetz wieder in Kraft gesetzt
werden sollte - zumindest fiir alte Darlehen - um die beschrinkten
finanziellen Mittels fiir Forderungsmafnahmen zu erhdhen.

Es miilte Uberhaupt den Liandern freiere Hand gegeben werden
beziiglich des Einsatzes von Wohnbauforderungsmitteln fiir die
Stadterneuerung.

Die Zwangsvorschrift des § 19 Abs 2 MRG (§ 47 Z 1 WSG)
wird grundsidtzlich abgelehnt. Die SubjektfOrderung ist zu

vereinheitlichen, die Diskriminic¢rung des Eigenheim- und
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Wohnungseigentimers wird abgelehnt.
Auch der Zwang zum AnschluB an Fernwdrme geht an der Realitét
vorbei. Es widre wiinschenswert, wenn anldBlich der neuen Wohn-
baugesetze gleiche Begriffe auch gleich definiert wiirden, was
leider z.B. hinsichtlich der Nutzfl&dche trotz RBehauptung in
den EB nicht erfolgt ist.

Es wird auch speziell auf die einkommensteuerlichen Belange

verwiesen.
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Osterreichischer
~ Haus- und Grundbesitzerbund
Trattnerhof 1/5/15, Tel.52 39 69 Wien, am 27.Feber 1984

Zl. 54.401/2-V/4/83

Stellungnahme des Usterreichischen Haus- und
Grundbesitzerbundes zum Entwurf eines VWohnbau-

forderungsgesetzes 1984

I. Allgemeines

Der vorliegende Ministerialentwurf ist im wesentlichen
gleich mit dem Entwurf bzw der Regierungsvorlage zum
Wohnbauférderungsgesetz 1983.

Zum Ministerialentwurf 1983 (Z1. 51.011/2-7/1/82)
haben wir am 23.August 1982 eine Stellungnahme abgegeben.
Auch in dem vorliegenden Entwur: ist die eigentumsieindliche
Tendenz abzusehen, die dem Gedanken der urspriinglichen Wohn-
vauforderung widerspricht. Es wird der Wuhsch der betroffenen
Bevolkerungsschichten nach Eigentum ignoriert.

Grundsidtzlich schlieBien wir uns - mit deren Genehmigung -
den, Stellungnhahmen der. Bundesinnung und der Landesinnung %Wien
der Immobilien- und Vermdgenstreuhidnder an und verweisen nur

auf einzelne Bestimmungen des Entwurfes.

Zu § 1:

Abs 2 Z 2 1it a

Es sollte heiBlen: "von und in Gebduden, deren Bestand mit

dem Fldchenwidmungs- und Bebauungsplan vereinbar ist'" (siehe

auch Stellungnahme zu § 10 Abs 1 Z 1 1it b) Entwurf WSG).
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Osterr.Haus- und -2 - Stellungnanme zum
Grundbesitzerbund Entwurf WEG 1984

Zu § 2 Begriffbestimmuncen:

Hier ist grundsdtzlich anzumerken, daB die Begriffsbestimmungen
in zllen das Miet—- und Wohnrecht betreffenden Gesetzen zu ver-
einheitlichen wé&ren. Aulierdem fehlen Definitionen wie etwa

fiir ein Geb&ude.

Ziffer 1 Eigenheime

Es wird hier ein neuer Begriff eingefilhrt, der im Gegensatz
zum Mietrechtsgesetz steht und nicht nur fiir neu zu errichtende
Gebdude gilt, sondern auch auf bestehende anzuwenden ist.

Eine AnpaBung an § 1 Abs 4 Z 2 MRG widre zweckmidBig.

Ziffer 5 - Umbau

Die Definition des "Umbaues" widerspricht der Jjahrzehntelangen
Rechtsprechung zum Mietengesetz. Das Mietrechtsgesetz hat den
Begriff "Umbau', ohne ihn zu definieren, in mehrere Bestimmungen
aufgenommen und sich daher der Diktion des Mietengesetzes be-
dient (§ 16 Abs 1 2 2, § 30 Abs 2 2 15, § 49 Abs 2 MRG). Es

war also eindeutig, daB der Gesetzgeber diesen Begriff im Sinne
der jahrzehntelangen Auffassung verwendet wissen wollte. Der
Umbau bedingt daher nicht unbedingt den Abbruch von Gebiudeteilen.
Nach der bisherigen Rechtsprechung liegt Umbau auch vor, wenn
durch die Umgestaltung neuer Wohnraum geschaffen wird, etwa

durch Umbauen von Dachbiden oder anderer nicht zu Wohn- oder
Geschiftszwecken dienender Riume (MietSlg 26.166). Umbau im
rechtlichen Sinn liegt nur dort vor, wo friher Ubzsrhaupt

kein vermietbarer Raum bestand, ein solcher daher erst geschaffen
wurde (Miect3lg 10.202). Die Definition des Umbaues widre daher

im Sinne der obigen Ausfilhrunzen abzuindern, damit eine Ubzr-
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einstimmung mit dem Mietrechtsgesetz zegeben. ist.

Zifrfer 7 — normale Ausstattung

Siehe Stellungnehme Landesinnung Wien.

2iffer 8 - Nutzfliche

Keine Vereinheitlichung mit anderen Wohnungsgesetzen (MRG)
stimmt nicht mit § 4 des Entwurfes iiberein. Vergleiche unsere

Steliungnahme zu § 3 2 5 Entwurf WSG. Ebenso Landesinnung Wien.

Ziffer 10 - nahestehende Fersonen

Vergleiche Landesinnung Wien.

Ziffer 1% - VermOgen

Siehe unsere Ausfihrungen zu Entwurf WsG § 3 Z 8.

zu § 3
Zwang zum Anschlufl an Fernwdrme wird abgelehnt. Siehe ansonsten

Stellungnainmen Bundes- und Landesinnung Jien.

Zu & 4 Abs 4

"Kinstlerische Ausgestaltung" ist abzulehnen. Es entstehen
hohe Xosten und ob diese kiinstlerische Ausgestaltung Anklang

findet, ist zu bezweifeln.

Zu § 17 Abs 3

Hier werden Gebidude mit mindstens zweil Wonnunzen dieser Be-

stimmung unterworfen. Auch hier besteht ein Zwang, der sachlich
und tecnnisch erprobt nicht gerechtfertigt ist. Den Bestimmunzen
des WSG entgecengestellt sind hier HEuser mit "mindstens zwel

Wohnungen, gegeniiber HausqﬁMp;%%$uﬁghr als zwel Wohnungen".
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Osterr.Hgus- und -4 - Stellungnahme zum
Grundbesitzerbund Entwurf WFG 1984

Gem&B Abs 4 adten Abs 2 und 3 nicht.fur Eigenheime, obwohl
gemdf § 2 Z 1 das Eigenheim als Haus mit "hichstens zwei Wohnungen"
definiert wird. Diese: Verwirrung der Begriffe wdre zu beselitigen.

Ansonsten schlieBen wir uns der Stellungnahme der Landesinnung

Tien an.

Zu § 19 - Forderungswerber

Private werden bei der Errichtung vonliieth&dusern ausgeschlossen.

zu §§ 20 und 21 - Begiinstige Personen

Durch diese Bestimmung sind speziell die Wohnungseigentimer
betroffen.

Die Bestimmung des 4bs 1 Z 3 beziiglich des Vermdgens wire -
abzesehen von den bereits deponierten Einwdnden bezliglich Vermdgen -
dahingehend zu &ndern, daf es nicht auf den Zeitpunkt des Ansuchens
ankommen kann, weil fir den Bezug der neuen YWonnung andere Per-
sonen als die im Zeitpunkt des Ansuchens vorhandenen vorgesehen
sein konnten. Abs 3 nimmt darauf Bezug, daB solche Personen auch
in der bisherigen “Wohnung unter Umstdnden verbleiben kinnten.

Siehe dazu auch Stellunghahme der Bundesinhung und deir Landes-

innung Wien.

Zu 23

Wir schlieBen uns der Argumentation der Bundesinnung voll inhalt-

lich an.

Zu § 28 - Kiindigung des Mietvertrages

Die Aufnahme dieser Kiindigun;:sbestimmungen ins Forderungsrecht
stellt eine Ausleghngsregel zu § 30 Abs 1 MRG dar, die nicht

hier her gehdrt, sondern die Kiindigungstatbestinde des § 30
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Osterr.Haus- und -5 - Stellungnahme zum
Grundbesitzerbund Entwurf WFG 1984

Abs 2 MRG zu erweitern hidtte. Das gleiche trifft filir den Vor-
schlag der Landesinnung Wien zu, einen neuen Kiindigungstatbestand
zu schaffen bei Vermietung einer geforderten Wohnung an nicht

begiinstige Personen.

Zu § 29 - Eigenmittel

Diese Bestimmung stellt eine Benachteiligung der Wohnungseigen-
tumsbewerber dar und wird daher die ungleiche Behandlung abgelehnt.
Im lbrigen schlieBen wir uns der Argumentation der Bundesinnung

an.

Zu § 30 Abs 6 und § 31 Abs 3

Die Differenzierung Je nach Rechisform hat zu entfallen, da
hiemit wieder sachlich vollig ungerechtfertigt, die Wohnungs-

und LDigenheimeigentiimer immer benachteiligt wilirden.

zu § 32 und § 36 Wohnbeihilfe

Die Differenzierung zwischen Mietern einerseits und Wohnungs-

und Eigenheimeigentiimern andererseits ist ebenso wie beim Ent-
wurf des WSG (§§ 25,29) abzulehnen, da es sich um eine Dis-
kriminierung des Eigentums handelt, und auch verfassungsrechtlich

bedenklich ist.

Zu § 38 - Ansuchen und Antrige

Absatz 2

1) "Grundbuchsabschrift" nicht Grundbuchsauszug (§ 5 Abs 1 GUG).

Siehe auch Stellungnahme zu § 30 Abs 2 WSG.
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Osterr.Haus- und -6 - Stellungnahme zum
Grundbesitzerbund Entwurf WFG 1984
2) "Heizlastberechnung'": Probléﬁatisch, wenn GuF "Betriebs-
wirkungsgrad" (iibrigens wieder ein neuer Begriff, dessen
Auswirkungen im iibrigen st&ndigen Veradnderungen unterworfen
ist) abzustellen ist und es weder auf die Kosten der Her-
stellung, noch der Instandhaltung ankommt und vor allem
auch das individuelle Bediirfnis der Bewohner nicht berilick-

sichtigt wird. Dieses Erfordernis hat daher zu entfallen.

Absatz 3 und § 39 Abs 2

Beziiglich des Vermdgens wird auf die Anmerkung zu § 21 Abs 1

verwiesen.

Zu § 40 schlieBen wir uns der Stellungnhahme der Bundesinnung

voll inhaltlich an.

Zu 41
Wir schlielen uns voll inhaltich den Stellungnahmen der Bundes-

innung und der Landesinnung Wien an.

Zu § 44 - Baufiihirung

Ebenso wie in unserer Stellungnahme zu § 36 Abs 2 WSG ist darauf
zu verweisen, daf die Bestimmung, daB vorzeitiger Baubeginn zwar
mit schriftlicher Zustimmung mdglich ist, aber hievon kein An-
spruch auf Forderung abceleitet werden kann, im hdchsten Grade
unmoralisch ist und dem Erbauer von Eigenheimen zum Nachteil
gereicht. Wenn zugestimmt wird, muff dies auch eine Forderung be-
wirken.

Im Ubrigen schlieflien wir uns der Stellungnahme der Bundes-

innung an.
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Csterr.Haus- und -7 - Stellungnahme zum
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Zu § 45 - Endabrechhung

In Absatz 1 sollte der Ausdruck "Ziviltechniker" durch
"Bausachverstiandiger" ersetzt werden (siehe Stellungnahme
zu § 37 WSG). Ansonsten schlieBen wir uns dep Stellungnahmen

der Bundesintung und der Landesinnung Wien an.

Zu § 46 - Mietzinsbildung

Absatz 2 Z 4 und Absatz 4

Auf Grund dieser Bestimmung sind Einnahmen "aus der Vermietung
von Linstellpldtzen (Garagen) und Abstellplidtzen fir die
ordnungsgemdfBe Erhaltung zu verwenden".

GemdB § 1 Abs 1 MRG unterliegen dem Mietrechtsgesetz nur
solche Einstell- und Abstellpldtze, die mit einem Wohn- oder
Geschidftsraum mitgemietet sind. Die selbstindig gemieteten
Garagen und Einstellpliédtze fir Privatzwecke sind keine Miet-
gegenstiande im Sinne des lMietrechtsgesetzes.

Die Bestimmung im Yohnbaufdrderungsgesetz mif3te daher
dahingehend abgedndert werden, daB nur die Einnahmen aus der

Vermietung mitgemieteter Einstell- und Abstellplidtze sowie zu

Geschéftézwecken vermieteter Garagen flir die Erhaltung des
Gebdudes zu verwenden sind.

Ansonsten schlieBen wir uns der Stellungnahme der Bundes-
inaung an, insbesondere hinsichtlich der Forderung eines neuen

Absatz 5, in dem die Ertragskomponente Beriicksichtigung findet.

Zu 48

Wir sind der gleichen Ansicht wie die Bundesinnung, daB diese
Bestimmung ersatzlos zu streichen ist, weil nicht einzusehen
ist, warum diese Ausnahme filir Gemeinniitzige Bauvereicnigungen

bestehen soll.
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Osterr.Haus- und -8 - Stellungnahme zum
Grundbesitzerbund Entwurf WFRG 1984

Zu § 49 - Bigentumsbeschrinkungen

1) "Grundbuchabschrift" (§ 5 Abs 1 GUG).

2) Die Kann-Bestimmung in Absatz 6 beziiglich der Eigenheime
wird absolut abgelehnt. Es ist unerfindlich, warum die Loschung
des VerduBerungsverbotes nach Riickzahlung des Darlehens im
Ermessen des Landes liegen soll; damit ist wieder eine Dis-

kriminierung des Eigentumes gegeben.

Zu § 50 = Riickzahlung

Zu erginzen durch Loschung des VerduBerungsverbotes.

Zu § 55 - Wohnbeihilfe

Die unterschiedliche Behandlung der Eigenheim- und Wohnungs-

eigentiimer ist auch hier strikt abzulehnen.

8§ 56,57,58 - Hutzfliche

Siehe hiezu unsere Ausfithrungen zu § 3 2 5 Entwurf WSG.

§ 60 - Lbergangsbestimmungen

Wir schlieBen uns der Argumentation der Landesinnung %Wien
an, insbesondere auch hinsichtlich der Regelung der Hauptmiet-
zinse nach WWG, daB eindeutig klargestellt wird, daB bei Neu-

vermietung vor Darlehensriickzahlung § 16 MRG anzuwenden ist.

Zu Absatz 8

Auch hier ist es notwendig zur Verm=idung von Rechtsunsicherheit
auf den Zeitpunkt der Antragstellung abzustellen (siehe Aus-

fihrungen zu § 49 WsG).
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- Csterr.Haus- und -9 - Stellungnahme zum
. Grundbesitzesrbund Entwurf WFG 1984

Zusammenfassung

In der vorliegenden Form kann dem Entwurf wegen der
Diskriminierung des Eigentums die Zustimmung nicht erteilt
werden.

Wie schon zum %SG ausgefiihrt, sollte das Riickzahlungs-
beglinstigungsgesetz wieder in Kraft gesetzt werden, um die

Rickfliisse an offentlichen Geldern zu beschleunigen.
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