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OSTERREICHISCHE NOTARIATSKAMMER

Wien, am 27. Juni 1984
GZ 139/84, K.

An das ®§ %rﬂ(!
Pridsidium des N

Nationalrates wBe;ifﬁ GEEE‘(IZENTWU
7 : -GE/19

Dr.Karl-Renner-Ring 3 ' ‘
1010 _Wien Datum: 2 9. JUNI1984 .

,f‘. :
Vertellt 183 -07- u&;@*\@?_zz_

Betrifft: Entwurf eines Bundesgesetzes, mit dem die Real-

schidtzungsordnung gedndert wird; GZ 12.007/46-1 5/84
des Bundesministeriums filir Justiz

Die Osterreichische Notariatskammer beehrt sich in der An-

lage 25 Ausfertigungen ihrer Stellungnahme zu obigem Ge-
setzesentwurf zu {libersenden.

Beilageni

#Prof.Dr.Kurt Wagne

LANDESGERICHTSSTRASSE 20, WIEN Il - TELEFON 424509, 42 62 34
POSTLEITZAHL 1010
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- O STERREICHISCHE NOTARIATSKAMMER

Wien, am 27. Juni 1984
GZ. 139/84, B./K. :

BN

An das
Bundesministerium fir
Justiz : . .

‘MuseumstraBe 7
1070 Wien

Betrifft: Entwurf eines Bundesgesetzes, mit dem die Real-
: schitzungsordnung gedndert wird; GZ 12.007/46-1 5/84

Die fiir eine Stellungnahme zur Verfligung stehende Frist ist
wesentlich zu kurz bemessen und 14Bt eine sorgfdltige Durchar-
beitung und damit auch eine eingehend begriindete Stellungnah-
me als nahezu unmdéglich erscheinen. Trotzdem soll versucht
werden, den Gesetzesentwurf im folgenden einem Anderungsvor-

schlag zu unterziehen.

Nach der notariellen Erfahrung ist zu § 16/3 die ausschlag-
gebendére Komponente in der Regel die des kapitalisierten
Ertragswertes. Bei Privatgutachten hat sich folgende Bewer-
tung eingelebt: Der zweifache kapitalisiefte‘Ertragswert und
der einfache Substanzwert (Grund und Gebdude) werden addiert
und durch drei dividiert.

Es ist zu befiirworten, daB sich aufgrund der im Entwurf ge-

wdhlten Formulierung entweder die alte Mittelwertmethode wie-
der etabliert oder die Sachverstidndigen in den Gutachten {iiber
vergleichbare Objekte und aufgrund der unterschiedlichen Be-

trachtungsweise enorm divergieren.

..
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Eine allzu flexible Bewertungsmethode kdnnte daher den Nach-
vollzug von Gutachten und die Gleichbeurteilung in Frage
stellen. Bei dieser Sachlage erscheint es besser, die stidr-
kere Betonung des Ertragswertes in der nachstehenden Form als
Grundsatz aufzunehmen und Abweichungen in der Bewgrtung bei
eingehender Begriindung zuzulassen. - »

Es wird daher vorgeschlagen, den § 16 Abs 3, 2. Satz zu
formulieren, wie folgt: '"Der Mittelwert aus dem zweifachen
kapitalisierten Zinsertrag umnd dem einfachen Grund- und Bau-
wert ist grundsdtzlich als Schitzwert anzunehmen. Ein Ab-
gehen von dieser Bewertung ist zuldssig, wobei die;Grﬁnde

A fur das Abgehen eingehend anzugeben sind."

Gleichzeitig:ergehen 25 Ausfertigungen dieser Stellungnah-
me unmittelbar an das Prédsidium des Nationalrates.

Pridident:
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