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Amt der Steiermarkischen Landesregierung

Prasidialabteilung
GZ.: Prds - 22.00 - 11/89 - 2 Graz, am 16. Juni 1989
Ggst.:Mietrechtsgesetz; Tel.: (0316)877/2428 od.
Novelle 1989. 2671
| Ratifi GESE ZENTV\bEPF DVR.Nr. 0087122
'Z' ____________ -3 . Ct/ o f
! ,

| Datum: 2 8. JLNHQS/
!Verieili_.%?{r‘ﬂﬁ w -
gt @ N

1. Dem Prdsidium des Nationalrates, 1010 Wien,
Dr. Karl Renner-Ring 3 (mit 25 Abdrucken);

2. allen steirischen Mitgliedern des Nationalrates;
3. allen steirischen Mitgliedern des Bundesrates;

4. allen Amtern der Landesregierungen
(Landesamtsdirektion);

5. der Verbindungsstelle der Bundeslédnder beim
Amt der NO Landesregierung, 1014 Wien,
SchenkenstrafBe 4,

zur gefdlligen Kenntnisnahme.

Fur die Steiermarkische Landesregierung:
Der Landeshauptmann:

Dr. Krainer eh.

F.d.R.d.A.:
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AMT DER
STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

Rechtsabteilung 10 = Landesfinanzen
4 8011 Graz, Hofgasse 15
f_ 8011 Graz, Landesregierung — Rechtsabteilung 10 ——I DVR 0087122
- : Bearbeiter
An das

Bundesministerium

fiir Justiz Telefon DW (0316) 877/

Telex 311838 Irggr a

Miseurstrafle 7 Parteienverkehr
1070 Wien : Montag bis Freitag 8 bis 12 Uhr
1 ] Bitte in der Antwort das Geschiftszeichen (GZ)

dieses Schreibens anfiihren

Gz Prds - 22.00 - 11/89-2 Graz,am 16. Juni 1989

Ggst Entwurf einer NF(thvelfe 1989;
Bequtachtungsver fahren

Bezug: 7101/320-1 7/89

Seitens des Landes Steiermmark wird zum vorliegenden Entwurf eines
Bundesgesetzes mit dem das Mietrechtsgesetz gedndert wird (MG-Novelle

1989) wie folgt Stellung genomren:

Es erscheint fraglich, ob eine Novellierung des Mietrechtsgesetzes zum
gegenwArtigen Zeitpunkt sinnvoll ist. In den Er]éuterungen wird bereits
ausqefiihrt, daB eine weitergehende Anderung auf Grund der im Herbst 1989
zu erwartenden Entscheidung des Européjschen Gerichtshofes fiir Menschen-

rechte zun § 44 MG erforderlich sein kdnnte.

7Zuweniq berﬁcksichtigt der Entwurf die Verlanderung der Wohnbaufdrderung.
Die (bertragung der bisherigen Buﬁdesqesetze (Wohnbauférderungsgesetze
1968 und 1984, Wohnungsverbesserungsqgesetz, ‘ohnhaussanierungsgesetz, Start-
wohnungsgesetz) war bekanntlich keine vollstandige. Es bleiben einige Be-
stimmungen als Bundesrecht bestehen. In der am 29.11.1988 unteffertigten
Vereinbarung gev&8 Art. 15 a B-M3 wurde vereinbart, daB der Bund einige
Bestimrungen auf Dauer in Geltung belassen oder inhaltlich entsprechende
Rest immungen erlassen werde. “eitere Bestimrungen wurden mit dem Hinweis,
dafl sie fir die Regelung der Firderung des Wohnbaus und der Wohnhaussanie-
rung nicht nbtwendig seien, als Bundesrecht in Geltung belassen. Einige
dieser Regelungen sind mietrecht!icher Natur und sollten aus Grinden der
Rechtssicherheit nicht als échwer auffindbare Restbestdnde bestehen blei -
ben, sondern in daﬂjeniqén Bundesgesetz verankert werden, dem sie inhalt-

lich zugehdéren.
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Es handelt sich un die Bestimrungen der §§ 21 Abs.3 und 28, allenfalls
auch 48 Wohnbaufiirderungsgesetz 1984, des § 40 Wohnhaussanierungsgesetz
des § 6 Abs. A und § 15 Wohnungsverbesserungsgesetz, des § 32 Abs.. 6 und

A "ohnbauférderungsgesetz 1968, des § 5 Abs. 1 letzter Satz und 4 und

§ 8 Abs. 6 Startwohnungsgesetz.

Vermissen 138t der Entwurf Ldsungen fiir die Probleme "gemischter Nutzungen"
d.h. fiir das Zusawentreffen von Mietwohnungen und Wbhnungen im Wohnungs-

eigentum im selben Haus.
Zu den einzelnen Bestimrungen wdre zu bererken:

Zu § 6 a:
Nicht geregelt sind diejenigen erforderlichen Schritte zur Initation eines

geeigneten Mieterbeauftragten, der iber einige grundlegende Kenntnisse hin-

sichtlich verwaltungs- und bautechnischen Arbeiten zu verfiigen hitte.

Ner Mieterbeauftragte sollte grundsatzlich Antrage biw. Anrequngen gegen-
Uber dem Vermieter, oder dem bestellten Hausverwalter, schriftlich vor-
nehren.

Dasselbe gilt auch bei Mitteilungen gegeniiber Behdrden.

Die Einsichtnahme in Hausunterlagen hat sich auf Zahlungsbelege und Auf-
zeichnungen zu beschridnken. Perstnliche Unterlagen des Verwalters (z.B.

Steuerbescheide) sind auszunehren.

Desgleichen sollte nur bei ausdricklicher schriftlicher Genehmigung durch
den Mieter van Vemnieter dem Mieterbeauftragten Einsicht in den Mietvertrag
des zustimrenden Mieters gewahrt werden, um ProblaTe zwischen einzelnen

Mietern zu verreiden.

Die wesent |l ichen MaBnahren seiner Té’tiqkeif hat der Mieterbeauftragte in
(Grundziigen den Ubrigen Mietern schriftlich zukanmren zu lassen. Die mind-

liche Berichterstattung sollte nur als Erg&nzungsTaBnahre angesehen werden.

Die Einrichtung einer eigenen Anzeigetafel fir Mitteilungen des Mieterbauf-
tragten ist entbehrlich, da ohnehin "das schwarze Brett" vorhanden ist.
Ungeregelt ist ein etwaiger Aufwandsersatz fir den Mieterbeauftragten. Ein
jahrlicher Pauschalbetrag widre iUber die Betriebskosten zu verrechnen,

(z.B. Nutzfldche x Kat. D-Betrag).
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Zu § 6b:

(Gewdhr leistungsanspriche kann nur derjenige geltend machen, der uréprﬁnq-
lich den Auftrag, aus dem sich Anspriiche ableiten lassen kidnnten, gegeben
hat. | ' |
Nicht geregelt ist, wer bei Nﬁnderunq des Entgeltes fir den Rickzahlungs-
betrag emofanqgsberechtigt ist. Nie Verbuchung hdtte zugunsten der Miet-

zinsreserve zu erfolgen.,

CerdB § 1 Abs. 3 MG gelten u.a. die 8§ 3 bis 6 nicht fir Mietgegensténde
in Gebduden, die von einer geTeinnutzigen Bauvereinigungen errichtet worden
sind. Zur Verreidung von Unklarheiten widre zumindest im Rahmen der Erliu-
terungen festzuhalten, daB die §§ 6 a und 6 b fir den Bereich der geTein-

niitzigen Bauvereiniqungen gelten oder nicht gelten sollen.

Zu § 16:

£s wurde wiederholt auf die Problematik hingewiesen, die mit einer Verlande-
rung der Mietzinsbildung verbunden ist. Die weitgehendste und sinnvollste
"Ver |4nderung" bestiinde darin, daB der Bundesqesetzqebér die Miglichkeiten
zum AbschluB von Vereinbarungen Uber den anqemessenen Mietzins (§ 16 Abs.l
MRG) deutlich verrehrt. Der sich daraufhin auf Grund der Marktlage ergeben-
de Mietzins wiirde am richtigsten die ieweiligen regionalen Gegebenheiten
beriicksichtigen. MiBbrauche konnen durch die bereits jetzt vorgesehene Mbig-
lichkeit der (berpriifung durch Cbricht'oder Schlichtungsamt verhindert wer- .
den. Nicht glinstig erscheint hingeqgen die Emméchtigung des Landesgesetzge-
bers, eigene Tatbestdnde fir zul&dssige Vereinbarungen iiber angeTessene Miet-
zinse zu schaffen. Ahnliches gilt fiir die vorgesehené Mbglichkeit, daB die
Lander Zuschliage zu den Kategoriemietzinsen festlegen konnen. Es mifRte ange-
strebt werden, durch Ausweitung der Mbglichkeiten zum AbschluB von Verein-
barungen iber anqewéssene Mietzinse den Anwendungsbereich der Kateqgoriemiet-
zinse zu verringern. In diesen Redenken gegen die im Entwur f enthaltene
Formn der Verlanderung wird kein grundsatzlicher Widerspruch zum Pkt. 3 des
Forderungsprogranres der Bundesldnder, wo Zustandigkeiten der L&nder im
Bereich des Mietenrechtes verlangt werden, gesehen. Dieser Teilbereich des
Nﬁetenrechtes, namlich die Mietzinsbildung, wirde - wie bereits ausgefihrt -

an ehestens inhaltlich verlédndert, wenn die Nﬁgf]chkeiten, angeTessene Miet-

" zinse zu vereinbaren, bundeseinheitl. verrehrt werden wiirden.
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Sollte es zu der vam Bundesmin. f, Justiz vorgesehenen Regelung des

§ 16 Abs. 5 kamren, miBte klargestellt werden, dafl die Mietzinsbei-

hilfe qemdl § 107 £StG 1988 auch weiterhin fiir einen durch Einhebung

eines Erhaltungs- und Verhesserungsbeitrages gemaB § 45 MG erhohten Haupt-
mietzins geleistet wird. Die Hihe des van Vemieter einhebbaren Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrages hingt bekanntlich von der Hohe des Kategoriemiet-
zinses ab. Klarzustellen wdre daher, daB der durch einen van Land festge-
legten Zuschlag erhdhte Kateqgoriemietzins auch fiir die Mietzinsbeihilfe

maBgeblich ist.

Zu den §§ 18 und 20:

Mas bisheriqge Fehlen entsprechender Regelungen hat zu betr&cht!lichen Pro-
blaren qefihrt. Die vorgesehene generelle Regelung ist daher -zu begriiien.
In den (bergangsbestimrungen sollte aber klargestellt werden, daB diese

Restimrungen (Vermeidung einer fiktiven Mietzinsreserve) riickwirkend sind.

Zu § 29:
Zu begriBen ist das Fallenlassen der 5-Jahresfrist bei Vemietung von Ei-
gentumswohnungen. Es diirfte dies ein Beitrag zur Vemeidung des Leerste-

hens von “*obhnungen sein.

Zu § 45 Abs. 8:

Cine klarere FonTuliefung erscheint erforderlich, weil nicht zweifelsfrei

erkennbar ist, ob der ehemalige oder jetzige Vemmieter zahlungspflichtig

sein soll.

Die obige Stellungnahre wird geTdB einer EntschlieBung des Nationalrates

dem Prasidium des Nationalrates Ubemittelt.

Fir die Steiermrkische LLandesregierung:
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