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ANFRAGEBEANTWORTUNG '
betreffend die schriftliche Anfrage der Abg.
Gugerbauer und Kollegen_yom 28. Februar 1991,
Zl. 574/J-NR/91 betreffend "Die Vergabe wvon
Linzer ©&BB-Baugrund" '

Ihre Fragen

"Ist Ihnen der in den Medien dargestellte Vorgang bekannt ?

Wenn nein, warum nicht, da der gerichtsanhingige Fall die
Finanzgebarung des Bundes, die Usancen der Bauverwaltung des
Bundes und die Person des ehemaligen Bundesministers flir Bau-
ten direkt belasten?

Wenn ja: Was haben Sie unternommen, um die Vorwlirfe zu
kldren ?2 : :

Was unternehmen Sie, um eine Beeintrdchtigung der Wahrnehmung
der mit devr Funktion des Generaldirektors der OBB verbundenen
Pflichten der Geschiftsflihrung - selbstverstdndlich am Boden
der Unschuldsvermutung fir die in der zitierten Berichter-
stattung angefiihrten Personen méglichst hintan zu halten ?

Was haben Sie unternommen, um dhnliche Vorfdlle, in Hinkunft
- nach M8glichkeit - zu minimieren 2"

darf ich wie folgt beantworten:

Vorerst wird darauf hingewiesen, daf die Funktionsperiode des
Herrn Generaldirektor Dr. {Ubleis bei den OBB erst am

6. Mai 1987 begonnen hat.

Wie mir die OBB berichten, haben aber bereits im Jahre 1986
Gesprdche zwischen Herrn Breiteneder und der Bundesbahn-
direktion Linz Uber die Nutzung des in Rede stehenden Bahn-

grundstiickes P25 1303/2 (neu), KG Linz stattgefunden.
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Die OBB teilten mir ferner mit, dap Anfang 1987 von Herrn
Breiteneder ein Ansuchen wm Einrdumung eines Baurechtes auf
dem gegenstiindlichen Grundstlick samt Vertragsentwurf und ein
Auszug aus einer Projektstudie (von Herrn Breiteneder in Auf-
trag gegeben) ilber die Errichtung eines Geschifts- und Park-
hochhauses vorgelégt worden ist und in dieses Projekt unter
anderem die genannte ®BB-Grundfldche im Ausmaf von 8393 m® in

die Planung einbezogen wurde.

Bei einer noch im Februar 1987 anberaumten Besprechung legte
Herr Brelteneder 2 Baurechtsvertriige, die er mit der Stadt
;inz geschlossen hatte, vor. Hiebei wurde festgestellt, dag
die Verwendung des in Rede stehenden Bahngrundstlickes fiir
einen Garagenbau wirtschaftlich pur im Zusammenhang mit den
angrenzenden stidtischen Grundstiicken (Pz. 1306/8,

Pz. 1306/9) mglich ist. Die Widmung all diessr Fl3chen
lautete gemidp Bebauungsplan Nr. W102/I/1 vom 24.12.1968 auf:
"Sffentlicher Bauplatz, Vorbehaltsfliche fir Zwecke des
Landes Oberdsterreich." Da Herr Brelteneder fiir die Ver-
wartung der stddtischen Grundstlicke eine monopelartige Zusage
der Stadt Linz bzw. des Landes Oberasterreich‘hatté und die
Stadt Linz die Realisierung ihrer Zusagen an ihn (Umwidmung,
Baugenehmigunyg, etc.) von einem Zustandekommen einer vertrag-
lichen Regelung mit den OBB abhdngig machte, nahmen die OBB
fiir die beabsichtigte Verwertung und Adaptierung des Grund-

stilckes flUr Bahnkunden keine weitere Interessentensuche vor.

Der beeidete gerichtliche Sachverstdndige fiir Liegenschafts-
schidtzungen ermittelte in seinenm Gutachten den Verkehrswert

s@mtlicher, also auch der im Eigentum der Stadt Linz stehen-
den Fl&dchen, mit § 2.460,--/m=.

.

Buf Basis einer Wirtschaftlichkeiltsherechnung sowie im Hin-

ie
blick auf die Differeny swischen dem Angsbot des Interessen-
d

ten und den Vorstellungen der OBB wurde den weiteren Verhand-
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lungen ein Grundverkauf zugrundegelegt, wobei das primdre
Interesse der OBB an der Errichtung von Parkplatzmbgllch~
keiten fUr Bahnkunden mltberucksichtlgt wurde.

Bei der nach Artikel XI BFG vorgeéchriebenen'Vorlage der An-
gelegenheit an das Bundesministerium fiir Finanzen zur Einho-
lung der finanzgesetzlichen Zustimmung zum Grdndverkéuf hat
das Bundesministerium fUr Finanzen den Verkehrswert der zum
Verkauf anstehenden OBB-Liegenschaft Pz. 1303/2 in einer aus-
fihrlichen und begriindeten Stellungnahme (9.2.1988) mit

S 21 Mio festgesetzt (8§ 2.505,-- /m?).

Die wichtigsten Grinde flir die geringe Werteinschatzung

warens:

~ Die im obgenannten Bebauungsplan fehlenden Bebauungsbe-
stimmungen'(die urspriinglich von Herrn Breiteneder geplan4

te siebengeschossige Bebauung war in der Zwischenzeit am

Einspruch der Bauh8rde, die lediglich eine viefgeschoééige _

Bebauung toleriert, gescheitert).

- Der fir die Untertunnelung der Lokalbahn Linz~ Eferdlng
erfordliche zusHtzliche Bauaufwand (dle Verlegung wurde
vielfach ventiliert, scheiterte bisher aber immer am .

Rostenaufwand).

- Die fehlende Unterkellerungsmdglichkeit.

\

~ Die verkehrsmdpig komplizierte Aufschliefung des Gesamt-

komplexés.

Der unterschriftsreife Kaufvertradg, dessen Geschidftsgrund-
lage die Herstellung einer Hochgarage mit mindestens 600 Kfz-
Stellplitzen bildét, muBte aufgrund eines von der Stadt Linz

iber die Gestaltung des Bahnhofvorplatzes Linz ausge-
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schriebenen Architektenwettbewerbs zurﬁckgeétellt werden, da
hievon auch die Frage des Verkehrswertes der 6BB—Liegenschaft_

berihrt werden kdnnte.

Das beim Wettbewerb prédmilerte Modell sah in diesem Bereich

- eine gemischte Nutzung mit hoher Bebauungsdichte und eine

Verlegung der Lingzer Lokalbahn vor. Wie die folgénden
Gesprdche jedoch gzeigten, scheitert die Verlegung welterhln v
an der Flnan21erungsfrage und am Elnspruch von BUrger~»

1n1tiat1ven.

Das mit dem Ersuchen um Nachschitzung neuerlich befapte Bun-
desministerium flir Finanzen konnte allerdings mangels gilti-
ger Bebauungspléne. die von der Stadt Linz bis dato nicht
vorgelegt werden konnten, keine neue Bewertung ﬁornehmen.
Daher wurde aufgrund der Sachlaye der Kaufvertrag - wenn auch

modifiziert - abgeschlossen (19./20.4.1989).

Im Kaufvertrag sind folgende Sicherheiten fir die OBRB festge-

legt:

1. Geschiftsgrundlage ist die Errichtung einer Hochgarage mit
mindestens 600 PKW~Stellplitzen, vornehmlich fUr Bahnkun-

den.

2. 150 PRKW-Stellpldtze sind auf abruf zu einer Erméﬂigung von
30 ¢ des jeweiligen Garagentarifs dem "freiehvErméssen"'

der‘ﬁBB zur Verfligung zu stellen.

'3. Den unter 1. und 2. genannten Verpflichtungén des Kiufers

bzw. seines Rechtsnachfolgers wird mit einer Kostenbetei-
ligung der OBB an den Herstellungs- und Betriebskésten'
durch einen einmaligen, auf den Kaufpreis anzurechnenden

Batrag von § 5 Mio Rechnuny getragen.
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4. Sollte die Hochgarage, aus welchen Grinden auch immer,
nicht bis spidtestens 31.12.1995 flir die OBB benlitzbar
sein, wird der auch der Betrag von 8 5 Mio - wert-

gesichert -~ fdllig.

5. Sollte der von der Stadt Linz zu erstellende
Bebauungsplan eine dichtere Verbauung (hﬁhere Bauklasse)
als dem Kaufvertrag zugrundegelegt (viefgeséhossig)
zulassen, Verpflichtet sich der Kiufer gemdp der Nach-
schitzung des Bundesministeriums flr Finanzen eine Kauf-

preisnachzahlung binnen 3 Monaten zu leisten.

Vorstehendem Sachverhalt k&nnen keine Unregélmﬁﬂigkeiten und
auch keine Belastung des Herrn Generaldirektors Dr. Ubleis

entnommen werden.

Wlan amzq Aprll 1991

Dér ?ﬁndééifnléter
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