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II-’/ 0605 der Beilagen zu den Stenographischen Protntolten .
des Nationalrates XV1II, Gesetzgebungsperiode
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ANFRAGE

der Abgeordneten KR Schaéll, Hochsteiner, Haller, Apfelbeck, Mag. Haupt
und Kollegen '
an den Herrn Bundcsmtmstcx fur wirtschaftliche Angeleg,cuhcuen
betreffend
Gebarung der BUWOG

Im Laufc der lctzten Jahre gericten die "Gemeinniitzigen Bauvercinigungen" durch
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MiBwirtschaft, durch sorglosen Umgang mit ffentlichen und prlvatcn Geldern sowie durch-

partcipolitisch motivicrte Pcrsonalentscheidungen immer wieder in den Brennpunkt der
dffentlichen Kritik.

Zahlrciche Bauskandale lickien das Vertrauen der Bevilkerung schrumpfen; die Diskussionen
um dic Milliardenriicklagen der Wohnbauvercinigungen,. dic, langfristig angelcgt, dem
Waohnbau entzogen wurden und die beharrliche Weigerung, diese Ricklagen umgehend

“aufzulGsen, warcen cbenfalls nicht dazu angetan, dds MiBtrauen der Osterreicherinnen und

Osterreicher zu zerstreuen.

- Als Hauptursachc dicser ncgativen Entwicklung ecrweist sich immer mehr die vollig
-unzureichende Kontrolle der "Gemcinniitzigen Bauvercinigungen”. Scit deren Bestehen

kontrollieren sich dicse niimlich durch den "Oc.tcncxclmchcn Verband Gemeinniitziger

-Bauvercinigungen” (Revisionsverband) sclbst.

Das Studium beispiclsweisc des Berichtes des Rechnungshofes "Rechnungshof ZI 0331/73-

Pr/6/90 iiber Wahrnchmungen betreffend dic Gebarung der Bundeshauptstadt Wien in den
Jahren 1984 bis 1986 hinsichtlich der Teilgebicte der Wohnbauférderung und

Behdrdenaufsicht nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz” oder aber der Studie der AK
Wicn, 1990, "Dic gemeinniitzige Wohnungswirtschaft” von Koppl, Leitsmiiller, Wimmer

bieten ein cindrucksvolles Bild der Incffizienz der Sclbstkontrollc

‘Dic BUWOG (Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft der Bundcsbcd]cmtctcn Ges.m.b.H) ist

dic grofite Gemeinniitzige Wohnbauvercinigung Osterreichs.

AHcinchcHschaftcr'dcr BUWOG .ist dic Republik Osterreich.

Angesichts der Tatsache, da Herr Dr. Alfred Holaubek seit 1975 Geschéftsfithrer der
BUWOG und scit dem Jahr 1980 gleichzeitig Obmann des Osterreichischen Verbandes
Gemeinniitziger Bauvercingungen war und dicse Doppelfunktion bis zum Mai 1992 behielt,
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BUWOG in den letzten Jahren bis zum heutigen Tag verstirkt Aufmerksamkeit zu widmen.

Aus den oben angefiihrten Griinden und um sich cin umfassendes Bild von der Gebarung der
BUWOG machen zu kénnen, richten die unterzeichneten Abgeordneten an den Herm
Bundesminister fir wirtschaftlichc Angelegenheiten folgende

Anfrage

1. Uber welche finanzicllen Mittel verfiigte dic BUWOG in den Jahren 1985 bis 19937
Wic waren (sind) dicsc angelegt?

2. Verfitgte dic BUWOG in den Jahren 1985 bis 1993 iiber Wertpapierc und wenn ja,
wic cntwickelte sich deren Bestand?

3. Welche Mittel aus der Wohnbaufirderung erhiclt dic BUWOG in den Jahren 1985 bis
1993 vom Bund bzw. den Lindern?

4. Welche Annuitiitenzuschiisse crhiclt dic BUWOG in den Jahren 1985 bis 1993 von
den 6ffentlichen Wohnbauforderungsstellen zur Verringerung der Annuitdten von
Kapitalmarktdarichen?

S. Erhiclt dic BUWOG in den Jahren 1985 bis 1993 zinsgiinstige Darlchen vom -
Gescllschafter und wenn ja,
in welcher Hohe und zu welchen Konditionen?

0. Welche Kapitalkosten in welcher Hohe wics dic BUWOG in den Jahren 1985 bis
1992 aus und wic glicdern sich dicsc?

7. Welche Gewinne/Verluste konnte dic BUWOG in den Jahren 1985 bis 1992 jeweils
crwirtschaften und welchen prozentucllen Anteil hatten daran jewcils
a. Kapitalertrige? '

b. ordentliche Gebarung (Hausbewirtschaftung, Ncubautatigkeit, ...)?

8. Wic entwickelte sich dic Bilanzposition "Freic Riicklagen” in den Jahren 1985 bis
19927

9. Wic entwickelte sich dic Bilanzsumme der BUWOG in den Jahren 1985 bis 19927

10 Wic lauten dic jeweils jiingsten verfiigbaren Bewertungen des Wohnraumbestandes der
BUWOG
a. zu Buchwerten?

b. zu Verkchrswerten?
11, Uber wic vicle Wohnungen bzw. Wohnhausanlagen verfiigt dic BUWOG zur Zeit in
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welchen Bundesliindern (BUWOG-Eigentum und Hausverwaltung)?

12.  Welche durchschnittlichc WohnraumgréBe hatten in den Jahren 1985 bis 1992 von der
BUWOG ncu crrichtete Wohnungen?

13. Welche Baulcistung hat dic BUWOG in den Jahren 1985 bis 1992 erbracht?

14. Welche Bauvorhaben plant — sowcit abschbar - dic BUWOG in den Jahren 1993 bis
1995 in den cinzelnen Bundesldndern?

15.  Werden private Zivilingenicure von der BUWOG als Priifer bei Bauangelegenheiten
herangezogen?

16. Baulandreserven:

a. Uber welche Baulandreserven verfiigie dic BUWOG zum Bilanzstichtag 31.12.1992
in welchen Bundeskindern?

b. Welcher Teil davon ist baureif?

c. Welchen Wert stellten dic Baulandreserven in den Jahren 1985 bis 1992 jewecils
zum Bilanzstichtag 31.12. dar?

17.  Befinden sich im Eigentum der BUWOG Licgenschaften, dercn Verbauung
gesetzlich verboten, vertraglich ausgeschlossen oder aus anderen Griinden unméglich
ist und wenn ja,
in welchem Umfang sind solche Grundstiicke in welchen Bundeslindern vorhanden?

18.  Ist dic BUWOG an anderen Gemeinniitzigen Wohnbauvereinigungen beteiligt und
wenn ja,
an welchen mit welchem Antcil?

19.  Hat bzw. hattc dic BUWOG cigene Tochtergescllschaften und wenn ja,
welche sind dics?

20. Inwicweit und in welchen Bereichen gibt s cine Zusammenarbeit der BUWOG mit
a. andercn Wohnbauvercinigungen
b. Gemeinden und Gebictskdrperschaften in deren Eigenschaft als Bautrdger?

21 Wievicle Bundesbedienstete bewarben sich in den Jahren 1985 bis 1993 um
Wohnungen der BUWOG, wicvicle Wohnungen konnten jeweils vergeben werden?

22, Gibt es im Bercich der BUWOG leerstchende Wohnungen und wenn ja,

a. wicvicle Wohnungen standen in den letzten funf Jahren jewcils leer?
b. welche Verluste sind der BUWOG daraus entstanden?

23. Werden im Eigentum der BUWOG stchende Wohnungen ausschlieilich an
Bundesbedicnstete vermictet und wenn nein,

a. in welchem Umfang werden Wohnungen der BUWOG auch an andere Micter
vergeben?
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b. werden bzw. wurden auch an Personcn ohne osterrcichische Staatsbiirgerschaft
Wohnungen der BUWOG vermietet und wenn ja, in welchen Jahren, in weélchem
Umfang und in welchen Bundeslindern ist (war) dies der Fall?

24.  Sind in Wohnungen, deren Verwaltung der BUWOG oblicgt bzw. die sich im Besitz
der BUWOG befinden, Flichtlinge oder Asylwerber untergebracht und wenn ja,
in wicviclen Wohnungen waren bzw. sind scit wann wic vicle Fliichtlinge bzw.
Asylwerber untergebracht?

25.  Wic und wann cntstand das im Geschiftsbericht der BUWOG des Jahres 1991 unter
Punkt 6 - Hypothckarforderungen - angefithric "Darlchen im Rahmen der
Fliichtlingsaktion”, aushaftend zum Bilanzstichtag in cincr H6he von
0S 221.590.809,11? Was ist der Inhalt der crwihnten "Fliichtlingsaktion"?

26.  Wird von der BUWOG ausschlieSlich Wohnraum ecrrichtet und wenn nein,
welche anderen Bauleistungen wurden von der BUWOG in den Jahren 1985 bis 1993
crbracht?

27.  Werden von der BUWOG errichtete und/oder im Eigentum der BUWOG befindliche
Gebiiude bzw. Teile davon von dieser auch zur Nutzung durch Gewerbebetriebe
vermictet und wenn ja,
in welchem Ausmal} ist (war) dics der Fall?

28. Welcher prozentuclle Anteil (bzw. welcher absolute Betrag) der vorgeschriebenen
Micten war in den Jahren 1985 bis 1992 jewecils nicht cinbringbar und welche
Aufwendungen muliten in diesen Jahren fiir Proze~ Anwalts— und Gerichtskosten
getiitigt werden?

29, Werden bzw. wurden von der BUWOG Planungsarbeiten zur Errichtung von
Wohnbauten Offentlich ausgeschricben und wenn ja,

a. ab wclcher Dimension cines Bauvorhabens werden dic - Planungsleistungen zur
Errichtung von Wohnbauten von der BUWOG 6ffentlich ausgeschricben?

b. welche Planungsarbeiten dieser Art wurden konkret in den letzten fiinf Jahren von
der BUWOG ausgeschricben?

¢. nach welchen Kriterien werden die Planungsleistungen zur Errichtung von
Wohnbauten von der BUWOG vergeben?

d. welche Planer bzw. Planungsbiivos crhiclten in den letzten fiinf Jahren fiir welche
Projckte nach dffentlicher Ausschreibung der Planungslcistung den Zuschlag?

30. Welchen durchschnittlichen Anteil an der Bausumme haben bei der Errichtung von
BUWOG-Wohnungen dic Aufwendungen zur Errichtung von
a. Garagen und Abstellplitzen
b. Freizeitanlagen (Spiclplitzen, Sportanlagen, ...)

31. Welchen durchschnittlichen Anteil an der Bausumme haben bei der Errichtung von
BUWOG-Gebiiuden dic Aufwendungen fiir “kiinstlerische Ausgestaltung"?
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Veranstaltet dic BUWOG Architcktenwettbewerbe und wenn ja,
in welchen konkreten Fillen war das der Fall und welche Mittel muflten in den Jahren
1985 bis 1992 dafiir aufgewendet werden?

Wic lautct das Verhiltnis zwischen Wohnungscigentum und Mietwohnungen bei den
von der BUWOG verwalteten Wohnungen?

Ist bei der BUWOG an dic Privatisicrung von Wohnungen nach dem BIG-Muster des
Bundes, wic Sic ¢s in ciner Aussendung am 5. Mai 1992 gefordert haben, gedacht,
bzw. wic weit sind diesbeziigliche Bestrebungen bereits gediehen?

In Beantwortung cines Schreibens vom 9. Juli 1992 betreffen die Pctiton Nr. 48,
"Verkauf von BUWOG-Mictwohnungen an. die Micter” crklirt das Finanz-
ministerium am 20. Juli 1992:

"Nach den derzeit geltenden gesctzlichen Bestimmungen unterliegen gemeinniitzige
Wohnbautriger den Preisregelungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesctzes. Dies
bedeutet, dafl Verkiufe zu Marktpreisen nicht moglich sind, sondern der Verkaufspreis
hinsichtlich des Gebiudewertes mit den scinerzeitigen Gestchungskosten limitiert ist
und lediglich dic Grundkosten ciner Indexicrung hochstens bis zum Verkchrswert
untcrzogen werden konnen. Ein Abverkauf zu Buchwerten wiirde cincrscits zu cincm
Substanzveriust der BUWOG und andrerseits zu ciner ungerechtfertigten Bereicherung
des Eigentumwerbers zu Lasten der urspriinglich cingesetzten Offentlichen Mittel
fihren. Bei in dicser Form cingeschrinkten Verkaufserlosen kann zudem kein
ausrcichender Mittelriickfluf} fiir Ersatzbaumalinahmen crziclt werden”. '
a. Wic beurteilen Sic dic Ihrem Wunsche nach-Verkauf von BUWOG-Wohnungen
widersprechende Stellungnahme des Finanzministeriums?

b. Haben Sic mit dem Herm Finanzminister Gespriche zur Vercinheitlichung der
Standpunkte in dicser Frage gefiihrt und wenn ja, was haben dicse Gespriche
crgeben?

c. Unter welchen Bedingungen kénnen Sic sich cinen Verkauf von BUWOG-
Wohnungen an dic derzeitigen Micter vorstellen?

d. Ist an cinc Anderung der “derzeit geltenden gesctzlichen Bestimmungen”
gedacht, so dall Verkiufe zu Marktpreisen moglich scin werden?

¢. Wurden bereits Wohnungen der BUWOG an dic vormaligen Micter verkauft?

Seit mchr als finf Jahren wird dber cine grundlegende Novellicrung des
Wohnungsgemeinnlitzigkeitsgesetzes (WGG) verhandelt.

Diese Novelle fordert der Verbandstag 1993 der Gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft
vom Wirtschaftsministerium als unverzichtbare Voraussctzung fiir deren verstérktes
Engagement im Rahmen der "Wohnbau-Offensiven”.

Was werden Sie unternehmen, um die diesbeziiglichen Verhandlungen voranzutreiben?
Wann wird cs [hrer Ansicht nach endlich zu ciner parlamentarischen Behandlung und
zu ciner Beschlufifassung in dicser Frage kommen?

In den Jahren 1980 bis 1992 war Dr. Holaubck gleichzeitig Geschiiftsfithrer der
BUWOG und Obmann des Osterrcichischen Verbandes Gemcinniitziger
Bauvcercinigungen (Revisionsverband).
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a. Tcilen Sic unscre Ansicht, daBl cs sich hiebei um einen Fall von massiver
Interessenskollission handelte?

b. Erachten Sic cs als notwendig, das in viclen Fillen als incffizient erwicsene System
der "Selbstkontrolle” durch cin geeigneteres zu ersetzen und wenn ja,

haben Sic dicsbeziigliche Pldne, wenn ja,

welche?

Gehoren dem Revisionsverband (Osterreichischer Verband Gemeinniitziger
Bauvercinigungen) auch Angchérige des Bundesministeriums fiir wirtschaftliche
Angclegenheiten an?

Wic entwickelten sich dic Beschiftigtenzahlen der BUWOG in den Jahren
1985 bis 1992

a. geordnet nach Jahren und Bundeslindern

b. geordnet nach Verwendung (Baumanagement, Hausverwaltung, ...)

In welcher Hohe bewegten sich in den Jahren 1985 bis. 1993 dic Beziige des
Geschiiftsfihrers der BUWOG?

Entspricht cs den Tatsachen, daBd dic Beziige des Geschiftsfiihrers z.B. im Jahre 1990
(inkl. des Dicnstgeberbeitrages zur Soz.vers. cte.) fast OS 1.800.000,00 betrugen?

In welcher Hohe bewegte sich der Verwaltungsaufwand der BUWOG in den Jahren
1985 bis 19927

Welche "notwendigen Rationalisierungsmalinahmen im eigenen Verwaltungsbereich”
(It. Geschiiftsbericht) sind von der BUWOG in den letzten fiinf Jahren ergriffen
worden und welche Einsparungen konnten dadurch erzielt werden?

Wann wurde dic BUWOG zuletzt vom Rechnungshof gepriift?

Werden Sic sich dafiir einsctzen, dafl cs inncrhalb der néichsten zwei Jahre zu einer
Priifung der BUWOG durch den Rechnungshof kommt?
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