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}I-'ﬂm der Beilagen zu den Stenographischen Protokéllen
des Nationalrates XVIIL Gesetzgebungsperiode

Ne. D611 13

1993 it~ 12 ANFRAGE

der Abgeordneten KR Scholl, Hochsteiner, Mag. Haupt, Apfelbeck
und Kollegen
an den Herrn Bundesminister fiir Finanzen

-~ betreffend

Gebarung der BUWOG

Im Laufe der letzten Jahrc gericten die "Gemeinniitzigen Bauvereinigungen" durch
MiBwirtschaft, durch sorglosen Umgang mit 6ffentlichen und privaten Geldern sowie durch
parteipolitisch motivierte Personalentscheidungen immer wieder in den Brennpunkt der
offentlichen Kritik.

Zahlreiche Bauskandale lieBen das Vertrauen der Bevolkerung sch:rumpfen; dic Diskussionen
um dic Milliardenriicklagen der Wohnbauvereinigungen, die, langfristig angelegt, dem
Wohnbau entzogen wurden und dic beharrliche Weigerung, diese Ricklagen umgehend
aufzulésen, waren cbenfalls nicht dazu angetan, das MiBtrauen der Osterrcicherinnen und
Osterreicher zu zerstreuen. :

Als Hauptursache dieser ncgativen Entwicklung erweist sich immer mechr dic vollig
unzurcichende Kontrolle der "Gemeinniitzigen Bauvereinigungen". Seit dercn Bestehen
‘kontrollicren sich diese nimlich durch den "Osterreichischen Verband Gemeinniitziger
-Bauvereinigungen" (Revisionsverband) selbst.

Das Studium beispiclsweisc des Berichtes des Rechnungshofes "Rechnungshof ZI 0331/73~
Pr/6/90 iiber Wahrnehmungen betreffend die Gebarung der Bundeshauptstadt Wien in den
Jahren 1984 bis 1986 hinsichtlich der Teilgebictc der Wohnbauférderung und
Bcehdrdenaufsicht nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesctz" oder aber der Studie der AK

Wien, 1990, "Die gemeinniitzige Wohnungswirtschaft" von Koppl, Leitsmiiller, Wimmer-

bicten ein eindrucksvolles Bild der Incffizienz der Selbstkontrollc.

Diec BUWOG (Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft der Bundesbediensteten Ges.m.b.H) ist
dic grofte Gemeinniitzige Wohnbauvercinigung Osterreichs.

Alleingesellschafter der BUWOG ist die Republik Osterreich.

Angesichts der Tatsache, dal Herr Dr. Alfred Holaubek seit 1975 Geschiftsfithrer der
BUWOG und seit dem Jahr 1980 gleichzeitig Obmann des Osterreichischen Verbandes
Gemeinniitziger Bauvereingungen war und diesc Doppelfunktion bis zum Mai 1992 behielt,
sich also quasi selbst priifte, scheint es: erforderlich, der wirtschaftlichen Entwicklung der
BUWOG in den letzten Jahren bis zum heutigen Tag verstarkt Aufmerksamkeit zu widmen.

Aus den oben angefiihrten Griinden und um sich ein umfassendes Bild von der Gebarung der
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BUWOG machen zu konnen, richten die unterzeichneten Abgeordneten an den Hermn
Bundesminister fiir Finanzen folgende

Anfrage .

1. Uber welche finanziellen Mittel verfiigte die BUWOG in den Jahren 1985 bis 19937
Wie waren (sind) diese angelegt? _

2. Verfiigtc die BUWOG in den Jahren 1985 bis 1993 iiber Wertpapiere und wenn ja,
wie entwickelte sich deren Bestand?

3. . Welche Mittel aus der Wohnbauférderung erhielt die BUWOG in den Jahren 1985 bis
1993 vom Bund bzw. den Lindem?

4. Welche Annuititenzuschiisse erhiclt die BUWOG in den Jahren 1985 bis 1993 von
den offentlichen Wohnbauforderungsstellen zur Verringerung der Annuitéten von
Kapitalmarktdarlchen?

5. Erhielt dic BUWOG in den Jahren 1985 bis 1993 zinsgiinstige Darlehen vom
Gesellschafter und wenn ja,
in welcher Hohe und zu welchen Kondmonen‘7

6. Welche Kapitalkosten in welcher Hohe wies die BUWOG in den Jahren 1985 bis
1992 aus und wie gliedern sich diese?

7. Welche Gewinne/Verluste konnte dic BUWOG in den Jahren 1985 bis 1992 jeweils
crwirtschaften und welchen prozentuellen Anteil hatten daran jeweils
a. Kapitalertrage?

b. ordentliche Gebarung (Hausbewirtschaftung, Neubautitigkeit, ...)?

8. Wie entwickelte sich die Bilanzposition "Freie Riicklagen" in den Jahren 1985 blS
119927 '

9. Wie entwickelte sich die Bilanzsumme der BUWOG in den Jahren 1985 bis 19927

10.  Wic lauten dic jeweils jiingsten verfiigbaren Bewertungen des Wohnraumbestandes der
BUWOG
a. zu Buchwerten?

b. zu Verkehrswerten?

11.  Uber wic vicle Wohnungen bzw. Wohnhausanlagen sowic iiber welche Wohnflichen
verfiigt dic BUWOG zur Zeit in welchen Bundeslandern (gegliedert nach BUWOG-
Eigentum und Hausverwaltung)?

12.  Welche durchschnittliche Wohnraumgrofie hatten in den Jahren 1985 bis 1992 von der
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BUWOG neu errichtete Wohnungen?

13.  Welche Bauleistung hat die BUWOG in den Jahren 1985 bis 1992 erbracht?

14.  Welche Bauvorhaben plant - soweit absehbar — die BUWOG in den Jahren 1993 bis
1995 in den cinzelnen Bundesldndern?

" 15. 'Wcrden private Zivilingenicure von der BUWOG als Prufer bei Bauangelegenheiten
herangezogen? ..

16. Baqlandrescrven: '

a. Uber welche Baulandreserven verfiigte die BUWOG zum Bilanzstichtag 31.12.1992
in welchen Bundesldandern?

b. Welcher Teil davon ist baureif?

c. Welchen Wert stellten diec Baulandreserven in den Jahren 1985 bis 1992 jeweils
zum Bilanzstichtag 31.12. dar?

17. Befinden sich im Elgenfum der BUWOG Liegenschaften, deren Verbauung
gesetzlich verboten, vcrtraglxch ausgeschlossen oder aus anderen Griinden gegenwirtig
unmoglich ist und wenn ja,
in welchem Umfang sind so: che Grundstiicke in welchen Bundeslandern vorhanden?

18.  Ist die BUWOG an andcrcu GcmemnutZJgen Wohnbauvereinigungen beteiligt und
wenn ja, '
an welchen mit welchem Antcxl"

19.  Hat bzw. hatte die BUWO(: cigene Tochtergesellschaften und wenn ja,
welche sind dies?

20.  Inwieweit und in welchen Bcrexchcn gibt cs eine Zusammenarbeit der BUWOG mit
a. anderen Wohnbauvereirigungen
b. Gemeinden und Gebiet:kérperschaften
in deren Eigenschaft als Bautriger?

21.  Wievicle Bundesbedienstcte bewarben sich in den Jahren 1985 bis 1993 um
Wohnungen der BUWO'3, wievicle Wohnungen konnten jewcils vergeben werden,
welche durchschnittlichen Micten pro Quadratmeter wurden dabei erzielt?

22.  Gibt es im Bereich der BUWOG leerstehende Wohnungen und wenn ja,

a. wieviele Wohnunger mit wclcher Gesamtfliche standen in den letzten fiinf Jahren
jewecils leer?
b. welche Verluste sind der BUWOG daraus entstanden?

23, Werden im Eigentum der BUWOG stehende Wohnungen ausschlieBlich an
Bundesbedienstcte vermietet und wenn nein,

a. in welchem Umfang (exakte Angabe der Anzahl der Wohnungen sowie der
Wohnfléche) werden bzw. wurden Wohnungen der BUWOG in den Jahren 1985 bis
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1993 auch an andere Mieter vergeben?

b. werden bzw. wurden auch an Personen ohne 6sterreichische Staatsbiirgerschaft
Wohnungen der BUWOG vermictet und wenn ja, in welchen Jahren, in welchem
Umfang (cxakte Angabe der Anzahl der Wohnungen sowic der Wohnfldche) und in
welchen Bundesldndern ist (war) dies der Fall?

c. Wer kam in diesen Fallen in welchem Verhéltnis fur die Mietkosten auf"

Sind in den letzten Jahren Mibrauche bei der Vergabe von BUWOG-Wohnungen
bekannt geworden und wenn ja,

a. in welchem Umfang (Angabe der Anzahl der Fille und des entstandenen
finanziellen Schadens) war dies der Fall und welcher Art waren dic Mif3bréuche?

b. muBten in den letzten Jahren Mietvertrage aufgrund von miBbréuchlicher
Verwendung von BUWOG-Wohnungen aufgelost werden und wenn ja,

in welchen und in wievielen Féllen war dies der Fall?

Sind in Wohnungen, deren Verwaltung der BUWOG obliegt bzw. die sich im Besitz
der BUWOG befinden, Fliichtlinge oder Asylwerber untergebracht und wenn ja,

in wicviclen Wohnungen waren bzw. sind seit wann wie vicle Fliichtlinge bzw.
Asylwerber untergebracht?

Wie und wann entstand das im Geschiftsbericht der BUWOG des Jahres 1991 unter
Punkt 6 -~ Hypothckarforderungen - angefiihrte "Darlehen im Rahmen der
Fliichtlingsaktion", aushaftend zum Bilanzstichtag in ciner Hohe von

OS 221.590.809,11? Was ist der Inhalt der erwihnten "Fliichtlingsaktion"?

. Wie entwickelte sich diese Position in den Jahren 1992 und 19937

Wird von der BUWOG ausschlicBlich Wohnraum errichtet und wenn nein,
welche anderen Bauleistungen wurden von der BUWOG in den Jahren 1985 bis 1993
erbracht?

Werden von der BUWOG errichtetc und/oder im Eigentum der BUWOG befindliche
Gebdude bzw. Teile davon von diescr auch zur Nutzung durch Gewerbebetricbe
vermictet und wenn ja,

a. in welchem AusmaB ist (war) dies der Fall?
b. welche Einnahmen entstanden durch diese Vermletungcn in den letzten fiinf
Jahren?

1

Werden von der BUWOG errichtete und/oder im Eigentum der BUWOG befindliche
Gebdude bzw. Teile davon von dieser auch zur Nutzung durch politische Parteien
bzw. dicsen beckanntermaflicn nahestchende Organisationen vermictet oder aber -
unentgeltlich Gberlassen und wenn ja,

a. in welchem Ausmaf ist (war) dies der Fall?

b. welche politischen Parteien bzw. welche diesen bekanntermaficn nahestchende
Organisationcn haben in den Jahren 1985 bis 1993 konkret welche Rdumlichkeiten in
wclchen Objekten zu welchen Zwecken von der BUWOG gemictet oder - aber
unentgcltlich genutzt? ’

c. welche Gesamtflache wurde dabei insgesamt vermietet bzw. genutzt?
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d. welche Einnahmen entstanden durch diese Vermietungen jeweils in den Jahren
1985 bis 19937

Welcher prozentuelle Anteil (bzw. welcher absolute Betrag) der vorgeschriebenen
Micten war in den Jahren 1985 bis 1992 jeweils nicht einbringbar und welche
Aufwendungen muBten in diesen Jahren fiir ProzcB- Anwalts~ und Gerichtskosten
getétigt werden?

Welche Riickstellung fiir Proze8— Anwalts— und Gerichtskosten wurden in den Jahren
1985 bis 1992 jeweils bilanziert?

Werden bzw. wurden von der BUWOG Planungsarbeiten zur Errichtung von
Wohnbauten 6ffentlich ausgeschrieben und wenn ja,

a. ab welcher Dimension cines Bauvorhabens werden die Planungsleistungen zur
Errichtung von Wohnbauten von der BUWOG offentlich ausgeschrieben?

b. welche Planungsarbeiten dicser Art wurden konkret in den letzten fiinf Jahren von
der BUWOG ausgeschrieben? »

c. nach welchen Kritcrien werden die Planungsleistungen zur Errichtung von
Wohnbauten von der BUWOG vergeben?

d. welche Plancr bzw. Planungsbiiros erhielten in den letzten fiinf Jahren fiir welche

'Projektc nach 6ffentlicher Ausschreibung der Planungsleistung den Zuschlag?

Welchen durchschnittlichen Anteil an der Bausumme haben bei der Errichtung von
BUWOG-Wohnungen die Aufwendungen zur Errichtung von

a. Garagen und Abstcellpldtzen?

b. Freizeitanlagen (Spielplatzen, Sportanlagen, ...)?

c. anderen Gemeinschaftseinrichtungen?

Welchen durchschnittlichen Anteil an dcr Bauéumme haben bei der Errichtung von

BUWOG-Gebéuden die Aufwendungen fiir "kiinstlerische Ausgestaltung”?

Veranstaltet dic BUWOG Architektenwettbewerbe und wenn ja, ‘
in welchen konkreten Féllen war das der Fall und welche Mittel muBten in den Jahren
1985 bis 1992 dafiir aufgewendet werden?

Wie lautet das Verhiltnis zwischen Wohnungseigentum und Mietwohnungen bei den
von der BUWOG verwalteten Wohnungen?

Begriindung von Wohnungseigentum an BUWOG-Wohnungen:

a. Ist bei der BUWOG an die Privatisicrung von Wohnungen nach dem BIG-Muster
des Bundes, wie sic das Wirtschaftsministerium in ciner Aussendung am 5. Mai 1992
gefordert hat, gedacht, bzw. wic weit sind dicsbeziiglichc Bestrebungen bereits
gedichen?

b. Unter welchen Bedingungen koénnen Sie sich cinen Verkauf von BUWOG-
Wohnungen an die derzeitigen Mieter vorstellen?

¢. Wann ist ~ den Anderungen im WGG durch das 3. WAG cntsprechend - mit dem
Verkauf von BUWOG-Wohnungen zu marktgerechten Preisen zu rechnen?

d. Wurden bercits Wohnungen der BUWOG an die vormaligen Mieter verkauft und

113/a.buwog.sco ’ DVR: 0717193 5

www.parlament.gv.at

5von 6



6von6

37.

38.

39.

40.

41.

43.

44.

5611/ XVIII. GP - Anfrage (gescanntes Original)

wenn ja,
in welchem AusmalB war dies in den Jahren 1985 bis 1992 der Fall?

In den Jahren 1980 bis 1992 war Dr. Holaubek gleichzeitig Geschiftsfiihrer der
BUWOG und Obmann des Osterreichischen Verbandes Gemeinniitziger
Bauvercinigungen (Revisionsverband).

a. Teilen Sie unserc Ansicht, daB es sich hiecbei um einen Fall von massiver
Interessenskollission handelte? '

b. Erachten Sie es als notwendig, das in vielen Fillen als ineffizient crwiescne System
der "Sclbstkontrolle" durch ein geeigneteres zu crsetzen und wenn ja,

haben Sic dicsbeziigliche Pldne, wenn ja,

welche?

Gchoren dem Revisionsverband (Osterreichischer Verband Gemeinniitziger

Bauvereinigungen) auch Angehérige des Bundesministeriums fiir Finanzen an?

Wie entwickelten sich die Beschiftigtenzahlen der BUWOG in den Jahren
1985 bis 1992

a. geordnet nach Jahren und Bundeslindern?

b. geordnet nach Verwendung (Baumanagement, Hausverwaltung, ...)?

In welcher Hohe bcwegten sich in den Jahren 1985 bis 1993 die Beziige des
Geschiftsfiihrers der BUWOG?

Entspricht es den Tatsachen, dafl die Beziige des Geschiftsfiihrers z.B. im Jahre 1990
(inkl. des Dienstgeberbeitrages zur Soz.vers. etc.) fast OS 1.800.000,00 betrugen?

In welcher Hohe bewegte sich der Verwaltungsaufwand der BUWOG in den Jahren
1985 bis 1992?

Welche "notwendigen Rationalisierungsmafinahmen im eigenen Verwaltungsbereich"
(It. Geschiiftsbericht) sind von der BUWOG in den letzten fiinf Jahren ergriffen
worden und welche Einsparungen konnten dadurch erzielt werden?

Wann wurde dic BUWOG zuletzt vom Rechnungshof gepriift?

Werden Sic sich dafiir cinsetzen, daB es inncrhalb der nichsten zwcei Jahre zu einer
Priifung der BUWOG durch den Rechnungshof kommt?

T
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