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VEREINIGUNG

DER 1016 WIEN, 3°Sept',‘992
USTERREICHISCHEN '{%ICHTER JUSTIZPALAST
DER PRASIDENT 3{
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An das . : - 10.5EP, 193 f
Prasidium des Nationalrates !
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Parlament /M EMEE;L%_¢1P
Dr. Karl Renner-Ring 3 7 %Lu
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1017 Wien ey

Betrifft: Entwurf eines Heizkostenabrechnungs-
gesetzes - Stellungnahme

In der Anlage wird die Stellungnahme der Vereinigung der
Osterreichischen Richter zum o.a. Gesetzesentwurf in 25-
facher Ausfertigung {ibermittelt.

V

(Dr. Ernst Markel)

25 Anlagen
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21/SN-215/ME XVIII. GP - Stellungnahme (gescanntes Original)

VEREINIGUNG DER OSTERREICHISCHEN RICHTER

Betrifft: Entwurf eines Heizkostenabrechnungs-
gesetzes - : 44

STELLUNGNAHME

Allcereines

schainer lessan.
Trotzdea bestshen cruadlesend
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Tung in GebZzuden mit bis zu drei KNutzungsobjekten nicht
erfabt;

2) ¢iz Abgrenzung cegeniibar den droi Yohnungsge-
setzer ist nur sehr unzureichend pestimwt, wenn es iu
entwurf haiBt, “sonstige buncesgeseiz zliche oder vertrac-
liche Regelungen sind nur anzuwenden, soweit in diesem
Bun setz nichts anderes bestimwt wird;"

3) die Diskussion bei der Yordereitung dieszs Ce-
entwurfes het gezeigt, dab da Gabiet dor Heiz

0
rood

ung der Technik geprzZgt ist. Es bestait
€ rten

i einzr detaillierten auf tecnnische Einzaihaiten 21in-
ehenden gesetzlichen fRegelung eine unzwackngdige fin-
dung arn einen technisch wombglich lidernolten Staniard
eintritt. Dariberkinaus st eauch dis detaillierte ga-
setzlicne Regelung nicht imstande, dis in den einzzlne
Yonnungsanlagen in Zukunft noch auftretsnden Probdleme

4) salbst unter den Technikern ist diz Diskussion
Uber disz zweckmdfigste LCur r r
rechnung und A
Diskussionen
0kORiMen auf dieser Gabiet zeigt;
5) wie den #zdier zu entrnecinen wiar, ist sich die

gridere

doch nicht zur Varviprklichung einer scichen Yohnrechts-
reform kemrnen, wird vorgeschlegern, di2 Arlizger Jos Se-

sctzantwuries in den dreil Stammcesstzan RS, oF
n

zu verwirklichs:
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1) Ermoglicht dies eine Ankniupfung ar die bisheri-

ce Rechtsprechung des CGH, dis in dieser cschwicrigen Ha-

terie berzits in einigen duferst diffizilen Fragen eine

C denden Anlizgen

n seiner Entscheidung von 2.1C,1831 Rechnung ge=-

tracen verden, die der bisherigen elung vor zllsm vor-
n

wirft, eine "unsacnlicre Einschrdnkung des den Czfailig-

ten fir al1f&1lise Vercinbarungen (unter Hontrolle des
Carichtes) zZustzhenden Beurteilungsspie1raumes" zu
sein. An der Spitze der Heuregelung hat daher dic We-

lTichkeit der RBetroffenen zu stehen, s2lbst die Fora dsr

stenverteilung (unter nachprifender Kontrolile des
ntes) zu treffern. Erst wenn eine solche Vercinba-

cheidung nicnt vorliegt, sollite dar Gu-
ne gerechte und denn Energiespargecankan ver-

den Stammgesatzern sollte an

dis be ¢ gewahlte Vorgangswaise an-
schlizlen, wonach die Mearheit der Betroffenen die Forn

tern beschlieBen, diz

kos
rifuny durch das Gericht

cht bei seiner Entschesidun
sCi

ehen von Jar in vizlan Fallen undi
Tung der Kosten nach der Nutzfldcihe (HRG und UGE) cdar
X 2 . -y ~ IR = " . . “ .
reco den Niteicentumsanteilen (VER) zugunsten der fuf-

- oo . S een AR et
£S5 o wlira cener VC":;'SSCP] a E‘n, v""b, Coooung fCI\J iach
folcenrde Fasswal zu covsn:

.../4
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1) MRG

§ 24.(1) Ist der Hauptmizter eines iietgegenstandes
auf Grund des Yietvertrages  oder einer anderen
Vereinbarung  berechtigt, eine dér gensinsamen Za-
nitzung .der Bawohner gienande Anlage des Hausess,
wie einen Parsonenatfzug (eine zentrale ‘iiracver-
sorcungsanlage: antféllt) oler zine zenirale Wasch-
kiche zu beniitzen, so bestimit sich s=in Anteil an den
Gesamtkostan des Patriebes dieser Anlage nach den
Crundsdtzen des § 17, (es s21 denn...Ges § 17 zu

tragen: entfallt).
Die Aufwencdungen fiir eine zentrale Wdrmeversorcungsanla-

ce (Heizur: oder KWarmwasser) sind von den die Anlace be-

nitzenden Hauptmiecterns nach cei Verndlinis 1nrer Cenelz-
baren Nutzfléchen zu tragen. Der Vermiteier kennh jeucci
it _der Hehrheit der Hauptrieter - diese berech-
net nach der Anzahl der vermieieten Hietcagesnstan-
de - scoariftlich eine Vereinbarung Uber aie Auftellung

¢ieser Aufwendunaen nach ihrer unterschieclichen Hut-

zungsmoclichkeit scwle Ucer den Abrechnungszeitraum
treffen. Jeder Hauptrmieter kann die Entscheidung des Ge-

richtes dariiber verlangen, ob der angewendete oder mit

der Mehrheit vercinbarte Verteiluncsschlisse] den Yer-

hgltnis der Mutzuncsmoclichkeit entspricht. Das Gericht

hat dann dan der unterschiedlichen Nutzurngsmoclichkeit
entsprechenden Yarteilungsschliissel nach billigen Ernas-

sen festzusetzen. KXann der Anteill am Energieverbrauch

einer zentraslen Yarmeverscrcungsanlace jedes Hauptmie-

ters durch cin Yerfahren, cas dem Stand der Technik ent-

spricht, ermittelt werden, 1st auch der Enerciever-.

3

brauch vom W&érmeebnehmer ubor“1oua.c pe2influvlbar und

Ticct Kkeine vVereinpertns mit Cer Hehrheit der Fauptiie-

ter cder ctntscreidunc fericntes UDer c=n Vﬁrtff—
i die Hauptmieter, die di2 An-

Ky

e

tungsschliissel vor, so haben

lage benlitzen, 50 v.E. der Energiekosten nach ﬂaGAaue
G2s durch ein dem Stand Cer Techrik entscrechendes Ver-

fahren festcestelilien VYerbrau ies Unc den Rest Ger Lrer-
giekosten un¢ die sonstigen Xosten des Betricizs nach
coiw Verndlinis iarer beheiz‘c:e: Putziidcehin zu tracen.
2) 3L
§ 14.(1) Cax tntoalt  fir di2 Joerlas-
surg des CGaebrauche cer Mohnuhg Otder sincs foscnifis-
raumes ist ic der Zesundevihsii, daf bei einzzlrnen [a-
triedbskostenartzn und bei der Kosten fir den Tatrizd je-
meinschaftlicher #&nlegern die Berachnung auch nzch dam
Yerhiltnis dar unterschiedlichen Hutzungsambglichkeit er-
folgen kann, unter 2cscachitnahme auf § 13 rach dem Ver-
RETtris der Hutzflichen zu bevechnen, sofern nicht zwi-
schen der Zauvzruinigung und zllen Hietarn codoyr sonstii-
czn Hutzungspereachitigten einer favlichkeit schrifilich
airn znde fufrsilungsschliissel versinbart wurde, (Ist
ce o/
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Verbrauch......der i{utzfldchen zu berechnen: ent-

der

fa11¢t)

Die &ufwendungen fir eine zentrale HErmeversorgungsanla-
ce (He izunc oder Warmwasser) sind von den die Anlage be-
nitzencer MWietern oder sonsiigen WNutzurcsicricitiotan
nach dem Verhé?tnis ihrer beheiziaren Hutzfldchen zu
tragen, Die Bauvereinigqung kann jedoch mit der Mehrheit
der ¥ieter ocder sonstigen NutZUﬂfste recintigten - ciese
afrschinet nach der Anzanl der vermieteten “‘°tgagenst5r
de oder sonstigen Hutzungsciie«te - schrifuiichi eine
Vereinbartune Uber die Auffeilurc dieser AU?MEB“&L-;.
rach ihrer unterschiedlichen Hutzungsmociichkeit sowie
Uoer dern Aufteilungszeitraum treffen., Jdeder Hieter oder
scnstice Hutzungsberechtigte kanin die Entscheldung ces
Cerichtes daridber verlangen, ob der angewendete oder
w1t cer ehrhelt der Wieter ocCer scnsticen Hutzungs-

cerechtigten vereinbarte Verteilungsschiissel cen

Verhdaltnis der Hutzungsmoclichkeit entspricht. Das Ge-

richt hat dann cen der unterschiedlichen Nutzung¢swig-

lichikeit entsprechencer Verteilungsschlissel nach billi-

agem Ermessen festzusetzen. Kann der Anteil em Erergie-

verbrauch der zentralen Mirmeversorguncsanlace jeces

ii1eters oazr sonstigen Hutzungsberecntigten durch eln

_J

den Stend der Tecihnik entsprechendes Verfanren oriit-

telt werden, 1st auch der Energicverbreauch vom karme-

abnenmer Uberwiecend beeanfluﬁfer unG liect keine Ver-

o

einberung mit der lehrheit der Fieter oder sonsticen

utzungsberechtigten oder Entscheidung des Gericntes

uber den Verteilungsschlussel vor, so naben die riicter

ccer sonstigen iNutzungsberechtigten, die die Arnlage be-

s

nitzern, 60 v.H., der tnercizkester nach laBc¢abe des durcro

aalef

dem Stand der Technik entsprechendes Verfehren fest-

cestellten Verbrauches und den Rest der Energiekostan
soxie d¢ie sonsticen Kosten des Betriebes nach der Var-
n51inis 1nrer bDeheizharen nutzflicnen Zu tragan,

S1e vo h]ete. oder sonstigen iiutzungsberechtigten ver
Abschlub des VYertrages......dlirfen angerechnet warden.

e aus cesstzestechniscoza Gridnden 1 3 19 ¢in
satz Z ginzusciieben.

§19.(1).....

1. Von der Hehrheit....ant: 1 s
nkait; (Ist der Verbrauvch.......i:
\?rtlc]lt)

op
-
tn
Y
el
-

2. Von alTlen Hiteiventivern....

(2) Jﬂuer m‘th1ge ntiner......

(2) Siz Avfwendunzen fir 2ine zentrele Wirmevsrsor-
cingsinlage {Heizunc cdéer Harmwasser) sinc v en J1&
Anlace benutzenden Hitsigontlmern aach dem Verhdltrnis
ihrer btehzilzibarsr wnutzfliche n nrteit
Ger  1¢ fnlage benltzepcen ! 20CCH

A
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schriftlich eine Vereinbéfung liber die Auftei]hng die-

ser Aufwenduncen nach ihrer unterschiedlichen Nutzungs-

mdalichkeit sowie Lber den Abrechnungszeitraum tref-

fen, Jeder Miteig ertuﬂer kann die Entscheidung des Ge-

richtes dariiber verlangen, ob der ancewsnlels oder von
G

der Menrheit vereiniarisz V*rtnilurgsschluqse7 e, Yer=
héltnis der Kutzunosmoglicnkeil entspricnt, Sas Gericht
hat cann cen dar unterschied]fcren Hutzun c<r0c11 nkeit
entsprechencen Vertstiungsschlidssel nach b1]1i Fr-
messen festzusetzon. Kann der Anteil ar ner.lav&r-
brauch der zerntralen ¥drmeverscroungsanlage Jjsces Mit-

cicentumers durch ein dem Stand drr chhﬁ1h entsorechen-

P

des Vertanren a2rrittelt werden, 1st aucr der Energicver-

3

brauch vom Ydrmeabnehmer Uberwizgand beeinflultar unzg
lie2ct keine Vereinbarunc der Tehrheit der Alteicentiner
oder Entscheidung des Gerichtes Uber cden Verteilungs-
schllissel vor, sc habsn die Nibc1ce“tur°r, die dic Anla-
ge benlitzen, 63 v.H. der Enerciekosten nech abigadc

0

-{

1:al &
durch ein den Stanc der Technik entsprechances Verfah-
ren festcestsllien Verbrauches vnc den Rest der Encrgie-
kosten und c¢ie scnstigen Kosten des Betricbes nech dew
Yerndltnis 1hrer beheizbaren Nutzfldchen zu tragen.
(4) Die Vereinbarungen nach Abs. 1 und 2, scfars

die Unterschrif t:n.....awcur-.ken.
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Zu den einzelnen Bestimmungen:

Zu§ 1:

Jie Beschrdnkunc auf Gebdude.nit mﬁhk als drei HNut-
zungsobjekten ertordert zumindest eine Regelung auch
fir Dbjekte mit weniger als drei Hutzungschjekten,

CZu§ 4:

Diese Bestimmung ist absolut unzureiciend, =
eine verlidliche Avgrenzuns zum MRG, WEG und YGC sichar
zu st=2llen,

Zu 3§ & bis 12z:

ier ist eine ganze 2eihe von rechtlictzn und tech-
¢

g

nischen Voraussetzunger fir 4iz Anwendung des Cese
vergesshen, deren Priifung csichk Fulerst schuierig und
langwieric costalten kann. Es sind keine ausreichenden
Yorschriftzn vorgesshen, die die Aufteilun; dor Heiz-
kesten regeln, wann die ursporiinglich angencnimens Anwend-
narkeit des Gasetzes nachtridglich nicht gegeben er-
scheint.
e 5

(5]
ot
w
.o

Diz Beschrédnkung ven zulEssigen Vereinbarunge
auf solcha, €ic zwischen den VErnmeabgeber und alien Yir-
Teabnehmern gsiroffen werden, wird xange]s Kol zu ers
reichencer Einstimmigkeit totes Fecht blei . Pies wi-
derspricht einersaits dsn In entionen des Vo, der die
tinscirdnkung des den Bzteilizten fir &1175i1tis2 Yerein-
sarungen zustehenden Eeurt:1|ungsspie1rauﬁes kritisiert
hat, und pdedeutst arnderzrseits ¢ine Verschlechtizsrung ce-
genliber der derzeitigen gesatzlichnern lage, wo zumindest
i WEG die Hehrheitssntecheidung bereits vergessasher
ist.

Zy £ 13:

Senr zweckmgSiy erscheint car Grundsatz, die 7o-
rechnungsperiode nickt wmehr an das Kalenderjehr zu bin-
czn. Unverstdndlich ¢t ¢s5 e¢liordings, warum dor riag—
anrgarer allein die Abrechuungspericde fesiizzen soll.
Hier crschiens 2s zwsCradliy, 2ine Pericde durch das fa-
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.schaffen wird. Unverstindlich i

[
‘Die‘groSe Anzahl der neuen Antragsmdoglichkeiten bei Ge-

P v foaTiT o 1LY
o 5.?».;» kgt g5,
J 1.4

ng ‘mit der Mehr- =~
heit der Kérneabnehmer aber abgedndert werden kBnnte.

en)
m
e
or
e
—te
[
th
o
%)
3
=
[14]
Q)
o
=
(R
o3
[

rend des"ﬁLrechnuncszeitraums;‘wo
Rer zur unget=21ilien Kand haften. Der darmcadbgeder kann
sich also onw den flir ihn greifbaren derz

wenden, wihrend dieser allenfalls aliguote 2

enspriche geger s2inan Vormann erheben kann.

Dis in technische Eirzelheiten getende Faje-
lung dss Gesatzes macht konssguenterwsise avch 2ine yUn-
zahl von neuvern fioglichkeiten, das Auderstreiigericht an-
zurufen, nof

<
[{3]
>3

t dig. Auch dies zeigt, dad 2ine so detail-
Tierte P2gelung neue bisher nicht existierznde Probl
st in

nang die Pzhau

d
stung der Erlduteruncen, daf das fesotzes-

vorhaben fir den Bund zu keinenm iizhraufwand fihren wirg.

richt wird zu einem erheblichen Hahravfwand an Arbeit
dort fihrern,

& -,
Zu s 25:
Lv s &2

Die Schlud- und Ubergangsregelincen .idten eine

sachlich und zeit h exakte Abgrenzunc zu den bisheri-

lic G
gen gesztzlichzn Regelungern in KRS, VIS und ©56S vorpeh-

(O]

e b S

men. Die vergesehenen Regeluncen sind dafir Jedentalls
nicht ausreichend. ‘

Wien, 3. Sept. 1992
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