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Betrifft: ?{7 (A?.C Liie ! Wien, am 22.04.1993

Bundesgesetz iiber das Wohnrecht
(Bundeswohnrechtsgesetz - BWRG)
Entwurf des Bundesministeriums fiir Justiz

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren!

In der Anlage Ubermitteln wir auf Wunsch des Bundesministeriums fur Justiz die vom
Verband der Versicherungsunternehmen Osterreichs abgegebene Stellungnahme im
Gegenstand in 25-facher Ausfertigung zu Ihrer gefélligen Verwendung.

Wir hoffen bestens gedient zu haben und zeichnen

mit freundlichen Gruf3en

VERBAND DER

VE \ RUNGSUNTERNEHMEN
J8TERREICHS

%

Anlage
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Bundesministerium fir Justiz

GZ 7123/64-17/93 Ausg.-Nr. 1039/93
MuseumstraB3e 7 Bitoim Antworisohriben
POStfach 63 - SOWIe Ausg.-INr. anzurunren
1016 Wien Unser Zeichen: -/Le

Durchwahl: 260

Ihr Schreiben: 19.3.1993  Ihr Zeichen: GZ 7123/64-1 7/93
Betrifft: Wien, am 22.04.1993

Entwurf eines Bundeswohnrechtsgesetzes;
Begutachtungsverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zu dem mit dem obangefiihrten Schreiben Gbermittelten Entwurf eines Bundeswohn-
rechtsgesetzes nehmen wir wie folgt Stellung:

Der kontroversiellen Diskussion iiber das Richtwertsystem wollen wir nichts hinzufigen.

Wir beschrénken uns auf folgende Hinweise:

1. Abrechnung

Die §§ 10 bis 14 des Entwurfes enthalten umfangreiche Abrechnungspflichten des

, Vermieters bzw. Verwalters. Praktisch bedeuten sie nahezu eine Gleichstellung mit je-

| nen Pflichten, die der Verwalter von Wohnungseigentumsobjekten aufgrund der derzeit
geltenden Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes wahrnehmen muf3.

Die Bewdltigung dieser zuséatzlichen Anforderungen miBte aber auf das den Mietern
anrechenbare Verwaltungshonorar Auswirkungen haben.
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Die H6he des im Entwurf vorgesehenen Verwaltungshonorars betragt unverandert

S 22,20 je Kalenderjahr und Quadratmeter der Nutzflache des Hauses (§ 56 Abs. 2 des
Entwurfes; neu ist lediglich die Valorisierung: nunmehr sollen Indexéanderungen ab 5 %
- bisher 10 % - beriicksichtigt werden).

Das AusmaB der aufgrund der neuen Anforderungen erforderlichen Erhéhung des
Verwaltungshonorars betragt zwischen 15 und 20 %.

Begriindung:

Fir die gemeinnitzigen Bauvereinigungen wird im Rahmen der Entgeltrichtlinenver-
ordnung der Verwaltungskostensatz je fir Miet- und Eigentumswohnungen geregelt.
Derzeit (eine Veranderung ist mit 1.7.1993 in Vorbereitung) werden fir

- Mietwohnungen jahrlich je Einheit S 1.788,--
- Eigentumswohnungen jahrlich je Einheit S 2.208,--

netto als angemessen erachtet. Die Verwaltungsmehrarbeit wird also beim Woh-
nungseigentum mit rund 23 % angesetzt.

2. Verjéhrungsfrist von Riickforderungsanspriichen

Die Verjahrungsfrist des Ruckforderungsanspruches von Leistungen, die entgegen den
Bestimmungen der §§ 45 bis 58 oder des § 59 Abs. 1 (iiberh6hte Mietzinsleistungen,
verbotene Leistungen etc.) geleistet wurden, soll geman § 59 Abs. 3 des Entwurfes von
3 Jahren auf 10 Jahre ausgedehnt werden. Dies ist schon im Hinblick auf die
Aufbewahrungspflicht fir Buchhaltungsunterlagen geméaR dem Rechnungslegungsge-
setz (7 Jahre) eindeutig Giberzogen.

Im Gbrigen wird darauf hingewiesen, daB in den Erlduterungen zu dieser Gesetzesstel-

le diese erhebliche Verldngerung der Verjahrungsfrist nicht erwéahnt wird und nur von
“sprachlichen” Anpassungen des bisherigen § 27 MRG die Rede ist.
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3. Riickerstattungspflicht geméB § 109

Zu der in § 109, 1. Satz des Entwurfes vorgesehenen Pflicht zur Rickerstattung der vor
dem Inkrafttreten des BWR entrichteten Erhaltungs- und Verbesserungsbeitréage wird
folgendes festgehalten:

Die im Gesetzesentwurf vorgesehene Zustimmung von 2/3 der Mieter fir einen Entfall
dieser Rickerstattungspflicht und der Behandlung als Mietzins (EinflieBen in die
Hauptmietzinsreserve) wird in der Praxis nicht zu realisieren sein. GemaB dem Wort-
laut dieser Bestimmung haben die Mieter mit aufrechten Mietvertrdgen und nicht jene
Mieter, die diese Betrdge auch tatsachlich entrichtet haben, tber die Rickerstattung zu
entscheiden. Daher werden jene "neuen Mieter®, die keine Zahlung zum Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrag in der Vergangenheit geleistet haben, einer Zufihrung zur
Hauptmietzinsreserve eher zustimmen, wéhrend jene "alten Mieter", die die gegen-
standlichen Beitréage entrichtet haben, ein Interesse an der Riickerstattung haben
muBten. Aus diesen Griinden wird eine Mehrheit von 2/3 aller Mieter kaum zu errei-
chen sein.

Weiters ist bei jenen Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrdgen, die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des BWR bereits zur Riickzahlung féllig wéren, ein Absehen von der
Rickzahlung und eine Behandlung als Mietzins zulédssig, wenn alle Mieter mit dieser
Vorgangsweise einverstanden sind (§ 109, 2. Satz). In diesem Fall hdtten sowohl die
"alten" als auch die "neuen" Mieter ein Interesse an einer Behandlung als Mietzins, je-
doch wird die vom Gesetz dafiir vorgesehene schriftliche Vereinbarung aller Mieter in
der Praxis ebenfalls sehr schwierig zu erreichen sein.

Mit freundlichen GriBen
VERBAND DER

VERSICHEAUNGSUNTERNEHMEN
OSTERREICHS
,M{w

PS.:
Obige Stellungnahme wurde in 25-facher Ausfertigung dem Présidium des
Nationalrates wunschgemaB Gbermittelt.
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