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Betrifft: Entwurf eines Bundesgesetzes tiber den Erwerbvﬁbn
Teilzeitnutzungsrechten an unbeweglichen Sachen
(Teilzeitnutzungsgesetz - TNG)

Sachbearbeiter/in WLADAR Fir den Bundesmlmotq;":'

Das Bundesministerium fliir Gesundheit und Konsumentenschutz
nimmt zu dem mit Schreiben vom 26. August 1996,

GZ 7.012B/19-1.2/1996, ilbermittelten Entwurf eines Tejilzeit-
nutzungsgesetzes Stellung wie folgt:

Mit dem vorliegenden Entwurf fiir ein Bundesgesetz ilber den Er-
werb von Teilzeitnutzungsrechten an unbeweglichen Sachen soll
die EU-Richtlinie zum Schutz der Erwerber im Hinblick auf be-
stimmte Aspekte von Vertrégen iliber den Erwerb von Teilzeitnut-
zungsrechten an Immobilien in 6sterreichisches Recht umgesetzt
werden. Der Entwurf tr&gt den Ergebnissen der Arbeitsgruppe
"Time-Sharing"” im Bundesministerium filir Justiz weitestgehend
Rechnung und das Bundesministerium fiir Gesundheit und Konsumen-
tenschutz kann dem Entwurf daher auch grundsédtzlich - unter
Hinweis auf die folgende Ausfithrungen zu einigen Details des
Entwurfs - zustimmen. Unbeschadet dessen darf jedoch zum Aus-
druck gebracht werden, daB aus der Sicht des Verbraucherschut-
zes ein umfassenderes System zur Absicherung der Kundengelder
im Falle der Insolvenz des Time-Sharing-Anbieters sowie genau-
ere Regelungen iliber die Verwaltung von Time-Sharing-Anlagen

winschenswert gewesen wdren. Im Hinblick auf die zur Umsetzung
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der Richtlinie verbleibenden knapp bemessenen Zeit besteht
jedoch Verstédndnis dafiir, wenn die Verwirklichung dieser
Anliegen vor-erst im Rahmen der Richtlinienumsetzung

zurilickgestellt wird.

Zu § 2:

In § 2 Abs 1 wird das Teilzeitnutzungsrecht als ein fiir mindes-
tens drei Jahre einger&umtes Recht definiert; in Ubereinstim-
mung mit der Richtlinie wird eine Obergrenze, die fir die Ver-
einbarung eines derartigen Nutzungsrechtes zuldssig ist, jedoch
nicht vorgesehen. Das Bundesministerium fir Gesundheit und Kon-
sumentenschutz regt an, in die Erl&uterungen zu § 2 Abs 1 einen
Hinweis darauf aufzunehmen, daB die Frage der Zul&ssigkeit
einer besonders langfristigen Vereinbarung - insbesondere im
Hinblick auf § 879 Abs 1 ABGB bzw. § 6 Abs 1 Z 1 KSchG - vom

Teilzeitnutzungsgesetz nicht berihrt wird.

Das Bundesministerium fir Gesundheit und Konsumentenschutz
begriiBt, daB grunds&dtzlich die Uberreichung der Informations-
schrift auch unaufgefordert im Rahmen unmittelbarer WerbemaB-
nahmen zu erfolgen hat, h8lt es jedoch fir nicht zielfihrend,
dabei auf die Ubergabe von "Werbematerial gréBeren Umfangs"
abzustellen. Die praktische Erfahrung zeigt, daB auch bei
unmittelbaren WerbemaBnahmen wie etwa "Prédsentationen" h&dufig
eben nur sehr spdrliche Unterlagen ibergeben werden. Es sollte
nicht méglich sein, die Pflicht zur Ubergabe der Informations-
schrift zu umgehen, indem moglichst nur geringfiigige Informa-
tionen tats&chlich ausgeh&ndigt werden. Jedenfalls im Zuge
einer Werbeveranstaltung sollte daher die Pflicht zur Ubergabe
der Informationsschrift unabhédngig davon bestehen, ob zugleich
auch anderes Werbematerial gr6Beren Umfangs ilibergeben wird.

Zu § 3 Abs 1 Z 1 1it d wird angeregt, da8 bei im Bau befind-

lichen Nutzungsobjekten ausdriicklich auch die erst im Planungs-
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stadium befindlichen Nutzungsobjekte angesprochen werden und
daB fiir diese auch die Ubergabe von Pl&nen und die Angabe eines

voraussichtlichen Baubeginns zwingend vorgesehen werden miiBten.

Z 4;

In § 4 Abs 2 wdre festzuhalten, daB bei AbschluB eines Nut-
zungsvertrages jedenfalls die in § 3 Abs 1 angefiihrten Angaben
Vertragsbestandteil werden, um klarzustellen, daf8 aus der aus-
driicklichen Anfithrung der Angaben nach § 3 Abs 1 nicht der
UmkehrschluB3 zu ziehen ist, daB8 Angaben, die nicht nach § 3 Abs
1 gemacht werden, nicht Vertragsbestandteil wiirden.

Der in § 4 Abs 2 gewdhlte Begriff "ausdricklich" k&nnte mégli-
cherweise auch schlicht als Gegenteil zu "schlissig" verstanden
werden; sicherzustellen wdre nach Ansicht des Bundesministeri-
ums fiir Gesundheit und Konsumentenschutz, daB derartige Ande-
rungen nicht in AGB méglich sein sollen bzw. daf3 sie drucktech-
nisch hervorzuheben wdren oder aber, daB sie "im einzelnen aus-
gehandelt" im Sinne des § 6 Abs 2 KSchG werden miiBten.

Das Riicktrittsrecht ist mit 10 Tagen - exakt der Mindestfrist
der Richtlinie - befristet; im Hinblick darauf, daB zahlreiche
Time-Sharing-Vertrédge wdhrend des Urlaubs abgeschlossen werden,
scheint diese Frist nicht ausreichend. Es wird daher vorge-

schlagen, die Riicktrittsfrist auf einen Monat auszudehnen.

Klarzustellen wdre, daB die Frist filir den Riicktritt vom Nut-
zungsvertrag jedenfalls erst mit Ausfolgung der Vertragsurkunde
des Hauptvertrages beginnt, sofern lediglich ein Vorvertrag

unterzeichnet wurde.

Zu § 6 Abs 4 ist - wie bereits zu § 4 Abs 2 - anzuregen, daB
das Wort "ausdriicklich" ersetzt wird durch eine Bestimmung,

wonach Voraussetzung fir den Kostenanspruch das im einzelnen
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Aushandeln im Sinn des § 6 Abs 2 KSchG ist. Dariiberhinaus ist

anzumerken, daB die erforderliche Ubersetzung bzw. Beglaubigung
auch erst nach Ablauf der Ricktrittsfrist er-folgen konnte und
daher nicht zu akzeptieren ist, wenn auch fiir diese Ubersetzung

bzw. Beglaubigung ein Kostenanspruch gegeben sein soll.

In den Erlé&uterungen zu § 7 wird auf die Frage der Treuhand-
konstruktion eingegangen. Nach Ansicht des Bundesministeriums
fir Gesundheit und Konsumentenschutz ist festzuhalten, daB
Treuhandkonstruktionen nur insoweit zul&dssig sind, als die
volle Dispositiohsbefugnis innerhalb der "Wartefrist" dem Ver-
braucher zusteht. Es diirfte daher insbesondere nicht vereinbart
werden, daB der Treuh&nder die Frage der Zuléssigkeit des Rilck-
tritts eigenstédndig beurteilt.

FUir den Fall des Ricktritts vom Nutzungsvertrag sollte auch
vorgesehen werden, daB damit ausdriicklich auch die Gesch&fts-
grundlage fir den Vertrag mit dem "Tauschpool" wegf&llt bzw.
daB der Ricktritt vom Nutzungsvertrag auch als Ricktritt vom

Vertrag iUber den Tauschpool zu werten ist.

Unbeschadet des Anliegens des Bundesministeriums fir Gesundheit
und Konsumentenschutz, eine obligatorische Absicherung zu
schaffen, darf zum vorgeschlagenen § 9 - der lediglich die M6-
glichkeit fir bestimmte Absicherungsformen schafft - folgendes
angemerkt werden:

Da zu erwarten ist, daB mit derartigen grundbiicherlichen
Sicherungen auch werblich hervorgetreten wird, wéren eigene
Bestimmungen fir die Werbung mit Sicherungen zu schaffen, die

zugleich auch eine gewisse Qualitdt der vorgenommen Absiche-
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rungen sicherstellen miBten. So k&nnte etwa verlangt werden,
daB bei Hinweis auf eine vorgenommene grundbiicherliche Siche-
rung im Sinn des § 9 Abs 1 oder 2 unbedingt auch der Rang der
Eintragung und der gegebenenfalls eingerdumte H6chstbetrag
anzufiihren ist und daB dariberhinaus anzugeben ist, in welchem
Umfang damit eine Sicherung der geleisteten Zahlungen bzw. der
Fortfiihrung der Anlage erfolgen kann. Zugleich kénnte liberlegt
werden, die Sicherungsmittel, bei deren Vorliegen der Time-
Sharing Anbieter in seinen Informationsunterlagen darauf
hinweisen kann, abschlieBend unter Heranziehung der in § 9 Abs
1 und 2 sowie der im Bautrédgervertragsgesetz genannten

Sicherungsmittel zu regeln.

Weiters sei noch angemerkt, daB grundsé&tzlich zur Treuhédnder-
funktion wohl nur ein Treuhdnder heranzuziehen wadre, der iiber
ein entsprechendes Sicherungssystem ausreichend abgesichert
ist, was jedenfalls im Bereich der Rechtsanwdlte derzeit nicht

gegeben scheint.

Die Vollzugszustdndigkeit wére im Sinne des Bundesministerien-
gesetzes in Ziffer 1 auf den Bundesminister filir Gesundheit und

Konsumentenschutz zu &ndern.

25 Ausfertigungen dieser Stellungnahme wurden dem Prdsidium des

Nationalrates tibermittelt.

15. Oktober 1996
Fur die Bundesministerin
SEMP

Fir d¢ie Richtigkeit
der Ausfertigung:

A Vrosuolin
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