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Entwurf eines Teilnutzungsgesetzes,
Stellungnahme

Die Wirtschaftskammer Osterreich beehrt sich 25 Kopien unserer
zu dem oben genannten Entwurf erstatteten Stellungnahme mit der
Bitte um gefallige Kenntnisnahme zu ibermitteln.

Mit freundlichen GrifRen

I K

Univ.Doz. Dr. Hanspeter Hanreich
Abteilungsleiter
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Entwurf eines Teilnutzungsgesetzes,
Time-Sharing

Zu dem mit Note vom 26.8.1996 ausgesendeten Entwurf beehrt sich
die Wirtschaftskammer Osterreich wie folgt Stellung =zu nehmen:

Zu § 2 Abs 1

Um allfillige Auslegungsschwierigkeiten zu verhindern, sollte -
allenfalls in den Erlauternden Bemerkungen - klargestellt wer-
den, daB auch auf unbestimmte Zeit eingerdumte Rechte dem gegen-
standlichen Gesetz unterliegen. Weiters sollte zu § 2 Abs 3
klargestellt werden, daB unter ,Teile eines Wohnhauses"“ nicht
einzelne Raume gemeint sind.

Zu § 3

Es sollte nochmals iUberlegt werden, ob es notwendig ist, derar-
tig umfangreiche und iUblicherweise erst im Vertragsabschlufl vor-
kommende Details bereits in Werbeschriften zu verlangen.

Zu § 3 Abs 1 1lit cund d

Zu § 3 Abs 1 1it ¢ und d ist festzuhalten, dal nicht schon ge-
ringfiigige, notwendige Umplanungen zum Anlafl dafir genommen wer-
den, daR das Ricktrittsrecht geltend gemacht werden kann. In An-
lehnung an das Maklergesetz sollte die Informationspflicht auf
jene Umstdnde beschrankt werden, die filir die Beurteilung des zu
vermittelnden Geschaftes wesentlich sind. Hinsichtlich 1lit d
sollten keine zu strikten Anforderungen in der Verbindung zwi-
schen Information und jeweiligem Stand der Bauarbeiten vorgenom-
men werden, da diese sich laufend andern jedoch die entsprechen-
den Informationsschriften nicht flieBend angepalt werden kdnnen.
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Ein Hinweis auf den jeweiligen Bauabschnitt miiBte ausreichend
sein.

Zu § 3 1lit e

Zu § 3 1it e ist anzumerken, daB es sich nur um eine Information
iiber jene Kosten handeln kann, zu deren Ubernahme sich der Er-
werber bereits bel Abschlufl des Teilnutzungsvertrages verpflich-
tet hat.

Zu § 6 Abs 3

Im Hinblick auf die Bewertung von Telekopien in der Judikatur
erscheint die Ubermittlung der schriftlichen Erklarung durch Te-
lekopie als nicht ausreichend, sofern sie nicht durch zuminde-
stens nachgesendeten Originaltext belegt wird. Auf die Manipula-
tionsméglichkeit mit rechtserheblicher Wirkung im Rahmen von Te-
lekopien wurde in der Judikatur des VwWGH bereits hingewiesen.

Zu § 7 Abs 2

Es sollte iliberlegt werden, ob der hier definierte Zinssatz im
Falle von Riickzahlungsverpflichtungen bei Vertragsricktritt
nicht niederer festgesetzt werden kdnnte.

Zu § 7 Abs 2 vertritt unsere Bundessektion Geld-, Kredit- und
Versicherungswesen die Ansicht, dall die in dieser Bestimmung ge-
regelte und von einem Ricktritt unabhangige Riickzahlung der be-
reits vor Ablauf der darin genannten Frist geleisteten Betrage,
nicht gerechtfertigt ist, wenn der Erwerber am Vertrag festhalt.

Zu § 8 und 9

Hiezu lberreichen wir eine Stellungnahme unserer Bundessektion
Geld-, Kredit- und Versicherungswesen mit dem Ersuchen um Be-
ricksichtigung.

Zu § 11

Wie schon in den Vorbesprechungen betont, sollte angesichts der
zum Teil komplizierten Regelungen die Hohe der vorgesehenen Ver-
waltungsstrafe Uberdacht und reduziert werden.

Wunschgemali werden 25 Ausfertigungen der Stellungnahm
sij}u des Nationalrates ibermittelt.

4£Adjé%::::::fit freundlichen GriBen
M

Leopold Maderthaner Dr. Glinter Stummvoil

Pradsident ‘ ' Generalsekretar
Anlage
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BANK+VERSICHERUNG

WIRTSCHAFTSKAMMER
OSTERREICH

Von:
Dr. Eberhartinger
Bundeskreditsektion

An:
Rp-Abteilung

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen/Sachbearbeiter " Durchwahl Datum/

BS-GKV 100.502/150/96 3132 27109.1996
Dr. Eberhartinger/Br ‘

Entwurf eines Teilzeitnutzungsgesetzes;
Begutachtung

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 4.9.1996 nehmen wir zum Ent-

wurf eines Teilzeitnutzungsgesetzes wie folgt Stellung:

Aus Sicht der Banken sind primar die §§8 und 9 des Gesetzentwur-

fes von unmittelbarer Bedeutung.

§ 8 ist grundsatzlich von der dem Gesetz zugrundeliegenden EU-
Richtlinie vorgegeben. Die vorliegende Formulierung ist in ein-
zelnen Details aber aus Bankensicht inakzeptabel und auch so von
der EU-Richtlinie nicht gefordert. Es ist nicht einzusehen, mit
welcher sachlichen Begrindung der Riucktritt vom Kreditvertrag
ohne Frist und Form ermdglicht wird. Damit werden der Bank in
unnétiger Weise erhebliche Risken aufgeblirdet. Der Verbraucher
konnte gesetzeskonform vom Nutzungsvertrag zuriicktreten, ohne
dall die Bank dies erfahrt. Nach langerer Zeit bestiinde dann fir
ihn noch immer die Moglichkeit, auch vom Kreditvertrag zurilickzu-
treten. Die Bank hdtte dann alle vom Kreditnehmer an sie gelei-
steten Zahlungen zu refundieren und miiBte sich beim Unternehmer
regressieren. Durch die verstrichene Zeit kann die Moglichkeit,

die Forderung einbringlich zu machen, aber erheblich geschmdlert
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sein. Die Saumigkeit des Verbrauchers mit dem Ricktritt vom Kre-
ditvertrag geht dann voll zulasten der Bank. Da Anspriliche auf
Zinsen und Kosten gegen den Erwerber fiir die Bank ausgeschlossen
"sind, wird diese ungebiihrlich belastet, wenn der Erwerber den
Kredit Uber die in § 6 geregelte (bzw. die tatsachlich genutzte)

Ricktrittsfrist hinaus beansprucht.

Dagegen kann auch nicht vorgebracht werden, daf die Bank ihrer-
seits ebenfalls die Moglichkeit hat, den Vertragsriicktritt zu
erklaren. Voraussetzung dafiir ware ja, dal sie Kenntnis vom er-
folgten Riicktritt vom Nutzungsvertrag hatte. Die Richtlinie 1&aRt
durchaus zu, auch den Riicktritt vom Kreditvertrag an Form und

Frist zu binden. Dies wird daher vehement gefordert.

Die sich aus § 9 ergebenden grundbiicherlichen Sicherstellungen
werden von den Banken bei der Kreditgewahrungspraxis entspre-
chend zu berlicksichtigen sein. Aus unserer Sicht ist jedoch ge-

genwartig kein AnlaB flir grundlegende Einwendungen gegeben.

Zu den anderen Bestimmungen des Entwurfes dirfen wir folgendes
anmerken:

In Ubereinstimmung mit Art.2 der Richtlinie sollte § 2 Abs.2 des
Entwurfes erganzend regeln, daB ein Nutzungszeitraum zumindest

fir die Dauer von einer Woche im Jahr vereinbart werden mufl.

§ 2 Abs.3 definiert das Nutzungsobjekt als ,Wohnung, ein zu
Wohn~ oder Beherbergungszwecken dienendes Gebaude oder ein Teil
derselben™,

Die Definition erscheint uns zu unbestimmt, zumal aus den Erlau-
terungen auch nicht klar ersichtlich ist, wann von einem ,zu
Wohn- oder Beherbergungszwecken dienenden Gebaude"“ tatsachlich
gesprochen werden kann. Ist der erforderliche Wohnzweck eines
Gebdudes schon dann gegeben, wenn sich darin (neben Geschafts-
raumlichkeiten) bereits eine fiir die Teilzeitnutzung geeignete
Wohnung befindet oder stellt das Gesetz hier auf ein Uberwiegen

ab?
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Die derzeitige Fassung des § 6 Abs.4 geht Uber den Art.5 der
Richtlinie weit hinaus, da der VerduBerer im Falle eines Riick-
trittes durch den Erwerber diesem weder ein Benilitzungsentgelt
noch die objektbezogenen verbrauchsunabhangigen Kosten, die in

dieser Zeit angefallen sind, verrechnen kann.

Um eine ausgewogene bereicherungsrechtliche Rickabwicklung zu
ermdglichen und MiBbrauche zu vermeiden, sollte § 6 Abs.4 inso-
fern abgeschwacht werden, als der Verbraucher ein Beniitzungsent-
gelt fir bereits in Anspruch genommene Leistungen zu zahlen hat,
da sonst dem VerauBerer die Folgen der Unschlissigkeit des Er-
werbers, am Vertrag festzuhalten, auferlegt wlirden. Winschens-
wert widre an dieser Stelle auch die Bezugnahme auf schadenetr-
satzrechtliche Bestimmungen (§§ 1295 ff. ABGB), da dem VerauRe-
rer zumindest der Vertrauensschaden (analog der culpa in contra-

hendo) ersetzt werden sollte.

Dariber hinaus erscheint uns die in § 7 Abs.2 geregelte, von ei-
nem Rucktritt unabhangige Riuckzahlung der bereits vor Ablauf der
darin genannten Frist geleisteten Betrage nicht gerechtfertigt,

wenn der Erwerber am Vertrag festhdlt.

Die in § 11 geregelten Strafbestimmungen sollten zumindest der
Hohe nach noch einmal {iberdacht werden. Art.10 der Richtlinie
gibt lediglich vor, die Folgen der Nichtbeachtung der Bestimmun-
gen zu regeln und spricht nicht davon, weitgehende verwaltungs-
rechtliche Sanktionen zu schaffen. Der Gesetzgeber sollte sich
daher zumindest an den bereits im KSchG geregelten Strafbestim-
mungen orientieren und die im Gesetzesentwurf vorgesehenen un-

verhdltnismdaBigen Strafbetrdge jedenfalls herabsetzen.

Mit frdundlichen GriiRen

V’Mﬂ/lﬂ -
Dr. Herbert Pichler
Syndikus

Bundeskreditsektion
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