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Entschliessungsantrag

. Lo gd/\tmxéﬂ,«@\_g (. .
der Bundesrate Schimbéck, r, Gabriele Mork,

Mag. Klug
und Kolleglnnen

betreffend notwendige Anderungen im 6sterreichischen Wohnrecht

eingebracht im Zuge der Debatte tiber den Beschluss des Nationalrates vom
24. Mai 2006 betreffend ein Bundesgesetz, mit dem das Wohnungs-
eigentumsgesetz 2002, das Mietrechtsgesetz, das Landpachtgesetz und das
Wohnungsgemeinntitzigkeitsgesetz gedndert werden (Wohnrechtsnovelle
2006)

Wie Arbeit und Gesundheit ist Wohnen ein Grundbedtirfnis der Menschen.
Wohnen muss leistbar und qualitativ hochwertig sein. Diese Zielsetzung
steht fir uns Sozialdemokratinnen an oberster Stelle. Die Menschen sollen
sich Wohnen nach ihren jeweils eigenen Bedtirfnissen leisten kénnen und in
ihren Wohnverhéltnissen gesichert sein.

Die Wohnbauférderung ist ein Instrument einer geordneten Wohnungspolitik
und zukunftsorientierten Infrastrukturpolitik.

Nur durch die Wohnbauférderung kann gewéihrleistet werden, dass ein
ausreichendes Angebot an leistbaren und modernen Miet-,
Eigentumswohnungen und Eigenheimen geschaffen wird. Insbesondere
junge Familien haben damit die Méglichkeit, in qualitiatsvollen, gesunden
und leistbaren Wohnungen leben zu konnen. Die Wohnbauférderung darf
nicht als Sozialhilfe missverstanden werden; sie ist ein wichtiger Faktor fir
eine faire Gesellschaft mit mehr Chancengerechtigkeit und fir den
Klimaschutz.
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Gesichertes und leistbares Wohnen ist eine Grundvoraussetzung, um am
sozialen Leben einer Gesellschaft teilhaben und teilnehmen zu kénnen.

Es war daher eine der grofften Errungenschaften unserer Vorfahren, dass
der Kundigungsschutz bei Mietvertragen eingefiihrt wurde. Dieser schiitzt
vor willktirlichem Verlust der Wohnung.

Es ist daher ein sozialpolitischer Ruickschritt, dass durch die Offnung der
Befristungsmoéglichkeiten der befristete Vertrag zum Regelvertrag wurde.

Das Fehlen von klaren gesetzlichen Richtlinien fir Zu- und Abschlédge im
Richtwertsystem hat zu einem an Missbrauch grenzenden Wildwuchs von
Zuschlagen gefihrt und die Beurteilung der Mietzinsobergrenzen derart
erschwert, dass auch Immobilienfachleute keine verlasslichen
Vorausprognose abgeben kénnen, wie hoch die zuldssige Miete sein darf.

Der Betriebskostenkatalog ist im Hinblick auf die Nutzung des Gebaudes
durch die MieterInnen beziiglich der iberwalzbaren Kosten zu durchforsten.
Es muss zu einer echten Senkung der Betriebskosten kommen, wozu
zugleich dem Klimaschutz dienende Sanierungsmafnahmen mafSgeblich
beitragen kénnen.

Wohnungssuchende sind bei Mietvertragsabschluss mit hohen Kosten
konfrontiert. Maklerprovisionen und Kautionen erhéhen die tatsdchlichen
Wohnkosten enorm.

Auch fir den Bereich der Geschéiftsraummieten nahm die Anzahl der
befristeten Mietvertrage enorm zu und die Mieten flir Geschéftslokale haben
sich in den letzten zehn Jahren verdrei- bis versechsfacht. Durch die
Wohnrechts-Novelle 2006 droht ein weiterer Anstieg der Mieten fur
Geschiftslokale und das damit verbundene Aus flir viele kleine und mittlere
Betriebe. Damit verursachte die wirtschaftsfeindliche Politik der schwarz-
blau-orangen Bundesregierung das Sterben von Geschéftsstraffen und eine
erhebliche Beeintrdchtigung der Nahversorgung, welche auch negative
Auswirkungen auf die Wohnqualitét der betroffenen Wohngegenden hat.

Durch die zwei Wohnrechtsnovellen der schwarz-blau-orangen Regierung

wurden die Rechte der Mieter erheblich eingeschrankt und die Rechts-

durchsetzung wesentlich erschwert.

Aus diesem Grund stellen die unterfertigten Bundesréte daher folgenden
Entschliessungsantrag:

Der Bundesrat wolle beschliefSen:

Die Bundesministerin fir Justiz wird aufgefordert, Gesetzesvorlagen

auszuarbeiten und dem Parlament zuzuleiten, welche das Ziel verfolgen,
nachfolgende Forderungen in geeigneter Weise umzusetzen:

UEA_Wohnrechtsnovelle_050706.doc



193/UEA-BR/2006 - Entschﬁefwngsantrag gescannt 3von4

1. Der Anwendungsbereich ~ und damit der Preisschutz — des
Mietrechtsgesetzes soll auf andere Mietverhéltnisse ausgedehnt
werden.

2. Durch die Begrenzung der Zuschliage auf max. 25 Prozent vom
Richtwert und einen Katalog der erlaubten Zu- und Abschléige soll der
Zuschlagedschungel eingegrenzt werden.

3. Die Richtwerthéhe soll durch die jeweilige Landesgesetzgebung
beschlossen werden und damit der politischen Verantwortung
unterliegen.

4. Der Lagezuschlag soll hdhenmafig auf max. 10 Prozent des
Richtwertes begrenzt werden.

S. Die Mietzinshoéhe soll ohne Verfristung jederzeit tiberprift werden
kénnen.

6. Ein gesetzlicher Indexsprung von funf Prozent an Wertanpassungen
soll fiir alle Mieten gelten, um die jdhrlichen Mietensteigerungen zu
verhindern.

7. Der unbefristete Vertrag soll wieder zur Regel werden. Befristungen
ziehen hohe Umzugskosten nach sich und verhindern die
Durchsetzung von Mieterrechten

8. Vermietete Ausstattungskriterien mussen zwingend in die Erhaltungs-
und Erneuerungspflicht des Vermieters fallen.

9. Ein klarer Mietzinsminderungskatalog soll Rechtssicherheit schaffen.

10. Die Herausnahme der Grundsteuer (als Vermdgenssteuer de
Hauseigenttimer) und der Versicherungspréamien (Risikoabwéalzung
des Vermieters) aus dem Betriebskostenkatalog und

11. Mieterlnnen sollen ein Minderungsrecht des Verwaltungshonorars
und des Reinigungsentgelts erhalten, wenn die entsprechenden
Pflichten nicht erfiillt wurden.

12. Beschrankung der Kaution auf max. zwei Bruttomonatsmieten,
zwingende Mindestverzinsung der Kaution und erleichterte

Ruckforderung im Auflerstreitverfahren.

13.  Kostenteilung der Vergebtihrung des Mietvertrages zwischen
MieterIn und Vermieterln.

14.  Maklergebtihren sollen nur noch vom Auftraggeber bezahlt werden.
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15. Mietzinsvorauszahlungen sollen zum gesetzlichen Zinssatz verzinst
und auf die Laufzeit berechnet werden.

16.  Vertragserrichtungskosten sollen nicht mehr auf MieterInnen
Uberwalzt werden kénnen.

17.  Heizkosten sollen als Nebenkosten des Wohnens dem begtinstigten
Umsatzsteuersatz unterliegen.

18. Keine ausschlieBliche Uberwélzung von Errichtungs- und
Instandhaltungskosten von Heizanlagen bei Contractingvertréagen.

19.  Alle Rechte und Pflichten aus dem Wohnrecht sollen ohne
Kostenrisiko im Auflerstreitverfahren durchgesetzt werden kénnen.

20. Auch Wohnungseigentiimerinnen sollen ihre Rechte schon bei den
Schlichtungsstellen durchsetzen kénnen.
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