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, r - Bericht

1/ ~

tiber die chiexjungsvbrlage (289 der Bei-

‘lagen): Bundesgesetz, womit der 1. Abschnitt

des Wohnbauf6rderungs- und Mietengesetzes

~ vom 14. Juni 1929, B.G.Bl. Nr. 200, ab-

geandert wird.

Die Novelle zum Wohnbauforderungs- und
Mietengesetz, das vom Nationalrat am 14. Juni
1929 beschlossen wurde, bezwedst in erster Linie,
das Geserz der heutigen Zeit anzupassen, Dem-
zufolge soll der I. Abschnitt des vorgenannten
Gesetzes abgeiindert werden.

Im Abschnute I, § 8, Abs. (2), des Wohnbau-
forderungs- und Mietengesetzes war vorgesehen,
daff die Tilgungsbeitrige wihrend der Dauer
der Beitragspflicht fiir jedes Kalenderjahr nach
Wahl des Beitragspflichtigen in barem oder in
Schuldverschreibungen abgestattet werden konn-
ten. Durch Umtausch der Wohnbauanleihe
Em. 1931 und 1936 in 4!/2prozentige Reichs-
schatzanleihe 1938, II. Em., war die Entrichtung
der Tilgungsbeitrige praktisch nur ‘mehr in
barem méglich. Die Abinderungen der Bestim-
mungen des § 8, Abs. (2), und § 9 des Gesetzes
bedeuten daher nur eine Anpassung der gesetz-
lichen Vorschriften an die tatsichlich bestehen-
den Verhiltnisse, '

Nach § 8, Abs. (3), des I. Abschnittes des
Wohnbaufsrderungs- und Mietengesetzes haben
die Eigentiimer von Wohnbauférderungshiusern
die dem Bundeszuschufldarlehen gleichkommende
Tilgungsbeitragsgesamtschuld  zuziiglich  einer
Verzinsung von 1 v.H. durch Leistung von

. jihrlichen . Tilgungsbeitrigen in der Hohe von

60 v.H. des Nettoertrages der Liegenschaft in
dem betreffenden Kalenderjahr zuriickzuzahlen.
Der verbleibende Restbetrag von 40 v.H. des
Nettoertrages fillt dem Eigentiimer der Liegen-
schaft zu. Erreicht in einem Kalenderjahr der
Antei! des Figentiimers an diesem Restbetrag
nicht den Betrag, der zur Verzinsung der von
thm fiir den Hausbau aufgewendeten Eigen-

mittel zum Zinssatz des unter Zusage der

des Finanz- und Budgetausschusses

Bundeszuschiisse gewihrten Darlehens erforder-

lich ist, so ermifligt sich fir dieses Kalenderjahr.

das Ausmaf des Tilgungsbeitrages um den ent-
sprechenden Fehlbetrag. Nach dem Schuldschein
iber das Bundeszuschufldarlehen war dieses, je
nachdem es in der I. oder II. Tranche der auf
Grund des § 6 des eingangs zitierten Gesetz-
abschnittes ausgegebenen Schuldverschreibungen
(Wohnbauanleihe) seine Deckung fand, mit 7,
bezichungsweise 5 v.H. jihrlich zu verzinsen,
welcher Prozentsatz daher auch bei der Berech-
nung der Verzinsung fiir die Eigenmittel anzu-
wenden ist. Diese von Gesetzes wegen garan-
tierte Eigenmittelverzinsung auch nur mit einem
Zinssatz von 5 v, H. erscheint aber den heutigen
wirtschaftlichen Verhiltnissen nicht mehr ange-
messen, weshalb in dem vorliegenden Gesetz-
entwurf als zuldssiger Zinssatz fiir die Eigen-
mittel 4 v. H.,, und zwar einheitlich ohne Riick-
sicht darauf, ob das Bundeszuschufidarlehen in
die 1. oder 1. Tranche der Schuldverschreibungen
(Wohnbauanleihe) eingereiht wurde, festgesetzt
wird.. Diese e1nh-e1thche ‘Festserzung - des Zins-
satzes- fiir beide Tranchen. ist schon deswegen
gerechtfertigt, weil die Einreihung in die 1. odeLr
I. Tranche seinerzeit lediglich unter dem Ge-
sichtspunkt des Zeitpunktes der Zuzihlung des
Darlehens vorgenommen wurde und insbeson-
dere jedet Einflufinahme des Liegenschaftseigen-
tiimers entzogen war, s0 dafl kein Grund dafiir
gegeben ist, die bevorzugte Behandlung jener
Eigentiimer, deren Bundeszuschufidarlehen sohin
in die I. Tranche fiel, weiter fortzusetzen. Der
Zinssatz von 4 v. H. entspricht der nach
dem Wohnungsgemeinniitzigkeitigesetz zulissigen
Figenmittelverzinsung. Schlieflich wird noch be-
merkt, dafl durch die im Herbst 1938 erfolgte
Konvertierung der beiden Tranchen der Wohn-
bauanleihe in Reichsschatzanleithe 1938, 1. Em.,
die Wohnbauanleihe und damit die Bindung des
zulissigen Hochstausmafles fiir idie Verzinsung
der Eigenmittel an die Zinssitze dieser Anleihe
weggefallen ist.
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Die Bemessung der jihrlichen Tilgungsbeitrige
erfolgt in allen Fillen zunichst auf Grund der
Ertragsrechnung, wobei jedoch schon bisher ge-
mif} § 8, Abs. (12), lit. a bis ¢, hinsichtlich Ein-

familienhiusern, Zweifamilienhiusern, soweit sie.

ausschlieflich von nahestehenden Personen be-
wohnt werden, und Wohnhiusern, die im.Eigen-
tum einer Gebietskdrperschaft stehen, ohne
Ricksichtauf den Ertrag neben einer
Verzinsung von 1 v. H. auch noch eine Kapitals-
tilgung von mindestens 2, beziehungsweise
3 v.H. der Tilgungsbeitragsgesamtschuld zu
In Anbetracht der schlechten Er-
tragslage der Wohnhiuser, die in zahlreichen
Fillen nicht unverschuldet® sein diirfte, und
zwedks Anpassung der Laufzeit der -Tilgungss

. beitragsgesamtschuld an die Lebensdauer der

Prinke,
" Berichterstatter.

Bundesgesetz - vom 1947,
womit der 1. Abschnitt des Wohnbaufér-
derungs- und Mietengesetzes vom 14. Juni
1929, B. G.Bl. Nr. 200, abgeindert wird.

Der. Nationalrat hat beschlossen:
Artikel L °

Der I Abschnitt des Wohnbauférderungs-
und Mietengesetzes vom 14. Juni 1929, be-
treffend die Fonderung der Wohnbautitigkeit
und Abinderung des Mietengesetzes {Wohnbau-
t3rderungs- und Mietengesetz), B. G. Bl. Nr. 200,

wird durch nachfolgende Bestimmungen abge-'

indert und erginzt:

(1) Der § 8, Abs. (2), hat zu lauten wie folgt:

»Die Tilgungsbeitrige sind wihrend der
Dauer der Beitragspflicht fiir jedes Kalenderjahr
in -barem zu entrichten. Die Beitragspflicht
beginnt hinsichtlich jedes der in Betracht
kommenden Wohnhiuser mit dem Kalender-
jahr, in dem das betreffende Wohnhaus
beniitzbar vollendet wind und erlischt, sobald
die. Summe der hinsichtlich dieses Wohn-
hauses — vorschrifsmiflig oder freiwillig
(Absatz 10) — geleisteten Beitrige den im

" Absatz 1 vorgeschenen Gesamtbetrag erreiche
hat.“

@ Der § 8, Abs. (4), erhilt machstehende
Fassung: -

Wohnhiuser erweist sich die generelle Einfiih-
rung ' eines Mindesttilgungsbeitrages als not-
wendig. FEine Kapitalstilgungsquote von nur
1 v.H. jéhrlich kann -als durchaus angemessen
und tragbar bezeichnet werden. Es erscheint ab-
solut gerechtfertigt, dafl, bevor eine Eigenmittel-
verzinsung Platz grelft, auf die Kapitalstilgung
Riicksicht genommen wird.

Der Finanz- und Budgetausschufl, der sxch in
seiner Sitzung am 27. Februar 1947 mit der
Vorlage beschiftigt und ihr einstimmig und ohne
Debatte zugestimmt “hat, stellt den Antrag, ~
der Nationalmat wolle dem angeschlossenen Ge-
setzentwurf die verfassungsmifige Zustlmmung
erteilen. : :

Wien, am 27. Februar 1947.

' ~ Brachmann,

Obmanm.

»Insoweit hinsichtlich eines Kalenderjahres der
dem Beitmagspflichtigen gemifl Abs. (3) verblei-
bende Teil der Ermittlungsgrundlage (Netto-
ertrag) nicht ausreicht, um eine Verzinsung der

‘| vom Bauwerber fiir die \Ausfilhrung des Bau-

vorhabens aufgewendeten Eigenmittel [§ 3,
Abs. (2), lit. b] zu einem Zinssatz von 4 v. H.
zu ergeben, ermifligt sich fiir das betreffende
Kalenderjahr das Ausmaf} des Tilgungsbeitrages-
um denjenigen Betrag, der erforderlich ist, um
zusammen mit dem Nettoertrag eine Verzin-
sung von 4 v. H. der bezeichneten eigenen

Mittel zu engelben «
@ Der § .8, Abs. (12), eﬂhalt mdmsne!hemden

Zusatz:
»d) hinsichtlich aller dibrigen Llegenschafte'n
(Baurechte) 1 v. H.* ,
@ Der § 9 hat zu lauten wie folgt:

sDer Ertrag der Tilgungsbeitrige ist zur
Deckung des Erfondernisses ifiir die zulgesagten-
Bundeszu'schusse Zu verwendcn

Artikel II.

(1) Die Bestimmungen des Artikels I, Abs, (2)
und (3), gelten erstmalig bei der Berechnung des
Tilgungsbeitrages fiir das Kalenderjahr 1946,

@ Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes
sind die Bundesministerien fiir Finanzen und fiir
soziale ‘Verwaltung betraut.
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