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Bericht und Antrag 

des Justizausschusses 

über den Entwurf eines Bundesgesetzes, be­
treffend das Eigentum an Wohnungen und 
Geschäftsräumen (Wohnungseigentumsgesetz 

- WEG.). 

Die AJbgleoild[]Je:t'en P I' Ii n k '8' 'llilJid ,Q,eln03-
sen halben in lruelr SitZllilligeLel& ,Na,tio[]J.3.llm tielSI 
vom '13. Junr11946 lei!l1en A,ntrlaig ,rullif ErJaJs:sluinlg 
eWlliB'S GerSI8it7JB'S, bevl1effend SQlllJderneliJgelllitllUm an 
WOihlliUIllJ61S- 'um1d GeslohMbslf!älUlm8lll1, ~8'ilnig1ebrl!lJcJht, 
dle.r 'dJelm JIUls,bi,zla,usISIchIUß ZlllbOlßIWLeislen iWiUIf!dI8. 

Der J'll'S'U1ZJaJUISlSI0ruUß hiat lrum 16 . .lUlllIL 1948 
elilll18n Untle~la:ulsISlClhtUß leii,n;ge:seitzt, IdJemdlie Ab.,. 
gle ortclineltl81n L la Ik 0 w N. !s·c '<11 (Ob malllll), Dalk­
bor M a l,~ t a, P r li In k e . (1BIelfliJClhtIG,r:SltjalttlelI'), 
H la c k ,e, iJ.. b le rg" M ,a reh In '8: r :wl1id Doktor 
P ti t t 18' T In la n n 3c;gelhlö,rtEill', 'Ull1id dias BrJll1idle:3-
mimdls.telrliJUlm für J'lls'hiiz gLe'i\dh1ieii~~lg efisllUcht, 
elinen [lielUen En:t'WIUrf larlllSiZlUalflbe11!en. 

Der Uilllt,eraJUlsl3chiuß ,d,es JUS'tiIZJaJUJSlSIOOIUlS'S'€IS' 
hiat in Isleiilnler SitZJung ialm 1. JlU11i 1948 ,den vom 
BUiIJIrueISlll'ini,s'vel1.iuiID für J'u'31tiiz vongeGelgiten 
Enrwmf mH eU[]J1gen Iktllein'eren kbä:ndierlUn~gen 
zlwr Aillil1Ja11m:e lempfohlen. 

D-er JUlsltilzlalWSS(lruuß hat im. ,sleli[]Jelr S.~hlJUmlg 

W:iJerdte,r,hJelrlsbe.lLUlUg von Wohnnmgen ~ur V N­

.fütg)Ulllig IZIU s~letUen, wenn !Vor ailille/lll ,zweIi V Otr­

aluSisierIJ7Jl]nlg~n ,elr.ftü1lit Wie!I1den, IIDmffiiloo, 

1. dri.e Sidheffillllig Ides VOlll' lilbilliell be:iglel;oyt!eUlten 
KI3ip,Hlillls iumldJ 

2. di1e VlerflÜglUJl1g übelr tdiil8: mit lilhren lVliiittel1n 
w~ede!I1llle:n~e:&tentle Wol1l1llling. Di,e 'heute 
g'eMenden R,eCJhJbsvom~hliij\ten l1eiJöhen n:i.tcihrt 
aus., 'dJves'8 tbei~den V 011a1UiSls,etZlUIlligelIl 'ZIU lelr­
füUen. 

Der lVli1et!er eiliTIler WOhlliUll1lg lhirut nämLicih . niU,r 
'elmen olbUg,atordJsohen' Amispruch geglenübe1r 
ISlelimlem Vlerbrl3,glsiplar,h:Jlelr Ulllld; muß, IS,Qglair wel1ln 
ruaiS Be:slbandrle,oht än d:~e 'öffenit:l',i,ohen Bücher 
e~lllge:lifiaigen iISI~, ,unDer Utms,tläindJen Ibe'i' ,eti!l1'er 
zw,rungls;w,eliJs,en l@elriichtl~1cihen V'er,äußlerlullig dem 
E,nstellter nac;h Igehlördlgl8ir Aufktül1ldJiJgIlll1lg 
Wleitchen. 

WeiLten5 :ilst If,o~gellic!Jei> 'ZlU mrwäg;en: 
De;r :e:i,n'1Jeiltrlle Mitlelig'enitümeif ,e:I:nJelr getmetilll­

:slamenLiJegensoowIt iiJSlt ,ZWlalr vo~Ils,tänidli.;gelt· 
Eligentüme,r ISle,ID8iS Anltleiil1els lU[]Jd lin ,eLer Veif­
fügmng übeT ·IiJm 'l1I1lIr diUlmlh rehlte RIÜc!ki81~c:h!t­
,nlaihme: aruf däle Rloohte tdl8r 'Übrilgen ,lVlJi,ueli.;gen­
ttÜmer beschrämkit. nile A'uslÜ'bruJrug >des E:~gen-

vom 5. Juli 1948dtem Vors1cIMiaige dEISI Ullitler- ihlIffiSr'8:chtleIS', dias IiISit t!f,~e V01118 iUlDldl iUlIlbe:-
UIUI9SchlUisisies .zluigels:t~mmt. ,sCihrämrktl8 He,fiflslCihaH ullid NutzUillig [In. Am­

Zu dem Geisieiblel3enJtwIll'ff iim ,allligetmer]nen s'ehJuDlg IcLe.r 19;emeillli8amelIl Lie'g'lecrJJsI0hraft, :stlElht 
ISle[ btelIDte:rkt: ;a;be'r allen lVlJitlel~gentüme.I1nlllUir l/5!emetmISlchla'H-

Dli,e SchwiIElllil6'k'eIJt.en ,dier lB'ei3ChafflUiTIIg d'elr 1JichZiu. Delr ,eliJnzlEllrJe Ml~te:lge!l1tÜJmelr rnanm, 
fiTIlrunZl~eJlen M.iHlell für den ZlUr B:eihJebunlg ,dier w,enn ISle[!l1 A:l1i:,etil !l11}Ollt melhr IMS ldiile Hälfte 
W~'hnungs[]JÜlt tdrli'lligendst ,e.rforldlernclhen Bau bElträ,gt, Ia'u~h rauf ,dive Vle:l'wal1uullig UIlltd Velr­
ne!U!e'rWohTIihäiUlsler, :ms:belsolllidJelrte labelf di19 weindumlg td,er StaBl.te kelilll'eill IbesümmelJ1JJte!l1 Eti'llI­
ScruwiJerdlglkie.i,ten hell ,dier BteI3irJhaff'ul',g der !l1ot- flIuß. 'lliEihJmEn, WlEU[ über ,d1:1€12Ie Fra:g;en di,e 
wentdlilgte!l1 lVlii!tt:e>l für tdlen Wliielde,ratufbuJU IlVli8~1f,hei:t ,der lVLiJbeligentümer entlsc'hl8i:det DielS 
Im1elgl-slheschädilg'll8'r ,oder Iz,em:1lörlt!e:r . W oh!l1- führtzwang.:;;,läluTI,g ld!ruZIU, tdJ3'f~ ,c!Jetr ,eiinzeln8 
hä'lLser glelOen den A!l11atß" []JaCih W,elgen ZlU iV1iJbeli,gelli~lurms,a,n!JElill 'g'lElr,i!l1lger bewe1rtlelt wirdl, 
suclhen, lum wuch dlals 'PII'LvlaitlkapitlruI wli'eidieI' flür 'ail,s :e,s ,dem WI8irlt der LI1e@ellislcihraf.t entlspräche,. 
den WOllmhmlJshruu ,~u~nt'eI1eISlsli>elren. Wlile due Er biMet daher limailllg'e!nH~iJnlen keiln [g1eejg­
Pma·x,i,s 'ZI€ligt, wäT'61n 11!JucJh W,OihitlJUlliglsrwelrtbe,r nebes Obj-ekt für V,er,mlö,ge[]Jola!l1,l'3,gle, V,elr­
srelLbSit . be:reli:t, lithne ,ThnaillmilelHen. Mi~,tel wr ä,ußI8rIUlllIg. 'ulllId BieiLrustUlng. 

676 der Beilagen V. GP - Bericht und Antrag NR (gescanntes Original) 1 von 7

www.parlament.gv.at



2 

Dle,I' Bau' eÜJnJels ElimlDamitl:oomlruuslels wilfldie' paJritTIiern, ISIOIllJrnelm lallJCih jl8lder dnitllen Person 
ZWiar . Idjle ii1rne.ale L'ösulIlig 'd11lJl1sbel1en. Dlie, g8lg18nüJher, 'zukommt; d1i1es'els ReCiht wlillxl! iilm 
MiHetl ,e1hl1IeIS :WOhItlJUil1lgisrwenbeI1i; reruooen }8Idoclh EutwuI'lf als Wohr1Ulnlg,setgentum belZleiilclrneit. 
gewöh!nwicih für ,d18 ,e,I1heb~iclhen Meihrkoslten, EIS kaillll1lrL'UJr eÜJl1J6lr PeiTISOn,e'l:llIgel'ä'Ulmt werdJen, 
ilnsbelsonrnene für den GfiUillldierrweirb, niiohlt alUS:. dli!e en1lwed,er befIelHIs, Mi:tlel~genlflilmejr der 

10'611' Gedia:n~e, ·e;iJnen AJUlsWieg iltlJ d,e,r Rli,CIh:- LiegenSCihJaIt 'ilSit oder gLeiLchzeitlig dias, lVl'~t­
t'llllljg ,zu finden, Idaß lrun eliJTIierWoIhJruumg ooleline;ilgentumsmecht larn dJe;r Lliiegens'ohaf!t emviflbt. 
diul1<ih fle,a1e TetilUillg der Ltegens~haft iIIl. AJUßeridJem ID1JÜiSlsen ,diie 'w:el~telren' Btes:hiJm­
elinlZle1The W oJmungen odle:r IStoClk!werrike 'iEiitgen- mUlngen des Gelsle!t~e/sedü1ltt siern und ·els mruß 
turn b,e;grlÜlllde:t IWl1Jd d:iJe V18II1pflLClhmg für dliie Was Rel~hit d,n dias Gnmdbru:c:h leli'11igietragen 
Enhaluuu,g leUer ,gle:meIi.nJSiamen 'DeüHle dies HaJUlsle,s wer.den. 
IledLgliich den VlelI1ewll1haTlUIDJgl8Il1J d'er W OihmJuln:gs- GegenS!tJanld diels Wohnulligsieliigenhu:mskö'll­
elL,gentümer ÜJberLaSisen WielJ:den 'solLl, muß' nen 1lJUir W ohTIJl.l!l1Jgen IUlnd GeslcJhäfts,räume 
albig1el~elhut wel'1den. Eine ISÜlL"he EirrriclhtUllJg EleÜln, rue Imle Illiach dien BeISihLmmn.lIlligen· Idl8'r 
ImJffimt alls K,r:e,cJj~hruSlis übe:rthJaJUpt nlicill.,t im BaJlllV'Ol1sCihT±ften leiI'forde'r1kJhie Seilibs1täud;iigkeli!t 
F.rllJg\€" wtdiel1srp,ticht übl1ugens 'auch dJe,m ÖlSiteJ'l- tb8lsrlibzen. tThadurclh Iso!l[ verihilndert welrlden, 
fieÜJcihil&chen RechtlSlsystlelm u'11Id dler damJUf auf- diaß lan UJIlJse1bstiIDdijgen 'I1e!iilen €Iiillielr Woih­
g,eib.ruuten GrundbuchiSlol'idlIl'UlI1Ig. lliUillg" ZlUJill B,e,~spl~etl ,00 le1nizJeliIJj8lll Z;immelr'll, 

Der vol"llliegffilldie Entlwiufif !scJhlä:gt nloo eilll1l8'Il Wohn'Ulll1gsie~gentUJmbelgI1ÜllIdIe't lWIird. T.Jntel'­
Weg .ein, Ideli'Gerwälh,r Ibl'Fltet, Idaß ruel' Woh- GielSlc.häilitJs,näumen 'Slillld alLe d,er Erwel'bS'lli,bilg­
llJUllllgs'Wlerb:er VlolilistältlJdliJge Sichie,'Iihiei't für dJas keit ,rues InlhlabelI'!s tdIienenden Rä'Ulmliclhk,eiten, 
heriJgeSlbe!IJlte Kapri't,al umld leiine IdiruUlerode, Belf,rie- aLso llil1.lJClh WI8irks1tä'Nien, Omlli!na,flLollislr!iilJlme, 
d11glUllg s2!i[lJeJs W ohmruJillgSlhe,(]üflf.ruilSlsel3 lemhält. KJooueliJe.n, LU!gelI'färume u.d1gl., qru ve.ns'beiheill. 
Er .hruut anti <lier Ibewähr:ten ,Gflun.dilage: <lieis· Dias übl:iJCJhie ZIU!g1ehiör 81ilne.r WohlllJUlll1g odlell' 
AUgemel1llien BÜfigle;rlichen lGieserll1Jbudhies mUlf eilne,s Geisch.äfbslrlruUlm8ls Wi~I1d WrLe d:~e WoihruUlllJg 
und fwut IdUifICih. di,e VlerbiJnJdrtIIlIg d!e:s ,i.!deeiL1en lSeilJhst blelhand:e~t, wenn ,e,s ii!n gleli"hiervV6'~s:e 
MirtJeligent.umswCih~Jels mit dJelm VleräußlerllLcllen ulrumittreillbar ZJUlgäI1lglic!h lU!llJd dieurtilich abge­
UIllId VlelrelI'b1.iJcinen lauisIslch1ileßilJichen Nu1JZIUIIl'g;;- gflenzt I~S.t. SO w,ilI1d lZJum B<e!iISiprieII ein von 
'Wllid V:erfÜJglIlllJgsll1echt des MilteulgenLÜlmem 1ll!l1 e:iItlJem laillligelilleiinen Zuga:nlg le:melich!blaJr1elr 
elil11Jelr bels;twrnmten Wohn'l1lllg (WolhmlUillig1S1e1ijgen- ffieilile.f ,Z'u:gelhJördJer W Ohlllluulg ibä[lden IlIDd rolLt 
tum) flÜr den Berechb~gt.en aWLe jene Vo()rbe~1e ihr tUrn Wool1lllllligSle,Lgeu'tum Ist!8ih.en können. 
herbei, diJe 'aJUislänidJische BlechtlsÜ'I100ungen ti.:n D'aJgegen ,kaum $J lSolchen Tleillen elnner 
Form ,dies 'Uil1JSeT,e'r ReCibibsoI1d:llJUIlllg ftnemden Ltegeru:srJhruft,' dille atIllgeme!1n Iblell1lutz.t z.u 
materlilell g,eteiilten Eigentums lan Häus,e-un ~u weflden pt1tegen; W'SO ZJUim IBelnS'p~el ,an d:em 
e'I1ZiJeJ'en iSlUJrJhe,n. Eri.n lVliiteiitgieubUlmrSlan,tJe!i[ Vle,r- Sbi8igenha,UiS, W,oib.lll!un,g'se.ilglenlbUlrn· n!iCiM be~ 
hUlJ,lden miJt -eitern W.Qhllunglse~g,entUJm wimd grünldiet w,elrden. EIDe g11ei~chle, BtelS'chrälnkmng 
€iinj(~geeiignlebe KTieduollbaJsl;lil Ulll1d eÜJl1ell lbelSOlnh belstefult hiJruSiilclilltLiJclh - jener T,erul!e~ dli.e lINl!ch 

die,renAtilifl8lLz lfür ldiiJe E,rwl8'rb'Wllg bliiltdlen. ihlrleon Zweck ,eillrue :a,ulssch1:i,eßhldhre Bellm1:zUlllig 
Außerldem .hrut 'd~e v.QI1gteiSCh1a:gene LÖts'lwlg 11JÜ~ht ,zuWasl;;:en, ZJum IBedispiJe!l dJilel HruU!sblelS'or­
den V oI1te:i.J., dJaß für d!.ile VelIiWlllJltJunlg ,eti!n:e[" gl81rworhun.mg otdlelr .alußler;!m[b ,eli.trl'err WOlhllliuug 
s·oJcihen LiiJegensM,ruf.t 'l~eü1Je J1Ieruen blelSlo'nd,e'ren liJelgen,dll~ Ne,benrä'u!me" diie IZWlar mellLrmen, 
Vo.I1SChTI.iJrten ,elrla.slsen w6'l1den IillrÜlSisen. DdJe aber n1ilCihtt allen Bewohnern dle,s Hai1l1sle,s z,u­
vOligel8erhene R,elgellUllllgerI1f.OII1delril: a'UClh auf dem goolg1ic[h. Islilnrd. 
GeibiJe~e ,dels lVIiJeitJ.1el<ihtelS um.d Id'es W ohnun.g's­
allltforil:ue-l'Ulllg,slgJesleiVzels k'e[,rue 'Il!erue.n Vor­
E'Dhrrurten; ldi~e lruuf dJ1~s:en ReCihbsJg,e!bdle'ten ibte­
r'8'~bs :beSibehenden IgelsleibzllliCihen VonSIClhrHten 
werden drUTch den vorJ.ielgenden Eln1IWurf mit 
eliner 'emZlilgen Elhl1JSDrunämlkUillg (§ 12) Inilcht 
berührt. 

Zud:en 'ea.nzelnen BestlimmlHljo:en ,des ·E'Il!t­
\V,ude-s tilSt 'fcllgendlel3 zu ihemelrk:n: 

Zu § 1: 

Das ,GelsleLz \s:ebz,t· 71umäc:rust diJe VOl1ruUJs­
BlelbzuJ1gen f'~s:t, 'U!Il't-er denen der .wUlcih Dia,eh 
dJe.m thelut,e g'eillenden B!ec;rut herl'eit,s zu,}äJsISligen 
V,eI1ei1nha11lulligder lVhteJ:gent'Ümer, Eünem von 
iJmen ,dJile .flJU!SlslchließliCirue NUit'Wl1IO" i8'i,nes 
T,elileis ,ZJll überJ.wSlsen, 'diiilllgill1cU1,e Wwr~~Wg, dla,s 
i,st Ge,l,I'OOI:5 n;icQlt n'l.llr 'zwilschen Iden Vle1rtrlalg1s-

Zu § 2: 

IE iillie welSieo1!tLilclJ.e V OIraUlSJSle1tzJUlI1ig 'für dU e 
Einlrä,uIl1I1.lJl1lg .rues WoollllUllllg1S1eliJgenul.lims b'elsltle!ht 
dal'ii'Il, daß der .lVliiteilgen1ruJmSlllinltJeiill de:s W on­
.I]1U[JJgsle,ilgenltÜJrn,e:IIS ·iJn 'elill1!em A'l.lIslmaß reISltg18<­
s,e171t WIfid, ,dars dJem VlelIihältlilliis d,els Nutw1ugs­
wler,te,s 'delr heirle:flf,eilllden Wdruuung 71U Idem gef­
samten N'UJbZJUlnlgsm;ertaihlier W'ohllluJligen dlers 
Hauses entlSprlildhrt:. AilsMaßlslbab IzurEn181C'hm!tLng 
diJelses VerhlältnlilS\3lelS 'Slileiht Idas Gers,eltz ieLen J,ah­
rle,srme.tmns für 1914 vor, idia diesel' ZiJn,s ruUl 
IeruDhte WeIiiSle~~SltIg1€lst,eilH werden k.a1llIn odl8:r 
rbeflei,ts melstsbelhit. IB~i Ne:ublruulben 'muß diilß 
Höhe des' ZillnlSielS dUI1cJh diile MiJetkomm1sISlion 
fest:geSi8ltiZlt w,ß,I1dJen. Stle:bil: 1at!ISIO zum Be:i:sp1e,1 
d'er J06lsmiJeibzimJsflÜr 1914 d'8!r ~oÜJr das 
W>cihJl'1.lJl1gSle/1genrum !im AlUssa.dh~ genommenen 
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Wohruu.rug lZur IGeslrumiJSlUimme de,r J,aJhrelsmie<t- , Zu § ·5: 
ZJi'lliSie für 1914 Im leiillleim VleTih'w]tlThis 1 : 4, 'So § 5 I1eig:eH dille< EWntI1aig'ung Jm GrumldJbudh. 
muß Idle,r Anted!l delS W'OIhloolllglsle'igentüme,fiS Da EtiJch drus WohiIlJU'llg'sleJg:enltum. dels le:imen 
mindlesltelliSi lein Vlilert,ell bertnrugen. DUfiC!h ,dJile MrbetiJgen1lüme,ns a1se<me lB'elscihJrällllmlJlllg delr 
EllillirälUimurug dels WohmUllllgsledgentums kl übrlilgen MiJbedigentÜ'm€!rin rdier AIUlsüb:ullllg dl8lr , 
e~ll1Iem d!elm § 2 wI1dieI1spI1e:Clhendien V,enlili~il:lllJis IihIThen lJUstlelll.8nden lB>eI1e:Clh1iilglUmgen d!arsltleN,t, 
würden d:iJe AlllJteiiJ1e dlelr übfligen Mi:te:igen- 'i:S!t leis ,tm L,astenb1at't 3Juf .ihm An~lelile als :e,ülJe 
tüme,r entwl6'r:tle:t, wloon ,ruer IW.olhlI1'UiJ1gslelirg"lelll~ jeden Ei~gentÜ!mer tneffenrdle B>clschräm.kullig 
tümer:zWlar dtiJe we;r1tvOIl'lle W,olhinlullIg, ab'er 'eimruve,deÜlben lUil1Jd di,e iBeI1er0lÜ!iglU1lllg ,im 
l1Iiciht ,ruen 'em:tsrpre1c.heiJ1JdeiJ1 Lilelgeill!s~hlaJftlsI3lntlelil giigellitrumsbl<att IbeiL dJe:m Antle:ill dieis Woh­
CiI1Wle'I1ben 'WIiiTrdie; dJ3JrnUiI'dh würden dJiJe,laIUf den nlUillglS1elilgen'hÜlmers le:rlsii'clblt!lID~h ZIU maooen. D3JS 

übrligen MHlelLgentumslaItJ'telillen g,i
'
ch

'
erg:els1IeHten GrIUL.'1ldbIU!ClhlslgteriuClht ibalt aals V,on1ilegen a[[,elr 

Hypotlhle:kaJI1g.lärubllgle:r r3JlltiJhrren Rlcchten ig'e~ VOTIaUlSISlet!ZUllllgien nach ,d!ielslelm Gesetz ruelben 
smdiiigt. AThch !könll:1te dile E1m!ircJhrtUinlg dies den alilig1emeiinen I~ür _ jerdle . Eintm,g'UlThg im 
\VOO1'VJ11llg;Sleligentrwmszru SpiekiUilJatioiillSIZWterciken GrlNlJdJmwh eldolndJcrlicihen V OTia'llSiSle1uzlUIllgen 
miJßlbr,a:uoht wel'luen; wenndJaiSilgeiJ1l3llllJlltie V'er- :w prüfen. Um Idals i~m § 2 lilels~lg:es;e:t'7!t:e Ve,r­
hält'j1J~s ,n~0h1t 'eIiITIJgelhla:lten wli,rd. hä~ltrru~s mlld GM iBelslbehen ,einer ISIe'.l!bs1täm,dliigen 

Zu ~§ 3: 

Elme welsen ni,~hie lBelSrhmmumg dies Gelsleltbes 
bel~tleht diarin, daß das SCih1c®sall dels Wraih­
nrum:glsle!iigentlwms miit dlBm des lIi1egensl'Jhafts­
all1ltie:i~els unrtrennlbar verbooden ist rU'Ilidniur 
bel~de IZJuSiamimendier V'crfü;gmIL:g di€is W,eJih­
J1)uiJ1g'~leliig1entümelns 'Uinroefil1elg,en. D,as W,oh­
nlUlI1g1S1eli,gentlU!m list illIllr mit dem iMdlelbel1gen­
t'llmwllJlbetiJl ZJuslammen Gegenstlallid ,delS Ree:hrtls­
vleirkeJlrfIs. E,s l~runlll Idlruher llJur miil; di:eSlem v,e r­
äruß,e'rt WlerTldl8n odier dilc rGI1UillldWaJgle, für K,r€ld!iit­
g:erwähr'UItlg 'billJdelll; ,ruLs Kl'ed!i!tbaSl~s tilst ,eIS Idles­
hiaJlb belSJO!llidJerl'ls ig'eeli,glllie't, weü dlelrMtitedJgen­
hLms,ant:eiil ISlamt dem W dhmIUlnlgSle.~gentum 'e;jJ.1 
bE:!Slond:e,r':s ge:e:ilg1IlietICls P fallldO'bj,elkt dJallistreJH. 
Dlelr M;l\1el;lgenuums3Jlltleil dlst Idalher ,dwrdh diile 
Vlell'lhimdJullg mUt 'dI€lm WoihinWIIgsletiJgellihUlffi 
llCd~Melr IZlU verwerten. 

Zu § 4: 

WohmUllllg überprüf.en ZlU könmen, ofIClJllIet d3ls 
Geselzall1, dlaß le,utsp:nec!he!IN1.!e öff,ent,tiohe Ur­
kwuidendemGI1U!iJ1JdJbucIl1JsgesiUch Ilillg1e,schlolssen 
well1den müSlsen. 

EtiJnrtmgl1lllgen, d~e dem Wlohnll1llllgs'eli,genuUlm 
im R,allig iJ1JalcJhfOr~gen, le:l1S1UreCiken sich Isrellhst~ 

ve:r1S1bä!nJdiliidlla1.l!Cih lal1.lf dias W olhnIUll11g:"lealgentu:m, 
dlaJs mut ,dem ,MJiJbeijgentll.Lmsla:n~leltl untrle:nmib<rT 
velib1hl\Jden I~s:t; zrur iBe,seitiigtmg Vron ZWleiiilelm, 
ob ldiiJelslß Wii'l'ikuJ1Ig aJUCih Ibeäl EirrtlI1aglungen 
eiiJrutriM, IdIi,e dlem WOilmUlnig'sleÜigentlUJmiim Rlall1lg 
vÜirunglClhen, Oirdnle:t dias GeiSletz ,al\l~drü~1,j,0h 
an, daß ,Slolohen iEi'llIbrlag1U1lllgem dlilegreiiClhe 
WiIikung ~ukommt. 

Zu § 6:" 
ner WOhn:ullgiSeiilgenrlümelr muß l3Iudh für 

den Frul dlell' ZWirullg,s,Vle,I1st'eilgieroog lel~ne!s lVLit­
el~gentlUlmSlaJlltleillies, 3JU f dJem dliJe. iß'.es'chrl'älllku'Il<g 
des W,ohlll'Uil1Jglsel~gen~wms 'hla,ftleit, 'geI3Iie,hert 
ISleiin. Dia dJi!esler IBelsehrlÜ'lli~Ul'lg, weml ,sie im 
MeristJbort kJelilnJe D€C~UIlllg meil::ur finidlen wi1'rdle, 
g,ewösCJhJt we1fldlen müßt'e, ordmlelt dias Gels1e,tz run, 
daß tdI~e [ßlel31DhDälllkurug vom Ellsteh'e,r ohne 
AilliIler~hnrwng 'alUlf dlais Mieristbot ZJU ülbelrm.eihmen 
'~Slt. E,me -lslo~Dhe weli'l1gleihend1e:. iß,eg'ÜrllJsrf~glu:ng 
e'~sCihlelLnt naclh dem Vor:g1e1slagt'en notiWenldlilg; 
ISli,e list ,abe:r PllJuoh '~m Hii:nib~~ck aJulf ,dil,e 1m § 2 
'zwlilngellJd f.eSltig1elegte lRe'1a:biOlll·lzwrschen Mit­
eig,ellJrumsI3lllIbe@ 1lJ1JdGelgellls~t3illid1 1l1e:s: W'oih­
llJU?lg1S1erugentlllms 'VielI1il1e'ibar. 

Dla,s WiQrhil1llBllglSleÜIIgentluin ll~arun . .nur ,dJuTch 
VICrI1e:iiITbarUll1Jg laUe,r Milt'e1gennüme1r belgI'lÜnlde:t 
w8lfldien; wle~l slirclh di.e übrilgen rMirbeligentümelr 
dJalmilt ,dlaJUle'rnd rdielS .Rer~Mels 'b~!gelben, raJUf !dliJe 
Vle'I1WemIlumg dlil€isels Tle:i:l1els dies rHaUislCIs Biill­
fLuß zu lJIelnmen Uind es sliClh Isomk /Ulm €d~le 
V,elflfügumg hiamdielt, reI!i,e WleliJt ,ülJ:ye,r den 
RaJhlmen oI1dent1:iCihe:r VICl'Walt:ung hiilllau,sgeht. 
naß di,e v;ertm@s,e,hlJiJeßell!den P,alr,tI8ien lsehon 
im Zleitp:ulnkt ,die,;, V'ertMglsabSlChmWSlSe'5 M~t- Zu § 7: 
e,~gellitü:me:r ~I~nd, I~Slt nicJht ·eI"f0 rrd'e,rlliircful, eis Hrus Ge:sle:tz ol"dlnlet lan, ,dIaß dreT Mii11€'igen­
gelillügt, w,elll'Il drus, W OihiIl'Uingsl€1ilgentlU:m !im Htiill- tumsanJteliJ Ide,s WloihmJ1IDglslelilgen~.i1merrs nur 
bil',i,clk ,aut Idi1e klÜnftlil~e iBetg'fIÜIlJJdlulng rdie,s Miit- uIlJgetJeliJ1t übervfl3Igen wlCIrden Iml)1Itl. D.ilelS Is'oll 
eligentums v,eI1e;lwbarit w,iI1d. ,Diie EintmlglU[l,g elime Zler,Slpilii'ttlC:flumg v~erhilIlH:lieirm.. Eine Teli!l'll.llig 
;im Grumldlbucih ISlet:zt 'alJlJelrdli:nlgrs 'VOI1aus, daß ~ül"d1e Ü'be!ndiles de,f' Absilcht ,dlers Geisret~€Is 
3Jwch ,ZJug'le§icih idiaJs Miit8lilgen'immsrechit de,s zruwildelrLauflelll, JlÜr diiie eiIIliZleWl:iem. MitleiJ':gelll­
WohlllUilligsleligentümell1s e~lllgletlfl9lgen wlill1d. Miilt tÜ!Iner E.~genWlOhi11t,ullligen IZJU Is,clhaffen, nicht 
RIü:c~s:ichrt ruuf ,d!ile WdchitligikJeilt die!s ReClhts- aber ,an dien I~m Woihl[]Jumig1E1ell,geni.lum stlelhenden 
.gel3c1hä.tvels v!e,rili3lllgt da,s .Q:eis8Ibz zu ISielil)lrer RJiiUimen wil81dier m:eUlels Igelffi1eliJn,SlcJJJa~~tllJicJhe:s 
Gü~tilglmi!t IdJiJe SohI1ilitto rm. ,mne ErsClhrwlerrurnlg EiJgentJUim '1JUlZlU~a\SISren_ Albs. (2) tmilffi e1111e 
trMt rd8.!cL'UlOOhlli~cihrt ein, wetill ,für !d!'le- Em- RC!g1eil:ung für den Ball, Idaß der Amtelildlm 
trla(gIllllJg jJm Grullllwbuch '3!Ulf jiedleJIl Fian eilrre I Wiege der EI1bf0l1ge lall lffiIelhI1ere Pe,rlsoillten 
U rikUll11rue n.otwendJlg li:sit. ii:hell'glehen WlÜndJe. 
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Zu § 8: 

§ 8 entihäJt Bes!tlimulfllJllgen: 

1. über ,dille V,eftleliluJ11g der L'aJS'ten, 

2. übeif odille V,errwellid!ung odeT" 'Ef't'räglill~s'~~e 
und 

3. Ü'ber IClWe Verw,ailtu:nJg 'd!er LÜJe,geI19eohail·i. 

Dlee ,LaSiten ISiiil1Jd vomlsämtli,clhen Milte1gen­
tÜll1'erm [])aCoh d'em V'eorlbJäHrniis dlhreor Anrt'eäJle zu 
trragen; ,hl~elbeli Ihandie.li ,eiS 'Slklh um jene L'3Jsten, 
dWe lfil1cih an.tf dWe Uegenschaft und dieren Er­
haltlU,ng ailS GaJlIZleis" 'llJ11Ji lllklht letwa um Lla8ten, 
d;1e isi cih aJllsloohill1e.ß:llkih ruuf ,diile lim Woihnrumog's_ 
eoigentUJm Istehendie ,Wi~hill'Ullig !b:ewelhen.Be,i-
8pjle~iSlwelilsle' we,I1den Kos'ten If.ür ,dJi'e Er<h:aIl~luJ11g 
der FasSl3JcJoe 'ÜldJer für odli,e Rerparatwr de,s 
Dtac:helS IZU den 'enSlug;Emanmten La'sten, dtiie, Be­
tniJelhisJkoslten liJ11 ,elme'm mliieotmoglel3ch!Üotwten 
Haus, ISiowel't ,sojle: Sikh nur 'aUlf ddJe ,iilnWüoh­
JlrUITlglSi€ligentum ,slbelhende WohllJll:llig be'Zlueihen, 
Z1U den le'tztge[]jarrinJtJen ZIU ,zM1Ilen <sein. 

Für dlile VmwendlUiD,g der Er,trägn!iI3ISfl' dfe\r 
LIllegenSlooaft !UiI1Iberscheildlet ,dias GE'I~le~1Z fol­
gendJe Grurppen: 

13) WOlhnwDlgen llndG8Isdläft:Sirlä'lllmle" dille 
lim WOlooUlIl(glsleli,gentum si,eihen [IMeZl! 
ge,hö,rt oIlIwCih 'dia,Si Iirrl dias W uhnlU;llig~le,ilgen­
tlwm 'eiinlb'OOQgene ZUigem1ö,r: § 1, A'bos. (2)1-

b) WOlhnJungen lrund oGeschäfitlslräume, dJ1e 
zwar tim \VoihllillmlgSieilgentum :stehen 
können, ,whier []j1rillJt rum Wohnunlgs,eoilgen­
turn ISibeilJ.,en ~natür~i:ch ,auClh wileder mit 
dlem Zrulgehör). 

c) AlndelI'l8' T,eMle 'di8if LiJelgeIllslelmoft, .me illm 
WooiJ1J1.Lugsleirgentwm JJJiiCiht Isvelhen können 
[§ ci, Abos. (.3)]. E,s kamllllSriclh. hoileble'i um 
Ettralgmlü,:s:e ldier L:ilelgensahalflt lh'aJllJdoeiln, 
dlie ,nlüeoht tm~t ,(Jielr SellliutZlumlg 'eIiTIl€r be­
,stllill1'mten Wohnru;nlg ode,r e,iwels Ge­
:schäf bsr,aUJmels 'zlllslrummem',häJngell1, ,Sloml­
UJem, ,sd'Clh ruu,S idier V,e.I1W1eT,rung and'e.rl€!r 
B8ISlbaJIlidJtelmle, dJer L;I8Igens'~haN lerlgeben. 
(Zum Bel~spli'e'l All1SlIlIutlzlWDJg ,eiiIler F'euer­
mauer ZlU R'elk1ameZlwe'c[k,eu] oodelr ß,e­
nütZlulilig von ZlU ,d'e1r ,gll€lilClhen EJ'l1i1ag:8IZJaIhl 
Iglelh'öfl1gelJl llallldwi:rtlscJhruf~äche'n Grfwnid,­
IstrüClken.) 

Drus Ge,siebz IbeIS~limifi1t llIUIl1, dl3.ß ,dille unit/2'f a 
gJe!l1larunten NIU:!JzlullllgienaHlei,n dem W oihmiuiIlrgs­
elig,entJütmerr zullal]~en. D~€ Ntiitizluugen laus 
W,ohJlluliligen 'llnd rGeschäHSlfäumen, rdl:le zw,ar 
im W'olhl1lllJ11Jg;s8IiJgen'tllm stehen kÖlITnlten, ,ab eil' 
tatSiächiLicih IlIklhlt 'stelhen ~~jlt. ob), geibülh,ren da­
g;elgen llIur den E~gentümerln jeneT Ailli~leiol'e, 
m1t ,denen W oooU[]JglseJilgenwlm ni,cht ver­
bunden fi'st. ÜbleiI'lS'tei,gt jl€!dIOCih rd!e'r MitIedlgen­
lJumsantelill 81illlJe,s 'Wolh[]lungsejgenltümers dJiie 
voriller se>hlon '€J1wälh!ll!ue ReIIa'TholIll, (8,0 wilJ1d 'eI' 
beJVÜighlch odeiS überlgbe~gendien T'eliili€ls BIO boe-

hiamodeilt, wlire wenln ,elr 'l8ldlilghlClh rMit:eigentlÜImer 
wärl1e. Sollt1edialher IZIlIim IBte:i'spii,el de,r An:te,il 
<dies \V OIhlnulllgls:eligentÜmersna.ch delr Rellatlilon 
,e,m Achtel Ibel1:,I'iaogen, obesiltzit ,er j'e,diocih t,at­
,säclhlich eim VILert,e;l ldim U:€ogens'clhalflt, :810 ilSit 
er l11Ii,t 'ei'nlem A'ch:tlel an dillel3en NutozlUilligen 
bBtle-iJ1ilgt. EI1trä~[I~slS1e odIelr ['etiZJt,geinJ3IIliil'ten 
'Gll1uppe (lit. c) glelbüQw8Inalilen Mirtledogen­
trümem nacih dem V,e,rhlältilt;ls ihr'eT Aru!,e,mie. 

EntspI'ieeohenddiem GI'iUITl.dsatz IdJels § 1, 
Albs. (1), 'Wolll'3JDh ldielm :WolhnlwDlglsle'i(gen~lii:me1' 
,dliJe ,aJ'loeiini'g'6' Velrflüig1WIlig über den geogerustla'11ld 
d,els WOihiWUill@selllgentuffils ,IZulsl!ieohlt, Vlelr'Wia:l'bet 
,eil' 'aiuClh alledn ,dlile WolhnwDlg w~e elin Al,Leßin ... 
'e']O'en1tü,me'r Drurnelcren o:bLileO't dJi,e V:erWiaoltlUJlg 
do:r n:ioh!t' iim W,oJruunlg,slelil~entluiill s~:elhellden 
Boestalllcit:elil]le dle!r LiJe,gemclhlaH 3JUen Miibeiilglen­
t i.i:meTm lItaCIh den GI1lln,dIS;ä,uz,en ldies' ge!}telliden 
RelclMeis ,diels ABGB. über die GelInleli'llIslchrufit 
diels EiJgentums. 

V.on dJilesen Gr'Uindisät,zen ,abwe,i,clhendJe 
R:ejge;1Uil1lgen können IOOe' .]<ji,genbülll1lelr zwar 
tfJe,ffen; lS1oJ'che V,elr'e:1rubruI'iungen IhJaben ljoeldocih 
driittell Pers,olnen ,glE'lgenoÜlbier k,e;illle Wirlk'lluog, 
welill 'dJUlf'ch ,eline 'dle,rtart'oiige iHi,ci'iIUing Rechtl3-
1lIachfolg;ern IlIl1ld Hypoitihielk,amgl:älUbiiglern Naclh­
veli!lle'e'rwachlsen kÖ,Ilnif:ell. 

Zu § 9: 

D.ielsle VOI'lschorli ft maClht dw€ AlufhrebUJllIg dJe:r 
Edlgelltumsgemelim,s'Clh'aft Idurc:h V'erSrbelilgerung 
,des Ig,enlle,ünslamen Hruu,sres Vion !d'er Z'UI5'uiim­
'lllJUillig ,säJmtlWcher WolhDIUlDlg12leligentümerr 31b­

häollJg\iig. Dlile,s, bted,elut,€it zwar !elilnesrfujwer­
me,gelliGe E iinlSfCihräiIl/klUmg dier :R'e,chte der­
,ieruilgen Miitle~gent:ümelr, zu deren GUITlIsten' 
WOlhnum,glSleiigentlum illli,oh't beS'teIM, 'i;:'i,e muß 
abe,f illl KJauf geillioimmen we,rden, :U/m den 
,rurutileirillidell Belst:aind dels 'WOihllWDgl3eiilgentluiillS 
ZIU ,s,icl:tJelrn. ' 

Zu § 10: 

D;i,e Bieisitli1ll1mUJng dels § 9 macht es erfor­
,dier1ieh, als Gelg;eng,ew:i!l1h!t Ige:gend!en Aus­
lSahluß" rd,e:r 1\e:i:lrwnlgisikllalg,e eine 'eliogen1e K~alge 
gegen oden Wohnumlgis'CI~genlJümer' ZIUIZIUua:s,s'en. 
S!~e iEliohl8iI'It den übrlilgen Mitoe:'lgent:Limerm di:e 
MÖJgJl.ich.kJeliJt, dlile, Alwsschll:ießIUITl,g c dels' WOih­
lloUllllg's'81iO'entüme'flsilll den lim Glels,et!Z, tlax,a,t,i,v 
.:iIUfgezlählten FfuHen, ,cLi-e den IBie~leimmuingen 
dies Mi,elten,gelsletiz'Cls naClhlglehillldJe:t 's:i!llid, 'ZIU 
b210'1e.hren. Dlvelslilst IllrotwellidijlO', um wdir!bscth:aH­
llLch 'U/llid IOlels'e:msleihlaftllich lW:elrtiräQ'licihle Ver­
hälNlIl~SISie I;IU belheben. Die Rlegel:t;mrg :iiElt ,für 
den ible:troffenen W'o,hilliung1sl€l:lgenliime,r t!l'Ialg­
bar, we,il ,er zwar Isel:men Mi1t,eilgentu!ll1!i'Ia.!l'beil 
Elrumt WÜihlnlllngosleliig;enh~m v.erlli,ert, j>€idloch den 
voLlen V'erk'elhrswert Ihile'fiür und dami,t dars 
s,edluenZJE'li1t aUJfgewen,dl8't,€ K'3Jpit!al enlS'etlzt e.r­
hMt. 
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Zu § 11: zrus'1JelUlen ihiaJhen. Er winddlem Altmiletlle,r die 

,D1e,ser PariagTiaph Tle:gelt Idlals ErlÖisilmen 'dieS' W{)lhnung ianbieten. Macht i'eidJooh dler Alt­
WdooUlngSleli,genbUiIns. Z'llir Sic<henuillg dler m1ellie,r von IS'e,mem .R,el()ht k!elbnen Gebfla'Ucih, 
BucJhber

'
8chtliigten, d:ile 'Im V'eJr'trauen ,aU!f den so !hat ,dler W'OIhinun:gs1edlgenti1mer elinen ull'be_ 

Belsba\l1Jd,d'es Wolh.n:ul1lg1s:eliJgfmtiums RelclMe 811'- di1ngien i\!nlspnuch (Iunt,er AlUislsdhluß aller 
wOfiben haben, v6Il"fÜigt dias Gesetz, dlaß im WOihnJu!l]g,~welrber ,Dlaoh § 15 ,WAG.) auf idJileSie 
F'alll.e dels Vler:zJi.clhtes di,e LölslohUlug 1ll1lJ!r mit W'oh,l1lulllig: Dl1e Gemeiiml(}Je Im't ,im d:iJesleim Fall 
ihre,r ZlUiSltlilffilmung bewli:liJJilgt Wl8'rd~n dla'rf. Die beli ·cLer erstma'liigen V.erfügu'llg dJi(elSIW Woh­
AJuflzählJulllig delI' Grri1mde ,dies ErIIÖlslC'llens i,sot lliUmg dem Wohllungseltgent'ümer iZlU!zIUIWlelilsen; 
nicibt tlaxativ, Wle,i;l ,elim Efiliölsichen dies Woh- eiS wi,Niaibelr' laJU!oh Ige'n:ÜJgen, wenn dil,e Ge­
llullliglsleligent!UlIIlis ,l1Iach aUgeilll'el~nen R,e,C\MI3I- melilniCIJe· von dler IaHgemeiJl1Ien Amforl(]'eirulU!g 
grrulUdlsäl,zen, zum Ble.ils'p~ell beli B:e.fristlUJ1ig dlelSk!elwen GeibrlalUoh 'macht odler auf diJe Aufor-
R:eclhte:s., s'8'lbstV18tI"ständJliah lffiIög~rc'h 'b1e:ibt. dJelI1UJ1g 'V'0I1zicbtet. 

Zu § 12: ,Zu § 13: 

W.urdJe eii,fIie Wohlnu'll.g n1iit FOlrudls,hi1Y'e I Eritlblällit iClJi:e V OI]jI!ZlUi~sJkllU'Uls'eI. 
wilelr1eII'lheri~el5't8'hlt IUIllid Ibelst,eih, itan ihr W oib- n~e Albg. Ur. P ii t tle' I' m ,a-'ll!n und IGeillos-
nIUIllJgsJerigent'llm, ISO 'Uillt,er,1iJegt Isrile· g'flundsiiLz-
lieh den ßelstlLmmumgen ,des WAG. Sie ,k!alllin Iseu b8l3mhnagben ,elire E'nnfügung ,eÜJJJe.s III. Aib­
;J, schiIlli,tte:s IlU den GeJsle'bzent,,~urf. D.1'8's,eif AIlltrlag 
waibler zum iHelilsrpliel aJlllge:fondi8'rt werden, WlUII'dJe, V>(JU iClJer MelhnbeH ,abge,l,eihnt und von 
wenn 'lsl~e deli" Wohlllum@seliigentüme,r l'elelr ,den AIU'tiTillig1Slteil1er:n laUlS Mi'llldJeiI'lheli:ts'an~mg 
Eltelhenliäßt odJer welllil üb.el"zälhEge W:oihn-

al1lg1eme~det. 
räume vorhanldJen Isimld_ Für dJiee'I1shllialiJg,e 
V'erf~gwllig übelrei'nJe solche WohuUlr:tg slit21bt Her JlUIs:t'jiziaUlssl~huß is,tle:li~t ISlomit den A n­
ru3lS Ge:Sle:tlz ZiUl1iäci'ruSlt eliln OpitiOinsrelClh t ,dies Alt- tra ,g, Idlel1" N atiJonaltr'a't . woHe ',die:m 'a n g 8-

miJe:ti8lI'lS VÜ'l'. nelr Bilaentümer ,eli'ller L,~e;aen- s c ih 1.0 iS S en ,e n 'Üe s ,e It 'z 181 '11 t rw ur fdli·e 
sCihaJ't, lruer elLn 'solClh,es W oihl1lUll1lglseligel1~ll'm verIaJsl,;unglsmäßil,ge Zustimmung lerrteli:lell. 
betgrüuldell w@ll, w.ilI'd' daher ,Ziunäßh::lt ,dias 
ReClhtlsrv,elrlhätl'trlli!s mH dem Altmid,elr Jdar-

Prinke, 

Berichterstalter. 

Wi/eill, ,am 5. JlUli 1948: 

Dr. SChl\ff, 
Obmann. 

. I 
/ 1 

Bundesgesetz vom 1948, 
betreffend das Eigentum an Wohnungen und 
Geschäftsräumen (Wohnungseigentumsgesetz 

- WEG.). 

Der Naniünalr:a.t hat beschlo66en: 

1. A h s c h ifi i t t. 

§ 1. (1) Das dem MutJeigentümer ,einer Liegen­
schalt ei,ng'e,rälumt,e Re:ch.t I<l!uf ,aussch!lileßLiche 
Nutzung und a:He1nilgle VerJügu/ng über be­
stimmte WühIlJungen und Ges,chäfts,r,äume - ,im 
folgenden' W o:lmungl'i'e,ig;enDum genannt - Wlirkt 
,a.uch [gegen dnittle Personen, wenn ,es :g,emäß den 
Bestimmung,en di'e6'tlS Bundesge&etz,es [besteHt und 
in da,s GrundlhucheingeN'agen wird. 

(2) Mit Wohnungen (GeschMosräumen) können 
, auch Ke:1,e:r- 'und Büdenräume, Hausgärten, 'Gara­

gen und ,andere 'f,eile .der Liegensch,a:ft im Wüh­
nungs,eigentum stehen, wenn s:e :unmitteLbar 
ZJwg,äng.Jich und ,deutlich .aibge~hen:zt si/nd. 

(3) An T'ei~len der L1Ieg,elnscha.ft, ICEe'der iaH­
gemeunen ;Benüt2"JUng ,dienen oder dlt!r:en - Zweck­
Ibes.t'immung.einer ,aws:schl:ießli,chen 'Benützunlg 
,en tgegensteht, kann Wühn ungse!~g,en ttumru: ch t 
bestehen. 

§ 2. Der Mite;igentumsant,eil des Wohnungs­
eI~g,entümer.s 'darf nicht kleiner sein, a.!s ,e.s dem 
Verhä.Jtnis des JahnC6mietri'ns'eä der lim WoIh­
'nunglSieigentum stehenden Wo:hml,ng (des Ge-, 
schähsmume:s) fü.r 1914 zu der Ges'amooumme 
.de.r Jahr,esmietziusie ,a'11er Wohnungen i(Geschäfts­
räume) der Liegenschaft .für 1914 entl5pricht. 
FiLihLt ein }ahr1esm:letzins für 1914 üd'elr st,eht ,ooi:ne 
Hohe nicht fest, sü hat die Mietkommiss.ionauf 
Ant'mg eine'lli }ahresmiie.twert '±est7JUtSetlZen der 
für iM1englt!g.enstände von ,gleich,er La:ge ,undB'e­
schaffenhelit am 1. August 1914 ortsüblich als 
Miletzinsentnichtet WUllde. '0 

§ 3. Dals Wonnrung.l1ei,gentum ;'<'it mit ·dem Mit­
e,igentlliffiS,ant.eil untrenlnbar verbunden. Es ~arun 
,nur ffiltt diiesiem :z:u\Slammen heschlränkt, heI.aMlet, 
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v-eräiuß'ert, von Todes weg,en übert1"agen und "der 
ZWlangsvo:!o:streckmng unt,erworfen, werden. ' 

§ 4. Das WO'hm:uruggei-gentlum kann nur dou,rch 
s,chrti.ftlLiche Vereinlba,run:g ,aUer Mitei,~entümer 
re:l1Jgeräumt 'W,enden; 'Mioeigentümer, ,dJi,e hereiDs 
WoIhn'lll1Jg.sle:gentümer ".i'nd, 'können ihre ZustJim­
mun.g iI1licht verwei'g'em. 

§ 5. 0(1) Das WohnuiIl'gI5'eulgentum ~st im Grund­
buch ,als Be.schränkun-g ,deoS Eigentuffilsre,chne;; aer 
üibr,i,gen Miw:'gentÜ;mer '[§ 11, Albs. {1), AILgem. 
GAG.] z-ugu'IJ!S>t,en ,dJe;; jewoeoilii,gen Eilgentümens des 
AntJei'I,e;;, milit diem es y.eribund.en ist, einzu'tragen 
und bei .dem Ant,eil .deL'i B'e:rechtuigten ,elrs,j,chtl,j·ch 
zu machen. 

_ (2) DernGes'llche um Eintna.!;,urug aiCls Woh­
nun~eigentu:ms mü"sen ibeiEegen: 

13:) ,dJ~e B-esche:iniigu'l1Jg ,dier Bau!behör,die Ülber 
den Iß.e:sband 'einer sodbstäl1Jd:igen Wohnul1Jg 
i(letiiruets Geschä:ft~naumes), 

b) ,d:ie ,amt';iche B~tätligul1Jg oder a,j,eEntschci­
du,ng der Mie1;Jkomrn~Iion über d:e Höhe 
der JlahrletSmi,etzinse ,für 1914. 

(3) Für 'Bintta:gungen, ,di,e dem Wo:hnungse:,gen­
turn ,jm lR,ang,e vOl1a'ngtehen un,d s,ich l3;Juf aen 
Mi.teligent'llms an teil de6 W ohnung.s.eigentümers 
beziehen, gilt § 25, Abs. (2), Liegenschafm­
teikmgs!gesetz si,n'IJ!g,emäß. 

§ 6. Im F,a!Ue der Zwmgsve.rsr.eigerüng errne.s 
MiiJ:,cigentlum:>a,h,tlei,le;; !ist di,e 1B<es,chrärukul1Jg ,du'rch 
WohIJ!ungs,eigenoum v.om Ersteher .ohne Rück­
sicht aüf aen Ibüdrerl,ichen R,ang :und ohne A:ru­
rechnung lauf .da;; iMeis.thot :zu übernehmen. 

§ 7. (1) Der Mi~ei'gentu'ms:antociJdes Wdhnung5-
,e:lgentÜ:mens ka;nn, sdLa.TIlglC ,da.s W.ohiuungselig.en­
tum be'Steiht, nur urug,etJe:i:h ühertr,a,gen wenden. 

(2) ,Wür,de !bei Alhlehen ,eine.s Wohnung~cig.en­
tüm.e;rs .sein M.iterrgentlUITI:S,antea mehreren iP;e,r­
sonen zuf,al,jen, 50 hat das AbhMl.dlun~g,er.!.cht 
di,e TeÜ>1'ung durch Versteigerung nach ,den Vor­
sehr.iift,en der §§ 269 ff. AusSt,rei'tGes. vo,r.:vuneh­
men, wenn zW~5chen den Bete.i1JU'gten 'eUn ,dem 
A:bs. (1) entsprechendes IÜberei·nkommen micht 
zustandekommt. 

§ 8. (1) Di,e AuJwend;ung,en ,für .d~e Liegenschaft 
sind von sämtillehen Mit;e~lgentümern ilIach Ve,r­
häkniis ihrer' Ant,eliJ,e zu cr,iugen. 

(2) Für Id:,e Verwendung dler Erträg:n~.sse g,e1ten 
diell'achf.oolgenden Bestimmung,en: 

la) Nlltzungen alu~ W,o'hnungen, u.llld Geschä:fts­
räumen, ·du,e ~m Wohnung:seigentum stehen, 
kommen dem Wohnun:gse:,gentümer ,a:IJein 
;z,u. 

h) Nwt:z:un:gen ,aU6 Woihnungen 'un,d Ges·ch~ft.s­
rä:u'men, ,die 'nlicht im Wohnuno-s,e[lo-entum . <> <> 
stehen, gelbühren ,den Eigentümem jener 
Anrei1e, mut ,denen WOlhnun'g'sle~gentum 
,nicht verbunden äst; ,ein WohruuTIlglS'cigen­
tümer :ist jedoch ,and.iesen Nut'Zungen in-

soweü het,eiJig,t, ,als lSein MJi.teigentums­
anteiil da.s :im § 2 '~ena;nhte Ausmaß Üiber­
stci;g;t. 

c) Er-trägni~:se ;der Li,eg.enscha:f.t, d:,eruicht unte'r 
,eEe (ß'estlimmu.ngen der 1it. ,a und :b :fallen, 
gebühr,en' sä.mr;,ichen Mi,r,e1gentümern nach 
,dem VerhäoJ:tnis :ihrer Anteiole. . 

(3) Die Ver,w,al,t'llng ,einer um Wohnll:ngs.ewgen­
turn stehenden Wohnung (ein,es Ges,chälftsl"iaumes) 
obliegt ,ausschili'eß.Jli·ch dem Wohnung'seigent'Üme'r. 
Fü,r ,die Vierw:al.t'llJl:g de.r landeren Best,an,d.Nli~,e 
ein,e'r Li'egensch,aft :gelten ,die V orsehri:ften d~s 
Sechzehnten Haupt'St'Ückles ,dieS ABGB. 

(4) E,ne von der Vorschr,ittt ,der A:bs. (1) b~s 
(3) ,abweUehendie v,er:tmg1iche Regdung erlangt 
dritten Personen geg,enüber ke,ine W,i'rksamkelit. 

§. 9. So1a-ngean,ein)()r :Lieg,ensch,aft Wohnungs­
·eigentum hes,~eht, 1m,nn ,die Gemeinscha.ft det> 
Eg.erutum'SI}ur mit Zustimmun.gaE,er W,ohnungls­
oeigentÜ;m,e,r ,auJgeho1ben we.nden. 

§ 10. (1) DlCr Aifiss,ch1uß ein,CIS Wohnung~eügen­
tünilCrlS ,aus der Gemeinls,chaft kann von der Meihr­
hcit der üihnilgen Miteügentümer ,du'rch KI,age 'be­
gehrt wenden, wenn der Wohnun'gSieigentümer 

la) seinen Verpflichtungen aus ,der Geme::n­
schaft nicht ,nachkommt und ,dij'e ihm oh­
,I,jegenden iLcistlli'ngen ,alllchn~,cht his 2Jum 
SchLuß der der geruchtlich,en Entsche,idun:g 
erster Instanzurilmi:ttdibar vora,ngehenden 
VoerhandJun;g erJü'11t; 

b) von den in s,einem Wohnungse:,gentum 
s·rehenden oder ,der Igem.e;ns,amen Blenüt­
z.ung dienenden T,eilen der L:oeg,emschaft 
'e~inen d~e Tin,rerelssen ,der ührig,en Miteigen­
tümer ,empfindlich schädigenden Gebmuch 
macht; " 

c) durch ~ein rück'Slieht~lo~.e:s, ,ansbößliges oder 
sonM groh ung,ehöri,g,e.s V,erha!l,ten den M:t­
Ibewohnern ,da,s, Zus,amm,en'Wonnen veT­
leidet oder s,ieh 'i;'Cgenüiher einem Mi,t,eli'gen­
tÜffier oder ei1ner 1m Hause 'Wohnenden 
.PIe,rson einer tStna!f;haren Handlung gegen d'as 
Eigentum, di,e Siu!l:ichkoeit oder ,die 'körpe:r-
1iche Sicherheit schul,cLi,g macht, sofem e's 
5iich ,nicht um den Umständen nach gening­
fü,g'ige PiiIJe handelt. 

(2) In ,den ,faden ,des Abs. {1), Et. ib und e,_ 
Stiebt ckm Verb-a'jren des WoihnungseligeJitümers 
das Ver haken sein·es Ehegatten rund de.r ,and,eren 
mit ihm zusl<limmell'wohnenden f,amiIJ,ien,ange­
hörigen sow:ie de~jen:lg·en 'Re'rsonen ,gIl(1ieh, d,i,e 
die .inscinem Wonnu'l1!gI5eigenuum stehenden 
T,eillC der Lioegensch'aft mit s,e'inler Z'ustil!l~mun:g 
oder Duldung henützen, sof'e,m ,er es unrerIäßt, 
d:,e ihm mögliche Abhil:fe zu sch,aff,en. 

'(3) Nach AMauf von drei Monaten nach Ein­
tritt ,der Rechtskmft de;; U rte'i1s kann ,auf An­
troag der :Kläjgler d,~e V'e'l1stl€l1goerung -des Mit:eligen­
tui:nslan tdI.es und des damit verbund.enen WoQih­
nungs,eigentums Jl'ach den Belstrmrnungen der Exe-
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routrLon:sordnrung über die ZW<l<ltgsvers'trei,gerung 
erLn,ell' Li<eigen:schaft ,durchgeführt werden. 

§ 11. Das W'Oih,ruu~rgsrerigentuun ,erlischt durch 
den Um,e'nga;ng des Gegen~:ua:ncLes des WohJnrung~­
eirgentums odier du.rch Ver7Jicht des Wrohnun;g!S­
eigentümeT~; rim Falle des Verz'icht,es kann das 
Wohnunrgseigentlum nur mit Zustimmung ,aHer 
BuchberechtLgten,deren R,echte ,auf dem Antreil 
dies WoOhnu,ng~,cigen;tÜrmerrs haft,en, Igdöscht wer­
den. 

II. A hs " um i t t. 

§ 12. Auf .die ,erstmaLig.e Ver:fügurug über WoOh­
nrurugen rwnid Geschäiftsräume, .an denen W oh-

7 

11IUng!Scigentum bes.tleht, firud,e.t § 27 rdes WOihn­
ihau's..JW,iedel1a<wtibauges,etZleS, B. G., BI. Nr. .... , 
mit der MaßglaJbe rAn.wmduolllg, daß -der WO'h­
nwnrgsreU.g,entümer raruf die wj,ederh,errCT'estellte 
Wdhnu,ng (den Geschä;ftsT'aum) .a'u!s~cMießhch 
An~pruch hat. Dars OptrioOnsredtt de,s' A1t:mietoeliS 
(§ 20 ,des WO'hnharus,-WiiecLerraufhaugesretZiei>, 
B. G. BI. Nr. ..... ) lbleribt unberührt. 

III. Ab s c h n i t t. 

, § H. Mit ,der VoOJI.zr~ehung des Abschnittes I 
~st das Bundesmi,nristerirum für Justiz mit der 
VoOr:h.i~hunrg des Abschnitt,es 11 das B,~ndesmin,i­
st,enirum,:für so,zi,a:le V,erwaltrung hetmut. 

Minderheitsantrag. 

Ln den Ges,etzentwlUrf ista!:s In. Aibschnritt neun MOJ1laten ,ruach Ink,na:ftt'r,eten ,di,e"es Bun.cl:es-
ein!zufÜlgen: . "' T .. L • ch rgeJ$retz,es eme . ver,eanoaJnun:g 111 t Z1U6tande, soo 

,,§ 13. Hat ein Mieter vor Inkraft'tret,en d:e,ses karun der Mireter vom J;JiJg,entümer dea- LliJegen­
LB>u,nders!g.osretzes ,dem E~gentümer ei.ner Lilejgen~ s,chaft ,dlie LB.eZJahlt1ng e1,rues Betllages rbBg,ehren, . 

, s~haf~ zur W~ederhers,tel1ung einer durch Kr.iegs- <teil' der Werterhöhung .der Li,egensch,aftettt­
ej'ltwu;rku,ngenunbewahnibar .gewo1"drenen WoOih- sp.richt, .die durch ",e,ine Leristung,en bewiirkt 
nrun'g {eines Oe~,chäfts,r,a;umes) ,erhebLiche Miue!l wurde. Hie:rÜiber entscheidet das Bez.irks,<>'enicht 
~t1r Verfürgurug :gJestd:Jt, soO :wann er begeihren,daß ',in ,des~~n. Spneruge:l ,cllie Liegenschaft .g~e:lre;enist: 
ihm der Ei:g,entümer dier Li'egensch:aft unter Ein- llIach ibrlhgem Ermessen [m Vellfllhren ·außer 
re~ltr:ru:nrg ,der zruj:' Vedü:g!ung gestellen MieDe,1 dal> Stllei,tsachen. Das Geriicht hat aUe i'TI: wdcher 
Mlt'e'1Igent1um ,an der :Lire:gen5,cha:ft ,in: ,erinem ,dem Form ,immer e1"brachten g,egensei,oir";n Lei~;llU)1Jgen 
§ 2 entsprechenden Ausmaß käJuf1,ich übedäßt zu iherücbichti,gen; es ,kann .clJi,e zu~ OrdnuruO' d'eLS 
und .ihm lan ,cLer wieder:hengresteIloten Wohnrung RechtsVle,rhä!tnis~'eI) 'zwfflchen dem Mietle~ 0 rurud 
(dem Geschäftsraurri) ,dias Woltnru.nO's,ei,CTentum .dem Eigentümer ,der Liergenschaf.t rnotwen:dirgen 
eri:nräumt. Der Anspruch muß bei SOl1JS;~,iCTe':n Ver- rrechtsg,es:Da:!teruden VerfÜrg,ungen 'treffen, ,eine ran­
lU6.t ,j'nnrerihao!l) von sechs Monraten nach° Inkr.a:ft- gemessene LeirstlUJnjg~frist rf..estsetzen und eine 
treten dielies Bundes;g,ese:tizes ,durch Ah;,endun<> Sichers'tlel:rlrung rauferleg,en." -
. . h b 0 etne" eHlgesc r~eI enen BriJef,e;s ,an .die letzte :be- Abs,chn~tlt 111 des Entwu,del!> wi"rd Abschrnritt IV 

ka!nnte A.~schr,if.t des E~gentürmers ,der Li,egen- § 13 ,des Entwurfes wiirnd § 14. ' 
s,chaft ,erhoben werden. K,ommiinnerha1b von 

Dr. Pitter'mann Marchner Dr. Häuslmayer 

676 der Beilagen V. GP - Bericht und Antrag NR (gescanntes Original) 7 von 7

www.parlament.gv.at




