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676 derBeilagen zu denstenographischen Protokdlien des Nationalrates (V.G.P.).

Beljicht und Antrag

des Justizausschusses

_iiber den Entwurf eines Bundesgesetzes, be-

treffend das Eigentum an Wohnungen und

Geschiftsriumen (Wohnungseigentumsgesetz
| — WEG.).

Die Abgeondneten Prinkwe wund Genos-
sen haben in der Sitzung -des Nationalrates
vom 13. Juni 1946 einen Antrag auf Erlassung
eines Gesetzes, betreffend Sonidereigenium an
Wohnungs- und Geschiflzrdumen; eingebradht,
der dem Justizausschufl zugewiesen wurde.

“ Der Justizawssehufl hat am 16. Juni 1948
eimen Unterausschuf eingesetzt, dem die Ab-
meondrme;tcenn Lakowitsch (Obm»a:nm), Dok-
tor Mal @ta, Primke (Berichterstatier),
Hackenberg, Marchmer und Doktor
Pittermann avgehbrten, und das Bumndies-
mindsterivm fir Justiz gleichzeiiiy ersuchi,
einen neuen Entwurf auszuarbeiten.

Der Unterauszchufl des Justizausschusses |
hiat in geiner Sitzung am 1. Juli 1943 den vom

Bundesministerium fir Justiz vorngelegien
Entwurf mit einigen kleineren Avb'a'nrdjenumegen
zur Annafime empfohlen.

Der Justizaussehufi hat in seiner Sutmunto“
vom 5. Juli 1948 ‘dem Vorschlage des Unter-
augschusses zugestimmi.

Zu dem Crelme)bzeiaenrtwurf iim ‘alllxgermle. nen
siel bemerkt: -

Die Schwierizkeiten der Beschaffung der

" finanziellen Mittel fiir den zur Behebung der
Wichnungsnot dringendst erforiderlichen Bau
neuwer Wohnhauser, inshesondere aber die
Schwieriglueiten bei der Beschaffurg der mot-
wendigen Mittel fiir den Wiiederaufbau
kriegebeschadigler oder werstbrter  Wohm-
h#user geben den Amlafl, mach Wegen zu
suchen, nm auch das Privatkapital wieder fiir
den Wohnhausbau zu interessieren. Wie die
Praxis zeigt, waren auch Wohnungswerber
selbst - bereit, ibre finanziellen. Mittel zur

Wiederherstellung von Wohnungen zur Ver-
fugung zu stellen, wenn wvor allem zwei Vor-
aussetzungen erfiillt wenden, namiich

1. die Sicherung des von ihnen beiigestéllten
Kuapitals umid

2. diie Verfiigung tiber die mit ihren Mitteln
wiederhergestellte Wohnung, Die heutbe
geltenden Rechtsvorschniften reichen nicht
aus, diege beiden Voraussetzumgen zu er-
filllen. «.

Der Mieter einer Wohnumg thiat ndmlich nur
einen obligatorischen” Amepruch gegeniiber
seiimem Vieriragspartver und muf, sogar wenn
das Bestandrecht in ie oOffentlichen Bicher
eingeiragen ist, unter Umsiinden bei einer
zwangsweisen gerichilichen Verduflerung dem
Ensteher mnach gehdriger Aufkiindigung
weichen. ’ :

. Weiters ist folgendes zu erwigen:
Der einzelne Miteigentiimer einer gemein-

samen Liegenschaft ist zwar vollstindiger

Eigentiimer seines Anteiles und in der Ver-
figung {iber dhn mur durch die Riicksichit-
nahme auf die Rechte der dibrigen Miteigen-
tirmer beschriankt, Die Ausiibung des Eigen-
itamsrechtes, das ist «die volle und wunbe-
schrinkte Herrschalt und Nutzung in  An-
sehung der |gemeinsamen Liegenschaft, sheht
aber allen Mitedgentiimern nur gemeinschaft-
lich zu. Der einzelre Mitefigentiimer kann,
wenn sein Anteil micht mehr als die Htalfhe
betragt, auch auf die Verwaltung und Ver-
wendung der Sache keinen bestimmenden Ein-
fluf. nehimen, weil uber dieze Fragen die
Mehrheit der Miteigentiimer entscheidet, Dies
flihrt zwangslauflg dam, dafft der einzelne
Miteigertumsanteil geringer bewerbet wird,
als es dem Wert der Liegenschaft entsprache.
Er bildet daher im allgemeinen kein geeig-
netes Objekt fiir Vermbtgensanlage, Ver-
auflerung und Belastung.
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‘

Der Bau eines Einfamilienhauses wiirde

zwar die iddeale Lésung -darstellen. Die
Mittel eines Wohnumgswerbers reichen jedoch
gewdhndich fir die enheblichen Mehrkosten,
insbesondere fiir den Grunderwerb, nicht aus.

Der Gedanlke, einen Amsweg in der Rich-
tung zu finden, daf an einer Wohnung allein
durch reale Teilung der Liegenschaft in
einzelne Wohnungen oder Stockwerke Eigen-
tum begriindet und die Verpflichtung fir die
Erhaliung der gemeinsamen Teile des Hauses
lediglich dem Vereinbarmngerny der Wohnumngs-

eigentiimer {iiberlassen werden -soll, muf}’

abgelehnt werden. Kine solche Einrichtung
kommt als Kreditbasis iiberhaupt nicht in

- Frage, widerspricht iibrigens auch dem Oster-

redchischen Rechissystem und dier darauf auf-
gebauten Grundbuchsordnung.

Der vorliegende Entwurf schiigt nun einen
Weg ein, der Gewdhr bietet, dafi der Woh-
nungswerber vollsténdiige Sicherhedt fiir das
beigestellte Kapital unid eine dawernde Befrie-
digung seimes Wohmungsbediirfnisses erhilt.
Er baut auf der bewahrten 'Grundlage des
Allgemeinen Biirgerlichen Gesetzbuches auf
und fithrt durch die Verbindung des ideellen
Mibeigentumsrechtes mit dem wverduBerlichen

- und vererblichen ausschlieflichen Nubzungs-

und *Verkligungsrecht des Miteiigentiimens an
eliner bestimmien Wohnung (Wohmungseigen-
tum) fiir den Berechtigten alle jene Vorteile

herbei, «die auslindische Rechisordnungen in

Form des unserer Rechbsordmumng fremden
materiell geteilten Higentums an Hausemn zu
erzielen suchen., Ein Miteigentumsanteil ver-
bupden mit dem Wohnungseigentum wird
einie geeignete Kreditbasls und einen besomn-
deren Amreiz fir die Erwerbung bilden.
AuBlerdem hat die vorgeschlagene Lisung
den Vorteil, daB8 fiir die Verwaltung eiiner
solchen Liegenschait keine nmeuen besonderen
Vorschriften erlassen wenden miissen. Die
vorgesehene Regelung enfordert auch auf dem
Gebiele des Mietrechtes und des Wohnungs-
anforderungsgesetzes keine meuen Vor-
sehriften; die aui diesen Rechtsgebieten be-
reits besbehenden gesetzlichen Vorschriften
werden durch den vorliegenden Entwurf mit
einer einzigen Einschrénkung (§ 12) micht
beriihrt. :

Zu den einzelnen Bestimmungen des Ent-
wurfes fist folgendes zu bemerken:

Zu § 1:

Das Geselz wetzt zunichst die Voraus-
setzungen fest, unter denen der auch nach
dem heute gellenden Recht bereits zuldssigen
Vereinbammg der Miteigentiumer, eimem von
ihnen die ausschlieBliche Nutzung eines
Teiles zu itberlassen, dimgliche Wirkung, das
ist Geltumg nidht nur ewischen den Vertrags-

partnern, sondern auch jeder drillen Person
gegeniiber, zukommt; dieses Recht wird im

Entwurf als Wohnungseigentum bezeliichnei.

Eis kann nur ediner Person eingerdumt werden,
die entweder bereils Miteigentiimer der
Liegenschaft ist oder gleichzeitig das Mit-
eigentumsrecht an der Liegenschaft erwirbt.
Auflerdem miissen die weiteren Beshim-
mungen des Gesetzes erfiilit sein und ey mufy
das Recht in dias Grundbuch weingetragen
werden.

Gegenstand des Wohnungsedgentuwms kin-
nen nur Wohnungen mund Geschéftsraume
gein, die die wach den Bestimmungen der
Bauvorschriften erforderliche Selbstandigkeit
besitzen. Dadurch soll wverhindert wenden,
dafl an unselbstandigen Teilen einer Woh-
nung, zum Beispiel an ‘einzelnen Zimmern,
Wohnungseigentum begriindet wird. Unter.
Geschaftsrdiumen sind alle der FErwerbstitig-
keit des Inhabers dienenden Riumlichkeiten,
also auch Werkstatten, Ordinationsr@ume,
Kanzlejen, Lagerriume u. dgl., zu verstehemn.
Das tbliche Zugehtr einer Wohnung oder
eines Geschiftsraumes wind wie die Wohnung
selbst behandelt, wenn es in gleicher Weise
unimittelbar zuginglich und deutlich abge-
grenzt ist. So wird zum Beispiel ein von
eimem allgemeinen Zugang errelichbarer
Keller Zugehor der Wohnung bilden und: mit -
ihr im Wohnungseigentum stehen kénmnen.
Dagegen kann an solchen Teilen einer
Liegenschaft, die allgemein bemutzt =zu
werden pflegen; also zum lBeailspfi_eil an dem
Stiegenhaus, Wohnungseigentum nicht be-
grimdet werden. Eine gleiche Beschrankung
besteht hinsichtlich jener Teile, die mnach
ihrem Zweck eine ausschlieBlichie Benudzung
nicht zulassen, zum Beispiel die Hausbesor-
gerwohnung oder aufierhalb einer Wohnung
liegende Nebenriume, die wwar mehreren,
aber nicht allen Bewohnemn des Hauses zu-
gimglich sind. '

Zu § 2:

Eine wesentliche Voraussetzung fiir die
Einraumung des Wohnungseigentums besteht
darin, dafl der Miteigentumsanteil des Woh-
numgseigentiimers in einem Awusmafl festge-
setzt wird, das dem Vierhdltnis des Nutzungs-
wertes der befreffenden Wohnung zu dem ge-
samten Nutzungswert aller Wohnungen des
Hauses entspricht. AlsMafBstab zur Errechmung
dieses Verh@linisses sieht das Gesetz den Jah-
resmietzing fiir 1914 vor, da dieser Zins auf
ledichte Weilse festgestellt werden kann oder
bereits feststelht. Bei Neubauten mull die
Hohe des -Zinses dunch die Mietkommission
festgesetzt werden. Steht also zum Beispiel
der Jahresmietzing fiir 1914 der #fiir das
Wohnungseigentum in Aussicht genommenen
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Wohnung zur Gesambsumme der Jahresmiet-
zinge fitir 1914 in einem Verh#ltnis 1:4, so
muf3 der Anteil des Wohnungseigentiimers
mindestens ein Viertel betragen. Durch die
Einrdumung ‘des Wohnungseigentums:  in
- einem dem § 2 widensprechenden Verh#ltnis

wiinden die Amteile der dibrigen Miteigen--

tiimer entwertet, wenn der Wohnungseigen-
limer zwar die wertvolle Wohnung, aber
nicht den entsprechenden Liegenschaftsanteil
erwerben wiirde; dadurdh wiirden die awf den

{ibrigen Miteigentumsanteilen sichergestellten

Hypothekarglaubiger an ihren Rechten . ge-
‘schéidigt. Auch konnle die Einrichtung des
Wohnungsefigentums zu Spekulationszwecken
mifibraucht werden, wenn das genannte Ver-
h&ltnis nicht eingehalien wird.

Zu ‘§ 3:

Eine wesentliche Bestimmung des Gesetzes
besteht darin, daff das Schicksal des Woh-

nungseigentums mit dem dies Liegenschafts-

anfeiles untrennbar verbumden ist 4nd pur
beide zusammen der Verfigurg des Woh-
nungseiigentimers wnn’uenlhelven Das Woh-

nungseigentum ist nur mit dem Mieteigen- |-

tumsanteil zusammen Gegenstand des Rechibs-
vierkehrs, Es kann daher nur mit diesem ver-
auflert werden oder die Grundlage, fiir Kredit-
gewahrung bilden; als Kreditbasis ist es des-
halb besondens geeignet, weil der Miteigen-
tumsanteil samt dem Wohnungseigentum ein
begonders geeignetes Pfandobjekt darstellt.
- Der Miteigentumsanteil ist daher durch die

Verbindung mit dem Wuhinumg‘bxemgenttmn
leichter wu verwerten,

Zu § 4:

Dl?IS Wohnungseigentum kann nur durch
Vereinbarung aller Miteigentiimer begriindet
werden, weil sich die ibrigen Miteigentiimer
damit wdla;ule:md dies Rechtes begeben, auf die
Vierwendung dieses Teiles des Hauses Ein-
fluff zu nehmen und es sich somit um eime
Verfligonng hendelt, die weit ilber den
Rabmen ordentlicher Verwaltung hinausgeht.
Dafl die vertragschliefenden Parteien schon
im Zeitpunkt 'dlexS Vertragsabschlusses Mit-
eigentiimer wsind, idst nicht erforderlich, eis
gentigl, wenn das Wohnungseigentum im Hin-
blick auf die kiinftige Begrimdung des Mit-
eigentums vereimbart winrd. Die Eintragung
im Grumdbuch setzt allerdings voraus, dafl
auch zugleich das Miteigentumsrecht des
Wohnungseigentiimens eingetragen wird. Mit
Ritcksicht auf die Wichtigkeit des Rechts-
geschiftes verlangt das Geselz zu seiner
Giiltigkeit «die Schriftform. Eine Erschwerumng
tritt dadurch nicht ein, weil ‘fir dile- Ein-
. tragung im Grumdbuch auf jedenm Fall eine
Urkunde notwendig ist.

Zu §5: :
§ 5 regelt die Einbragung im Grundbuch.
Da sich das Wohnungseigentum. des einen

Miteigentiimers als eine Beschrinkung der
tibrligen Miteigentitmer in der Ausiibung der .

ihmen zustehenden Berechtigungen darstellt,
ist es im Lasfenblatt auf ihre Amteile als eime
jeden Eigentiimer treffende Beschrinkung
einzuverleiben mnd die Berechtigung dm
Eigentumsblatt eli dem Anteil des Woh-
nungseigentiimers ersichilich zu machen. Das

Goundhuchsgericht hat das Vorliegen aller.

Voraussetzungen nach diesem Gesetz neben
den allgemeinen diir .jede Eintragung im
Grundbuch erforderlichen Voraussetzungen
zu priifen, Um das dm § 2 festgesetzte Ver-
haltngs und das Bestehen einer selbstandigen

Wohnung {iberpriifen zu koénmen, ordnet das .

Gesetz an, daf entsprechende offentliche Ur-
kumniden -dem ‘Grundbuchsgestch angsschlossen
werden miissen.
Eintragungen, die-dem Wiohnungseigenturm
im Rang machfolgen, evstrecken sich selbst-
verstanidiich aweh auf das Wohnungseigentum,
dias mit dem Miteigentumsanteil untremmibar
verbunden ist; zur Beseitigung von Zweifeln,
ob diese Wirkung auch belil Eintragungen
eintritt, die dem Wohnungseigentum im Rang
vorangehen, ordnet das Gesetz ausdriicklich
an, daB ,s:olehwen Eintragungen dme gleiche
kaung zukommi.
Zu § 67

Der Wohnunmset jgentiimer muf audh fir
den Fall der Zwangsversteigerung eines Mit-
eigentumsanteiles, aut dem »dne»[Beacha ankung
des Wohnungseigentums ‘haftet, o’ex:nchert

|\ sein. Da diese Beschrimkurg, wenn sie im

Meistbot kelime Deckung mehr finden wilrde,
geldschi werden miiite, ordmet das Gesetz an,
daf e [B»ebohramkumrr vom Ersteher ohne
Anrechonung auf das Medistbot zu iibernehmen
ist. Eine -solche weitgehende: Bcemun;rtﬁluﬂlf
erscheint nach dem Vorgesagten no’vwenwdu
sie ist aber auch im Hinblick auf die im § 2
zwingend festgelegte Relation zwischen Mit-
eigentumsantazit und Gegenstand des Wioh-
nungseigentums vertretbar,

Zu § 7: :

Das Gesetz opdmnet an, daff der Miteigen-
tumsanteil des Wo[hnuznmseeiilgenrtilmens nur
ungeteilt ibertragen werden kann., Dies soll
eine Zersplitterung verhindern. Eine Tefilung
wiirde {iberdies der Absicht des Gesetzes
muwiderlaufen, fiir die einzelten Mitedgen-
timer Eigenwohnumgen zuw schaften, nicht
aber an den im Wohnungseigentum stehenden
Raumen wieder neues gemeinschaftliches
Eigentum zuzulassen, Abs, (2) irifft eine
Regelung fiir den Fall, daBl der Amteil dm
Wiege der Erbfolge an . mehrere P'errtaoznen
iibergehen wiinde. :
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Zu § 8:
§ 8 enthélt Bestimmungen:
1. diber die Verteilung der Lasten,

2, iiber die Verwendung der Ertrégnisse
und

3. Uber die Verwaltung der Liegenschaft.

Die Lasten sind von séamtlichen Miteigen-
tiimern nach dem Verhilinis iéhrer Anteile zu
tragen; hielbei handelt es sich um jene Lasten,
die wmich auf die Liegenschaft und deren Er-
haltung als Ganzes, und nicht etwa wm Lasten,
die sich ausschlieflich auf die im Wohnungs.
eigentum wstehende Wohnung beziehen. 'Bei-
spielswelise werden Kosten ifiir die Erhaltung
der Fassade woder fiir die Reparatur des
Daches zu den erstigemannten Lasten, diie Be-
triebskosten dn einem mietergeschiitzten
Haus, soweit gie sich nur auf die dm Woh-
nungseigentum stehende Wohnung beziehen,
zu den letzigenannben zu zéhlen sein.

Fir die Verwendung der Ertréagnizse der
Liegenschaft mumterscheidet das Gesetz fol-
gende ‘Gruppen:

a) Wohnungen und -Geschaflsrdume, die |

im Wohnungseigentum stehen [hiezu
gehort auch das in das Wohnungseigen-
tum ginbezogene Zugehvr: § 1, Abs. (2)].

b) Wohnungen mmd Geschaftsriume, die
ewar im Wohnungseigentum stehen
kénnmen, aber micht im Wohnungseigen-
tum stehen (matiirlich auch wieder mit
dem Zugehor).

¢) Andere Teile der Liegenschaft, die im

Wohnungseigentum nlicht stehen kénnen |

[§ 4, Abs. (3)]. Es kann wsich hiebei um
Ertr'apmmme der Liegenschaft handeln,
die nicht mit der Benutzung einer be-
stimmten Wohnung oder eines Ge-
schifisraumes z»weqasmmnemnh’émgen, gon-
dern sich aus der Vernwertung anderer
Bestandteile der Liegenschaft ergeben.
(Zum Beispiel Ausnutzung einer Feuer-
mauer zu Reklamezwecken oder Be-
niitzung von zu der gleichen Einlagezahil
gehbrigen landwirtschafflichen Grumid-
istiteken.)

Das Gesetr bestimmt nun, daf die woter a
genannten Nubzungen allein dem Wohmumgs-
eigentiimer zufallen. Die Nulzungen waus
Wohnungen und ‘Geschiftstdumen, die zwar
im Wohnungseigentum steéhen kémnten, aber
tatséichlich nicht stehen (lit. b), gebithren da-
gegen nur «den Eigentimern jener Amieile,
mit denen Wohnungseigenttnm nicht ver-
buniden idst. Ubersteigt jedoch der Miteigen-
tumsanteil eines Wohnungseigentiimers die

vorher schon erwihnte Relation, so wird er

beziiglich des dibersteigenden Teiles so be-

handelt, wie wenn er lediglich Miteigentiimer
wire, Sollte daher mum Beispiel der Anteil
dies Wohnungseigentiimers nach der Relation
ein Achtel betragen, besitzt er jedoch tat-
sichlich ein Viertel der Liegenschaft, so ist
er mit weimem Achtel an diesen Nutrumgen
beteiligt. Ertrédgriisse der letzigenannten
Gouppe (lit. ¢) gebiihren - allen Miteigen-
tiimern. nach dem Verh@ltonis ihrer Axn;henl

Entsprechend dem Grundsatz des § 1,
Abs. (1), womach diem ‘Wohnungseigentiimer
dite alleinige Verfiigung tber den Gegenstand
des Wohnungseigentums zustebt, verwaltet
er auch allein die Wohnung wie ein Allein-
eigentiimier, Dagegen obliegt die Verwaltung
der nicht im Wohnungseigentum stehenden
Bestandtelille der Lneyﬂerm:clhmft allen Miteigen-
{itmerm mach den Grundsétzen deg @elbenden
Rechtes des ABGB. iiber die _Ge;mcen[m:rchamt
des Eigentums. : :

o

Von diesen Grundsitzen abweichende
Regelungen konnen die Tigentiimer zwar
trefien; solche Vereinbarungen haben jedoch
dritten Personen memenulbne,r kefme Wirkung,
weiil 'durch eine derartige Birdung Rechis-
nachfolgern und Hypothekarglaubigern Nach-
teile erwachsen kénnten.

Zu § 9:

Diese Vorschrifi macht die Aufhebung der
Figentumsgemeinschaft durch Versteigerung
des gemeinsamen Hauses von der Zustim-
mung simtlicher Wohnungseigentiimer ab-

‘hingig. Dies bedeutet zwar eine schwer-

wiegende Eimschrinkumg der Rechte der-

jemigen Miteigentiimer, zu deren Gumsten

Wohnungseigentum mnficht desteht, sie mufl

aber in Kauf genommen werden, um den

ld;aju:ern‘den Bestand des * Wohnungseso 10entlu\mb
sichern. -

Zu § 10:
Die Bestimmung des § 9 macht es erfor-

dierbich, als G'e|glemmeAwmh't gegen den Aus-
schluf” d:er Teilungsklage eine eigene Klage
gegen den Wohnungseigentiimer zmuzxuﬂ;assen.
Sie sichert den dibrigen Mite‘gentiimern die
Moglichkeit, die Awsschliefung. dey Woh-
nungseigentiimens in den im Giesetz taxativ
aufgezihlten Fiallen, die den Bestimmungen
des Miefengesetzes mnachgebildet sind, =zu
begehren. Dies ist motwenidilg, um wirbschaft-
lich und esellschaftlich wnertragliche Ver-
héltnisge zu beheben. Die Regelung dst fiir
den betroffenen Wohnungseigentiimer trag-
bar, weil er zwar seinen Miteigentumsanteil
samt Wohnunggeigentwm verliert, jedoch den
vollen Verkehrswert hiefiir und damit das
seinerzeit aufgewendete Kapital emsetst er-
hiilt. :
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Zu § 11:

Dieser Paragraph regelt das Erloschen des’

Wohnungseigentums., Zur Sicherumng der
Buchberechtigten, die im Verirauen auf den
Bestand des Wohnungseigentums Rechte er-
‘worben haben, verfiigt das Gesetz, dafl im
Falle des Vierzichtes die Loschung mur mit
" ihrer Zustimmung bewilligt werden darf. Die
Amfzahlung der Griinde des Erloschens st
nicht taxativ, we'l ein Erloschen des Woh-
nugseigentums mach allgemeinen Rechts-
grundsilzen, zum Beispiel bei Befristung des
Rechies, selbstverstéindlich mdglich bleibt.
Zu § 12:

Wurde eine Wohnung mit Fondshilfe
wiederhergestellt und besteht an ihr Woh-
nungseigentum, so unterliegt sie” grundsibz-
lich den Bestimmumngen des WAG. Sie kann
daher
wenn “sie der Wohnungseigentimer leer
stehen 14t oder wenn iiberzéhlige Wohn-
_ raume vorhanden simd. Fiir die erstmalige
Verfijgung iiber eine soleche Wohnurg sicht
das Gesetz zundchst ein Optionsrecht -des Alt-
mieters vor. Der Eigentiimer einer Liegen-
schaft, der ein solches Wohnumgseigentim
begriimden will, wird daher zundchst das
Rechtsverhéitnis mit dem Altmieter klar-

Prinke,

Berichterstaiter.

Bundesgesetz vom _ 1948,
betreffend das Eigentum an 'Wohnungen und
Geschiftsriumen (Wohnungseigentumsgesetz
— WEG.). : .
Der Nationalrat hat beschlossen:
I. Abschnitrt.

§ 1. @ Das dem Miteigentiimer einer Liegen-
schaft eingerdumte Recht auf ausschliefliche
Nutzung und alleinige Verfligung iiber be-
sttmmte Wohnungen und Geschiftsriume — im

folgenden Wohnungseigentum genannt — wirkt

auch gegen dritve Personen, wenn es gemifl den
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes bestellt und
in das ‘Grundbuch eingetragen wird,

@ Mir Wohnungen (Geschiftsriumen) kénnen
"auch Keiler- und Bodenriume, Hausgirten, ‘Gara-

gen und andere Taile der Liegenschaft im Woh- |

nungseigentum stehen, wenn sle unmittelbar
zuginglich und deutlich abgegrenzt sind.

zum Beispiel angefordert werden,

5

mustellen haben. Er wird dem Altmieter die
Wohnung anbieten. Macht jedoeh der Alt-
mieter von seinem Recht keinen Gebrauch,
so hat der Wohnumgseigentivmer einen unbe-
dingten Amspruch (unter Amsschluf aller
Wohnungswerber nach § 15 WAG.) auf diese
Wohsung: Die Gemeinde hat in diesem Fall

bei der erstmaligen Verfiigung diese- Woh-

nung dem Wohnungseigentiimer Zuzuweisen;
es wird aber auch geniigen, wenn die Ge-
meinde’ von der allgemeinen Amforderung
keinen Gebrauch mvacht oder auf die Amfor-
dermung verzichtet.
Zu § 13:

Enthialt die Vollzugsklausel.

Die Abg. Dr. Pitter mann und Genos-

sen beantragten die Einfiigung eines III. Ab- -

./2

schmnittes in den Gesetzentwurf. Dieser Antrag
wurde ven: der Mehrheit abgelehnt und von
den Amtragstellern ials Minderheitsantirag
‘angemeldet, o

Der Justizawsschufl stellt somit den A n-
trag, der Nationalrat wolle dem ange-
schlossenen 'Gesetzemtwurf die
verfassungsmifiige Zustimmurg erteilen.

Wien, am 5, Juli 1948;

Dr. Schefi, -

Obmann.

3 An Teilen der Liegenschaft, die’ der all-
gemeinen Beniitzung dicnen oder deren Zweck-
bestimmung einer ausschlieflichen Beniitzung
entgegensteht, kann Wohnungseigentum nicht
bestehen. _ T

§ 2. Der Miteigentumsanteil des Wohnungs-
cigentiimers darf nicht kleimer sein, als es dem
Verhiltnis des Jahnesmietzinses der im Woh-

nungseigentum  stehenden Wohnung (des Ge-

schifrsraumes) fir 1914 zu der Gesamtsumme
der Jahresmietzinse aller Wohnungen (Geschifts-
riume) der Liegenschaft fiir 1914 entspricht.
Fehle ein Jahresmietzing fiir 1914 oder steht seine
Hohe nicht fest, so hat die Mietkommission auf
Antrag einen Jahresmietwert festzusetzen, der
fiir Mietgegenstinde von gleicher Lage und Be-
schaffenheir am 1, August 1914 ortsiiblich als
Mietzins entrichtet wunde, )
§ 3. Das Wohnungseigentum st mit dem Mit-
eigentumsanteil untrennbar verbunden. Es kann
nur mit diesem zusammen beschrinkt, belasvet,
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verduflert, von Todes wegen iibertragen und.der
Zvwangsvolistreckung unterworfen. werden.

§ 4. Das Wohnungseigentum kanhn nur durch
schrifdiche Vereinbarung aller Miteigentiimer
eingeriumt werden; Miteigentiimer, die bereits
Wo‘hnumgsmgentumer sind, kdnnen thre Zusu.m-
mung nichy verweigern,

§ 5. (1) Das Wohnungseigentum ist im Grund-
buch als Beschrinkung des Eigentumsrechtes der
ibrigen Miteigentiimer {§ 11, Abs. (1), Allgem.
GAG.] zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des
Angeiles, mit dem es verbunden ist, einzutragen
und bei dem Anteil des Berechtigten ersichtlich
zu machen,

@ Dem Gesuche um Eintragung des Woh-
nungseigentums miissen beiliegen:

- a) die Bescheinigung der Baubehdrde iiber
den Bestand einer selbstindigen Wohnung
(iednes Geschiftsraumes),

b) die amtiiche Bestitigung oder die Entschei-

dung der Mietkommission iiber die Hohe
der Jahresmietzinse fiir 1914,

3) Fir Eintragungen, die dem Wohnungseigen-
tum im Range vorangehen und sich auf den
Miteigentumsanteil des Wohnungseigentiimers
beziehen, gilt § 25, Abs, (2), Liegenschafts-
veilungsgesetz sinngemif.

§ 6. Im Falle der Zwangsversteigerung eines
Miveigentumsandteiles ist die Beschrinkung durch
Wohnungseigentum vom Ersteher ohne Riick-
sicht atf den biicherlichen Rang und ohne An-
rechnung auf das Meistbot zu iibernehmen.

§ 7. @ Der Miteigentumsanteil des Wohnungs-
eigentiimers kann, solange das Wohnaungseigen-
tum besteht, nur ungeteilt iibertragen wenden.

@ Wiirde bei Ableben eines Wohnungseigen-
timers sein Miteigentumsanteil mehreren Per-
sonen zufallen, so hat das Abhandlungsgericht
die Teilung durch Versteigerung nach den Vor-
schriften der §§ 269 ff. AusStreitGes. vorzuneh-
men, wenn zwischen den Beteiligten emn dem
Abs, (1) entsprechendes Ubereinkommen nicht
zustandekommt.

§ 8. (v Die Aufwendungen fiir dic Liegenschaft
sind von simtiichen Miteigentiimern ndach Ver-
hiltnis ihrer Anteile zu tragen.

@ Fiir die Verwendung der Ertrignisse gelten
die nachfolgenden Bestimmungen:

a) Nutzungen aus Wohnungen und Geschifts-
riumen, die im Wohnungseigentum stehen,
kommen dem Wohnungseigentiimer allein
zZu,

b) Nutzungen aus Wohnungen und Geschifts-
riumen, die nicht im Wohnurnus-euwoennum

-stehen, gebiihren den Eltgentumem jener
Anveile, mit denen Wohnungseigentum
nicht verbunden ist; ein Wohnungseigen-
tiimer st jedoch an diesen Nutzungen in-

soweit beteiligt, wals sein Miteigentums-
anteil das im § 2 genannte Ausmaf} iiber-
¢) Ertrignisse der Liegenschaft, die nicht unter
die Bestimmungen der lit. @ und b fallen,
gebiihren simtlichen Miteigentiimern nach
dem Verhiltnis ihrer Anteile. ’

@) Die Verwaltung einer im Wohnungseigen-
tum stehenden Wohnung (eines Geschiftsraumes)
obliegt ausschlieflich dem Wohnungseigentiimer.
Fir ‘die Vierwaltung der anderen Bestandteile
einer Liegenschaft gelten die Vorschriften des
Sechzehnten ‘Hauptstiickes des ABGB.

() Eine von der Vorschrift der Abs. (1) bis
(3) abweichende vertragliche Regelung erlangt
dritten Personen gegeniiber keine Wirksamkeit.

§ 9. Solange aneiner Liegenschaft Wohnungs-
eigentum besteht, kann die Gemeinschaft des
Eigentums nur mit Zustimmung alier Wohnungs-
eigentiimer aufgehoben werden.

§ 10. (1 Der Aasschiufl eines Wohnungseigen-
tiimiers aus der Gemeinschaft kann von der Méhr-
heit der iibnigeri Miteigentiimer durch Klage be-
gehrt werden, wenn der Wohnungseigentiimer

a) seinen Verpflichtungen aus der Gemein-
schaft nicht nachkommt und die thm ob-
liegenden Leistungen auch nicht bis zum
Schiufl der der gerichtlichen Entscheidung
erster Instanz unmittelbar vorangehenden
Verhandlung erfiille;

b) von den in seinem Wohnungseigentum’
stehenden oder der gemeinsamen Beniit-
zung dienenden Teilen der Liegenschaft
einen die Interessen der iibrigen Miteigen-
tiimer empfindlich schadwcndcn Gebrauch
macht;

¢) durch sein rucksuchtsloses anstdRiges odJer
sonst grob ungehdriges Verhalten den Mit-
bewohnern das - Zusammenwohnen ver-
leidet oder sich gegeniiber einem Miteigen-
tiimer oder einer sm Hause wohnenden
Derson einer strafbaren Handlung gegen das
Eigentum, die Sittlichkeir oder die kdrper-
liche Sicherheir schuldig macht, sofern es
sich micht um den Umstinden nach gering-
fligige Fille handelt,

@ In den Fillen des Abs. (1), lit. b und c,
stcht dem Verhalten des Wohnungseigentiimers
das Verhalten seines Ehegatten und der anderen
mit thm zusammenwohnenden Familienange-
hérigen sowie derjenigen Personen gleich, die
die in seinem Wohnungseigentum stehenden
Teile der Liegenschaft mit seiner Zustimmung
oder Duldung beniitzen, sofern er es unterfifit,
die ithm mogliche Abhilfe zu schaffen,

) Nach Ablauf von drei Monaten nach Ein-
tritt der Rechtskrafr des Urteils kKann auf An-
trag der Kliger die Versteigerung des Miveigen-
tumsantetles und des damic verbundenen Wo\h-
nungseigentums nach den Bestimmungen der Exe-
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klu;ni‘onso‘-ndnru-rmg iber die Zwangsversteigerung
einer Liegenschaft durchgefiihrt werden.

§ 11. Das Woohnungseigentum erlische durch
den Untergang des Gegenstandes des Wohnungs-
eigentums oder durch Verzicht des Wiohnungs-
eigentiimers; im Falle des Verzichtes kann das
Wohnungseigentum nur mit Zustimmung aller
Buchbenechtigten, deren Rechte auf dem .Anuell
deés Wohnungseigentiimers haften geldscht wer-
den.

II. Abschnitt,

§ 12. Auf die erstmalige Ver;f:ﬁgumg {iber Woh-
nungen und Geschiftsriume, an denen Woh-

5

nungseigentum bésveht, findet § 27 des Wohn-
lhaus-’WmdenaiwﬁbaJqusetzes B.G.BlL Nr.....
mit der Maflgabe fAnwemdun:g, dafl der Woh-
nungseigentiimer aof die
\W-ofh:nvu.n\g (den Geschiftsraum) ausschllieRlich
Anspruch hat. Das Optionsrecht des” Altmieters
(§ 20 des Wiohnhaus-Wiederaufbaugesetzes,
B.G.BL Nr...... ) bleibt unberiihre..

I, Abschnitt, »
§ 13. Mit der Vollzichung des Abschnittes I

ist das Bundesministerium fiir Justiz, mit der
Vollziehung des Abschnittes II das Bundesmini-
sterium fiir soziale Verwaltung betraut,

/- |

Minderheitsantrag.

In den Geserzentwurf ist als IIL A’bschnntt
einzufiigen:

»§ 13. Hat ein Mieter vor Inkrafttreten dieses.

Bundesgesetzes dem FEigentlimer einer Liegen-
. schaft zur Wiederherstellung einer durch Kriegs-
einwirkungen unbewohnbar gewordenen Woh-
nung {(eines ‘Geschiftsraumes) erhebliche Mittel
zur Verfiigung gestellt, so kann er begehren, dafl
thm der Eigentiimer der Liegenschaft unter Ein-
rechnung der zur Verfiigung gesvellen Mitcel das
Miteigentum an der Liegenschaft in einem dem
§ 2 entsprechenden Ausmafl kiuflich iiberlifit
und ihm an der wiederhergesteliten Wohnung
(dem = Geschiftsraum) das Wohn;unos‘ewcnt'um
einrdumt, Der Anspruch mufd bei sonvs:t.i-gcm Ver-
lust innerhalb von sechs Monaten nach Inkraft-
treten dieses Bundesgesetzes durch Absendung
eines eingeschriebenen Briefes an die letzte be-
kannte Anschrift des Eigentiimers der - Liegen-
schaft erhoben werden, Kommt innerhalb von

Dr. Pittermann

~

Marchner

| neun Monaten nach Inkrafttreten dieses Bundes-
gesetzes eine Vereinbarung nicht zustande, so
kann der Mieter vom Eligentiimer der Liegen-

schiaft die Bezahlung eines Betrages begehren, -

der der Werterhhung der Liegenschafc ent-
spricht, - die durch seine Leistungen bewirkt
wurde. Hieriiber entscheide; das Bezirksgericht,

‘in idessent Sprengel die Liegenschaft gelegen ist,

nach billigem Ermessen im Verfahren aufler
Streitsachen. Das Gericht hat alle, in welcher
Form immer erbrachten gegenseitigen Leistungen
zu beriicksichtigen; o5 kann die zur Ordnung des
Rechtsverhiltnisses zwischen dem Mieter mnd
dem Eigentiimer der Liegenschaft motwendigen
rechtsgesvaltenden Verfilgungen treffen, eine an-
gemessene Leistungsfrist festsetzen wnd eine
Sichersteilung auferlegen.® :

Abschnive III des Entwurfes wird Abschniet IV,
§ 13 des Entwurfes wind § 14. -

Dr. Hiuslmayer
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