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Beficht_ und Antrag o

des Handelsausschusses

_ iiber den Entwurf eines Bundesgesetzes uber

die Abinderung des Wohnhaus-Wiederauf-

baugesctzes (Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz-
~ novelle 1950).

_ Seit dem Inkrafttreten dcs Wohnhaus-Wieder-
‘aufbaugesetzes hat sich aus verschiedenen
Griinden die Notwendigkeit von Abinderungen
und Erginzungen mancher Bestimmungen dieses
Gesetzes ergeben. Ohre an der Grundkonstruk-
tion des Gesetzes etwas zu indern, sollen die
Finanzierung des Fonds auf eine neue Grund-
lage gestellt, die Bestimmungen {iber die Bei-
tragsleistung zum Fonds unter Beachtung des
Grundsatzes der Riskengemeinschaft zwischen
Hauseigentiimer, Mieter und Hypothekar-
gliubiger = den praktischen Bediirfnissen = an-
gepafit und klarer gefaft, eine raschere Be-

hebung der Kriegsschiden durch die Schaffung

der Moglichkeit einer Vorﬁnanzxerung von
Wiederherstellungsarbeiten in die Wege geleitet
und die Rechte des Altmieters gegeniiber dem
Wohnungseigentiimer klar abgegrenzt werden.
Im nachfolgenden wird zu den wesentlichen
Abinderungen des geltenden Gesetzes Stellung
genommen: 4

Zu§1(Z 1 und 2):

Im § 1 Abs. 2 wird durch die Einfiihrung des
- bewertungsrechtlichen Begriffes. ,,bebaute Grund-
stiicke” die notwendige Bezichung zur Termino-

" logie des Bewertungsgesetzes hergestellt.
. Das Gesetz in seiner bisherigen Fassung hatte
im.§ 2 lit. ¢ den Begriff des unbedeutenden
Kriegsschadens und im § 10 eine Bestimmung
enthalten, wann eine Wohnung oder ein Ge-
schiftsraum und ein Wohnhaus als nicht kriegs-
beschidigt anzusehen sind. Die Einfiigung der
ersteren’ Bestimmung in 'die Gruppe der Aus-
nahmen, der zweiten in den Abschnitt iiber die
‘Mittel des Fonds hat berechtigten Zweifel iiber
die - Beitragspflicht der Eigentiimer solcher
Wohnhduser entstehen lassen. Uberdies waren

.anderer <grundlegender

die im § 10 vorgesehenen auf einen bereits fiinf
Jahre zuriickliegenden Stichtag bezogenen Fest-
stellungen oft kaum mehr durchfithrbar. Nun
wurden die Bestimmungen des urspriinglichen
§ 10, insowecit er sich auf Wohnhiuser bezieht,
in positiver Fassung in den Absatz 3 des § 1
aufgenommen, an Stelle der Bestimmungen des
§- 10, soweit er sich auf Wohn- und Geschifts-

riume bezieht, wurde die aus der neuen Fassung -

des § 7 Abs. 1 Z. 2 lit. a unter cc ersichtliche Fas-
sung gewihlt. Durch die Herausnahme der Wohn-
hiuser mit unbedeutenden Kriegsschiden aus
den Ausnahmebestimmungen des § 2 des Ge-
setzes wurde gleichzeitig die grundsitzliche Bei-
tragspflicht fiir - solche Baulichkeiten aufler
Zweifel gestellt. Durch den Schlufisatz des Abs. 3
des § 1 wurden, da diesbeziiglich gleichfalls be-
rechtigte Zweifel bestanden, aus der Beitrags-
pflicht jene unbebauten Grundstiicke heraus:
genommen, auf denen Baulichkeiten gestanden
sind; die durch Knegsemw1rkung vollstandng
zerstort wurden.

Zu § 2 (Z: 3und4)

Unter die Ausnahmebest:mmungcn sind . sinn-
gemifl auch die gleichartigen Bestimmungen des
bisherigen § 12 aufgenommen worden. Da in
den Fillen des Miteigentums oder der Mit-
beniitzung Zweifel iiber die Anwendbarkeit der
Ausnahmebestimmungen des § 2 und § 12 be-
standen, wurde die neue nunmehr klare Fassung

gewihlt, Uber den Wegfall der Bestimmungen

des bisherigen lit. ¢ des § 2 wurde bereits zu
§ 1 das Nihere ausgefiihrt.

Zu § 5 (Z. 5 bis 8):

Die neuc Fassung des § 5 zihlt in iibersicht-
licher Form die Aufgaben der Kommission fiir
den Wohnhaus-Wiederaufbau auf. Die Vorlage
Fragen konnen das
Bundesministerium fiir Handel und - Wiederauf-
bau, der Vorsitzende der Kommission.und diese
selbst begehren.. Die Bestimmung iiber die.Be-
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schluffihigkeit der Kommission wutrde der be-
reits geltenden und von der Kommission be-
schlossenen Geschiftsordnung angepafit.

Zu §-7 (Z. 9 bis 13): -

Da durch die nach dem urspriinglichen Gesetz
dem Fonds zur Verfligung stehenden Mittel
eine den Absichten dieses Gesetzes entsprechende
beschleunigte Behebung des Kriegsschadens auf
dem Gebiete des Wohnhaussektors nicht “ge-
wihrleistet ist, war die finanzielle Grundlage des
Fonds,neu zu regeln.

Die Finanzierung des Fonds erfolgt- weiterhin
durch Leistungen des Bundes und der Haus-
und  Grundeigentiimer und  Hypothekar-
gliubiger. Die vom Bund bis 31, Mai 1950 auf
Grund des geltenden Gesetzes gewihrten Vor-
schiisse werden. in endgiiltige Zuwendungen um-
gewandelt. Die ab 1. Juni 1950 gewihrten Vor-
schiisse sind in den unter Ziffer 9 diesér Novelle
angefiithrten Zeitriumen zuriickzuzahlen. Von
dem Ertrignis der Besatzungskostensteuer wird
die Hilfte fiir Zwecke des Wohnhaus-Wieder-
aufbaues gewidmet. Der Kreis der im Rahmen
der Riskengemeinschaft zur Fonds-Beitrags-
leistung Verpflichteten und zum Teil das Aus-
mafl ihrer Beitragsleistung wurden neu fest-
gelegt. Durch di¢ geinderte Fassung wird der
Kreis der beitragspflichtigen Objekte unter Aus-
dehnung auf alle im § 32 der Durchfithrungs-
verordnung zum Bewertungsgesetz angefiihrten
bebauten Grundstiicke neu abgegrenzt. Hiezu
gehdren Mietwohngrundstiicke, Geschiftsgrund-
stiicke, gemischt genutzte Grundstiicke, Ein-
familienhduser und sonstige bebaute Grund-
stiicke, wenn der Einheitswert der letzteren

‘mehr als 10.000 S betrigt. Durch die Festsetzung

der Einheitswertgrenze von 10.000 S soll .ver-
mieden werden, dafl Eigentiimer von kleinen
Baulichkeiten, die nicht als Einfamilienhiuser
bewertet sind, zum Beispiel von Siedlungs-
hiusern auf fremdem Grund und Boden von
einer Beitragsleistung getroffen werden. Den
Gegenstand der Beitragsfestsetzung bilden die
einzelnen Wohn- und Geschiftsriume in den an-
gefihrten Baulichkeiten. Voraussetzung der Bei-
tragspflicht ist, daf} sie hinsichtlich der Zins-
bildung grundsitzlich den Bestimmungen des
Mietengesetzes unterliegen; ist fiir solche Wohn-
und Geschiftsriume eine Zinsberechnungsgrund-

‘lage nicht vorhanden, so muf} diese von der

Mietkommission festgesetzt werden (§ 14 Abs. 3
des Gesetzes). Die vom Hauseigentiimer selbst
beniitzten . Wohn- und Geschiftsriume unter-
liegen sohin nicht mehr der Beitragspflicht. Der
jihrliche Beitrag betrigt 13 Groschen pro
Friedenskrone, im Falle einer Vereinbarung
nach § 16 Abs. 1 des Mietengesetzes in jedem
Falle 6°5-Groschen, und zwar auch dinn, wenn
durch die Vereinbarung die zulissige ErhShung
von 13 Groschen nicht ausgeschdpft ist.

Grundsitzlich sind  kriegsbeschidigte Wohn-
und Geschiftsriume von der Beitragspflicht be- .
freit. Ergibt sich jedoch nach Behebung der.
Kriegsschiden ein geringerer Mietzins als fiir
diese Wohnungen vor Eintritt des Kriegsschadens
bezahlt wurde, dann unterliegen die wiederauf-
gebauten Wohnungen den Bestimmungen des
§ 9. Sind Wohn- oder Geschiftsriume durch
Kriegseinwirkung derart beschidigt, daf} sie fiir
Wohn- oder Geschiftszwecke nicht benutzbar
sind, entfillt die Beitragspflicht hinsichtlich der-
tatsichlich nicht beniitzten Riume solange, als sie
nicht beniitzt werden. Sind nur einzelne Wohn- -
oder Geschiftsriume unbeniitzbar geworden,
dann tritt eine Kiirzung der Beitragsermittlungs-
grundlage in dem Verhiltnis ein, das sich aus
dem Vergleich der Gesamtfliche der Wohn- oder
Geschiftsriume vor der Beschidigung zur Fliche
der beniitzbar gebliebenen Riume. ergibt, es sei
denn, dafl nicht bereits zwischen Mieter und Ver-
mieter ein entsprechend verringerter Zins fiir die
Dauer der Unbeniitzbarkeit einzelner Riume
vereinbart ist. Weiters entfillt auch die Beitrags-
pflicht ganz oder teilweise, wenn und solange bei
Behebung von unbedeutenden Kriegsschiden
(§ 1 Abs. 3) durch Kostenaufbringung seitens der
Mieter im Wege einer Erhohung des Haupt-
mietzinses gemifl der §§ 7 und 8 Mietengesetz
oder nach Wiederherstellung duréh Fondshilfe
die hiedurch eintretende Neufestsetzung des
Hauptmietzinses den Betrag erreicht, der allge-
mein unter Beriicksichtigung des 13-Groschen-Zu-
schlages gemifl § 9 des Gesetzes zu entrichten
wire, '

Nach der geinderten Fassung des § 7 Abs. 1
Z. 2 lit. b wird wie bisher neben dem Beitrag
von Wohn- und Geschiftsriumen auch ein Bei-
trag vom Einheitswert des Grundstlickes, und
zwar von bebauten und unbebauten Grund-
stiicken im Sinne der §§ 50 bis 53 Bewertungs-
gesetz, eingehoben. Jedoch ist. gegeniiber dem
fritheren Rechtszustand eine Erleichterung inso-
weit eingetreten, als nur Grundstiicke mit einem
Einheitswert von {iber 50.000 S unter diesen Bei-
trag fallen und der Satz von 2v.T. erst ab der
Wertgrenze iiber 50.000 S beginnt. Es sind auch-
die mit Wohnhiusern bebauten Betriebsgrund-
stiicke im Sinne des § 57 Bewertungsgesetz und
damit zum Beispiel auch die den gemeinniitzigen
Wohn- und. Siedlungsgenossenschaften gehdrigen
Grundstiicke nicht mehr in die Beitragspflicht
einbezogen, weil" eine solche Bestimmung mit
dem neuen Aufbau des Gesetzes nicht im Ein-
klang stiinde.

Ist ein bebautes Grundstiick im Sinne des § 1
Abs. 3 des Gesetzes als  kriegsbeschddigt anzus
sehen, dann entfillt die Entrichtung des Beitrages -
vom Einheitswert zur Ginze. Das gleiche gilt
fiir unbebaute Grundstiicke, wenn auf diese
die gleichen Voraussetzungen zutreffen, unter
‘welchen fiir die im § 2 lit. b und ¢ des Gesetzes
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angefithrten Wohnhiuser und anderen bebauten
Grundstiicke die Beitragsfreiheit vorgesehen ist.

Der einmalige Beitrag der Pfandgliubiger ge-
mifl § 8 Abs. 1 des Gesetzes wird zur Ver-
meidung der oft schwierigen Feststellung, ob
eine Forderung miindelsicher ist oder nicht, ein-
heitlich auf 50 v. H. der am 1. Juni 1948 noch
unberichtigt aushaftenden Schuldsumme festge-
setzt. Aus praktischen Griinden werdén in Hin-
kunft die laufenden Beitrige gemidf § 8 Abs. 2
des Gesetzes_nicht von den ,filligen®, son-

" dern von den. vereinnahmten Kapital- und Zins-
betrigen zu leisten sein. Dies soll nicht nur bei
Verzdgerungen der Abstattung zutreffen, sondern
auch dann; wenn eine Hypothekarschuld bereits
vor der Filligkeit abgestattet wird.

Im § 8 Abs. 3 wurden ‘weitere Bcfrexungen
aufgenommen. .

Die neue Formulierung des Abs. 4 im § 8
dient zur Klarstellung, dafl bei simultaner Sicher-
stellung einer Forderung auf mehreren ,Liegen-
schaften die verhiltnismiflige Aufteilung der
Forderung entsprechend der Hohe der Einheits-
“werte auch insoweit vorzunehmen ist, als sich die
Sicherstellung nicht nur auf Wohnhiuser bezieht.

Zu § 9:

§ 9 ist in seinem bisherigen Wortlaut un-
verindert {ibernommen worden, hat jedoch
einen Zusatz erhalten. Dieser Zusatz soll ledig-
lich klarstellen, daf dann, wenn zur Durch-
fiithrung unbedingt '~ notwendiger Erhaltungs-
arbeiten eine Erhohung der Hauptmietzinse
gemifl § 7 Mietengesetz vorgenommen wird, die
vom Hauseigentiimer gemifl § 7 Abs. 1 Z. 2
lit. a an den Fonds abzufiihrenden Betrige, ob-
gleich sie formell Bestandteil des Hauptmiet-
zinses sind, weder auf die Mietzinsreserve noch
auf den vom Mieter zu entrichtenden erhShten
Mietzins anzurechnen sind, da diese Betrige nur
eine Durchgangspost beim Hauseigentiimer dar-
stellen und ihm zur Bestreitung der Erhaltungs-
auslagen nicht zur Verfiigung stehen.

Zy §§ 10 bis 12 (Z. 15):

Der-Inhalt des .§ 10 hat zum Teil im § 1
_Abs. 3, zum Teil im § 7 Abs. 1 Z. 2 a unter cc
Aufnahme gefunden. § 11 konnte gestrichen
werden, da die vom Hauseigentiimer selbst be-
niitzten Wohn- und Geschiftsriume, soweit sie
hinsichtlich der Mietzinsbildung nicht den Be-
stimmungen des Mietengesetzes  unterliegen,
nicht mehr Gegenstand der Beitragsleistung
sind, andernfalls durch die Bestimmungen des
§ 7 Abs. 1 Z. 2a unter aa erfaflt sind. Die Be-
stimmungen des § 12 wurden als Ausnahms-
bestimmungen in § 2 aufgenommen.

Zu § 14 (Z. 16 bis 19):

Der Wegfall der Anfithrung ,lit. a und ¢ ist
durch die Neufassung des § 7 bedingt. .

3

~

In den bisherigen Bestimmungen fehlt ein
Verbot der Uberwilzung der vom Pfand-
gliubiger zu entrichtenden Fondsbeitrige auf

den Pfandschuldner. Da diese Uberwilzung in -

der Praxis geiibt wurde, die Beitragsleistung
aber nach der Absicht des Gesetzes das Ver-
mogen des Pfandglaubigers dessen Pfandobjekt
mit- &ffentlichen Mitteln  aufgewertet. wurde,

treffen sollte, wurde das Uberwilzungsverbot”

nun auch fiir diese Beitrige, und zwar riick-
wirkend mit’ 1. Juli 1950, ausgésprochen. Ent-
gegen diesem Verbot geleistete Zahlungen sind
zuriickzuerstatten. Darlehenskiindigungen, die
wegen Ablehnung der Ubernahme der Beitrags-
leistung durch den Schuldner vorgenommen
wurden, sind unwirksam.

Der letzte Satz des bisherigen Abs. 3 in § 14
ist infolge der Neufassung des § 7 entbehrlich
geworden.

Zu § 15 (Z. 20 bis 28):

Auch die nunmehr- erweiterte Finanzierungs-
grundlage fiir den Wohnhaus-Wiederaufbau wie
auch die Schranken des durchfithrbaren Bau-
volumens gestatten nicht sofort die Behebung

aller Kriegsschiden. Um einen weiteren Verfall

der kriegsbeschidigten Hiuser hintanzuhalten
und den Fonds im Falle der Darlehensgewihrung
vor vermeidbaren grofleren “Auslagen zu be-
wahren, wurde eine Bestimmung aufgenommen,
derzufolge die reinen Baukosten (einschliefilich
der Kosten fiir die Schuttabriumung), die fir
Sicherungsmafinahmen an' solchen Hiusern auf-
gewendet wurden, in die Wiederherstellungs-
kosten aufgenommen werden. Die Voraus-
setzungen dieser Kosteniibernahme sind aus den
Bestimmungen des § 15 Abs. 2 in seiner neuen
Fassung zu entnehmen. Der Beweis iiber das Zu-
treffen dieser Voraussetzungen wird in der Regel
durch den baubehdrdlichen Auftrag zur Vor-
nahme der Sicherungsmafinahmen erbracht sein.
Die Zuziehung des Fonds zum Bauverfahren soll
diesem die Moglichkeit geben, durch Gewihrung
der Fondshilfe auch die sofortige Wieder-

herstellung des Hauses durchfithren zu lassen.

Bei Gefahr im Verzuge wird der Fonds nachher
zu verstindigen sein,

Zur Beschleunigung der Kriegsschadens-
behebung wurde die Moéglichkeit einer Vor-
finanzierung von
mit nachfolgender Zuzihlung des Darlehens ge-
schaffen.. Dem Fondshilfewerber sind in solchen
Fillen der Darlehensgewihrung die Zinsen bis
zu einem Hochstbetrage von 3 v.H. zu ver-
giiten,

In jenen Fillen, in denen das Darlehen den
zwolffachen Jahreshauptmietzins oder den sechs-
fachen Jahresbruttomietzins nicht iibersteigt,

| soll die Médglichkeit geschaffen werden, die

Riickzahlung des Darlehens aus Griinden der
Verwaltungsersparnis auch in Lkiirzerer Zeit
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. (10 bis 15 Jahren) bedingen zu kdnnen, da bei

so geringen Darlchen eine nénnenswerte Be-
lastung "der Mieter {iberhaupt nicht eintritt.

Die mit Fondshilfe wiederhergestellten

Wohnungen und Geschiftsriume unterlagen

schon bisher mit den besonders angefiihrten Ab-
inderungen den Bestimmungen ~des Mieten-

. gesetzes. Es war aber unausgesprochen geblieben, |’

ob im Falle des Auftretens von Baugebrechen
eine Erhdhung des Mietzinses nach § 7 Mieten-
gesetz zulidssig ist. Der Zusatz ,,unbeschadet
einer Erhdhung nach § 7 Mietengesetz” im
§ 15 Abs. 7 18st diese Frage im positiven
Sinne, sichert somit auch in Zukunft dic Er-
haltung des Hauses und bannt die Gefahr einer
Entwertung der Fondshypothek bei Verfall des
Hauses. Dem gleichen Gedanken dient die Auf-
nahme des Antragsrechtes des Fonds nach § 8
Mietengesetz im Abs. 11 des § 15. Der Haupt-
mietzins darf wie bisher nur so viele Prozente
der Wiederherstellungskosten betragen, als der
Riickzahlungsdauer des Darlehens entspricht.

Fir die mit der Verwaltung des Hauses ver-
bundene Titigkéit, insbesondere zur Deckung
der Auslagen fiir Drudksorten u. dgl,, wird dem

" Hauseigentiimer analog den Bestimmungen des

§ 6 Abs. 5 Mietengesetz das Recht der Ein-
hebung eines Verwaltungskostenbetrages zu-
gestanden, ; )

Ist der nunmehr aus den anteiligen Wieder-
herstellungskosten und dem Verwaltungskosten-
anteil bestehende Hauptmietzins niedriger als
der Mietzins im Zeitpunkt der Kriegseinwir-
kung war, dann kann wie bisher letzterer ver-
langt werden. In diesem Falle aber besteht die
Verpflichtung des Eigentlimers zur Leistung des
Fondsbeitrages nach § 7 Abs. 1 Z: 22 und die
Berechtigung zur Forderung des Hauptmiet-
zinses nach § 9.

Die Abinderung im bisherigen Abs. 5 be-
reinigt lediglich eine legistische Unklarheit, Der
bisherige Abs. 7 wurde in den Abs. 2 iiber-
nommen. ’ : .

Zu § 17 (Z. 29):

Die Anderungen bestehen darin, dafl ein
wesentliches Abweichen vom friitheren Bestande
dann zugelassen wird, ‘wenn mehr Wohnraum

_geschaffen wird. Diese Bestimmung soll den

verhiltnismiflig billigen Dachausbau ermdg-
lichen,

Die Vergleichsbestimmung zwischen Wohn-
und Geschiftsriumen wurde klarer gefafit und
durch den Zusatz in lit. ¢ stidtebaulichen und
allgemein wirtschaftlichen Interessen Rechnung
getragen, '

Zu §-18 (Z. 30):

Durch die Streichung wird diese Bestimmung

‘auch auf Ansuchen um Hausrathilfe anwendbar.

(Zu § 19 (Z. "31):

Die Abinderungen dienen der beschleunigten
Durdifithrung des Wiederaufbaues und der
Sicherung der widmungsgemifien Verwendung -
der Fondsmittel. - R

Zu § 20 (Z. 32): v

§ 20 regelt die privatrechtlichen Anspriiche
des ‘Altmicters (Optionsrecht) an Wohn- und
Geschiftsriumen, die mit -Fondshilfe wieder-
hergestellt wurden. Sein Inhalt unterscheidet
sich vom bisherigen Wortlaut in mehrfacher
Hinsicht. Zunichst wurde das Optionsrecht ver-
schicden gestaltet, je nach dem, ob an' den
wiederhergéstellten Raumen Wohnungseigentum
begriindet wird oder nicht. Die Regelung fiir
den letzteren und wohl hiufigeren Fall enthilt
der neue Abs. 1, fiir den ersteren Fall gilt
Abs. 2. »

Die Rechte des Altmieters nach Abs. 1 wurden
insofern verstirkt, als die Anbotstellung zu-
nichst nicht mehr an die zuletzc bekannte An-
schrift des Altmieters gerichtet werden darf. Die -
Einschaltung der Gemeinde, die der Hauseigen-
tiimer binnen einer Woche nach Bewilligung der
Fondshilfe unter Bekanntgabe der Wohnungen
(Geschiftsriume) und der Altmieter zu ver-
stindigen hat, soll gewshrleisten, daff das Anbot
den Altmieter auch tatsichlich erreicht. Die. Ge-
meinde hat die ihr bekanntgegebene Anschrift
des Altmieters zu uberpriifen und nadi Vor-
nahme der entsprechenden Erhebungen - ge-
gegebenenfalls richtigzustellen. Durch den An- ~
schlag eines Ediktes an der Amtstafel und da-
durch, dafl das Anbot frithestens vier Monate
nach’ Bewilligung der Fondshilfe — zu einem
Zeitpunkt, wo bereits gebaut wird — gestellt
werden darf, wird tberdies dem Altmieter, der
Interesse an seinen fritheren Riumen hat, die
Mbglichkeit geboten, sich jeweils davon zu tiber-
zeugen, ob der Wiederaufbau scines fritheren
Hauses durchgefithrt wird. Er kann auch seine
jeweilige Anschrifc bei der Gemeinde hinter-
legen, so daf diese jedenfalls in der Lage ist, die
richtige Anschrift in die Kundmachung auf-
zunehmen. Der Hauseigentiimer darf das Anbot
nur an die in der Kundmachung angegebene An-
schrift richten. Falls er die vorgeschriebene "An-
zeige an die Gemeinde unterliflt, kann er daher
ein ‘wirksames Anbot iiberhaupt nicht stellen.
Selbst dann, wenn die Gemeinde ausnahmsweise
keine Kundmachung vornehmen sollte, darf das
Anbot zunichst nicht wie bisher an die zuletzt
bekannte Anschrift des Altmieters gerichtet
werden. Der Hauseigentiimer muf vielmehr bei
der nach Lage des kriegsbeschidigten Hauses zu-
stindigen Meldestelle ~die. Anschrift des Ale-
mieters erheben und das Anbot an diese An-
schrift richten. Nur dann, wenn nach Mitteilung
des Meldeamtes die genaue Anschrift. des Alt-
mieters nicht bekannt. oder der Altmieter . ver-
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storben ist, geniigt die Absendung des Anbotes
an die zuletzt bekannte Anschrift. Der Alt-
mieter (seine nahen' Angehdrigen) muff binnen
30 Tagen das Anbot annehmen, widrigenfalls
das Optionsrecht erloschen ist.

Auch der Kreis der an Stelle des verstorbenen
Altmieters tretenden Angehdrigen im Falle des
Optionsrechtes an Geschiftsriumen hat eine
Klarstellung erfahren.

Das Optionsrecht nach Abs. 1 tritt nach der
Neufassung nicht blofl vor der erstmaligen Ver-
mietung der Riume ein, sondern auch dann,
wenn sie der Hauseigentiimer dritten Personen

erstmalig unter einem anderen Rechtstitel iiber- |

lassen oder erstmalig selbst. in Beniitzung iiber-
nehmen will. '

. Die Rechte des Altmieters auf Riume, an
denen Wohnungseigentum begriindet werden
soll, werden in Abs. 2 in folgender Weise ge-
regelt: Der Altmieter hat Anspruch auf das
Wohnungseigentum, jedoch nicht auf die Miete
seiner fritheren Riume, Das Wohnungseigentum
kann ihm schon vor dem Ansuchen um Gewih-
_rung der Fondshilfe angeboten werden, so dafl
" der Eigentiimer in die Lage versetzt wird, recht-
zeitig festzustellen, ob er mit dem Altmieter als

Anwirter fiir Wohnungseigentum 2zu rechnen |

hat. Nimmt der Altmieter in diesem Fall das
Anbot zum Erwerb des Wohnungséigentums
nicht an, so verliert er den Anspruch auf seine
frither innegehabten Riume, vorausgesetzt, dafl
tatsichlich an diesen Wohnungseigentum be-
griindet wird, '

Um eine Schlechterstellung des Alumieters
gegeniiber anderen Personen auszuschlieflen, die
im gleichen Hause Wohnungséigentum erwerben
wollen, ist vworgesehen, daf dem Anbot keine
ungiinstigeren Bedingungen zugrunde gelegt
werden diirfen. Jedenfalls darf aber vom Alt-
mieter nicht mehr verlangt werden, als den orts-
iiblichen Bedingungen entspricht. Fiir den Er-
werb des Wohnungseigentums wird finanziell
schwicheren Altmietern in der Regel eine Nach-
frist fiir die Kaufsumme des Grundanteiles ein-
zuriumen sein. Die Anbotspflicht des Haus-
eigentiimers bei Begriindung von Wohnungs-
eigentum wird dadurch erleichtert, dafl die An-
zeige an die Gemeinde entfillt. Das Anbot ist
daher sofort an. die vom zustindigen Meldeamt
bekanntgegebene Anschrift zu richten.

Zu § 27 (Z. 33):

Die nunmehrige Fassung des § 27 beseitigt
bisher bestehende Zweifel hinsichelich der An-
wendung der Bestimmungen des Wohnungs-
anforderungsgesetzes einerseits auf Wohnungen
(Geschiftsriume), die mit Fondshilfe wieder-
hergestellt wurden, - und anderseits auf mit
Fondshilfe wiederhergestellte Wohnungen (Ge-
schiftsriume), an denen Wohnungseigentum be-

5

steht. Es wird klargestellt, daff die allgemeine

Anforderung nach § 8 Abs. 1 des Wohnungs-
anforderungsgesetzes mit der Vollendung .der
Wiederherstellung unabhingig von der bau-
behordlichen . Bewohnungs- und Beniitzungs-
bewilligung eintritt. _

Falls an der mit Fondshilfe wiederhergestellten
Wohnung Wohnungseigentum besteht und -die
Wohnung nicht vom Wohnungseigentiimer oder
seinen nahen Angehdrigen (§ 19 Abs. 2 Z. 11
Mietengesetz) beniitzt wird, sondern an dritte
Personen vermietet oder® zur Beniitzung {iber-
lassen wird, ist das Wohnungsanforderungsgesetz
im gleichen Umfange wie auf Wohnungen, die
mit Fondshilfe wiederhergesetellt wurden und
an denen Wohnungseigentum nicht besteht, an-
zuwenden. - Wenn die Wohnung jedoch vom
Wohnungseigentiimer selbst oder von einem
seiner 'nahen Angehfrigen in Beniitzung ge-
nommen wird, tritc die allgemeine Anforderung
nach § 8 Abs. 1 des Wohnungsanforderungs-
gesetzes nicht ein; ebenso entfille die im § 4
Abs. 1 lit. b des Wohnungsanforderungsgesetzes

vorgesehene Verpflichtung zur Anzeige dieser

Wohnung.

Zu § 28 (Z. 34): |

Nach der nunmehrigen Fassung des § 28 ist
die Befreiung von der Wohnungsanforderung
fiir einc wiederhergestellte Wohnung unter den
sonstigen Voraussetzungen schon dann gegeben,
wenn Gffentliche Mittel, zu denen auch Fonds-
hilfe (Darlehen, Ubernahme der Biirgschaft, Zu-
schiisse zur Verzinsung) zihlt, fiir die Wieder-
herstellung tatsichlich nicht in- Anspruch ge-
nommen werden, wihrend bisher der ausdriick-
liche Verzicht auf die Inanspruchnahme Offent-
licher Mittel neben den sonstigen Voraus-
setzungen fiir die Ausnahme von der Anforde-

rung entscheidend war. Die Neuregelung lehnt

sich im wesentlichen an die Bestimmungen des

§ 3 Abs. 1 Z. 1 des Wohnungsanforderungs- -

gesetzes an,

Zu § 30 (Z. 35):

Das Gesetz enthilt zwar nicht mehr eine aus-

‘driickliche Definition des Begriffes ,unbedeu-

tender Kriegsschaden®, es ergibt sich jedoch aus
der Bestimmung des § 1 Abs. 3, daf} es sich hie-
bei um Schiden handelt, deren Behebung den
Hauptmietzins fiir drei Jahre oder den zwei-
fachen Jahresbruttomietzins nicht iibersteigt.

. Die Kosten der Behebung von unbedeutenden
Kriegsschiden konnten nach der bisherigen
Regelung nur anliflich eines Antrages auf Er-
héhung des Instandhaltungszinses fiir eine Er-
haltungsarbeit von der Mietzinsreserve abge-
zogen werden. Nunmehr ist vorgesehen, daf} auf
unbedeutende Kriegsschiden an Bestandobjek-
ten, die hinsichtlich der Mietzinsbildung dem
Mietengesetz unterliegen, die Bestimmungen der
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§§ 7 und 8 Mictengesetz Anwendung finden.
Fiir die Behebung solcher unbedeutender Kriegs-
schiden kann daher, ebenso wie fiir unbedingt

notwendige Erhaltungsarbeiten, eine ErhShung

der Hauptmietzinse begehrt werden.

Soweit und solange eine solche Erhdhung
wirksam ist, wird nach § 7 Abs. 1 Z. 2 lit. a,. cc
der Fondsbeitrag nicht erhoben. Es tritt daher
in diesem Umfang und fiir diese Zeit auch
gegeniiber dem Mieter eine Erhdhung des
Hauptmietzinses nach § 9 Mietengesetz nicht
ein. =
Zu § 31 (Z. 36):

Um eine Verweadung von mit dffentlichen
Mitteln wiederhergestellten Wohnungen (Ge-

schiftstiumen), an denen Wohnungseigentum
begriindet wurde, zu spekulativen Zwedten zu

vverhindern, ist ein Veriuferungsverbot zu-

gunsten des Fonds vorgesechen. Es wirkt inner-
halb eines Zeitraumes von sechs Jahren nach
grundbiicherlicher Eintragung.

In Fillen, in denen es sich nicht um eine
Spekulation handelt, insbesondere, wenn es die
persdnlichen (Anderung des Wohnsitzes aus Be-
rufsgriinden) oder wirtschaftlichen Verhiltnisse
des Wohnungseigentiimers gerechtfertigt er-
scheinen lassen, wird das Verduflerungsverbot
die Verwertung des Wohnungseigentums nicht
hindern, da in solchen Fillen der Fonds die Zu-
stimmung zur Veriuflerung geben kann,

Prinke,
Berichterstatter.

Zu Artikel II (Z. 40 bis 42):

Die den Fondsbeitrag betreffenden Bestim-
mungen dieser Novelle treten riickwirkend mit
dem im Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz in seiner
urspriinglichen Fassung festgesetzten Zeitpunkt
des Beginnens der Leistungspflicht (1. Juli 1950)
in Kraft. Alle iibrigen, das Wohnhaus-Wieder-
aufbaugesetz abindernden Bestimmungen dieses
Gesetzes treten mit 1. Jinner 1951 in Wirk-
samkeit.

Eine Nachforderung von Beitragen fiir die

{ Zeit vom 1. Juli bis 31. Dezember 1950 findet

jedoch nicht statt, wenn der Eigentiimer infolge
der Neuregelung der Beitragspflicht fiir Wohn-
und Geschiftsriume beitragspflichtig wird, fiir
die nach den bisherigen Bestimmungen ¢in Bei-. -
trag nicht zu entrichten war.

Das im § 20 in der vorliegenden Fassung vor-
gesehene Verfahren fiir die Anbotpflicht an den
Altmieter findet auf jene Fille keine Anwen-
dung, in denen ein Anbot bereits nach den bis-
herigen Bestimmungen gestellt wurde, _

Der Handelsausschuff stellt den Antrag,
der Nationalrat wolle dem angeschlos- .
senen Entwurf eines Bundesgesetzes iibers
die Abinderung des Wohnhaus-Wiederaufbau-

gesetzes (Wohnhaus-Wiederaufbaugesetznovelle

1950) die verfassungsmiflige Zustimmung er-
teilen,

Wien, am 12. Dezember '1950..

‘ Kapsreiter,
\ : Obmann.
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Bundesgesetz vom
1950 iiber die Abinderung des Wohnhaus-
Wiederaufbaugesetzes (Wohnhaus-Wieder-
aufbaugesetznovelle 1950).

Der Nationalrat hat beschlossen:
Artikel L
Das Bundesgesetz vom 16, Juni 1948, BGBL

" Nr. 130, betreffend die Wiederherstellung der

durch Kriegseinwirkung - beschidigten oder zer-
storten Wohnhiduser und den Ersatz des zer-
storten Hausrates (Wohnhaus-Wiederaufbau-
gesetz), wird abgeindert wie folgt:

1. Im § 1 Abs. 2 ist das Wort ,,Baulichkeiten®

" zu ersetzen durch ,,bebaute Grundstiidie®.

2. Dem § 1 wird als Abs. 3 angefiigt:

53 Als durch Kriegseinwirkung beschidigt
oder zerstort (kriegsbeschidigt) sind Wohnhiuser
und andere bebaute Grundstiicke anzuschen,

“wenn die Kosten der Behebung des Schadens

den Hauptmietzins fiir drei Jahre oder den
zweifachen  Jahresbruttomietzins {ibersteigen.
Hiebei sind die tatsichlichen oder voraussicht-
lichen Kosten der Kriegsschadensbehebung im
Zeitpunkt der Wiederherstellung dem Haupt-

- mietzins im Zeitpunkt der Kriegseinwirkung

gegeniiberzustellen. Als kriegsbeschidigte be-
baute Grundstiicke sind auch solche anzuschen,
die durch eine - Artfortschreibung infolge eines
totalen Kriegsschadens als unbebaute Grund-

“stiicke erklirt wurden

3.Im § 2 lit. b sind die Worte ,,Wohn—
hiuser, die im Eigentum oder in der Beniitzung"
zu ersetzen durch ,,Wohnhduser und andere

. bebaute Grundstucke, die zu mehr als 50 v. H.

entweder im Eigentum oder in der Beniitzung®.

" 4. § 2 lit, ¢ hat zu lauten:

»Bebaute Grundstiicke, die zu mehr als
50 v.H. im Eigentum des Bundes, eines Landes
oder einer Gemeinde stehen und &ffentlichen
Zwecken dienen, sowie Gotteshiuser und Fried-

hofgebdude der gesetzlich anerkannten Reli-

gionsgesellschaften.*

5. § 5 Abs. 1 hat zu lauten:

»(1) Beim Bundesministerium fiir Handel und
Wiederaufbau wird eine Kommission (Kommis-
sion fiir den Wohnhaus- Wnederaufbau)
richtet.”

6. Als Abs. 3 werden dem § 5 folgende Be-
stimmungen angefiigt:

,»(3) Der Kommission obliegt die Begutachtung

| der  Ansuchen um Gewihrung von Fondshilfe,

des Wirtschaftsplanes fiir den Fonds, der Richt-
linien iiber die Reihenfolge, in der der Wieder-
aufbau der durch Kriegseinwirkung beschidigten
oder zerstdrten Wohnhiuser im allgemeinen
und die Wiederherstellung im Einzelfall durch-
zufiihren ist, der Richtlinien fiir die Gewih-
rung der Hausrathilfe und der anteilsmifiigen
Aufteilung der- Fondsmitte]l auf die im § 1
dieses Bundesgesetzes vorgesehenen Zwecke, Im
iibrigen bestimmt das Bundesministerium fiir
Handel und Wiederaufbau oder der Vorsitzende
der Kommission, welche Fragen von grund-
legender” Bedeutung dér Kommission auflerdem
noch zur Begutachtung vorzulegen sind; das
gleiche Recht steht der Kommission auf Grund
eines von ihr gefafiten Beschlusses zu.

7. Im § 5 Abs. 4 sind die Worte ,,die Hilfte“
zu ersetzen durch ,zwei Dritrel™.

.8. Die bisherigen Abs. 3, 4 und 5 des § 5
erhalten die Bezeichnung ,,(4), ¢ und (©

9. § 7 Abs. 1 Ziffer 1 und 2 haben zu lauten:

w§ 7. Die ‘Mittel des Fonds werden auf—
gebracht:

1. Durch Leistungen des Bundes.
Diese bestehen:

a) Aus Zuwendungen aus dem laufenden
Budget;

b) aus der endgiiltigen Zuwendung der 'vom
Bund bis 31. Mai 1950 gewihrten Vor-
schiisse;

c) aus den vom Bund ab 1. Juni 1950 ge-
wihrten Vorschiissen in der Hohe von

140 Millionen Schilling, von denen 75 Mil-.

lionen Schilling im Jahre 1951, die rest-
lichen 65 Millionen Schilling in angemes-
senen Jahresraten ab 1. Jinner 1952. an
das. Bundesministerium fiir Finanzen zu-
riickzuzahlen sind;

d) aus Fingingen gemif dem Bundesgesetz
vom 14. Juli 1950, BGBL Nr. 175, und
gemifl dem Bundesgesetz vom

,» BGBI. Nr.
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2. a) Aus den Leistungen von Beitrdgen durch

b)

10.
stellung der Hypothekarforderunc in miindel-
sicherer Rangordnung 40 v. H., in allen anderen
Fillen 60 v.H.“ zu ersetzen durch ,,50 v. H.“.

100.000 S 2 v.T.;

die Figentiimer von bebauten Grund-
stiicken im Sinne des § 32 der Durch-
fihrungsverordnung zum  Bewertungs-
gesetz, mit Ausnahme der unter Z. 5 die-
ser Bestimmung angefithrten Grundstiicke
mit einem Einheitswert von nicht mehr
als 10.000 S, nach Mafgabe der folgenden
Bestimmungen:

aa) Den Beltragsgegenstand bilden dlC
Wohnungen (Wohnraume) und Ge-
schiftsriume, wenn sie hinsichtlich der
Mxetzmsbxldung den Bestimmungen
des Mietengesetzes unterliegen.

bb) Der jihrliche Beitrag betrigt 13 Gro-
schen fiir jede Krone des Jahres-
mietzinses fiir 1914, soweit jedoch
eine  rechtswirksame Vereinbarung

nach § 16 Abs. 1 des Mietengesetzes

am 1. Juli 1950 bestand, 6°5 Groschen,

Der Beitrag nach lit. bb wird insoweit
und insolange nicht erhoben, als

cc)

Wohn- oder Geschiftsriume infolge-

einer Beschidigung durch Kriegsein-
wirkung nicht benutzbar sind oder
eine zur Behebung von Kriegsschiden
fiir zulissig erklirte Erhohung des
Hauptmictzinses (§ 30) oder eine Er-
héhung, die sich aus der Anwendung
der Bestimmungen des § 15 dieses
Bundesgesetzes ergibt, die Erhdhung
des Hauptmietzinses gemif §. 9 dieses
Bundesgesetzes erreicht ~oder iiber-
steigt.

Aus der Leistung von Beitrigen der Ei-
gentiimer von bebauten und unbebauten
Grundstiicken im Siane der §§ 50 bis 53
des Bewertungsgesetzes, - wenn der Ein-
heitswert des  Grundstiickes 50.000 S

[iibersteigt. Dieser jihrliche Beitrag betrige

bei einem Einheitswert tiber 50.000 S bis

150.000 S 3 v.T. iiber 150.000 S bis
200.000 S 4 v. T. und iiber 200.000 S
5 v.T. des Einheitswertes. Der Beitrag
ist ‘nicht zu entrichten, wenn ein bebautes
Grundstiick im Sinne des § 1 Abs. 3 als

durch Kriegseinwirkung beschidigt oder

zerstOrt anzusehen ist oder wenn auf ein
unbebautes Grundstiick die im § 2 lit. b
oder ¢ angefithrten Voraussetzungen zu-
treffen, unter welchen Wohnhiuser und
andere bebaute Grundstiicke von den Be-
stimmungen dieses Bundesgesetzes aus-
genommen sind. ‘

Im § 8 Abs, 1 sind die Worte ,,bei Sicher-

iitber 100.000 'S bis |.

11.

Im § 8 Abs. 2 sind die Worte , fillig

werdenden® zu ersetzen durch ,,vereinnahmten®.

12.

§ 8 Abs. 3 hat zu lauten:

.+ Von der Beitragsleistung nach Abs. 1 und

Abs.

a)
b)

13.

2 sind befreit:
Der Bundeswohn- und Siedlungsfonds;

dic im § 6 Abs. 1 der I. Wohnbauftrde-
rungsverordnung vom 16. Juli 1929, BGBL.
Nr. 240, genannten Hypothekenanstalten,
soweit sic Darlehen gemifl § 3 Abs. 2
li. d des Bundesgesetzes vom 14. Juni
1929, BGBL. Nr. 200, gewihrt haben;

Pfandgliubiger, wenn die von ihnen zu
fordernden Betrige zur Wiederherstcllung
des durch Kriegseinwirkung beschidigten
oder zerstdrten Pfandgegenstandes ver-
wendet wurden.®

§ 8 Abs. 4 hat zu lauten:

»4 Sind Forderungen auf mehreren in Abs. 1
und 2 genannten Liegenschaften grundbiicherlich

simultan sichergestells,

so ist zur Beurteilung

des Umfanges der Beictragspflicht und zur Er-
mittlung der Hohe des Beitrages eine verhiltnis-
miflige Aufteilung der Forderung entsprechend
der Fishe der Einheitswerte vorzunehmen.® :

14,
,»Fur

§ 9 hat zu lauten:

hinsichtlich der Mietzinsbildung dem

Mietengesetz unterliegende Mietrdume gilt, so-

weit

nicht schon eine rechtswirksame Verein-

barung nach § 16 Abs. 1 des Mietengesetzes vor-

liegt,

ab 1. Juli 1950 ein Hauptmietzins als ver-

einbart, der auf das Jahr gerechnet den im § 2

des

Mietengesetzes. allgemein - vorgesehenen

Hauptmietzins, ohne Beriicksichtigung ciner all-
filligen Erhdhung nach § 7 des Mietengesetzes,
jeweils. um hochstens 13 Groschen  fiir jede
Krone des ]ahresmletzmses fiir 1914 iibersteigt,
wenn der Eigentiimer in Ansehung dieser Miet-
rdume nach § 7 Abs. 1 Ziffer 2 lit. a beitrags-
pflichtig ist. Auf die vom Hauseigentlimer als

Fondsbeitrag nach § 7 Abs. 1 Ziffer 2 lit. a ab-
wufiihrenden Teile der Hauptmietzinse finden

die Vorschriften des § 7 Abs. 2

2 erster undifént

«egt-Satz des Mietengesetzes keine Anwendung.”

15.

. 16.

Die §§ 10 bis 12 haben zu entfallen.
Im § 14 Abs. 1 hat die Anfuhrung it a

und ¢ zu entfallen.

17.

Als Abs. 3 werden dem § 14 folgende Be-

stimmungen angefiigt:
@3 Die nach § 8 vom Plandgliubiger zu
leistenden Fondsbeitrige diirfen auf den Liegen-

schaftseigentiimer

auch

(Darlehensschuldner)

unter Berufung auf andere Rechtsvorschriften
und vertragliche Vereinbarungen nicht iiber-
wilzt werden. Vereinbarungen dieser Art: sind
unwirksam. Die Kundloung eines Darlehens ist
unwirksam, wenn sie im Zusammenhang mit

den

vom Pfandgliubiger gemif§ § 8§ zu
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leistenden Fondsbeitrigen steht. Geleistete Zah-
lungen sind riickzuerstatten.

18. Im bisherigen Abs. 3 des § 14 hat der
zweite Satz zu entfallen.

19. Die bisherigen Abs. 3 und 4 des § 14 er-
halten d1e Bezeichnung ,,¢4) und

20. § 15 Abs. 2 hat zu lauten:

»@ In den Fillen des Abs. 1 lit a kann die
Fondshilfe bestchen: :

" a) in der Bewilligung von Darlehen bis zur
vollen Hohe der fiir die Wiederherstellung
" erforderlichen Kosten; die Darlehen sind
~ hypothekarisch
Kosten werden auch solche fiir Sicherungs-
mafinahmen an kriegsbeschidigten Wohn-
hiusern aufgenommen werden, wenn diese
Mafinahmen durch ‘die” Beschidigung in-
“folge Kriegseinwirkung verursacht wurden
und im -Wege der Ersatzvornahme (§ 4
Abs. 1 des Verwaltungsvollstreckungs-
gesetzes) oder auf Grund einer Anordnung
im Rahmen der den Gemeindevorstehern
zustehenden Zwangsbefugnisse (Artikel IV,
Ziffer 4 des Einfithrungsgesetzes zu den
Verwaltungsverfahrensgesetzen) . von der
_Gemeinde bewerkstelligt wurden und
durch diese Mafinahmen eine wesentliche
Verschlechterung des Bauzustandes des
Wohnhauses hintangehalten wurde. Wird
die Ubernahme der Kosten fiir solche
Maflnahmen in die Wiederherstellungs-
kosten fiir den Fall der Bewilligung einer
‘Fondshilfe nach § 15 Abs. 1 angestrebe,
" dann hat der Fondshilfewerber im Ver-
fahren vor der Baubéhdrde den Antrag
zu stellen, den. Fonds dem Bauverfahren
beizuziehen;

b) in der Ubernahme der Burgschaft (§ 1355
ABGB.) fiir ein zweit- oder spiterrangig
sichergestelltes, zur Durchfiilhrung von
Mafinahmen nach Abs. 1 lit. a aufgenom-
menes Darlehen und dessen Verzinsung
samt Nebengebiihren;

¢) in nicht riickzahlbaren Zuschusscn .zur
Verzmsung von Darlehen.*

1.- Als Abs, 3 werden-dem § 15 folgende
Bestimmungen angefiigt: .

.3 Erklirt sich der Bewerber um Bewilligung
einer Fondshilfe nach § 15 Abs. 1 lit. a bereit,
die Mittel fiir die Wiederherstellung zunichst
auf andere als die im § 15 Abs. 2 vorgeschene
Weise zu beschaffen (Vorfinanzierung), so kann
fiir die Jahre 1951, 1952 und 1953 bis zu einem
Gesamtbetrag von je 100 Millionen Schilling die
Bewilligung mit der Mafigabe erteilt werden, daf}
das Darlehen in zehn gleichen Jahresraten, erst-
malig am 2. Jinner des der baubehGrdlichen Be-.
‘wohmings- und Beniiczungsbewilligung, in Er-
mangelung ' einer solchen dem Tage der Voll-

sicherzustellen. In~ die

9

éndung der: \Wiederherstellungsarbeiten folgen- -

den Jahres -zugezihlt wird. Solche Bewilligun-
gen sind unabhingig von der nach den Ridcht-
linien gemif} §18 Abs.2 sich ergebenden Reihen-
folge zu erteilen. Der Fonds kann jederzeit auch
groflere Darlehensbetrige oder die ganze Dar-
lehenssumme zuzihlen. Wird die Bewilligung
mit vorstehenden Einschrinkungen erteilt, sind
dem Darlehensnehmer Zinsen bis zu einem
Hochstausmafl von 3v.H. fiir die .von ihm
selbst beschafften Geldmittel zur Durchfithrung
der Wiederherstellungsarbeiten fiir die Zeit vom
Tage der Erteilung der baubehordlichen Be-
wohnungs- und Beniitzungsbewilligung, in Er-
mangelung einer solchen vom Tage der Voll-
endung der Wiederherstellungsarbeiten an bis
zur Zuzihlung des Fondsdarlehens (der Fonds-
darlehensteilbetrige) zu vergiiten. Der Tag der
Erteilung der baubehsrdlichen Bewohnungs- und
Beniitzungsbewilligung, in Ermangelung einer
solchen der Tag der Vollendung der Wieder-
herstellungsarbeiten ist dem Fonds unverzugllch
bekanntzugeben -

22, § 15 Abs. 3 erhile dic Beze'ichnung
»Abs. 4 und hat zu lauten:

»@® Die Abstattung des Darlehens an den
Fonds erfolgt in gleichbleibenden jihrlichen
Pauschalraten in der Hohe von 1 v. H. der Dar-
lehenssumme in zwei gleichen Teilbetrigen, die
am 1. Jinner und am 1. Juli jeden Jahres, erst-
malig an dem der baubehdrdlichen Bewohnungs-
und Beniitzungsbewilligung, in Ermangelung

einer solchen dem Tage der Vollendung der

Wiederherstellungsarbeiten Halb-

folgenden
jahrestermin fillig sind.* '

23. Als Abs. 5 werden dem § 15 folgende

Bestimmungen angefiigt:

@ Bei Darlehen bis.zum Zwolffachen des
Jahreshauptmietzinses beziehungsweise bis zum
Sechsfachen des Jahresbruttomietzinses im Zeit-
punkt der Kriegseinwirkung kann der Wohn-
haus-Wiederaufbaufonds die Riickzahlung in
mindestens 10, hochstens 15 glelchhohen ]ahrcs—
raten bedingen.”

24. An die Stelle des bisherigen Abs. 4 des
§ 15 haben die folgenden Bestimmungen als
Abs. 6,7, 8,9, 10 und 11 zu treten:

,,® Die mittels Fondshilfe wiederhergestellten
Mietobjekte (Wohnungen und Geschiftsriume)
unterhegen den Bestimmungen des Mieten-
gesetzes mit den in den folgenden Abs. 7 bis 11
getroffenen Abidnderungen.

() Der jihrliche Hauptmietzins umfaflt un-
beschadet einer ErhShung nach § 7 des Mieten-
gesetzes

a) die antc1hgen Wlederherstellungskosten
- und : : ‘ )

b) einen Anteil an den Kosten der Ver-
waltung. : -
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® Der jihrliche Hauptmietzinsanteil nach
Abs. 7 lit. a darf in den Fillen des Abs. 4 hoch-
stens 1 v. H. der fiir die Wiederherstellung nach
Abs. 1 lit. a am einzelnen - Mietobjekt auf-
gewendeten Kosten, in den Fillen des Abs. 5
hdchstens soviel Prozente dieser Kosten be-
tragen, als der Riickzahlungsdauer des Darlehens

entsprlcht Bei Wiederherstellung von der ge-.

meinsamen Beniitzung der Mieter dienenden be-
schidigten oder zerstdrten Gebiudeteilen sind
die Tilgungsraten zur Abstattung des . Fonds-
darlehens sowie allfillige Kapitals- und Zinsen-
dienste entsprechend den vorstehenden Bestim-
mungen anteilig je Mietobjekt entsprechend
dem Mietzins fiir jene Mietobjekte zuzurechnen,
deren Beniitzern die Wiederherstellung zugute
kommt. Uber die Angemessenheit der Ver-
zinsung der Eigenmittel entscheidet das Bundes-
ministerium fiir Handel und Wiederaufbau nach
Anhérung der Kommission.

(9 Der Hauseigentiimer darf als Hauptmiet-
zinsanteil nach Abs, 7 lit. b fiir die mit der Ver-
waltung des Hauses verbundene Titigkeit, ins-
besondere zur Bedeckung der Auslagen fiir
Drucksorten und dergleichen héchstens ein
Zehntel des Hauptmietzinsanteiles nach Abs. 7

- lit. a verlangen.

(1) Wenn der jihrliche Hauptmietzins nach
Abs. 7 niedriger ist als der Mietzins im Zeit-
punkt der Kriegseinwirkung war, dann kann
letzterer verlangt werden. Hiedurch werden die
Bestimmungen des § 9 dieses Bundesgesetzes
nicht beriihre.

(1) Antrige nach § 8 des Mietengesetzes
kénnen hinsichtlich der mit Fondshilfe wieder-
hergestellten Baulichkeiten auch vom Fonds ge-

.stellt werden.*

25. Im bisherigen Abs. 5 des § 15 hat es statt
»Abs. 4 zu lauten ,,Abs. 7 und 10° und sind
die Worte ,,dem Ablauf dieser Frist“ zu er-
setzen durch ,Absendung des Briefes”.

26, Im bisherigen Abs. 6 des § 15 hat es statt
»Abs. 5 zu lauten ,,Abs, 12%

27. Der bisherige Abs. 7 des § 15 hat zu
entfallen.

28. Die bisherigen Abs. 5,6 und 8 des § 15 er-
halten die Bezeichnung Abs. 12, 13 und 14.

29. § 17 hat zu lauten:

»§ 17. Fondshilfe fir die Wwderherstellung
von Baulichkeiten nach § 15 Abs. 1 lit. a dieses
Bundesgesetzes darf nicht gewihrt werden,

a) soweit die Kosten der beantragten Bau-
ausfilhrung die Kosten einer sachgemifien,
normalen Ausfithrung iibersteigen oder

b) wenn der Wiederaufbau vom urspriing- |

lichen Bestand wesentlich abweicht, es sei
denn, daff durch die Abweichung mehr

%4

Wohnraum geschaffen wird, als im Zeit-
punkt der Kriegseinwirkung vorhanden
war, oder daff zwingende . Vorschriften
fir die Abweichung mafigebend waren,
oder

¢) wenn nach der Wiederherstellung das
Verhiltnis der Wohnriume zu den nidht
Wohnzwecken dienenden Riumen gegen-
iiber dem Baubestande im Zeitpunkt der
Kriegseinwirkung wesentlich ungiinstiger
wird; bei der Ermittlung dieses Verhilt-
‘nisses bleiben die durch zwingende oder
stidtebauliche Vorschriften zu schaffenden
und die ohne Inanspruchnahme von Fonds-
hilfe errichteten Geschiftsriume aufler Be-
tracht,

d) fir Wohﬁhiuser, die nach § 1 Abs. 3
nicht als kriegsbeschidigt anzusehen sind,
oder

¢) soweit Wlederherstellungsarbe1ten vor dem
1. Juni 1948 - geleistet wurden.

30. Im § 18 Abs. 1 haben die Worte ,fiir ihre
Wiederaufbauvorhaben® zu entfallen.

31. § 19 hat zu lauten:

»§ 19 (1 Durch den Bescheid, mit dem die
Fondshilfe bewilligt wird, erwxrbt der Bewerber
einen Anspruch.

@ Die Bewilligung kann jedoch wxderrufen
werden, wenn der Bewerber

. a) durch sein Verschulden mit den Wieder-
herstellungsarbeiten nicht binnen drei
Monaten nach Verstindigung von der
Bewilligung begonnen, diese nicht gehdrig
fortgesetzt oder nicht zeitgerecht beendet
hat, oder

b) bei der Durchfuhrung der Wiederherstel-

lungsarbeiten in wesentlichen Punkten
eigenmichtig von dem der Bewilligung.
zugrunde gelegten Bauvorhaben abweicht,
oder

¢) eine Handlung setzt, -die auf Grund der

§§ 24 und 25 dieses. Bundesgesetzes mit
Strafe bedroht ist, oder

d) das Darlehen erschlichen ist.

3 Wird der Widerruf ausgesprochen, sind
bereits zugezihlte Darlehen unter Beobachtung
einer hochstens einvierteljihrigen Kiindigungs-
frist zur Riickzahlung zu kiindigen.

4 Uber den Anspruch des Bauwerbers auf die
Fondshilfe kann weder durch Abtretung, An-
weisung oder Verpfindung noch auf irgendeine
andere Weise unter Lebenden verfiigt werden.
Dieser Anspruch _kann auch nicht von Dritten
in Exekution gezogen werden.

32. § 20 hat zu lauten:
»§ 20. (1) Der Hauseigentiimer hat die Miete
der Wohnriume (Geschiftsriume), die mit
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. Fondshilfe wiederhergestellt wuraen ‘oder- wer-

den, demjenigen, der im Zeitpunkt der Kriegs- | .

-einwirkung Hauptmieter dieser Riume war —

v

im folgenden Altmieter genannt — anzubieten.:

Ist der Altmieter verstorben, so treten an seine
- Stelle seine nahen Angehdrigen (§ 19 Abs. 2
Z. 11 des Mietengesetzes), die mit ihm bei Ein-
tritt dér Kriegseinwirkung. im gcmelnsamen
Haushalt gelebt bei Geschiftsriumen mit ihm
gemeinsam in diesem Geschift gearbeitet. oder
aus dessen Ertrignissen den Unterhalt bezogen
haben. Das Anbot ist vor der erstmaligen Ver-
mietung, erstmaligen Einriumung eines anderen
Beniitzungsrechtes an Dritte oder erstmaligen
Ubernahme in Eigenbeniitzung, - frithestens je-
"doch vier Monate nach Bewilligung der Fonds-
hilfe’ zu stellen. Zur Abgabe des Anbotes ge-
niigt die Absendung eines ' eingeschriebénen
" Briefes. Der Hauseigentiimer hat lingstens binnen
einer Woche nach Bewilligung der Fondshilfe
der Gemeinde die Anzahl und Grofle der vor
dem Eintritt des Kriegsschadens vorhanden ge-
‘wesenen und dér bei der Wiederherstellung in
‘Aussicht genommenen Wohnungen (Geschifts-
‘riume), ferner’ Name und Anschrift der Alt-
‘mieter (soweit letztere flir den Hauseigentiimer
feststellbar sind) bekanntzugeben. Die Gemeinde
hat diese Angaben nach Uberpriifung der An-
schrife’ der Altmieter fiir jedes Haus gesondert
_durch Anschlag an der Amtstafel durch zwei
" Monate kundzumachen. Das Anbotschreiben ‘des
Hauseigentiimers -ist an die in der "Kund-
machung der Gemeinde ersichtliche Anschrift
des Altmieters zu richten; sofern jedoch die Ge-
_meinde innerhalb von zwei Monaten nach Be-
willigung der . Fondshilfe eine Kundmachung
nicht vornimmt, ist das Anbot an die Anschrift
des Altmieters zu richten, die auf Ansuchen des
Hauseigentiimers von dem nach Lage des be-
schidigten” Hauses zustindigen Meldeamt be-
kanntgegeben wird. Ist nach Mitteilung dieses

Meldeamtes die genaue Anschrift des Altmieters |

nicht bekannt oder der Altmieter verstorben,
so geniigt die Absendung des Anbotes an die
-zuletzt bekannte Anschrift. Der Altmieter (seine
nahen Angehbrigen) mufl binnen dreiflig Tagen
das Anbot annehmen; widrigenfalls das Optlons-
recht erloschen ist.

@ Soll-an den w1ederherzustellenden oder
wiederhergestellten ~ Wohnriumen
riumen) Wohnungseigentum im Sinne des Bun-
desgesetzes, BGBL. Nr. 149/1948, begriindet wer-
den, so gelten die Bestimmungen des Abs. 1
mit folgenden Abinderungen:

" a) dem Altmieter ist der Erwerb des Woh-
- nungseigentums an den ehemals inne-
gehabten Riumen zu den gleichen Be-
dingungen wie den iibrigen Wohnungs-
eigentimern desselben Hauses, hdchstens
aber zu den ortsiiblichen Bedingungen an-
. zubieten;

- (Geschifts-

11

- b) das Anbot kann schon vor dem Ansuchen
um Gewihrung der Fondshdfc gestelle
werden;

; c) die Verstindigung’ der Gemeinde entfallt

zur Anbotstellung geniigt die Absendung:

- eines eingeschriebenen Briefes an die An-
-schrift des Altmieters, die auf Ansuchen
des Hauseigentiimers von dem nach Lage
des beschidigten Hauses zustindigen Mel-
" deamt bekanntgegeben wird. Ist nach Mit-
teilung dieses Meldeamtes die genaue An-
-schrift des Altmieters nicht bekannt oder
der Altmieter verstorben, so gentigt die
Absendung des Anbotes an die zuletzt

 bekannte - Anschrift.*

-33.°§ 27 hat zu lauten:

»§ 27. (1) Auf die mit Fondshllfe wiederher-
gestellten Wohnungen (Geschiftsriume) sind die
Bestimmungen des Wohnungsanforderungs-

gesetzes mit den nachfolgenden Abinderungen

anzuwenden. Die allgemeine Anforderung nach
§ 8 Abs. 1 des Wohnungsanforderungsgesetzes
gilt mit der Mafigabe, daf die Vollendung der
Wiederherstellung der Beendigung der Inne-
habung gleichzuhalten ist. Bei der Zuweisung ist
der Altmicter vor den im § 15 Abs. 1 des Woh-
nungsanforderungsgesetzes genannten Personen
zu reihen. Kann ihm seine frithere 'Wohnung
nicht zugewiesen werden, so genieflit er dieselbe
Vorzugsstellung bei anderen mit Fondshilfe
wiederhergestellten Wohnungen, an denen keine
Alemietrechte bestehen, Die gleiche Regelung gilt
fiir den Hauseigentiimer hinsichtlich der von
ihm im Zeitpunkt der Kriegseinwirkung be-
nlitzten Wohnung.

@ Besteht an den mit Fondshilfe wiederher—‘

gestellten Wohnungen (Geschiftsriumen) Woh-
nungseigentum, so gelten hinsichtlich der An-
forderung folgende Bestimmungen:

a) Wird die Wohnung (der Geschiftsraum)
vermietet oder an eine vom Wohnungs-
_eigentiimer oder  seinen nahen Angehd-
rigen (§19 Abs.'2 Z.11 des Mietengesetzes)
verschiedene Person zur Beniitzung iiber-
1assen, S0 gelten die Bestimmungen des
Abs, 1;

b) andernfalls findet das Wohnungsanforde-

. rungsgesetz ‘mit Ausnahme der Bestim-
mungen der §§ 4 und 8 Anwendung.

) Die Bestimmungen des Wohnungsanforde-
rungsgesetzes nach Maflgabe der Bestimmungen
der Abs. 1 und 2 bleiben auch nach Ablauf
seiner Geltungsdauer fiir die mit Fondshilfe
wiederhergestellten =~ Wohnungen  (Geschifts-
riume) weiterhin aufrecht.*

34, § 28 hat zu lauten:
»§ 28. Von der Anforderung nach den Be-

stimmungen des Wohnungsanforderungsgesetzes
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sind Riume aller Art ausgenommen, die durch

Kriegseinwirkung unbewohnbar geworden sind
und wiederhergestellt wurden oder werden, so-
fern die erderherstellung Aufwendungen er-
fotrdert, die im Verhiltnis zur Anzahl und Be-
schaffenheit der Riume als erheblich anzusehen
sind und 6ffentliche Mittel nicht in Anspruch
genommen wurden oder werden.* :

35, § 30 hat zu lauten:

»§ 30. Auf die Behebung von Kriegsschiden,
die nicht unter die Bestimmung des § 1 Abs. 3
fallen, an Bestandsobjekten, die hinsichtlich der
Mietzinsbildung dem Miectengesetz unterliegen,
finden die Bestimmungen der §§ 7 und 8 des
Mietengesetzes Anwendung.

36. Nach § 30 ist einzufligen: .
,,Fiinftes Hauptstiick,

§ 31."Das an ciner mit Fondshilfe wieder-
hergestellten Wohnung (einem Geschiftsraum)
begriindete Wohnungseigentum darf innerhalb
eines Zeitraumes von sechs Jahren nach seiner
grundbiicherlichen Eintragung nicht weiterver-
duflert werden; das Verauﬁerungsverbot ist auf
Antrag des Fonds zu seinen Gunsten 1m Grund-
buch einzuverleiben.”

37. Die Uberschrift ,,Fiinftes Hauptstiick“ ist
zu ersetzen ‘durch ,,Sechstes Hauptstiick™.

38. § 31 erhilt die Bezeichnung § 32, § 32
die Bezeichnung § 33.

39.§ 33 erhilt d1c Bezeichnung § 34 und hat
zu lauten:

»§ 34, () Mit der Vollziehung dlesgs Bun-
desgesetzes sind betraut: Das Bundesministerium

fiir Handel and Wiederaufbau hinsichtlich der
'§§ 1 bis 6, § 15 Abs. 1 bis 5 und 14, §§ 16

bis 19, 23, 24 und 33, hinsichtlich des § 5 Abs. 2
auch die Bundesministerien fiir Finanzen und fiir
soziale Verwaltung; das Bundesministerium: fiir
Justiz hinsichtlich der Bestimmungen des § 22,
soweit sie sich -auf Gerichtsgebiihren  beziehen,
der §§.9, 14 Abs. 4, § 15 Abs. 6 bis 13, § 20,
der §§ 25, 26, 29 bis 32, in.Ansehung der §§ 9,
14 Abs. 4, § 15 Abs. 6 bis 13 und § 20 im Ein-
vernehmen mit dem Bundesministeriumi fiir so-

-ziale Verwaltung; das Bundesministerium fiir
.soziale Verwaltung im Einvernehmen mit dem

Bundesministerium fiir Justiz. hinsichtlich der

§§ 27 und 28; das Bundesminsterium fiir Finan-
zen hinsichtlich der §§ 7, 8, 13, 14 Abs. 1 bis-3
und- § 22, soweit er sich nicht auf -Gerichts-
gebiihren bezieht; die Bundesrcglerung hinsicht-
lich des § 14 Abs. 5.

2 Mit der Wahrnehmung der dem Bunde
gemifl Art. 15 Abs. 6 des Bundes-Verfassungs-
gesetzes in der Fassung 'von 1929 zustechenden
Rechte ist hinsichtlich des § 21 das Bundes-

ministerium fiir Finanzen betraut.”

Artikel I
Ubergangsbestimmungen.

40. Die in den Ziffern 2 bis 4, 9 bis 15, 17
und 18 verfiigten Abinderungen und Erginzun-

- gen des Wohnhaus-Wiederaufbaugesetzes treten

mit 1. Juli 1950, alle iibrigen mit 1. Jinner 1951
in Kraft.

41. Wenn der Elgcntumer mfolge der durch
Artikel T verfiigten Neuregelung der Beitrags-
pflicht nunmehr fiir Mietriume beitragspflichtig
wird, fiir die nach den bisherigen Bestimmungen
eine Beitragspflicht nicht bestand, so findet eine
Beitragsnachforderung fiir die Zeit vom 1. Juli
bis 31. Dezember 1950 nicht -statt. Eine Riick-
zahlung von Beitrigen, die auf Grund des
Wohnhaus-Wiederaufbaugesetzes  in seiner ur-
spriinglichen Fassung entrichtet wurden, findet
nicht statt. )

42, Die Bestxmmungen des § 20 Wohnhaus-

“Wiederaufbaugesetz in der bisherigen Fassung

finden Anwendung, sofern nach diesen Vor-
schriften bereits - ein Anbot an den Altmieter
gestellt Wurdc

Artikel III_.

Vollziehung.

43, Mit der Vollziehung des Artikels I dieses
Bundesgesetzes sind nach Maflgabe des Artikels I
Ziffer 39 die Bundesregierung und die Bundes- -
ministerien fiir Handel und Wiederaufbau, fiir
Justlz, fiir soziale Vcrwaltung und fiir Finanzen,

.mit der Vollziehung des Artikels IT," Ziffer 40

und 41 das Bundesministerium fiir Finanzen,
hinsichtlich des Artikels II Ziffer 42 das Bundes-
ministerium fiir Justiz im Einvernehmen mit
dem Bundesministerium fir soziale Verwaltung
betraut
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