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~ 21, November 1956

3#. Beiblott Deidlath zux Parlomo skorrospondens

21/ | I LAtrag

der ubgeor¢neten" glavik, Popul oru n, & i gnex, Horn,
Preoussler und Gonossen, B
.betreffend die Schaffung oinea Wohnraumver-orgungsgeaetzes.

‘ o Rl Tl L]
| Dex Nntionalrat wolle beschliaBen: ]
Bundesgesetz vgm ...........u..........o.....;.-...,

womit Destimmunzen iibex die Vexs mit ohn aum rlessen
merden SWohnraumvorsogggggsgesetz) | )
~ Der Nationalrat hat beschlossen:
- Artikel Te

. Yormoriung der Vohrungsuchonden,

.ji__. (1) pie Gemeinden haben Wohnungsuchende, ‘die in ihrem Dercichc zu .
wohnen genstigt simd oder durch 10 Johre freiwillig in ihr gewohnt haben, auf
ihren intrag als wohnungsbedﬁrftlg fortlaufend vorzumerken, wenn ‘

a) sic obdachlos oder unmittelbar von Obdachlos&@hnttbedroht sind oder
b) ihre Tohnung seit mehr als einem Jahr tiberbelegt ist oder

' ~¢) ihre Yohnung nach Eingehen des Mietverhiltnisses von dex Bezirks?erwal-

 tungsbechérde ols gesundheitsschidlich erklirt wurde,

(2) uls wohnungsbedﬁiftig im Sinne def Bestimmungen des Abs. 1 gelten

auch . , : ‘ o
) a) Ehepoare nach mindestens einjéhriger Douor der The, sofern siec in Ermane
gelung einer cigenen thnung keineun gemeinsamen,ﬁaushalt fiihren kﬁnnen,
b) Untermieter wenn auf sie boziehungsweisc auf die von ihnen bewohnten
Wohnraume die Voraussetzungen des Abs. 1 zutreffen. v
{3) 4ls unmittelbar von Obduchlosigkczt bedroht gilt ein Wohnungsuchander,
wenn er auf Grund cines gerichtlichcn oder vcrw~1tunbsbehdrdllchon Exekutionstitela
gur Riumung gezwungen ist. oo
{4) 4ls tberbelegt gilt cine Wohnung (Wohnrsume « Abs. 2 14, b), wenn ate
Zahl der Personen, die den Hausstand des Yohnungsuchenden bilden, die Zahl der von
ihnen bewohnten thnrﬁume ﬁbersteigt;'die Landesregierung"kann durch_Verordhuné
bestimmen, dad eine Wohnung mur dann als iiberbelegt gilt, wenn die Zohl der Perw
sonen, die den Housstond des Wohnungsuchcnden bilden, die Zahl der von ihnen be-
wohnten Wohnriume um mehr als elne Person iibersteigt,
(5) Zum Housstand (ibs, 4) zthlen: Der Ehegatte (zebenegefahrte), Personen,
“die zum.Mieter in einem Verwandtschhfta-, Schwigerschafts«~ oder Aaqptionsverhaltnis
,stehen ferner Pflegek1nder und in Hausgemelnschéft aufgenomucne Hausgehilfen,
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§ 2, (1) Dio Gemoinde hat dem Wohmungsuchonden bedi Zubreffen de Vorause |
sctzungen des § 1 eine Bescheinigunb iber seinc Vormerkunb auszustelleng in der
Bescheiniiung ist der Grund der Vormerkung anzufuhren. ‘

| (2) Der vorgemerkte Johnungsuchenae ist verpflichtet, Anderungen in den P
die Vbrmorkung mntebendcn Unsténden der Gemeinde, bei der exr als ﬁohnunbsuchenaer ,
'vorgemerkt ist, innerhnld zweder Wbchen nach ihrem Eintritt schriftllch unzuzoi*en.
| (5) Veni die Voraussetzungen des § 1 nicht mehr gegeben sind, net die .
Gemeinde den Wohnungsuchenden aus dem Verzeichnis (§ 1 Abs..1) zu streichen und
616 Bescheinigung (Abs.'l) einzuziohen{ ein Boscheid dber dic Streichung ist nur
zZu erlhssen, wenn diene nicht auf Grund Ler Anderungsqnzeige ues Yorse merktan-*
vcrfub% wurde.

|  Anzeigepflicht,
fﬁ_z. (1) Der,Hauéeigentﬁmet oder sein Beéolimachtigter ist verpflichtet, der .
Gemeinde Wohnungen, die im Zeitpunkt des Imkrafttretens dieses Dundesgesetzes .
- nicht vermietet oder nicht zur Beniltzung tiberlassen 51na, sowie jede Deenligung
der IﬂhOhuh“ﬁé einer "ohnung schriftlich anzuzeigen.
(2) Dper Hauseigentumer oder sein Duvollmnchtigter hat ferner dor Gemcinde
Jjedes. gorichtliche Urteil, mit dem ciner Aufkhndxgung oder einem Rdumungsbegehren'»
hincichtlich einer Wohnung stattgegeben wird, nach dessen Rechtskraft schriftlich
anzuzeigen; das gleiche gilt fir Wohnungsuufkdndlgungen, dle mangels Erhcbung von
- EinWQndungen in Rechtskraft crwachsen,
(3) Die Anzcigen sind binnen einer Wbche noch Eintritt des die Anzeigea,v
pflicht begriindendew Unstondes deor Gemcinde, in der diec Wohnung licet, zu’era
statten, | I

érmiet fro e\ rdener Wohn

§~4 Dexr Hauseigentdmer kann ﬂber folgende thnungen frei verfigens

L. Vohnungen, diec erst nach dem 1, September 1945 durch Neus, Um», Anﬂ-,
Eine oder. Zubautcn ohne Zuhilfenahme dffentlicher Mittel neu geschaffen wurden
oder werden, Das gleiche gilt fir Wohnungen, dic durch Kriegseinwirkunu unbewohne
bar geworéen sind und ohne Zuhilfonahnme otfentllcher Mittel wicagrhcrgestellt

- wurden oder werden, sofern dle fHr ihre Jiederherstellung crforderlichen Anf~
- wendungen erheblich sind.‘ |

2e Wohnungen, dic im Eigantum oder in dor Dendtvung eines fremden ‘Staatos
oder als extorritorial anerkannter Personcn stchen, insoveit sic zur Unxerbrinfunr<
von diplomatischen Vbrtretungen odeér zu Wohnzweeken filr als exterritorial ocncre
kannte Personen dienon; ferner iohnungen zur Unterbringung fremder konsularischer

bl
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39.Bgiblatt | iBeib;gtt zur Paxlamentsgorréspondegg  21;'November71956,
fVertretungen, denen dos Recht der Exterrztorialitat nicht zusteht wnd zZur
Unterbringung von auf Grund von Staatsvertragen bestellten Kommissionen sowie
_Wohnungen dex bed solchen Vertretungen beziehungsweise Kommissionen stdndig
~angestellten Porsanen, aofern diesc die Stantsbiirg ersohaft des Absendestaates
besitzen,. ' ' '

3 Wohnungen in bunaeselgenen Gebduden,’ die am 1. September 1945 im Bicens
tum des Bundes standen, und in anderen Gebauden, die fHér .. . lAmtsgwecke dos
' Bundes, eines Landes, eines Gemeindeverb“ndcs, ‘einer Gemeinde oder cines von
v einor solchen Gebietskdrperschaft gerwalteten offentlichen Fonds oder ciner Sffente
‘ lich—rechtlichen Korperschaft bestimmt sind; ferner Dienst- und und Naturalwohnungen

fiir ffentliche Angestellte, | |

4s Wohnunben, die zur Unterbringung von Dienstnchmern cines Verkehrsw,
incustrlellen, gewerblichen oder londe unu forstwirtschaftlichen Unternehmens
Bis zum Inkvafttreten dieses Dundesg esctzes gedient haben und fiir | diese. ZWecke
 weiterhin verwendet werden., -
‘ De Wohnungen, die der genarbsmaﬁigen Premcenbphcrbergung dienen.
6. Wohnungen, die unter Denkmalschutz stehen, soweit de:on Tentitzung zu
. Wohnzwecken die unverdnderte Erhaltung der goschiitzten Rﬁumehgcfﬁhrden wiirdes -

7+ Wohnungen in Gebduden, die ohne Zuhilfenahme Sffentlichér’Mittel vor .
dem 20, Lugust 19w8 errichtet wurden, wenn séimtliche thnungen im WOhnungseigenn '
tum stehen, ' o ' '

.8, Nach dem 20, August 1948 errichtcte Wohnungen, die. im W ohnungsei enn
tum stchen, , . -

9, Wonnungen in Hiusern einer gemelnnutzicen Bauvereinigunb.,

10, Wohnunben, deren Micte auf Grund einer nerlchtlichen Entscheldunp wegen -
Eigenbedarfes endet, wonn unc. solange die W ohnungen fiir den gelten#g machten
Eibenbzdwrf bentitzt ‘werden, o ; '

11, Wohnungen, die aus mehr als urei Zlmmorn bestehen; gwei Kabinctte
.'ﬂelten als oin Zimmer. ils Zimner gelten Riume mit einem Flichcenmaf von mehy
als 15‘m , als Kabinette solche nit einem Fliichenma8 von 8 bis 15 m . Dei der
Berechnung der Zohl der Zimmer bzw, der Kabinette bleiben auBler Dettochts Réiune
'mzt cinen FlaohenmaB von weniger als 8 m2, Rhuma, die nach der DaubeWilligunb
zur Unterbringung von Hausgehilfen gewidmet sind oder immerhalb eines Zeitraunes
von sechs Monaten vor Inkrafttreten dieses bundes~esetzes zur Unterbringung von .
Hoausgehilfen verwendet wurdenj Kichen ohne Riicksicht darauf, ob sie ouch Wohn-
zwecken dicnen oder nicht; Vorzimmer, Badezimmer und sonstlge Hebenriume, ,

§ 5, (1) Wohnungen, suf welche die Destimmungen des § 4 nicht Anwendung -
finden, darflder Hzdscigentimer nur an einen Wohnungsuchenden, der beifder nach
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dor loge der Tohmung zust'a‘.ndigen Genmecinde vorgemerkt ist (§ 1), innerhalb von .
drei Wochen noch Beendigung dex Innehabung, wenn es sich um Wohnungen handelt,
d%e im Zoitpunkte des Inkrofitrotens dlosos Dundesgosctzes nicht vermietet

oder nieht zur Deniitzung dberle.ssen sind, inncrhald von drei Vochen nach In-

- krafttreton dieses medesgesetzos vemieten; dieses Recht stecht dem Huusei'*en-__' .

tlimer hinsichtlich von Wohnungen nicht zv, deren bisheriger Inhaber bei der
nach den vorstehenden Bestimmungen zustindigen Gemeinde aus dem Grunde des §1

« Lbs, 1 111:. b vorgemorkt war und eine Wohnung in einem Hause dieser Gemeinde

oder einer gemeimniitzigen BDouvereinigunz erhalten oder eine mit &ffentlichen
Mitteln gefdrderte *’Iohnung (Eigermem, E!.gentumswohnung) arrich‘ce'b und bezogen
hgt. : . _ , :

(2) In den Fillen des Lbs. ) zweiter Halbsctz hot der'bishe;-ig_e Wohnungs=
inhaber dem Hauseigentiimer schriftlien. mit;u’cciien, ‘welche Wohnung der dort ane

‘ gefﬁhrte;i Art er erhalten bezichungswoise bezogen hatj die gieiéhe Mitteilung

hat der ’bisherigé Vohnungsinhaber der Cemeinde zu machen, Wwenn er eine. Wohnung
in einem Hause einer gemcinnitzigen Buuverelnigung erhalten oder eine nit Sffuntr-
lichen Mittcln gerorderte Wohnung (Eigenheim, Eigentumswohnuné) bezogen hate
Dic Mitteilung ist bvinnen crai Togen nzoh Beend;g&ng dexr Innehabunb an cmr bise
herigen Wohnu,nb zZu mnchen.

(3) Dex Hauseigentumor oder sein Bevollmachtigter {st verpflichtet, dex

"Gemeind.a von ‘den nach Abse 1 erster Halbgatz gotroffenen Verfﬂgungen bis zum

Iblouf dor im Abs, 1 fest~esctzten dreiv&chigen Frist schrif'clich dnzeige zZu
erstatten, : .

{4) Verfﬁcungon des Hauseigentﬁmers oder seines Bcvollma.chtig‘ben, die den
Destinmunsen ces 4bse 1 widersprechen, stnc. nichtig, -

Wohn_\gn_aszwcigm &gch die Gegeinde. |
,§___. (1) Dic Gemeinde kann Wohnungcn, suf welohe die Destimmungon des § 4

nicht !mwendung finden, bei dhr vorgemerkten Wohnungsu;:henden- zureisen, wenn

a) die Wohnunz vom Hauseigentﬂnier fnnorhalb der im § 5 Abs, 1 festgesetzten
- Prist nicht an einen beﬁ. der Gemeim.e vorgemerkten Wohnungsuchenden Vorm
nietet wird odexr
b) einer der in § 5 u.‘os. 1 zwedter Halbsatz genannten Falle vorlierft.
- (2) In den Fallen des § 3 sind cer Housedgentilmer oder sein Devollmiiche
tigte'r'und 'der Wohnungainha‘bar verpflichtot' d4e Wohﬁungen von Wohnuﬁgsuchenden,

- die siceh Lurch Ginen Des:.chtigungsschein dexr Gemeinde ausweisen,, besiohtigen Zu

lossen,
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(3) Wohnunben, deren Micte (Innehabung) gemti8 einer gerlchtlichen Ente
scheidung endet, diirfon nicht dem bisherigen Mictor (Inhaber) oder einer it ihm
inm cemeinsamen Haushalt lebenden Porson zugéwicsen werden, . Endete das Mictver*
héltnis aus den Grinden dem § 19 Abss 2 Z, 1, ¥ oder 4 des Mictengesctzes
’(§ 1118 416D,), so darf dem blsherlgen Mictor in dem House, in dem sich dio aufe
gekiindigte Wohnung befindet, cuch eine andere Wohnmuny nicht zugewiesen werden;

‘ (4) In den ¥illen des Lbs, 1 lit. b hat dic Gemeinde den Hauseigentumer,
wenn dor bisherige Wohnungsinhaber cine Wohnung in einem Hause der Gemeinde ere
 halten hat, binnen zwei Vochen nach Dinlangen der Inzelge gemdS § 3 Abs, 1, in den
{ibrigen Fillen binnen zwel Wochen nach Erhalt dcr{M;ttezlung gemil § 5 Abs. 2
drei”fﬁr,die Zuweisung der Vohnung in Detracht gezogene bei'ih: vorgemerkté
Wohnungsuchénde schriftlich namhaft zu machen, Dem Hauscigentiimer stcht cs frei,
binnen ciner Woche nach Erhclt der Mitteilung der Gemeinde schriftlich bekanntzu-f
geben, welchem der nnwhaft gemachien Wohnungsuchenden die Wohnung zugewiesen werden
soll; in dlesem Fall darf die Geneinde die Wohnung nur dem vonm Hauseigeﬁfﬁmer'be-
zeichneten Tohnungsuchenden zuweisen, | .

, (5) Dic Destimmungen des ibs, 4 sind nicht anzuwenden, wenn die Angeige

'gemﬁﬂ § 3 Abs. 1 nicht rechtzeitig oder uberhaupt nicht erstatiet wurde, »

~ (6) Dic Zuvcisung im Folle des Abs. 1 lit, o mub binnen drei Wochen mach
Ablouf der im § 5 Abs. 1 festgosetzten dreiwochigen Frist erfolgen- im Falle des
ibe, L 14it, b muB die Zuweisung binnen elnar Tloche nach Erhalt dcr Mitteilunp des
Hauso;~Lntumers gemil Abs, 4; wenn aber c¢ine solche Mitteilung nicht rechtaeitigv
otler ubnrhaupt nicht gemacht wurde, binnen einer Yoche nach Ablauf der fiir die »
M:.tteilunb des Houseigentlimers im Abs. 4 festcesetzten Frist erfolgen. Jurde eiy
Anzeige genis § 3 4ibs. 1 nicht rcchtze;tic oder iUberhappt nicht erstattct, ‘80 boe
ginnt dle dreiwdchige Frist am Tage nach Einlangen der Anzclge oder nach Kenntnis
des Zutreffens der Voraussetzungen fiir die Zuweisung. R

(7) Die Zuweisung muB mittels schriftlichen Descheides ausgesprochen werden.
Die Fristen flir die Zuwelsung no ¢h Abs. 6 sind gowohrt, wenn der Zuweisungsbescheid
- innerhalb dieser Fristen zur Post gegeben wurde, ' : . |

A (B) Der auf Grund eines rechtskriftigon Descheides Zugewiesone gilt ale
Mieter., Fir die Miete golten im Rohmen dex geset lichen Bestimmungen dic ortse
{iblichen Bedingunaen. * » :

fiJZ Macht dic Gomeinde von ihrem Zuweisungsrecht gemaB § 6 nicht Gebrauch,
s0 kunn cer Hauseigenthmar {iber die Wohnung frei verfugen.
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Hoh stausdh.
jL__. eabsichtigen die Mieter (Inhaber) aweier Wohnungen mit Zustimmunb der

';Huuseigentumer ihre thnung 20 tuusohcn, 80 hat jeder Tuusohwerber die. Tauschobe

sicht wnter Angebe der Grdnde der Gemeinda, in der die Wohnunb, um die or sich bem

.wirbt liegt, schriftlich anzuzeigen. Die Gemeinde kann 1nnerha1b einer nichterw
g streckbaren Frist von drei Wochen nach Binlangen der Anzeige die Durchfifhrung

des Wohnungstausches untorsagen, wonn filr die Unterswnnng wichtige Grinde vore
liegen. Hot die Gemeinde den Wohnungstausch nicht untersagt, so kann lie Daenﬁi
gung des Mietverhaltnisses (der Innehabung) an den Tauschwohnungen nicht zun Ane
1a8 einer Verfiigung gomis § 6 genommen werden, . .

§ 9 (1) Weigort sioch der Howseigentilmer, einem beabsichtiﬂten Woﬁnunrsa
tausch innerhald oiner Geneinde zuzustimmen, so kann ‘die Gemeinde, wenn trlftibc

Grinde filr den Wohnungsteusch vorlicgcn, auf intrag bedder Tauschworber don House

eigentumer avffordern, binnen zwel Wochen von Tage der Zustellung dop Auffor-
derunz an gerechnet, mit den in Betracht kommenden To uschwerbern Zu den bis-
herigen Bedingungen einen Miotvertrag abzuschlieBen.

(2) Triftige criinde (abs) 1) lfegen vor, wenn der‘Vohnungswethel adch mir
eincs deorxr Tauschwerber einem der folgenden Zwoecke dient:

@) Wesentliche Vcrkﬁrzune des Veges oder der Wegzeit von der Wohnunr Zur

Arbeitsstdtte oder :
- b) Verbesserung der wohnungslage fir kranke oder korperbehinaorte Personen
 unter Dericksichifzung der Art des Gebrechens oder

Q) Brleichterunb(fﬁr Frauen in dér Versoigunb der Familienangehﬁ:igen, Inges

besondere hinsichtlich der Detrouung der Kinder, oder |

d) Deseitiﬁunb oder Vorminderung dos Gberbelapes der Yohnung,

(3)-Kommt der Hzuseigontiimer der Aufforderuns binnen der im ibs, L feote
gosctzion Frist nicht nach, so kamn die Géﬁeinde bei Vorliegen triftigér‘GrUnde
(rvs. 2) den Touschwerborn die beanspruchte Wohnung binnen weiterer vier Wochen
mittels schriftlichen Descheides zpwéisen,_ e8 soi donn, da8 in der Person cines

. Tauschwerbers oder cines /ngechbrigen seines Haousstandes Griinde vorliegen, ays

denon den Hauseigentimer der “bsohluﬁ eines Mictvertrages nicht zugemntet werdeon
ktnnte, S o ' :
(4) Mit dex Rechtskraft des Zuwoisungsbescheides treten die Zugewiesenen
in die bisherigen Mietvertrhge an den zugewicsenen Wohngngen' ein-

(5) Dpie Bestimmungen dex Abs, 1 bis 4 sind auf diq/§ 4 genannten‘Wohnnngen
nicht anzuwenden, '
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Verbot von Wohnunusablose. ) .4 .

§ 10, (1) Abldsen in Geld oder Geldeswert aus Anla8 der Vermietunb (ﬁber-
lassung) von Wohnunfen cder ~us AnlaB eines Wohnungstausches diirfen, soweit im
folgenden nichts anderes bcatimmt ist, weder angebotan noch entgogerngenonmen

~ werden, | ' ‘ . SR

(2) Vereinbarnngen itbor Ablosen aus AnloB der Vermietung (ﬁberlassunb) von
WOhnungen olexr aus Anlaﬂ eines Wohnungstousches sind aur ZUJ&SSlb fiit's
a) Lufwendungen, die vonm Hausbigentﬁmer zZur Verbesserung der Wohnung gemucht '
wurden, sowelt keine gesctzliche Varpfliohtung bestand sie aus den
Eingdngen oan Mictzins zu bestreiteny
b) Aufwendungen, die vom bisherigon Mietor zur Verbesscrung der thnung
macht wurden; des gleiche gilt fiir Aufwendungen, die von einen fritheren
Mleter zur Verbesscrung der Wthung gemacht wurden, soweit sie diesem
vom bigherigen Mietor ersetzt wurden; _" - ‘
) Anfwendungen zur Deckun: von nachgowiesenen ﬁbers;edlungskoqten des bise
herigen Micters, :
(3) Ablésen dlirfen in dén Fallen des Abs, 2 1it, & wnd b aur in einer Hohe
,anuoboten und antgegengenommen werden, die dem Tert der Verbesserunben entspricht,"
den sic im Zeitpunkt dor Ubernshme der Wohnung haben, :
(4) verainbarungen, die den Bestimmungen der 4bs. 1 und 5 widersprechen, sind
rochtsunwirksan; Ablosebetréige, die entgegen den Bestimmnngen.der fbss 1 und 3
goleistot wurden, kimmen imnerhalb von drei Jahren zurfickgefordert werden,

Sichgrggﬁvdes Wohnraumbestandes,
§ 11, (1) Die Umvandlung von Wohnungen und Vohnriumen in Riume anderer irt,
- wic insbesondore in Dlire= und Geschéftsriunme, sowie die Widmungswidrige Benﬁtzun@
von'Wohnungen und Wohnrdumen ist verboten,

(2) Die Vereinigung von zwoi oder mehreren bisher getrennten.thnungen ist
vorboton,

(3) Die uezirRSVerwaltuncsbehorae kann aus wichtigen Griinden Ausnshmen von
don Ver’boten der Abs. 1 und 2 bewilligen, '

Verfahrensbest ggﬁ »

§ ;2, {1) Gegen Entscheiaungen der Gemelnde iber die Ablehnung dex Vbrmerkung
des Wohnungsuchenden (§ 1) ist eine Derufung ausgcschlossen.
 (2) Gegen einen Zuwcisungsbescheid gemdB § 6 ist edne Berufung nur zvlissig,

"~ wenn sic sich darauf grindet, dof die Zuveisung don Destimmungen des § € Abs, 1,

3, 4 oder 6 oder des § 9 Avs, 3 wicerSpricht.
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§ 13, Descheide, dic den materiell-srechtlichen Destimmungen dicses Dundes-
gesetzes widorsprochen, leiden an cinem mit Nlchtigkeit bedrohten Fehler im
Sinne des § 68 Abs, 4 1it, d dcs Allgemeinpn Verwaltungsverfahrensgcsetzes 1950,

: Strafbestimmungeng

§ 24, (1) Ubertretungen der Destimmungen des § 2 Abs, 2, des § 3 Abs. 1,
des_§ § Abse 2 und 3 und des §_11 werden, sofern sie nicht einer strengeren Strafe
bestimmung unterliegen, als Vefwaltungsﬁbcrtretunécn von der Dezirksverwaltungshew
h¥rde mit Geldstrafen bis zu 10,000 8, im Nichteinbringsfalle mit Arrest bis zu

- sefhs Vochen bestrwft, wird durch die Uhertretuns das 6ffentliche Interesse schwer,’
geschédigt, so kann die Arreststrafe auch neben der Geldstrafe verhangt werden, -
In gleicher eise ist strafbar, wer,'um die Destimmungen dieses}Bundesgesctzes zu
ungchen odef ihre Durchfihrung zu Vereiteln, unwahre. oder unvollstindige Angaben
nmacht, sonst diese Destimmungen zu umgehen sucht, zu solchem Verholten anstiftot
oder hiebei mitwirkt, :

(2) Ver ontgogen den Bestimmungen des § 10 Abs,. 1 oder 3 Ablésen in Geld
'oder Geldeswert ontgegennimmt, wird, sofern die Pat nach anderen Destimmungen nicht

" einer strengeren Strafe unterliegt, von der Dezirksverwaltungsbeharde’mit.Geld-
strafe bis zum finffachen Detrag der zu Unrecht entgegengenomnnencn . Ablose, in
Niehteinbringunssfalle mit Arrest bis zu dred Monaten bestraft,

- (3) Die verhingten Geldstrofen sind von den Landesregicrungen ausschlieBlich
zv Férderungszwecken nach dem Wohnboufdrderungsgesetz 1954, BGDY, Nre 153, 24 vor=
wonden, - ' , '
| . Artikel II,

‘Sonderbestimggggeg_fﬁr Wohnungen, die git Hilfe des WohnhauSu
.Wiederaufgaurgnﬂs giederhergestellt werden,

$.35. (1) Auf aie mit Hilfe des'WohnhuuSJWieauraufbaufonds wiederhergestells
ten Wohnungen sind die Destlmmungen der §§ 1 bds 14 ‘nach MaBgabe der folgenden )
Bestimmungen anzuwendeny
’ a) Die Vollendung der T"iederhesrs'ceJ.Zl:urxg ist der Beenaigunc der Innehabunb
gleichzuhulten- ‘ :
b) der Hauscigentiimer kamn die WOhnung suer in. den Fhllen der 1its e mur an
den Altmicter (§ 20 dos thnhaus-Wiederaufbaugesetzes, 3GDl, Nz, l}Q/1948,
in der Fossung dos Dundesgesetzes DGDl. Nr. 26/1951) vermieten; :
¢) eine Zuweisung der Vohnung durch die Gemeinde (§ 6) ist zuléSBiu, wonn
- dex Hauseigentﬁmer die Wohnung nicht an den Altmieter vermietet; .
d) im Falle der Zuwreisunu der ¢ ’ohnunb durch die Gemeinde ist die Wohnnnc dcm
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Altmietor zuzuweiseny kann dem.Altgiete; die Vohnung nicht zugewiesen
werden, 80 kenn sic @ie Gemeinde nur einen Altmioter, der seine frithere
Wohnung nicht erhalten hot, zuweisen, es soi denn, @ab er boreits
Mieter (Inhaber) einer Tohming oler Inhaber eines Eibenheimos oder einer
Eigentumswohnung ist, die unter Deriicksichtigung der allgemeinen Wohnver-

- héltnisse seinem Familienstand sowie seinen beruflichen und son"tigon bo~
sonderen personlichen Verhaltnissen und. denen der zu seinenm hau~stanc
hérigen Personen entspricht Die gleiche Rogelung gilt fir den Hauselgcnn
tlner hinsichtlich der von ihn im Zeltpunkte-der Krieg scmrllrlrunb be-.

- niitzten Yohnungs | :

o) kann die Gemeinde einer der in lit, d angefihrten Personen die Wohnung
nicht zuweisen, so hat sie dies dem Huuselbentumer nach Lhlauf der fur
die Gemeinde geltenden Zuweisungsirist ohne Verzug nochweislich mitzue
teilen., In diesem Falle steht den Hauseiggntﬁmer das Recht der Vermietung :
der Wohnung gemiB § 5 Abss 1 innerhald von dﬁei Wochen nech Erhalt der '

Mitteilung zuj dic Destimmuneen der’§§ 5 bis 7 sind sinngemi anzuvendens

| Artikel III.

Lufhebung von pesetzllchen Vorschriften.

§__§. (1) Die Destimmungen der §3 27 und 28 des Wohnhauséwlcderaufbaugesetzes,
'DGI1. N=, 130/1948 in der Fussung dor Dunansgcsctzo Depl. Nr. 26/1951 und 116/1953,
treten ait denm Inkrafttreten des vorliegenden, Dundesgesetzes aufer ulrksnmkeit. .

(2) Die Bestimmmgen des § 17 Abs, 1 1it, a und ¢ des Mictengesetzes mind filr
die Dauer der Wirksamkeit dieses Bundesgcsetzes nicht anzuwenden.

Artikel Iv.

Wirksamkeit und Vollziehung_

§~_l. DPiescs Dundesgesetz verliert mit Ausnahme der Destimgungen des § 10
Aibs. 4 zweiter Halbsatz wund des § 15 GMasessessqevesesss Seine Wirksamkeit, -

§.18, Mit der Vollzichung der Destimmungen des § 10 ist das Bundesminmsterium
fir Justiz, mit der Yollziehung der Ubrigen Bestimmungen dieses BundésgesetZQB, 0=
 weit es sich - unbeschadet der Dostimmung des § 1 Abs. 4 - nzoht un die Erlavaunb
von Veroranunqen hanuelt die Lmnaesregierung betrant.

-y g gy

In formeller Hinsicht wird beantragt, dicsen Gesetznntwurf unter Verzicht auf
die erste Lesung sofort dem Ausschuf fir soziale Verwaltung zur gesch;ftsordnﬁngs»
' muﬁigen uehanclung zuzuweisen,

'u’u’d-‘—.—v‘ﬂ‘—’a‘n
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Erlduvternde Bemerkungen

Die Verb#ltnisse auf déom Wohnungsmarki, die schos im Zeitpunkte des
Augserkrafitretens des Wohnungsanforderungsgesetzes nieht befriedigen konn~-
ten, haben sich seither keineswegs gebessert, sondern vielmehr zum Naohteil
dér wohnungsbediirftigen Bevolkerungskrelse empfindlich verschlechtert. Es
hat sich leider gezeigt, dass zahlrelche‘Wohnungen langere Zeit hindurch un- -
vermietet blieben und viele Wohnungen dem‘Wohnungsawepke dadurch entzogen

‘wurden, dass sie in BHxo- oder Geschiftsriume umgewaﬁééiﬁ wurden, Eine be=-

sondefs kritische'gi%uation auf dem Wohnungsmarkt ist dadurch entst&nﬁen%

dass fir die bloBe Bereitschaft zur Vermietung von Wohnungen Abisen in einer
Héhe verlangt und auch geleistet wer&en; die filr die breiten Bevilkerungsw
schichten absolut unerschwinglich sind; dadurch konnten wohl sehr zahlungs-
kréftige‘Wohnungssuchende,.nicht aber Minderbemittelte und unter diesen vor
ailem junge Fhepaare zu-einer'Wohnuhg gelangen, obwohl gerade bei letzteren

'der‘Wthungsbedarf am grossten ist und einer dringenden Befriedigung bedarf,

Diese Erfahrungen machen es nofwendig, wieder gesetzliche Vorsorge szu
treffen, dass freiwerdende Wohnungen jenen Personen ohne Riicksicht auf ihre
finanzielle Leistungsféhigkeit zukommen, bei‘denen ein echter Wohnungsbedarf
bestehte Dicsem Zwecke dient der vorlicgende Geéetzentwurf; er unterscheidet
sich von der bis Ende 1955 in Geltung gestandenen Regelung dadurch, dass er
hicht mehr eine umfaSSendP‘WohnraumbeW1ruschaftung vor31eht, sondern sich
auf MaBnshmen beschrinkt, die eine Vermietung frelwerdender Wohnungen an wirk-
lich-: Wohnungsbediirftige sicherne ‘

Die verfassungSredhtliche Grundlage fiir die Gesetzgebung und Vollziehung
des Bundes in Angelegenheiten der Wohnraumbewirtschaftung hat seinerzeit
Art, 10 4bs, 1 2. 15 B.-VG, gebildetB Diese Grundlege ist, wie in einem Er-
kenntnis des Verfassungsgerichishofes zum Ausdruck gekaﬁmen ist, mit dem Ihp;

krafttreten des Staatsvertrages weggefallen, Das vorliegende Gesetz konnte
daher nicht mehr auf dieser verfassungsrechtlichen Bassis asufgebaut werdeng
es findet seine verfassungsrechitliche Grundlége im Artikel 11 Abs, 1 Za 3
(VolkSWthungswesen) Bundes-Verfassungsgesetz, wonach dem Bund die Gesetzge-
bung, dieVollziehung jedoch den Lindern zusteht,

Im besonderen wird zu den einzelnen Bestimmungen des Entwurfes Tolgendes

bemerkt:

- wwi.parlament.gv.at
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Zu_Arbikel I.

Zu den §§ 1 und R¢
Eine entsnrechenﬂe'Wohnraumverso rgung ist nur durchflihrbar, wenn die
wohnungsbediirftigen Persenen erfasst werden. Das Gesetz verpflichtet daher

die Gemeinden, die Wohnungsuchenden bei Vorliegen bestimmter Vorsussetzungen
als Wohhungsbedﬁrftiv in Evidenz zu fﬁhrena Im Gegensatz iur seinerzeitigén
TWohnraumbewirtschaftung wird sowohl von einer Klasseneinteilung der Wohnung-
suchenden als auch vemn Bunktesystem abgegangen und don Zwecke der Neuregelung
entsprechend mur die Vermerkung jenér’Wohnungsuchenden.angeordnet, deren Woh=—
nungsbedarf einer dringenden Befriedigung zugefithrt werden muss. Allerdings
ist es notwendig, in der Bescheinigung, die dem Wohnungsbediirftigen von der
Gemeinde iber seine Vormerlung auszufolgen isf, nicht bloB die Tatsache der
Vermerkung, sondern auch den Grund der Vormerkung anzufiihren, da bestimmte
Tatbesténde, welche die Vormerkung begriinden, in gewissén Fillen der Vermietung
und Zuweisung von Wohnungen sowie fiir die Mitteilungspflicht des bisherigen
WOhnﬁngsinhabers (§ 5 Absa 1 und 2} ausschlaggebend sind, '

Zu § 3¢

- Um den Gemeinden den notwendlgen ﬁberb ick iiber freistehende und freiwer-
" dende Wohnungen zu schafien und ihnen die Moglichkeit zur Priifung zu bieten,
ob die freigewordenen Wohnurgen entsprechend den im Gesetz vorgeschenen Be-
stimmungen vergeben werdeﬁ, verpflichtet das Gesetz im § 3 den Hauseigentﬁmer,
jede im Zeitpunkie des Iﬂkrafbtretcns des Cesotzes bereits freistehende Woh-
nung sowie jede kilnftige B@endlgang dsr Innehabung an einer Wohnung der Ge- -
meinde ansuzeigen., Daviiber ainsus ist nach Abs, 2 der Hausnmgentumer (Bevoll~
maqhtlgter) auch verpflichtet, in Hinkunft der Gemeinde jede Welnungs aufkiin-
digung sowie jedes Riéumungsurteil nach Rechtskraft anzuzeigen, damit die Gew-
meinde schon 1n dies em Zeitpunkte Kenntnis von dem bevorstehenden Freiwerden
solcher Woh nungen erlangt and dadurch ir die Lage kommt; entsprechende Vor-
bereitungen fiir allféllige Wohnunyabuwe sungen zu wreffen,

Wie aus dem Wortlaut des § 3 hervorgeht, erstreckt. sich die Anzelgepfllcht

des Hauseigentiimers (Bevoilmichtigten) auch auf die im § 4 bezeichneten Woh-

TONZEN »

Za 8 4s
Der Kataleg der Wohnungen, tber dic der Hauseigentiimer frei verfiigen

kann, entspricht im weseutlioben der Aufzihlung in den §§ 3 und 7 Abs. % des

ghl
/
geinerzeitigen Wohnungsanforderungsgesetazas,
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Zu § 5s

Iurch die im § 5 vnrgesehene Regelung blefbt dem‘Hﬁuselgentumer das Ver-
fugungsrecht iber dieVergpietung von Vohnungen grundsﬁ&aiiah gewahrt; er wird
in diesem Reoht 1eﬁlglich soweilt beschrinkt, als er die Wohnung nur an einen
vorgemerkten Wohnungsbediirftigen vermieten darf. Ausnahmen hievon bestchen nur

darin, dass das Verfiigungsrecht iiber Wohnungen, deren bisherige Mieter wegen
Uberbelages (§ 1 Abs. 1 1it, b) als‘wohnungsbédﬁrftig_vorgemerkﬁ waren und
eine Wohnung in einem Hause der Gemeinde oder einer gemeinniitzigen Bauvereini.

gung erhelten oder gipe mit 6ffemtlichen Mitteln gefiéyderte Wohnung errichtet
oder bezogen haben, der Gemeinde unmittelbar zusteht, Yon diesen fir das Ver-
mietungsrecht des Heauseigentiimers und das Verfugungsrecht der Gemeinde aus—
schlaggebenden Tatbestinden muss sowohl der Hauseigentiimer als auch die Ge-
meinde in entsprechender ..Form Kenntnis erlangen; das Gesetz sieht daher im
Abs. 2 eine den Erfordernissen entsyrechende Mitteilungspflicht des bisheri-
gen Wohmingsinhabers vor,

2Zu § 63
Der Gemeinde kommt ein>Vorfﬁgungsrecht fiber freistehende Wohrnungen in der
Regel nur subsidifr zu, und 2zwar nur dann, wemn der Hauseigentlimer eiue frei-

- stehende Wohnung entweder wihrend der im Gesetz vorgesehenen Frist iiberhaupt
nicht vermietet oder an eine Person vermietet, die als wohnungsbedlirftig nicht
vorgemerkt ist. , | |

Dem Hauseigentiimer wird auch in den Fillen, ir denen der Gemeinde gemiss
§ 5 das Verfiigungsrecht tiber eine freistepende Tohnung unmittelbar zukommt,
eine weitgehende Finflussnahme dadurch eingerdumt, dass:die Gemeinde verpflich-
tet ist, in diesen Pdllen dem Hauseigentiimer drei fir die Zuweisung der Woh
nung in Betracht gezolene Tohnungsuchende namhaft zu machen, und der Hauseigen-
timer unter diesen Fersonen el ine Auswahl treffen kann, an welche die Gemeinde

"bei der Zuweisung dieser Wohnun gebunden 1st¢ Voraussetzung ist allerdings,
dass der Hauseigentiimer seinevrzeit seiner Anéeigepflicht nach‘§ 3 Abs, 1
roechtzeitig nachgekommen ist. _ .

Macht die Gemeinde von ihrem Rechte Gebrauch und erlésst sie einen Zuwei~-
sungsbescheid, so gilt der Zugewiesene mit Rechtskraft des Bescheides ex lege
als Mieter; das Mietverh&ltnis richtet sich,‘wie aus dem Wertlaut des. Abs, 8
hervorgchﬁf nach dexn ortsiblichen Bedingungen, soweit nicht zwingende gesetz—
liche Bestimmungen entgegeusishen,

Wird gegen den Zuweizungsbescheid berufen und hat die Gewmeinde gemdss § 64
Abs, 2 AVG. der Berufung die aufschiebencde Wirkung aberkannt, weil die soforti-

. ge Unterbringung des Zugewiesenen dringend geboten war (z.Bswegen Obdachlosig~
keit), so gilt dieser zwar noch nicht als Mieter; hat aber auf Grund des Zuwei- -
sungsbegcheides das Recht suf Benilitzung der Wohnung9 Tilr die Zeit big zur Rechts-
kraft des Bescheides gebilhrt dem Hauselg@nuumer eine Vergiitung in der Bfhe des
zuléssigen Mietzinses,
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Zu_den §§ 8 und 9s ,

So wie seinerzeit @01l der Vohnungstausch WQitgehena geférdert werden,
Das Gesets laSgt dsher en sich einen freien Wohnungstaussh zu. Die Gemeinde
kann eineﬁ Wohnunggtausceh nur dann untersagen, wenn dies wichéige Griinde ge-
boten erscheinen lasseny im Gesetz wird mit Absicht von einer auch nur bei-
spielweisen Aufzéhlung der wichtigen Griinde abgesehen, um einer Berticksichti-

gung der besonderen Verhﬁltnisse_der’Tauéohwerber, die in den verschiedenen
Intgfesaensphéren gelegen sein kbnnen, in einemAmaglighﬁﬁ-ﬁreiten Unfange
- Raum zu geben. | ‘ ” |

Auf die Durchsetzung eines WdhnungstauSches kenn die Gemeinde mur dann
Einfluss nehmen, wenn der Hauseigentiimer dem beabsichxlgten Wohnungstausch
seine Zustimmung verweigert, obwohl fiir den Wohnungstausch triftige Griinde vorw-
liegen, In solchen Péllen soll die Gemeinde zunichst unter Berufung auf das
~ Vorliegen triftigex Griinde vermittelnd eingreifen, um den Hauselgentiimer zu
' veranlassen, dem Wohnungstausch doch zuzustimmen, Bleibt der Hauseigentiimer
bei seiner Weigerung, so kann die Gemeinde den Wohnungstausch dadurch ermog-

lichen, dass sie den Tausohwerbern die in Betracht kommenden Vohnungen ZU-
weist; eine Zuweisung der Tauschwohnungen durch die Gemeinde kann aber daan
v nicht vorgenommen werden, wenn der Hauseigentiimer in der Person des Tausoh-
werbers liegende Umstinde geltend macht und die Gemeinde diese Umsténde als
triftlge Griinde anerkemnt, aus denen dem’ Hauseigentumer der Abschluss eines
Mietvertrages nicht zumutbar wire,.

Da es sich bei der Regelung des § 9 um eine¢ zwangsweise DuréhfﬁhrungAdes
Wohnungstausches handelt, war es notwendig, dde triftigen Griinde taxativ auf-
zuzihlen,

Zy § 104 |

 Der in letzter Zeit in der Uffentlichkeit immer wieder bekimpfte Mif-
stand, aus AnlaB der Vermietungbvbn Tohnungen oder aus Anlaf eines Wohnungs-
tausgches iiberméissig hohe AblSsen zu fordern, verlangt dringend einen gesetz-
lichen Schutz der Woh@ungsuchenden gegen solche Auswiichse esuf dem Wohnungs-—
markt, Als begriindet kidnnen Abl&sen nur fiir Aufwendungen anerkannt werden,
die'vom‘Hauseigentﬁmer'oder vom Vormieter zur Verbesserung von Wohnungen ge-
macht ﬁurden, und zwar such mur in einer Héhe, die dem Wert der Verbesserung
im Zeitpunkte der {lbernahme der Wohnung entspricht, Dieéen Erwdgungen tragen
~die Bestimmungen der Abs, 2 und 3 Rechmung. Dariiber hinsus Abldsen lediglich
flir die Bereitschaft zum Abschluss eines Mietvertrages zu verlangen, erscheint
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keineswegs gerechtfexryigty im Gesetze werden daher deraptige Ablésen‘ﬁerboten
und als rechtsunwirksnmfefklﬁrt weil nur dadurch eine Hicherung gegeben er—
schelnt dasa der thnbedarf auch der finanziell schwachen Bevalkerungskreise'
befrledlgt werden kann.

Zu § 11s _ )

Das Verbot der Umwandlung und Vereinigung vdn‘Wohnungenv(Wohnraumen)’war
bereits in der Min.-Vdg. RGBl, Nr. 114/1918 statuiert. Diese Bestimmungen
wurden in der Folgezeit durch andere Vorschriften, suletzh durch § 20 des Woh~
nungsanforderungsgeﬁetZes, abgelast Im Interesse der'ncﬁwendigeﬂ Erhaltung
des VOrhandenen'Wohnraumes wurden in das vorliegende Gesetz im wesentlichen
glelchlautende Bestimmungen aufgenommen, die sich, wie schon seinerzeit, aus—
nshmslos euf alle Voknungen, also such auf die im § 4 angefilhrten Wohnungen,
erstrecken, ' |

§ 14
Die Bestimmungen des Abss 1 entsPrechen ihrem Inhalte nach den Bestimmun-
gen des § 22 des Wohnungsanforderungsgesetzes. Da die in diesen Bestimmungen
vorgesehenen Strafen fiir Ubertretungen des § 10 des vorliegenden Gesetzes nicht
ausreichend erscheinen, wurden fiir diese ﬁbertietungen im Abs. 2 empfindliche=

‘re Geldstrafen angedroht, wobei das Ausmass der Geldstrefe in ein entsprechen-

des Verh#ltnis zum Ausmass der zu Unrecht entgegengenommenen Abldse gebracht

wurde,
Zu Artlkel IT und III.

Die Neuregelung auf dem Gebiete der Wohnraumversorgung warde zum Anlass

genommen, auch die 1mﬁWohnhaus4T10deraufbaugesetz enthaltenen Bestimmungen, so«.
welt sie sich auf die Vergabe der mit' Hilfe des Wohnhaus-Wiederaufbaufonds

 wiederhergestellten Wohnungen beziehen, in das vorl;egende Gesetz aufzunehmen;

damit wird erreicht, dass alle die Vohnraumvergsorgung betreffenden Bestimmngsn
in einem einzigen Gesetz zusammengefasst sind. Bei Ubernahme der Bestimmungen
der §§ 27 uﬁd 28 des'thnhaus-Wiederaufbaugesetzes wurden én diesen Begtimmun~
gen nur insoweit Knderuhgen'VOrgenommen, als gie sich durch die ﬁbrigen Bestim-
mungen des Gesetzed als notwendig erweisen.

Da das Mletengesetz inm § 17 Bestlmmungen ﬁber das Verbot und die Ungiiltig-

‘keit von Vereinbarungen iiber bestimmte Leistungen anlisslich der Aufgabe des

Mietwwgegenstandes oder der Vermietung von Wohnungen enthélt, die mit den Bem
stimmungen des vorliegenden Gesetzes iiber das Verbot von Abldsen niocht im Ein-
klang stehen, mussten die Bestimmungen des § 17 4bs, 1 lit., a und 4 fiir die
Dauer der Geltung des vorliegenden Gesetzes fiir unanwendbar erklért werden.

el el et Ll e

www.parlament.gv.at





