290 der Beilagen VIII. GP - Regierungworlage (gescanntes Original)

290 der Beilagen zu den stenographischen Protokollen des Nationalrates VIIL. GP.

12. 9. 1957,

Regierﬁngsvorlagé.

~ Bundesgesetz vom 1957,
mit dem die Termine und Fristen fiir die

Kiindigung sowie die Riumungsfristen im |

Verfahren bei Streitigkeiten aus dem Be-
standvertrage neu festgesetzt werden.

Der Nationalrat hat ‘-b'eschl'ossen.:‘

§ 1. Die Zivilprozeflordnung vom 1. August
1895, RGB!l Nr. 113, wird in folgender Weise
geandert:

1. § 560 erhilt nachstehende Fassung:

»§ 560. Insofern die Aufkiindigung eines Be-
standvertrages iiber Grundstiicke, Gebiude und
andere unbewegliche oder gesetzlich fiir unbe-
weglich erklirte Sachen, iiber Schiffmiihlen und
auf Schiffen errichtete andere Bauwerke sowie
iiber Unternehmen, zu denen Gegenstinde. der
angefithrten Art gehdren, nach den Vorschriften
des biirgerlichen Rechtes notwendig ist, um der
stillschweigenden Erneuerung des Bestandvertra-
ges vorzubeugen oder dessen Aufldsung zu be-
wirken, darf sie: A ‘

1. im Falle eines besonderen Ubereinkommens
der Parteien {iber den Termin und die Frist zur
Aufkiindigung und Zuriicstellung des Bestand-
gegenstandes in der Regel nur unter Einhaltung
dieser Termine und Fristen erfolgen.

2. Wenn es an einem solchen Ubereinkommen
fehlt, sind ohne Riicksicht auf Sonn- und Feier-
tage folgende Kiindigungstermine und Kiindi-
gungsfristen einzuhalten:

a) Pachtvertrige iiber forstwirtschaftlich -ge-
nutzte Liegenschaften und iiber forstwirt-
schaftliche Betriebe sind zum 30. Novem-
ber derart aufzukiindigen, dafl die Auf-
kiindigung dem Gegner der aufkiindigen-
den Partei spitestens ein Jahr vor dem
Kiindigungstermin zugestellt wird.

b) Pachtvertrige iiber landwirtschaftlich oder
girtnerisch genutzte Liegenschaften  und
iiber landwirtschaftliche oder girtnerische
Betriebe sind zum 31. Mirz oder zum
-30. November derart aufzukiindigen, dafl
die Aufkiindigung dem Gegner der auf-
kiindigenderr Partei spitestens sechs Mo-
nate vor dem Kiindigungstermin zugestellt
wird.

¢) Pachtvertrige anderer Art sind zum
30. Juni oder zum 31. Dezember derart
aufzukiindigen, dafl die Aufkiindigung
dem Gegner der aufkiindigenden Partei
spitestens sechs Monate vor dem Kiindi-
gungstermin zugestellt wird. ;

Mietvertrige oder

d) iiber

~

Wohnungen

Wohnriume sind zum letzten Tag eines

Monates derart aufzukiindigen, daff die
Avufkiindigung dem Gegner der aufkiin-
. digenden Partei, wenn der Zins in. monat-
lichen oder kiirzeren Abstinden zu bezah-
len ist, spitestens einen Monat, wenn der
Zins in lingeren Abstinden zu bezahlen

ist, spatestens drei Monate vor dem Kiin- ~

digungstermin zugestellt wird.

e) Mietvertrige andererr Art, insbesondere
Mietvertrige iiber Geschiftsraiumlichkeiten,
sind zum 31. Mirz, 30. Juni, 30. Septem-
ber oder 31. Dezember derart aufzukiin-
digen, dafl die Aufkiindigung dem Gegner

o der aufkiindigenden Partei spitestens drei
Monate vor dem Kiindigungstermin zu-
gestellt wird. v

Sind mit demselben Bestandvertrag Gegen-
stinde zur Beniitzung iiberlassen, fiir die nach
den: Bestimmungen * des vorstehenden Absatzes
verschiedene Kiindigungstermine oder Kiindi-
gungsfristen in Betracht kommen, so richten sich
der Termin und die Frist, die bei der Aufkiin-
digung einzuhalten sind, nach der Hauptsache;
jedoch ist ‘bei der Aufkiindigung von Liegen-

-schaften, die auch nur zum Teil forstwirtschaft-

lich genutzt werden, und bei Betrieben, die die
Forstwirtschaft nicht hauptsichlich zum Gegen-
stand haben, Z. 2 lit. 2 anzuwenden.”

2. § 573 erhilt nachstehende Fassung:

»§ 573. Wird der Beklagte schuldig erkannt,
den Bestandgegenstand zu iibergeben oder zu
ibernehmen, ist jedoch die Bestandzeit zur Zeit
der Urteilsfillung bereits verstrichen, so ist in
dem Urteile auszusprechen, dafi die Ubergabe
oder Ubernahme des von den nicht in Bestand
gegebenen Gegenstinden geriumten Bestandge-
genstandes binnen vierzehn Tagen zu erfolgen
habe. Diese Frist beginnt in dem im § 409

letzter Absatz bezeichneten Zeitpunkt zu laufer. -
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Ist “die Bestandzeir noch nicht verstrichen, so
ist anzuordnen, dafl der Bestandgegenstand ling-
stens binnen vierzehn Tagen nach Ablauf der
Bestandzeit von den nicht in Bestand gegebenen
Gegenstinden .gerdumt zu ibergeben oder zu
tibernehmen ist. Dieselbe Riumungsfrist gilt
auch dann, wenn gegen die gerichtliche oder

auflergerichtliche Aufkiindigung oder gegen den|

Auftrag zur Ubergabe oder Ubernahme des Be-
standgegenstandes nicht rechtzeitiz Einwen-
dungen erhoben worden sind.

Die Exekution kann auf Grund rechtskriftig
gewordener Urteile, Aufkiindigungen und ge-
richtlicher Auftrige zur Ubergabe oder Uber-
nazhme des Bestandgegenstandes bewilligt wer-
den, sobald die Frist verstrichen ist, innerhalb
deren nach den vorangehenden Absitzen der
Bestandgegenstand zu iibergeben war.

§ 2. Ist in'bestehenden Miet- oder Pachtver-
trigen hinsichtlich der bei der Kiindigung oder
Riumung einzuhaltenden Fristen und Termine
auf die gesetzliche oder ortsiibliche Regelung ver-
wiesen, ohne dafl diese Fristen und Termine im
Vertrag selbst bestimmt sind, so gilt dies als
Verweisung auf-die in diesem Bundesgesetz vor-
gesehenen Fristen und Termine.

§ 3. Die fiir die Kiindigung von Kleingirten
bestehenden : besonderen Vorschriften werden
durch dieses Bundesgesetz nicht beruhrt

§ 4. (1 Dieses Bundesgesetz tritt mit Begmn

- des auf die Kundmachuhg folgenden sechsten

Monates in, Kraft. Fiir Kiindigungen, die vor
diesem Zeitpunkt bei Gericht angebracht wérden,
gelten die bisherigen Vorschriften.

(2) Mit dem im Abs. 1 angefithrten Ze1tpunkt
treten nachstehende Vorschriften, soweit sie
noch in Geltung stehen, aufler Kraft:

1. Artikel XI des Einfiihrungsgesetzes zur
Zivilprozeflordnung vom 1. August 1895, RGBI.
Nr. 112;

2. alle Vorschrlften, d1e auf Grund der Z. 1

des Artikels XI des Einfithrungsgesetzes zur

Zivilprozefordnung in Geltung geblieben oder
erlassen worden sind, insbesondere die Verord-
nungen (Kundmachungen)
a) vom 11. Oktober 1865, LGuVBl f. das
Erzherzogtum Ofsterreich ‘unter der Enns
Nr. 11/1866;
b) vom 15. Juli 1873, LGuVBL f. das Erz-
herzogtum Usterreich unter der Enns
Nr. 53;

¢) vom 23. November 1875, LGuVBl f. das
Erzherzogtum Usterreich ‘unter der Enns
Nr. 3/1876;

d) vom 16, Mai 1894, LGuVBL f. das Erz-
herzogtum Usterreich unter der Enns
Nr. 31, i, d. Fassung der Verordnung vom
31. August 1910, LGuVBL f. das Erzher-
zogtum Osterreich unter der Enns Nr. 193;

e) vom 14. Februar 1898, LGuVBL f. das
Erzherzogtum Usterreich unter der- Enns
Nr. 7, i, d. Fassung der Kundmachungen
vom 3. September 1904, LGuVBI, f. das
Erzherzogtum Usterreich unter der Enns
Nr. 81, und vom 26. Juli 1909, LGuVBL
f. das Erzherzogtum Usterreich unter der
Enns Nr, 108;

f) vom 3. November 1931, LGBL f. das Land
Niederdsterreich Nr. 225;

g) vom 30, Oktober 1916, LGuVBIL f. das
Erzherzogtum Usterreich ober der Enns
Nr. 83;

h) vom 11. Februar 1893, LGuVBL f. das
Herzogtum Kirnten Nr. 8;

i) vom 23. Dezember 1903, LGuVBL f. das
Herzogtum Kirnten Nr. 1/1904;

) vom 3. Mirz 1906, LGuVBI. f. das Her-
zogtum Kirnten Nr. 10;

k) vom 20. Februar 1912, LGuVBL f. das
Herzogtum Steiermark Nr. 16;

) vom 26. November 1915, LGuVBL f, das
Herzogtum Stéiermark Nr. 89;

m) vom 30. Mirz 1950, LGBL f. das Land
Steiermark Nr. 20;

n) vom 20. Dezember 1950, LGBl f. das
Land Steiermark Nr. 2/1951; ‘
o) vom 27, Juli 1891, GuVBL f. die gefiir-
‘stete Grafschaft Tirol und das Land Vor-

arlberg Nr. 30; '

p) vom 10. November 1899 GuVBl £, die
gefiirstete” Grafschaft Tirol und das Land
Vorarlberg Nr. 54; .

q) vom 14, Mai 1900,"GuVBL. £, die-gefiirstete
Grafschaft Tiro] und das Land Verarlberg
Nr. 31;

r) vom 20, Juli 1906, GuVBI. f. die gefiirstete
Grafschaft Tirol und das Land Vorarlberg
Nr. 54;

s} vom 1. Mai 1894, Gesetze und Verord-
nungen fiir das Herzogtum Salzburg
Nr. 16;

t) vom 20. Mirz 1910, LGuVBL. -f. das Her-
zogtum Salzburg Nr. 35;

u) Vorarlberger. LGBL. Nr. 9, herausgegeben
und versendet am 26, Mai 1951.

§ 5. Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes

ist das Bundesministerium fiir Justiz betraut.
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Erliuternde Bemerkungen.

Nach § 560 der Zivilprozeflordnung (ZPO.)
richten sich die Fristen zur Aufkiindigung von
Bestandsvertrigen iiber unbewegliche Sachen und
fiir deren Zuriickstellung in erster Linie nach der
Vereinbarung der Parteien, in deren Ermange-
lung nach den allenfalls hieriiber erlassenen be-
sonderen Vorschriften und bei deren Fehlen nach
der etwa bestehenden besonderen Ortsgewohn-
heit; nur wenn auch eine Ortsgewohnheit nicht
besteht, gelten die in Z. 3 des § 560 ZPO. an-
gegebenen gesetzlichen Fristen.

Die vorstehend dargestellte Regelung ist ins-
besondere deshalb erneuerungsbediirftig, weil

gegen die nach dem Gesetz in zweiter Linie, also

mangels einer anderen Parteienvereinbarung, fiir
die Kiindigungsfristen und -termine mafigeb-
lichen * besonderen Vorschriften verschiedene
schwerwiegende Bedenken obwalten. Solche be-
sondere, im einzelnen durchaus unterschiedliche
Vorsciriften — frither ,,Ausziehordnungen® ge-
nannt — bestehen nicht im gesamten Bundesge-
biet. Einheitliche Ausziehordnungen haben die
Bundeslinder Niederdsterreich, Oberdsterreich
und Vorarlberg, ferner bestehen solche fiir ein-
zelne Stidte oder Gemeinden der Bundeslinder
Salzburg, Steiermark, Kirnten und Tirol, und
schlieflich gelten in Wien mehrere Ausziehord-
nungen nebeneinander. Im einzelnen sind diese
Vorschriften im § 4 Abs. 2 Z. 2 des Gesetz-
entwurfes angefiihrt.

Als Grundlage fiir die Erlassung der Auszieh-
ordnungen diente vor dem Inkrafttreten der
‘Zivilprozefordnung der § 25 der Kaiserlichen
Verordnung vom 16. November 1858, RGBI.
Nr. 213, und das zu seiner Ausleguhg ergangene
Gesetz vom 27, Mirz 1869, RGBI. Nr. 41. Danach
war die politische Landesstelle im Einvernehmen
mit- dem -Oberlandesgerichte befugt, die ein-
schligige Regelung zu treffen und kundzu-
machen. Ein Teil der heute in Geltung stehenden
Ausziehordnungen stammt noch aus dieser Zeit.
Art. XTI des Einfiihrungsgesetzes zu der am 1. Jin-
ner 1898 in Kraft getretenen Zivilprozeford-
nung bestimmt nimlich, daf} die fiir die Aufkiin-
digung von Bestandvertrigen iiber unbewegliche
Sachen sowie fiir die Ubergabe und Ubernahme
solcher Bestandgegenstinde festgesetzten Termine

und Fristen unberiihrt bleiben. Des weiteren er- -

michtigt Art. XI neuerlich die politische Landes-
stelle, im Einvernehmen mit dem Oberlandes-
gerichte diese Fristen und Termine festzusetzen
sowie Bestimmungen dariiber zu treffen, zu wel-
cher Zeit und in welchem Umfang der Bestand-
nehmer nach der Kiindigung die Besichtigung
der Bestandsache durch Mietlustige zu gestatten
habe. Auch auf dieser Grundlage wurden verschie-
dene Ausziehordnungen, zum Teil noch nach
1945, erlassen.

Nun ist aber die im Art. XI EGZPO. enthal-
tene Ermichtigung eine typische formalgesetz-
liche Delegation, weil nur der Gegenstand, dessen
Regelung im Verordnungsweg erfolgen soll, an-
gegeben wird, aber keine Bestimmungen iiber den
Inhalt der Regelung getroffen werden. Eine solche
reicht aber nach Art. 18 Abs. 2 B-VG. nicht aus,
um auf-dieser Grundlage rechtsgiiltige Verord-
nungen zu erlassen. Siehe hiezu insbesondere das
Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofes, Slg.
Nr. 176, sowie die Entscheidung vom 13. Mirz
1956, V 25/1955. '
~ Auflerdem kann die Ansicht vertreten werden,
daff Art. XI EGZPO. infolge Derogation durch
das Bundes-Verfassungsgesetz nicht mehr in Gel-
tung steht. Denn Art. 18 Abs. 2 B-VG. kennt im
Zusammenhalt mit Art. 94 B-VG. keine Verord-

nungen, die von Verwaltungsbehdrden und Ge--
‘| richten einvernehmlich erlassen werden, wie dies

Art. XI EGZPO. vorsieht,
Soweit die Ausziehordnungen nach dem In-

krafttreten des - Bundes-Verfassungsgesetzes er-

lassen wurden, entbehren sie der erforderlichen
gesetzmifigen Grundlage und wiirden daher im
Falle ihrer Anfechtung vom Verfassungsgerichts-
hof voraussichtlich als gesetzwidrig aufgehoben
werden.

Schlieflich sind die Grenzen des riumlichen
Anwendungsbereiches der im Gebiet der Stadt
Wien nebeneinander geltenden Ausziehordnun-
gen — es sind dies die im § 4 Abs. 2 Z. 2 des
Gesetzentwurfes unter lit. a bis f angefithrten —
zum Teil mit Sicherheit iiberhaupt nicht mehr
feststellbar. Dies rithr daher, dafl der Geltungs-
bereich dieser Verordnungen vielfach auf Vor-
stidte, Bezirksimter und Ortschaften abgestellt
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ist, deren Umfang im Zeitpunkt der Erlassung
der einzelnen Vorschriften heute nicht mehr fest-
steht. Dazu kommt, dafl sich die Grenzen der
Stadt Wien sowie auch die der einzelnen Bezirke
wiederholt — zuletzt durch das Bundesverfas-
sungsgesetz vom 26. Juli 1946, BGBL. Nr. 110/
1954, und das Bezirkseinteilungsgesetz 1954,
LGBl fiir Wien Nr. 18, sowie die Bezirks-
einteilungsnovelle 1955, LGBl fiir Wien Nr. 21
— verschoben haben. Wenn auch die nebenein-
ander geltenden Regelungen teils verschiedene
Materien betreffen und teils inhaltlich {iberein-
stimmen, so weichen sie doch auch in:Einzelheiten
voneinander ab, wie etwa die im § 4 Abs. 2 Z. 2
unter lit. d und f des Gesetzentwurfes angefiihr-

ten Ausziehordnungen, von denen die erste fiir

die im Zeitpunkt der Erlassung der zweiten be-
reits zur Stadt Wien gehdrigen Gebietsteile gilt,
wihrend die zweite in den damals noch zu
Niederdsterreich gehdrenden, jetzt aber ebenfalls
in Wien gelegenen Gebietsteilen Anwendung
findet. Ist schon ein Zustand, der es der Bevdl-
kerung, ja selbst dem Fachjuristen unmdglich
macht, die im konkreten Fall anzuwendende
Rechtsnorm festzustellen, an sich reformbediirf-
tig, so mufl dies umso mehr gelten, wenn durch
die Unklarheit die Gefahr von fruchtlosen
Rechtsstreitigkeiten und materiell ungerechtfer-
tigten Rechtsnachteilen entsteht, wie dies bei dem
weitgehend  formellen  Kiindigungsverfahren
leicht méglich ist. -

Auch besteht iiber die Rechtsgiiltigheit der aus
dem vorigen Jahrhundert stammenden Auszieh-
ordnungen zum Teil auch bei den Behorden
keine Klarheit. So hat die Salzburger Landes-
regierung in einem Schreiben an das Bundes-
ministerium fiir Justiz die Auffassung vertreten,
dafl die im § 4 Abs. 2 Z. 2 unter lit. s des Ge-
setzentwurfes angefiihrte Verordnung durch die
Mietengesetzgebung derogiert worden sei.

Aus diesen Erwigungen hat das Bundesmini-
sterium fiir Justiz bereits im Vorjahr den Ent-
wurf cines Bundesgesetzes, mit dem Bestimmun-
gen iiber die Festsetzung von Kiindigungs- und
Riumungsfristen und iiber die Erlassung damit

im Zusammenhang stehender Vorschriften ge-
troffen werden, ausgearbeitet und am 6. April

1956 unter JMZ. 11.180-5/56 zur Stellungnahme
versendet. Dieser Entwurf hatte sich darauf be-
schrinkt, die bestehenden Auszichordnungen
aufzuheben und eihe verfassungsrechtlich ein-
wandfreie Grundlage fiir die Erlassung neuer
derartiger Verordnungen durch die Landeshaupt-
minner zu schaffen, war jedoch gleichzeitig be-
strebt, eine gewisse Vereinheitlichung auf diesem
unndtigerweise vielfiltig zersplitterten Rechts-
gebiet herbeizufithren.

Die zu diesem Gesetzentwurf eingelangten
Auflerungen waren durchaus positiv, doch traten
sehr gewichtige Stellen, so insbesondere der
Osterreichische Gewerkschaftsbund, fiir eine

weitergehende Rechtsvereinheitlichung ein. Die
Bundeskammer der gewerblichen Wirtschaft, das
Amt der Kérntner Landesregierung und das
Oberlandesgerichtsprisidium Wien haben vor-
geschlagen, im Interesse der Vereinfachung und
damit der Rechtssicherheit von einer Verord-
nungsermichtigung {iberhaupt abzusehen und die
Kiindigungs- und Riumungsfristen bundes-
einheitlich zu regeln, Diese mit iiberzeugenden
Argumenten gestiitzte Anregung hat das Bun-
desministerium fiir Justiz aufgegriffen und -
zunichst eine Anfrage an die iibrigen Landes-
regierungen gerichtet, ob nach do. Ansicht gegen
eine solche Ldsung Bedenken obwalten. Von
simtlichen Landesregierungen haben nur die von
Tirol und von Vorarlberg Einwinde erhoben.
Die erstere hilt es fiir bedenklich, daf} die &6rt-
lichen Gepflogenheiten keine Beriicksichtigung
mehr finden konnten, und ist aus grundsitz-
lichen Erwigungen gegen eine bundesgesetzliche
Regelung. Die letztere weist darauf hin, dafl die
Pichter je nach der drtlich verschiedenen Boden-
reserve an langen Kiindigungsfristen interessiert
seien’ und dafl die besonderen wirtschaftlichen
und klimatischen Verhiltnisse verschiedene An-
bau-, Ernte- und Weidezeiten bedingen, was
wiederum auf die Kiindigungstermine eine Riick--
wirkung habe,

Das Bundesministerium fiir Justiz hilt diese
Bedenken fiir nicht so schwerwiegend, dafl ihret-
wegen auf die Vorteile einer von der iiberwie-
genden Mehrheit der Bundeslinder gutgeheifle-
nen einheitlichen Regelung dieser Rechtsmaterie
verzichtet werden _sollte. Diese Vorteile liegen
vor allem in der Einfachheit und Klarheit der
Regelung, die sich fiir Bestandgeber und Be-
standnehmer, fiir die Parteienvertreter und fiir
die Behdrden wohltuend auswirken und zur
Vermeidung iberfliissiger Prozesse beitragen
wird, ferner in dem Wegfall eines Verwaltungs-
aufwandes bei den Lindern. Dafl bei der in Aus-
sicht genommenen bundeseinheitlichen Regelung
die in einzelnen Gemeinden etwa bestehenden
besonderen Ortsgewohnheiten als solche keine
Beriicksichtigung mehr finden konnen, ist rich-
tig, doch wiirde durch die Beibehaltung dieser
Ausnahme gerade der Hauptzweck der neuen
Regelung, nimlich eine klare Rechtslage zo
schaffen, vereitelt werden. Denn die Frage, ob
und welche Ortsgewohnheiten bestehen, wird in
den allermeisten Fillen wumstritten sein. Im
iibrigen haben die Parteien ja auch kiinfrig die
Méglichkeit, die ihnen zweckmiflig erscheinen-
den Kiindigungsfristen und -termine nach Be-
lieben zu vereinbaren, sodaf auf diese Weise die
Aufrechterhaltung der &rtlichen Gewohnheiten
fiir die Zukunft gesichert werden kann. Den be-
greiflichen Wunsch, insbesondere der land- und
forstwirtschaftlichen Pichter nach ausreichenden
Kiindigungsfristen wurde im vorliegenden Ent-
wurf weitestgehend Rechnung getragen,
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Die  Gesetzesvorlage bezweckt daher in

erster Linie die Vereinheitlichung der Fristen
und Termine fiir die Kiindigung und Riumung
von Bestandsachen, ohne jedoch das Recht der
Parteien, diese Fristen und Termine vertraglich
anders festzulegen, irgendwie zu beschrinken.
Auflerdem soll die in der Rechtsprechung nicht
. einheitlich geléste Frage, ob das in den §§ 560 f.
der ZPO. geregelte Bestandverfahren auch dann
anzuwenden ist, wenn den Gegenstand des auf-
zukiindigenden Bestandvertrages nicht unmittel-
bar eine unbewegliche Sache, sondern ein Unter-
nehmen bildet, zu dem unbewegliche Sachen
gehdren, im positiven, vom Obersten Gerichts-
hof in seiner Stellungsnahme befiirworteten und
von der Lehre (Michlmayr, JBL 1955, S. 414)
gebilligten Sinn geklirt werden.
" Der Entwurf wurde an alle interessierten
Korperschaften und Stellen zur Stellungnahme
iibersendet. Er fand im Grundsitzlichen fast
‘ausnahmslos eine positive Aufnahme, lediglich
die Vorarlberger und Tiroler Landesregierung
sowie das Oberlandesgericht Innsbruck haben
sich gegen eine bundeseinheitliche Regelung aus-
gesprochen. Den in den eingelangten Auflérun-
gen zu den einzelnen Bestimmungen vorge-
brachten Wiinschen und ‘Anregungen wurde
weitegehend Rechnung getragen.

Die Durchfithrung des neuen Gesetzes bedingt
keine finanziellen Erfordernisse.

Im einzelnen wird zu den Bestimmungen der
Gesetzesvorlage noch folgendes bemerkt:

Durch § 1 Z. 1 soll § 560 ZPO. neu gefafit
werden. Im ersten Absatz soll durch die Ein-
figung der Worte ,sowie iiber Unternehmen,
zu denen Gegenstinde der angefithrten Art
gehbren die bereits erwihnte Klarstellung iiber
den Anwendungsbereich des Bestandverfahrens
herbeigefiihrt werden. Die Z. 1 des ersten Ab-
satzes des § 560 ZPO. soll nur eine unbedeutende
Anderung erfahren. Zunichst wird angeordnet,
dafl nicht nur auf die vereinbarten. Fristen,

sondern auch auf die vereinbarten Termine Be-.

dacht zu nehmen ist, was zwar auch bisher zu
keinem Zweifel Anlafl gab, aber im Gesetz nicht
ausdriicklich bestimmt war, Ferner soll die mifi-
verstindliche Wendung ,,in dieser Frist* durch die
sprachlich richtigere Fassung ,unter Einhaltung
dieser Frist” ersetzt werden. Die neue Z.2 soll
die bisherigen Z. 2 und 3 des § 560 erster Satz
ZPO. ersetzen. Die in der geltenden Z. 2 ent-
haltene Anordnung, wonach in Ermangelung
einer vertraglichen Vereinbarung die Kiindi-
" gungsfristen durch die dariiber erlassenen beson-
deren Vorschriften und bei deren Abgang durch
die Ortsgewohnheit bestimmt werden, soll ent-
fallen. Mangels vertraglicher Vereinbarung soll
unmittelbar die in der neuen Z. 2 enthaltene
gesetzliche Regelung zum Zuge kommen. Durch
die Worte ,,ohne Riicksicht auf Sonn- und Fejer-

5

tage” in Z. 2 soll zum Ausdruck gebracht werden,
daf} die Kiindigungsfrist dem Kiindigungsgegner
auf alle Fille im vollen gesetzlichen Ausmaf}
zugute kommen muﬁ worauf  auch durch das
Wort ,,spitestens in den lit. a—e hingewiesen
wird. Es wird daher die im § 903 ABGB. ent-
haltene Regel, dafl, wenn der letzte fiir die Ab-

‘gabe einer Erklirung bestimmte Tag auf einen

Sonn- oder Felertag fillt, an dessen Stelle der
folgende Werktag tritt, fiir den Ausspruch der
Kiindigung keine Geltung haben. Ebenso wenig
aber wird der Kiindigungstermin terschoben,
wenn der Monatsletzte, zu dem ‘gekiindigt wird,
zufillig auf einen Sonn- oder Feiertag fillt.
Diese Regelung diirfte dazu beitragen, die Zahl
der irrtimlichen Verstdfle gegen die formellen
Kiindigungsvorschriften zu vermindern. Der
Figenart der einzelnen Bestandvertrige ent-
sprechend, sollen die Kiindigungsfristen und
-termine nicht nur fiir die Pacht einerseits und
fiir die Miete anderseits verschieden festgesetzt

werden, sondern es sollen auch innerhalb jeder

Gruppe Abstufungen vorgeséhen werden, die
insbesondere den Erfordernissen der Bewirt-
schaftungsform Rechnung tragen.

Gemif lit. a sollen Pachtvertrige iiber forst-
wirtschaftlich genutzte Liegenschaften und forst-
wirtschaftliche Betriebe nur einmal im Jahr, und
zwar zum 30. November, aufgekiindigt werden
kdnnen. Die Kiindigungsfrist soll ein Jahr
betragen. Bei landwirtschatftlich und girtnerisch
genutzten ‘Grundstiicken oder landwirtschaft-
lichen und girtnerischen Betrieben sind dagegen
in lit. b zwei Kiindigungstermine, und zwar der
31. Mirz und 30. November vorgesechen. Der
erste Termin soll darauf Bedacht nehmen, daf
die Ubernahme, von gepachteten landwirtschaft-
lichen Grundstiicken meist vor dem Anbau bzw.
dem Viehauftrieb erfolgt, wihrend der zweite
Termin mit dem Ende des Wirtschaftsjahres
zusammenfillt, Die Kiindigungsfrist soll sechs
Monate betragen. Die Erwdhnung von Grund-
stiicken einerseits und Betrieben anderseits in
lit. 2 und b soll zum Ausdruck bringen, dafl die
Regelung sowohl fiir die Pacht einzelner Grund-
stiicke als auch fiir diejenige von ganzen Guts-

betrieben, das ist von Unternehmen, die den .

Betrieb der Land- und Forstwirtschaft oder die
girtnerische Nutzung von Liegenschaften zum
Gegenstand haben, gilt. Fiir Pachtvertrige ande-
rer Art; insbesondere also fiir die Pacht von
gewerblichen Unternehmen und von gewerblich
genutzten Grundstiicken sieht lit. ¢ als Termine
den 30. Juni und den 31. Dezember vor. Die Kiin-
digungsfrist soll ebenfalls sechs Monate betragen.

. Bei der Miete soll zwischen der Wohnungs-
miete (lit. d) und der Miete anderer Objekte,
insbesondere der Geschiftsraummiete (lit. ¢)
unterschieden werden und innerhalb der ersteren
Gruppe eine Abstufung nach der Linge der
Zlnsza'hlungsperlode eintreten, wie sie in gleicher

www.parlament.gv.at

5von 1l



6vonll

290 der Beilagen VI1I. GP - Regierungsvorlage (gescanntes Original)

6

oder dhnlicher Form auch den meisten geltenden
Ausziehordnungen entspricht. Die Festsetzung
lingerer Fristen und die Einschrinkung der Ter-
mine bei Geschiftsriumlichkeiten findet darin
ihre Begriindung, dafl in diesen Fillen meist die
Existenzgrundlage des Bestandnehmers auf dem
Splele steht, wenn es ihm nicht gelingt, recht-
zeitig einen Ersatz zu finden, Der Ausdruck
,,Geschiftsriumlichkeiten® wurde in bewuflter

. Anléhnung an das Mietengesetz (§ 1) verwendet,

um die Auslegung, die dieser Begriff dort bereits
gefunden hat, verwerten zu konnen.

Im neuen dritten Absatz wird die allgemeine

Regel aufgestellt, dafl sich die Kiindigungsfrist
und der Kiindigungstermin nach der Hauptsache
richten, wenn die Gegenstande auf die sich der
Bestandvertrag bezidht, in verschiedene der ange-
fithrten litterae fallen. Diese Regelung entspricht
dem im § 1091 ABGB. aufgestellten Grundsatz.
Daher wird beispielsweise lit. b anzuwenden
sein, auch wenn mit den die Hauptsache bilden-
den landwirtschaftlich genutzten Liegenschaften
ein Nebenbetrieb, wie etwa eine Miihle oder

- eine Brennerei, mitgepachtet ist. Dasselbe wird

gelten, wenn mit einem landwirtschaftlichen Be-
trieb gleichzeitig eine Wohnung oder Wohn-
riume tiiberlassen wurden. Immer aber ist Vor-
aussetzung, dafl diese Gegenstinde mit ein und
demselben Bestandvertrag gepachtet beziehungs-
weise gemietet worden sind. Auch beim Zusam-
mentreffen von Wohn- und Geschiftsraumlich-
keiten, die mit demselben Vertrag iiberlassen
worden sind, wird die Anwendung der lit. d
oder lit. e davon abhingen, welcher Teil der Be-
standsache wirtschaftlich die Hauptsache bildet.
Eine Ausnahme soll nach dem letzten Satz
dieses Absatzes nur flir Pachtvertrige gelten, die
neben anderen auch forstwirtschaftlich genutzte
Grundstiicke umfassen, - und fiir Betriebe, die
nur zum Teil Forstwirtschaft betreiben. In
diesemn Falle soll es nicht darauf ankommen, was
als Hauptsache des Bestandvertrages anzusehen
ist, sondern es soll auf alle Fille die einjihrige
Avufkiindigungsfrist und der einzige Kiindigungs-
termin des 30. November zur Anwendung kom-
men.

Die Z. 2 des § 1 fafit den § 573 ZPO. neu
und vereinfacht die bisher unndtigerweise kom-
plizierte Regelung der Riumungsfrist. Die im
geltenden ersten Absatz enthaltene Anordnung,

daff der Gegenstand sofort zu iibergeben ist,|.

wenn die Bestandzeit im Zeitpunkt der Urteils-
fillung bereits verstrichen ist, erscheint unbillig,
da der Ausgang des Prozesses bis zuletzt ungewifl
sein kann. Der neue Abs. 1 bestimmt daher, daf§
die bei Leistungsurteilen allgemein bestehende
14tigige Leistungsfrist (§ 409 ZPO.) dem Be-
klagten auch zur Durchfithrung der Riumung
zur Verfligung stehen soll.

Der neue Abs. 2 ersetzt die ‘bistherigen Abs, 2

- bis 5 des § 573 ZPO. Entsprechend der bei den

Kiindigungsfristen getroffenen Regelung soll-die

Bedachtnahme auf die besonderen Vorschriften
und die Ortsgewohnheit entfallen. Die in der
geltenden Regelung vorgesehene anferenzmrung
zw1schen Miet- und Pachtverhiltnissen sowie die
Anordnung besonderer Termine fiir den Beginn
der Riumung erscheinen uberfliissig, weil die
gesetzliche Riumungsfrist ja ohnedies nur zur
Anwendung kommt, wenn die Beendigung des
Bestandverhiltnisses faktisch im Einverstindnis
zwischen den Vertragsparteien vorgenommen
wird, Wenn gegen eine Kiindigung Einwendun-
gen erhoben werden — und das trifft in den
allermeisten Fillen zu —, so fillt die Entschei-
dung iiber dier Rechtswirksamkeit der Kiindi-
gung regelmiflig erst lange nach Ablauf des
Kiindigungstermines und der gesetzlichen Riu-
mungsfrlst Die Riumung soll, wenn die Bestand-
zeit im Zeitpunkt der Urteilsfillung noch nicht
abgelaufen ist oder wenn eine Kiindigung oder
ein Ubergabs- oder Ubernahmsauftrag mangels
Einwendungen in -Rechtskraft erwachsen ist,
lingstens binnen 14 Tagen nach Ablauf der Be-
standzeit vorgenommen werden. Die Méglich-
keiten einer Verlingerung der Riumungsfrist
fiir gemietete Wohnriume nach den §§ 38 bis 40
des Mietengesetzes und die einer Aufschiebung
des Raumungstermines bei allen Raumungstiteln
nach Art. 6 der Schutzverordnung bleiben selbst-
verst%indlich unberiihrt, :

Der letzte Absatz des § 573 ZPO. soll unver-
indert bleiben.

Fillt der letzte Tag der R'aiumun-gsafnst auf
einen Sonntag oder allgemeinen gesetzlichen
Feiertag, so verlingert sich die Riumungsfrist im
Gegensatz zur Kiindigungsfrist nach den allge-
meinen Vorschriften bis zum Ablauf des nichsten
Werktages.

§ 2 der Gesetzesvorlage. soll der Vermeidung
von Streitigkeiten iiber die Auslegung bestehen-
der Miet- und Pachtvertrige dienen. Wenn in
einem solchen unter der Geltung des bisherigen
Rechtes abgeschlossenen Vertrag auf die gesetz-
lichen Termine und Fristen fiir die Kiindigung
oder Riumung Bezug genommen wurde, so
konnte es zweifelhaft sein, ob damit die zur
Zeit des Veértragsabschlusses geltende Regelung
oder diejenige im Zeitpunkt der Kiindigung
gemeint ist. Diese Zweifel sollen im letzteren
Sinne bereinigt werden, sodafl die neue gesetz-
liche Regelung anzuwenden ist, Dasselbe -soll
auch gelten, wenn — was allerdings kaum vor-
kommen diirfte — im Vertrag auf die orts-
iiblichen Fristen und Termine Bezug genommen -
ist, da_diese in aller Regel keine sichere Ent-
scheidungsgrundlage bieten.

§ 3 stellt klar, daf die besonderen fur die
Kiindigung von Kleingirten geltenden Vorschrif-
ten {derzeit noch die Verordnung DRGBI. 1944 I
S.347) unberithrt bleiben.
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§ 4 Abs. 1 setzt fiir das Inkrafttreten der
Neuregelung eine relativ lange Frist fest, um den
Betroffenen, insbesondere auch den Parteien-
vertretern, Gelegenheit zu geben, sich mit den
neuen Vorschriften vertraut zu machen. Daf}
Kiindigungen, die vor dem Inkrafttreten bei
Gericht angebracht werden, nach den bisher
geltenden Vorschriften zu beurteilen sind, wird
vorsichtshalber ausdriicklich angeordnet.

7
§ 4 Abs. 2 setzt die durch die Neuregelung
iiberfliissig gewordenen, das Rechtsgebiet bisher
regelnden Vorschriften aufler Kraft. Die Z. 2, 3
und 4 des Artikels XTI des Einfithrungsgesetzes
zur ZPO, stehen zwar mit der vorstehenden Re-
gelung in keinem Zusammenhang, sind jedoch
durch die Rechtsentwicklung seit langem gegen-
standslos geworden, sodaff der gesamte Ar-
tikel XI aufgehoben werden kann,
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Gegeniiberstellung der

~Geltender Geserzeswortlaut:

§ 560. Insofern die Aufkiindigung eines Be-
standvertrages iiber Grundstiicke, Gebiude und
andere unbewegliche oder gesetzlich fiir unbe-
weglich erklirte Sachen, iiber Schiffmiihlen und
auf Schiffen errichtete andere Bauwerke nach den
Vorschriften des biirgerlichen Rechtes notwendig
ist, um der stillschweigenden Erneuerung des
. Bestandvertrages vorzubeugen oder dessen Auf-
l6sung zu bewirken, darf sie:

1. im Falle eines besonderen Ubereinkommens
der Parteien iiber die Frist zur 'Aufkiindigung
und Zuriickstellung des Bestandgegenstandes in
der Regel nur in dieser Frist erfolgen.

2. Wenn es an einem solchen Ubereinkommea
fehlt, mufl dort, wo durch dariiber erlassene
- Vorschriften oder mangels solcher Vorschriften
durch besondere Ortsgewohnheit fiir die Riu-
mung von Bestandgegenstinden gewisse Tage
des Jahres mit bestimmten Aufkiindigungsfristen
festgesetzt sind, die Aufkiindigung vor Ablauf
der dafiir festgesetzten Zeit erfolgen.

3. In allen anderen Fillen miissen Pachtungen
wenigstens sechs Monate, Jahresmieten oder
solche Mieten, deren vertragsmiflige Dauer ein
Jahr {ibersteigt, wenigstens drei Monate, Mieten,
deren vertragsmiflige Dauer zwar linger als ein
Monat ist, jedoch ein Jahr nicht erreicht, wenig-
stens vierzehn Tage, alle anderen Mieten endlich
wenigstens acht Tage frither aufgekiindigt
werden, als der Bestandgegenstand zuriickgegeben
oder zuriickgenommen werden soll.

§§ 560 und 573 ZPO.

Wortlaut der Gesetzesvorlage:

§ 560. Insofern die Aufkiindigung eines Be-
standvertrages itber Grundstiicke, Gebiude und
andere unbewegliche oder gesetzlich fiir unbe-
weglich erklirte Sachen, iiber Schiffmithlen und
auf Schiffen errichtete andere Bauwerke sowie
iiber Unternchmen, zu denen Gegenstinde der
angefiihrten Art gehdren, nach den Vorschriften
des biirgerlichen Rechtes notwendig ist, um der
stillschweigenden Erneuerung des Bestandver-
trages vorzubeugen oder dessen Aufldsung zu
bewirken, darf sie: .

1. im Falle eines besonderen Ubereinkommens
der Parteien iiber den Termin und die Frist zur
Aufkiindigung und Zuriickstellung des Bestand-
gegenstandes in der Regel nur unter Einhaltung
dieser Termine und Fristen erfolgen.

2. Wenn es an einem solchen Ubereinkommen
fehlt, sind ohne Riicksicht auf Sonn- und Feier-
tage folgende Kiindigungstermine und Kiindi-
gungsfristen einzuhalten:

a) Pachtvertrige iiber forstwirtschaftlich ge-
nutzte Liegenschaften und iiber forstwirt-
schaftliche Betriebe sind zum 30. Novem-
ber derart aufzukiindigen, daff die Auf-
kiindigung dem Gegner der aufkiindigenden
Partei spitestens ein Jahr vor dem Kiin-
digungstermin zugestellt wird.

b) Pachtvertrige iiber landwirtschaftlich oder
girtnerisch genutzte Liegenschaften und
iiber landwirtschaftliche oder girtnerische
Betriebe sind zum 31. Mirz oder zum
30. November derart aufzukiindigen, daf}
dic Aufkiindigung dem Gegner der auf-
kiindigenden Partei spitestens sechs Mo-
nate vor dem Kiindigungstermin- zugestelit
wird. :

c¢) Pachtvertrige anderer Art sind zum
30. Juni oder zum 31. Dezember derart
aufzukiindigen, dafl die Aufkiindigung dem
Gegner der aufkiindigenden Partei spite-
stens sechs Monate vor dem Kiindigungs-
termin zugestellt wird,

d) Mietvertrige iiber Wohnungen oder Wohn-
riume sind zum letzten Tag eines Monates
derart aufzukiindigen, dafl die Aufkiindi-
gung dem Gegner der aufkiindigenden
Partei, wenn der Zins in monatlichen oder
kiirzeren Abstinden zu bezahlen ist, spi-
testens einen Monat, wenn der Zins in
lingeren Abstinden zu bezahlen ist, spi-
testens drei Monate vor dem Kiindigungs-
termin zugestellt wird..
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,Geltender Gesectzeswortlaun:

§ 573. Wird der Beklagte schuldig erkannt,
den Bestandgegenstand zu {iibergeben oder zu
ibernehmen, ist jedoch die Bestandzeit zur Zeit
der Urteilsfillung bereits verstrichen; so ist bei
Mietverhiltnissen in dem Urteile auszusprechen,
dafl die Ubergabe oder Ubernahme sofort zu
erfolgen habe; bei Pachtungen kann zu diesem
Zweck eine acht Tage nicht iiberschreitende Frist
gegeben werden.

Ist die Bestandzeit noch nicht verstrichen, so
ist die Zeit fiir die Ubergabe oder Ubernahme
nach den Thinsichtlich der Riumungsfristen
bestehenden besonderen Vorschriften und man-
gels solcher in Gemiflheit der Ortsgewohnhe1ten
zu bestimmen,

Soweit es auch an solchen Gewohnheiten fehlt,
ist bei Mieten anzuordnen, daff mit der Riu-
mung spitestens am dritten Tage vor Ablauf
der Mietzeit zu beginnen, dem Ubernehmer zur
Mittagszeit dieses Tages ein zur Verwahrung

eines Teiles seiner Fahrnisse geeigneter Platz zu

tiberlassen sei, die Ubergabe des ginzlich gerdum-
ten Mietgegenstandes aber bis zum Mittage des
levzten Tages der Mietzeit zu erfolgen habe. Bei
Pachtungen von Giitern, auf welchen Gebiude
stehen, ist anzuordnen, dafl mit der Ridumung
spatestens am achten Tage vor Ablauf der Pacht-

- zeit zu beginnen, dem Ubernehmer zur Mittags-

zeit dieses Tages ein angemessener Teil der
Riumlichkeiten zur Verwahrung von Fahrnissen
und zur Einleitung des Wirtschaftsbetriebes zu
liberlassen sei, und die Ubergabe des ginzlich
gerdumten Pachtgegenstandes bis zum Mittage
des letzten Tages der Pachtzeit zu erfolgen habe.
Bei Pichtungen anderer Art endlich ist anzuord-
nen, dafl die Riumung und Ubergabe des Pacht-

Wortlaut der Gesetzesvorlage:

e) Mietvertrige anderer Art, insbesondere
Mietvertrige iiber Geschiftsriumlichkeiten,
sind zum 31. Mirz, 30, Juni, 30, Septem-
ber oder 31. Dezember derart aufzukiin-
digen, dafl die Aufkiindigung dem Gegner
der aufkiindigenden Partei spitestens drei
Monate vor dem Kiindigungstermin zuge-
stellt wird.

Sind mit demselben Bestandvertrag Ge-
genstinde zur Beniitzung iiberlassen, fiir
die nach den Bestimmungen des vor-
stechenden Absatzes verschiedene Kiindi- -
gungstermine - oder Kiindigungsfristen in
Betracht kommen, so richten sich der Ter-
min und die Frist, die bei der Aufkiindi-
‘gung einzuhalten sind, nach der Haupt-
sache; jedoch ist bei der Aufkiindigung von
Liegenschaften, die auch nur zum Teil
forstwirtschaftlich genutzt werden, und bei
Betrieben, die nicht hauptsichlich die
Forstwirtschaft zum Gegenstand haben,
Z. 2 lit. 2 anzuwenden,

§ 573. Wird der Beklagte schuldig erkannt,
den Bestarndgegenstand zu iibergeben oder zu
iibernehmen, ist jedoch die Bestandzeit zur Zeit
der Urteilsfillung bereits verstrichen, so ist in
dem Urteile auszusprechen, daf} die Ubergabe
oder Ubernahme des von den nicht in Bestand
gegebenen Gegenstinden geriumten Bestand-
gegenstandes binnen vierzehn Tagen zu erfolgen
habe. Diese Frist beginnt in dem im § 409
letzter Absatz bezeichneten Zeitpunkt zu laufen.

Ist die Bestandzeit noch nicht verstrichen, so
ist anzuordnen, dafl der Bestandgegenstand
lingstens binnen vierzehn Tagen nach Ablauf der
Bestandzeit von den nicht in Bestand gegebenen
Gegenstinden gerdumt zu iibergeben oder zu
iibernehmen ist. Dieselbe Riumungsfrist gilt auch
dann, wenn gegen die gerichtliche oder aufler-
gerichtliche Aufkiindigung oder gegen den Auf-
trag zur Ubergabe oder Ubernahme des Be-
standgegenstandes mnicht rechtzeitig Einwendun-
gen erhoben worden sind.

Die Exekution kann auf Grund rechts\kraftxg
gewordener Urteile, Aufkiindigungen und ge-
richtlicher Auftrige zur Ubergabe oder Uber-
nahme des Bestandgegenstandes  bewilligt
werden, .sobald die Frist verstrichen ist, inner-
halb deren nach den vorangehenden Absitzen
der Bestandgegenstand zu iibergeben war.
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Geltender Gesetzeswortlaut:

gegenstandes bis zum Ablaufe der Pachtzeit vor-’

zunehmen sei.

Der dritte oder achte Tag vor Ablauf der Be-
standzeit ist so zu berechnen, dafl zwischen dem
Tage des Beginnes und dem Tage der Beendigung
der Riumung volle zwei oder volle sieben Ka-
lendertage liegen.

Die Bestimmungen der Absitze 2 bis 4 diber
die Riumung und Ubergabe des Bestandgegen-
standes geiten auch dann, wenn gegen die gericht-
liche oder auflergerichtliche Aufkiindigung oder
gegen den Auftrag zur Ubergabe oder Uber-

nahme des Bestandgegenstandes nicht rechtzeitig

Einwendungen erhoben wurden.

Die Exekution kann. auf Grund rechtskriftig
gewordener Urteile, "Aufkiindigungen und ge-
richtlicher Auftrige zur Ubergabe oder Uber-
nahme des Bestandgegenstandes  bewilligt
werden, sobald die Frist verstrichen ist, inner-
halb deren nach den vorangehenden Absitzen
der Bestandgegenstand ginzlich gerdumt zu iiber-
geben war, o
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