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30. 5. 1967

Regierungsvorlage

Bundesgesetz vom XXXXXXXXXX
iiber die Forderung der Errichtung von
Klein- und Mittelwohnungen (Wohnbau-

forderungsgesetz 1968)

Der Nationalrat hat beschlossen:

Aufgaben der Linder

§ 1. (1) Die Linder haben die Errichtung von

a) Klein- und Mittelwohnungen durch Neu-
bau von Baulichkeiten oder durch Auf-,
Zu- oder Einbauten in bestehenden Bau-
lichkeiten oder durch Umbau von Baulich-
keiten, deren Erhaltung auf Grund landes-
gesetzlicher Bestimmungen zur Wahrung
des Stadtbildes in Altstadtkernen oder auf
Grund des Denkmalschutzgesetzes, BGBI.
Nr. 533/1923, vorgeschrieben ist, und

b) Heimen fiir Ledige, Schiiler, Studenten,
Lehrlinge und jugendliche Arbeitnehmer
sowie fiir betagte Menschen durch Neu-
bauten oder Auf-, Zu- oder Einbauten in
bestehenden Baulichkeiten, welche fiir
diese Zwecke bestimmt sind, zu foérdern.

(2) Die Férderung kann sich weiters auf die
Errichtung von Geschiftsriumen in geférderten
Baulichkeiten (Abs. 1) erstrecken, wenn die Ge-
schiftsriume zur Unterbringung von Ordina-
tionen und Kleinbetrieben erforderlich sind, um
die Bewohner eines Wohngebietes irztlich zu be-
treuen und mit Bedarfsgegenstinden und Dienst-
leistungen zu versorgen, und auf diese Geschifts-
riume nicht mehr als ein Viertel, bei Baulich-
keiten mit mehr als vier Geschossen nicht mehr
als ein Fiinftel der Gesamtnutzfliche der Baulich-
keit entfillt.

Begriffsbestimmungen

§ 2. Im Sinne dieses Bundesgesetzes gelten:

1. als Eigenheim ein Wohnhaus

a) mit einer Klein- oder Mittelwohnung,

b) mit zwei Klein- oder Mittelwohnungen
oder einer Klein- und einer Mittelwohnung,
insolange diese ausschliefilich vom Eigen-
tiimer und der ihm nahestehenden Per-
sonen beniitzt werden; als nahestehend
“sind Personen anzusehen, die dem Personen-

kreis des § 19 Abs. 2 Z. 11 zweiter Satz
des Mietengesetzes, BGBl. Nr.

vom XXXXXXXXXXXX BGBI. Nr. XX,
angehdren;

2. als Kleinwohnung eine fiir die dauernde Be-
wohnung bestimmte, baulich in sich abgeschlos-
sene, einfach ausgestattete Wohnung, die minde-

stens aus Zimmer, Kiiche (Kochnische), Vorraum,

Klosett und Badegelegenheit (Baderaum oder
Badenische) besteht und deren Nutzﬂache nicht
mehr als 90 m? betrigt;

3. als Mittelwohnung eine Wohnung der in
Z. 2 genannten Art, wenn ihre Nutzfliche {iber
das in Z. 2 fiir Kleinwohnungen vorgesehene
AusmafBl hinausgeht, . aber 130 m? nicht iber-
steigt;

4, als Heim fiir Ledige (Ledigenheim) ein Heim
in einfacher Ausstattung, das neben Wohnriumen
fiir Einzelpersonen gemeinsame Kiichen und
Aufenthaltsriume, allenfalls auch gemeinsame
sanitire Anlagen (Klosette, Wasch- und Bade-
gelegenheiten) sowie Wohn(Schlaf)rdume des
Hauspersonals und die fiir Verwaltungszwecke
des Heimes notwendigen Riume enthilt;

5. als Heim fiir betagte Menschen ein Heim
in einfacher Ausstattung, das neben Wohnriumen
fiir Einzelpersonen oder fiir Ehepaare gemein-
same Kiichen, Aufenthalts- und Krankenriume,
allenfalls auch gemeinsame sanitire Anlagen
(Klosette, Wasch- und Badegelegenheiten) sowie
Wohn(Schlaf)riume des Hauspersonals und die
tiir Verwaltungszwecke des Heimes notwendigen
Riume enthilt;

6. als Heim fiir Lehrlinge und jugendliche
Arbeitnehmer, Schiiler, Studenten ein Heim in
einfacher Ausstattung, das zur Unterbringung

von Lehrlingen und jugendlichen Arbeitnehmern,:

Schiilern, Studenten bestimmt ist und aufler
Schlafriumen mit einer oder mehreren Schlaf-

stellen  auch  Gemeinschaftsriume  (Kiichen-,
Speise-, Aufenthalts-, Krankenriume u. dgl),
allenfalls auch gemeinsame - sanitire Anlagen

(Klosette, Wasch- und Badegelegenheiten), sowie
Wohn(Schlaf)riume fiir das Haus- oder Auf-
sichtspersonal und die fiir Verwaltungszwecke
des Heimes notwendigen Riume enthilt;
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7. als einfache Ausstattung eine solche, bei der
die Gesamtausstattung; insbesondere die Aus-
stattung der Riume mit Koch-, Heiz- und Bade-
gelegenheiten zwar den Erfordernissen der
Hygiene und Haushaltsfithrung entspricht, hin-
sichtlich des Baukostenaufwandes jedoch grofite
Wirtschaftlichkeit gewihrleistet erscheint;

8. als Nutzfliche einer Wohnung oder eines
Geschiftsraumes die Gesamtbodenfliche abziig-
lich der Wandstirken; Treppen, offene Balkone
und Terrassen sowie Keller- und Dachboden-
riume, soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht
fiir Wohn- oder Geschiftszwecke geeignet sind,
sowie fiir landwirtschaftliche oder gewerbliche
Zwecke spezifisch ausgestattete Riume innerhalb
einer Wohnung sind bei der Berechnung der
Nutzfliche der Wohnung beziehungsweise des
Geschiftsraumes nicht zu beriicksichtigen;

9. als Baukosten einer Wohnung (Geschifts-
raumes) der Anteil an den Gesamtbaukosten,
der dem Verhiltnis der Nutzfliche der Wohnung
(Geschiftsraum) zur Nutzfliche simtlicher im
§ 1 Abs. 1 und 2 bezeichneten Wohnungen und
Geschifesriume des Hauses (Gesamtnutzfliche)
entspricht; .

10. als Gesamtbaukosten die Kosten der Er-
richtung der im § 1 Abs. 1 und 2 bezeichneten
Wohnungen ausschlieflich der fiir landwirt-
schaftliche oder gewerbliche Zwecke spezifisch aus-
gestatteten Riume, Heime und Geschiftsriume
einschliefllich der der gemeinsamen Beniitzung
aller Bewohner dienenden Gebiudeteile sowie der
fiir Kraftfahrzeuge bestimmten Fin- und Abstell-
plitze und der dem Zivilschutz dienenden An-
lagen, sofern deren Herstellung auf Grund ge-
setzlicher Vorschriften zu erfolgen hat, jedoch
ausschlieflich der Grundbeschaffungs- und Auf-
schliefungskosten;

11. ‘als Einkommen im Sinne dieses Bundes-

" gesetzes das durchschnittliche Einkommen der

drei letzten Jahre gemiff § 2 Abs, 2 des Ein-
kommensteuergesetzes 1953, BGBL. Nr. 1/1954,
vermehrt um die steuerfreien FEinkiinfte und um

" die bei der Finkommensermittlung abgezogenen

Betrige nach § 4 Abs. 4 Z. 4, § 6c, § 6d, § 6¢,
§ 10 Abs. 1 Z. 5, § 93 Abs. 4, § 932 und § 100
des Einkommensteuergesetzes 1953, gleichviel, ob
die Einkiinfte im Inland oder Ausland erzielt
wurden, vermindert um die Einkommensteuer;

12, als Familiencinkommen die Summe der
Einkommen im Sinne der Z. 11 des Férderungs-
werbers oder Mieters - (Nutzungsberechtigten),
dessen Ehegatten, Verwandten in gerader Linie
einschlieflich der Wahlkinder und Verwandten
bis zum zweiten Grad der Seitenlinie sowie Ver-’
schwigerten in gerader Linie, sofern diese Per-

sonen im gemeinsamen Haushalt mit dem For-’

derungswerber oder Mieter (Nutzungsberechtig-
ten) wohnen, soweit diese Personen nicht ohne-

" hin zusammen veranlagt werden.

Aufbringung der Férderungsmittel -

§ 3. Die Mittel werden aufgebracht:
1. durch Leistungen des Bundes;
2. durch Leistungen der Linder;

3. durch Riickfliisse (Tilgungs- und Zinsenbe-
trige) ‘

aus Forderungsmafinahmen nach dem Wohnbau-
forderungsgesetz 1954, BGBL Nr. 153, dem
Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz, BGBL. Nr. 130/
1948, dem Bundesgesetz, betreffend Ausgestal-
tung des Staatlichen Wohnungsfiirsorgefonds zu
einem Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds, BGBL
Nr. 252/1921, und nach diesem Bundesgesetz;

4. durch Ertrignisse aus veranlagten Forde-
rungsmitteln, :

I.eistungen des Bundes

§ 4. (1) Die Leistungen des Bundes bestehen:

a) in Zuwendungen nach Mafligabe der Ansitze
im jeweiligen Bundesfinanzgesetz;

b) in der Zuwendung jener fiir den Wohnhaus-
Wiederaufbaufonds und die Wohnbaufér-
derung 1954 bestimmten Teile der Ein-
ginge aus dem Beitrag vom Einkommen
auf Grund des Bundesgesetzes vom 7. Juli
1954, BGBI. Nr. 152;

c) in der Zuwendung der Einginge aus dem
Wohnbauférderungsbeitrag gemifl den Be-
stimmungen des. Bundesgesetzes vom
17. Dezember 1951, BGBl. Nr. 13/1952, in
der Fassung der Bundesgesetze BGBI.
Nr. 155/1954, 164/1956, 91/1960 und 285/

1963; )
d) in der Zuwendung der Leistungen der
Hypothekargliubiger nach den Bestim-

mungen des § 8 des Wohnhaus-Wiederauf- .
baugesetzes, BGBl. Nr. 130/1948, in der

Fassung der Bundesgesetze BGBl. Nr. 26/
1951, 228/1951, 106/1952, 116/1953, 117/
1953, 154/1954, 156/1955, 154/1958, 153/
1966 und 54/1967; :

e) in der Zuwendung der Leistungen von
Beitrigen durch die Eigentiimer nach den
Bestimmungen des § 7 Abs. 1 Z. 2 des
Wohnhaus-Wiederaufbaugesetzes, BGBL.
Nr. 130/1948.

(2) Die nach den im Abs. 1 angefiihrten Bun-
desgesetzen fiir Zwecke des Wohnhaus-Wieder-
aufbaufonds, des Bundes-Wohn- und Siedlungs-
fonds und der Wohnbauférderung nach dem
Wohnbauforderungsgesetz 1954  bestimmten
Mittel flieBen dem.Bund zu und sind von diesem
den Lindern gemifl den Vorschriften des § 5
zuzuteilen.

Zuteilung der Bundesmittel

§ 5. (1) Die im § 4 angefithrten Bundesmittel
sind unter Bedachtnahme auf die gemifl § 10¢
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des  Wasserbautenférderungsgesetzes,  BGBL
Nr. 34/1948, in der Fassung der Bundesgesetze
BGBL. Nr. 295/1958, 310/1964 und 170/1965 und
auf den gemifl Abs. 2 in Abzug zu bringenden
Betrag den einzelnen Lindern nach folgenden
Hundertsitzen als zweckgebundene = Zuschiisse
zuzuteilen: :

bis ab
. 31, Dezember 1970 1. Jinner 1971
Burgenland ............ _

237 3°05
Kirnten .............. 574 6’38
Niederdsterreich ....... 14'30 1678
Oberdsterreich ......... 1398 1490
Salzburg .............. 527 499
Stetermark . ........... 13°34 1479
Tirol ... .ol 6'58 6’40
Vorarlberg ............ 379 3'32
Wien 3463 2939

(2) Von den im Abs. 1 angefithrten Bundes-
mitteln sind beim Bundesministerium fiir Bauten
und Technik 1 v. H. fiir die Férderung von Fin-
richtungen, die sich mit der Forschung auf dem
Gebiet des Wohnungsbaues befassen, zu binden
(Sondermittel), wobei die Férderung in der Er-
teilung von Forschungsauftrigen gegen Entgelt
bestehen kann. Nicht ausgeschdpfte Sondermittel
sind gemifl Abs. 1 zum Ende des Kalenderjahres
an die Linder abzufiihren.

(3) Bundesmittel (Abs. 1) diitfen nur Lindern
zugeteilt werden, in denen Baufilhrungen, die
nach den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes
geférdert werden, eine mindestens zwanzigjihrige
Grundsteuerbefreiung genieflen.

{4) Die Bundesmittel sind v1erteljahrhch an
die Linder abzufiihren.

Leistungen der Linder

§ 6. (1) Die Linder diirfen die Bundesmittel
.nur dann zur Férderung verwenden, wenn sie
selbst aus Landesmitteln Betrige bereitstellen
und fir die Férderung nach den Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes verwenden, die innerhalb
des Kalenderjahres mindestens die Hilfte der
Bundesmittel gemifl § 4 Abs. 1 lit. b, soweit sie
fiir die Wohnbauforderung 1954 vorgesehen
waren, erreichen.

{2) Hat ein Land in einem Jahr Landesmittel
in einem das gesetzliche Mindestausmafl (Abs. 1)
iibersteigenden Betrag fiir Forderungsmafinahmen
nach diesem Bundesgesetz verwendet, so kann es
innerhalb von sechs Monaten nach Bereitstellung
der zusitzlichen Landesmittel die Anrechnung
des Mehrbetrages auf seine gesetzliche Mindest-
leistung fiir die nichstfolgenden Jahre, hochstens
jedoch fiir einen Zeitraum von drei Jahren, beim
Bundesministerium fiir Bauten und Technik be-
antragen. Das Land ist jedoch verpflichtet, die
thm gemif § 5 Abs. 1 fiir ein Jahr zugeteilten
Bundesmittel innerhalb eines Jahres, beginnend

mit dem auf die Zuweisung des letzten Viertels
folgenden Monatsersten, im Sinne dieses Bundes-
gesetzes zu verwenden.

(3) Insoweit ein Land die im Abs. 1 vorge-
sehenen Bedingungen oder die sonstigen Bestim-
mungen dieses Bundesgesetzes nicht einhilt, hat
es die Bundesmittel oder den entsprechenden
Anteil davon auf Grund eines vom Bundesmini-
sterium fiir Bauten und Technik beim Bundes-
ministerium fiir Finanzen gestellten Antrages
auf Verlangen des letztgenannten Bundesmini-
steriums binnen sechs Monaten zuriickzuerstatten.
Diese Mittel sind den iibrigen Lindern fiir. For~
derugsmafinahmen nach diesem Bundesgesetz
unter sinngemifer Anwendung der Bestim-
mungen des § 5 Abs. 1 zuzuteilen; das gleiche
gilt, wennn auf Grund der Bestlmmungen des
§ 5 Abs. 3 Bundesmittel an elnzelne Lander nicht
zugeteilt werden,

Mitwirkung der Gemeinden

§ 7. Gemeinden, in deren Gebiet Forderungs-
mafinahmen nach den Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes getroffen werden, sollen hiezu
einen entsprechenden Beitrag leisten; er kann in
der Ubertragung des Figentums am Baugrund
zu einem wesentlich ermifligten Kaufpreis, in der
Einrdumung eines Baurechtes zu einem wesent-
lich ermifiigten Bauzins, in der Ubernahme eines
Beitrages zu den Aufschliefungskosten oder An-
liegerleistungen. oder in Beitrigen zur Aufbrin-
gung der Eigenmittel bestehen.

Allgemeine Voraussetzungen der Forderung

§ 8. Die Finanzierung des Bauvorhabens muf}

[ fir den Fall der Gewihrung einer Férderung

gesichert sein.

§ 9. Der Forderungswerber (§ 23) muf, sofern
sein Antrag nichc die Gewihrung einer Wohn-
bethilfe zum Gegenstand hat, hinsichtlich der zu
verbauenden Liegenschaft Eigentiimer
eigentiimer), Wohnungseigentiimer oder Baube-
rechtigter sein.

Art der Forderung

§ 10. (1) Die Férderung kann bestehen

a) in der Gewihrung eines Darlehens

(§ 11 4),

b) in der Gewihrung einer Wohnbeihilfe
§ 15), '

c) in der Ubernahme einer Biirgschaft fur
Hypothekardarlehen (§ 16 ff.). ’

(2) Die in Abs. 1 lit. a und ¢ genannten For-
derungsmafinahmen konnen jede fiir sich allein

oder nebeneinander, die in lit. b genannte For-

derungsmafinahme nur in Verbindung mit einer
Forderungsmafinahme nach lit. a  gewihrt
werden.
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Darlechen

§ 11. (1) Das Darlehen darf 60 v. H. der Ge-
samtbaukosten nicht iiberschreiten; die von der
Landesregierung in einem Kalenderjahr zuge-
sicherten Darlehen sind fiir alle gefdrderten Bau-
lichkeiten in dem gleichen Hundertsatz zu ge-
wihren, Der Forderungswerber hat Eigenmittel
im Ausmafl von mindestens 10 v. H. der Gesamt-
baukosten aufzubringen.

(2) Das Darlehen ist jihrlich mit 1 v. H. zu
verzinsen; die Annuititen haben in den ersten
20 Jahren des Tilgungszeitraumes 2 v. H. und in
den folgenden Jahren 3 v. H. zu betragen.

(3) Die Verzinsung und Tilgung des Darlehens
beginnt mit 1. April oder 1. Oktober, welcher
der Erteilung der baubehordlichen Beniitzungs-
bewilligung, bei allfillig fritherem Beziehen der
Baulichkeit diesem Zeitpunkt nachfolgt.

(4) Das Darlehen ist in Teilbetrigen nach
Mafigabe des Baufortschrittes fliissigzumachen.
Das Darlehen ist durch grundbiicherliche Ein-
verleibung eines Pfandrechtes, bei Wohnungs-
eigentum auf den einzelnen Anteil, sicherzu-

stellen. Sofern dem zur Sicherung eines Dar- |-

lehens einverleibten Pfandrecht andere Pfand-
rechte im Range vorangehen, hat der Liegen-
schaftseigentiimer (Bauberechtigte) im Grund-
buch zugunsten des Landes die Verpflichtung
anmerken zu lassen, diese Pfandrechte nach Til-
gung der ihnen zugrunde liegenden Forderungen
vorbehaltlos 18schen zu lassen.

§ 12. Das Land hat das Darlehen unter Ein-
haltung einer Kiindigungsfrist von mmdestens

. sechs Monaten zu kiindigen, wenn

a) der Schuldner nach schriftlicher Mahnung
trotz Gewihrung einer angemessenen
Frist seinen Zahlungsverpflichtungen aus
den Vertrigen iiber das Darlehen und
iiber sonstige zur Finanzierung des Bau-
vorhabens aufgenommene Darlehen nicht
termingemifl nachkommt oder die Bedin-
gungen zur Sicherung des Darlehens nicht
erfiillt,

b) der Schuldner das Darlehen nicht bestim-
mungsgemifl verwendet,

c) der Schuldner die Baulichkeit oder die
Wohnungén nicht im ordentlichen Zustand
erhilt und die Mingel nicht innerhalb

dreier Monate nach schriftlicher Mahnung |,

behebt,

d) der Schuldner ohne Zustimmung. des Lan-
des Wohnungen oder Wohnriume in
Riume anderer Art umwandelt,
widmungswidrig verwendet oder zwei oder
mehrere bisher getrennt beniitzte Woh-
nungen miteinander vereinigt oder an der
Baulichkeit wertvermindernde Anderungen
vornimmt oder solche Handlungen zuliflt;
diese Zustimmung ist iiber Antrag des
Schuldners zu erteilen, wenn die Nutzfliche

sonst |-

der vereinigten Wohnungen 130 m? nicht
iibersteigt und die neue Wohnung der An-
zahl der im Haushalt lebenden Familien-
angehdrigen - entspricht,

e) der Schuldner die Baulichkeit gegen Brand
schaden nicht ausreichend versichert.:

§ 13. (1) Das Land hat das Darlehen unter Ein- -
haltung einer Kiindigungsfrist von mindestens
sechs Monaten zu kiindigen, wenn

a) das Eigenheim oder die Klein- oder Mittel-
wohnung, an der Wohnungseigentum be-
griindet ist, nicht zur Befriedigung des
Wohnbediirfnisses des Figentiimers (Woh-
nungseigentiimers), der thm nahestehenden
Personen im Sinne des § 2°Z. 1 lit. b oder
seiner Dienstnehmer regelmifig verwendet
wird, es sei denn, daR der Eigentiimer
(Wohnungseigentiimer) wegen nachgewie-
sener Krankheit, zu Kur- oder Unterrichts-
zwecken oder aus zwingenden beruflichen
Griinden abwesend ist,

" b) an ecinem Geschiftsraum Wohnungseigen-
tum begriindet wurde und der Geschifts-
raum weder vom Wohnungseigentiimer
noch von den ihm nahestehenden Personen
im Sinne des § 2 Z. 1 lit. b zur Befriedi-
gung regelmifliger geschiftlicher Betiti-
gung verwendet wird, es sei denn, daf} der -
Wohnungseigentiimer sein im Geschifts-
raum betriebenes Unternehmen verpachtet

hat,

¢) Eigenheime, Klein- oder Mittelwohnungen
(Geschiftsriume), die gemif} § 23 Z. 3 zur
Ubertragung an natiirliche Personen ins
Eigentum oder Wohnungseigentum be-
stimmt sind, zw6lf Monate nach Erteilung
der baubehérdlichen Beniitzungsbewilli--
.gung, . bel allfilligem fritheren Beziehen
zwilf Monate nach diesem Zeitpunkt, nicht
ins FEigentum oder Wohnungseigentum
natiirlicher Personen {iibertragen worden
sind,

d) ein Eigenheim, eine Klein- oder Mittelwoh-
nung (Geschiftsraum), an der Wohnungs-
eigentum begriindet wurde, nicht innerhalb
von sechs Monaten nach Erteilung der bau-
behordlichen Beniitzungsbewilligung oder
der Beendigung der Innehabung vom Eigen-

- tiimer (Wohnungseigentiimer) oder der thm
nahestehenden Personen (§ 2 Z. 1 lit. b) in
Beniitzung genommen wird,

e) ‘eine Klein- oder Mittelwohnung (Geschafts-
raum), an der Wohnungseigentum nicht
begriindet wird, nicht innerhalb von sechs
Monaten nach Erteilung der baubehord-
lichen Beniitzungsbewilligung oder der Be-
endigung der Innehabung von einer natiir-
lichen Person in Beniitzung genommen
wird. ‘
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(2) Im Falle des Abs. 1 lit. e kann das Dar-]

lehen nur hinsichtlich jenes Teiles, der dem Ver-
haltnis der Nutzfliche dieser Wohnung. oder die-
ses Geschiftsraumes zur Nutzfliche aller Woh-
nungen und Geschiftsriume des Hauses ent-
spricht, gekiindigt werden.

§ 14. Das Darlehen kann ohne vorangegan-
gene Kiindigung sofort fillig gestellt und zuriick-
gefordert werden, wenn

a) hinsichtlich der verpfandeten Liegenschaft
oder eines Teiles derselben die Zwangsver-
waltung oder- die Zwangsverstelgerung be-
willigt wird oder

b) iiber das Vermdgen des Darlehensschuld-
ners der Konkurs oder das Ausgleichsver-
fahren erdffnet wird oder der Schuldner
dle Zahlungen einstellt.

Wohnbeihilfen

§ 15. (1) Fir die Leistung des Annuititen-
dienstes von Hypothekardarlehen, die zur Finan-
‘zierung des Bauvorhabens erforderlich sind und
deren jihrlicher Zinsfuf nicht hoher liegt als
3/ v.H. iiber der von der Oesterreichischen
Nationalbank jeweils festgesetzten Bankrate, hat
die Bezirksverwaltungsbehdrde wihrend der
Dauer der Laufzeit Wohnbeihilfen mit Bescheid
zu’ gewihren. Die Gewihrung der Wohnbeihilfe
hat unter Beriicksichtigung der durchschnittlich
fir breite Schichten der minderbemittelten Be-
volkerung zumutbaren Wohnungsaufwandbela-
stung nach dem Familieneinkommen, der An-
zah! der im Haushalt lebenden Familienmitglie-
der und dem danach erforderlichen Mindest-
ausmafl an Nutzfliche zu erfolgen.

(2) Soweit es sich um die Errichtung von Eigen-
heimen oder Klein- und Mittelwohnungen im
Wohnungseigentum handelt, diirfen Wohnbei-
hilfen nur unter der Bedingung gewihrt werden,
dafl der Forderungswerber sich dem Land gegen-
iiber verpflichtet, das geférderte Eigenheim oder

die geforderte Klein- oder Mittelwohnung fiir |

die Dauer der Gewihrung der Wohnbeihilfen
nicht ohne Zustimmung des Landes durch Rechts-
geschift unter Lebenden ins Eigentum einer
anderen Person zu iibertragen. Die Wohnbeihil-
fen diirfen nur flisssiggemacht werden, wenn
der jeweilige Liegenschaftseigentiimer (Woh-
nungseigentiimer, Bauberechtigte) nachweist, da}
er Zahlungen in der Hshe der schuldscheinmifi-
gen Annuititen geleistet hat.

(3) Bei Miet(Genossenschafts)hdusern ist die

Wohnbeihilfe dem Mieter (Nutzungsberechtigten) |-

lingstens auf die Dauer der Miete (Nutzungs-
- beréchtigung) zu gewihren und monatlich im
vorhinein auszuzahlen.

(4) Wohnbeihilfen diirfen jeweils hichstens auf
die Dauer von drei Jahren bewilligt werden.

(5) Zu Unrecht empfangene Wohnbeihilfen

sind riickzuerstatten. Die Entscheidung iiber die
Riickerstattung hat durch die Bezirksverwal-
tungsbehdrde mit Bescheid zu erfolgen, die den
Bescheid iiber die Gewihrung der Wohnbeihilfe
erlassen hat.

(6) Die Landesregierung hat durch Verord-
nung die niheren Bestimmungen iiber die Ge-
wihrung ‘der Wohnbeihilfe fiir alle Férderungs-
werber nach gleichen Grundsitzen festzulegen.

Burgschaftsubernahme

§ 16 Die Biirgschaft darf nur fiir zweit- oder

nachrangige, auf inlindische Wihrung lautende

Hypothekardarlehen iibernommen werden, deren
jihrlicher Zinsfuff nicht hdher liegt als 31/2 v. H.
iiber der von der Oesterreichischen Nationalbank
jeweils festgesetzten Bankrate und deren Laufzeit

| 30 Jahre nicht iiberschreitet; die Laufzeit des zu

verbiirgenden Hypothekardarlehens darf jedoch
nicht linger sein als die Laufzeit der iibrigen zur
Finanzierung des Bauvorhabens erforderlichen
Hypothekardarlehen, die dem zu verbiirgenden
Hypothekardarlehen biicherlich im Range voran-
gehen.

§ 17. Die Biirgschaft darf im ubr1gen nur uber-
nommen werden,

1. wenn sich der Gldubiger des zweit- oder
nachrangigen Hypothekardarlehens verpflichtet:

a) ohne Zustimmung des Landes weder eine
Abtretung oder Umwandlung des Hypo-
thekardarlehens oder eines Teiles davon
vorzunehmen noch in eine Vorrangsein-
riumung einzuwilligen,

b) dem Schuldner kein neues Hypothekar-'

darlehen im Rahmen des noch nicht ge-
16schten Pfandrechtes fiir die getilgten Dar-
lehensraten aus dem verbiirgten Darlehen
zu gewihren,

c) den Schuldner nicht ohne Zustimmung des
Landes aus seiner- persdnlichen Haftung zu
entlassen,

"d) dem Land eine verbiicherungsfihige Ur-
kunde zur grundbiicherlichen Ubertragung
des Pfandrechtes (§ 1358 ABGB.) auszu-

stellen, wenn es auf Grund der Biirgschaft

in Anspruch genommen wurde,

e) die Landesregierung von jedem Verzug des
Schuldners in der Etfiillung seiner vertrags-
mifligen” Verpflichtungen aus dem ver-
biirgten Hypothekardarlehen binnen zwei
Monaten zu verstindigen, wenn der Ge-
samtbetrag der riickstindigen Annuititen
die Hohe einer Halb]ahresannultat uber—
steigt,

f) die Landesregierung von der Elnleltung
einer von ihm beantragten Zwangsverstei-

gerung zur Hereinbringung einer Forde-
rung aus dem verbiirgten Hypothekardar-
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lehen oder von einer ihm bekanntgewor-
denen beantragten Einleitung der Zwangs-
versteigerung in die verpfindete Liegen-
schaft (in das verpfindete Wohnungseigen-
tum beziehungsweise Baurecht) durch einen
Dritten ohne Verzug zu verstindigen und

g) auf Verlangen des Landes das verbiirgte

"~ Hypothekardarlehen nach den Bestimmun-
gen des Darlehensvertrages fillig zu stellen
und zur Hereinbringung riickstindiger Lei-
stungen des Schuldners binnen drei Mona-
ten die Zwangsversteigerung der verpfin-
deten Liegenschaft (des verpfindeten Woh-
nungseigentums  beziehungsweise  Bau-
rechtes) einzuleiten und zu betreiben,

2. wenn im Grundbuch zugunsten des Landes

a) die Verpflichtung des Schuldners angemerkt
ist, alle Pfandrechte, die dem Pfandrecht
fiir die Forderung vorangehen, fiir die das
Land die Biirgschaft iibernehmen soll, nach
Tilgung der ihnen zugrunde liegenden For-
derungen vorbehaltlos 1&schen zu lassen
und

b) das Verbot einverleibt ist, die Liegenschaft
(das Wohnungseigentum, Baurecht) durch
ein Rechtsgeschift unter Lebenden an Per-
sonen zu iibertragen, die in bezug auf die
Liegenschaft als Forderungswerber nicht in
Betracht kommen konnen, und

3. wenn im Schuldschein iiber das zu verbiir-
_ gende Hypothekardarlehen

a) der Schuldner sich verpflichter, aufer-
ordentliche Tilgungen der biicherlich im
Range vorangehenden Hypothekardarlehen
vor vollstindiger Tilgung des zweit- oder
nachrangigen Hypothekardarlehens nur mit
Zustimmung des Landes vorzunehmen,

b) dem Gliubiger mindestens fiir den Fall,
daff der Schuldner mit vertragsmifligen
Zahlungen aus dem zu verbiirgenden Hypo-
thekardarlechen riickstindig ist und der
Gesamtbetrag der riickstindigen Annui-
titen die Hohe zweier Halbjahresannui-
titen erreicht, das Recht eingeriumt ist,
dieses Hypothekardarlehen sofort fillig zu
stellen, und

c) dem Gliubiger fiir den Fall, daff der
Schuldner die Baulichkeit nicht in gutem
Zustand erhilt oder sie in einer den Be-
stimmungen der §§ 1 und 2 widerspre-
chenden Weise eigenmichtig umindert oder
verwendet oder entgegen dem gemifi Z. 2
lit. b einverleibten Verbot die Liegenschaft
(das° Wohnungseigentum, Baurecht) iiber-
trigt, das Recht eingerdumt ist, das zu ver-
biirgende Hypothekardarlehen sofort fil-
lig zu stellen. '

Beilagen

§ 18. Der Betrag des zu verbiirgenden Hypo-
thekardarlehens darf 60 v.H. der Gesamtbau-
kosten (§ 2 Z. 10) nicht iiberschreiten.

§ 19. (1) Die Biirgschaft (§ 1346 ABGB.) hat
sich auf den Darlehensbetrag samt allen schuld-
scheinmifligen Nebengebithren, bei Zinsen, Ver-
zugs- und Zinseszinsen jedoch nur auf nicht
linger als drei Jahre vom Zeitpunkt der aufler-
gerichtlichen Geltendmachung des Anspruches
aus der Biirgschaft zuriickliegende Riickstdnde,
bei sonstigen vertragsmifliigen Nebengebithren
nur bis zur Hhe der im Darlehensvertrag. fiir
Nebengebithren vereinbarten Sicherstellung zu
erstrecken.

(2) Der Gliubiger kann die Anspriiche aus der
Biirgschaft gegen das Land geltend ‘machen, wenn
der Schuldner trotz Mahnung des Gliubigers
mittels eingeschricbenen Briefes seine Verbind-
lichkeit nicht erfiille hat, und zwar auch dann,
wenn gegen den Schuldner Zwangsverwaltung
oder Zwangsversteigerung eingeleitet wurde. Eine
vorhergehende Mahnung ist .nicht erforderlich,
wenn {iber das Vermégen des Schuldners der
Konkurs oder das Ausgleichsverfahren erdffnet
oder der Schuldner unbekannten Aufenthaltes ist
und den. Gliubiger hinsichtlich der nicht recht-
zeitigen Geltendmachung seiner Forderung keine
grobe Nachlissigkeit trifft.

(3) Ist die Zwangsverwaltung der verpfindeten
Liegenschaft (des verpfindeten Wohnungseigen-
tums, Baurechtes) bewilligt worden und reichen
die Verwaltungsertrignisse zur Deckurig der fil-
ligen Verpflichtungen des Schuldners aus dem
verbiirgten Darlehen nicht aus, so hat das Land
den Ausfall im Rahmen der Biirgschaft (Abs. 1)
zu ersetzen.

(4) Im Falle der Zwangsversteigerung der ver-
pfindeten Liegenschaft (des verpfindeten Woh-
nungseigentums, Baurechtes) hat das Land ohne
Riicksicht darauf, ob die verbiirgte Forderung
fillig ist oder nicht, den Ausfall zu ersetzen,
soweit die Forderung bei der Meistbotsverteilung
keine Dedkung findet.

(5) Ersteht der Gliubiger des - verbiirgten
Hypothekardarlehens die Liegenschaft (das Woh-
nungseigentum, Baurecht) und iibertrigt er diese
Liegenschaft (dieses Baurecht) durch ein oder
mehrere entgeltliche Rechtsgeschifte binnen fiinf
‘Jahren nach Rechtskraft des Zuschlages, so hat
er den gegeniiber dem Meistbot erzielten Mehr-
erlds bis zur Hohe des vom Land ersetzten Aus-
falles diesem zuriickzuerstatten. Hiebei sind die
den Wert der Liegenschaft (des Wohnungseigen-
tums, Baurechtes) erhdhenden Aufwendungen
und die dem Gliubiger aus der Erstehung der
Liegenschaft (des Wohnungseigentums, Baurech-
tes) erwachsenen Ausgaben von dem Mehrerlds
abzuziehen.

(6) Erleidet der Gliubiger durch eine mit dem
Schuldner iiber dessen schuldscheinmiflige Ver-
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pflichtungen aus dem verbiirgten Hypothekar-
darlehen abgeschlossene Vereinbarung einen Aus-
fall, so hat ihn das Land nur zu ersetzen, wenn
die Landesregierung der Vereinbarung zu-
gestimmt hat,

{7) Das Land hat. binnen drei Monaten nach
auflergerichtlicher Geltendmachung des Anspru-
ches aus der Biirgschaft (Abs. 2) Zahlung zu

leisten.

(8) Wird die Forderung aus dem verbiirgten
Hypothekardarlehen ohne Zustimmung der Lan-
desregierung ganz oder teilweise eingeldst (§§ 462,
1422 und 1423 ABGB.), so erlischt die Biirgschaft
fiir den eingeldsten Betrag. :

‘§ 20. Hypothekardarlehen, die nach den Be- |

stimmungen dieses Bundesgesetzes vom Land
verblirgt werden, gelten als miindelsichere An-
lagen. ’

§ 21. Das Land kann den mit dem Gliubiger
abgeschlossenen Biirgschaftsvertrag dreimonatig
kiindigen, wenn der Gliubiger des verbiirgten
Hypothekardarlehens die gemif § 17 Z. 1 iiber-
nommenen Verpflichtungen nicht erfiillt hat.

Eigentumsbeschrinkung

§ 22. (1) Wurde die Errichtung einer Baulich-
keit durch Gewihrung eines Darlehens oder
durch Ubernahme einer Biirgschaft fiir Hypothe-
kardarlehen gefdrdert, so hat der Liegenschafts-
eigentiimer  (Miteigentiimer, Wohnungseigen-
tiimer, Bauberechtigte) ein Veriuflerungsverbot
zugunsten des Landes im Grundbuch einverleiben
zu lassen; dieses Veriuflerungsverbot wirkt gegen
Dritte und bindet auch die Rechtsnachfolger.

(2) Ist das Verduflerungsverbot einverleibt, so
kann das Eigentum (Miteigentum, Wohnungs-
eigentum, Baurecht) an der Liegenschaft inner-
halb von zehn Jahren nach seiner Eintragung im
Grundbuch durch Rechtsgeschift unter Lebenden
nur mit schriftlicher Zustimmung des Landes
iibertragen werden. Die Zustimmung ist zu ver-
weigern, ) v

a) wenn auf der Liegenschaft ein Eigenheim

gemifl § 2 Z. 1 lit. a und b oder Eigen-
tumswohnungen errichtet wurden und
diese nicht fiir Wohnzwecke des Bewerbers
oder der ihm nahestehenden Personen im
Sinne des § 2 Z. 1 lit. b oder seiner Dienst-
nehmer bestimmt sind;

b) wenn der Bewerber um ein Eigenheim oder
um Wohnungseigentum keine natiirliche
Person ist, es sei denn, daff als Bewerber
eine gemeinniitzige Bauvereinigung in Aus-
iibung eines Wiederkaufsrechtes auftritt;

c) wenn der Bewerber um ein Eigenheim oder
um Wohnungseigentum weder die 8sterrei-
chische Staatsbiirgerschaft besitzt noch als
Volksdeutscher (§ 23 Z. 1) gilt, oder wenn
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vom Bewerber nach seinen Erwerbs- und
Vermdgensverhiltnissen  nicht  érwartet
werden kann, dafl er das gewihrte und das
verbiirgte Darlehen tilgungsplanmifig ab-
statten wird.

(3) Das Land hat die Einwilligung zur vor-
zeitigen Loschung des Veriuflerungsverbotes
(Abs. 1) auf Antrag des Liegenschaftseigentiimers
(Bauberechtigten) zu erteilen, wenn das Darlehen
(§ 11f) zuriickgezahlt oder die iibernommene
Biirgschaft (§ 16 ff.) erloschen ist, spidtestens
jedoch nach Ablauf von zehn Jahren.

Forderungswerber

§ 23. Eine Forderung kann nur den nachfol-
genden Personen (Fdrderungswerbern) gewihre
werden:

1. natiirlichen Personen, welche die dsterrei-
chische Staatsbiirgerschaft besitzen, sofern es sich
um die Gewihrung von Wohnbeihilfen, die Er-
richtung von Figenheimen, von Klein- und Mit-
telwohnungen (Geschiftsriumen) im Wohnungs-
eigentum oder in Miete handelt, wobei im letzt-
genannten Falle eine Klein- oder Mittelwohnung
(Geschiftsraum) vom Alleineigentiimer selbst in
Beniitzung genommen werden kann. Volks-
deutsche, das sind Personen deutscher Sprach-

zugehorigkeit, die staatenlos sind oder deren

Staatsangehdrigkeit ungeklire ist, sind den Jster-
reichischen Staatsbiirgern gleichgestellt;

2. Gemeinden und gemeinniitzigen Bauver-
einigungen, sofern es sich um die Errichtung von
Klein- und Mittelwohnungen (Geschiftsriumen)
in Miete oder als Genossenschaftswohnungen
oder von Heimen handelt;

3. Gemeinden, gemeinniitzigen Bauvereinigun-
gen und anderen juristischen Personen, wenn sie
ihren Sitz im Inland haben und die von ihnen
zu errichtenden Figenheime zur Ubertragung an
natilirliche Personen ins Eigentum oder die in
sonstigen Baulichkeiten zu errichtenden Klein-
oder Mittelwohnungen zur Ubertragung an
natiirliche Personen ins Wohnungseigentum be-
stimmt sind oder wenn sie ohne Begriindung von
Wohnungseigentum Klein- oder Mittelwohnun-
gen fiir ihre Dienstnehmer errichten;

4, Korperschaften, Personenvereinigungen und

Vermogensmassen, die nach der Satzung, Stiftung
oder sonstigen Verfassung und nach threr tat-
sichlichen Geschiftsfithrung ausschlieflich und
unmittelbar kirchlichen, gemeinniitzigen oder
mildtitigen Zwecken dienen (§ 5 Abs. 1 Z. 6 Kor-
perschaftssteuergesetz 1966, BGBl. Nr. 156), so-

fern es sich um die Errichtung von Heimen (§ 1 -
Abs. 1 lit. b) handelt.

Wohnbauférderungsbeirat

§ 24. (Grundsatzbestimmung) (1) Zur Begut-
achtung der Begehren auf Gewihrung einer For-
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derung und von Fragen der Wohnbaufdrderung,
die von grundlegender Bedeutung sind, hat das
Land einen Wohnbauférderungsbeirat zu be-
stellen.

(2) Der Wohnbauférderungsbeirat hat seiner
Zusammensetzung und Mitgliederzahl nach der
Zusammensetzung und Mitgliederzahl der Lan-
desregierung zu entsprechen. Die Mitglieder wer-
den von der Landesregierung auf die Dauer ihrer
Amutszeit liber Vorschlag der in der Landesregie-
rung vertretenen politischen Parteien bestellt.
Ein Mitglied des Beirates soll ein Vertreter einer
Familienorganisation (§ 3 Abs. 2 Z. 1 des Bun-
desgesetzes iiber die Errichtung eines familien-
politischen Beirates beim Bundeskanzleramt,
BGBI. Nr. 112/1967) sein. Fiir jedes Mitglied ist
ein Ersatzmitglied zu bestellen, das das Mitglied
bei dessen Verhinderung vertritt. Ausgeschlossen
von der Mirtgliedschaft zum Beirat sind Mitglie-
der leitender Organe und Angestellte von Wohn-
bauvereinigungen sowie Personen,.die an Kapital-
gesellschaften solcher Art zu mehr als 25 v. H.
finanziell beteiligt sind. Ferner sind Mitglieder
des Beirates von der Mitwirkung in Sitzungen
des Beirates .ausgeschlossen, sofern wichtige

- Griinde vorliegen, die geeighet sind, ihre volle

Unbefangenheit in Zweifel zu setzen (§ 7 Abs. 1
AVG. 1950, BGBIL. Nr. 172).

(3) Die Mitgliedschaft zum Beirat ist ein un-

besoldetes Ehrenamt.

Verwendung der Forderungsmittel

§ 25. Die Linder haben zwei Drittel der For-
derungsmittel zur Férderung der Errichtung von
Eigenheimen wund Eigentumswohnungen (Ge-
schiftsraume) zu verwenden. Reichen die hiefiir
vorliegenden Begehren nicht aus, sind die nicht
verbrauchten Mittel fiir die Forderung anderer
Bauvorhaben nach diesem Bundesgesetz zu ver-
wenden. Vor Aufteilung der Forderungsmittel
sind die zur Gewihrung von Wohnbeihilfen nach
§ 15 erforderlichen Mittel in Abzug zu bringen.

Kontrolirechte des Bundes

§.26. (1) Die Linder haben iiber die widmungs-
gemifle Verwendung der Forderungsmittel sowie
iiber ihre sonstige Titigkeit nach diesem Bundes-
gesetz fiir jedes Jahr lingstens bis 30. Juni des
folgenden Jahres den Bundesministerien fiir
Finanzen sowie fiir Bauten und Technik einen
Bericht zu erstatten. Dem Bericht ist eine Aufstel-
lung iiber die geférderten Wohnhausbauten an-
zuschliefen.

(2) Das Bundesministerium fiir Bauten und

Technik ‘ist berechtige, durch seine Organe die.
Einhaltung der Vorschriften dieses Gesetzes zu |

iiberwachen. Die Linder sind verpflichtet, den
Organen des Bundesministeriums fiir Bauten und
Technik auf Verlangen in die bezughabenden

Geschiftsstiicke, sonstigen Unterlagen und Belege
Einsicht zu gewihren, die erforderlichen Aus-
kiinfte zu erteilen und die Besichtigung der ge-

forderten Baulichkeiten zu ermdglichen. -

Begehren und Antrige

§ 27. (1) Begehren auf Gewihrung eines Dar-
lehens und auf Ubernahme einer Biirgschaft fiir
ein Hypothekardarlehen sind an das Amt der
Landesregierung, Antrige auf Gewihrung einer -
Wohnbethilfe an die Bezirksverwaltungsbehorde
zu richten.

(2) Den Begehren auf Gewihrung eines Dar-
lehens und auf Ubernahme einef Biirgschaft sind
alle zur Beurteilung und Uberpriifung des Bau-
vorhabens erforderlichen Unterlagen anzuschlie-
flen, insbesondere der Nachweis, daft das Bauvor-
haben von der Baubehtrde bereits genehmigt ist,
ferner ein Grundbuchsauszug und der Grund-
besitzbogen hinsichtlich der Bauliegenschaft, “die
baubehdrdlich’ genehmigten Bau- und Lagepline,
die Baubeschreibung und eine zergliederte Dar-
stellung (Kostenberechnung) der zur Ausfithrung
des Baues notwendigen Gesamtkosten und der
Finanzierungsplan.

(3) Ist das benannte Bauvorhaben ein Wohn-
haus mit mehr als einer Wohnung, ist anzugeben,
ob die Wohnungen (Geschiftsriume) im Woh-
nungseigentum, in Miete oder sonst in Nutzung
vergeben werden sollen.

(4) Dem Antrag auf Gewihrung einer Wohn-
beihilfe sind die Nachweisungen iiber Familien-
einkommen anzuschliefen und die Anzah! der
im Haushalt lebenden Familienmitglieder anzu-
geben.

(5) Das Einkommen (§ 2 Z. 11) ist nachzu-

weisen: ) ‘

a) von DPersonen, die zur Einkommensteuer
veranlagt ‘werden, durch Vorlage der iiber-
die drei letzten Jahre vorliegenden Steuer-
bescheide, ‘

b) von Personen, die nicht zur Einkommen-
steuer veranlagt werden, durch eine Besti-
tigung des Arbeitgebers (der Arbeitgeber),

wobei jeweils eine Erklirung tber fillige steuer-

freie oder auslindische Einkiinfte abzugeben ist.
Bei der Priifung des Einkommens kénnen noch
weitere Nachweisungen verlangt werden.

Erledigung der Begehrén und Antrige

§ 28. (1) Vor Erledigung der Begehren auf
Gewidhrung der Forderung hat die Landesregie-
rung den Wohnbaufdrderungsbeirat anzuhéren.

(2) Ein Begehren oder Antrag auf Férderung
gilt als eingebracht; wenn diesem die in § 27
jeweils angefithrten Unterlagen angeschlossen
sind. '
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(3) Die Landesregierung hat die vom Férde-
rungswerber vorgelegten Unterlagen insbeson-
dere auch vom bauwirtschaftlichen und bautech-
nischen Standpunkt aus zu iiberpriifen. Bei Zu-
sicherung der Férderung diirfen Bauvorhaben
unter fiinfzig Klein- oder Mittelwohnungen nur
auf Begehren des Forderungswerbers geteilt wer-
den.

(4) Die Landesregierung hat die Begehren einer
Erledigung zuzufithren. Im Falle der aufrechten
Erledigung eines Begehrens hat die Landesregie-
rung dem Férderungswerber eine schriftliche Zu-
sicherung zu erteilen. Mit der schriftlichen Zu-
sicherung erwirbt der Forderungswerber einen
Anspruch auf die Forderung.

“(5) In der schriftlichen Zusicherung kdnnen
Bedingungen und Auflagen vorgesehen werden,
die der Sicherung der Einhaltung der Bestim-
mungen dieses Bundesgesetzes und des diesem
zugrunde liegenden Forderungszweckes dienen.

(6) Das Land hat ein Verzeichnis der behan-
delten Begehren auf Gewihrung eines Darlehens
mit dem Beifiigen, ob ihnen entsprochen wurde
oder nicht, im Amtsblatt halbjihrlich zu ver-
offentlichen.

Widerruf der Zusicherung der Fdrderung

§ 29. Die Zusicherung der Forderung kann
widerrufen werden, wenn die in der schriftlichen
Zusicherung festgesetzten Bedingungen vom Fér-
derungswerber nicht erfiillt werden. Der Wider-
ruf der Zusicherung des Darlehens ist nur zu-
lissig, solange Darlehensbetrige noch nicht zu-
gezihlt sind.

Vcrfﬁgungsbeschriinkung
~§ 30. Uber den Anspruch des Forderungs-

werbers aus der schriftlichen Zusicherung der |
Landesregierung kann weder durch Abtretung,.

Anweisung oder Verpfindung noch auf irgend-
eine andere Weise unter Lebenden verfiigt wer-
den. Dieser- Anspruch kann auch nicht von Drit-
ten in Exekution gezogen werden.

Riickzahlung

§ 31. Hat ein Miteigentiimer, dem Wohnungs-
_eigentum an einer nach diesem Bundesgesetz ge-
forderten Klein- oder Mittelwohnung (Geschifts-
raum) eingerdumt ist, den auf seinen Miteigen-
tumsanteil entfallenden Darlehensteilbetrag zu-
riickgezahlt, so ist er von seiner persénlichen
Hafrung fiir das Darlehen zu befreien; das Land
hat in die Einverleibung der Léschung des Pfand-
rechtes einzuwilligen.

Mietzinsbildung

§ 32. (1) Im Falle der Vermietung einer mit
Forderungsmitteln nach diesem Bundesgesetz er-
richteten Wohnung oder Geschiftsriumlichkeit

gelten die Bestimmungen des Mietengesetzes mit
den in den nachfolgenden Abs. 2 bis 6 getrof-
fenen Anderungen. Sofern der Vermieter eine
gemeinniitzige Bauvereinigung ist; finden die Be-
stimmungen des Mietengesetzes hinsichtlich der
Mietzinsbildung sowie die nachfolgenden Absitze
nicht Anwendung.

(2) Der Hauptmietzins, den der Vermieter -

begehren kann, besteht:

1. aus dem Betrag, der nach der Endabrech-
nung (§ 34 Abs. 2) zur Abstattung (Amortisa-
tion) der auf den einzelnen Mietgegenstand ent-
fallenden Annuititen und der FEigenmittel des
Vermieters erforderlich ist;

2. aus. dem Betrag, der nach der Endabrechnung
(§ 34 Abs. 2) zur Tilgung und Verzinsung der
auf den einzelnen Mietgegenstand entfallenden
sonstigen Darlehen (Fremdmittel) -erforderlich
1st; ’

schliefungskosten; ,

4. aus einem Anteil der zur ordnungsmifligen
Erhaltung des Hauses notwendigen Kosten;

5. aus einem Anteil der Verwaltungskosten.

(3) Bei Berechnung der im Abs. 2 genannten
Betrige und Kosten sind zugrunde zu legen:

1. fiir die aufgewendeten sonsfigen Darlehens-

betrige (Fremdmittel) die im Schuldschein (den

Schuldscheinen) vereinbarte Laufzeit und die ver-
einbarten Zinsen bis zu einer Hohe von jdhrlich
31/s v. H. iiber der von der Oesterreichischen
Nationalbank festgesetzten Bankrate;

2. fiir die aufgewendeten Eigenmittel des Ver-

mieters und ‘die Aufschliefungskosten ein Amor-

tisationszeitraum von 20 Jahren und Zinsen in -

der Hohe von jihrlich 4 v. H., somit eine Annui-
tit von 7'1 v. H.;

3. fiir die Grundkosten jihrlich 2 v.H. des
unmittelbar vor dem Baubeginn geltenden Ein-
heitswertes;

4. fiir die Kosten der ordnungsmiBigen Erhal-
tung des Hauses jihrlich S 5°— je Quadratmeter
der Nutzfliche des Hauses. Dieser Betrag ver-
mindert sich um die aus der Vermietung von
Ein- und Abstellplitzen erzielten Einnahmen und
erhoht sich um die in Abs. 2 Z. 1-und 2 genann-
ten Betrige, sobald sie nicht mehr zur Amorti-
sation der Figenmittel, der Tilgung der sonstigen
Darlehen (Fremdmittel) oder des Darlehens zu
verwenden sind; ‘ ‘ »

5. fiir die Verwaltungskosten jihrlich S4'—
je Quadratmeter der Nutzfliche des Hauses.

(4) Der Anteil des einzelnen Mietgegenstandes
ist bei den in Abs. 2 Z. 3 bis 5 genannten Betri-

gen sowie bei den Betriebskosten (§ 2 Abs. 2 des

Mictengesetzes) und den &ffentlichen Abgaben
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(§ 2 Abs. 1 lit. ¢ des Mietengesetzes) nach dem
Verhiltnis der Nutzfliche des einzelnen Miet-
gegenstandes (§ 2 Abs. 1 Z. 8) zur Gesamtnutz-
fliche (§ 2 Abs. 1 Z. 9) zu berechnen.

(5) Ubersteigen die zur ordnungsmifigen Er-
haltung des Hauses (§ 6 des Mietengesetzes)
erforderlichen Auslagen den im Abs. 3 Z. 4 ge-
nannten Betrag auch unter Heranziehung der in
den letzten fiinf Jahren nicht zur ordnungs-
mifligen Erhaltung des Hauses: verwendeten
Teile dieses Betrages, so ist dieser Betrag zur
Deckung des Fehlbetrages nach den Bestimmun-
gen des § 7 des Mietengesetzes zu erhthen.

(6) Bis zur Riickzahlung der Férderungsmittel
sind die Bestimmungen der §§ 16 und 16 a des
Mietengesetzes nicht anzuwenden.

‘Bauausfiihrung und Bauaufsicht

§ 33. (1) Mit dem Bau darf vor Zusicherung
der Férderung nur mit schriftlicher Zustimmung
des Landes begonnen werden. Das Land darf
eine solche Zustimmung nur in Fillen erteilen,

a) wenn es sich um die Errichtung eines

Eigenheimes handelt,

b) wenn der Foérderungswerber eine natiir-

liche Person ist,

¢) wenn die Voraussetzungen fiir eine auf-

rechte Erledigung des Antrages gegeben
sind und

d) wenn der Fdrderungswerber sich schriftlich

mit der Bauaufsicht durch das Land ein-
verstanden erklirt.

(2) Der Forderungswerber kann aus der
schriftlichen Zustlmmung des Landes zum vor-

zeitigen Baubeginn einen Anspruch auf Forde-

rung nicht ableiten.

(3) Der Bau ist nach den der Zusmherung (der
schriftlichen Zustimmung zum vorzeitigen Bau-
beginn) zugrunde gelegten Bauplinén, der Bau-
beschreibung und der Kostenberechnungen ‘aus-
zufiihren. Wer die Verwendung von Mitteln
aus der Wohnbauforderung auf Tafeln ersicht-
lich gemacht, ist in der Aufschrift zum Ausdruck
zu bringen, dafl die Baulichkeit unter Verwen-
dung von zweckgebundenen Bundeszuschiissen
gefordert wird.

(4) Das Land hat die Elnhaltung der bedun—
genen Bauvausfithrung sowie die ordnungsmifiige
Erhaltung und bestimmungsmiflige Verwendung
der geférderten Baulichkeiten — insbesondere
im Hinblick auf die Bestimmungen des Abs. 3 —
zu liberwachen. Die Bauaufsicht erstreckt sich auf
die Dauer der Forderungsmafinahme.

Endabrechnung

§ 34. (1) Nach Vollendung der Baufithrung
hat der Forderungswerber ohne Verzug, ling-
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stens jedoch ein Jahr nach Erteilung der Be-
niitzungsbewilligung, - die Endabrechnung iiber
den Bau dem Amt der Landesregierung vorzu-
legen. Legt der Fdrderungswerber die Endab-
rechnung nicht fristgerecht vor, so hat das Amt
der Landesregierung die Gesamtbaukosten durch
einen befugten Ziviltechniker auf Kosten des
Forderungswerbers feststellen zu lassen und der
Endabrechnung zugrunde zu legen.

(2) In der Endabrechnung sind die Baukosten
fir die einzelnen Wohnungen oder Geschifts-
riume des Hauses anzugeben. Die Landesregie-
rung hat dem Forderungswerber die auf die ein-
zelnen Wohnungen und Geschaftsraume ent-
fallenden Annuititen mitzuteilen.

Gebiihfenbefrciung

§ 35. (1) Die zur Durchfiihrung dieses Bundes-
gesetzes erforderlichen Eingaben und deren Bei-
lagen unterliegen nicht den Stempelgebiihren.

(2) Die gerichtlichen Eingaben und die grund-
biicherlichen Eintragungen zur pfandrechtlichen
Sicherstellung von Hypothekardarlehen, die zur
Finanzierung der nach diesem Bundesgesetz ge-
forderten Bauvorhaben erforderlich sind, sind
von den Gerichtsgebiihren befreit.

(3) Die Gebiihrenbefreiung nach Abs. 2 gxlt
auch fiir die Fdrderung der Errichtung von
Klein- und Mittelwohnungen sowie von Heimen
und Geschiftsriumen gemifl § 1 Abs. 1 und 2,
die auf Grund von Landesgesetzen durch die
Linder oder durch Fonds, deren Abgang die
Linder zu decken haben, erfolgt.

Ubergangsbestimmungen

§ 36. (1) Mit 1. Jinner 1968 verheren ihre
Wirksamkeit

a) das Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz, BGBL
Nr. 130/1948, in der Fassung der Wohn-
haus-Wiederaufbaugesetz-Novelle 1967,
BGBIl. Nr. 54, mit Ausnahme der Bestim-
mungen der §§ 3, 4, 7 Abs. 1 Z. 2 und 3,
8,9, 13, 14, 15 Abs. 4 bis 19, 19, 20, 21,
22, 24, 25, 26, 29, 31, 31 a und 34;

b) 1. das Gesetz vom 22. Dezember 1910,
RGBIl. Nr. 242,

2. das Gesetz vom 25. Jinner 1919,
StGBl. Nr. 45, mit, Ausnahme der Bestim-
mungen des § 1, '

3. das Bundesgesetz vom 15. April 1921
betreffend Ausgestaltung des Staatlichen
Wohnungsfiirsorgefonds zu.einem Bundes-
Wohn- und Siedlungsfonds, BGBI. Nr. 252,
in der Fassung des Bundesgesetzes vom
25. Jinner 1967, BGBL Nr. 55, mit Aus-
nahme der Bestimmungen der §§ 3, 14
"~ Abs. 1, 15, 152, 19, 21 und 24;
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c) das Wohnbauf6rderungsgesetz 1954, BGBI.
Nr. 153, in der Fassung des Bundesgesetzes
vom 15. Dezember 1966, BGBl. Nr. 4/
1967, mit -Ausnahme der Bestimmungen
der §§ 2, 6, 13, 14, 15, 19, 20, 21, 22
Abs. 3, 23, 25, 26, 29 Abs. 4, 32, 33, 34,
35, 36, 38, 39 und 40.

(2) Wird eine Eigentumswohnung (Geschifts-
lokal), die aus Mitteln des Wchnhaus-Wieder-
aufbaufonds errichtet wurde, durch Rechtsge-
schift unter Lebenden von dem jeweiligen Eigen-
tiimer auf einen mit diesem weder im Verhilt-
" nis eines Verwandten in gerader Linie noch in
dem des Ehegatten stehenden Erwerber iiber-
tragen, so hat der Erwerber, wenn das Fonds-
darlehen auf 100 Jahre gewihrt wurde, 25 v. H,,
wenn es auf 75 Jahre gewihrt wurde, 15 v. H.
und wenn es auf 50 Jahre gewihrt wurde,
10 v. H. der noch offenen Darlehensschuld zu-
riickzubezahlen. Ferner erhdhen sich bisher vor-
geschriebene Tilgungsraten von 1 v. H. auf
4 v. H. und von 1Y/3 v. H. auf 3 v. H. Die Be-
stimmung des § 15 Abs. 7 Wohnhaus-Wieder-
aufbaugesetz findet hiebei nicht Anwendung.

(3) Die beim Wohnhaus-Wiederaufbaufonds
und beim Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds er-
liegenden, bis zum Tage der Kundmachung dieses
Bundesgesetzes eingebrachten und am 1. Jinner
1968 noch keiner Erledigung zugefithrten An-
trige auf Gewihrung von Fondshilfen sind den
Lindern zur Erledigung zu {ibermitteln. Zustin-
dig zur Erledigung eines Antrages ist jenes Land,
in dessen -Gebiet das projektierte Bauvorhaben
liegt. Die Linder haben diese Antrige sowie die
am 1. Jinner 1968 noch nicht erledigten An-
trige nach dem Wohnbauforderungsgesetz 1954
in sinngemifler Anwendung der Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes, jédoch mit der Mafigabe,
dafl- das Darlehen fiir die nach dem Wohnhaus-
Wiederaufbaugesetz  eingebrachten  Antrige
75 v. H. und die Eigenmittel mindestens 10 v. H.
der Gesamtbaukosten betragen, zu erledigen. Als
Férderungswerber gilt der Antragsteller. Nicht
anzuwenden sind die §§ 1 Abs. 2, 7, 13 Abs. 1
lit. ¢, 23 und 25.

(4) Wird ein beim Wohnhaus-Wiederaufbau-
fonds eingereichter Aritrag auf Gewihrung einer
Fondshilfe, welcher von diesem bis 1. Jinner
1968 noch keiner aufrechten Erledigung zuge-
filhrt worden ist, vom- Land nach den Bestim-
mungen des Wohnbaufdrderungsgesetzes 1968
aufrecht erledigt, so hat das Land fiir jene Klein-
oder Mittelwohnungen, an denen unter sinn-
gemifler Anwendung des § 20 des Wohnhaus-
Wiederaufbaugesetzes  Altmietrechte . bestehen
oder die zur Unterbringung eines Altmieters
dienen, der seine frithere Wohnung nicht er-
halten hat, es sei denn, daff er bereits Mieter
(Inhaber) einer Wohnung oder eines Eigenheimes
oder einer Eigentumswohnung ist, die unter
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Beriicksichtigung der allgemeinen Wohnungsver-
hiltnisse seinem Familienstand oder seinen be-
ruflichen oder persénlichen Verhiltnissen und
denen der zu seinem Hausstand gehorigen Per-
sonen entspricht, wobei diese Bestimmungen
sinngemifl auch fiir den Hauseigentiimer hin-
sichtlich der von ihm im Zeitpunkt der Kriegs-
einwirkung beniitzten Wohnung anzuwenden
sind, Darlehen in der Hohe von 100 v. H. der
Gesamtbaukosten zu gewihren.

(5) Zur Abdeckung der jeweils fillig werden-
den Verpflichtungen des Wohnhaus-Wiederauf-
baufonds und des Bundes-Wohn- und Siedlungs-
fonds sowie zur Deckung der Kosten der Ab-
wicklung dieser Fonds ist zunichst das Vermdgen
dieser Fonds, soweit es in Bargeld, Einlagen,
Wertpapieren und Gesellschaftsanteilen besteht,
heranzuzichen. Reichen diese Mittel zur Ab-
deckung der genannten Verpflichtungen und
Kosten der Abwicklung nicht aus, so sind die
Riickfliisse aus gewihrten Fondshilfemafinahmen
heranzuziehen. Insofern auch diese nicht ausrei-
chen, sind den beiden Fonds die hiefiir bendtig-
ten Mittel vom Bundesministerium fiir Finanzen
bereitzustellen. Zu diesem Zweck hat das Bun-
desministerium fiir Finanzen vor Zuteilung der
fir Zwecke dieses Bundesgesetzes einflieflenden
Bundesmittel an die Linder gemifl § 5 die von
den beiden Fonds benétigten Mittel aus den Ein-
gingen gemifl § 4 Abs. 1 lit. b, soweit diese fiir
den Wohnhaus-Wiederaufbaufonds vorgesehen
waren, und lit. ¢ bis e in Abzug zu bringen. Das
Bundesministerium fiir Bauten und Technik hat
dem Bundesministerium fiir Finanzen bis spite-
stens 1. Juli jeden Jahres die Hohe der im Laufe
des folgenden Kalenderjahres filligen Verpflich-
tungen, soweit sie aus Bundesmitteln zu decken
sein werden, bekanntzugeben.

(6) Die gemifl § 3 fiir Zwecke dieses Bundes-
gesetzes einflieBenden Mittel sind bis zur Erledi-
gung der den Lindern nach Abs. 3 iibermittelten
Antrige sowie der Antrige nach den Bestimmun-
gen des Wohnbauf8rderungsgesetzes 1954 aufzu-
teilen. Die Einginge gemifl § 4 Abs. 1 lit. b,
soweit - sie fir den Wohnhaus-Wiederaufbau-
fonds vorgesehen waren, und lit. d und e sind
zur Erledigung der Antrige um Fondshilfe nach
dem Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz, die Ein-
ginge gemdfl § 4 Abs. 1 lit. ¢ zur Erledigung
der  Antrige um Fondshilfe nach den Bestim-
mungen des Bundesgesetzes, betreffend Ausge-
staltung des Staatlichen Wohnungsfiirsorgefonds
zu einem Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds
sowie die iibrigen Bundes- und Landesmittel zur
Erfiillung der Verpflichtungen und zur Erledi-
gung der Antrige auf Forderung nach dem
Wohnbaufdrderungsgesetz 1954 sowie zur Ge-
wihrung einer Fdrderung nach dem Wohnbau-
férderungsgesetz 1968 zu verwenden. Die den
Lindern nach Abs. 3 iibermittelten Antrige sind
nach Mafigabe ihres chronologischen Einlangens

- www.parlament.gv.at

11von 20



12 von 20

499 der Beilagen X|. GP - Regierungsvorlage (gescanntes Original)

12

bei den fiir die Einreichung der Antrige zustin-
dig gewesenen Stellen dem Wohnbauférderungs-
beirat zur Begutachtung vorzulegen und in dieser
Reihenfolge zu erledigen. Sind die nach dem
Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz oder nach  den
Bestimmungen {iber den Bundes-Wohn- und
Siedlungsfonds gestellten Antrige erledigt, so
sind die dadurch frei werdenden Mittel zur Er-
ledigung der noch offenen Antrige nach dem
Wohnbauférderungsgesetz 1954 wund fiir die
Wohnbauférderung 1968 heranzuzichen.

(7) Soweit die Riickfliisse auf Fondshilfemafl-
nahmen zur Erfiillung der jeweils fillig werden-
den Verpflichtungen der Fonds sowie zur Ab-
deckung der Kosten ihrer Abwicklung nicht be-
notigt werden, sind sie den Lindern nach dem
im § 5 Abs. 1 angefiihrten Zuteilungsschliissel
fir Zwecke dieses Bundesgesetzes bis 10. Mai
jeden Jahres zu iiberweisen.

(8) Der Wohnhaus-Wiederaufbaufonds = und
der Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds sind vom
Bundesministerium fiir Bauten und Technik im
Einvernehmen mit dem Bundesministerium fiir
Finanzen durch eine mit Zustimmung des
Hauptausschusses des Nationalrates zu erlassende
Verordnung aufzulésen, wenn nach Durchfiih-
rung ihrer Aufgaben die Abrechnung ergibt, dafl
alle Verpflichtungen der Fonds berichtigt sind.
Ein allfﬁlliger Vermdgensrest ist den Lindern
nach dem im § 5 Abs, 1 angefithrten Zuteilungs-
schliissel fiir Zwecke dieses Bundesgesetzes zu
iberweisen.

Wirksamkeitsbeginn und Vollziechung

§ 37. (1) Die Bestimmungen des § 24; dieses
Bundesgesetzes treten gegeniiber den Lindern
fiir die Ausfuhrungsgesetzgebung mit dem Tage
der Kundmachung in Kraft.

(2) Die Ausfithrungsgesetze der Linder zu den
grundsatzgesetzlichen Bestimmungen sind binnen
sechs Monaten vom Tage der Kundmachung
dieses Bundesgesetzes an gerechnet zu erlassen.
Die Ausfithrungsgesetze der Linder treten
frithestens am 1. Jinner 1968 in Kraft.
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§ 38. Dieses Bundesgesetz tritt, soweit im § 37
nicht anders bestimmt ist, am 1. ]anner 1968 in
Kraft.

§ 39. (1) Mit der Vollzichung dieses Bundes-
gesetzes sind hinsichtlich der Bestimmungen

1.des § 5 Abs. 2 erster und dritter Satz, des
§ 6 Abs. 3 zweiter und dritter Satz, des § 35
Abs. 1, des § 36 Abs. 5 dritter und vierter
Satz und des § 36 Abs. 7 und 8 zweiter
Satz das Bundesministerium fiir Finanzen,

2.der §§ 4, 5 Abs. 1, 3 und 4 und 6 Abs. 3
erster Satz das Bundesministerium fiir
Finanzen im Einvernehmen mit dem Bun-
desministerium fiir Bauten und Technik,

3.des § 26 Abs. 2 erster Satz, des § 36 Abs: 1,
2 und 3 erster Satz und des § 36 Abs. 5
erster, zweiter und finfter Satz das Bundes-
ministerium fiir Bauten und Technik,

4, des § 36 Abs. 8 erster Satz das Bundes-
ministerium fiir Bauten und Technik im
Einvernehmen mit dem Bundesmxmsterlum
fiir Finanzen,

5.des § 11 Abs. 4 zweiter und dritter Satz, des
§ 19 Abs. 2 bis 8, des § 20, des § 22 Abs. 1
und 2 erster Satz, des § 30 und des § 32
das Bundesministerium fiir Justiz,

6.des § 35 Abs. 2 und 3 das Bundesministe-
rium fiir Justiz im Einvernechmen mit dem
Bundesministerium' fiir Finanzen und

7.soweit sich aus § 37 nichts anderes ergibt
und, sofern es sich — unbeschadet der Be-
stimmung des § 15 Abs. 6 — nicht um die
Erlassung von Verordnungen handelt im
iibrigen die Landesregierung

betraut.

(2) Die Vertretung des Bundes als Triger von
Privatrechten zur Wahrung seiner Rechte gemifl
§ 5 Abs. 2 zweiter Satz obliegt dem Bundes-
ministerium fiir Bauten und Technik.
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Erliuternde Bemerkungen

Schon zu Beginn des 20. Jahrhunderts war das
Mifiverhiltnis zwischen Angebot und Nachfrage
hinsichtlich gesunder und billiger Wohnungen in
Osterreich so groff, dafl besondere Mafinahmen
rerforderlich waren, um die Wohnungsbeschaffung
fiir die minderbemittelte Bevilkerung zu erleich-
tern. Mit Gesetz vom 22. Dezember 1910, RGBI.
‘Nr. 242, wurde ein Wohnungsfiirsorgefonds er-
richtet. Seine Aufgabe bestand darin, fiir die
minderbemittelte
Forderung, und zwar durch Kredithilfen aus
staatlichen Mitteln billige Kleinwohnungen zu
errichten und bereitzustellen. Nach dem ersten
Weltkrieg wurde mit dem Gesetz vom 25. Jin-
ner 1919, StGBl. Nr. 45, der Staatliche Woh-
nungsfiirsorgefonds errichtet, dessen Aufgabe es
war, den Kleinwohnungsbau auf dem Gebiete
der neu errichteten Republik Osterreich zu f&r-
dern. Dieser Fonds wurde auf Grund des Bun-
desgesetzes vom 15. April 1921, BGBIL. Nr. 252,
zu einem Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds aus-
- gestaltet. Aus Mitteln dieses Fonds wurden
Fondshilfen (Fondsdarlehen, Ubernahme von
Biirgschaften fiir zweit- und nachrangige Hypo-
thekardarlehen sowie Zinsen- und Annuititen-
zuschiisse zur Erleichterung der Riickzahlung
normal verzinslicher Hypothekardarlehen) an
Selbstverwaltungskdrper, offentliche Ké&rper-
schaften und Anstalten sowie an gemeinniitzige
Vereinigungen (Baugenossenschaften, Baugesell-
schaften, Bauvereine und Stiftungen) gewihrt.
Die Aufgabe dieses Fonds, der auch wihrend
der Besetzung Usterreichs durch das Deutsche
Reich in seinem Rechtsbestande . nicht beriihrt
worden war, besteht in erster Linie in der Ge-
wihrung von Fondshilfe zur Errichtung von
Kleinwohnungen, doch kann nach den Bestim-
mungen dieses Gesetzes Fondshilfe auch zur Er-
tichtung von Wohnsiedlungen, Kleinwirtschafts-
siedlungen und Werkstittenhiusern geleistet wer-
den.

Die durch den zweiten Weltkrieg verursach-
ten Beschidigungen und Zerstérungen an Wohn-
hiusern in Usterreich waren derart umfang-
reich, daf} der Staat nicht imstande war, die zur
Behebung der Schiden erforderlichen Mittel bei-
zustellen. Es ergab sich daher die Notwendigkeit,
zur Finanzierung des Wiederaufbaues beschidig-

Bevilkerung durch direkte

ter oder zerstfrter Wohnhiuser einen eigenen
Fonds — den Wohnhaus-Wiederaufbaufonds —
zu schaffen, dem sowohl die vom Bund bereit-
gestellten Mitte] als auch die Leistungen der fiir
den Wohnhaus-Wiederaufbaufonds beitragspflich-
tigen Kreise zufliefen. Der Wohnhaus-Wiederauf-
baufonds wurde mit Bundesgesetz vom 16, Juni
1948, BGBL Nr. 130, errichtet. Seine Aufgabe
besteht in der Gewihrung von Fondshilfe fiir
die Wiederherstellung der durch Kriegseinwir-
kung beschidigten oder zerstorten Wohnhiuser
sowie fiir den Ersatz des durch Kriegseinwirkung
zerstdrten Hausrates. Der Fonds gewihrte fiir
Zwecke der Wiederherstellung beschidigter oder
zerstorter Wohnhiuser Darlehen bis zur vollen
Hohe der fiir die Wiederherstellung erforder-
lichen Kosten mit einer Riickzahlungsdauer von
100 Jahren. Die Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz-
Novelle 1967, BGBl. Nr. 54, sicht die Bewilli-
gung von - Darlehen bis zur vollen HShe nur
mehr fiir jene beschidigten Wohnhiuser oder
zerstorten Wohnungen (Geschiftsriume) vor, an
denen Altmietrechte gemifl § 20. dieses Bundes-
gesetzes bestehen oder die zur Unterbringung
eines Altmieters dienen, der seine frithere Woh-
nung nicht erhalten hat, es sei denn, daf er be-
reits Mieter (Inhaber) einer Wohnung oder eines

Eigenheimes oder einer Eigentumswohnung ist, -

die unter Beriicksichtigung der allgemeinen Woh-
nungsverhiltnisse seinem Familienstand oder
seinen beruflichen oder persénlichen Verhilt-
nissen und denen der zu seinem Hausstand ge-
hérigen Personen entspricht, wobei diese Bestim-
mungen sinngemif} auch flir den Hauseigentiimer
hinsichtlich der von ihm im Zeitpunkt der
Kriegseinwirkung beniitzten Wohnung anzu-
wenden sind. In allen iibrigen Fillen ist die Be-
willigung von Darlehen nur mehr bis zu 90 v. H.
der fir die Wiederherstellung erforderlichen
Kosten zulissig. Weiters wurde die Laufzeit der
Darlehen des Wohnhaus-Wiederaufbaufonds,
welche schon vorher auf 75 Jahre herabgesetzt
wurde, auf 50 Jahre herabgesetzt. Ein besonde-
res Merkmal bei den durch den Wohnhaus-
Wiederaufbaufonds errichteten Wohnungen ist
das Optionsrecht der Altmieter, das sind die-
jenigen, die in den durch Kriegseinwirkung zer-
storten Wohnhiusern Mieter waren.
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Das dritte, grofle Wohnbaufdrderungsgesetz
des Bundes ist das Wohnbauférderungsgesetz
1954, BGBL. Nr. 153. Es bezweckt die Forderung
der Errichtung von Baulichkeiten mit Klein- und
Mittelwohnungen (Ledigen- und Lehrlingshei-
men), die zur Befriedigung des Wohnungs-
bedarfes insbesondere der minderbemittelten
Bevdlkerungskreise bestimmt sind. Im Rahmen
der Forderung kam dem Ersatz von rund
53.000 Barackenwohnungen, die im Jahre 1954
noch in Beniitzung standen und eine Gefahr
nicht nur vom gesundheitlichen, sondern auch
vom sozialen Standpunkt bedeuteten sowie’ ein
geordnetes Familienleben beeintrichtigten, durch
einwandfreie und neuzeitlich ausgestattete Klein-
und Mittelwohnungen ganz besondere Bedeutung

- zu. Dariiber hinaus mufite dem Wohnungsbau

ein weiterer Auftrieb gegeben werden, um den
Wohnungsfehlbestand, der auf Grund der Ergeb-
nisse der Volks- und Wohnungszihlung 1951
im Bundesgebeiet mit iiber 200.000 Wohnungen
festgestellt wurde, in einem verhiltnismifig
kurzen Zeitraum abbauen zu kénnen.

Die Vollziechung des Wohnbauférderungs-
gesetzes 1954 obliegt den Lindern. Die Linder
diirfen die fiir Zwecke dieses Bundesgesetzes zur
Verfligung stchenden Bundesmittel nur dann
zur Forderung verwenden, wenn sie selbst aus
Landesmitteln Betrige bereitstellen und flir die
Férderung nach den Bestimmungen dieses Bun-
desgesetzes verwenden, die mindestens die Hilfte
der Bundesmittel erreichen.

Die in den vorangefithrten Bundesgesetzen
enthaltenen Bestimmungen sehen .unterschied-
liche Bedingungen fiir die Gewihrung ffentlicher
Mittel fiir den Wohnungsbau vor. Diese ver-
schiedenen Modalititen sollen in dem gegen-
stindlichen Bundesgesetz einer Vereinheitlichung
unterzogen werden. In Hinkunft sollen fiir die
Forderung des Wohnungsbaues unter Bereitstel-
lung von Bundesmitteln nur mehr die' Bestim-

-mungen dieses Bundesgesetzes mafigebend sein.

Wihrend das unter anderem auch den Wohn-
haus-Wiederaufbaufonds konstituierende Wohn-
haus-Wiederaufbaugesetz, BGBL. Nr. 130/1948,

. schon der Abgrenzung seines sachlichen Anwen-

dungsbereiches nach (vgl. § 1 Abs. 1) kompetenz-
rechtlich dem Zustindigkeitstatbestand ,Kriegs-
schadensangelegenheiten nach Art. 10 Abs. 1
Z. 15 des Bundes-Verfassungsgesetzes zuzurech-
nen war (vgl. dazu auch das Erk. d. VIGH. Slg.
Nr. 2005/1950), wird man auf dem Boden der
verfassungsgerichtlichen Judikatur (vgl. die Erk.
Slg. Nr. 2668, 2756, 3685) hinsichtlich der Vor-
schriften {iber den Bundes-Wohn- und Siedlungs-
fonds deren kompetenzrechtliche Deckung durch
Art. 10 Abs. 1 Z. 13 des Bundes-Verfassungs-
gesetzes als gegeben annehmen kdnnen. Dies
deshalb, weil es sich im Falle des Bundes-Wohn-
und Siedlungsfonds augenscheinlich um einen
iiber den Interessenbereich eines Landes hinaus-
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gehenden, nicht schon bis zum Inkrafttreten der
Kompetenzartikel  von den Lindern autonom
verwalteten Fonds handelt und iiberdies unter-
stellt werden kann, dafl die vom Bundes-Wohn-
und Siedlungsfonds ausgeiibte Verwaltungstitig-
keit dem Bereich der Privatwirtschaftsverwaltung
und nicht jenem der Hoheitsverwaltung zuzu-

ordnen ist (Erk. d. VIGH. Slg. Nr. 3685).

Was das Wohnbauforderungsgesetz 1954  be-
trifft, so stiitzt sich dieses seinem Hauptinhalte
nach auf den Kompetenztatbestand ,,Volkswoh--
nungswesen® nach Art. 11 Abs. 1 Z. 3 des Bun-
des-Verfassungsgesetzes, enthilt daneben aber
auch teils dem Tatbestand ,,Zivilrechtswesen
nach Art. 10 Abs. 1 Z. 6, teils dem Tatbestand
»Organisation der Verwaltung in den Lindern®
nach Art. 12 Abs. 1 Z. 1 des Bundes-Verfassungs-
gesetzes zu unterstellende Regelungen.

Das Wohnbauférderungsgesetz 1968 hat die
Férderung der Errichtung von Klein- und Mittel-
wohnungen, von Heimen fiir Ledige, Schiiler,
Studenten, jugendliche Arbeitnehmer und betagte
Menschen sowie von Geschiftsriumen in gefor-
derten Baulichkeiten zum Inhalt. Insoweit der
Entwurf Regelungen auf dem Gebiete des
,» Volkswohnungswesens* vorsieht, ist zu beachten,
daf nach den Frk. d. VIGH. Slg. Nr. 2217/51
und 3378/58 Mafinahmen der Wohnbauforderung
im Rahmen des Kompetenztatbestandes = nadr
Art. 11 Abs. 1 Z. 3 des Bundes-Verfassungs-
gesetzes nur in dem Umfange getroffen werden
konnen,.als es sich um die Vorsorge fiir die Be-
reitstellung von Klein- und Mittelwohnungen
fiir -minderbemittelte Bevolkerungskreise bzw.
von Klein- und Mittelwohnungen handelt, ,,wie
sie in der Regel fiir die minderbemittelte Be-
volkerung in Betracht kommen und {iberwiegend
zur Befriedigung des Wohnbediirfnisses breiter
Schichten beniitzt werden®.

Um dem so abgegrenzten Inhalt des Begriffes:
des Volkswohnungswesens gerecht zu werden,
sind die an sich dem Regime des Privatrechtes
unterliegenden Férderungsbedingungen im Fin-
zelfalle so gestaltet, daf} hieraus fiir den durch .
die Forderung wirtschaftlich Begiinstigten oder
Belasteten keine unvertretbarén finanziellen
Verpflichtungen entstehen. Hiebei sind insbeson-
dere die Forderungsbedingungen fiir gegebene:
Wohnbaudarlehen so gestaltet, dafl aus sozialen.
Griinden eingeriumte Zahlungserleichterungen
dem mit der Riickzahlung der Tilgungsraten
und der Leistung des Zinsendienstes wirtschaft--
lich Belasteten (zum Beispiel Wohnungseigen-
tliimer oder Mieter) voll zugute kommen.

Weiters griindet sich die im Wohnbauférde-
rungsgesetz 1968 vorgesechene Neuregelung, so-
weit sie die (privatrechtlichen) Rechtsbeziehungen
zwischen dem Land und dem Férderungswerber
bzw. zwischen dem Férderungswerber und dem
Mieter (Nutzungsberechtigten) zum Gegenstand’
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hat, auf den Kompetenztatbestand ,,Zivilrechts-
wesen” nach Arc. 10 Abs. 1 Z. 6 des Bundes-
Verfassungsgesetzes und, soweit sie die Einrich-
tung von Wohnbauférderungsbeiriten betriffe,
auf den Tatbestand ,,Organisation der Verwal-
tung in-den Lindern® nach Art. 12 Abs. 1 Z. 1
Bundes-Verfassungsgesetz. Die Regelung der
'Forderung von Finrichtungen, die sich mit der
Forschung auf dem Gebiet des Wohnungsbaues
befassen, ‘findet ihre kompetenzrechtliche
Deckung in den Bestimmungen des Art. 17 Bun-
des-Verfassungsgesetz. Die Leistung von zweck™
gebundenen Bundeszuschiissen an die Linder und
die damit im Zusammenhang stehenden Kontroll-
rechte des Bundes — soweit sich ihre verfassungs-
gesetzliche Deckung nicht auf die Bestimmungen
des Art. 15 Abs. 8 des Bundes-Verfassungs-
gesetzes grindet — finden ihre kompetenzrecht-
liche Grundlage in den Vorschriften der §§ 12
und 13 Finanz-Verfassungsgesetz 1948. Durch
die von den Zweckzuschiissen des Bundes an die
Linder handelnden Bestimmungen des Gesetzes
wird der schon im § 4 des Finanz-Verfassungs-
gesetzes 1948 zum Ausdruck kommenden Ein-
sicht entsprochen, nach der bundesgesetzliche
Verpflichtungen der., Linder, so insbesondere
solche zur Durchfithrung besonderer Wohnbau-
torderungsmafinahmen, grundsitzlich nur in dem
Umfange vorgesehen werden kdnnen, als den
Lindern zur Deckung des ihnen erwachsenden
erhohten Aufwandes neue Einnahmsquellen er-
schlossen - werden.

Die Aufldsung der beiden Bundesfonds im
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Wohnbaufsrde-
rungsgesetzes 1968 und die Ubertragung aller
nach dem Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz erfor-
derlichen Mafinahmen behordlicher und nicht
behdrdlicher Art an die Linder ist rechtlich nicht
moglich, weil die Abwicklung des Wohnhaus-
Wiederaufbaufonds Entscheidungen {iber Woh-
nungen erforderlich macht, deren Behandlung
nicht unter den XKompetenztatbestand nach
Art. 11 Abs. 1 Z. 3 Bundes-Verfassungsgesetz
fille. Uberdies wire damit eine Verwaltungsver-
einfachung nicht verbunden.

Das vorliegende Gesetz folgt bei der Férde-
rung der Errichtung von Geschiftsriumen den
entsprechenden Bestimmungen des Wohnbaufér-
derungsgesetzes 1954, wobei nur die Errichtung
jener Geschiftsriume geférdert werden soll, die
mit der Versorgung der Bevélkerung mit Be-
darfsgegenstinden, Dienstleistungen und drzt-
licher Betrenung im_  Zusammenhang stehen.
Schon aus der Anfithrung des Ausdruckes
»Wesen® im Kompetenzbestand ,,Volkswoh-
nungswesen geht, wie der Verfassungsgerichts-
hof in seiner Rechtsprechung wiederholt ausge-
fiihrt hat, hervor, daff das gesamte Verwaltungs-
gebiet aus der generellen Linderkompetenz her-
ausgenommen wird, sodafl auch bei einer schein-
baren Uberschneidung eines solchen Kompetenz-

tatbestandes mit einem in der Zustindigkeit der

Linder verblicbenen Tatbettand auf dem be-.

treffenden Gebiet fiir die Landeszustindigkeit
kein Raum bleibt.

Das vorliegende Bundesgesetz wurde in seinen

| Grundziigen dem Wohnbauférderungsgesetz 1954

weitgehend nachgebildet, welches sich in der
Praxis bestens bewihrt hat. Die Finanzierung
des Wohnungsbaues wird durch die Gewihrung
von Darlehen bis zu 60 v. H. der Gesamtbau-
kosten, durch Aufbringung von mindestens
10%¢ Eigenmitteln und durch Fremdmittel er-
folgen. In die Forderung ist auch die Errichtung

von Mietwohnungen durch natiirliche Personen

einbezogen worden. ‘Weiters sind Sicherungen
gegen Miflbriuche von mit dffentlichen Mitteln
errichteten Wohnungen statuiert. Um die Woh-
nungsaufwandbelastung der leistungsschwachen
Bevolkerungsgruppen tragbar zu gestalten, sind
Wohnbeihilfen vorgesehen, die gemifl den im
Gesetz angefithrten Merkmalen von der Landes-
regierung im Verordnungsweg festzusetzen sind.

Im iibrigen wird zu den einzelnen Bestimmun- -

gen des Gesetzes bemerkt:

Zu § 1:

Gegenstand der Férderung ist vor allem die
Errichtung von Klein- oder Mittelwohnungen
(§ 2 Z. 2 und 3) sowie der Umbau zur Erhaltung
denkmalgeschiitzter Baulichkeiten und der Um-
bau von Baulichkeiten zwecks Wahrung des
Stadtbildes in Altstadtkernen auf Grund landes-
gesetzlicher Vorschriften. Weiters kann sich die
Férderung aber auch auf die Errichtung von
Heimen und auf die Errichtung von Geschifts-
riumen erstrecken, wenn diese zur Unterbrin-
gung von Ordinationen und Kleinbetrieben er-
forderlich sind, um die Bewohner eines Wohn-
gebietes idrtzlich zu betreuen oder mit Bedarfs-
gegenstinden oder Dienstleistungen zu versorgen.
Die Nutzfliche der geférderten Geschiftsriume
darf jedoch nicht mehr als ein Viertel, bei Bau-
lichkeiten mit mehr als vier Geschossen nicht
mehr als ein Fiinftel der Gesamtnutzfliche der
Baulichkeit betragen.

Zu § 2:

Eine Klein- oder Mittelwohnung im Sinne
dieses Gesetzes muf} in sich baulich abgeschlossen,
einfach ausgestattet (Z. 7) sowie konsensmiflig

zur dauernden Bewohnung geeignet uhd zu

diesem Zweck vom Fdrderungswerber bestimmt
sein. Das Merkmal der dauernden Bewohnung
ist zum Beispiel bei einem Sommerhaus ohne
Beheizungsmaglichkeit sowie bei einem Wochen-
endhaus nicht gegeben. Zu den Gesamtbaukosten
gemifl Z. 10 zihlen auch die Kosten der Errich-
tung der fiir Kraftfahrzeuge bestimmten Ein-
und Abstellplitze sowie Zivilschutzanlagen, so-
fern deren Herstellung auf Grund gesetzlicher
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Vorschriften zu erfolgen hat. Grundbeschaffungs-
und Aufschliefungskosten fallen nicht unter den
Begriff Gesamtbaukosten im Sinne dieses Bun-
desgesetzes.

Zu § 4:

In dieser Bestimmung sind die Leistungen des
Bundes fiir Zwecke dieses Gesetzes niher ange-
fiihrt, die den Lindern, wie im allgemeinen Teil
bereits ausgefiihrt, als zweckgebundene Bundes-
zuschiisse gemifl § 12 des Finanz-Verfassungs-
gesetzes gewihrt werden. Bei der Festlegung
dieser Leistungen wurde von der Erwigung aus-
gegangen, dafl die bisher dem Wohnhaus-Wieder-
aufbaufonds, dem Bundes-Wohn- und Siedlungs-
fonds und' der Wohnbaufdrderung 1954 . zuge-
kommenen Mittel, die — soweit dies nicht schon
bisher der Fall war — nicht mehr den Fonds,
sondern dem Bundesministerium fiir Finanzen
abzufilhren sein werden und den Lindern fiir
Zwecke des Wohnbauférderungsgesetzes 1968 zu-

“flieflen sollen. Thre Verteilung wird im § 5 dieses

Gesetzes geregelt.

Zu § 5:

Diese Bestimmung regelt die Verteilung der
Bundesmittel an die Linder. Vor der Aufteilung
sind jedoch die Mittel in Abzug zu bringen, die
nach dem Wasserbautenfdrderungsgesetz fiir die
Dotierung des Wasserwirtschaftsfonds und fiir
Zwecke der Forderung der Forschung auf dem
Wohnbausektor bestimmt sind.

Die Zuteilung der Bundesmittel an die Lin-
der hat nach dem Hundertsatz zu erfolgen, der
unter Beriicksichtigung der Volkszahl einschlief3-
lich des Bevélkerungszuwachses von 1961 gegen-
iiber 1951 (50%0), der abgestuften Bevdlkerungs-
zahl im Sinne des § 9 Abs. 3 des Finanzaus-
gleichsgesétzes 1967, BGBIl. Nr. 2, (35%) und
der Steuerkraft, betreffend Einkommen- und
Lohnsteuer (15%), ermittelt wurde. Dieser
Schlizssel tritt jedoch erst mit 1. Jinner 1971 in
Kraft. Bis dahin gilt der im Gesetz erstange-
fithrte Schliissel, der unter Zugrundelegung der-
selben Ermittlungsfaktoren erstellt wurde, je-
doch mit der Abinderung, daff die abgestufte
Bevdlkerungszahl und die Steuerkraft mit je
25% beriicksichtigt wurde. Bei dem Ubergangs-
schliissel wurde vorerst die Steuerkraft stirker
beriicksichtigt, um jenen Lindern, welche aus der

* Neuordnung der Verteilung der Wohnbaumittel

nach dem definitiven Schliissel weniger erhalten,
den Ubergang zu erleichtern.

Die Bundesmittel werden nur jenen Lindern
zugeteilt, welche fiir die geforderten Objekte
eine mindestens zwanzigjihrige Grundsteuer-
befreiung landesgesetzlich vorsehen, wic dies be-
reits im Wohnbauf6rderungsgesetz 1954 be-
stimmt war.

Beilagen

Da der erste Satz des Abs. 2 eine Verfiigung
iiber Bundesvermdgen beinhaltet, ist der Be-
schlufl des Nationalrates iiber diese Bestimmung
dem ' Einspruchsrecht des Bundesrates gemifl
Art. 42 Abs. 5 B.-VG. entzogen. ‘

| Zu § 6:

Darin ist vorgesehen, dafl die Linder die
Bundesmittel nur dann zur Férderung verwen-
den diirfen, wenn sie selbst Landesmittel bereit-
stellen und fiir die Forderung nach den Be-
stimmungen dieses Bundesgesetzes verwenden;
die Landesmittel miissen innerhalb des Kalender-
jahres mindestens die Hilfte der Bundesmittel
gemifl § 4 Abs. 1 lit. b, soweit diese fiir die
Wohnbauférderung 1954 vorgesehen waren, er-
reichen. Die Bundesmittel gelten fiir die Forde-
rung nach diesem Bundesgesetz als verwendet,
wenn sie gemifl § 28 Abs. 4 zugesichert worden
sind. Kommt ein Land der angefiihrten Ver-
pflichtung nicht nach oder hilt es die sonstigen
Bestimmungen dieses Gesetzes nicht ein, hat es
die Bundesmittel oder den entsprechenden An-
teil davon auf Grund eines vom Bundesministe-
rium fiir Bauten und Technik beim Bundesmini-
sterium fiir Finanzen gestellten Antrages auf
Verlangen des letztgenannten Bundesministeri- .
ums binnen sechs Monaten zuriickzuerstatten.

Stellt ein Land in einem Jahr Landesmitte] in
einem das gesetzliche Mindestausmafl iiberstei-
genden Betrag fiir Forderungsmafinahmen nach
diesem Bundesgesetz zur Verfiigung, so kann es-
innerhalb von sechs Monaten nach Bereitstel-
lung der zusitzlichen Landesmittel die Anrech-
nung des Mehrbetrages auf seine gesetzliche Min-
destleistung fiir die nichstfolgenden Jahre, h&ch-
stens jedoch fiir cinen Zeitraum von drei Jahren,
beim Bundesministerium fiir Bauten und Tech-
nik beantragen. Unterliffit das Land die frist-
gerechte Antragstellung beim Bundesministerium
fiir Bauten und Technik, ist die Anrechnung des
Mehrbetrages auf die gesetzliche Mindestleistung
des Landes in den nichstfolgenden Jahren nicht
zulissig.

Zu§ 77

In dieser Bestimmung wird festgelegt, daf die
Gemeinden, .in deren Gebiet Fdrderungsmafi-
nahmen nach den Bestimmungen dieses Bundes-
gesetzes getroffen werden, hiezu einen entspre-
chenden Beitrag leisten sollen. Dieser Beitrag
kann auch in der Ubernahme eines Teiles der
Aufschliefungskosten oder Anliegerleistungen
oder in Beitrigen zur Aufbringung der Eigen-
mittel bestehen.

Zu § 10:

Von den im Wohnbauférderungsgesetz 1954
angefiithrten Fdrderungsarten wurden die Bau-
kostenzuschiisse nicht in dieses Gesetz iibernom-
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men. Dies aus dem Grunde, weil sie, wie sich in
der Praxis gezeigt hat, kaum eine Bedeutung
erlangt haben. Weiters wurde anstelle der
Annuititenzuschiisse als neue Fdrderungsart die
Gewdhrung von Wohnbeihilfen eingefiihrt,
die auf Grund von Durchfiihrungsverordnungen
der Linder nach sozialen Gesichtspunkten zu
gewihren sein werden.

Zu § 1.1:

Das Darlehen hat héchstens 60.v. H. der Ge-
samtbaukosten zu betragen. Die Herabsetzung
des hochstzulissigen Férderungsausmafles gegen-
iiber dem  Wohnbauférderungsgesetz 1954
(90 v. H. der Gesamtbaukosten) trigt der prak-
tischen Handhabung der Bestimmungen des
letztangefiihrten Gesetzes Rechnung, weil die
Linder — abgesehen von geringfiigigen Ab-
weichungen — keine h&heren Darlehen als
60 v. H. der Gesamtbaukosten bisher gewihrt
haben; durch die Neufestsetzung des Hochstsatzes
mit 60 v. H. der Gesamtbaukosten ergibt sich in
der Praxis gegeniiber dem Wohnbauforderungs-
.gesetz 1954 daher keine Verschlechterung. Die
Linder werden nunmehr auch verpflichtet, das
Darlehen nicht mehr in Form von fixen Betri-
gen, sondern als Hundertsatz der Gesamtbau-
kosten zu gewihren. Damit soll gewihrleistet
werden, dafl dem Trend zur Errichtung von

Kleinstwohnungen entgegengewirkt wird. Dieser-

Hundertsatz ist jedoch innerhalb eines Kalender-
jahres fiir alle geférderten Baulichkeiten gleich
hoch zu gestalten.

Die Darlehen samt Zinsen sind in g1e1chb1ex—
benden Halbjahresannuititen abzustatten. Dabei
wurde. als Filligkeitstermin der 1. April und der
1. Oktober festgesetzt, weil zu Jahresbeginn und
Halbjahresbeginn eine Reihe von Verpflichtun-
gen fillig werden. Die ErhShung der Annui-
titen nach 20 Jahren von 2 auf 3 v. H.
erscheint gerechtfertigt, weil nach diesem Zeit-
punkt in den meisten Fillen das Hypothekar-
darlehen zuriickgezahlt ist. Daraus ergibt sich
eine Laufzeit des Darlehens von 50 Jahren.

An Eigenmitteln sind mindestens 10 v. H. der
Gesamtbaukosten aufzubringen., Als Eigenmittel
gelten nur Barmittel oder verwendbare Bau-
materialien, iiber die der Forderungswerber ver-
fiigungsberechtigt ist.

Zu § 12:

Die Kiindigungsgriinde des § 12 dienen vor
allem der Sicherung gegen die Nichteinhaltung
der Zahlungspflicht, widmungswidrige Verwen-

_ dung und mangelhafte Instandhaltung der gefér-
derten Baulichkeit.

Zu § 13:

Die Kiindigungsgriinde gemiff Abs. 1 lit. a
und b sind den Bestimmungen des § 19 Abs. 2

Beilagen : 17

lit. e und f der Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz-
Novelle 1967, BGBl. Nr. 54, nachgebildet wor-
den. Das Eigenheim oder die Eigentumswohnung
mufl vom Eigentiimer oder Wohnungseigen-
tiimer zur Befriedigung seines Wohnbediirfnisses
oder der eintrittsberechtigten Personen im Sinne
des § 19 Abs. 2 Z. 11 des Mietengesetzes oder
seiner Dienstnehmer regelmiflig verwendet wer-
den. Hier ist eine Ausnahme nur dann zulissig,
wenn der Eigentiimer (Wohnungseigentiimer)
wegen nachgewiesener Krankheit, zu Kur- oder
Unterrichtszwecken oder aus zwingenden beruf-
lichen Griinden abwesend ist. Im Falle von Ge-
schiftsrdiumen, an ‘denen Wohnungseigentum
begriindet wurde, ist eine Aufkiindigung ausge-
schlossen, wenn der Wohnungseigentiimer sein in
den Geschiftsriumen betriebenes Unternehmen
verpachtet hat. Durch den Kiindigungsgrund der
lit. ¢ soll eine ungerechtfertigte Verzdgerung der
Ubertragung der gefdrderten Eigenheime, Klein-
oder Mittelwohnungen (Geschiftsriume), die
von juristischen Personen gemifl § 23 Z. 3 er-
richtet wurden, an natiirliche Personen ins Eigen-
tum oder Wohnungseigentum verhinderc wer-
den. Die Kiindigungsgriinde gemif lit. d und ¢
sollen gewihrleisten, dal die geférderten Objekte
nicht linger als unbedingt notwendig leerstehen.

Zu § 15:

Nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1954
wurden die Annuititenzuschiisse fiir Hypothe-
kardarlehen ohne Riicksicht auf die wirtschaft-
liche Leistungsfihigkeit der Bewohner gewihrt.
Die Wohnbaufoérderung 1968 behilt diese For-
derungsmafinahme in Form der. Wohnbeihilfe
grundsitzlich bei, verpflichtet jedoch die Linder,
sie nach subjektiven Gesichtspunkten zu bewilli-
gen. Voraussetzung fiir die Gewidhrung der
Wohnbeihilfe ist daher, dafl das geforderte
Objekt auch mit Hilfe von Kapitalmarktmitteln
errichtet wird; sie darf fiir die Dauer der Lauf-
zeit der Kapitalmarkemittel gewihrt werden. Die
Wohnbeihilfe ist somit eine objektbezogene For-
derungsmafinahme, die jedoch nach subjektiven
Kriterien gestaltet werden soll, um die Woh-
nungsaufwandbelastung fiir die leistungsschwa-
chen Bevdlkerungsgruppen in tragbaren Grenzen
zu halten. Die Einfithrung der Wohnbeihilfe
bedeutet einen wichtigen Schritt auf dem Wege,
weitere Schichten der minderbemittelten Be-
volkerungskreise in den Genufl geforderter
Wohnungen zu setzen.

Fiir das Ausmafl der.Wohnbeihilfe ist daher,
ausgehend von der zumutbaren Wohnungs-
aufwandbelastung, die Anzahl der zum Haus-
halt gehérigen Familienmitglieder des Forde-
rungswerbers oder Mieters (Nutzungsberechtig-
ten), weiters die sohin bendtigte Nutzfliche und
schlieflich die Hohe des Familieneinkommens
mafgebend. Von der gegenstindlichen Forde-
rungsmafinahme ist die Wohnungsbeihilfe nach
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dem Bundesgesetz BGBL. Nr. 229/1951 zu-unter-
scheiden, die ohne Riicksicht auf ein bestimmtes
Wohnobjekt und ohne Bertiicksichtigung  der
Einkommensverhiltnisse gewihrt wird.

Auf die Gewihrung der Wohnbeihilfe besteht
ein Rechtsanspruch, welcher im behdrdlichen
Verfahren durchzusetzen ist. Die Wohnbeihilfe
darf dem Eigentiimer (Wohnungselgentumer)
oder dem Mieter (Nutzungsberechtigten) eines
gefdrderten  Wohnobjektes bescheldmaﬁlg nur
auf die Dauer von drei Jahren fiir ein bestimmtes
gefordertes Objekt gewihrt werden. Vor Ablauf
der dreijihrigen Frist steht es dem Bewerber
um eine Wohnbeihilfe frei, neuerlich einen
Antrag auf Gewihrung der Wohnbeihilfe zu
stellen, wodurch die Behdrde in die Lage ver-
setzt wird, die Berechtigung des Anspruches des
Bewerbers zu {iberpriifen.

Die niheren Bestimmungen hat die Landes-
regierung durch Verordnung festzusetzen.

Zu den §§ 16 bis 21:

Um die Kreditinstitute in die Lage zu ver-
setzen, den Fdrderungswerbern die erforder-
lichen Mittel zu gewihren, sind ‘Bestimmungen
betreffend die Ubernahme der Biirgschaft durch
das Land erforderlich. Diese Biirgschaftsiiber-
nahme ist jedoch nur fiir zweit- oder nach-
rangige, auf inlindische Wihrung lautende
Hypothekardarlehen zulissig, deren jihrlicher
Zinstul nicht hoher als 342 v. H. iiber der von
der Oesterreichischen Nationalbank jeweils fest-
gesetzten Bankrate liegt und deren Laufzeit nicht
mehr als 30 Jahre betrigt. Die Laufzeit des zu
verbiirgenden Hypothekardarlehens darf jedoch
die Laufzeit der iibrigen zur Finanzierung des
Bauvorhabens erforderlichen Hypothekardarle-
hen, die dem zu verburgenden Hypothekardar-
lehen biicherlich im Rang vorangehen nicht
tberschreiten.

Im § 17 sind die weiteren Voraussetzungen fiir
die Ubernahme der Biirgschaft durch das Land
angefithrt. Hile der Gliubiger die in Z. 1 fest-
gelegten Verpflichtungen nicht ein, kann das
Land gemifl § 21 den mit dem Gliubiger abge-
schlossenen Biirgschaftsvertrag dreimonatig kiin-
digen.

Zur Deckung der iibernommenen Biirgschaften
kann das Land aus Férderungsmitteln eine Riick-
lage bilden. Die der Riicklage zugefiihrten For-
derungsmittel gelten als' im Sinne des § 6 ,zur
. Wird das Land aus einer
Biirgschaft in Anspruch genommen, ist der er-
forderliche Betrag aus den Férderungsmitteln zu
entnehmen,

Zu § 22:

Zur Hintanhaltung von Mifbriuchen mit den
geforderten Objekten sind in dieser Bestimmung

Beilagen

Beschrinkungen des Eigentums durch grund-
biicherliche Einverleibung eines Veriuferungs-
verbotes vorgesehen. Ist das Veriuflerungsverbot
einverleibt, so kann das Eigentum (Miteigentum,
Wohnungseigentum, Baurecht) an der Liegen-
schaft innerhalb von zehn Jahren durch Rechts-
geschifte unter Lebenden nur mit schriftlicher
Zustimmung des Landes iibertragen werden. Das
Land hat auf Antrag des Liegenschaftseigen-
timers die Einwilligung zur vorzeitigen
Loschung des VeriduBerungsverbotes zu erteilen,
wenn das Darlehen (§ 11 ff.) zuriickgezahlt oder
die iibernommene Biirgschaft (§ 16 f1.) erloschen
ist. :

Zu § 23:

In dieser Bestimmung ist im Gegensatz zum
Wohnbauférderungsgesetz 1954 vorgesehen, dafl
als Forderungswerber auch natiirliche Personen
auftreten kdnnen, die Mietwohnungen errichten.
Die Mietzinsbildung in den nach diesem Bundes-
gesetz geférderten Mietwohnungen ist im § 32
geregelt. Eine weitere Ausdehnung des Kreises
der Forderungswerber bildet die Zulassung von
juristischen Personen zur Errichtung von Klein-
oder Mittelwohnungen fiir ihre Dienstnehmer,
ohne dafl Wohnungseigentum begriindet wird.
Schlieflich wird erstmals bestimmten, in Z. 4 ge-
nannten Ko&rperschaften, Personenvereinigungen
und Vermé&gensmassen, welche wegen ihrer dem
Wohle der Allgemeinheit dienenden Titigkeit
auch von der Kérperschaftssteuer befreit sind,
die Mbglichkeit der Errichtung von Helmen mit
Forderungsmitteln erdffnet. .

Zu § 24:

Zur Begutachtung der Begehren auf Gewih-
rung einer Fdrderung sowie zur Behandlung
grundsitzlicher Fragen der Wohnbaufdrderung -
hat -das Land einen Wohnbauférderungsbeirat zu
bestellen.

Von der Mitgliedschaft zum Beirat sind lei-
tende Organe und Angestellte von Wohnbau-
vereinigungen sowie Personen, die an Kapital-
gesellschaften solcher Art zu mehr als 25 v. H.
finanziell beteiligt sind, ausgeschlossen. Ferner
ist vorgesehen, dafl Beiratsmitglieder an Sitzun-
gen des Beirates dann nicht mitwirken diirfen,
wenn sie an der Erledigung eines Begehrens auf
Gewihrung einer Férderung personlich interes-
siert sind. In welchen Fillen eine Befangenheit
im vorbeschriebenen Sinn vorliegt, bestimmt sich
nach § 7 Abs. 1 AVG. 1950.

Zu § 25:

In dieser Bestimmung ist die Verpflichtung der
Linder festgelegt, die ihnen zur Verfiigung
stehenden Fdrderungsmittel zu zwei Drittel zur
Forderung der Errichtung von Eigenheimen und
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Eigentumswohnungen zu verwenden. Werden
durch die beim Land erliegenden Begehren die
Mittel fiir eine Forderungsgruppe nicht ausge-
schopft, so hat das Land die fiir diese Forde-
rungsgruppe bestimmten Mitte] der anderen
- Forderungsgruppe zuzuschlagen.

Um die zur Gewihrung der' Wohnbeihilfen
vorzusehenden Mittel sicherzustellen, sind diese
Mittel vor Auftéilung der Forderungsmittel in
Abzug zu bringen.

Zu §§ 27 und 28:

Die Bestimmungen der belden Paragraphen
sind im wesentlichen dem Wohnbauférderungs-
gesetz 1954 nachgebildet und beinhalten die Vor-
schriften fiir die FEinreichung und Erledigung
der Antrige und Begehren. Neu hinzugekommen
sind die Bestimmungen iiber die Nachweisung
des Familieneinkommens sowie die Verpflichtung
- der Linder, ein Verzeichnis der behandelten
Begehren auf Gewihrung eines Darlehens halb-
jahrlich im Amtsblatt zu versffentlichen.

Zu § 29:

Die Zusicherung des Darlehens darf nur
widerrufen werden, solange Darlehensbetrige
noch nicht zugezihlt worden sind. Sind Dar-
lehensbetrige zugezihlt worden, hat das Land
" bei Vorliegen der Kundlgungsgrunde der §§ 12
und 13 das Darlehen aufzukiindigen oder bei
Zutreffen der im § 14 festgesetzten Voraus-
setzungen das Darlehen sofort fillig zu stellen
und zuritickzufordern.

Zu § 32:

Da eine freie Mietzinsbildung bei den mit
Forderungsmitteln nach diesem Bundesgesetz
errichteten Mietobjekten nicht gerechtfertigt
erscheint, wurde die Mietzinsbildung bei diesen
Mietobjekten einer Regelung unterworfen. Hie-
bei wurde davon ausgegangen, dafl der Haupt-
mietzins, den der Vermieter begehren kann, aus
einem Anteil des Betrages besteht, der zur Til-
gung und Verzinsung der Forderungsmittel, der
sonstigen Darlehen (Fremdmittel) und der Eigen-
mittel des Vermieters notwendig ist, die zur Er-
richtung der nach ‘diesem Bundesgesetz gefrder-
ten Wohnungen und Geschiftsriumlichkeiten des
Hauses aufgewendet wurden, weiters aus einem
Anteil der Grund- und Aufschliefungskosten,
ferner aus einem Anteil der zur ordnungsmifi-
- gen Erhaltung des Hauses notwendigen Kosten
sowie schlieflich aus einem Anteil an den Ver-
waltungskosten.

Um bei der Bemessung des gesetzlichen Miet-
zinses Streitigkeiten iiber die Hohe der Gesamt-
baukosten, des Darlehens, der erforderlichen
sonstigen Darlehen (Fremdmittel) und der Eigen-
mittel sowie {iber den Anteil des einzelnen
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Mietgegenstandes an diesen Betrigen auszuschlie-
fen, wird die Berechnung der in Abs. 2 Z. 1 und
2 genannten Betrige auf die von der Landes-
regierung iiberpriifte und genehm1gte Endab-
rechnung abgestellt

Zu § 33:

Diese Bestimmung ermdglicht dem Foérde-
rungswerber im Falle der Errichtung eines Eigen-
heimes mit dem Bau vor Zusicherung des Dar-
lehens zu beginnen. Vor der ausdriidklichen Zu-
stimmung des Landes kann ein Anspruch auf
Foérderung nicht abgeleiter werden. Der Bau ist
vom Land zu iiberwachen, der Baufortschritt
jeweils festzustellen und die Einhaltung der
bedungenen Bauausfiihrung zu berpriifen.
Schliefllich ist der -Erhaltungszustand -und die
widmungsgemifie Verwendung der Baulichkeit

auf Dauer der Fdrderungsmafinahmen zu kon- -

trollieren.

Zu § 34:

Die Genehmigung der Endabrechnung enthilt
die Feststellung der Uberpriifung der Gesamt-
baukosten durch die Landesregierung. Sie hat
ferner die Verteilung der Gesamtbaukosten auf
die einzelnen Wohn- und Geschiftsobjekte zu
enthalten. Die so errechneten anteilmifligen
Kosten bilden die Grundlage fiir die Ermittlung
der Mietzinsbildung.

Zu § 36:

Im Abs.
Wohnhaus-Wiederaufbaugesetzes,

1 werden die Bestimmungen des
des Gesetzes

iiber den Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds und

des Wohnbaufdrderungsgesetzes 1954 aufgeho-
ben, soweit diese nicht zur Abwicklung der bis
zum 31, Dezember 1967 bewilligte Mafinahmen
auf Grund dieser Gesetze erforderlich sind.

Um die langfristig aushaftenden Darlehen
rascher Zwecken der Wohnbaufdrderung wieder
zuzufiihren, erscheint es angebracht, im Falle der
Verduflerung die einmalige Leistung eines aufler-
ordentlichen Tilgungsbetrages sowie eine ange-
messene ErhShung der laufenden Tilgungsrate
zu fordern.

Die bei den beiden Fonds erliegenden Antrige
sind durch die Landesregierung zu erledigen,
wobei — abgesehen von den im Gesetz vorge-
sehenen Ausnahmen — die Bestimmungen dieses
Gesetzes anzuwenden sind. Dabei ist auch Vor-
sorge getroffen, dafl diejenigen, die ihre Woh-
nung durch Kriegseinwirkung (§ 20 WWG.)
verloren haben, weiterhin der begiinstigten
Finanzierung zu 100% teithaftig werden.

Zur Erledigung der den Lindern {ibermittel-
ten Antrige nach dem Wohnhaus-Wiederaufbau-
gesetz und dem Gesetz iber den Bundes-Wohn-
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und Siedlungsfonds sehen die Ubergangsbestim-
mungen die Bindung der Mittel vor, wie sie den
Fonds auf Grund der im § 4 aufgezihlten
Rechtsvorschriften zugeflossen sind. Die iibrigen
Bundes- und Landesmittel sind fiir die Abwick-
lung der Wohnbauférderung 1954, fiir die Er-
ledigung von Antrigen nach dem Wohnbau-
forderungsgesetz 1954 und fiir die Wohnbau-
forderung 1968 zu verwenden, wodurch die
Kontinuitit der Wohnbauférderung der Linder
gesichert erscheint. :

Zur Abwidcklung der noch bis 31. Dezember
1967 bewilligten Mafinahmen auf Grund der
Fondsgesetze sind das Vermdgen und — falls
dieses nicht ausreicht — die Riickfliisse heranzu-
ziehen; sofern auch diese nicht hinreichen, sind
die erforderlichen Mittel beim Bundesministe-
rium fiir Finanzen anzufordern und von diesem
aus den fiir Zwecke dieses Bundesgesetzes vor-
geschenen Bundesmitteln (§ 4) bereitzustellen.

Beilagen

Sind die Verpflichtungen der Fonds erfiillt,
sind sie aufzulsen.

Die im Abs. 8 statuierte Verordnungsermich-
tigung griindet sich nicht auf den Kompetenz-
tatbestand des Art. 11 Abs. 1 Z. 3 B.-VG,, son-
dern, soweit sie den Wohnhaus-Wiederaufbau-
fonds betrifft, auf Art. 10 Abs, 1 Z. 15 (Kriegs-
sachschadenersatz) -und, soweit sie den Bundes-
Wohn- und Siedlungsfonds betrifft, auf Art. 10
Abs. 1 Z, 13 B.-VG. (Fondswesen).

Zu den §§ 37 bis 39:

Die §§ 37 bis 39 enthalten die Bestimmungen
iiber den Wirksamkeitsbeginn und die Voll-
ziehung dieses Gesetzes.

Eine Verwaltungsmehrarbeit und eine finan-
zielle Mehrbelastung des -Bundes ist durch das
gegenstindliche Bundesgesetz nicht zu erwarten.
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