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P. b. b. Erscheinungsort Wien, Verlagspostamt 1030 Wicn

1261der Bcilagen zu den stenographischen Protokollen des Nationalrates X III.GP

Bericht

des Justizausschusses

\

iiber die Regierungsvorlage (852 der Bei-

lagen): Bundesgesetz {iber die Anderung miet-

rechtlicher Vorschriften und iiber Mietzins-
: beihilfen '

Die Bundesregierung hat am 3. Juli 1973 den
Entwurf eines Bundesgesetzes {iber die Ande-
rung mietrechtlicher Vorschriften und i{iber Miet-
zinsbeihilfen im Nationalrat eingebracht, der am
11. Juli 1973 dem Justizausschufl zur Vorbera-
tung zugewiesén wurde.

Der Justizausschuff hat die erwihnte Regie-
rungsvorlage in seiner Sitzung am 5. Juli 1974
in Verhandlung genommen. Als Berichterstatter
fiir den Ausschuff fungierte der Abgeordnete
Nittel :

An der Debatte beteiligten sich die Abgeord-
neten Skritek und Dr. Hauser sowie der
Ausschufobmann Abgeordneter Zeillinger
und der Bundesminister fiir Justiz Dr, Broda.

Bei der Abstimmung wurde der Gesetzent-
wurf unter Beriicksichtigung eines gemeinsamen
Abinderungsantrages der Abgeordneten Skri-
tek, Dr. Hauser und Zeillinger mit
Ausnahme der Bestimmungen der §§ 7 Abs. 3
Z. 2 und 21 a Abs. 3 Z. 2 einstimmig angenom-
men. Dijese Bestimmungen des Gesetzentwurfes,
hinsichtlich derer der Abgeordnete Zeillin-
ger getrennte Abstimmung beantragt hatte,
wurden unter Beriicksichtigung eines Abinde-
rungsantrages der Abgeordneten Skritek
und Dr. Hauser mit Mehrheit angenommen.

Zum Berichterstatter fiir das Haus wurde der
Abgeordnete Dr. Gradenegger gewihle

Die vom Ausschufl beschlossene Fassung des
Gesetzestextes ist diesem Bericht beigedruckt.

Zu den vom Ausschufl vorgenommenen Ab-
inderungen wird folgendes bemerkt: .
‘ Allgémeines

Die Zielsetzungen der gegenstindlichen Regie-
rungsvorlage — ,,Ausgestaltung eines zeitgemi-

flen Miet- und Wohnrechtes zur Vermeidung
sozialer Hirten” — und der ,geordneten Stadt-

erneuerung” sind zum Teil so eng miteinander.

verkniipft, dafl das am 3. Mai 1974 beschlossene
Stadterneuerungsgesetz, BGBI. Nr. 287/1974, auch
auf die am 3. Juli 1973 eingebrachte Regierungs-
vorlage Auswirkungen hat. Das besonders im
grofistidtischen Raum bestehende Problem einer
mit den mietrechtlichen Vorschriften abgestimm-
ten Stadterneuerung hat auch zur gemeinsamen
Initiative der drei im Wiener Landtag vertre-
tenen Parteien vom 7. Mai 1974 gefiihrt und in

‘dem an den Nationalrat gerichteten Ersuchen

Ausdruck gefunden, ,,durch rasche bundesgesetz-
liche Mafinahmen die Mifistinde bei spekulativen
Hiuserabbriichen zu beseitigen®.

Die daraufhin von den drei im Nationalrat
vertretenen Parteien zum Schutz der Erhaltung
des Althausbestandes und zur Verhinderung von
Abbruchspekulationen aufgenommenen Verhand-

lungen haben zu dem bereits erwihnten Abinde-

rungsantrag gefiithrt, dessen wesentlichste Grund-
sdtze sind:

1. Beistellung von Ersatzmietgegenstinden

(allenfalls Leistung einer Geldentschidigung) in
allen Fillen der Abbruchskiindigungen nach § 19
Abs. 2 Z. 4 oder 4 a sowie in den Fillen des zur
Abstimmung mit dem Stadterneuerungsgesetz
eingefithrten Kiindigungstatbestandes des § 19
Abs. 2 Z. 4.

2. Grundsitzliche Begrenzung der nach § 7
MG zuldssigen MietzinserhShungen.

3. Abstellung auf die ordnungsgemifie Erhal-
tung bei gleichzeitiger Intensivierung der Miet-
zinsreserve. ‘

4. Arbeiten, die der Behebung der die Sicher-

heit gefihrdenden Baugebrechen dienen oder fiir-

die Aufrechterhaltung des Betricbes von beste-
henden Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gaslei-
tungs-, Beheizungs- und sanitiren Anlagen not-
wendig sind, haben nach §§ 7 und 8 MG Vor-
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rang und kdnnen nach § 8 MG ohne Riidksicht
darauf beantragt werden, ob eine Mietzinsreserve
vorhanden ist oder nicht.

5. Fiir die Mietzinsvereinbarungen bei der Neu-
vermietung von Substandardwohnungen im
Sinn des § 3 Z. 10 des Stadterneuerungsgesetzes,
fiir die bis zum 31. Dezember 1967 eine freie
Mietzinsvereinbarung unzulissig gewesen war,
wird eine Obergrenze von 4S je Quadratmeter
der Nutzfliche festgesetzt. Bisher geschlossene
Vereinbarungen i{iber solche Mietgegenstinde
werden auf die am 1. August 1974 geltende Miet-
zinshohe eingefroren.

6. Bediirftige Mieter haben einen Rechtsan-
spruch auf die Gewihrung einer Mietzinsbeihilfe,
wenn ihre Leistungsfihigkeit durch eine bewilligte
Mietzinserh6hung wesentlich beeintrichtigt wird.
Die hiefiir geltenden Grenzbetrige werden gegen-
iber der Regierungsvorlage entscheidend erhdht.

7. Die Mietzinseinnahmen werden, soweit sie
verrechnungspflichtig sind, von der Einkommen-
steuer befreit.

Ein weiterer Verhandlungsschwerpunkt waren
positive Mafinahmen zur Erhaltung von Alt-
hiusern und Sanierung von Wohnungen. Das

‘Stadterneuerungsgesetz sieht die Enteignungs-

mdglichkeit hinsichtlich assanierungsbediirftiger
Baulichkeiten vor, riumt dem Liegenschafts-
eigentiimer aber zur Abwehr der beantragten
Enteignung ein Widerspruchsrecht ein, wenn er
die Mingelverbesserung selbst durchfiihrt. Diese
Verbessérungsmafinahmen setzen aber einen be-
reits vorliegenden Enteignungsantrag. der Ge-
meinde oder einer gemeinniitzigen Wohnbauver-
einigung voraus. Es mufl nun folgerichtig’ und
volkswirtschaftlich  wiinschenswert erscheiner,
dem Gedanken der Althausverbesserung schon
im Vorfeld sonst drohender Assanierungsmafi-
nahmen durch Foérderung der  Privatinitiative
zum Durchbruch zu verhelfen. In einem selbstin-
digen Antrag des Justizausschusses gemifl § 19
GO wurde auch {iber folgende Punkte Einigung
erzielt:

1. Verlingerung der Geltungsdauer des
Wohnungsverbesserungsgesetzes.

2. Heranzichung von Mitteln der Wohnbau-
forderung 1968 fiir Zwecke der Wohnungsver-
besserung.

3. Erweiterung der Duldungspflicht des Mie-
ters fiir Verbesserungsarbeiten, die nach dem
Wohnungsverbesserungsgesetz gefordert werden
oder die zur Rechtfertigung eines Widerspruchs
nach § 14 des Stadterneuerungsgesetzes dienen.

4. Entschliefung des Nationalrates, in der die
Bundesregierung ersucht wird, bis 30. November
1974 entsprechende Regierungsvorlagen fiir eine

~weiteré Ausgestaltung des Wohnungsverbesse-

rungsrechtes dem Nationalrat vorzulegen.

< Im einzelnen wird zum Abinderungsantrag
bemerkt:

Zum Artikel I
Zur Z.1

Im Abs. 1 wird in Ubereinstimmung mit der
Regierungsvorlage die die Minderheit bindende
Vereinbarung aufgelassen; hiedurch kommt der
weiterhin zulissigen - Einzelvereinbarung nach
halbjihrigem Bestand des Mietverhiltnisses (§ 16
Abs. 1 Z. 4) eine erhdhte Bedeutung zu. Uberdies
stellt die geinderte Fassung, wie die Regierungs-
vorlage, im Interesse der Erhaltung der Althiuser
auf die ,zur ordnungsgemifien Erhaltung des
Miethauses erforderlichen Auslagen ab und in-
tensiviert in zeitlicher und inhaltlicher Hinsicht
den Einsatz der Mietzinsreserve.

Zu beachten ist ferner, dal die ,,Verbesserun-
gen, die zur Rechtfertigung eines Widerspruchs
nach § 14 des Stadterneuerungsgesetzes notwen-
dig sind“, den Erhaltungsarbeiten gleichgestellt
werden. Diesbeziiglich kniipft der Abinderungs-
antrag am  § 15 Abs. 2 des Stadterneuerungs-
gesetzes an, wobei auch zu bedenken ist, daf in
diesen Fillen die Erhaltung des Hauses von
der Durchfithrung dieser Verbesserungen ab-
hingt, weil ohne diese Verbesserungen das Haus
enteignet und abgetragen wiirde. Durch die Be-
stimmung iiber die von der Bezirksverwaltungs-
behdrde auszustellende Bestitigung werden die
Kompetenzen der Verwaltung und des Gerichtes
klargelegt und abgegrenzt. Hierbei hat die Be-

‘zirksverwaltungsbehdrde die fiir das  Enteig-

nungsverfahren entscheidenden Kriterien, wie
besonders die Rechtzeitigkeit 'des erhobenen
Widerspruchs und seine Beachtlichkeit in stidte-
baulicher Hinsicht — etwa ob die Baulichkeit
den Bebauungsvorschriften (Flichenwidmungs-
und Bebauungsplan) entspricht; ob die mangel-
haft ausgestatteten . Wohnungen so verbessert
werden, dafl sie der Mindestgrofle und der nor-
malen Ausstattung im Sinn des § 2 Abs. 1
Wohnbauforderungsgesetz 1968 entsprechen; ob
die Baulichkeit innerhalb eines Assanierungs-
gebiets liegt bzw. die sonstige Assanierung nicht.
erschwert oder . in ein Assanierungsvorhaben
nicht einbezogen werden soll; ob mit den Ver-
besserungen gegebenenfalls alle stidtebaulichen
Mifstinde behoben werden — zu priifen und
— sofern die Voraussetzungen vorliegen — zu
bestitigen. Dem gerichtlichen Verfahren ist die
Entscheidung iiber die mietrechtlichen Auswir-
kungen vorbehalten; hierzu gehdrt — :wie der
Justizausschuf - hiermit : ausdriicklich festhilt - —
nicht nur die Frage, welche MietzinserhShung
zur Finanzierung der Verbesserungen erforder-
lich ist, sondern auch ob die Mietzinserhthung

‘nach den Grundsitzen des Abs. 2 bis 4 zulissig

(zumutbar) ist. .
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* Zum Schutz vor Uberforderungen begrenzt

der Abs. 2 die im Einzelfa!l'zuliissige Mietzins-
erhShung der Héhe nach und orientiert den
hienach zulissigen Hochstbetrag an den fiir einen
nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1968 gefdr-
derten Neubau zulissigen Mietzinsen. Zum Ver-
gleichsmaflstab wird auf die Erliuterungen zur
Regierungsvorlage mit dem Beifiigen hingewiesen,
dafl nach der geinderten. Fassung die Vergleichs-
grundlage die Summe der erh8hten Hauptmiet-
zinse bzw. der nach § 32 Abs. 2 Z. 1, 2 und 4
des Wohnbauforderungsgesetzes 1968 fiir ein der
Gréfle nach vergleichbares, mit Wohnbauf6rde-
rung neu errichtetes Miethaus ist, wobel zur Er-
fassung der bei den Althiusern und ihren Miet-
gegenstinden bestehenden Qualititsunterschiede
die Uber- bzw. Unterschreitung um jeweils hoch-
stens 25 v. H. vorgesehen ist. Die hievon vor-

gesehenen Ausnahmen (Abs. -3) tragen einerseits,

den baurechtlichen Erfordernissen (Z. 1) und
andererseits dem allfilligen Bediirfnis nach einer
individuellen Gestaltungsmdglichkeit (Z. 2) Rech-
nung.

Reicht die Summe der bis zum Héchstbetrag
des Abs. 2 erhohten Hauptmietzinse zur Finan-
zierung aller in diesem Zeitpunkt erforderlichen
Erhaltungsarbeiten nicht aus, ist eine Reihung
der Arbeiten nach ihrer Dringlichkeit geboten;
hiebei ist den im Abs. 4 genannten Arbeiten der
Vorrang einzuriumen. Der Sorge, dafl auch die
im Abs. 4 genannten Arbeiten zuriickgestellt
werden miifiten, wenn die Summe der bis zum
Héchstbetrag erhdhten Hauptmietzinse durch die
zur Erfilllung baubeh&rdlicher Auftrige notwen-
digen Auslagen ‘erschopft wire und keine Zu-
stimmung nach Abs. 3 Z. 2 vorlige, kommt schon
deswegen keine entscheidende Bedeutung zu, weil

sich auch die baubehdrdliche Praxis an den Grund- |

sitzen der Dringlichkeit orientiert.

Zur Z.2

Die Neuregelung betrifft in erster Linie die
'Z. 2; sie kniipft an die Rangordnung des § 7
Abs. 4 an und stirkt bei den Arbeiten, die der
Behebung der die Sicherheit bedrohenden Bau-
gebrechen bzw. die der Aufrechterhaltung des
- Mindestkomforts dienen, die Mieterinitiative
wesentlich. Sofern die vorhandene Mietzins-
reserve und die wihrend der Bestanddauer der
Arbeiten (§ 6 Abs. 2) eingehenden Mietzinse
keine Deckung bieten, kann der Vermieter zur
Deckung des Fehlbetrags die Erhthung der
Hauptmietzinse nach §§ 7, 28 Abs. 2 bzw., sobald
feststeht, daf die Arbeiten ,,wirklich vorgenom-
men* werden (§ 28 Abs. 3), auch nach §§ 7, 28
Abs. 3 beantragen.

ZurZ.3

Die Verlingerung des Verrechnungszeitraums
entspricht dem § 7 Abs. 1.

Zur Z. 4
Hiedurch werden fiir die Neuvermietung von
Substandardwohnungen — Wasser und (oder)

Abort auflerhalb —, fiir die am 31. Dezember
1967 eine (freie) Vereinbarung iiber die Hohe
des Hauptmietzinses unzulissig gewesen war, die
Mietzinsvereinbarungen auf ‘den Hdchstbetrag
von 4S5 je Quadratmeter der Nutzfliche be-
schrinkt.

ZurZ.5

Trigt der Mieter die Kosten der Mingelbe-
seitigung, so wird ihm hiefiir ein Ersatzanspruch
eingeriumt. Zur Vereinfachung des Verrech-
nungsvorgangs und damit auch zur Vermeidung
aufwendiger Prozesse wird auf die vom Mieter
hiefiir aufgewendeten Kosten abgestellt und eine
jahrliche Abniitzungsquote von je einem Zwdlftel
des Betrages (vgl. § 6 Abs. 1 des Wohnungsver-
besserungsgesetzes) vorgesehen.

ZurZ. 6

Es wird auf die Erlauterungen zur Reglerungs- v

vorlage verwiesen.

ZudenZ.7 und 8

* Zur Eindimmung von spekulativen Hiuser-
abbriichén und' der Regelung des Stadterneue-
rungsgesetzes folgend werden die dem geltenden
Recht entsprechenden Kiindigungstatbestinde
durch das Gebot zur Ersatzbeschaﬁung ausge-
staltet.

ZurZ.9

Dieser Kiindigungstatbestand - beriicksichtigt
primir die §§ 13 und 14 des Stadterneuerungs-
gesetzes; es kann nicht in das Belieben eines ein-
zelnen Mieters einer mangelhaft ausgestatteten
Wohnung gestelle werden, die Rechtfertigung
eines gegen einen Enteignungsantrag erhobenen
Widerspruchs zu verhindern und damit sowohl
das Sacheigentum des Vermieters, als auch sein
Mietrecht und die Mietrechte der iibrigen Mieter
des Hauses zu gefihrden. Dieser Grundgedanke
wird durch die Uberlegung bereichert, daf es
nicht sinnvoll wire, mit der Sanierung der man-
gethaft ausgestatteten Wohnungen in' jedem Fall
bis zum Enteignungsantrag zuzuwarten. Des-
wegen wird — unter.den sozialpolitischen Vor-
behalten der Ersatzbeschaffung und Vermeidung
von Uberforderungen (keine objektiv unange-

.| messene Kostenbelastung) bzw. im Fall der ,,Vor-

aussanierung® {iberdies der Forderung auf Fdrde-
rung der Verbesserungen nach bundesgesetzlichen
Vorschriften (siehe derzeit das Wohnungsverbes-
serungsgesetz) —, daher auch die Kiindigung
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© Zum Schutz vor Uberforderungen begrenzt
der Abs. 2 die im Einzelfall zulissige Mietzins-
erhdhung der Hohe nach und orientiert den
hienach zulissigen Héchstbetrag an den fiir einen
nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1968 gefor-
derten Neubau zulissigen Mietzinsen. Zum Ver-
gleichsmafistab wird auf die Erliuterungen zur
Regierungsvorlage mit dem Beifiigen hingewiesen,
dafl nach der geinderten Fassung die Vergleichs-
grundlage die Summe der erhthten Hauptmiet-
zinse bzw. der nach § 32 Abs. 2 Z. 1, 2 und 4
des Wohnbauforderungsgesetzes 1968 fiir ein der
Gréfle nach vergleichbares, mit Wohnbauforde-
rung neu errichtetes Miethaus ist, wobei zur Er-
fassung der bei den Althiusern und ihren Miet-
gegenstinden bestehenden Qualititsunterschiede
die Uber- bzw. Unterschreitung um jeweils héch-
stens 25 v. H. vorgesehen ist. Die hievon vor-

gesehenen Ausnahmen (Abs. 3) tragen einerseits

den baurechtlichen Erfordernissen (Z. 1) und
andererseits dem allfilligen Bediirfnis nach einer
individuellen Gestaltungsmdaglichkeit (Z. 2) Rech-
nung.

Reicht die Summe der- bis zum Hochstbetrag
des Abs. 2 erhéhten Hauptmietzinse zur Finan-
zierung aller in diesem Zeitpunkt erforderlichen
Erhaltungsarbeiten nicht aus, ist eine Reihung
der Arbeiten nach ihrer Dringlichkeit geboten;
hiebei ist den im Abs. 4 genannten Arbeiten der
Vorrang einzuriumen. Der Sorge, dafl auch die
im Abs. 4 genannten Arbeiten zuriickgestellt
werden ‘miifiten, wenn die Summe der bis zum
Hochstbetrag erhdhten Hauptmietzinse durch die
zur Erfilllung baubehdrdlicher Auftrige notwen-
digen Auslagen erschépft wire und keine Zu-
stimmung nach Abs. 3 Z. 2 vorlige, kommt schon
deswegen keine entscheidende Bedeutung zu, weil

sich auch die baubehsrdliche Praxis an den Grund- |

sitzen der Dringlichkeit orientiert.

Zur Z.2

Die Neuregelung betrifft in erster Linie die
Z. 2; sie kniipft an die Rangordnung des § 7
Abs. 4 an und stirke bei den Arbeiten, die der
Behebung der die Sicherheit bedrohenden Bau-
gebrechen bzw. die der Aufrechterhaltung des
dienen, die Mieterinitiative
wesentlich. Sofern die vorhandene Mietzins-
reserve und die wihrend der Bestanddauer der
Arbeiten (§ 6 Abs. 2) eingehenden Mietzinse
keine Deckung bieten, kann der Vermieter zur
Deckung des Fehlbetrags die ErhShung der
Hauptmietzinse nach §§ 7, 28 Abs. 2 bzw., sobald
feststeht, daf die Arbeiten ,,wirklich vorgenom-
men* werden (§ 28 Abs. 3), auch nach §§ 7, 28
Abs. 3 beantragen.

Zixr Z.3

Die Verlingerung des Verrechnungszeitraums
entspricht dem § 7 Abs. 1

ZurZ.4
Hiedurch werden fiir die Neuvermietung von
Substandardwohnungen — Wasser und (oder)

Abort auflerhalb —, fiir die am 31. Dezember
1967 eine (freie) Vereinbarung iiber die Hohe
des Hauptmietzinses unzulissig gewesen war, die
Mietzinsvereinbarungen auf den Hochstbetrag
von 4§ je Quadratmeter der Nutzfliche be-
schrinke.

ZurZ.5

Trigt der Mieter die Kosten der Mingelbe-
seitigung, so wird ihm hiefiir ein Ersatzanspruch
eingeriumt. Zur Vereinfachung des Verrech-
nungsvorgangs und damit auch zur Vermeidung
aufwendiger Prozesse wird auf die vom. Mieter
hiefiir aufgewendeten Kosten abgestellt und eine
jahrliche Abniitzungsquote von je einem Zwolftel
des Betrages (vgl. § 6 Abs. 1 des Wohnungsver-
besserungsgesetzes) vorgesehen.

Zur Z. 6

Es wird auf die Erlauterungen zur Reg1erungs-
vorlage verwiesen.

Zuden Z. 7 und 8

* Zur Eindimmung von spekulativen Hiuser-
abbriichéen und der Regelung des Stadterneue-
rungsgesetzes folgend werden die dem geltenden
Recht” entsprechenden Kundxgungstatbestande
durch das Gebot zur Ersatzbeschaffung ausge-
staltet.

Zur 7.9

Dieser Kiindigungstatbestand  beriicksichtigt
primir die §§ 13 und 14 des Stadterneuerungs-
gesetzes; es kann nicht in das Belieben eines ein-
zelnen Mieters einer mangelhaft ausgestatteten
Wohnung gestellt werden, die Rechtfertigung
eines gegen einen Enteignungsantrag erhobenen
Widerspruchs zu verhindern und damit sowohl
das Sacheigentum des Vermieters, als auch sein
Mietrecht und die Mietrechte der iibrigen Mieter
des Hauses zu gefihrden. Dieser Grundgedanke
wird durch die Uberlegung bereichert, dafl es
nicht sinnvoll wire, mit der Sanierung der man-
gelhaft ausgestatteten Wohnungen in jedem Fall
bis zum Enteignungsantrag zuzuwarten. Des-
wegen wird — unter den sozialpolitischen Vor-
behalten der Ersatzbeschaffung und Vermeidung
von Uberforderungen (keine objektiv unange-

{ messene Kostenbelastung) bzw. im Fall der ,,Vor-

aussanierung® iiberdies der Forderung auf Forde-
rung der Verbesserungen nach bundesgesetzlichen
Vorschriften (siehe derzeit das Wohnungsverbes-
serungsgesetz) —, daher auch die Kiindigung
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gegen den Mieter einer mangelhaft ausgestatteten
Wohnung zugelassen, der — aus welchen Griin-
den immer — ,,weder bereit ist, die zur Beseiti-
gung dieser Mingel notwendigen und baubehord-
lich bewilligten Verbesserungen zuzulassen,
noch (Wahlrecht des Mieters) diese Verbes-

serungen auf eigene Kosten durchzufithren®.

Zur Bestitigung der Bezirksverwaltungsbe-
horde siehe die Erlauterungen zum § 7.

Zur Z. 10

" Diese Regelung ist dem § 21 des Stadterneue-
rungsgesetzes und dem § 18 des Bodenbeschaf-
fungsgesetzes iiber die ,Entschidigung von Be-
standnehmern® nachgebildet, weil sozial ver-
gleichbare Verhiltnisse bestehen. Durch die An-
ordnung, daf} ,,vorab durch Zwischenurteil dar-
itber zu entscheiden ist, ob der Kiindigungsgrund
— vorbehaltlich der Ersatzbeschaffung — gege-
ben ist, wird auch eine fiir den Ablauf des
Verfahrens weitreichende Angleichung angestrebt.
Die im Stadterneuerungs- und Bodenbeschaf-
fungsgesetz auf dem Enteignungsbescheid be-
ruhende Verpflichtung zur Riumung dem Grund
nach wird hier durch das Zwischenurteil festge-
stellt; es sind daher in diesem Verfahrensabschnitt
— von den Fragen der Ersatzbeichaffung abge-

"sehen — alle sonst den Grund des Anspruchs
. betreflenden Rechtsgriinde, Einwendungen, An-
griffs- und Verteidigungsmittel abschlieend zu
priifen und zu erledigen; mangeln diese Voraus-
setzungen, so ist die Kiindigung bereits in diesem
Verfahrensabschnitt durch Urteil (Endurteil) als
rechtsunwirksam aufzuheben.

Zur Z. 11

Hiedurch soll die finanzielle Grundlage fiir die
eheste Durchfithrung der nach den Ergébnissen
des Grundsatzverfahrens als berechtigt erkannten
Erhaltungsarbeiten geschaffen werden, wodurch
in der Folge auch Zwischenzinsen vermieden wer-
den kodnnen. : :

Zur Z. 12

Gleichstellung der Kiindigungstatbestinde nach
Z.42a,4bund 8. :

Zum Artikel II

Wie fiir die dem Mietengesetz unterliegenden
Substandardwohnungen werden hiedurch auch
fiir die Neuvermietung der dem Zinsstoppgesetz
unterliegenden Substandardwohnungen, fir die
am 31. Dezember 1967 nach § 16 Abs. 3 des
Mietengesetzes in der Fassung des Art. I Z. 11
des Bundesgesetzes BGBl. Nr. 241/1955 eine
freie Vereinbarung iiber die Hohe des Hauptmiet-
zinses unzuldssig gewesen w i r e (sinngemifle An-

wendung), die Mietzinsvereinbarungen auf den
Héchstbetrag von 4 S je Quadratmeter der Nutz-
fliche beschrinkt. . -

Zum Artikel IIT
ZurZ.1

_Auf die inhaltlich vergleichbare Ubergangsrege-
lung des Art. III Z. 3 des Bundesgesetzes BGBIL.
Nr. 228/1951 wird hingewiesen. :

Zur Z.2

Hiedurch wird dem sozialpolitischen Gebot
der Vermeidung ungerechtfertigter Hirten Rech-
nung getragen und die im Art. T Z. 10 (§ 21 a)
dem § 21 des Stadterncuerungsgesetzes und dem
§ 18 des Bodenbeschaffungsgesetzes nachgebildete
sEntschidigung der Bestandnehmer auf alle noch
nicht rechtskriftig erledigten ,,Abbruchskiindi-
gungen sinngemif} ausgedehnt.

Zur Z.3

Die verschiedentlich auch fiir die Substandard-
wohnungen vereinbarten stetigen ErhShungen

| der Hauptmietzinse um bestimmte oder durch

Wertsicherungsvereinbarungen bestimmbare Be-
trige sind nach der Art und Beschaffenheit dieser
Wohnungen unzumutbar; es werden daher die
fiir diese Wohnungen bisher vereinbarten Haupt-
mietzinse, insoweit sie den im § 16 Abs. 3 be-
stimmten Hocdhstbetrag iibersteigen, auf den Be-
trag fixiert, ,der nach der rechtswirksam ge-
schlossenen Vereinbarung am 1. August 1974 zu
entrichten ist, sofern der erwihnte Hochstbe-
trag noch nicht erreicht ist, darf jedoch die er-
wihnte Steigerungsméglichkeit- des Hauptmiet-
zinses bis zur Erreichung des' Hochstbetrages auch
nach dem 1. August 1974 weiterhin eintreten.

, Zum Artikel IV

ZurZ. 1

Hiedurch soll bewirkt werden, daf} die ab-
gabenrechtlichen Begiinstigurigen des Stadterneue-
rungsgesetzes auch in jenen Fillen zur Anwen-
dung kommen konnen, in denen Assanierungs-

und Verbesserungsmafinahmen im Sinne des.

Stadterneuerungsgesetzes vorbeugend vorgenom-
men werden.

Zur Z.2 ylit‘. aund b

Die Bestimmungen sollen die Moglichkeit er-
6ffnen, dafl verrechnungspflichtige Mietzinse ohne
vorhergehende Kiirzung durch Einkommen- und
Ertragsteuern fiir die Erhaltung und Verbesse-
rung des Mietobjektes verwendet werden konnen.

Dies soll in der Weise erreicht werden, dafl
zunichst simtlich e steuerlich anzuerkennen-
den Betriebsausgaben (Werbungskosten), die im
wirtschaftlichen - Zusammenhang mit dem je-
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weiligen Mietobjekt stehen, einschliefilich jener
Aufwendungen, die nach mietrechtlichen Vor-
schriften nicht verrechnungsfihig sind (z. B. die
Absetzung fiir Abnutzung); in erster Linie von
den nach mietrechtlichen Vorschriften verrech-
nungspflichtigen Einnahmen abzuziehen sind. Er-
gibt sich nach dieser Kiirzung noch ein Uber-
schuf der verrechnungspflichtigen Einnahmen,
dann bleibt dieser Uberschuf zunichst steuerfrei
(bei Buchfithrenden wird er einer steuerfreien
Riicklage zugefithrt, bei Ermittlung des Uber-
schusses der Einnahmen iiber die Werbungskosten
wird ein steuerfreier Betrag gebildet), wihrend
die nichtverrechnungspflichtigen Einnahmen in
voller Hohe bei der Ermittlung der Einkiinfte zu
beriicksichtigen sind. Ubersteigen hingegen die
oben genannten Betriebsausgaben (Werbungs-
kosten) die verrechnungspflichtigen Mietein-
nahmen, dann ist der iibersteigende Teil von den
nichtverrechnungspflichtigen Mieteinnahmen ab-
zuziehen. Ein sich dabei ergebender etwaiger
Verlust ist nach den allgemeinen steuerlichen
Vorschriften zu behandeln (Ausgleich mit
anderen positiven Einkiinften und Vortragsfihig-
keit bei Buchfithrenden, bei denen das Mietobjekt

zum Betriebsvermdgen gehért). Die steuerfreien |

Riicklagen bzw. steuerfreien Betrige kiirzen in
den folgenden Jahren die mit dem Mietobjekt
im wirtschaftlichen Zusammenhang stehenden Be-
triebsausgaben (Werbungskosten) insoweit, als
diese die verrechnungspflichtigen Einnahmen
iibersteigen. Steuerfreie Riicklagen (steuerfreie
Betrige), die auf diese Weise nicht spitestens bis
zum Ende des ihrer Bildung folgenden sechsten
Jahres verrechnet wurden, sind zu diesem Zeit-
punkt nacizuversteuern.

Dr. Gradenegger
Berichterstatter

ZurZ.2lit.cund d

Hiezu wird auf die Erliuterungen zur Regie-
rungsvorlage mit dem Hinweis auf die Text-
korrektur im § 106 a Abs. 1 und die entschei-
dende Anhebung der mafigebenden Grenzbetrige
im § 106 a Abs. 2 hingewiesen.

Zum Artikel V
ZurZ.1

Die Sonderbestimmungen iiber das Inkrafe-
treten. der abgabenrechtlichen Vorschriften sind
vor allem aus verwaltungstechnischen Griinden
notwendig.

Zur Z.2

Die Vollzugsklausel mufi den vorgesehenen
Textinderungen unter Bedachtnahme auf das
zwischenzeitliche in Kraft getretene Bundesmini-
steriengesetz 1973 angepaflit werden.

Der Ausschufl nahm iiberdies den beigedruck-
ten Entschliefungsantrag der Abgeordneten
Skritek, Dr. Hauser und Ze1111nger
einstimmig an.

Als Ergebnis seiner Beratung stellt der Justiz-
ausschufl somit den A ntrag, der Nationalrat
wolle

l.dem angeschlossenen Gesetzent- .

wurf die verfassungsmiflige Zustimmung er-
teilen;

2.die beigedruckte Ents\chlieﬁunbg .

annehmen.

Wien, am 5. Juli 1974

Zeillinger
Obmann

./1

Bundesgesetz vom XXXXXXXXXX
iiber die Anderung mietrechtlicher Vorschrif-
ten und iiber Mietzinsbeihilfen

Der Nationalrat hat beschlossen:

“Artikel 1

4 Anderungen des Mietengesetzes

1. Der § 7 und die dazugehdrende Uberschrift

haben zu lauten:
wZulissigkeit der Erhdhung des
Hauptmietzinses
§ 7. (1) Ubersteigen die zur ordnungsgemifien

Erhaltung des Miethauses erforderlichen Aus-
lagen einschlieflich des Erfordernisses nach § 6

Abs. 3 auch unter Heranziechung der in den
letzten sieben Jahren nicht zu den im § 6 Abs. 1
genannten Zwecken verwendeten 'Teile der
Hauptmietzinse die Summe der von den Mietern
zu entrichtenden Hauptmietzinse (§ 2 Abs. 1
lit. a) einschlieflich der verrechnungspflichtigen
Teile 'der frei vereinbarten Mietzinse (§ 16), der
entsprechend vervielfachten (§ 2 Abs. 1 lit. a)
Jahresmietwerte nicht vermieteter oder nicht
unter Mieterschutz stehender Teile des Hauses
(§ 4 Abs. 1 und 2) und von 25 v. H. der Ein-
nahmen aus der Vermietung oder Uberlassung
von Dach- oder Fassadenflichen des Miethauses
zu Werbezwecken, so kann der Vermieter oder
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mindestens ein Drittel der Mieter bei Gericht
zur Deckung des Fehlbetrags eine Erhéhung der
Hauptmietzinse begehren. Dies gilt auch fiir den
Fehlbetrag zur Deckung der Auslagen fiir Ver-
besserungen, die zur Rechtfertigung eines Wider-
spruchs nach § 14 des Stadterneuerungsgesetzes,
BGBIL. Nr. 287/1974, notwendig sind, sofern
weiters’ durch eine von der Bezirksverwaltungs-
behdrde auszustellende Bestitigung feststeht, dafl
der rechtzeitig erhobene Widerspruch im Ent-
eignungsverfahren, vorbehaltlich der Abweisungs-
griinde des § 16 des Stadterneuerungsgesetzes,
wirksam ist. Der Antrag kann auch von
der Gemeinde gestellt werden, Das Gericht
hat dariiber zu entscheiden, auf welchen Betrag
der Hauptmietzins erhdht wird und von wann
an und auf welche Zeit der erhdhte Betrag zu
entrichten ist. Handelt es sich um eine grofle
Instandhaltungsarbeit (§ 6 Abs. 2), so ist der
Zeitraum, innerhalb dessen die Auslage aus den
Hauptmietzinsen zu decken ist, unter Beriick-
sichtigung der wirtschaftlichen Lage des Vermie-
ters und der Gesamtheit der Mieter nach billigem
Ermessen zu bestimmen; der Zeitraum darf aber
zehn Jahre nicht iibersteigen. Der neue Haupt-
mietzins ist fiir alle Mieter im gleichen Verhilt-
nis zum Jahresmietzins (Jahresmietwert) fiir 1914
festzusetzen. In den neuen Hauptmietzins ist der
Hiuptmietzins einzurechnen, den der einzelne
Mieter vereinbarungsgemiff oder auf Grund
einer fritheren Entscheidung zu entrichten hat;
eine anderweitige Vereinbarung kann rechtsgultlg
nicht getroffen werden.

(2) Eine Erhohung der Hauptmietzinse ist nur
so weit zulissig, als die Summe der erhdhten
Hauptmietzinse aller Mietgegenstinde des Hauses
die Summe der nach § 32 Abs. 2 Z. 1, 2 und 4
des Wohnbaufdrderungsgesetzes 1968 in seiner
jeweils geltenden Fassung zulissigen Hauptmiet-
zinse aller Mietgegenstinde eines der Grofie nach
vergleichbaren, in der Gemeinde oder — in Er-
mangelung eines solchen — in deren Umgebung
gelegenen neu errichteten Miethauses unter An-
nahme einer Forderung nach dem Wohnbaufor-
derungsgesetz 1968 nicht iibersteigen wiirde. Die
Summe der fiir den Vergleich heranzuziehenden
Hauptmietzinse eines neu errichteten Miethauses
erhsht sich um hdchstens 25 v. H. bei Hiusern,
die eine iiberdurchschnittlich - gute Lage oder
eine Ausstattung aufweisen, welche die Normal-
ausstattung im Sinn-des § 2 Abs. 1 Wohnbaufdr-
derungsgesetz 1968 iibersteigt, und vermindert
sich um hochstens 25 v. H. in Hiusern, in wel-
chen die Mehrheit der Wohnungen im Sinn des
§ 3 Z. 10 des Stadterneuerunosoesetzes mangel-
haft ausgestattet ist.

(3) ‘Unbeschadet des Abs. 2 ist eine weiter-
gehende Erhohung der Hauptmietzinse zulissig,
wenn

1. sie zur Deckung der Auslagen fiir die Er-
fiillung baubehdrdlicher Auftrige notwendig ist,
oder

2. mindestens zwei Dr1tte1 der Mieter — be-
rechnet nach der Anzahl der im Zeitpunkt der
Entscheidung vermieteten. Mietgegenstinde -—
des Hauses ihr zustimmen,

(4) Reichen die erhdhten Hauptmietzinse zur
Deckung der Kosten aller Arbeiten nicht
aus, so gebithrt den Arbeiten der Vorrang,
die der Behebung der Baugebrechen, die die
Sicherheit von Personen oder Sachen gefihrden,
dienen oder die zur Aufrechterhaltung des Be-
triebes von bestehenden Wasserleitungs-, Licht-
leitungs-, Gasleitungs-, Beheizungs- und sanitiren
Anlagen notwendig sind.

(5) Ein von der Baubehérde auf Grund bau-
rechtlicher Vorschriften rechtskriftig erteilter
Auftrag zur Behebung von Baugebrechen gilt als
Nachweis dafiir, dafl die in Betracht kommenden
Arbeiten Erhaltungsarbeiten sind. Werden die
aufgetragenen Arbeiten im Vollstreckungsver-

 fahren durch Ersatzvornahme hergestellt, so sind

der Entscheidung iiber einen Antrag nach Abs. 1
die von der Vollstreckungsbehorde festgesetzten
Kosten (§ 4 des Verwaltungsvollstreckungsgeset-
zes) zugrunde zu legen.*

2. Der Abs. 1 des § 8 hat zu lauten:
»(1) Unterlifit der Vermieter,

1. Arbeiten, die der ordnungsgemifien Erhal-
tung oder, sofern solche nicht erforderlich sind,
der Verbesserung dienen (§ 6 Abs. 1), obwohl

die in den letzten sieben Jahren nicht zu den im

§ 6 Abs. 1 genannten Zwecken verwendeten Teile
der Hauptmietzinse einschlieflich der verrech-
nungspflichtigen Teile der frei vereinbarten Miet-
zinse Deckung bieten oder zur Deckung dieser
Erhaltungsauslagen auf Grund einer Entscheidung
des Gerichtes (§ 7 Abs. 1) die Erhohung der
Hauptmietzinse zulissig ist, oder

2. die Behebung der Baugebrechen, die die
Sicherheit von Personen oder Sachen gefihrden,
oder die zur Aufrechterhaltung des Betriebes
von bestehenden Wasserleitungs-, Lichtleitungs-,
Gasleitungs-, Beheizungs- und sanitiren Anlagen
notwendigen Arbeiten,
so kann jeder ‘Mieter oder die Gememde"bel
Gericht beantragen, daff der’ Vermieter zu deren
Vornahme verhalten werde.*

3.Im Abs. 1 des § 9 wird die Fristbestimmung
»wihrend der letzten fiinf Jahre® in ,,wihrend
der letzten sieben Jahre® geindert.

figt:

»(3) Ab dem 1. August 1974 geschlossene Ver-
einbarungen gemaf Abs. 1 Z. 2 und 3 iiber
Wohnungen,. die im Sinn des § 3 Z. 10 -dés
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mindestens ein Drittel der Mieter bei Gericht
zur Deckung des Fehlbetrags eine Erhohung der
Hauptmietzinse begehren. Dies gilt auch fiir den

~ Pehlbetrag zur Deckung der Auslagen fiir Ver-

besserungen, die zur Rechtfertigung eines Wider-
spruchs nach § 14 des Stadterneuerungsgesetzes,
BGBIl. Nr. 287/1974, notwendig sind, sofern
weitery durch eine von der Bezirksverwaltungs-
behdrde auszustellende Bestitigung feststeht, dafl
der rechtzeitig erhobene Widerspruch im Ent-
e1gnungsverfahren, vorbehaltlich der Abweisungs-
grinde des § 16 ‘des Stadterneuerungsgesetzes,
wirksam ist. Der Antrag kann auch von
der Gemeinde gestellt werden. Das Gericht
hat dariiber zu entscheiden, auf welchen Betrag
der Hauptmietzins erhdht wird und von wann
an und auf welche Zeit der erhdhte Betrag zu
entrichten ist. Handelt es sich um eine grofle
Instandhaltungsarbeit (§ 6 Abs. 2), so ist der
Zeitraum, innerhalb dessen die Auslage aus den
Hauptmietzinsen zu decken ist, unter Beriick-
sichtigung der wirtschaftlichen Lage des Vermie-
ters und der Gesamtheit der Mieter nach billigem
Ermessen zu bestimmen; der Zeitraum darf aber
zehn Jahre nicht ibersteigen. Der neue Haupt-
mietzins ist fiir alle Mieter im gleichen Verhilt-
nis zum Jahresmietzins (Jahresmietwert) fiir 1914
festzusetzen. In den neuen Hauptmietzins ist der
Hauptmietzins einzurechnen, den der einzelne
Mieter vereinbarungsgemifl oder auf Grund
einer fritheren Entscheidung zu entrichten hat;
eine anderweitige Vereinbarung kann rechtsgultlg
nicht gecroffen werden.

(2) Eine Erhohung der Hauptmietzinse ist nur
so weit zulissig, als die Summe der erhdhten
Hauptmietzinse aller Mietgegenstinde des Hauses
die Summe der nach § 32 Abs. 2 Z. 1, 2 und 4
des Wohnbauférderungsgesetzes 1968 in seiner
jeweils geltenden Fassung zulissigen Hauptmiet-
zinse aller Mietgegenstinde eines der Grifle nach
vergleichbaren, in der Gemeinde oder — in Er-
mangelung eines solchen — in deren Umgebung
gelegenen neu errichteten Miethauses unter An-
nahme einer Forderung nach dem Wohnbaufér-
derungsgesetz 1968 nicht ubersteigen wiirde. Die
Summe der fiir den Vergleich heranzuziehenden
Hauptmietzinse eines neu errichteten Miethauses
erhSht sich um hochstens 25 v. H. bei Hiusern,
die eine uberdurchschnittlich gute Lage oder
eine- Ausstattung aufweisen, welche die Normal-
ausstattung im Sinn - des § 2 Abs. 1 Wohnbaufor-
derungsgesetz 1968 iibersteigt, und vermindert
sich um héchstens 25 v. H. in Hiusern, in wel-
chen die Mehrheit der Wohnungen im Sinn des
§ 3.Z. 10 des Stadterneuerungsgesetzes mangel-
haft ausgestattet ist.

(3) Unbeschadet des  Abs. 2 ist eine weiter-

“gehende Erh6hung der Hauptmietzinse zulissig,

wenn

1. sie zur Deckung der Auslagen fiir die Er-
filllung baubehdrdlicher Auftrige notwendig ist,
oder

2. mindestens zwei Drittel der Mieter — be-
rechnet nach der Anzahl der im Zeitpunkt der
Entscheidung vermieteten Mietgegenstinde —
des Hauses ihr zustimmen.

(4) Reichen die erhShten Hauptmietzinse zur
Deckung der Kosten aller Arbeiten nicht
aus, so gebiihrt den Arbeiten "der Vorrang,
die der Behebung der Baugebrechen, die die
Sicherheit von Personen oder Sachen gefihrden,
dienen oder die zur Aufrechterhaltung des Be-
triebes von ‘bestehenden Wasserleitungs-, Licht-
leitungs-; Gasleitungs-, Beheizungs- und sanitiren
Anlagen notwendig sind.

(5) Ein von der Baubehorde auf Grund bau-
reditlicher Vorschriften rechtskriftig erteilter
Auftrag zur Behebung von Baugebrechen gilt als
Nachweis dafiir, daf die in Betracht kommenden
Arbeiten FErhaltungsarbeiten sind. Werden die
aufgetragenen Arbeiten im Vollstreckungsver-

 fahren durch Ersatzvornahme hergestellt, so sind

der Entscheidung iiber einen Antrag nach Abs. 1
die von der Vollstreckungsbehdrde festgesetzten
Kosten (§ 4 des Verwaltungsvollstreckungsgeset-
zes) zugrunde zu legen.”

2. Der Abs. 1 des § 8 hat zu lauten:
,,(I) Unterliflt der Vermieter,

1. Arbeiten, die der ordnungsgemifien Erhal-
tung oder, sofern. solche nicht erforderlich sind,
der Verbesserung dienen (§ 6 Abs. 1), obwohl
die in den letzten sieben Jahren nicht zu den im
§ 6 Abs. 1 genannten Zwecken verwendeten Teile
der Hauptmietzinse einschliefllich der verrech-
nungspflichtigen Teile der frei vereinbarten Miet-
zinse Deckung bieten oder zur Deckung dieser
Erhaltungsauslagen auf Grund einer Entscheidung
des Gerichtes (§ 7 Abs. 1) die ErhShung der
Hauptmietzinse zulissig ist, oder

2. die Behebung der Baugebrechen, die die
Sicherheit von Personen oder Sachen gefihrden,
oder die zur Aufrechterhaltung des Betriebes
von bestehenden Wasserleitungs-, Lichtleitungs-,
Gasleitungs-, Beheizungs- und sanitiren Anlagen
notwendigen Arbeiten,
so kann jeder Mieter oder die Gemeinde® bei
Gericht beantragen, daff der' Vermieter zu deren
Vornahme verhalten werde.”

3. Im Abs. 1 des § 9 wird die Fristbestimmung
»wihrend der letzten fiinf Jahre* in ,,wihrend
der letzten sieben Jahre geiindent.

4. Dem § 16 wird der folgende Abs. 3 ange—
fiigt:

»(3) Ab dem 1. August 1974 geschlossene Ver-
einbarungen gemifl Abs. 1 Z. 2 und 3 iiber
Wohnungen, die im Sinn des § 3 Z. 10 des
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Stadterneuerungsgesetzes mangelhaft auisgestattet
sind und fiir die am 31. Dezember 1967 nach
§ 16 Abs. 3 des Mietengesetzes in der Fassung
des Art. I Z. 11 des Bundesgesetzes BGBL
Nr. 241/1955. eine freie Vereinbarung iiber die
Hohe des Hauptmietzinses unzulissig gewesen
wire, sind jeweils nur so weit wirksam, als der
vereinbarte monatliche Hauptmietzins den Be-
trag von 495 je Quadratmeter der Nutzfliche
der Wohnung nicht ibersteigt.”

5. Dem § 17 wird der-folgende Abs. 3 ange-
fHigt:

»(3) Dem Mieter, der eine im Sinn des § 3
Z. 10 des Stadterneuerungsgesetzes ‘mangelhaft
ausgestattete Wohnung gemietet und diese Man-
. gelhaftigkeit — Wasserentnahme und (oder)
Abort auflerhalb der Wohnung — im Einver-
nehmen mit dem Vermieter auf eigene Kosten
beseitigt hat, gebiihrt fiir diese Aufwendungen —
-unbeschadet weitergehender Anspriiche nach den
§§ 1097,-1037 des allgememen burgerlichen Ge-
setzbuchs — ein Ersatz im Betrag der dafiir auf-
gewendeten Kosten, vermindert um je ein
Zwolftel fiir jedes vollendete Jahr der Beniit-
zung dieser Verbesserung. Der Ersatz ist bel

sonstigem Verlust des Anspruchs spitestens bei-
der. Zuriickstellung der Wohnung geltend zu.

machen; er kann aber erst in dem Zeitpunkt
eingeklagt werden, in dem der Vermieter die
Wohnung wieder vermietet oder sonst verwer-
tet. Auf den Ersatzanspruch kann der Mieter im
voraus. nicht rechtswirksam verzichten. Unbe-
schadet des Abs. 1 darf mit dem Nachmieter
vereinbart werden, daff er den dem Vormieter
gebiihrenden Ersatzbetrag ersetzt oder unmittel-
bar berichtigt.*

6. Der Abs. 2-Z. 3 des § 19 hat zu lauten:

»3. der Mieter vom Mietgegenstand einen
erheblich nachteiligen Gebrauch macht, nament-
lich den Mietgegenstand in arger Weise vernach-
l4ssigt, oder durch sein riicksichtsloses, anstofiiges
oder sonst grob ungehoriges Verhalten den Mit-
bewohnern das Zusammenwohnen verleidet oder
sich gegeniiber dem Vermieter oder einer im
Haus wohnenden Person einer mit Strafe be-
drohten Handlung gegen das Eigentum, die
Sittlichkeit oder die kérperliche Sicherheit schul-
dig mache, sofern es sich nicht um Fille handelt,
die nach den Umstinden als geringfiigig zu be-
zeichnen sind; dem Verhalten des Mieters steht,

soweit er es unterliefl, die ihm mdgliche Abbhilfe |

zu schaffen, das Verhalten seines Ehegatten und
der anderen mit ihm zusammenwohnenden
Familienangehdrigen sowie der von ihm sonst in
die gemieteten Riume aufgenommenen Personen

gleich;
7. Der Abs. 2 Z. 4 des § 19 hat zu lauten:

_ w4 das Gebiude, in dem sich der Mietgegen-
stand befindet, infolge seines gesundheitswidrigen

| Widerspruchs

oder baufﬁli-igen Zustandes abbruchreif ist, sofern
dem Mieter nach § 212 Ersatz beschafft wird;“

~ 8. Der Abs. 2 Z. 4 a des § 19 hat zu lauten:

»4 1. ein Miethaus ganz oder in dem Teil, in
dem sich der Mietgegenstand befindet, abgetragen
werden soll; mit dem Abbruch die Errichtung
eines neuen Baues sichergestellt ist, die Bezirks-
verwaltungsbehdrde auf Antrag des Bauwerbers
mit Bescheid erkannt hat, dafl der geplante
Umbau (Neubau) aus Verkehrsriicksichten, zu
Assanierungszwecken, zur Vermehrung der Woh-
nungen, die zur Beseitigung oder Milderung
einer im Ortsgebiet best¢chenden Wohnungsnot
geeignet sind, oder aus anderen Griinden im
offentlichen Interesse liegt, sofern dem Mieter
nach § 21 a Ersatz beschafft wird;*

9. Dem Abs. 2 Z. 4a des § 19 wird die
folgende Z. 4 b angefiigt:

»4 b. der Mieter einer im Sinn des § 3. Z. 10
des Stadterneuerungsgesetzes mangelhaft ausge-
statteten Wohnung weder' bereit ist, die zur
Beseitigung dieser Mingel notwendigen und bau-
behordlich bewilligten Verbesserungen zuzu-
lassen, noch diese Verbesserungen auf eigene
Kosten durchzufiithren, sofern ihm nach § 21a
Ersatz beschafft wird; Voraussetzung ist weiters,
dafl entweder die zur Deckung des Baukosten-
aufwandes notwendige Erhdhung seines Haupt-
mietzinses den nach § 7 Abs. 2 zulissigen Hochst-
betrag nicht iiberschreitet und die Verbesserungen
nach bundesgesetzlichen Vorschriften gefdrdert
werden oder dafl die’ Verbesserungen zur Recht-
fertigung eines gegen einen Enteignungsantrag
nach § 14 des Stadterneuerungsgesetzes erhobenen
notwendig sind, sofern weiters
durch eine von der Bezirksverwalcungsbehﬁrde
auszustellende Bestitigung feststeht, daf- der
rechtzeitig erhobene Widerspru¢ch im Enteig-
nungsverfahren, vorbehaltlich der Abweisungs-
grinde des § 16 des Stadterneuerungsgesetzes,
w1rksam ist;*

10. Dem § 21 wird der folgende' § 21 a samt
Uberschrift angefiigt:

,,S‘onderbestimm‘ungen tir Kindi-
gungen nach § 19 Abs 2, Z. 4, 4a
und 4b
§ 21 a. (1) Kindigt der Vermieter dem Mieter

_einen Mietgegenstand aus den Griinden des § 19

Abs. 2 Z. 4, 42 oder 4 b auf, so kann er sich in
der Kiindigung vorbehalten, die hiernach gebote-
nen Ersatzmietgegenstinde erst im Zug des Ver-
fahrens anzubieten. Erhebt der Mieter gegen
diese Aufkiindigung Einwendurgen, so hat das
Gericht vorab durch Zwischenurteil dariiber zu
entscheiden, ob der Kiindigungsgrund — vorbe-
haltlich der Ersatzbeschaffung — gegeben ist.
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(2) Wird durch Zwischenurteil entschieden,
daB der Kiindigungsgrund gegeben ist, so hat
der Vermieter binnen drei Monaten nach dem
Eintritt der Rechtskraft des Zwischenurteils dem
Mieter bei Geschiftsriumlichkeiten einen nach
Lage und Beschaffenheit angemessenen, bei Woh-
nungen zwei entsprechende Wohnungen zur Aus-
wahl mit Schriftsatz als Ersatz anzubieten. Das
gleiche gilt, wenn der Mieter gegen die Auf-
kiindigung Einwendungen nicht erhebt oder aus-
driicklich erklirt, gegen das Vorliegen des Kiin-
digungsgrundes Einwendungen nicht zu erheben.
Der Vermieter kann erst nach Ablauf von drei
Monaten nach Zustellung des Anbots an den
Mieter die Fortsetzung des Verfahrens bean-
tragen. Bietet der Vermieter innerhalb der drei-
monatigen Frist die Ersatzmietgegenstinde nicht
an oder entspricht der Ersatz nach Ansicht des
Mieters nicht den Erfordernissen, so. kann der
Mieter die Fortsetzung des Verfahrens beantra-
gen.

(3) Im Zug des fortgesetzten Verfahrens hat
der Vermieter auf Begehren des Mieters iiberdies
eine- angemessene Entschidigung anzubieten.
Kommt der Vermieter diesem Begehren nicht
nach oder ist die Hohe der Entschidigung strittig,
so hat das Gericht vor Schiuf der Verhandlung
die angemessene Entschidigung durch Beschluf
festzusetzen und nach FEintritt der Rechtskraft
dieses Beschlusses iiber die Aufkiindigung durch
Endurteil zu entscheiden. Die Aufkiindigung ist
fiir rechtswirksam zu erkliren, wenn der Mieter

1. spitestens im Zug des Rechtsstreits erster
Instanz das Anbot beziiglich einer der angebote-
nen Wohnungen, beziiglich des sonst angebotenen
Ersatzmietgegenstandes oder beziiglich der ange-
botenen oder vom Gericht festgesetzten Ent-
schidigung angenommen hat; im Urteil ist die
Pflicht zur Riumung Zug um Zug gegen Leistung
des angenommenen Ersatzmiergegenstandes oder
der angenommenen Entschidigung und unter
gegenseitiger Aufhebung der Verfahrenskosten
auszusprechen, oder

2. weder einen Ersatzmietgegenstand noch eine
Entschidigung angenommen hat und sich er-
weist, dafl das Anbot beziiglich einer der ange-
botenen Wohnungen oder beziiglich des sonst
angebotenen Ersatzmietgegenstandes im Sinn des
Abs. 2 angemessen oder entsprechend gewesen
ist; in diesem Fall gebiihrt dem Mieter, unbe-
schadet seiner Pflicht zur Riumung, die Hilfte
des angemessenen Entschidigungsbetrags. -

(4) Eine Entschidigung ist angemessen, wenn
sie die Kosten fiir die Beschaffung eines den Vor-
aussetzungen des Abs. 2 angemessenen oder ent-
sprechenden Ersatzmietgegenstandes deckt.

(5) Der Vermieter hat iiberdies dem Mieter
nach der Riumung die fiir den Umzug in der
Gemeinde erforderlichen Ubersiedlungskosten zu

ersetzen. Das gleiche gilt im Fall des Umzugs in
eine angebotene Ersatzwohnung oder Geschifts-
riumlichkeit, die auflerhalb des Gemeindegebiets
gelegen ist. Zieht der Betroffene in eine auflerhalb
des Gemeindegebiets gelegene Wohnung um, die
nicht angeboten (Abs. 2) worden. ist, so- hat der
Vermieter die Ubersiedlungskosten -in einer fiir
den Umzug innerhalb der Gemeinde erforder-
lichen Hahe zu ersetzen. Im iibrigen gilt der § 19
Abs. 5.

(6) Klagen auf Aufhebung der Miete und Riu-
mung des Mietgegenstandes, die darauf gegriindet
sind, dafl ein vermietetes Gebiude neu aufge-
fithrt werden muf}, sind im Anwendungsbereich
der Kiindigungsgriinde des § 19 Abs. 2 Z. 4,
4 a oder 4 b unzulissig;* :

11. Dem Abs: 2 des § 28 wird angefiigt:

»Verpflichtet sich der Vermieter, diese Erhal-
tungsarbeiten innerhalb einer angemessenen Frist
in Angriff zu nehmen und durchzufiihren, so kann
das Gericht auf Antrag aussprechen, dafl eine
vorliufige Erhdhung der Hauptmietzinse zulissig
ist. Der Beginn und das Ausmafl dieser vorliufi-
gen Erhohung sind unter Beriicksichtigung der
bereits vorliegenden Verfahrensergebnisse so fest-
zusetzen, dafl sie das im Verfahren nach Abs. 3
voraussichtlich sich ergebende Ausmafl nicht
{ibersteigen. Hilt der Vermieter seine Pfliche
zur Durchfiihrung der Arbeiten nicht ein,
so hat er — unbeschadet der Bestimmungen des
§ 8 — die aus der vorliufigen Erhohung der
Hauptmietzinse sich ergebenden Mehrbetrige
samt gesetzlichen Zinsen zuriickzuerstatten.”

12. Im Abs. 2 des § 43 wird der Hinweis
»wegen Vorliegens einer der im § 19, Absatz 2,
Z. 4a oder 8, genannten Kiindigungsgriinde,”
durch den Hinweis ,,wegen Vorliegens einer der
im § 19 Abs. 2 Z. 42 oder 4b oder § 19 Abs. 2
Z. 8 genannten Kiindigungsgriinde,” ersetzt.

Artikel I

Knderung der Bestimmungen iiber die Mictzins-
bildung fiir nicht dem Mietengesetz unterliegende
Riume

Dem § 1 des Bundesgesetzes BGBl. Nr. 132/
1954, womit Bestimmungen iiber die Mietzins-
bildung fiir nicht dem Mietengesetz unterliegende
Riume getroffen werden, wird der folgende Satz
angefiigt:

»Auf die Miete der diesem Bundesgesetz unter-
liegenden Riume ist der § 16 Abs. 3 des Mieten-
gesetzes, BGBl. Nr. 210/1929, in der Fassung
BGBl Nr. XX/1974, sinngemifl anzuwenden®.

Artikel III
Ubergangsbestimmungen zu I und II

1. Fiir die. Anwendung der neu gefafiten Be-
stimmungen des § 7 Abs. 1 und § 8 Abs. 1 sowie
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der Verrechnungsfrist von sieben Jahren nach
§ 9 Abs. 1 des Mietengesetzes (Art. I Z. 1 bis 3)
gilt bis zum 1. August 1976 die Einschrinkung,
dafl der Zeitraum fiir die Heranziehung der zu
den'im § 6 Abs. 1 des Mietengesetzes genannten
Zwecken zu verwendenden Teile der Hauptmiet-
zinse nicht vor dem 1. August 1969 beginnt.

2. Der § 21a des Mietengesetzes In
der Fassung des Art. I Z. 10 dieses
Bundesgesetzes ‘ist auch auf die im Zeit-
punkt des Inkrafttretens dieses Bundesgesetzes
noch nicht rechiskriftig abgeschlossenen Kiindi-
gungen und Kiindigungsstreitigkeiten nach dem
zweiten Tatbestand des § 19 Abs. 2 Z. 4 und dem
§ 19 Abs. 2 Z. 4 2 des Mietengesetzes in der bis-
her geltenden Fassung anzuwenden; in diesen
Kiindigungsstreitigkeiten ist der Vorbehalt in der
Kiindigung, die Ersatzmietgegenstinde erst im
Zuge des Verfahrens anzubieten, nicht erforder-
lich. Ist im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Bundesgesetzes in einem solchen Kiindigungs-
streit ein stattgebendes, aber noch. nicht rechts-
kriftiges Urteil iiber die Aufkiindigung bereits
ergangen, so gilt dieses Urteil im weiteren Ver-
fahren nur als Zwischenurteil, daf} der Kiindi-
gungsgrund — vorbehaltlich der Ersatzbeschaf-
fung — gegeben ist. Zieht der Vermieter inner-
halb von drei Monaten nach dem Inkrafttreten
dieses Bundesgesetzes die Kiindigung zuriick, so

gelten die Verfahrenskosten als gegensemg aufge-
hoben.

3. Ubersteigt der fiir eine mangelhaft ausge-
stattete Wohnung im Sinn des § 3 Z. 10 des
Stadterneuerungsgesetzes, fiir die am 31, Dezem-
ber 1967 nach § 16 Abs. 3 des Mietengesetzes in
der Fassung des Art. I Z. 11 des Bundesgesetzes
BGBI. Nr. 241/1955, eine freie Vereinbarung
tiber die Hohe des Hauptmietzinses unzulissig
gewesen wire, vereinbarte Hauptmietzins im
~ Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bundesge-
setzes demr nach § 16 Abs. 3 des Mietengesetzes in
der Fassung des Art. I Z. 4 dieses Bundesgesetzes
zuldssigen Hauptmietzins, so darf auf Grund der
vorher geschlossenen Vereinbarung nach dem
Inkrafttreten dieses Bundesgesetzes nur der.Be-
trag als Hauptmietzins begehrt werden, der nach
der rechtswirksam geschlossenen Vereinbarung
am 1. August 1974 zu entrichten ist; hat jedoch
der Hautpmietzins in diesem Zeltpunkt den nach
§ 16 Abs. 3 des Mietengesetzes in der Fassung
des Art. I Z. 4 dieses Bundesgesetzes zulissigen
Hauptmietzins nicht erreicht, so darf ab dem
Zeitpunkt dieses Erreichens kein hoherer Haupt-
mietzins begehrt werden.

Artikel 1V

Abgeltung auflergewShnlicher Belastungen und
andere abgabenrechtliche Vorschriften

1. (1) Die abgabenrechtlichen Vorschriften des
§- 34 des Stadterneuerungsgesetzes, BGBL. Nr. 287/

1974, finden sinngemifi auf Verbesserungsarbei-
ten Anweéndung, wenn durch diese simtliche
mangelhaft ausgestatteten Wohnungen- so ver-
bessert werden, dafl sie den Anforderungen des
§ 3 Z. 1 des Stadterneuerungsgesetzes entsprechen,
ohne dafl die normale Ausstattung im Sinn des
§ 3 Z. 5 des Stadterneuerungsgesetzes iiberschrit-
ten wird. Die Bestimmung des- ersten Satzes gilt
jedoch nur fiir Baulichkeiten, die den Bebauungs-
vorschriften (Flichenwidmungs- und Bebauungs-
plan) entsprechen, bei denen es sich nicht um
landwirtschaftliche Wohnhiuser auflerhalb eines
geschlossenen Siedlungsgebietes ‘handelt und in
denen

a) mindestens zwei Drittel der Gesamtnutz-
fliche Wohnzwecken dienen,

b) sich mehr als zwei Wohnungen befinden
sowie

c) mindestens die Hilfte der darin befind-
lichen- Wohnungen mangelhaft ausgestattet
ist (§ 3 Z. 10 des Stadrerneuerungsgesetzes).

(2) Die Begiinstigung nach Abs. 1 kann nur in
Anspruch genommen werden, wenn das Vor-
liegen aller vorstehenden Voraussetzungen durch
eine von der zustindigen Bezirksverwaltungsbe-
hérde auszustellende Bescheinigung nachgewwsen
wird.

2. Das Einkommensteuergesetz 1972, BGBI
Nr. 440, in der Fassung der Bundesgesetze BGBL
Nr. 493/1972 und 27/1974 wxrd wie folgt ge-
indert:

2) Dem § 4 wird folgender Abs. 7 angefiigt:

»(7) Ubersteigen bei Steuerpflichtigen, die den
Gewinn gemifl Abs. 1 oder § 5 ermitteln, die
nach mietrechtlichen Vorschriften verrechnungs-
pflichtigen Einnahmen aus der Vermietung eines
Grundstiickes (Gebdudes) simtliche mit diesem
Grundstiick (Gebiude) in wirtschaftlichem Zu-
sammenhang stehenden Betniebsausgaben, so
kann der {ibersteigende Betrag auf Antrag einer
steuerfreien Riicklage zugefiihrt werden. Voraus-
setzung ist, dafl die verrechnungspflichtigen Ein-
nahmen in der nach mietrechtlichen Vorschriften
gebotenen Abrechnung der Mietzinsreserve aus-
gewiesen werden. Die Riicklage ist in der Bilanz
gesondert auszuweisen und in einer Beilage zur
Steuererklirung nach Wirtschaftsjahren aufzu-
gliedern. Ubersteigen in einem der auf das Jahr
der Bildung der Riicklage folgenden sechs Jahre
die Betriebsausgaben im Sinne des ersten Satzes
simtliche mit dem betreffenden Grundstiide
(Gebiude) in wirtschaftlichem Zusammenhang
stehenden verrechnungspflichtigen Einnahmen, so
ist der iibersteigende Teil mit den fiir die Vor-
jahre gebildeten Riicklagen zu verrechnen; hiebei
ist mit der fiir das zeitlich am weitesten zuriick-
liegende Jahr gebildeten Riicklage zu beginnen.
Riicklagen (Riicklagenteile), die nicht bis zum
Ablauf des der Bildung der Riicklage folgenden
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sechsten Jahres imi Sinne der vorstehenden Be-
stimmungen verrechnet wurden, sind zu diesem
Zeitpunkt gewinnerhdhend aufzulSsen.*

b) Im § 28 wird ein neuer Abs. 3 eingefiigt;
der bisherige Abs. 3 erhilt die Bezeichnung
Abs. 4; Abs. 3 hat zu lauten:

»(3) Ubersteigen bei der Ermittlung der Ein-
kiinfte aus Vermietung und Verpachtung die
nach mietrechtlichen Vorschriften verrechnungs-
pflichtigen Einnahmen aus der Vermxetung eines
Grundstiickes. (Gebaudes) simtliche mit diesem
Grundstiick (Gebiude) in wirtschaftlichem Zu-
sammenhang stehenden Werbungskosten, so
bleibt der {iibersteigende Betrag auf Antrag zu-
nichst steuerfrei. Voraussetzung ist, dafl die
verrechnungspflichtigen Einnahmen in der nach
mietrechtlichen Vorschriften gebotenen Abrech-
nung der Mietzinsreserve ausgewiesen werden.
Ubersteigen in einem der auf das Jahr der Bil-
dung des steuerfreien Betrages folgenden sechs
Jahre die Werbungskosten im Sinne des ersten
Satzes simtliche mit dem betreffenden Grund-
stiick in wirtschaftlichem Zusammenhang stehen-
den verrechnungspflichtigen Einnahmen, so ist
der ubersteigende Betrag mit den fiir die Vor-
jahre gebildeten steuerfreien Betrigen zu ver-
rechnen; hiebei ist mit dem fiir das zeitlich am
weitesten zuriickliegende Jahr gebildeten steuer-
freien Betrag zu beginnen. Steuerfreie Betrige,
die nicht innerhalb von sechs Jahren nach ihrer
Bildung auf diese Weise verrechnet wurden, er-
hdhen im sechsten Jahr nach ihrer Bildung die

" Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung. Die

Begiinstigung kann nur in Anspruch genommen
werden, wenn die steuerfreien Betrige in einer
mit der Steuererklirung dem Finanzamt vorge-
legten Aufzeichnung ausgewiesen sind. Aus der
Aufzeichnung mufl die’ Hohe der steuerfreien
Betrige, ihre Berechnung und ihre Verwendung
Klar -ersichtlich sein. Wurde diese Aufzeichnung
nicht mit der Steuererklirung dem Finanzamt
vorgelegt, geht aber aus der Erklirung oder den
ihr angeschlossenen Beilagen hervor, daff bei der
Ermittlung der Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung ein steuerfreier Betrag abgesetzt
worden ist, so hat das Finanzamt dem Steuer-
pflichtigen eine Nachfrist von zwei Wochen zur
Vorlage der Aufzeichnung zu setzen.”

c) Nach dem § 106 ist folgender §A106 a ein-
zufiigen:

»$ 106 a. (1) Wird der Hauptmietzins eines
unbeschrinkt steuerpflichtigen Mieters auf Grund
einer rechtskriftigen Entscheidung eines Gerichtes
oder einer. Gemeinde nach § 7 Mietengesetz,
BGBIl. Nr. 210/1929, in der Fassung BGBL
Nr. XX oder nach § 2 des Bundesgesetzes iiber
die Mietzinsbildung fiir nicht dem Mietengesetz
unterliegende Riume, BGBl. Nr. 132/1954, auf
mehr als das Vierfache erhdht, so sind die inso-
weit entstehenden Mehraufwendungen auf An-

trag des Mieters als auflergewohnliche Belastung
nach § 34 zu beriicksichtigen, wenn sie seine
wirtschaftliche Le1stungsfah1gke1t wesentlich be-
eintrichtigen. Voraussetzung ist, daff die Woh-
nung vom Mieter oder den im Abs. 4 genannten
Personen in einer Weise benutzt wird, daf} sie
als Wohnsitz der Mittelpunkt seiner (ihrer)
Lebensinteressen ist.

(2) Die auﬁerg,ew'dhnlidqe Belastung wird durch
Zahlung eines monatlichen Betrages abgegolten
Der Abgeltungsbetrag ist bescheidmiflig in Hohe
des Betrages festzusetzen, um den, auf einen
Kilendermonat bezogen, der erhohte Hauptmiet-
zins das Vierfache des gesetzlichen Hauptmiet-
zinses iibersteigt. Kommen als Mieter einer
Wohnung mehrere Personen in Betracht, so kann
der Abgeltungsbetrag nur von einer dieser Per-
sonen geltend gemacht werden. :

(3) Eine wesentliche Beeintrichtigung der wirt-
schaftlichen Leistungsfihigkeit (Abs. 1) liegt vor,
wenn das Einkomrmen (Abs. 6) des Mieters und
der im Abs. 4 genannten Personen insgesamt den
Betrag von jihrlich 55.000S niche ibersteigt.
Diese Einkommensgrenze erhdht. sich fiir die
erste der im Abs. 4 genannten Personen um
15.000 S und fiir jede weitere der dort genannten
Personen um je 5000 S. Ubersteigt das Einkom-
men des Mieters und der im Abs. 4 genannten
Personen insgesamt die jeweils maflgebende Ein-
kommensgrenze, so ist der nach Abs. 2 zu er-
mittelnde Abgeltungsbetrag um den iibersteigen-
den Betrag zu kiirzen.

(4) Als Personen, deren Einkommen nach
Abs. 3 fiir die Beurteilung der wirtschaftlichen
Leistungsfihigkeit heranzuziehen ist, gelten An-
gehorige im Sinne des § 25 der Bundesabgaben-
ordnung sowie solche Personen, die mit dem
Mieter dauernd in cheihnlicher Gemeinschaft
leben oder die- Mitmieter sind, sofern alle diese
Personen in der Wohnung des Mieters leben.

(5) Der Abgeltungsbetrag darf nur von. dem
Monat an flissiggemacht werden, in dem die
Voraussetzungen hierfiir erfiillt sind, sofern der

Antrag binnen sechs Monaten nach dem Eintritt

der Voraussetzungen gestellt wird. Wird der
Antrag erst nach Ablauf dieser Frist gestellt, so
ist der Abgeltungsbetrag erst von dem Monat
an fliissigzumachen, in dem er beantrage wird.
Fin Abgeltungsbetrag, der monatlich 30'S nicht
iibersteigt, ist nicht fliissigzumachen.

* (6) Als Einkommen gilt

1. bei Personen, die zur Einkommensteuer
veranlagt werden, das durchschnittliche Einkom-
men nach § 34 Abs. 5 der drei letztveranlagten
Kalenderjahre,

2. bei Personen, die nicht zur Emkommen—
steuer veranlagt werden, das Einkommen nach
§ 34 Abs 5 des letztvorangegangenen Kalender—
jahres.
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(7) Zum Nachweis der in den Abs. 1, 3 und 6
genannten Voraussetzungen sind dem Antrag
folgende Unterlagen beizuschlieflen:

1. eine Bescheinigung des Gerichtes (der Ge-
meinde) iiber die rechtskriftige Entscheidung, auf
der die Mietzinserhéhung beruht; die Bescheini-
gung hat zusitzlich den Teilbetrag des erhshten
Hauptmietzinses zu enthalten, der das Vierfache
des gesetzlichen Hauptmietzinses iibersteigt.
Auflerdem soll aus der Bescheinigung hervor-
gehen, dafl der Antragsteller in den dem Gericht
(der Gemeinde) vorliegenden Unterlagen als
Mieter angefiihrt ist sowie die topographische
Bezeichnung seiner Wohnung;-

2. ein Nachweis dariiber, dafl der Antrag-
steller Mieter der betreffenden Wohnung ist;

3. die Einkommensnachweise des Mieters und
der im Abs. 4 genannten Personen. Als Ein-
kommensnachweis gelten die Einkommensteuer-
bescheide fiir die drei letztveranlagten Kalender-
jabre, von Personen, die nicht zur Einkommen-
steuer veranlagt werden, geeignete Einkommens-
nachweise, wie besonders die Lohn(Gehalts-,
Pensions)bestitigung(en) fiir das letztvorange-
gangene Kalenderjahr.

(8) Der Mieter hat jede Anderung der fiir die
Abgeltung der auflergewShnlichen Belastung
(Abs. 1) mafigebenden Verhiltnisse der Abgaben-
behSrde unverziiglich mitzuteilen. Die Zahlung
des Abgeltungsbetrags ist einzustellen bez1ehungs—
weise herabzusetzen, wenn und soweit sich die
tir die Abgeltung mafigebenden Verhiltnisse
dndern oder nachtriglich hervorkommt, daf die
Voraussetzungen nicht oder nur fiir ein geringe-
res Ausmafl gegeben gewesen sind. Eine Ande-
rung der Einkommensverhiltnisse kann jedoch
nur dann zu einer Einstellung (Herabsetzung) der
Zahlung des Abgeltungsbetrags fiihren, wenn
sich das Einkommen des Mieters und der im
Abs. 4 genannten Personen insgesamt um mehr
als 20 v. H. erhéht hat. Anderenfalls entfilit dies-
- beziiglich auch die Mitteilungspflicht nach dem
ersten Satz, Zu Unrecht abgegoltene Betrige sind
mit Bescheid zuriickzufordern.

(9) Die Abs. 1 bis 7 sind sinngemifl anzu-
wenden, wenn der Vermieter selbst eine Woh-
nung nutzt, fiir die ein nach Abs. 1 erhdhter
Mietzins zu entrichten ist.*

'd) Im § 118 tritt an die Stelle des Klammer-
ausdrucks ,,(§ 35 Abs. 4)* der Klammerausdruck
5»(§ 35 Abs. 4 und § 106 )™,

3. Bei der Ermittlung des Einkommens nach
§ 13 des Kriegsopferversorgungsgesetzes 1957,
BGBL Nr. 152, nach § 25 des Heeresversorgungs-
gesetzes, BGBL. Nr. 27/1964, und nach § 3 Abs. 3
des Bundesgesetzes iiber die Gewihrung von
Hilfeleistungen an Opfer von Verbrechen, BGBI.
Nr. 288/1972, bleiben die Abgeltungsbetrige nach
§ 106 2 EStG 1972 in der Fassung der Z. 2 lit. ¢
aufler Betracht.

Artikel V
Gemeinsame Schlufibestimmungen

1. Die Bestimmungen des Art. IV Z. 1, soweit
sie die Abgaben vom Einkommen und Ertrag
betreffen, und des Art. IV Z. 2 lit. 2 und b sind
erstmals bei der Veranlagung fiir das Kalender-
jahr 1975 anzuwenden. Auflergewdhnliche Be-
lastungen im Sinne des Art. IV Z. 2 lit. ¢ sind
erstmals fiir Zeittdume nach dem 31. Dezember
1974 und nur unter der Voraussetzung abzugel-

ten, dafl die Mietzinserhshung auf einer nach

dem 31. Juli 1974 ergangenen rechtskriftigen
Entscheidung eines Gerichtes (einer Gemeinde)
beruht; entsprechende Antrige diirfen erst nach
dem 31. Dezember 1974 gestellt werden. Im iibri-
gen tritt dieses Bundesgesetz mit 1. August 1974
in Kraft. :

2. Mit der Vollzmhung dieses Bundesgesetzes :

sind betraut,

a) hinsichtlich der im Art. I Z. 8 vor gesehenen
verwaltungsbehordhchen Verfahren der
Bundesminister fiir Inneres, - .

b) hinsichtlich der im Art. I Z, 1 und 9 und
Art. IV Z. 1 Abs. 2 vorgesehenen Bestiti-
gungen der Bundesminister fiir Bauten und
Technik, )

¢) hinsichtlich der iibrigen Bestimmungen des
Art. T und der Art. II und TII der Bundes-
minister fiir Justiz, '

d) hinsichtlich des im Art. IV Z. 1 lit. ¢ ge-
regelten § 106 a Abs. 7 Z. 1 der Bundes-
minister fiir Justiz,

e) hinsichtlich des Art. IV Z. 3 der Bundes-
minister fiir Soziale Verwaltung,

f) hinsichtlich der iibrigen Bestimmungen des

Art. IV der Bundesminister fiir Finanzen.
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S
Entschliefung

Die Erhaltung von Althiusern durch Moderni-
sierung von Wohnungen in verbesserungswiirdi-
gen Baulichkeiten insbesondere in den Stidten
gewinnt heute immer grofere Bedeutung. Die
bestehenden Gesetze zur Wohnungsfsrderung
(Wohnbauférderungsgesetz 1968, Wohnungsver-
besserungsgesetz) dienen dieser Zielsetzung nicht
in ausreichendem Mafle. Die Bundesregierung
wird deshalb ersucht, dem Nationalrat bis spi-
testens 30. November 1974 entsprechende Regie-
rungsvorlagen vorzulegen, die insbesondere fol-
gendes sicherstellen:

1. Modernisierungsmafinahmen in verbesse-
rungswiirdigen Althiusern, durch die die mangel-
hafte Ausstattung im Sinne des § 3 Z. 10 des
Stadterneuerungsgesetzes in Klein- und Miteel-

. wohnungen beseitigt wird oder durch die solche

Wohnungen auf den Standard gemifl § 2 Abs. 1
Z. 2 des Wohnbauforderungsgesetzes 1968 ge-

bracht werden, sollen entsprechend der ‘Art der
Verbesserungsmafinahmen so geférdert werden,
daf aus der Riickzahlung (Tilgung und Verzin-
sung) der zu diesem Zweck aufgenommenen Dar-
lehen keine hohere Belastung erwichst, als sie
sich nach den Fdrderungsmaflnahmen des Wohn-
baufrderungsgesetzes 1968 fiir den Wohnungs-
neubau ergibt. Eine Férderung von Verbesse-
rungsarbeiten soll jedoch ausgeschlossen werden,
wenn die Kosten dieser Verbesserungsarbeiten
die angemessenen Gesamtbaukosten fiir gefor-
derte vergleichbare Neubauwohnungen iiber-
schreiten wiirden. ‘

2. Neben der Umgestaltung der objektiven
Férderungsmafinahmen im Sinne des Punktes 1
soll fiir die Mieter (Nutzungsberechtigten) in
solchen Fillen auch ein System subjektiver Bei-
hilfen entsprechend jenem des Wohnbauférde-
rungsgesetzes 1968 geschaffen werden. '
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