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135 der Beilagen zu den stenographischen Protokollen desNationalrates XIII. GP

23. 12, 1971

Regierungsvorlage

Bundesgesetz vom XXXXXXXXXX,
betreffend die Assanierung von Wohnge-
bieten sowie die Beschaffung von Grund-
flichen fiir die Errichtung von Hiusern mit
Klein- oder Mittelwohnungen oder von
Heimen (Assanierungs- und Bodenbeschaf-

fungsgesetz)

Der Nationalrat hat beschlossen:

ABSCHNITT I

GEGENSTAND UND ANWENDUNGS-
BEREICH

Aufgaben der Linder

§ 1. (1) Die Landesregierung kann durch Ver-
ordnung ein Gemeindegebiet oder einen Teil
eines Gemeindegebietes, das stidtebauliche Mif}-
stinde (§ 6 Abs. 2) aufweist, die nur durch
Assanierungsmafinahmen beseitigt werden kon-
nen, nach Mafligabe der Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes zum Assanierungsgebiet erkliren.

(2) Die Bestimmungen iiber die Assanierung
finden auch auf einzelne Baulichkeiten auflerhalb
von Assanierungsgebieten (Abs. 1) Anwendung,
in denen mindestens zwei Drittel der Gesamt-
nutzfliche Wohnzwecken dienen und mindestens
die Hilfte der darin befindlichen  Wohnungen
mangelhaft ausgestattet ist (§ 5 Abs. 2).

§ 2. Die Linder haben zur Errichtung von
Hiusern mit Klein- oder Mittelwohnungen oder
von Heimen fiir Ledige, Schiiler, Studenten,
Lehrlinge, jugendliche Arbeitnehmer oder fiir
" betagte Menschen unbebaute Grundstiicke, die
baureif sind oder baureif gemacht werden kdn-
nen, sowie Erginzungsgrundstiicke nach Mafigabe

der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes zu be-
schaffen (Bodenbeschaffung).

Ausnahmen vom Anwendungsbereich

§ 3. (1) Maflnahmen nach den Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes finden keine Anwendung
auf Grundstiicke, die -

a) im Eigentum des Bundes oder eines Landes
‘oder einer Gemeinde stehen, wenn die
Gebietskorperschaft  bestitigt, dafl diese
Grundstiicke fiir von ihr zu besorgende
offentliche Zwecke bendtigt werden, oder

b) im Eigentum oder in der Beniitzung eines
fremden Staates oder eines internationalen
Organisation, eines Konsuls oder sonstigen
mit diplomatischen Vorrechten und Immu-
nititen- ausgestatteten Personen stehen,

insoweit diese Grundstiicke fiir die Errich- - -

tung von Baulichkeiten zur Unterbringung
einer diplomatischen Mission, einer konsula-
rischen Vertretungsbehdrde oder einer
internationalen Organisation oder zu
Wohnzwecken eines Diplomaten, eines
Konsuls oder einer sonstigen mit diplomati-
schen Vorréchten und Immunititen ausge-
statteten Person verwendet wird oder
werden soll, oder )

¢) militirischen Zwecken, Zwecken des
Straflenbaues des Bundes und des Landes
sowie des Bergbaues, der Eisenbahn, der
Schiffahrt, der Luftfahrt oder Wasser- oder

Energieversorgungsanlagen dienen.

(2) Die in diesem Bundesgesetz enthaltenen -

Bestimmungen iiber die Bodenbeschaffung finden
auf Grundstiicke, die als Hof oder Garten eines

Wohnhauses oder als Betriebsfliche fiir ein -

gewerblich genutztes Gebiude in Verwendung
und mit dem Gebiude in unmittelbarem rium-
lichem Zusammenhang stehen, nur Anwendung,
soweit die Gesamtgrundfliche 2000 m? {ibersteigt.

(3) Die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes
finden ferner keine Anwendung auf Gemeinden,
deren Einwohnerzahl nach dem Ergebnis der
zuletzt durchgefithrten Volkszihung 5000 unter-
schreitet.

(4) Liegen die Voraussetzungen fiir die An-
wendung der Bestimmungen dieses Bundesgeset-
zes zum Zwecke der Bodenbeschaffung fiir eine
Gemeinde vor, so finden diese Bestimmungen im
Interesse diesér Gemeinde auf Nachbargemeinden
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Anwendung, auch wenn diese weniger als 5000
Einwohner, keinen quantitativen Wohnungs-
bedarf oder qualitativen Wohnungsfehlbestand
haben. Eine Verordnung der Landesregierung
gemifl § 13 darf jedoch nur erlassen werden,
wenn diese Nachbargemeinde zustimmt.

Begriffsbestimmungen
§ 4. Im Sinne dieses Bundesgesetzes gelten:

.1. als Klein- und Mittelwohnung eine fiir die
dauernde Bewohnung bestimmte, baulich in sich
abgeschlossene, normal ausgestattete Wohnung,
die mindestens aus Zimmer, Kiiche (Kochnische),
Vorraum, Klosett und Badegelegenheit (Bade-

‘raum oder Badenische) besteht und derén Nutz-

fliche nicht weniger als 30 m? und nicht mehr als
130 m?, bei Familien mit mehr als drei Kindern
nicht mehr als 150 m?2 betrigt;

2. als Heim fiir Ledige (Ledigenheim) ein Heim
in normaler Ausstattung, das neben Wohnriumen
fir Einzelpersonen gemeinsame Kiichen und
Aufenthaltsriume, allenfalls auch gemeinsame
sanitire Anlagen (Klosette, Wasch- und Bade-
gelegenheiten) sowie Wohn(Schlaf)riume des
Hauspersonals und die fiir Verwaltungszwedke

des Heimes notwendigen Riume enthilt;

3. als Heim fiir betagte Menschen ein Heim in
normaler Ausstattung, das neben Wohnriumen
fiir Einzelpersonen oder fiir Ehepaare gemein-

same Kiichen, Aufenthalts- und Krankenriume,
sanitire Anlagen |

allenfalls auch gemeinsame
(Klosette, Wasch- und Badegelegenheiten) sowie
Wohn(Schlaf)riume des Hauspersonals und die
fiir Verwaltungszwecke des Heimes notwendigen
Riume enthilt;

4. als Heim fiir Lehrlinge und jugendliche
Arbeitnehmer, Schiiler, Studenten ein Heim in
normaler Ausstattung, das zur Unterbringung
von Lehrlingen und jugendlichen Arbe1tnehmern,
Schiilern, Studenten bestimmt ist und aufer
Schlafraumen mit einer oder mehreren Schlaf-
stellen auch Gemeinschaftsriume (Kiichen-, Spei-
se-, Aufenthalts-,” Krankenriume u. dgl.), allen-
falls auch gemeinsame sanitire Anlagen (Klosette,
Wasch- und Badegelegenheiten) sowie Woh-
(Schlaf)riume fiir das Haus- oder Aufsichtsper-

“sonal und die fiir Verwaltungszwecke des Hei-

mes notwendigen Riume enthilt; .

5. als normale Ausstattung eine solche, bei der
die Gesamtausstattung, insbesondere die Aus-
stattung der Riume mit Koch-, Heiz- und Bade-
gelegenheiten, zwar den Erfordernissen - der
Hygiene und Haushaltsfilhrung entspricht, hin-
sichtlich des Baukostenaufwandes unter Bedacht-

nahme auf eine einwandfreie Ausfithrung nach |

dem jeweiligen Stand der Technik jedoch gréfite
Wirtschaftlichkeit gewihrleistet erscheint;

6. als Nutzfliche einer Wohnung oder eines
Geschiftsraumes die Gesamtbodenfliche abziiglich

der Wandstirken; Treppen, offene Balkone und
Terrassen sowie Keller- und Dachbodenriume,
soweit sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohn-
oder Geschiftszwecke geeignet sind, sowie fiir
landwirtschaftliche oder gewerbliche Zwecke
spezifisch ausgestattete Riume innerhalb einer
Wohnung sind bei der Berechnung der Nutzfliche
der Wohnung bzw. des Geschiftsraumes nicht zu
beriicksichtigen;

7. als Erginzungsgrundstiick ein einzelnes zur
rationellen Verbauung allein nicht geeignetes
Grundstiick, das zusammen mit benachbarten
Grundstiicken zur Errichtung von Baulichkeiten
mit einer oder mehreren Klein- und Mittel-
wohnungen oder Heimen fiir Ledige, Schiiler,
Studenten, Lehrlinge und jugendliche Arbeit-
nehmer sowie betagte Menschen einheitlich ver-
baut werden soll und.dessen Flichenmafl sowohl
an sich als auch im Verhiltnis zum Gesamtflichen-
ausmafl der fiir die einheitliche Verbauung in
Betracht kommenden benachbarten Grundstiicke
gering ist;

8. als unbebaute Grundstiick auch Glundstucke,
auf denen Baulichkeiten bestehen, deren Errich-
tung gegen Widerruf bewilligt worden ist, sofern
den Baulichkeiten im Verhiltnis zum Wert des
unbebauten Grundstiickes nur geringe Bedeutung
zukommt, oder es sich iiberhaupt um ‘Baulich-
keiten geringen Wertes handelt;

9. als Grundstiicke auch Teile von Grund-
stucken

§ 5 (1) Ein quantltatwer Wohnungsbedarf im
Sinne dieses Bundesgesetzes liegt vor, wenn in
einer- Gemeinde die Zahl der vorhandenen und
der im Bau befindlichen Wohnungen die Zahl der
Haushalte um nicht mehr als 3 v. H. iibersteigt,
wobei Barackenwohnungen, Behelfsheime, Einzel-
riume und sonstige Notunterkiinfte. nicht als
Wohnungen zu zihlen sind.

(2) Ein qualitativer Wohnungsfehlbestand im
Sinne dieses Bundesgesetzes liegt vor, wenn in
einer’ Gemeinde die Zahl der mangelhaft ausge-
statteten Wohnungen mehr als 10 v. H. der Zahl
der vorhandenen Wohnungen (Abs. 1) betrigt;
als mangelhaft ausgestattet gelten Wohnungen
mit Wasserentnahme oder Abort auflerhalb der-
selben.

(3) Grundstiicke diirfen nur in einem  solchen
Ausmaf in Anspruch genommen werden, als es
ndtig ist, um den in den §§ 1 und 2 angefithrten
Zweck zu erreichen.. '

ABSCHNITT I
ASSANIERUNG
§ 6. (1) Die Verordnung, mit der ein Gemeinde-
gebiet oder ein Teil eines Gemeindegebietes zum

Assanierungsgebiet erklirt wird (§ 1 Abs. 1), darf
nur auf Antrag der Gemeinde erlassen werden,
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. wenn fiir diese Gebietsteile dem Assanierungs-
zweck entsprechende Bebauungsvorschriften be-
stehen. In der Verordnung sind die zum Assanie-
- rungsgebiet gehdrigen Grundstiicke unter Angabe
der Grundstiicknummer anzufiihren. Eine Aus-
fertigung dieser Verordnung hat die Gemeinde
der zustindigen Vermessungsbehérde zu iiber-
mitteln. :

(2) Stddtebauliche Miflstinde, die nur durch
Assanierungsmafinahmen beseitigt werden kon-
nen, liegen in einem Gemeindegebiet oder einem
Teil desselben vor, wenn das Gebiet nach. seiner
vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonsti-
gen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhitnisse oder an die
Sicherheit der in ihm wohnenden Menschen nicht
entspricht oder die Erfilllung der im Rahmen
einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
erforderlichen Aufgaben erheblich beeintrichtigt
wird.

(3) Fir die Beurteilung, ob in einem Gebiet |

_stddtebauliche Mifistinde vorliegen, sind insbe-
sondere zu berlicksichtigen:
1. die mangelhafte Ausstattung zumindest der
Hilfte der Wohnungen der in diesem Gebietsteil
vorhandenen Wohnhiuser (§ 5 Abs. 2);

2. die Belichtung und Beliiftung der Wohnun-
gen, die Beschaffenheit der Gebiude, die Zuging-
lichkeit  der Grundstiicke sowie das Mafl der

baulichen Nutzung;

3. die Auswirkungen einer vorhandenen
Mischung von Wohnstitten und Betriebs- und
Arbeitsstitten auf die Bewohner; -

4. die Verkehrsverhiltnisse hinsichtlich des
flieRenden und ruhenden Verkehrs;

5. die Einwirkungen, die von Grundstiicken,
Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen
ausgehen, insbesondere durch Geriusche, Erschiit-
terungen, Rauch, Staub, Abgase, Geriiche, Wasser.

(4) Die -Gemeinde kann zur Vorbereitung des
Antrages auf Erklirung eines Gemeindegebietes
oder eines Teiles desselben zum Assanierungs-
gebiet Unternehmungen, die nach ihren geschift-
lichen und wirtschaftlichen Verhiltnissen geeignet

sind, wie ‘Wohnungsunternehmungen, insbeson-.

dere gemeinniitzige - Bauvereinigungen, beauf-
tragen (Assanierungsbeauftragter).

* (5) Zur Feststellung der Assanierungsbediirftig-
keit eines Gebietes oder einer Baulichkeit aufler-
halb desselben sind die Eigentiimer, Mieter und
sonstigen zur Nutzung eines Grundstiickes, Ge-
biudes oder Gebiudeteiles Berechtigten sowie
ihre Beauftragten verpflichter, den ordnungs-
gemifl ausgewiesenen Organen  der Gemeinde
oder des Assanierungsbeauftragten auf deren
Verlangen Auskunft iiber die Tatsachen zu er-
teilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der
Assanierungsbediirftigkeit erforderlich ist.

Beilagen V 3

(6) Die in Erfiillung der Auskunftspflicht .
(Abs. 5) gemachten Angaben diirfen nur im’

Zusammenhang mit der Assanierung verwendet
werden. :

(7) Wer
1.der Auskunftspflicht (Abs. 5) durch Verweige-
rung der Auskunft nicht nachkommt oder
wissentlich unvollstindige  oder wahrheits-
widrige Angaben macht, '
2. die Geheimhaltungspflicht (Abs. 6) verletzt,
begeht, wenn darin keine strenger zu bestrafende
Handlung gelegen ist, eine Verwaltungsiiber-
tretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu
30.000.S oder mit Arrest bis zu sechs Wochen zu
bestrafen. Bei Vorliegen erschwerender Umstinde

sind beide Strafen nebeneinander zu verhingen. -

Die Verwaltungsiibertretung ist nicht zu ver-

folgen, wenn die Zuwiderhandlung von Bedien-

steten einer Gemeinde begangen wurde. Hegt
eine Bezirksverwaltungsbehdrde den Verdacht,
dafl ein solches Organ. eine Verwaltungsiiber-
tretung gemifl den vorstehenden Bestimmungen
begangen hat, so hat sie die Anzeige an die
Aufsichtsbehdrde zu erstatten.

§ 7. (1) Das Assanierungsgebiet ist so zu
begrenzen, daf} die Assanierung sich zweckmiflig
durchfithren lifit. Es kann aus riumlich getrenn-
ten Grundflichen bestehen.

(2) Die Assanierungsmafinahmen erstrecken -

sich auf alle im Assanierungsgebiet gelegenen
Grundflichen, unabhingig davon, ob sie bebaut
sind oder nicht. Von den Assanierungsmafnah-
men nach diesem Bundesgesetz sind die im § 3
Abs. 1 lit. a bis ¢ angefiihrten Grundstiicke und,
sofern sie die Assanierung nicht erschweren, Bau-~
lichkeiten, fiir welche die behdrliche Baube-
willigung fiir das garize Objekt nach dem 1. Juli
1948 erteilt worden ist, oder einzelne bebaute

Grundstiicke,  die keiner Assanierung bediirfen,

ausgenominen.

(3) Das Grundbuchsgericht hat hinsichtlich aller
Grundstiicke, die in Assanierungsgebieten liegen,
diese Tatsache auf Antrag der Gemeinde im
Grundbuch ersichtlich zu machen. Das Grund-

buchsgericht hat in der Ersichtlichmachung die °

Verordnung der Landesregierung, in der das
Assanierungsgebiet festgelegt wird, anzufihren.

Eintrittsrecht
§ 8. (1) In den gemifl § 1 Abs. 1 festgelegten

Gebieten kann' die Gemeinde in Kaufvertrige

iiber Grundstiicke anstelle des Kiufers eintreten,
wenn dies zu einer dem Zweck des § 1 ent-
spréchenden Assanierung erforderlich ist. Macht
sie von diesem Recht Gebrauch, so ist sie aus dem
Kaufvertrage in gleicher Weise berechtigt und
verpflichtet wie der Kiufer, Ist der Kaufpreis
nicht angemessen, so hat die Gemeinde an dessen
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Stelle die von der Bezirksverwaltungsbehtrde
festgesetzte Gegenleistung zu erbringen (§ 34
Abs. 2). Allfillige aufler dem Kaufpreis- genannte
Nebenbedingungen, welche von der Gemeinde
nicht oder nur mit unverhiltnismifligen Kosten
erfiillt werden konnen und sich durch einen
Schitzungswert (§ 28) ausgleichen lassen, werden
durch dessen Leistung erfiillt; lassen sie sich auch
durch einen Schitzungswert nicht ausgleichen, so
gelten sie als nicht beigesetzt. Eine Bedingung,
wonach der Kaufvertrag nur gelten soll, wenn
die Gemeinde nicht von ihrem Eintrittsrechte
Gebrauch macht, oder wonach er als aufgeldst zu
betrachten ist, wenn dieser Fall eintritt, ferner
alle Bestimmungen, die fiir den Fall des Eintrittes
der Gemeinde vorgesehen werden, gelten gleich-
falls als nicht beigesetzt: Ebenso hat ein bei der
Veriuflerung einer Liegenschaft vorbehaltenes
Wiederkaufsrecht fiir den Fall, daf} die Gemeinde
von ihrem Eintrittsrechte Gebrauch macht, als
nicht beigesetzt zu gelten.

(2) Die Bestimmungen iiber das Eintrittsrecht
finden keine Anwendung:

a) bei Kaufvertrigen, in denen der Bund, ein
Land oder eine gemeinniitzige Bauvereini-

~ gung Kiufer ist, '

b) bei Kaufvertrigen, welche die Ubertragung
des Eigentums zwischen Ehegatten, an Ver-
wandte in gerader Linie, zwischen Geschwi-
stern oder zwischen Verschwigerten ersten
Grades zum Gegenstand haben,

c) bei Kaufvertrigen, durch die Anteile an
einer Liegenschaft zwischen Miteigentiimern
tbertragen werden.

(3) Vertrige, durch welche Liegenschaften im

" Sinne des Abs. 1 gegen Liegenschaften oder

andere Sachen getauscht werden, sind den Kauf-
vertrigen gleichzuhalten. Macht in einem solchen
Falle die Gemeinde von ihrem Eintrittsrecht
Gebraudch, so ist sie, wenn sie die im Tausch zu
leistende Liegenschaft oder Sache nicht oder nur
mit unverhiltnismiflig hohen Kosten beschaffen
kann, an deren Stelle den von der Bezirksver-
waltungsbehdrde nach Einholung eines Gutach-
tens der Gutachterkommission (§ 27) festgesetz-
ten Schitzungswert zu erbringen. Ein gleiches
Eintrittsrecht steht der Gemeinde in Vertrige,
welche  die Begriindung eines Baurechtes an
solchen Liegenschaften zum Gegenstand haben,
zu. :

Enteignung

§ 9. (1) Zum Zwecke der Assanierung kann das
Eigentum an -Grundstiicken in Assanierungs-
gebieten (§ 6) oder an - einzelnen assanierungs-
bediirftigen Baulichkeiten auflerhalb desselben
(§ 1 Abs. 2) sowie die dauernde oder zeitweilige
Einriumung, Einschrinkung oder Aufhebung
von dinglichen Rechten an solchen im Wege der

Enteignung gegen Entschidigung zugunsten von -
Gebietskdrperschaften und gemeinniitzigen Bau-
vereinigungen (Enteignungswerber) in Anspruch
genommen werden, wenn die Berechtigten den
Verkauf, die Einrdumung, Einschrinkung oder
Aufhebung ablehnen oder hiefiir ein offenbar
nicht angemessenes Entgelt begehren. Die Ent-
eignung ist ferner nicht zulissig, wenn nachge-
wiesen wird, dafl Verhandlungen zur Bildung
einer Bodengenossenschaft (§§ 11 und 12) gefithrt
werden; sie ist jedoch zulissig, wenn ein ord-
nungsgemifl belegter Antrag auf Bildung einer
Bodengenossenschaft rnach Ablauf von sechs
Monaten nach Ablehnung des Verkaufes bei der
Bezirksverwaltungsbehdrde nicht eingebracht
wurde. Bebaute Grundstiicke in Assanierungs-
gebieten kOnnen nicht enteignet werden, wenn -
die darauf befindlichen Baulichkeiten den Be-
bauungsvorschriften entsprechen, die Mehrzahl
der darin befindlichen Wohnungen nicht mangel-
haft ausgestattet ist (§ 5 Abs. 2) und die Baulich-
keiten die Assanierung nicht erschwerden.

(2) Zugunsten von Bodengenossenschaften
konnen ferner dingliche Rechte an den Grund-
stiicken, auf die sich die Bodengenossenschaft
erstreckt, gegen Entschidigung enteignet werden,
soweit dies zur Durchfithrung des Assanierungs-
vorhabens erforderlich ist.

Voraussetzung fiir die Enteignung

§ 10. (1) Eine Enteignung nach den Bestimmun-
gen dieses Bundesgesetzes ist nur zulissig, wenn
die in Aussicht genommene Bebauung des zu
enteignenden Grundstiickes den Bauvorschriften
entspricht und ihre finanzielle Durchfithrung
gesichert ist.

(2) Die finanzielle Durchfithrung ist gesichert,
wenn der Enteignungswerber nachgewiesen hat, -
daB er iiber die zur Durchfithrung der Ent-
eighung und der Bebauung des zu enteignenden
Grundstiickes erforderlichen finanziellen Mittel
verfiigt. '

(3) Erklirt der Enteignungswerber im Ent-
eignungsantrage, dafl er fiir das Bauvorhaben
eine Forderung aus offentlichen Mitteln bean-
tragen wird, gilt die Finanzierung des Bauvor-
habens auch dann als gesichert, wenn die Voraus-
setzungen fiir die vom Enteignungswerber in
Aussicht genommene Forderung gegeben sind
und er iiber die nach den Bestimmungen iiber
diese Forderung vorgesehenen ° Eigen- . und
Grundmittel verfiigt. '

Bodengenossenschaften

§ 11. (1) Zum Zwecke der Durchfithrung von
Assanierungen in den gemifl § 1 Abs. 1 fest-
gelegten Gebieten kdnnen die Eigentiimer der zu
einem  Assanierungsvorhaben  erforderlichen
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Grundstiicke fiir die gemeinsame Durchfﬁhrung
des Vorhabens eine Bodengenossenschaft bilden.

(2) Bodengenossenschaften werden nach dem
Eintritt der Rechtskraft des Einleitungsbescheides
(§ 35) mit Eintragung in das Genossenschafts-
register begriindet ‘und nach dem Eintritt der
Rechtskraft des Auflosungsbescheides mit der
Ldschung im Genossenschaftsregister beendet
(§ 35).

(3) Die Bodengenossenschaft hat wihrend der
Dauer ihres Bestandes die den Figentiimern der
einbezogenen Grundstiicke aus ihrem Eigentum
an diesen Grundstiicken zustehenden Rechte und
Pflichte ‘auszuiiben. Der Bodengenossenschaft
kommt insbesondere die Verwaltung und die
Lastenfreistellung sowie die Belastung - dieser
Grundstiicke fiir eigene Schulden zu. Die sich
daraus ergebenden Forderungen zwischen der
Genossenschaft und ihren Mitgliedern  sind bei
der Aufteilung des Vermiogens (§ 35 Abs. 7) in
Anrechnung zu bringen. ’

(4) Ein Mitglied, das Eigentiimer (Miteigen-
tiimer, Wohnungseigentiimer) einer Liegenschaft
oder eines Anteiles an derselben ist, kann aus der
Bodengenossenschaft nur durch Ubertragung
seiner Rechte an den einbezogenen Grundstiicken
durch Rechtsgeschifte unter Lebenden austreten.
Dabei darf der Eigentiimer keine Rechte begriin-
den, die die Durchfithrung der Assanierung ver-
hindern oder wesentlich erschweren. Eine wesent-
liche Erschwerung liegt vor, wenn das im Ein-
leitungsbescheid genehmigte oder vorgesehene
Assanierungsprojekt nicht oder nicht in allen
wesentlichen Teilen durchgefithrt werden kénnte.
Rechtsgeschifte, die diesen Bestimmungen wider-
sprechen, sind nichtig.

(5) Im Falle des Wechsels im Eigentum wihrend
der Dauer des Bestandes der Bodengenossenschaft
tritt der Rechtsnachfolger in die Rechtsstellung
seines Vorgingers ein.

(6) Personen, die nicht Eigentiimer der zu
einem  Assanierungsvorhaben  erforderlichen
Grundstiicke sind, kdnnen der Bodengenossen-
schaft beitreten, wenn mehr als die Hilfte der
Eigentiimer, denen zusammen mehr als die Hilfte
der Fliche der in dem Gebiet gelegenen Grund-
stiicke gehort, diesem Beitritt zustimmt. Der
Beitretende hat an die Bodengenossenschaft einen
Geldbetrag zu leisten, dessen Hohe in dem
Beitrittsantrag angegeben sein mufl. Dieser Bei-
trag kann auf Antrag dieses Mitgliedes mit
Zustimmung der vorbezeichneten Mehrheit er-
hoht werden. Wird beim Beitritt nichts anderes
vereinbart, bestimmt sich sein Anteil nach der
Hohe des geleisteten Geldbetrages (§ 35 Abs. 7).
Ein solches Mitglied kann aus der Bodengenossen-
schaft austreten, wenn sichergestellt ist, dafl dieser

- Geldbetrag bis zur Auflésung der Bodengenossen-
schaft dieser zur Verfiigung steht.

Beilagen 5

(7) Mitglieder, die mit einem Grundstiick der
Bodengenossenschaft beigetreten sind, kdnnen
mit Zustimmung von mehr als der Hilfte der
Eigentiimer, denen zusammen mehr als die Hilfte
der Fliche der in dem Gebiet gelegenen Grund-

stiicke gehort, Geldbetrige in die Bodengenossen-

schaft einbringen und unter den gleichen Voraus-
setzungen den Beitrag erhShen. Bei Austritt eines
solchen Mitgliedes mufl sichergestellt sein, daf§
dieser Geldbetrag bis zur Aufldsung der Boden-
genossenschaft dieser zur Verfiigung steht.

(8) Die Rechte, die die Beniitzung der in die
Bodengenossenschaft einbezogenen Grundstiicke
oder der auf diesen befindlichen Gebiude oder
baulichen Anlagen zulassen, insbesondere Bestand-
rechte und Rechte an Dienstwohnungen, mit
Ausnahme der dinglichen Rechte, die durch
Zwangsmafinahmen (Enteignung) im &ffentlichen
Interesse begriindet wurden oder werden kénn-
ten, erltschen sechs Monate nach dem Eintritt
der Rechtskraft des Bescheides iiber die Bildung

der Bodengenossenschaften (Abs. 2 und § 12

Abs. 1). Der § 26 Abs. 2 bis 7 ist anzuwenden.

(9) Zum Zwecke der Bildung von Boden-
genossenschaften kann die Gemeinde juristische
Personen mit der Vorbereitung der Assanierung
in dem durch Verordnung bestimmten Assanie-
rungsgebiet (§ 1 Abs. 1) beauftragen (Assanie-
rungsbeauftragter). Als Assanierungsbeauftragte
diirfen nur Unternehmungen, die nach ihren
geschiftlichen und wirtschaftlichen Verhiltnissen
geeignet sind, wie Wohnungsunternehmungen,
insbesondere gemeinniitzige Bauvereinigungen,
bestellt werden. Die Assanierungsbeauftragten
haben insbesondere Auskiinfte iiber die fiir die
Erstellung von Projekten, deren Finanzierung
und iiber die zur Durchfithrung notwendigen
Umstinde einzuholen, Eigentiimer zu beraten,
Vorschlige auszuarbeiten und hieriiber der Ge-
meinde zu berichten. Die Bestimmungen des § 6
Abs. 5 bis 7 finden auf die Organe des Assanie-
rungsbeauftragten sinngemifl Anwendung.

Bodengenossenschaften mit Beitrittszwang

§ 12. (1) Zum Zwecke der Assanierung kann die
Bezirksverwaltungsbehdrde in den gemifl § 1
Abs. 1 festgelegten Gebieten mit Bescheid anord-
nen, daf die Eigentiimer der zu einem Assanie-
rungsvorhaben erforderlichen Grundstiicke fiir
die gemeinsame Durchfiihrung dieses Vorhabens
eine Bodengenossenschaft bilden. Vor der Anord-
nung sind die betreffenden Eigentiimer zu hdren.

(2) Die Anordnung ist nur zulissig, wenn mehr
als die Hilfte der Eigentiimer, denen zusammen
mehr als die Hilfte der Fliche der in dem Gebiet
gelegenen Grundstiicke gehort, die Zusammen-
schlieBung beantragen oder ihr zustimmen und zu
erwarten ist, dafl die Assanierung innerhalb ange-
messener Frist durchgefithrt wird.

www.parlament.gv.at

5von 28



6von 28

135 der Beilagen X111. GP - Regierungsvorlage (gescanntes Original)

6 ‘ 135 der

(3) Mitglieder, die nicht bereit waren, sich an
dem Assanierungsvorhaben zu beteiligen, kénnen
innerhalb einer Frist von drei Monaten nach
Zustellung des Bescheides gemifl Abs. 1 die Ein-
l6sung der in ihrem Eigentumstehenden Grund-
stiicke, auf die sich die Bodengenossenschaft
erstreckt, beantragen. Der Antrag ist bei der nach
der Lage des Assanierungsvorhabens zustindigen
Behorde einzubringen. Die Bodengenossenschaft
ist zur Einl6sung verpflichtet. Die Einlésung kann
mit Zustimmung der Bodengenossenschaft auch
durch die Gemeinde oder einen Dritten vorge-
nommen werden. Mit der Leistung des Einlose-
betrages wird die Gemeinde oder der Dritte
Mitglied der Bodengenossenschaft (Abs. 1) an
Stelle des ausscheidenden Eigentiimers.

(4) Die Bezirksverwaltungsbehérde hat {iiber
die Einlosung sowie die Gegenleistung nach Ein-
holung eines Gutachtens der Gutachterkommis-
sion zu entscheiden. Die §§ 24, 25 und 28 bis 30
finden sinngemif Anwendung.

(5) Auf die Bodengenossenschaft gemifl Abs. 1
finden die Bestimmungen des § 11 Abs. 2 bis 9
mit der Mafigabe Anwendung, dafl der Eigen-
tiimer  nach Einbringung des Antrages gemif}
§ 12 Abs. 3 iiber die Grundstiicke durch Rechts-
geschifte unter Lebenden nicht mehr verfugen
kann.

ABSCHNITT IiI
° BODENBESCHAFFUNG

§ 13. (1) In Gemeinden, in denen ein quantita-
tiver Wohnungsbedarf oder ein qualitativer
Wohnungsfehlbestand (§ 5) besteht, sowie in
Gemeinden gemifl § 3 Abs. 4, finden die Bestim-

"mungen dieses Abschnittes unter nachstehenden

Voraussetzungen Anwendung.

(2) Die Landesregierung kann zum Zwecke der

Bodenbeschaffung (§ 2) iiber Antrag -der Ge-

meinde (Abs. 1) durch Verordnung feststellen,
daf in dieser Gemeinde ein quantitativer Woh-
nungsbedarf oder ein qualitativer Wohnungsfehl-
bestand gemifl § 5 besteht. Eine ‘solche Verord-
nung ist aufzuheben, wenn die Voraussetzungen
nicht mehr gegeben sind.

(3) Die Gemeinde, fiir deren Gebiet eine Fest-
stellung gemifl Abs. 2 oder § 3 Abs. 4 getroffen
wurde, kann im Verordnungswege festlegen, dafl
in ihrem ganzen Gemeindegebiet oder in be-
stimmten Teilen ihres Gemeindegebietes die
Bestimmungen iiber die Bodenbeschaffung anzu-
wenden sind. In dieser Verordnung sind die zu
diesem Gebiet gehdrigen Grundstiicke unter
Angabe der Grundstiicknummer anzufithren. Die
Gemeinde hat eine Ausfertigung dieser Verord-
nung der zustindigen Vermessungsbehdrde zu
tibermitteln. ‘Eine solche Verordnung tritt ling-

stens nach Ablauf von zehn Jahren aufler Kraft |-
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und darf innerhalb cines gleichen Zeitraumes fiir
dieses Gebiet oder Teilgebiet nicht neuerlich
erlassen werden.

(4) Auf den gemif §§ 14 und 15 erworbenen
Grundflichen miissen Baulichkeiten -mit Klein-
oder Mittelwohnungen oder Heime (§ 4 Z. 2; 3
und 4) errichtet werden. Hiezu kdnnen Gemein-
schaftseinrichtungen zur Bedarfsdeckung errichtet
werden, sofern auf diese Einrichtungen  nicht
mehr als ein Viertel, bei Baulichkeiten mit mehr
als vier Geschossen oder einer -gréfleren Wohn-
hausanlage mit mehr als zweihundert Klein- oder
Mittelwohnungen nicht mehr als ein Fiinftel der
Gesamtnutzfliche der” Baulichkeit oder d1eser
Wohnhausanlage entfillt.

(5) Das Grundbuchsgericht hat hinsichtlich
aller Grundstiicke, die in den durch Verordnung
der Gemeinde festgelegten Gebieten (Abs. 3)
liegen, diese Tatsache auf Antrag der Gemeinde
im Grundbuch ersichtlich zu machen. Das Grund-
buchsgericht hat in der Ersmhthchmachung die
Verordnung der' Gemeinde, in der das Gebiet
(Abs 3) festgelegt wird, anzufuhren

Eintrittsrecht

§ 14.(1) In den gemifl § 13 Abs. 3 festgelegten
Gebieten kann die Gemeinde in Kaufvertrige
iiber unbebaute Grundstiicke an Stelle des Kiu- -
fers eintreten. Macht sie von diesem Recht
Gebrauch, so ist sie aus dem Kaufvertrage in
gleicher Weise berechtigt und verpflichtet wie der
Kiufer. Ist der Kaufpreis nicht angemessen, so hat

‘die Gemeinde an dessen Stelle die von der

Bezirksverwaltungsbehtrde festgesetzte Gegen:
leistung. zu erbringen (§ 34 Abs. 2). Allfillige
aufler dem Kaufpreis genannte Nebenbedingun-
gen, welche von der Gemeinde nicht oder: nur
mit unverhiltnismifligen Kosten erfiillt werden
kénnen und sich durch einen Schitzungswert
(§ 28) ausgleichen lassen, werden durch dessen
Leistung erfiillt; lassen sie sich auch durch einen
Schitzungswert nicht ausgleichen, so gelten sie als -
nicht beigesetzt. Eine Bedingung, wonach der
Kaufvertrag nur gelten soll, wenn-die Gemeinde.
nicht von ihrem Eintrittsrechte Gebrauch mache,
oder wonach er als aufgeldst zu betrachten ist,
wenn dieser Fall eintritt, ferner alle Bestimmun-.
gen, die fiir den Fall des Eintrittes der Gemeinde
vorgeschen werden, gelten gleichfalls als nicht
bexgesetzt Ebenso hat ein bei der Veriuferung
einer Liegenschaft vorbehaltenes ‘Wiederkaufs- -
recht fiir den Fall, daf} die Gemeinde von ihrem
Eintrittsrechte Gebrauch macht, als nicht beige-
setzt zu gelten.

(2) Die Bestimmungen iiber das Emtrrctsrecht
finden keine Anwendung:

a) bei Kaufvertrigen, in denen der Bund, ein

Land oder eine gemeinniitzige Bauvereini-
gung Kiufer ist,
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b) bei Kaufvertrigen, welche die Ubertragung
des Eigentums zwischen Ehegatten, an Ver-
wandte in gerader Linie, zwischen Geschwi-
stern oder zwischen Verschwigerten ersten
Grades zum Gegenstand haben,

c) bei Kaufvertrigen, durch die Anteile an
einer Liegenschaft zwischen Miteigentﬁmern
iibertragen werden, oder

d) sofern ein Bebauungsplan besteht, bei Kauf-
vertrigen {iber Grundstiicke, die nicht in
Wohngebieten oder gemischt genutzten
Baugebieten liegen.

(3) Vertrige, durch welche Llegenschaften im
Sinne des Abs. 1 gegen Liegenschaften oder
andere Sachen getauscht werden, sind den Kauf-
vertrigen gleichzuhalten. Macht in einem solchen
Falle die Gemeinde von ihrem Eintrittsrecht
Gebrauch, so hat die Gemeinde, wenn sie die im
Tausch zu leistende Liegenschaft oder Sache nicht
oder nur mit unverhiltnismiflig hohen Kosten
beschaffen kann, an deren Stelle den von der

" Bezirksverwaltungsbehdrde nach Einholung eines |

Gutachtens der Gutachterkommission (§ 27) fest-
gesetzten Schitzungswert zu erbringen. Ein
gleiches Eintrittsrecht steht der Gemeinde in Ver-
trige, welche die Begriindung eines Baurechtes an
solchen Liegenschaften zum Gegenstand haben,
zu.

, Enteignung

§ 15. (1) In den festgelegten Gebieten (§ 13
Abs. 3) kann zum Zwedke der Bodenbeschaffung
das Eigentum an unbebauten Grundstiicken oder
Erginzungsgrundstiicken, die baureif sind oder
. baureif - gemacht werden konnen, sowie die
dauernde oder zeitweilige Einrdumung, Ein-
schrinkung oder Aufhebung von dinglichen
Rechten an solchen im Wege der Enteignung zu
Gunsten von Gebietskdrperschaften und gemein-
niitzigen Bauvereinigungen (Enteignungswerbern)
gegen Entschidigung in Anspruch genommen
werden, wenn die Berechtigten den Verkauf, die
Einrdiumung, Einschrinkung oder Aufhebung
ablehnen oder hiefiir ein offenbar nicht ange-
- messenes Entgelt begehren.

(2) In Gebieten der offenen Bauweise ist eine
Enteignung nur zulissig, wenn auf den zur
Enteignung vorgesehenen Grundstiicken ein
Haus mit mindestens zehn Klein- oder Mittel-
wohnungen oder eine aus mehreren Hiusern
bestechende Anlage mit insgesamt mindestens
zéhn Klein- oder Mittelwohnungen errichtet
werden soll.

Voraussetzung fiir die Enteignung

§ 16. (1) Eine Enteignung nach den Bestimmun-
gen dieses Bundesgesetzes ist nur zulissig, wenn
das Bauvorhaben, zu dessen Durchfithrung die

Enteignung beantragt wird, den Bauvorschriften
entspricht und seine Finanzierung gesichert ist.

(2) Die Finanzierung des Bauvorhabens ist
gesichert, wenn der Enteignungswerber nachge-
wiesen hat, dafl er iiber die zur Durchfithrung
der Enteignung und des Bauvorhabens erforder-
lichen finanziellen Mittel verfiigt.

(3) Erklirt der Enteignungswerber im Ent-
eignungsantrage, dafl er fiir das Bauvorhaben eine
Forderung aus 6ffentlichen Mitteln beantragen
wird, gilt die Finanzierung des Bauvorhabens
auch dann als gesichert, wenn die Voraussetzun-
gen fiir die vom Enteignungswerber in Aussicht
genommene Forderung gegeben sind und er iiber
die nach den Bestimmungen iiber diese Férderung
vorgesehenen Figen- und Fremdmittel verfiigt.

ABSCHNITT IV
VERFAHRENSBESTIMMUNGEN

Enteignungsantrag

§ 17. (1) Der Enteignungswerber (§§ 9 Abs. 1
und 15 Abs.1) hat den Antrag auf Enteignung bei

' der Bezirksverwaltungsbehérde einzubringen, in

deren Wirkungsbereich sich der Gegenstand der
Enteignung befindet.

(2) Dem Antrag sind alle zur Beurteilung und
Priifung desselben erforderlichen Unterlagen an-
zuschlieflen, insbesondere dariiber, daf die Finan-
zierung des Bauvorhabens gesichert ist oder als
gesichert gile (§§ 10 Abs. 3 und 16 Abs. 3), ferner
Grundbuchsausziige und Grundbesitzbogen hin-
sichtlich des zu enteignenden Grundstiickes, allen-
falls Teilungspline und Pline iiber die einzu-
16senden Grundstiicke sowie simtliche zur Be-
urteilung des Bauvorhabens (Baupline und Bau-
beschreibungen) sonst noch notwendigen Unter-
lagen. Ferner ist glaubhaft zu machen, dafl der
Eigentiimer die entgeltliche Ubertragung ins
Eigentum des Enteignungswerbers abgelehnt oder
einen offenbar nicht angemessenen Preis begehrt
hat. Die entgeltliche Ubertragung gilt auch als
abgelehnt, wenn der Eigentiimer dem Ent-
eignungswerber innerhalb einer Frist von drei
Monaten nach Erhalt eines entsprechenden
Schreibens eine Auflerung nicht abgegeben hat.

(3) Die Bezirksverwaltungsbehérde hat die
vom Enteignungswerber vorgelegten Unterlagen
zu iberpriifen und insbesondere auch zu erheben,
ob das Bauvorhaben den in den §§ 1 oder 2 ange-
tithrten Zwecken dient. Ergibt die Uberpriifung,
dafl der Enteignungsantrag den vorangefiihrten
Bestimmungen entspricht, so hat die Bezirksver-
waltungsbehorde das Enteignungsverfahren mit
Bescheid einzuleiten; dagegen ist eine gesonderte
Berufung nicht zuldssig.

(4) Die Einleitung des, Enteignungsverfahrens
(Abs. 3) ist von der Bezirksverwaltungsbeh&rde

3
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dem Grundbuchsgericht anzuzeigen. Das Grund-
buchsgericht hat die Einleitung im Grundbuch
anzumerken. Die Anmerkung hat die Wirkung,

" daf} der Enteignungsbescheid auch gegen Personen |

wirkt, die FEintragungen im Range nach der
Anmerkung der Einleitung des Enteignungsver-
fahrens erwirkt haben.

(5) Wird der Enteignungsantrag zuriickgezogen
oder abgewiesen, so ist dies von der Bezirks-
verwaltungsbehorde dem Grundbuchsgericht an-
zuzeigen. Das Grundbuchsgericht hat auf Grund
der Anzeige die Anmerkung zu l8schen.

Widerspruch

§ 18. (1) Der Eigentiimer kann innerhalb von
drei Monaten nach Zustellung “des Bescheides
(§ 17 Abs. 3) gegen den Enteignungsantrag
Widerspruch erheben, der sich nur darauf griin-
den darf, dafl er das Grundstiick entsprechend
den Bauvorschriften selbst bebauen will. Ferner
kann ein Widerspruch, falls es sich um eine
Enteignung fiir Zwecke der Bodenbeschaffung
gemifl § 2 handelt, auch erhoben werden, wenn
der Enteignungswerber innerhalb des gleichen
durch Verordnung gemif} § 13 Abs. 3 festgelegten
Gebietes iiber ein anderes fiir das Bauvorhaben
geeignetes Grundstiick verfiigt.

(2) Ein Widerspruch gemifl Abs. 1 zweiter
Satz ist nicht zulissig, wenn das Grundstiick
zusammen mit benachbarten Grundstiicken des
Enteignungswerbers einheitlich bebaut werden
soll. ‘

§ 19. (1) Beabsichtigt der Eigentiimer, das
Grundstiick selbst zu bebauen, so hat er lingstens
innerhalb von zwolf Monaten nach Einleitung des
Enteignungsverfahrens (§ 17 Abs. 3) die Erteilung
der Baubewilligung unter Vorlage eines ordnungs-
gemil belegten Ansuchens zu beantragen, inner-
halb der Giiltigkeitsdauer der Baubewilligung mit
dem Bau zu beginnen und innerhalb angemesse-
ner Frist den Bau zu vollenden.

(2) Beabsichtigt 'der Eigentiimer, das Bauvor-
haben mit Férderung aus &ffentlichen Mitteln
durchzufithren, so hat er binnen sechs Monaten
nach Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides

~die Gewihrung der Forderung zu beantragen.

Liegen die gesetzlichen Voraussetzungen fiir eine
Gewihrung der Férderung vor und hat der
Eigentiimer alle fiir die Erledigung des Forde-
rungsantrages erforderlichen Unterlagen vorge-
legt, so hat er nach Zusicherung der &ffentlichen
Mittel den Bau innerhalb angemessener Frist zu
vollenden. :

§ 20. Ist der Widerspruch des Eigentiimers
darauf gegriindet, dafl der Enteignungswerber
iiber ein anderes fiir das Bauvorhaben geeignetes
Grundstiick verfiigt, so hat er dieses Grundstiick

Beilagen

gleichzeitig mit dem "Widerspruch -bekanntzu-
geben und genau zu bezeichnen.

§ 21, Der Widerspruch ist abzuweisen, wenn
‘der Eigentiimer. die fiir das Bauvorhaben etfor-
derliche Baubewilligung nicht unter Vorlage eines
ordnungsgemifl belegten Ansuchens innerhalb
von zwdlf Monaten nach Einleitung des Ent-
eignungsverfahrens (§ 17 Abs. 3) beantragt oder
mit dem Bau nicht innerhalb der Giiltigkeits-
dauer der Baubewilligung begonnen und inner- -
halb angemessener Frist den Bau vollendet hat
oder das bekanntgegebene Grundstiick zur
Durchfithrung des Bauvorhabens nicht geeignet
ist.

Aweisung des Enteignungsantrages

§ 22. Der Enteignungsantrag ist abzuweisen,
wenn der Eigentiimer den Verpflichtungen des
§ 19 Abs. 1 entsprochen hat oder, falls es sich.um
-eine Enteignung fiir Zwecke der Bodenbeschaf-
fung handelt, das vom Eigentiimer bekanntge-
gebene andere Grundstiick zur Durchfithrung des
Bauvorhabens geeignet ist (§ 18).

Dur_cﬁfiihrung des Enteignungsverfahrens

§ 23. Die Bezirksverwaltungsbeharde_hat das
Enteignungsverfahren nach rechtskriftiger Ab-
weisung des Widerspruches fortzusetzen.

Enteignungsverfahren

§ 24. (1) Uber den Antrag auf Enteignung
entscheidet die Bezirksverwaltungsbehdrde (§ 17
Abs. 1). Die ‘Bestimmungen des Eisenbahnent-
eignungsgesetzes 1954, BGBlL. Nr. 71, in der
geltenden Fassung iber das Verfahren finden
sinngemifl Anwendung, sofern dieses Bundes-
gesetz nichts anderes bestimmt.

(2) Der Enteignungsbescheid hat zugleich eine

Bestimmunyg iiber die Hohe der Entschidigung zu

enthalten. Die Entschidigung ist, sofern sie.nicht -
durch ein zulissiges Ubereinkommen zwischen
dem FEigentiimer und dem Enteignungswerber
in sinngemifler Anwendung der Bestimmungen .
des § 22 des Eisenbahnenteignungsgesetzes 1954
bestimmt wird, nach Einholung eines Gutachtens
der Gutachterkommission zu ermitteln (§ 28).

(3) Der schriftlich auszufertigende Enteignungs-
bescheid hat insbesondere das zu enteignende
Grundstiick, ferner die dinglichen Rechte und alle
Rechte. im Sinne des § 26, die auf Grund der
Enteignung erloschen, weiters die Hohe der Ent-
schidigung, das Bauvorhaben, zu dessen Durch-
filbrung die Enteignung. bewilligt wird, die Frist
fiir die Vollendung des Baues zu bezeichnen; auf
die Voraussetzungen, unter denen die Enteignung
zu” widerrufen ist (§ 33), ist im Enteignungs-
bescheid hinzuweisen. '
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(4) Der Enteignungsbescheid ist dem Eigen-
tiimer, dem Enteignungswerber und simtlichen
auf Grund eines dinglichen Rechtes Berechtigten
zuzustellen. Die anf Grund eines obligatorischen
Rechtes Berechtigten sind vom Eintritt der
Rechtskraft des Enteignungsbescheides unter An-
schiuf einer Ausfertlgung desselben zu verstin-
digen.

(5) Dem Eigentlimer und dem Ente1gnungs-
werber stéht es frei, binnen eines Jahres nach
Rechtskraft des Enteignungsbescheides die Ent-
-scheidung iiber die Hohe der Entschidigung bei
jenem Bezirksgericht zu beantragen, in dessen
Sprengel sich der Gegenstand der Enteignung
befindet. Mit Anrufung des Gerichtes tritt-die
verwaltungsbehordliche Entscheidung iiber die
Hohe der Entschidigung aufler Kraft. Der Antrag
auf gerichtliche Festsetzung -der Entschidigung
kann ohne Zustimmung des Antragsgegners nicht
zuriickgenommen werden. Bei.Zuriicknahme des

Antrages gile der im Enteignungsbescheid be-'

stimmte Entschidigungsbetrag als vereinbart.
(6) Das Gericht hat die Entschidigung nach den
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes festzusetzen.
- Fiir das gerichtliche Verfahren zur Ermittlung der
Entschidigung, fiir deren Feststellung im Wege
des Ubereinkommens sowie fiir die Wahrneh-
mung der Anspriiche, welche dritten Personen auf
die Befriedigung aus der Entschidigung auf
Grund ihrer dinglichen Rechte zustehen, finden
~die Bestimmungen des Eisenbahnenteignungs-
gesetzes 1954 sinngemif} Anwendung

Redmtsmlttel

§ 25. Gegen den Bescheid: der Bezirksverwal-
tungsbehdrde steht dem Enteigneten (§ 4 Abs. 2
Eisenbahnenteignungsgesetz) und dem Enteig-
nungswerber die Berufung an die Landesregie-
rung zu. Eine Berufung beziiglich der Hohe ‘der
im Verwaltungswege zuerkannten Entschadlgung
ist unzulasszg :

ErlGschen von Rechten

§ 26. (1) Der Entelgnungswerber erwirbt das
Eigentum an den-enteigneten Grundstiicken frei
von allen dinglichen und obligatorischen Rechten.

Hievon sind dingliche Rechte ausgenommen, die

durch Zwangsmafinahmen- (Enteignung) - im
offentlichen Interesse begriindet wurden oder
hitten werden konnen.

(2) Der Enteignungswerber hat den ‘Bestand-
nehmern oder Nutzungsberechtigten, deren

Rechte vor FErlassung einer Verordnung gemifl |

-§§ 1 Abs. 1 oder 13 Abs. 2 begriindet wurden und
die durch die Enteignung erloschen sind, binnen
“sechs Monaten nach Eintritt der Rechtskraft des
Enteignungsbescheides bei Wohnriumen einen
_entsprechenden, bei Geschiftsriumen einen nach
. Lage und Beschaffenheit angemessenen Ersatz
anzubieten (§-19 Abs. 2 Z. 6 des Mietengesetzes).
Fiir sonst1ge Rauml1chke1ten und Grundﬂachen

ist ein entsprechender Ersatz anzubieten. Zur
Abgabe des - Angebots geniigt die Absendung
eines _eingeschricbenen Briefes.

(3) Der Enteignungswerber darf nicht vor
Ablauf von drei Monaten nach Stellung des
Anbots den Bestandnehmer oder Nutzungsbe-
rechtigten auf Riumung klagen. Die Klage ist
abzuweisen, wenn das Anbot nicht den Voraus-
setzungen des Abs. 2 entsprochen hat. In diesem
Fall kann der Bestandnehmer oder Nutzungs-
berechtigte eine  angemessene Entschidigung
(Abs. 4) Zug um Zug gegen Riumung der Woh-
nung, des Geschiftsraumes oder sonstiger Rium-

lichkeiten oder Grundflichen begehren; er hat zu

riumen, wenn der Enteignungswerber eine ange-
messene Entschidigung (Abs. 4) anbietet. Ist die
Hohe der angemessenen Entschidigung strittig, so
hat das Gericht vor Schluf der Verhandlung
dariiber durch Beschluff zu entscheiden.

(4) Eine Entschidigung ist angemessen, wenn |

sie die Kosten fiir die Beschaffung eines den
Voraussetzungen des Abs. 2 entsprechenden
Ersatzes deckt. Das gestellte Anbot (Abs. 2) er-
lischt binnen drei Monaten. Hat das gestellte
Anbot den Voraussetzungen des Abs. 2 entspro-
chen, so hat der Bestandnehmer oder Nutzungs-
berechtigte einen Anspruch nur auf die Halfte
des Entschidigungsbetrages.

(5) Der Enteignungswerber hat iiberdies dem
Bestandnehmer oder Nutzungsberechtigten nach
der Riumung die fiir den Umzug in der Gemeinde
erforderlichen Ubersiedlungskosten zu erserzen.
Das gleiche gilt im Falle des Umzuges in eine
angebotene Ersatzwohnung oder Geschiftsrium-
lichkeit, die auflerhalb ~ des Gemeindegebietes
gelegen ist. Zieht der Betroffene in eine auflerhalb
des Gemeindegebietes gelegene Wohnung, die
nicht angeboten (Abs. 2) wurde, um, so hat der
Enteignungswerber die Ubersiedlungskosten in
einer fiir den Umzug innerhalb der Gemeinde
erforderlichen Hohe zu ersetzen. In diesem Fall
sind' die Ubersiedlungskosten durch das Gericht

unter Anwendung des § 273 ZPO festzusetzen.

(6) Nach dem Eintritt der Rechtskraft’ des

Enteignungsbescheides bleiben die beiderseitigen -

Rechte und Pflichten aus dem Bestand- oder

Nutzungsvertrag so wie bisher aufrecht. Das vom

Bestandnehmer oder Nutzungsberechtigten zu
entrichtende Nutzungsentgelt darf den bisherigen

Mietzins oder das bisherige Nutzungsentgelt nicht

iiberschreiten.

(7) Das Gericht hat die auf Grund eines rechts-
kriftigen Riumungstitels, dessen Rechtsgrundlage
die Auflosung des Rechtsverhiltnisses nach den
Bestimmungen dés Abs. 1 war, ergangene
Exekutionsbewilligung auch der Gemeinde zuzu-
stellen. Die Gemeinde kann innerhalb eines
Monates einen Aufschub der Riumung bean-
tragen. Ist die verpflichtete Partei im Falle der
zwangsweisen Riumung von Obdachlosigkeit
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bedroht, so-hat das Gericht einen Riumungsauf-
schub zu gewihren, der sechs Monate nicht iber-
steigen darf. Dariiber hinaus darf auf Antrag der
Gemeinde ein Riumungsaufschub hochstens zwei-
mal und jeweils nicht linger als sechs Monate
bewilligt werden.

Gutachterkommission

§ 27. (Grundsatzbestimmungen) (1) Zur Er-
stellung von Gutachten iiber die nach diesem
Bundesgesetz zu erbringenden Leistungen (§§ 8,
12, 14, 24 und 34) hat das Land eine Gutachter-
kommission zu bestellen.

(2) Die Gutachterkommission besteht aus einem
Vorsitzenden und zwei gerichtlich beeideten
Sachverstindigen. Der Vorsitzende, der rechts-
kundig sein mufl, wird von der Landesregierung
auf die Dauer von vier Jahren bestellt; die Bestel-
lung kann wiederholt werden. Je ein Mitglied der
Gutachterkommission wird vom Entschidigungs-
berechtigten und vom Entschidigungsverpflich-

- teten bestellt. Im Falle der Siumigkeit des Ent- |

schidigungsberechtigten oder des Entschidigungs-
verpflichteten hat die Landesregierung das Mit-
glied zu bestellen. Fiir jedes Mitglied ist ein
Ersatzmitglied zu bestellen, das das Mitglied bei
dessen Verhinderung vertritt. Die Mitglieder
diirfen nicht mit der Verwaltung von gemeinde-
eigenen Liegenschaften befaft sein und sind bei
der Ausiibung ihrer Gutachtertitigkeit an keine
Weisung gebunden. Die Mitglieder der Gutachter-
kommission sind in deren Sitzungen von der
Beratung und Abstimmung in einzelnen Fillen
ausgeschlossen, wenn wichtige Griinde vorliegen,
die geeignet sind, ihre volle Unbefangenheit in
Zweifel zu setzen (§ 7 Abs. 1 AVG. 1950, BGBL
Nr. 172),

(3) Die Mitglieder der Gutachterkommission
sind verpflichtet, die durch ihre Titigkeit zur
Kenntnis gelangten persénlichen und wirtschaft-
lichen Verhiltnisse der Betroffenen geheimzu-
halten.

(4) Die Mitglieder der Gutachterkommission
sind fiir ihre Titigkeit nach dem Zeltaufwand zu
entschidigen. :

Umfang der Entschidigung

§ 28. (1) Bei der Ermittlung der Entschidigung
(Leistung) gemif den §§ 8, 12, 14, 24, 26 und 34
sind die Vorschriften der §§ 4 bis 7 des Eisen-
bahnenteignungsgesetz 1954, BGBL. Nr. 71,
sinngemifl anzuwenden.

(2) Mafigebend fiir die zu ermittelnde Ent-
schidigung ist der Wert zu dem Zeitpunke, der
ein Jahr vor Erlassung der Verordnungen gemif}
§§ 1 Abs. 1 und 13 Abs. 2 liegt, und sich .im
gewdhnlichen Geschiftsverkehr nach den FEigen-
schaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
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Lage.des Grundstiickes ergeben wiirde. Eine seit
diesem Zeitpunkt eingetretene allgemeine Er- .
héhung der Grundstiickspreise fiir Bauland ist im
Rahmen der Steigerung der Lebenshaltungs-
kosten zu berticksichtigen.

(3) Ergibt sich nach Verte1lung des Entschidi-
gungsbetrages gemif § 34 Abs. 2 des Eisenbahn-
enteignungsgesetzes, daf} ein auf der Liegenschaft
pfandrechtlich sichergestelltes zu Instandhaltungs~
zwecken aufgenommenes Darlehen, zu dessen
Sicherung die Hauptmietzinse abgetreten (ver-.
pfindet) wurden (§ 42 Abs. 2 des Mietengesetzes),
ganz oder teilweise nicht berichtigt wutde, so hat
die Behérde auf Antrag des Darlehensschuldners
oder Darlehensgliubigers die Entschidigung um
den unberichtigt aushaftenden Betrag zu erhihen.
Dieser erhéhte Betrag ist dem Darlehensgliubiger
binnen einem Monat nach Eintritt der Rechts-
kraft des Bescheides zu bezahlen. Diese' Regelung
gilt nicht, wenn das Darlehen nicht zur Erhaltung
des Hauses verwendet wurde.

Leistung der Entschidigung

§ 29. Die Entschidigung ist unbeschadet des
§ 24 Abs. 2 innerhalb eines Monates nach dem
Eintritt der Rechtskraft des Entelgnungsbeschm—
des in barem Geld zu leisten. -

Vollzug des Enteignungsbescheides

§ 30. (1) Ist der Enteignungbescheid in Rechts-
‘kraft erwachsen und hat der. Enteignungswerber
die Entschidigung bezahlt, bei Gericht hinterlegt
oder ist er seinen Verpflichtungen aus einem
Ubereinkommen im Sinne des § 24 Abs. 2, soweit
sie vor dem Vollzug der Enteignung zu erfiillen
waren, nachgekommen, so hat die Bezirksver-
waltungsbehdrde auf seinen Antrag den Vollzug
der Enteignung mit Bescheid zu bewilligen und
dem Antragsteller das Grundstiick zu iibergeben.

(2) Die Bezirksverwaltungsbehorde hat nach
dem Eintritt der Rechtskraft des Vollzugsbe-
scheides (Abs. 1) eine mit der Rechtskraftklausel
versehene Ausfertigung dieses Bescheides unter
Anschlufl aller fur die grundbiicherliche Durch-
fithrung erforderlichen Unterlagen dem Grund-
buchsgeficht zu iibersenden. Das Grundbuchs-
gericht hat den Bescheid -auf Antrag grund-
biicherlich durchzufiihren.

(3) Nach rechtskriftiger grundbiicherlicher
Durchfithrung der Enteignung ist die Anmerkung
der Einleitung des Enteignungsverfahrens (§ 17
Abs. 4) und des Erlages des Entschidigungsbe-
trages von Amts wegen zu 15schen.

Sicherung des Entelgnungszweokes

§ 31, (1) Binnen zwolf Monaten nach dem.
Eintritt ‘der Rechtskraft ‘des Vollzugsbescheides
(§ 30 Abs. 1) hat der aus der Enteignung Berech-
tigte die Baubewilligung . fiir das Bauvorhaben,
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zu dessen Durchfiihrung die Enteignung bewilligt
wurde, unter Vorlage aller hiefiir erforderlichen
Unterlagen zu beantragen und innerhalb von
sechs Monaten nach Eintritt der Rechtskraft des
Baubew1111gungsbesche1des mit dem Bau zu be-
_ ginnen.

(2) Beabsichtigt der aus.der Enteignung Be-
. rechtigte, das Bauvorhaben mit Forderung aus
offentlichen Mitteln durchzufiihren, so gelten die
Bestimmungen des § 19 Abs. 2 sinngemif.

(3) Die Erfiillung der im Abs. 1 und 2 vorge-
sehenen Verpflichtungen hat der Enteignungs-
werber der Behrde nachzuweisen.

Fristverlingerung

§ 32. Wenn der aus der Enteignung Berechtigte
die im § 31 Abs. 1 und 2 festgesetzte Frist fiir den
Baubeginn oder die im Enteignungsbescheid fest-
gesetzte Frist fiir die Vollendung des Baues
nicht einhilt, so hat die Bezirksverwaltungs-
behdrde diese Fristen auf Antrag angemessen zu
verlingern, es sei denn, dafl die Fristversiumnis
grob fahrlissig herbeigefithrt wurde; das gleiche
gilt, wenn der Grundeigentiimer die im § 19 fiir
den Baubeginn festgesetzten Fristen nicht ein-
hile.

Widerruf der Enteignung

§ 33. (1) Kommt der aus der Enteignung
Berechtigte den Verpflichtungen nach §.31 Abs. 1
nicht nach oder hat er die im Enteignungsbescheid
festgesetzte Frist fiir die Vollendung des Baues
(§ 24 Abs. 3) nicht eingehalten oder wird der
Antrag auf Erteilung der Baubewilligung rechts-
kriftig abgewiesen, so hat die Bezirksverwal-
tungsbehérde — unbeschadet der Bestimmungen
des § 32 — auf Antrag der fritheren Eigentiimer
oder deren Rechtsnachfolger die Enteignung zu
widerrufen.

(2) Im Falle des Widerrufes der Enteignung hat
der aus der Enteignung seinerzeit Berechtigte
dem Enteigneten das enteignete Grundstiick und
dieser dem aus der Enteignung seinerzeit Berech-
tigten die Entschidigung zuriickzustellen. Wert-
verminderungen - des enteigneten Grundstiickes
gegeniiber dem seinerzeitigen Stand sind hiebei zu
beriicksichtigen, Werterhshungen nur insoweit,
als sie durch einen Aufwand des aus der Ent-
eignung seinerzeit Berechtigten verursacht - sind
und diesen Aufwand nicht {ibersteigen.

(3) Im Falle des Widerrufes der Enteignung
gelten fiir das Verfahren die Bestimmungen des
Enteignungsverfahrens (§§ 17 bis 25 sowie 30)
sinngemif. Eine Riickerstattung der bezogenen
Nutzungen findet nicht statt; ebenso sind fiir
geleistete Entsc‘hadlgungen Zinsen nicht zu ent-
richten.

Eintrittsrecht

§ 34. (1) Der Verkiufer hat Vertrige iiber
Grundstiicke, die unter die Bestimmungen der
§§ 8 und 14 fallen sowie Vertrige, die im Zeit-
punkt des Inkrafttretens der Verordnungen
gemifl §§ 1 Abs. 1 und 13 Abs. 2 noch nicht
verbiichert sind, der Gemeinde vorzulegen. Die
Gemeinde hat binnen einem Monat dem Ver-
kiufer mitzuteilen, ob sie in den Vertrag eintritt
und welche Rechte, auf Grund der §§ 8 oder 14

dem Vertrag abweichend von seinem Inhalt zu

erfiillen, sie geltend macht. Nach fruchtlosem
Ablauf dieser Frist hat die Gemeinde dem Ver-
kiufer zu bescheinigen, dafl sie in den Vertrag

nicht eintritt,

(2) Ist die begehrte Gegenleistung nicht ange-
messen, so hat die Bezirksverwaltungsbeh&rde auf
Antrag der Gemeinde nach Einholung eines Gut-
achtens der Gutachterkommission die ange-
messene Gegenleistung (§ 28) festzusetzen. Der
Antrag der Gemeinde ist innerhalb einer weiteren
Frist von einem Monat einzubringen und darf
nur die in der Eintrittserklirung vorgebrachten
Abweichungen vom Vertrag enthalten.

(3) Die Bezirksverwaltungsbehdrde hat auf
Antrag zu entscheiden, ob der Eintritt rechts-
wirksam ist; wird ein solcher Antrag nicht binnen
einem Monat nach Erhalt der Mitteilung vom
Eintritt gestellt, dann gilt der Eintritt als rechts-
wirksam. Die Bezirksverwaltungsbehtrde hat
weiters auf Antrag den nach dem § 8 Abs. 1 und
3 oder dem § 14 Abs. 1 und 3 zu leistenden
Schitzungswert festzusetzen. Sie hat vor der Ent-
scheidung ein Gutachten der Gutachterkommis-
sion einzuholen. Wird ein solcher Antrag nicht

in der vorangefithrten Frist gestellt, so gilt der

von der Gemeinde in ihrer Eintrittserklirung
angebotene Betrag als angemessen.

(4) Vertrige itber Liegenschaften gemidfl Abs. 1
diirfen grundbiicherlich nur durchgefuhrt werden,
wenn

1. cine Bescheinigung der Gemeinde im Sinne
des Abs. 1 vorliegt,

2. die Bezirksverwaltungsbehorde rechtskriftig
die Rechtswirksamkeit der Eintrittserklirung
ausgesprochen hat oder

3. die Gemeinde in einen solchen Vertrag
rechtswirksam eingetreten ist.

Bodengenossenschaften

§ 35. (1) Dem Antrag auf Bildung einer Boden-
genossenschaft (§§ 11 und 12), der bei der Bezirks-
verwaltungsbehorde einzubringen ist, sind anzu-
schlieflen:

a) Genossenschaftsvertrag (Statut), »

b) Grundbuchsausziige und Grundbesitzbogen

aller beteiligten Liegenschaften,
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¢) Unterlagen iiber das Assanierungsvorhaben,

d) Zeitplan fir die Durchfithrung des Vor-
habens,

e) Fmanzwrungsplan,

f) ein Verzeichnis der Namen und Anschriften
der Eigentiimer der beteiligten Liegenschaf-
ten, die sich dem Vorhaben nicht anschlie-
fen (Antragsgegner) und der an diesen
Liegenschaften dinglich oder obligatorisch
Berechtigten,

g) eine Zusammenstellung der auf den beteilig-

" ten Liegenschaften ruhenden Lasten, die die
Durchfithrung des Vorhabens verhindern
- oder wesentlich erschweren.

(2) Der Zeitplan fiir die Durchfithrung des
Assanierungsvorhabens hat den Ablauf der vor-
gesehenen Mafinahmen, insbesondere Beginn und

* Dauer zu enthalten:

a) der Vorbereitungsarbeiten,

b) der Absiedlung (Umzug) der Beniitzungs-
" berechtigten von Bestandsobjekten,

c) der Abbruchsarbeiten,
d) der Neubebauung und _
e) der Beendigung der Assanierungsarbeiten.

(3) Der Flnanuerungsplan hat insbesondere. zu
enthalten:

a) die Kosten der Vorbereitung des Assanie-
rungsvorhabens, einschlieflich der vorbe-
reitenden Untersrchungen, der Vorverhand-
lungen mit den Eigentiimern und Fest-
legung des Umfanges des Assanierungs-
vorhabens sowie der Ausarbeitung von
Plinen, '

b) die Kosten fiir die Finldsung der Grund--

stiicke (§ 12 Abs. 4),

~¢) die Entschidigung und die Umzugskosten
fiir die Mieter und Pichter, .

d) die Abbruchskosten und

¢) die Kosten fiir die Neubebauung, aufge-
schliisselt nach Wohnbauten, fiir gewerb-
liche  und industrielle Unternehmungen
sowie fir Anlagen des Gemeingebrauches,
wie Verkehrsanlagen, Griinanlagen = und
Versorgungsanlagen. :

- (4) Zur Priifung der beantragten Bildung der
Bodengenossenschaft und der dazu. erhobenen
Einwendungen ist eine miindliche Verhandlung
durchzufiihren. Gegen den Antrag kdnnen die
Eigentiimer (Bauberechtigte) Einwendungen er-
heben, die sich nur darauf griinden. diirfen, daf
die Voraussetzungen fiir die Bildung der Boden-
genossenschaft nicht gegeben sind, Grundstiicke
nicht oder nicht in dem vorgesehenen Ausmaf}
fiir die Durchfithrung des Vorhabens bendtigt
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| werden, das Vorhaben mcht durdhfithrbar ist

oder- der Fortbestand von Rechten an den
Grundstiicken die Durchfiihrung des Vorhabens
weder verhindert noch wesentlich erschwert

(5) - Der Bescheid uber dle Bildung einer A
Bodengenossenschaft (Einleitungsbescheid) hat zu
enthalten: -

a) den Namen der Genossenschaft,

b) den Zweck, dem die Genossenschaft dienen

soll, ’

c) die Beschreibung des
habens,

~d) die Liegenschaften, die zur Errexchung ides
Genossenschaftszweckes herangezogen wer-
den sollen,

¢) den Zeitplan, nach dem die vorgeschenen
Mafinahmen durchgefithrt werden  sollen,

f) die Hohe der zur Durchfithrung des.Assa-
nierungsvorhabens erforderlichen - Kosten
und die Art ihrer Aufbrmgung (Finanzie-
rungsplan),

¢) die Mitglieder der Genossenschaft und
deren Genossenschaftsanteil, ‘

h) die Rechte, die bei der Durchfithrung des -
Vorhabens untergehen oder . beschrinkt
werden miissen, und

1) einen Abspruch iiber die gegen das Assanie-
rungsvorhaben erhobenen Einwendungen.

Assanierungsvor-

(6) Nach Eintritt der Rechtskraft des Ein-
leitungsbescheides und Eintragung der Genossen-
schaft in das Genossenschaftsregister hat die
Bezirksverwaltungsbehdrde -die Bildung der
Bodengenossenschaft der Gemeinde, dem Grund-
buchsgericht und dem fiir die Erhebung der
Grunderwerbsteuer zustindigen Finanzamt -anzu-
zeigen. Das Grundbuchsgericht hat dies im
Grundbuch anzumerken. Die Anmerkung hat dié
Wirkung, dafl die Grundstiicke nur mit Zustim-
mung der Bodengenossenschaft verduflert- und .
belastet werden kénnen, fiir Schulden der Boden-
genossenschaft haften und auf Grund von
Exekutionstiteln gegen die Bodeéngenossenschaft
die Zwangsvollstreckung auf die Grundstiicke

zulissig ist. ’ .
|

(7). Mitglieder, deren Grundstiicke
Bodengenossenschaftén einbezogen sind, erhalten
hiefiir so viele Geschaftsante1le, als dem Einheits-
wert der e1nbezogenen Grundstiicke entspricht;
eine andere Aufteilung ist zuldssig. Der Geschiifts-
anteil ist so festzusetzen, dafl jedes Mitglied
mindestens einen Geschiftsanteil erhilt. Ist das
fir die Durchfihrung des Vorhabens nicht
bendtigte benachbarte Grundstiick oder der Teil
eines Grundstiickes selbstindig nicht mehr nutz-
bar, kann der Eigentiimer verlangen, daff dieses
Grundstiick oder dieser -Grundstiicksteil als zum
Gebiet des Assanierungsvorhabens gehdrig gilt.
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Nach Durchfithrung des Assanierungsvorhabens
ist - der den einzelnen Anteilen  entsprechende
Wert nach Einholung eines Gutachtens der Gut-
achterkommission festzustellen. Kommt iiber die
Aufteilung des Vermdgens einschlieflich der ein-
bezogenen Grundstiicke keine Einigung zustande,
s0 hat die Behdrde mit Bescheid das Miteigentum
der Genossenschaftsmitglieder nach dem Verhilt-

- nis des Wertes ihrer Geschaftsantelle zu begriin- |

den.

(8) Eine Anderung der Bodengenossenschaft
durch Einbeziehung oder Ausscheiden von
" Grundstiicken ist der Erlassung eines Bescheides
vorbehalten. Bei Bodengenossenschaften mit Bei-
trittszwang kann die Einbeziehung von Grund-
stiicken auch gegen den Willen der Elgentumer
erfolgen. § 12 Abs. 3 gilt sinngemif.

. (9) Die Bodengenossenschaften (§§ 11 und 12)
sind nach Durchfithrung ihrer statutenmifligen
Aufgaben und nach grundbiicherlicher Durch-
fithrung der Aufteilung der einbezogenen Grund-
sticke mit Bescheid aufzuldsen (Auflosungs-
bescheid). Nach dem Eintritt der Rechtskraft des
Aufldsungsbescheides ist die Anmerkung nach
Abs. 6 auf Grund der Mitteilung der Behorde zu
18schen.

(10) Fiir alle Ver‘bindlichkeiten der Boden-
genossenschaft haften die Mitglieder mit ihrem
Anteil und mit den in die Bodengenossenschaft
einbezogenen Liegenschaften.

(11) Soweit dies der Finanzierungsplan zur
Erfiillung der Aufgaben der Bodengenossenschaft
vorsieht, sind von den Mitgliedern nach ithrem
Anteil Beitrige zu leisten. Das gleiche gilt auch
fiir nicht im Finanzierungsplan enthaltene Kosten,
sofern nicht die Generalversammlung mit
Stimmenmehrheit eine andere Bedeckung be-
schlieft. Die Pflicht zur Leistung von- Beitrigen
mufl im Genossenschaftsvertrag (Statut) auf einen
bestimmten Betrag beschrinkt werden; ohne
diese Beschrinkung ist eine die Beitragspflicht
festsetzende Bestimmung des Genossenschaftsver-
trages (Statutes) wirkungslos. Eine Abinderung
des Genossenschaftsvertrages (Statutes), durch die
der Betrag, auf den die Beitragsleistung be-
schrinkt ist, erhoht werden soll, bedarf zu ihrer
Wirksamkeit eines einhelligen Beschlusses aller
Mitglieder. Nach Bildung der Bodengenossen-
schaft cintrecende Mitglieder haben einen ihrem
Anteil entsprecheniden Beitrag zu den bisher von
den Mitgliedern geleisteten Beitrigen zu zahlen.

. {12) Im iibrigen finden auf die Bodengenossen-
schaften (§§ 11 und 12) die fiir Genossenschaften
mit Geschiftsanteilshaftung geltenden Bestim-
mungen des Gesetzes iiber Erwerbs- und Wirt-
schaftsgenossenschaften,” RGBL. Nr. 70/1873, in
der jeweils geltenden Fassung, sinngemifl Anwen-
dung. .
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ABSCHNITT V

WIRKUNGSBEREICH,  GEBUHREN-
RECHTLICHE BESTIMMUNGEN,
VERFASSUNGSBESTIMMUNG UND
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Wirkungsbereich der Gemeinde

§ 36. Die Gemeinde hat ihre in diesem Bundes-
gesetz geregelten Aufgaben im e1genen erkungs-
bereich zu besorgen.

Gebiihrenbefreiung

§ 37 ¢)) D1e durch dieses Bundesgesetz ver-
anlaften Schriften und Rechtsgeschifte sind von
den Stempel- und Rechtsgebiihren befreit.

(2) Rechtsgeschifte, die zur Finanzierung eines
Assanierungsvorhabens (§ 1) .erforderlich sind,
sind von den Stempel- und Rechtsgebithren be-
freit, sofern der begiinstigte Zweck durch Vor-
lage des Fmanzwrungsplanes (§.35 Abs. 3) oder
in sonst geeigneter Weise dem Finanzamt nach-

gewiesen wird. Wird der begiinstigte Zweck
innerhalb von fiinf Jahren nach Beurkundung des .
Rechtsgeschiftes von den am Rechtsgeschife

beteiligten Personen nicht verwirklicht oder auf-
gegeben, wird das Rechtsgeschift gebithrenpflich-
tig. Die Nichtverwirklichung oder die Aufgabe
des begiinstigten Zweckes ist dem Finanzamt

innerhalb eines Monates anzuzeigen. Die Gebiihr

erhsht sich in diesen Fillen um 10 v. H. fiir jedes
volle Kalenderjahr, das zwischen dem Zeitpunkt
der Beurkundung des Rechtsgeschiftes und dem
Zeitpunkt, in dem die Behérde von der Nicht-
verwirklichung oder Aufgabe des begiinstigten
Zweckes Kenntnis erlangt, liegt.

_ (3) Die gerichtliche Beglaubigung der Unter-
schriften der an einem Assanierungsvorhaben
oder an einem Rechtsgeschift zur Bodenbeschaf-
fung Beteiligten, die gerichtlichen Eingaben und
simtliche  grundbiicherliche
Zusammenhang mit der Durchfithrung eines
Assanierungsvorhaben oder eines Rechtsgeschif-
tes zur Bodenbeschaffung nach den Bestimmun-
gen dieses Bundesgesetzes sind von den Gerichts-
gebiihren befreit.

§ 38. (Verfassungsbestimmung) (1) Mit dem im
§ 39 Abs. 1 genannten Zeitpunkt wird das
Bundes-Verfassungsgesetz in der Fassung von
1929 wie folgt geindert: :

1. Im Art. 10 Abs. 1 Z. 6 wird der Ausdruck
»Enteignung zu Zwecken der Assanierung,
sonstige® gestrichen.

2. Im Art. 11 Abs. 1 wird in der Z. 4 der
Punkt nach dem Worte ,,Straflenpolizei® durch
einen Strichpunkt ersetzt und folgende Z.5 an-
gefigt:
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O, Assamerung

(2) Gleichzeitig verliert die Verfassungsbestlm—
mung des § 9 Abs. 1 des Bundesgesetzes vom
14. Juni 1929, BGBL. Nr. 202/1929, betreffend die
Enteignung zu Wohn- und Assanierungszwecken
ithre Wirksamkeit, | '

Wirksamkeitsbeginn‘ des Gesetzes und Aufge-
hebung geltender bundesrechtlicher Vorschriften

§ 39. (1) Dieses Bundesgesetz tritt mit 1. Jinner
1973 in Kraft.

{2) Mit dem Inkrafttreten dieses Bundesgeset-

zes verlieren alle bisherigen den Enteignungs-

zwecken der §§ 9 und 15 dienenden Rechtsvor-
schriften ihre Geltung; insbesondere treten die
nachstehenden Rechtsvorschriften, soweit sie noch

" in Kraft stehen, aufler Wirksamkeit:

1. die §§ 1 bis 5, § 7, §§ 15 und 16 der Verord-
nung zur Behebung der dringendsten Wohnungs-
not vom 9. Dezember 1919, deutsches RGBI.
S. 1968 (eingefiilhrt im Lande Osterreich mit
Kundmachung des Reichsstatthalters in Uster-
reich vom 28. Februar 1939, GBI, fiir das Land
Osterreich Nr. 375);

2. die Verordnung des Reichskommissars fiir
die ~ Wiedervereinigung Usterreichs mit dem
Deutschen Reich, betreffend Ausfithrungsbestim-
mungen zur Verordnung zur Behebung der
dringendsten Wohnungsnot vom. 9. Dezember
1919, deutsches RGBL. S. 1968 (GBI. fiir das Land
UOsterreich Nr. 1097/1939);

3. die Verordnung iber die Landbeschaﬂung
fir Kleinsiedlungen vom 17. Oktober 1936,
deutsches RGBL. I S. 896 (eingefithrt im Lande
Osterreich mit Kundmachung des Reichsstatt-
halters in Usterreich vom 28. Februar 1939, GBl.
fur das Land Usterreich Nr. 375), soweit sie nicht
baurechtliche Bestimmungen enthilt;

4. das Bundesgesetz vom 14. Juni 1929, BGEL

Nr. 202, betreffend die Enteignung zu Wohn-
und Assanierungszwecken.

Beilagen

(3) Anhingige Verfahren nach den im Abs. 2 .
Z. 1 bis 3 angefiilhrten Vorschriften sind nach
diesen Rechtsvorschriften durchzufithren.

Vollzichung

§ 40. (1) Mit der Vollzichung dieses Bundes-
gesetzes sind hinsichtlich der Bestimmungen -

1.des § 7 Abs. 3, des § 8, des § 11 Abs. 3 erster .
und zweiter Satz, Abs. 4 zweiter bis vierter Satz
und Abs. 8, des § 12 Abs. 5, s6weit er sich nicht
auf die Anwendung des § 11 Abs. 2, 3 dritter
Satz, 4 erster Satz, 5 bis 7 und 9 bezieht, des
§ 13 Abs. 5, des § 14, des § 17 Abs. 4 und 5, des
§ 26, des § 28, soweit er sich auf die Hohe der
Entschidigung nach §§ 26 und 34 bezieht, des
'§ 30 Abs. 2 und 3, des § 34 und des § 35 Abs. 6,
Abs. 9 zweiter Satz, Abs. 10 und Abs 12, soweit
es sich um Angelegenheiten nach § 11 Abs.
erster und zweiter Satz, Abs. 4 zweiter bis vierter
Satz und Abs. 8 sowie § 12 Abs. 5, insoweit dieser
auf die vorstehenden Bestimmungen des § 11
verweist, handelt, der Bundesminister fiir Justiz,

2. des § 37 Abs. 2 der Bundesminister fiir Justiz
im Einvernehmen mit dem Bundesminister fiir
Finanzen, .

3. des § 37 Abs.

1 der Bundesminister - fiir
Finanzen, :

4. des § 38 die Bundesregierung,

5. des § 39 Abs. 2 Z. 1 und 2 der Bundes-
minister fiir Bauten und Technik und

6. im iibrigen, soweit es sich — unbeschadet der
Bestimmungen des § 1 Abs. 1 und des § 13 Abs. 2
und Abs. 3 — nicht um die Erlassung von Ver-
ordnungen des Bundesministers fiir Bauten und
Technik handelt, die Landesregierung betraut.

(2) Mit der Wahrnehmung der Rechte des
Bundes gemifl Art. 15 Abs. 8 B-VG ist der
Bundesminister fiir Bauten und Technik betraut.
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Erliuterungen

Der wirtschaftliche und soziologische Struktur-
wandel, der sich in der Gegenwart vollzieht,
macht zahlreiche: Probleme der Erneuerung des
Wohnungsbestandes und der damit zusammen-
hingenden Bodenordnung in ihrer vollen Aus-
wirkung erst deutlich sichtbar. Dieser Struktur-
wandel wirkt sich besonders im stidtischen
" Bereich aus. Der Abbruch nicht erhaltungswiir-
diger Althiuser, Hiuserblocks oder ganzer Wohn-
viertel und deren Neubebauung ist eine Aufgabe,
. deren L&sung in' absehbarer Zeit erforderlich
erscheint. Diese Aufgaben der Erneuerung des
Wohnungsbestandes ergeben sich aus den Ent-
wicklungen der Vergangenheit und den daraus
resultierenden baulichen Gegebenheiten sowie aus
der Notwendigkeit, kiinftige Anforderungen auf
dem Wohnbausektor stirker als bisher zu beriids-
sichtigen. Unsere Gemeinden sind auf Grund der
gesellschaftlichen Entwicklung einem stindigen
und tiefgreifenden Wandel unterworfen. Die
bauliche Substanz vieler Gemeinden ist zu einem
erheblichen Teil erneuerungsbediirftig. Der Ver-
-fall bestehender Wohnhiuser mit iiberaleeter
Bausubstanz ist nicht mehr zu iibersehen. Uber-
dies unterblieb auch die erforderliche qualitative
Verbesserung ‘des Wohnungsbestandes. So nahm
im Laufe der Zeit die Zahl und der Umfang der
assanierungsbediirftigen Wohngebiete auch zu-
folge der eingetretenen Zeitschiden stindig zu.
Diese Tatsache der bestehenden iiberalteten Bau-
substanz hat dazu gefithrt, daR zahlreiche Wohn-
gebiete den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhiltnisse sowie an die Sicherheit
der darin wohnenden Menschen nicht mehr ent-
.sprechen.

Nichts deutet darauf hin, dafl diese Situation
von selbst bereinigt wird. Es mufl im Gegenteil
damit gerechnet werden, daf sie sich zufolge der
" eintretenden Zeitschiden sowie der Erhdkung
des Wohnungsstandards zunehmend verschirfen
wird. Die Beschleunigung, mit der sich die Struk-
turverinderung vollzieht, zwingt zu nachhaltigen
Bemiihungen um eine Assanierung der abgewohn-
ten und itberalteten Wohngebiete.

Dieser Assanierung von Wohngebieten ist eine
Vielfalt von Aufgaben gestellt. Es soll vor allem

in den Stadtkernen der Umbau des gegebenen

stddtebaulichen Gefiiges erleichtert, abgewohnte
und iiberaltete Wohngebiete mit schlechten

" Wohnverhiltnissen erneuert und auf die bauliche

Entwicklung in den Randgebieten Einfluff ge-
nommen werden. Dies erfordert teilweise eine
tiefgreifende Umgestaltung der vorhandenen
Bausubstanz. :

Die planmiflige Inangrifinahme dieser Auf-

gaben dient auch der Sicherung "eines ange-

messenen Wirtschaftswachstums. Dariiber hinaus
sollen aus konjunkturellen Uberlegungen vor
allem dem Bachauptgewerbe zusitzliche Arbeits-
mdglichkeiten eréffnet werden. Schliefflich ist die
planmiflige Erneuerung iiberalteter und ilterer
Wohngebiete nicht zuletzt eine strukturpolitische
Maflinahme, die die wirtschaftliche und struk-
turelle Lage der betroffenen Gebiete nachhaltig
verbessern soll.

Auf dem Bodenmarkt verursachen die unange-
messenen hohen Bodenpreis ein .iiberpropor-

tionales Ansteigen der finanziellen Erfordernisse

fiir Wohnbauzwecke und beeinflussen damit auch
die steigenden Mietzinse der Neubauwohnungen
ungiinstig. Diese Preisentwicklung verzdgert oder
verhindert auch die Bereitstellung von Grund-
stiicken und damit die Errichtung von Baulich-

keiten fiir eine bedarfsgerechte stidtebauliche

Entwicklung. Besondere Probleme ergeben sich
dadurch, dafl der Grund und Boden nicht aus-
reichend vorhanden ist oder beliebig vermehrt
werden kann. Er wird in bestimmter Lage und
mit bestimmter Verwendungsmoglichkeit zu
einem knappen Wirtschaftsgut, das dem Eigen-
tiimer oft eine monopolartige Stellung gegeniiber
den Bedarfstrigern einridumt. Die L8sung dieses
Problems kann daher nicht allein dem Markt-
mechanismus iiberlassen bleiben. Zur Herstellung
einer funktionsfihigen Bodenordnung im Inter-
esse ciner verstirkten Wohnbautitigkeit ist es
erforderlich, gesetzliche Mafinahmen zur Boden-
beschaffung in die Wege zu leiten. Durch ent-
sprechende Ordnungsmafinahmen sollen die un-
bebauten oder gering verbauten Grundstiicke
einer Verbauung zugefiihrt werden.
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- Bereits in der Zwischenkriegszeit bestand Klar-
heit dariiber, daf grofle Assanierungsprojekte
ohne entsprechende gesetzliche Vorschriften nicht
durchgefiihrt werden kénnen. Das Bundesgesétz

vom 14, Juni 1929, BGBL. Nr. 202, betreffend die |

Enteignung zu Wohn- und Assanierungszwecken
sah daher u. a. vor, daff Liegenschaften, deren
Enteignung zur zweckentsprechendéen Assanie-
rung eines bestimmten Teiles des Gemeindegebie-
tes unbedingt notwendig ist, enteignet werden
kénnen. Die Bestlmmungen dieses Bundesgesetzes
wurden aber nur in ganz wenigen Fillen ange-
wendet, weil der Nachweis der Voraussetzungen
fiir die Enteignung nur schwer und selten zu
erbringen war. Die gewonnenen Erfahrungen

‘haben zu der Erkenntnis gefiihrt, dafl die vor-

handenen materiell-rechtlichen und verfahrens-
rechtlichen Vorschriften zur Bewiltigung -der
anstehenden - Aufgaben nicht ausreichen. Es ge-
niigt auch nicht, die Mafinahmen lediglich vorzu-

bereiten und einen Bebauungsplan -herzustellen.

Das offentliche Interesse an der Assanierung von
iiberalteten Wohngebieten sowie der Bodenbe-
schaffung verlangt vielmehr auch ihre alsbaldige
Verwirklichung. Dies liegt nicht nur im Interesse
der Allgemeinheit, sondern auch der betroffenen
Eigentiimer selbst, die oft.nicht in der Lage sind,
die erforderlichen Mafinahmen allein aus eigener
Kraft durchzufithren. Es ist daher unerliflich,
rechtliche Handhaben zu schaffen, die nach ihrer
Art und ithrem Inhalt zur Beseitigung der iiber-
altéten Bausubstanz sowie zur Herstellung einer
funktionsfihigen Bodenordnung geeignet sind.

Die in den geltenden landesrechtlichen Bauvor-
schriften enthaltenen Enteignungsbestimmungen
reichen zur Durchfithrung einer zielstrebigen
Bodenbeschaffung und Assanierung von Wohn-
gebieten nicht aus. Dies kann vielmehr nur durch
eine bundeseinheitliche Regelung erreicht werden.

Das vorliegende Assanierungs- und Boden-
beschaffungsgesetz hat die Beseitigung der dar-
gestellten unbefriedigenden Zustinde durch Assa-
nierung von iiberalteten und ilteren Wohnge-
bieten sowie die Beschaffung von Grundstiicken
fir Wohnbauzwecke zum Inhalt. Soweit der
Entwurf Regelungen auf dem Gebiet der Boden-
beschaffung fiir Wohnbauzwecke vorsieht, finden
diese Mafinahmen in dem Kompetenztatbestand
»Volkswohnungswesen nach Art. 11 Abs. 1 Z. 3
B-VG ihre Deckung, wonach dem Bund die
Gesetzgebung und den Lindern die Vollziehung
zusteht. Soweit der Gesetzentwurf Angelegen-
heiten behandelt, die die Assanierung von Wohn-
gebieten betreffen; ist vorgesehen, dafl ein neuer
Kompetenztatbestand betreffend die Assanierung
in den Art. 11 Abs. 1 B-VG aufgenommen wird.
In dieser Richtung basiert der vorliegende Gesetz-
entwurf auf einer solchen verfassungsrechtlichen
Anderung. Damit soll erreicht werden, dafl beide
Mafinahmen, nimlich die Assanierung ebenso wie
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die Bodenbeschaffung, in dem gleichen Kompe-
tenzartikel 11 Abs. 1 B-VG verankert sind, sodaf§

in beiden. Angelegenheiten dem Bund die Gesetz-

gebung und den Lindern die Vollziehung zusteht.

In diesem neuen Kompetenztatbestand ,Assa-
nierung® im Art. 11 Abs. 1 B-VG finden die
vorgesechenen einfachgesetzlichen Bestimmungen
betreffend die Assanierung kompetenzrechtlich
aus nachstehenden Erwigungen ihre Deckung:

Der Umfang des Begriffes ,,Assanierung® ist
unter Heranziehung der Tatbestinde zu betrach-
ten, .die den institutionellen Rahmen der Ent-

eignung nach dem Bundesgesetz BGBI. Nr. 202/ .

1929 bilden. Zu diesem institutionellen Rahmen

gehoren nach § 2 Abs. 5 des letztangefithrten .
Bundesgesetzes der gesundheitswidrige Zustand

von Baulichkeiten sowie der baufillige Zustand

von Baulichkeiten als gleichwertige Alternativen.

Zu diesem institutionellen Rahmen gehort ferner
ein konstruktiver Gesichtspunkt, nimlich nach
§ 2. Abs. 5 leg. cit. eine zweckentsprechende Neu-
bebauung bzw. nach § 3 und nach § 5 Abs. 2 leg.

cit. die Errichtung gesunder und haltbarer Bau--

lichkeiten. Der gesundheitswidrige Zustand von
Baulichkeiten sowie der baufillige Zustand von
Baulichkeiten bilden ein alternatives Element des
Assanierungsbegriffes im Sinne des § 2 Abs..5 des
Bundesgesetzes BGBI. Nr. 202/1929. Im Hinblick
darauf findet auch der alternative Tatbestand des
§ 6 Abs. 2 des Gesetzentwurfes im Assanierungs-
begriff Dediung, sofern nur das . konstruktive
Element der Errichtung gesunder und haltbdrer

Baulichkeiten vorliegt. Der § 6 Abs. 2 des Gesetz- =

entwurfes erfiillt im Hinblick auf seinen Zu-
sammenhalt mit den Bestimmungen des Gesetz-
entwurfes, die das Assanierungsziel sicherstellen,

diese Voraussetzung. Aber auch die Abgrenzung.

zwischen dem Bereich der Assanierung und dem
Bereich -des Baurechtes ist gégeben. Bestimmun-
gen, die die blofle Behebung von Baugebrechen
zum Inhalt -haben, sind nach dem Inhaly der
‘Bavordnungen der Linder dem Baurecht: zuzu-
ordnen (siche z. B. § 129 Abs. 4 der Bauordnung
fiir Wien;, LGBL. Nr. 11/1930: ,,Behebung von
Gebrechen*; ,,Beseitigung von -Baugebrechen®;

Anordnungen betreffend ,,Sicherheitsmafnahmen,.

die Riumung oder den Abbruch von Gebiuden
oder Gebiudeteilen®). ‘Bestimmungen . hingegen,

die unter dem konstruktiven Gesichtspunkt der

Errichtung gesunder und haltbarer Baulichkeiten

an deér Stelle von ungesunden oder baufilligen

Baulichkeiten stehen, sind im Hinblick auf die
erwihnten  Bestimmungen -des Bundesgesetzes
BGBL. Nr. 202/1929 dem Begriff der Assanierung
zuzuordnen.

Die der Konstruktxon des Art. 11 Abs. 1 B-VG
entsprechenden “Bestimmungen des Gesetzent-
wurfes ergeben in ihrem' Zusammenhalt, dafl sie
unter . dem konstruktiven - Gesichtspunkt der
Errichtung gesunder und haltbarer Baulichkeiten

an der Stelle von ungesunden oder baufilligen -
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Baulichkeiten stehen. Dieser Gesmhtspunkt ]1egt
vornehmlich auch dem § 7 Abs. 2 zugrunde.
Bestimmungen, die ihrem Inhalt nach unter
_diesem Gesichtspunkt stehen, sind dem Assanie-
rungsbegriff zuzuordnen. Daf} eine unter diesen
Gesichtspunkt stehendé Regelung abgesehen von
bebauten auch auf unbebaute Grundstiicke anzu-
- wenden ist, spielt fiir den im Hinblick auf einen
allfilligen Kompetenztatbestand ,,Assamerung
~ mafigebenden Inhalc der betreffenden Regelung
" keine Rolle. Uberdies ist eine Regelung iiber un-
bebaute Grundstiicke innerhalb eines Assanie-
rungsgebietes im § 2 Abs. 1 lit. d des Bundes-
gesetzes BGBL. Nr. 202/1929 bereits enthalten.

- Aber auch die Einbeziehung der einzelnen
Baulichkeiten auflerhalb des Assanierungsgebietes
unter -die Bestimmungen iber die Assanierung
erscheint kompetenzrechtlich gedeckt, weil niche
nur ganze Wohnviertel, sondern auch einzelne
Wohnhiuser etwa den Mifistand aufweisen kon-
nen, dafl sich sanitire Anlagen nicht in den ein-
zelnen Wohnungen befinden und lediglich gemein-
schaftliche sanitire Anlagen fiir eine Mehrzahl

von Wohnparteien vorhanden sind. Der bereits-

erwihnte konstruktive Gesichtspunke ist nicht
nur auf ganze Wohnviertel, sondern auch auf
einzelne Hiuser anwendbar. Die Frage, .ob es
sich um ganze Wohnviertel oder um einzelne
Hiuser handelt, hat fiir die Ermittlung des In-
haltes des Assanierungsbegriffes keine Bedeutung,
weil sie sich lediglich auf die Ermittlung des im
Jahre 1929 in rechtspolitischer Hinsicht bestan-
‘denen Bereiches des unbedingt Nétigen: bezieht.

Der: vorhegende Gesetzentwurf fafle die Mafi-
nahmen auf dem Gebiet der Assamerung sowie
der Bodenbeschaﬂung zusammen, womit gewahr-
leistet lerscheint, dafl diese Mafnahmen mdglichst
pramsnahe gehandhabt werden. Der Entwurf
bezweckt vor allem, Wohngebiete, die stidte-
bauliche Mifistinde aufweisen, sowie einzelne
assanierungsbediirftige Baulichkeiten zu beseitigen
und einer Neubebauung zuzufithréen und die
Beschaffung von Grundstiicken . fiir Wohnbau-
zwedke zu erleichtern. Bei der Gestaltung der im
Entwurf vorgesehenen Mafinahmen wurde ein
Ausgleich zwischen den privaten Interessen und
der Gemeinschaft angestrebt. Ein Eintrittsrecht
in Kaufvertrige {iber Grundstiicke wird den Ge-

meinden eingeriumt. In diesem Falle liegt der

Wille des Verkiufers zur Veriuflerung vor. Nur
" fiir den Fall; dafl zur Umgehung dieses Eintritts-
rechtes ein nicht angemessener Preis verlangt
wird, ist eine Regelung- der Preiskomponente
vorgesehen Das Grundprinzip der Wertermitt-
lung ist, daf} die Assanierung oder Bodenbeschaf-
fung weder zu Nachteilen noch zu ungerecht-
fertigten Vorteilen des einzelnen fithren soll.
Dies wird durch verschiedene aufeinander abge-
stimmte Vorschriften verwirklicht. Lediglich fiir
den Fall, als alle anderen Méglichkeiten zur Ver-
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Wirklichung. der Gesetzesabsicht nicht zum Ziele
fithren, sind auch Enteignungsmafinahmen vorge-

sehen. Die Enteignung ist jedoch nur gegen Ent-
schidignung zulissig. Weiters ist den Eigen- -

tiimern durch die Bildung von Bodengenossen-
schaften die Moglichkeit einer Beteiligung an

Assanierungsvorhaben. erdffnet worden. Diese

Assanierungsvorhaben konnen nach den finan-
ziellen Moglichkeiten und. wirtschaftlichen Ge-
gebenheiten in zweckmifig -erscheinenden Zeit-
riumen verwirklicht werden.

Im iibrigen wird zu den einzelnen Bestimmun-
gen dieses Bundesgesetzes folgendes bemerkt:

ABSCHNITT 1
GEGENSTAND UND ANWENDUNGS-
BEREICH :
Aufgaben der Linder
Zu §1 Abs. 1:

Diese Bestimmung enthilt - die Errﬁﬁchtigung v

fir die Landesregierung, im Verordnungswege
ein Gemeindegebiet oder einen Teil davon unter

gewissen Voraussetzungen zum Assanierungs- :

gebiet’ zu erkliren. Die Erlassung einer solchen
Verordnung ist auf Antrag der Gemeinde nur
zulissig, wenn dieses Gebiet stidtebauliche Mif3-
stinde aufweist, die nur durch Assanierung be-

seitigt werden konnen, und fiir dieses Gebiet

entsprechende Bebauungsvorschriften bestehen.
In diesen formlich festgelegten Gebieten, das sind
Assanierungsgebiete, konnen Assanierungsmafl-
nahmen nach den Vorschriften dieses: Bundes-
gesetzes vorbereitet und durchgefithrt werden.

Zu Abs. 2:

Baulichkeiten auferhalb von Assanierungsge-

biecten fallen gleichfalls unter die Vorschriften
dieses Bundesgesetzes, sofern mindestens zwei
Drittel der Gesamtnutzfliche Wohnzwecken

dienen und zumindest die Hilfte der Wohnungen

mangelhaft ausgestattet ist. Diese Bestimmung
bezweckt, die Beseitigung der qualitativen Mingel
des Wohnungsbestandes auch bei einzelnen Bau-
lichkeiten’in absehbarer Zeit zu erreichen.

Zu§2

Durch diese Regelung wird die Beschaffung von
Grundstiicken fiir Wohnbauzwecke in jenen Ge-

meinden im Sinne der Vorschriften dieses Bun- -
-desgesetzes ermdglicht, in denen ein quantitativer

Wohnungsbedarf oder ein qualitativer “Woh-

nungsfehlbestand besteht. Die an diese Gemein- -

den angrenzenden Nachbargemeinden fallen
unter gewissen Voraussetzungen gleichfalls unter
die Bestimmungen zum Zwecke der Bodenbe-
schaffung
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Ausnahmen vom Anwendungsbereich’
Zu §3 Abs. 1

Die Bestimmungen der lit. a und b dienen zur
Abgrenzung des Anwendungsbereiches dieses
Bundesgesetzes. Grundstiicke, die im | Eigentum
des Bundes, eines Landes, einer Gemeinde, eines
fremden Staates oder einer internationalen Orga-
nisation (Kommission und dergleichen) sowie als
exterritorial anerkannter Personen stehen, fallen
unter gewissen Voraussetzungen nicht| unter die
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes.

Die Bestimmung der lit. ¢ dient zur Abgren-
zung des Anwendungsbereiches der Bestimmun-
gen dieses Bundesgesetzes gegeniiber| dem der
Vorschriften anderer Bundesgesetze.

Die Gemeindestraflen sind nicht ausgenommen,
weil der Bau und die Fiithrung dieser Straflen
Angelegenheiten der Gemeinden sind, auf den
Flichenwidmungs- und Bebauungsplinen basieren
miissen und es den Gemeinden freistehen soll,
von den Mafinahmen nach diesem Bundesgesetz
Gebrauch zu machen.

Zu Abs. 2:

Diese Bestimmung bezweckt die Erhaltung von
ausreichenden Hof- und Gartenflichen sowie von
Betriebsflichen, die im Zusammenhang mit einem
Wohnhaus oder einem Betrieb stehen: Hiedurch
soll die Beniitzbarkeit eines Wohnhauses oder
eines gewerblich genutzten Gebiudes entspre-
chend gesichert werden. Im Falle einer Assanie-
rung sind Hof- und Gartenflichen sowie Betriebs-
flichen von der Anwendung der Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes nicht befreit.

Zu Abs. 3:

Grundsitzlich sind Gemeinden, deren Ein-
wohnerzahl 5000 unterschreitet, in den Anwen-
dungsbereich dieses Bundesgesetzes — mit Aus-

nahme des nachfolgenden Abs. 4 — nicht ein-|

bezogen worden, weil die Wohnverhiltnisse in
diesen Gemeinden durchschnittlich anders als im
stidtischen Bereich gelagert sind. Auch erfordert
die Beschaffung von Grund und Boden fiir
Wohnbauzwecke dieser Gemeinden im allgemei-
nen keine gesonderten Vorschriften.

Zu Abs. 4:

Von der Regelung des Abs. 3 sind jedoch die
sogenannten Nachbargemeinden ausgenommen.

. Diese Nachbargemeinden, deren Einwohnerzahl

weniger als 5000 betrigt, kénnen mit threr Zu-
stimmung in den Anwendungsbereich dieses
Bundesgesetzes einbezogen werden, sofern es im
Interesse einer angrenzenden Gemeinde, auf die
die Bestimmungen zum Zwecke der Bodenbe-
schaffung zur Anwendung gelangen, liegt. Da-
durch soll einvernehmlich zwischen beiden Ge-
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meinden die bessere Ausnutzung von Grund und
Boden fiir Wohnbauzwecke erreicht werden,

Begriffsbestimmungen
Zu § 4: ¢ - '

' Die Begriffe der Z. 1 bis 6 wurden im wesent-
lichen den Bestimmungen des § 2 Abs. 1 Z. 2 bis 8
des Wohnbauftrderungsgesetzes - 1968, BGBL
Nr. 280/1967, nachgebildet. Nunmehr darf das
Nutzflichenausmafl der Wohnung bereits bei
Familien mit mehr als drei Kindern bis zu 150 m?
betragen. Dadurch soll — in Anpassung an die
vorgesehene Anderung der Forderungsbestim-
mungen — die Errichtung von familiengerechten
Wohnungen erreicht werden. '

In der Z. 7 wurde der Begriff des Erginzungs-
grundstiickes vom § 2 Abs. 1 lit. a des Bundes-
gesetzes vom 14. Juni 1929, BGBI. Nr. 202,
betreffend die Enteignung zu Wohn- und Assa-
nierungszwecken iibernommen. Es handelt sich
hiebei um Grundstiicke, die dem Flichenausmaf} :
nach gering und fiir sich allein allenfalls verbau-
bar, aber zur rationellen Verbauung nicht geeig-
net sind. Ferner ist Voraussetzung, dafl der
Enteignungswerber Hiuser mit Klein- und
Mittelwohnungen sowie Heime errichten will, die
ohne Einbeziehung des Erginzungsgrundstﬁckes
nicht in wirtschaftlich und technisch gunst1ger
Weise errichtet werden konnen.

Nach Z. 8 gelten Grundstiicke, auf denen
Baulichkeiten gegen Widerruf errichtet worden
sind, unter bestimmten Voraussetzungen als un-
bebaut im rechtlichen Sinne.

In der Z. 9 wird zum Ausdruck gebracht, daff
Teile von bebauten Grundstiicken, die in Assanie-
rungsgebieten liegen, sowie Teile von unbebauten
Grundstiicken unter die Anwendung der Bestlm-
mungen dieses Bundesgesetzes fallen.

Zu §5 Abs. 1:

Beriicksichtigt wird nur der sogenannte objek-
tive Wohnungsbedarf, der sich aus der Differenz
zwischen der Zahl der Haushalte und der Zahl
der bestehenden und der im Bau befindlichen
Wohnungen in einer Gemeinde ergibt, sofern die
Zahl der Wohnungen um nicht mehr als 3 v. FH.
die Zahl der Haushalte iibersteigt. Simtliche
Wohnungen, auch wenn sie hinsichtlich der An-
zahl, Grofe und Ausstattung der Riume neuzeit-
lichen Anforderungen nicht entsprechen, sind
mitzuzihlen. Zu der Zahl der ‘Wohnungen sind
auch diejenigen, fiir welche eine behdrdliche
Baubewilligung vorliegt und mit deren Bau
begonnen wurde, hinzuzurechnen:. Dagegen sind
.Barackenwohnungen,. Behelfsheime, Einzelriume
und sonstige Notunterkiinfte n1cht als Wohnun-
gen zu zahlen
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Zu Abs. 2:

Beriicksichtigung findet der qualitative Woh-
nungsfehlbestand, wenn er mehr als 10 v. H. des
. gesamten Wohnungsbestandes einer Gemeinde
. betrigt. In die Kategorie der mangelhaft ausge-
statteten Wohnungen fallen diejenigen, die die
Wasserentnahme oder den Abort auflerhalb des
Wohnungsverbandes haben.

Zu Abs. 3:

Die Assanierung von Wohngebieten und die
Beschaffung der fiir die Errichitung von Hiusern
mit Klein- oder Mittelwohnungen sowie Heimen
erforderlichen Grundstiicke soll in erster Linie im
Einvernehmen mit dem Eigentiimer erfolgen. Nur
dann, wenn alle anderen Méglichkeiten zur Erzie-
lung einer einvernehmlichen L&sung ausgeschdpft
sind, diirfen Grundstiidke in Anspruch genommen
werden, jedoch nur in einem solchen Ausmaf, als
dies zur Erreichung des Zieles dieses Bundes-
gesetzes notwendig ist.

" ABSCHNTITT II
: ASSANIERUNG
Zu § 6 Abs. 1:

Zu Assanierungsgebieten im Sinne dieses Bun-
- desgesetzes diirfen Gemeinden oder Gebietsteile
von Gemeinden im Verordnungsweg erklirt
werden, wenn von der Gemeinde fiir die genann-
ten Gebietsteile dem Assanierungszwedck entspre-
chende Bebauungsvorschriften erlassen werden.
Die Bebauungsvorschriften der Gemeinden miis-
sen erkennen lassen, dafl die mit dem Ziel und
Zweck dieses Bundesgesetzes iibereinstimmende
Bebauung verwirklicht werden kann. Die Anfith-
rung der Grundstiicknummer fiir .die’ Grund-
stiicke, die in das Assanierungsgebiet einbezogen
werden, in der Verordnung dient der Erleichte-
rung der grundbiicherlichen Behandlung von
Ansuchen.

Zu Abs. 2:

Solche Gemeindén oder Gebietsteile von Ge-
meinden, die stidtebauliche Miflstinde, die nur
durch Assanierungsmafinahmen beseitigt werden
kénnen, aufweisen, kdnnen zu Assanierungsgebie-
ten erklirt werden. Der Abs. 2 legt grundsitzlich
fest, wann ein Gemeindegebiet oder ein Teil des-
selben als assanierungsbediirftig anzusehen ist.
Maflgebend ist der vorhandene Baubestand. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhiltnisse ergeben sich aus -den .anerkannten
stidtebaulichen Grundsitzen, insbesondere hin-
sichtlich der Erfordernisse der Hygiene und des
Schutzes vor korperlichen Beeintrichtigungen,
deren Ursachen in den stidtebaulichen Verhilt-
nissen zu suchen sind. Auch sollen den Gemeinden
Moglichkeiten gegeben werden, erhebliche Beein-
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trichtigungen in Erfiillung ihrer Aufgaben, die
sich aus der wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Bedeutung der Gemeinde ergeben, zu be-
séitigen.

Zyu Abs. 3:

In diesem Absatz wird der Begriff der stidte-
baulichen Mifistinde niher konkretisiert. Die
Merkmale, aus denen zu entnehmen ist, ob ein
Gebiet assanierungsbediirftig ist, sind nur demon-
strativ aufgezihlt. Sie enthalten typische Charak-
teristiken, aus deren Priifung sich ergibt, ob
Mifistinde im Sinne dieses Bundesgesetzes vor-
liegen. Diese aufgezihlten Merkmale kdnnen
allein oder mehrere zusammen auftreten oder
insgesamt zusammentreffen.

Zu Abs. 4:

Um die Gemeinde in die Lage zu versetzen,
Assanierungsgebiete festzustellen und die Assanie-
rung sachgerecht vorzubereiten, ist vorgesehen,
dafl sie sich eines Assanierungsbeauftragten be-
dienen kann. Unternehmungen wie Wohnungs-
unternéhmungen, insbesondere gemeinniitzige
Bauvereinigungen, sind als Assanierungsbeauf-
tragte deswegen pridestiniert, weil sie hiefiir

fachlich qualifiziert sind.

Zq Abs. 5:

Die Gemeinde oder der Assanierungsbeauf-
tragte muf sich iiber eine Anzahl von Tatsachen,

die zur Beurteilung der Assanierungsbediirftigkeit

mafigebend sind, Kenntnis verschaffen. Durch die
Bestimmung des Abs. 5 sollen zu diesem Zweck
Eigentiimer, Mieter und sonstige Berechtigte zur
Auskunfterteilung verpflichtet werden.

Zu Abs. 6:

Um zu verhindern, daff dem. Auskunftsver-
pflichteten durch die Auskunftserteilung ein per-
sonlicher oder wirtschaftlicher Nachteil entsteht,
ist die Statuierung der Geheimhaltungspflicht
erforderlich.

Zu Abs. 7:

Diese Bestimmung enthilt die Strafsanktion.

Zu §7 Abs. 1:

Diese Bestimmung bezweckt, dafl die Assanie-
rungsgebiete riumlich so festgelegt werden, dafl
eine entsprechende Assanierung gewihrleistet
erscheint. Diese Festlegung des Assanierungs-
gebietes ist unabhingig davon, ob die assanie-
‘rungsbediirftigen Grundstiicke in einem baulichen
Zusammenhang stehen oder ob es sich um
getrennte Grundflichen handelt.
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Zu Abs. 2:

Das Assanierungsgebiet umfaflit simtliche in
diesem Gebiet gelegene Grundstiicke.” Von den
Assanierungsmaflnahmen ausgenommen sind je-
doch die im § 3 Abs. 1 lit. a bis ¢ aufgezihlten
Grundstiicke. Baulichkeiten, sofern die behord-

‘liche Baubewilligung fiir das ganze Objekt nach

dem 1. Juli 1948 erteilt wurde, sowie einzelne
bebaute Grundstiicke, die keiner Assanierung
bediirfen, sind gleichfalls ausgenommen;. diese
Baulichkeiten oder Grundstiicke jedoch nur unter
det Voraussetzung, dafl sie die Durchfithrung der
Assanierung nicht erschweren.

Zu Abs. 3:

Die Ersichtliéhmachung im Grundbuch dient

" der Sicherung der Einhaltung der Bestimmungen

dieses Bundesgesetzes auch durch jeden spiteren

- Erwerber des Grundstiickes oder sonstigen ding-

lich Berechtigten.

Eintrittsrecht

Zu § SV_Abs. 1z

Ein Eintrittsrecht in Kaufvertrige iiber Grund-
stiicke in Assanierungsgebieten wird den Gemein-
den eingeriumt. Bei einem Verkauf liegt der
Wille des Verkiufers zur Veriuflerung vor. Nur
fir den Fall, daf zur Umgehung dieser Bestim-
mung ein nicht angemessener Preis verlangt wird,
ist eine Regelung der Preiskomponente vorge-
sehen. Auch in diesen Absatz eine Regelung
fir allfillige neben dem Kaufpreis genannte
Nebenbedingungen, Bedingungen oder Wieder-
kaufsrechte aufgenommen worden.

Zu Abs, 2:

In diesem Absatz sind Ausnahmen von der
Anwendung der Bestimmungen iiber-das FEin-
trittsrecht enthalten.

Zu Abs 3:

" Ein glemhes Eintrittsrecht steht der Gememde
in Vertrige, durch welche Grundstiicke gegen

_ Grundstiicke oder andere Sachen getauscht wer-

den, sowie in Vertrige, welche die Begriindung
eines Baurechtes an solchen Grundstiicken zum
Gegenstand haben, zu.

Entéignung
Zu § 9 Abs. 1:

Die. in- dieser Bestimmung vorgeseherie Ent-
eignung findet in Gemeinden-oder in einém Teil
eines Gemeindegebietes, die im Verordnungsweg
zu einem Assanierungsgebiet erklirt wurden,
sowie hinsichtlich einzelner assanierungsbediirf-
tiger Baulichkeiten auflerhalb desselben statt.
Eine Enteignung ist- nur zugunsten einer
Gebietskdrperschaft oder einer gemeinniitzigen
Bauvereinigung zulissig. Die Enteignung ist vor

allem nicht zulissig, wenn der Berechtigte zwar
den Verkauf abgelehnt hat, aber einen ordnungs-
gemif} belegten Antrag auf Bildung einer Boden-
genossenschaft (§§ 11 oder 12) innerhalb einer
bestimmten Frist eingebracht hat. Dadurch soll
gewihrleistet werden, dafl nur dann, wenn alle
anderen Mbglichkeiten = zur Erzielung einer
Assanierung ausgeschdpft sind, diese Grundstiicke
durch Enteignung in Anspruch genommen wer-
den diirfen. :

Zu Abs. 2:

Den Bodengenossenschaften wird ein Enteig-
nungsrecht fiir dingliche Rechte an den einbe-
zogenen Grundstiicken nur insofern eingerdumt,
als dies zur Durchfuhrung des Assamerungsvor-
habens notwendig ist. .

Voraussetzung fiir die En‘teignﬁng
Zu § 10 Abs. 1: ”

Die Behérde hat die Frage, ob das Bauvor—“ :

haben den geltenden Bauvorschriften entspricht,
gemifl § 38 AVG 1950 als Vorfrage zu beur-
teilen. In Assanierungsgebieten (§ 1 Abs. 1) kann
nach den Bebauungsvorschriften -die Verbauung
des zu enteignenden Grundstiickes (Grundstiick-
teiles) auch mit anderen Baulichkeiten als Hiusern
mit Klein- oder M1ttelwohnungen oder Heimen
vorgesehen sein.

Zu Abs. 2

Der Enteignungswerber mufl Unterlager vor-
legen, aus denen ersichtlich ist, daf} er iiber eigene -
oder fremde Mittel verfiigungsberechtigt ist,
durch welche die fiir den Erwerb des Grund-
stiickes . (Grundstiickteiles)" und die Bebauung
erforderlichen Kosten gedeckt sind. Zu den
Kosten des Grunderwerbes gehdren auch die
Kosten des Enteignungsverfahrens und des vom
Enteignungswerber zu lelstenden Entschad1gungs-
betrages.

Zu Abs. 3

Im Hinblick auf die hohen Bau- und Kredit-
kosten und die dadurch bei Wohnbauten bedingte
hohe Wohnungsaufwandbelastung ist insbesondere
die Errichtung von Hiusern mit Klein- oder
Mittelwohnungen ohne- Forderung aus. $ffent-
lichen Mitteln in der Regel kaum durchfiihrbar.
Der Enteignungswerber kann ein Begehren auf
Gewihrung der Fdrderung aber erst nach Vollzug
der Enteignung und allfilliger baubehordlicher
Genehmigung der Neubebauung einbringen. Es’
war daher fiir den Fall; als der Enteignungs-
werber erklirt, da er fiir das Bauvorhaben ein
Begehren auf Forderuno aus Sffentlichen Mitteln
eingebracht hat, eine besondere Regelung iiber
den Nachweis. der finanziellen Bedeckung der
Baukosten zu treffen.
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Bodengenossenschaften
Zu § 11 Abs. 1:

Den Eigentiimern wird durch die Bildung von
Bodengenossenschaften die Mboglichkeit einer
Beteiligung an Assanierungsvorhaben er6ffnet.

Zu. Abs. 2:

Die Begriindung oder Auflssung der Boden-
genossenschaften erfolgt mit Eintragung oder
Léschung im Genossenschaftsregister.

Zu Abs. 3:

Die Eigentiimer der zu einem bestimmten
Assanierungsvorhaben * erforderlichen Grund-
stiicke ' konnen sich freiwillig zu einer Boden-
genossenschaft zwecks gemeinsamer Durchfiih-
rung dieses Vorhabens zusammenschliefen. Wih-
rend der Dauer des Bestandes der. Bodengenossen-
schaft werden die aus dem Eigentum an den
einbézogenen Grundstiicken zustehenden Rechte
und Pflichten — mit Ausnahme der Regelung
des Abs. 4 — von der Bodengenossenschaft aus-
geiibt. Nach Durchfithrung des Assanierungsvor-
habens ist eine entsprechende Aufteilung des
Vermdgens durchzufiithren. :

Zu Abs. 4:

Diese -Regelung soll' den Mitgliedern der
Bodengenossenschaft die Maglichkeit. geben, aus
dieser durch Rechtsgeschift unter Lebenden aus-
zutreten, jedoch nur unter der Voraussetzung,
daf dadurch die Durchfithrung der Assanierung
nicht verhindert oder wesentlich erschwert wird.

- Zu Abs. 5:-

Die Rechtsnachfolger im Falle des Eigentums-
wechsels treten kraft Gesetzes in die Rechts-
stellung ithres Vorgingers ein.

Zu Abs. 6:

Mit Zustimmung einer qualifizierten Mehrheit
der Genossenschaftsmitglieder konnen auch
‘finanzkriftige Personen, die nicht Eigentiimer
von zu einem Assanierungsvorhaben erforder-
lichen Grundstiicken sind, einer Bodengenossen-

schaft betreten. Ein Austritt dieser Mitglieder.

ist unter gewissen Voraussetzungen mdglich.. Es
muf} aber gewihrleistet sein, dafl die zur Assanie-
rung erforderlichen finanziellen Mittel bis. zur
Auflssung der Bodengenossenschaft zur Verfii-
gung stehen.

Zu Abs. 7

Mitglieder der Bodengenossenschaft, -die ihr
mit einem Grundstiids beigetreten sind, konnen
nach dieser Bestimmung auch Geldbetrige unter
“gewissen Voraussetzungen einbringen.

Zu Abs. 8:

Nach dieser Bestimmung erldschen insbeson-
dere alle Miet- und Pachtrechte an den Bestand-
objekten, die sich auf den einbezogenen Grund-
stiicken befinden. Eine entsprechende Ersatzwoh-

nung oder eine angemessene Geschiftsriumlich-

keit ist anzubieten, und die Ubersiedlungskosten
sind zu ersetzen. - - SN

Zu den dinglichen Rechten, die nicht erléschen, -
- gehdren jene, die auf Grund einer privatrecht-

lichen Vereinbarung begriindet und im Grund-
buch einverleibt wurden, die jedoch auch durch
Zwangsmafinahmen im Sflentlichen Interesse
hitten begriindet werden konnen

Zu Abs_. 9:

Innerhalb des Assanierungsgebietes kann sich
die Gemeinde zur Ermittlung von Tatsachen, die
zur Vorbereitung der Assanierung erforderlich
sind, der Assanierungsbeauftragten bedienen. Die
eingeholten Auskiinfte bilden die Grundlage fiir
dic Ausarbeitung von- Assanierungsprojekten.
Die - Auskunftspflicht dient auch dem Interesse
der Betroffenen. Die Gemeinde wird in die Lage
versetzt, Wiinsche, soweit wie moghch zZu beruck-

- smhtlgen

Bodengenossenschaften mit Beitrittszwang .
Zu § 12 Abs. 1:

Auf Grund dieser Bestimmung kann der
Zusammenschluf} der Eigentiimer zur Durchfiih-

rung eines Assanierungsvorhabens unter gewissen

Voraussetzungen érzwungen werden.

1 Zu Abs. 2:

Ein Antrag einer qualifizierten Mehrheit der
Eigentiimer oder zumindest die Zustimmung
einer qualifizierten Mehrheit der Eigentlimer zum
Zusammenschluf} ist unter anderem -erforderlich,
um die Bildung einer Bodengenossenschaft mit
Beitrittszwang mittels Bescheides anzuordnen.

Zu Abs. 3: _ ‘
Nach dieser Regelung ist die Bodengenossen-

schaft verpflichtet, die betroffenen Grundstiicke .

jener Mitglieder, die nicht bereit sind, sich an der
Bodengenossenschaft zu beteiligen, einzulSsen.
Die Einlosung kann aber auch mit Zustimmung

der Bodengenossenschaft durch die Gemeinde

oder einen Dritten erfolgen. Damit die Boden-
genossenschaft moglichst bald ein klares Bild
dariiber erhilt, ob und welche Mitglieder von der
Einlésungsmoglichkeit Gebrauch machen werden,

ist diesen Mitgliedern eine Frist von drei Mona-

ten gesetzt.

Zu Abs. 4:
Fiir die bescheidmifige Feststellung der Zu-

‘| lassigkeit der Einldsung und der Festsetzung des
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Einlésebetrages kommen die verfahrensrecht-
lichen Bestimmungen iiber die Enteignung sinn-
gemifl zur Anwendung,. '

Zu Abs. 5:

Auf die Bodengenossenschaften mit Beitritts-
zwang finden mit gewissen Ausnahmen die Be-
stimmungen iiber die freiwilligen Bodengenossen-
schaften Anwendung.

ABSCHNITT III
BODENBESCHAFFUNG
Zu § 13 Abs. 1: '

Die Bestimmungen zum Zwecke der Boden-
beschaffung finden nur in Gemeinden mit einem
quantitativen Wohnungsbedarf, ferner in Ge-
meinden mit einem qualitativen Wohnungsfehl-
bestand und schliefflich in sogenannten Nachbar-
gemeinden gemif} § 3 Abs. 4 Anwendung.

Zu Abs. 2:

Diese Bestimmung enthilt die Ermichtigung
fiir die Landesregierung, im Verordnungsweg
jene Gemeinden festzustellen, denen das Recht
zur Anwendung der Bestimmungen iiber die
Bodenbeschaffung zuerkannt wird.

Zu Abs. 3:

Die Gemeinden gemiff Abs. 2 sowie die soge-
nannten Nachbargemeinden werden ermichtigt,
im Verordnungsweg festzusetzen, ob in ihrem
ganzen Gemeindegebiet oder in einem Teil des-
selben die Bestimmungen zum Zwecke der Boden-
beschaffung anzuwenden sind. Die Anfithrung der
Grundstiicknummern in der Verordnung hin-

sichtlich jener Grundstiicke, die in dieses Gebiet

einbezogen werden, dient der Erleichterung der
grundbiicherlichen Behandlung von Ansuchen.
Um ecine zielstrebige Verbauung der beschafften
Grundstiicke zu erreichen, ist die Laufzeit der
Verordnung befristet und darf diese innerhalb
des gleichen Zeitraumes nicht neuerlich erlassen
werden.

Zu Abs. 4:

Im Falle des Eintrittes in Kaufvertrige oder im
Falle der Enteignung miissen die Grundstiicke
fiir Zwecke des Wohn- und Siedlungswesens ver-
wendet werden. Darunter fillt nicht nur die
Errichtung von Klein- oder Mittelwohnungen
oder Heimen, sondern auch von Gemeinschafts-
einrichtungen, wie z. B. Kindergirten, Gemein-
schaftsgaragen und Einrichtungen zur Bedarfs-
deckung, wobei z. B. Lebensmittelgeschifte und
Kleingewerbebetriebe.

Zu Abs. 5:

Die Ersichtlichmachung im Grundbuch soll die
grundbiicherliche Durchfithrung von Ansuchen

erleichtern. Sie dient auch der Sicherung der
Einhaltung der Bestimmungen durch jeden spi-
teren Erwerber des Grundstiickes oder dinglich
Berechtigten. '

Eintrittsrecht
Zu § 14:

Der Eintritt in Kaufvertrige iber Grund-
stiicke, die in Gebieten liegen, in denen "die
Bestimmungen zum Zwecke der Bodenbeschaf-
fung zur Anwendung gelangen, stimmt mit der
Regelung iiber das Eintrittsrecht in Assanierungs-
gebieten gemif § 8 sinngemif iiberein.

Enteignung
Zu § 15 Abs. 1:

Die Bestimmungen iiber die Enteignung finden
in Gemeinden oder in Teilen eines Gemeinde-
gebietes zum Zwecke der Bodenbeschaffung An-
wendungen. Eine Enteignung ist nur zugunsten
einer Gebietskorperschaft oder einer gemein-
niitzigen Bauvereinigung zulissig.

Zu Abs. 2:

Offene Bauweise liegt vor, wenn die Gebiude
nach den geltenden Bebauungsvorschriften in
einem gewissen Mindestabstand von der Grenze
des Nachbargrundstiickes errichtet werden
miissen. Eine Einschrinkung hinsichtlich der An-
wendung der Bestimmungen dieses Bundesgeset-
zes gilt nicht fiir Teile eines Gemeindegebietes mit
geschlossener Bauweise. Dies deswegen, weil eine
Enteignung im Rahmen der Bestimmungen iiber
die Bodenbeschaffung grundsitzlich nur vertret-
bar ist, wenn Wohnraum im grofleren Ausmafl
geschaffen wird; ein Erfordernis, das in Gebieten
mit geschlossener Bauweise in der Regel gegeben
ist.

Voraussetzung fiir die Enteignung
Zu § 16:
Diese Gesetzesstelle enthilt eine der Enteig-
nung in Assanierungsgebieten . (§ 10) analoge

Regelung. Auf die Erliuterungen zu § 10 dieses
Bundesgesetzes wird verwiesen. )

ABSCHNITT IV
VERFAHRENSBESTIMMUNGEN
) ‘ Enteignungsantrag
Zu § 17 Abs. 1: '

. Die Bezirksverwaltungsbehérde hat ‘als erste
Instanz iiber den Enteignungsantrag zu entschei-
den. Uber Berufungen gegen diesen Bescheid
hinsichtlich Notwendigkeit, Gegenstand und
Umfang der Enteignung entscheidet die Landes-
regierung. Uber die ebenfalls von .der Bezirks-
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verwaltungsbehdrde festgesetzte Hohe der Ent-
schidigung hat im Streitfalle das ordentliche
Gericht zu entscheiden.

Zu Abs. 2:

Der Enteignungswerber hat die entsprechenden
Unterlagen in geeigneter Weise vorzulegen

Zu Abs. 3:

Das Entexgnungsverfahren wird mit Bescheid
der Behorde eingeleitet. Der Enteignungsantrag
ist von Amts wegen abzuweisen, wenn dieser den
Vorschriften nicht entspricht, weil z. B. die Vor-
aussetzungen nach §§ 10 oder 16 nicht vorliegen;
in diesem Fall entfillt die Emleltung des Ent-
elgnungsverfahrens

Zu Abs. 4:

Der grundbiicherlichen Anmerkung kommt die
Bedeutung zu, daf sich niemand auf die Unkennt-
nis der bezeugten Tatsache, nimlich der Ein-
leitung des Enteignungsverfahrens und der sich
daraus ergebenden Verfiigungseinschrinkung des
Elgentumers berufen kann.

Zu Abs. 5:

Dieser Absatz enthilt die Vorschriften fﬁr die
Loschung der Anmerkung im Falle der Zuriick-
ziehung oder Abweisung des Entelgnungsantrages

Widerspruch
Zu §18 Abs. 1: '

Dem Eigentimer, der sein Grundstiick ent-
sprechend den Bauvorschriften selbst bebauen
will, wird ein Einspruchsrecht (Widerspruch) ein-
gerdumt. -

Deér Widerspruch kann sich im Falle der Ent—
eignung zum Zwecke der Bodenbeschaffung
weiters darauf stiitzen, dafl der Enteignungs-
werber iiber ein anderes, fiir das Bauvorhaben
geeignetes Grundstiick verfiigen kann. Ein ,,ande-
~ res fir das Bauvorhaben geeignetes Grundstiick®
liegt vor, wenn auf ihm der Bau, zu dessen
Durchfithrung die Enteignung beantragt wird,
errichtet werden kann,

Zu Abs. 2:

Im Falle der einheitlichen Bebauung des zu
enteignenden Grundstiickes mit dem benachbar-
ten Grundstiick ist ein Widerspruch aus dem
Grunde; dafl der Enteignungswerber iiber ein
anderes fiir das Bauvorhaben geeignetes Grund-
stiick verfiigt, nicht zuldssig.

Zu § 19 Abs. 1:

"Den Eigentiimern soll es {iberlassen bleiben,
das Grundstiick selbst zu bebauen, soweit sie zur
Durchfithrung bereit und in der Lage sind und
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die Bebauung innerhalb ¢iner angemessenen Frist
abgeschlossen wird.

Zu Abs. 2:

Diese Bestimmung ist auf der bestehenden

Rechtslage aufgebaut, wonach natiirliche Personen
als Forderungswerber fiir die Errichtung von
Mietwohnungen zugelassen sind. Wenn diese
"Vorschrift bei Gesetzwerdung  dieses Bundes-
gesetzes nicht mehr aufrecht sein sollte, ist beab-
sichtigt, die in Frage kommende Bestimmung.des

Wohnbaufsrderungsgesetzes 1968 entsprechend A

anzupassen.

_ Durch die Einrdumung einer Frist zur Ein—
bringung eines Begehrens auf Gewihrung einer
Forderung aus Offentlichen Mitteln wird der
Eigentiimer, der sein Grundstiick selbst bebauen
will, nach den gleichen Grundsitzen wie der
Enteignungswerber, . der eine Finanzierung des
Bauvorhabens mit offentlichen Mitteln durch-
fithren will (§§ 10 Abs. 3 und 16 Abs. 3), begiin-
stigt.

Zu § 20:

-Das andere fiir das Bauvorhaben geeignete

Grundstiik ist eindeutig zu bezeichnen. Der
Nachweis konnte z. B. durch einen amtlich aus-
gefertigten Grundbuchsauszug erbracht werden.

v Zu § 21:

" In dieser Bestimmung sind die Fille angefiihrt,
in denen eih Widerspruch abzuweisen ist. In allen

iibrigen Fillen ist dem Widerspruch stattzugeben:

Abweisung des Enteignungsantrages
Zu § 22:

Der Eigentiimer mufl den Bau innerhalb der
Giiltigkeitsdauer der Baubewilligung beginnen
und innerhalb angemessener Frist vollenden.

Durchfiithrung des Enteignungsverfahrens
Zu § 23:

Im Falle des Zutreffens der in dieser Bestim-
mung vorgesehenen- Voraussetzung hat die
Bezirksverwaltungsbehdrde das Enteignungsver-
fahren fortzusetzen.

Enteignungsverfahren
Zu § 24 Abs. 1

Die Bestimmungen des Eisenbahnenteignungs-
gesetzes 1954 iiber das Verfahren finden auf das
‘Enteignungsverfahren unter Beriicksichtigung der
in diesem Bundesgesetz angefithrten Anderungen
sinngemifl Anwendung.
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Zu Abs. 2:

Die Festsetzung der Entschidigung im ver-
waltungsbehdrdlichen Verfahren erfolgt unter
Beriicksichtigung eines Gutachtens der Gutachter-
kommission. Die Hohe der Entschidigung kann
auch durch den Abschluf} eines Ubereinkommens
zwischen dem Eigentiimer und dem Enteignungs-
werber bestimmt werden.

Zu den Abs. 3 und 4:

“In diesen Absitzen wird der Inhalt des schrift-
lich  auszufertigenden  Enteignungsbescheides
demonstrativ aufgezihlt und die Zustellungsver-
fiigung sowie die Verstindigung der obligatorisch
Berechtigten geregelt. .

Zu Abs. 5: ‘

Die Anrufung der ordentlichen Gerichte zur
Entscheidung iiber die Hohe der Entschidigung
ist nach § 38 des Gesetzentwurfes als eine Ange-
legenheit des Art. 11 Abs. 1 B-VG zu betrachten,
weil sie mit dem Institut der Enteignung zu
Zwecken der Assanierung und der Bodenbeschaf-
fung untrennbar zusammenhingt. Der Gesetz-
entwurf sieht die Anrufung der Gerichte vor, um
dem Sinngehalt des Art. 6 der Europiischen
Menschenrechtskonvention zu entsprechen.

Aus Abs. 5 des § 24 des Gesetzentwurfes geht
hervor, dafi die Entscheidung der ordentlichen
Gerichte im Streitfalle nur iiber die Hohe der
Entschidigung beantragt werden kann. Dadurch
soll gewihrleistet werden, dafl ein allfilliger Strei
tiber die Angemessenheit der Entschidigung nicht
bei der Verwaltungsbehdrde ausgetragen wird.
Das Verfahren bei der Verwaltungsbehorde er-
leidet dadurch keine Verzdgerung.

Zu Abs. 6:

Die Entscheidung iiber die Hohe der Entschidi-
gung richtet sich nach den Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes. Beim Verfahren sind die Bestim-
mungen des Eisenbahnenteignungsgesetzes 1954
sinngemifl anzuwenden,

Rechtsmittel
Zu § 25:
Die- Berufung gégen die Entscheidung der
Bezirksverwaltungsbehdrde ist hinsichtlich der
Enteignung zulissig; hinsichtlich- der Hohe der

zuerkannten Entschidigung ist die Anrufung der
ordentlichen Gerichte vorgesehen.

Erléschen von Rechten
Zu § 26 Abs. 1:

Die Auflésung dinglicher oder obligatorischer
Rechte, die auf dem enteigneten Grundstiick
bestehen, ist zur Durchfihrung einer ordnungs-

gemiflen und fristgerechten Bebauung. dieses

‘Grundstiickes notwendig. Hievon miissen jedoch

dingliche Rechte ausgenommen werden, die durch
Zwangsmafinahmen im &ffentlichen Interesse be-
griindet wurden oder hitten werden konnen, wie
z. B. Leitungsdienstbarkeiten und Leitungsrechte.
Dazu gehdren auch jene dinglichen Rechte, die
auf Grund einer privatrechtlichen Vereinbarung
begriindet und im Grundbuch einverleibt wur-
den, die jedoch auch durch Zwangsmafinahmen
im 6ffentlichen Interesse hitten begrundet wer-
den konnen

Zu Abs. 2:

Anbotspflicht: Der Mieter oder Pichter hat
einen Anspruch, dafl ihm eine entsprechende
Ersatzwohnung oder eine angemessene Geschifts-

riumlichkeit angeboten wird. Den Pichtern, die

keine ,,Geschiftsrdumlichkeiten®, sondern Grund-
stiicke, die zur landwirtschaftlichen oder klein-
girtnerischen Nutzung verpachtet sind, in
Nutzung haben, 1st ein entsprechender Ersatz
anzubieten.

Zu den Abs. 3 und 4:

Darin sind die Bestimmungen iiber die Riu-
mung der Wohnungen, Geschiiftsr'aiume, sonstigen

| Riumlichkeiten oder Grundflichen im Zusam-

menhang mit der Anbotstellung und gegebenen-
falls der Geldersatzpﬂlcht geregelt. Im Streitfalle
hat das Gericht im Zuge des Riumungsverfahrens
iiber die Angemessenheit des angebotenen Er-
satzes zu entscheiden. Ist das Angebot angemessen
und ist dessen Annahme vom Bestandnehmer
oder Nutzungsberechtigten zu Unrecht verwei-
gert worden, so ist der Riumungsklage stattzu-
geben und der Betroffene hat, sofern das gestellte
Anbot bereits erloschen ist, einen Anspruch auf
die Hilfte des Entschidigungsbetrages. Ist das
Anbot nicht angemessen, so ist die Riumungs-
klage abzuweisen, jedoch kann der Bestandneh-
mer oder Nutzungsberechtigte eine Entschidi-
gung begehren, iiber deren Angemessenheit das
Gericht zu entscheiden hat. Durch diese Risiko-
verteilung zwischen dem Enteignungswerber und
den Betroffenen soll ein gewisseer Interessenaus-
gleich erreicht werden.

Zu Abs. 5:

Zu den zu leistenden Ubersiedlungskosten ge-
héren die Kosten der Ubersiedlung des Umzugs-
gutes und jene Kosten, die erfahrungsgemifl mit
einer Ubersiedlung verbunden sind. -

vZu Abs. v6

Durch diese Bestlmmung soll sichergestellt
werden, daff eine Mehrbelastung des Bestand-
nehmers oder Nutzungsberechtigten bis zur
Riumung-des betroffenen Objektes aus dem Titel
des Nutzungsentgeltes, zum Beispiel auf Grund
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einer Erhshung der Betriebskosten und der-
glelchen nicht erfolgt.

Zu Abs. 7:

Die Bestimmung hat den Zwedk, den Gemein-
den die rechtliche Handhabe zu geben, im Inter-
esse einer ordnungsgemiflen -Wohnversorgung
der . weichenden Mieter oder Pichter einen
Riumungsaufschub beim Gericht beantragen zu
konnen. Das Gericht hat diesen Riumungsauf-
sciub zu gewihren, wenn * der Mieter oder
Pichter von Obdadhlosigkeit bedroht ist.

Gutachterkommission
Zu § 27 Abs. 1:

Diese Regelung, wonach die Gutachten fiir die
zu erbringenden Leistungen von in jedem Bundes-
land zu bestellenden Gutachterkommissionen zu
erstellen sind, stiitzt sich auf Art. 12 Abs. 1 Z. 1
B-VG und stellt eine an den Landesgesetzgeber
gerichtete Grundsatzbestimmung dar.

Zu Abs. 2:

In diesem Absatz sind die ausfithrungsfihigen
Grundsitze fiir die Bildung und Titigkeit solcher
Gutachterkommissionen aufgestellt,

Zu den Abs. 3 und 4:

Diese Bestimmungen betreffen die. Geheim-
haltungspflicht und die Entschidigung’ der Kom-
missionsmitglieder fiir ihre Tatigkeit.

» Umfang der Entschidigung
Zy § 28 Abs. 1:

Die Ermittlung der nach den Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes zu erbringenden Entschi-
digung (Leistung) erfolgt unter sinngemifler
Beriicksichtigung der in den §§ 4 bis 7 des Eisen-
bahnenteignungsgesetzes 1954  aufgestellten
Grundsitze.

Zu Abs. 2:

Grundsitzlich soll die Assanierung oder Boden-
beschaffung weder zum Nachteil noch zu unge-
rechtfertigten Vorteilen- des Einzelnen fithren.
Wertsteigerungen, die auf die Durchfilhrung der
Assanierung  oder Neuordnung im Zuge der
Bodenbeschaffung zuriickgehen, sollen nicht dem
Einzelnen zufallen. Fiir die zu ermittelnde Ent-
schidigung ist der Wert zu dem Zeitpunkt, der
ein Jahr vor Erlassung der Verordnungen (§§ 1
Abs. 1 und 13 Abs. 2) liegt, entscheidend. Grund-
lage fiir die Hohe der Entschidigung ist der Wert,
der sich im gewdthnlichen Geschiftsverkehr er-
geben wiirde. Erhshungen der Grundstiickpreise
im Zuge der Steigerung der Lebenshaltungskosten
sind zu beriicksichtigen,

Zu Ab§. 3:

Dieser Absatz enthilt eine Regelung, wonach
die¢ zu Instandhaltungszwecken aufgenommenen
Darlehen, zu deren Sicherung die Hauptmietzinse
abgetreten (verpfindet) wurden, unter gewissen
Voraussetzungen den Entschidigungsbetrag er-
hohen. Diese Begiinstigung der zur Erhaltung des
Hauses aufgenommenen Darlehen “findet jhre
Begriindung darin, dafl diese Darlehen in der
Regel nur auf Grund der Abtretung (Verpfin-
dung) der Hauptmietzinse von den Kreditunter-
nehmungen gewihrt wurden. :

Leistﬁng der Entschiidigung

| Zu § 29:

Nach dieser Bestimmung ist eine Geldentschi-
digung zu leisten. Es ist aber eine Naturalent-

| schidigung auf Grund eines zulissigen Uberein-

kommens im Sinne des § 22 Abs. 2 Eisenbahn-
enteignungsgesetz 1954 zulissig.

Vollzug des Entelgnungsbescheldes
Zu § 30 Abs. 1:

Gegen die bescheidmifige Bewilligung des
Vollzuges eines rechtskriftigen Enteignungsbe-
scheides ist eine Berufung an die Landesreglerung
zulissig.

Zu Abs. 2:

Das Grundbuchsgerxcht hat den Vollzug des
Enteignungsbescheides auf Antrag grundbiicher-
lich durchzufiihren.

Zu Abs. 3:

Die Loschung der Anmerkung der Einleitung
des Enteignungsverfahrens ist nach grundbiicher-
licher Durchfithrung der Enteignung und nach
Erlag des Entschidigungsbetrages zur Bereinigung

‘des Grundbudhsbestandes erforderlich.

Sicherung des Enteignungszwedkes -

FZu § 31 Abs. 1:

Die Festsetzung einer Frist zur Beantragung
der Erteilung einer Baubewilligung und diir den
Baubeginn ist zur Vermeidung von Mifibriuchen
notwendig.

Zu Abs. 2:

Der aus der Enteignung Berechtigte hat inner-
halb der gleichen Frist, die auch dem bisherigen
Eigentlimer zugestanden ist (§ 19 Abs. 2), die
Moglichkeit, ein Begehren auf Gewihrung der
Forderung aus Sffentlichen Mitteln einzubringen.
Nach Zusicherung der 6ffentlichen Mittel hat er
den Bau innerhalb angemessener Frist zu voll-
enden.
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Zu Abs. 3:

Der Baubeginn innerhalb von sechs Monaten
nach Rechtskraft des Bescheides iiber die Bau-
bewilligunig und die Einbringung eines Begehrens
auf Gewihrung der Férderung aus Sffentlichen
Mitteln ist, z. B..durch die Vorlage des rechts-
kriftigen Baubewilligungsbescheides und eines
Begehrens auf Gewihrung einer Férderung nach
dem Wohnbaufdrderungsgesetz 1968 sowie einer
Bescheinigung iiber den Baubeginn, nachzuweisen.

Fristverlingerung
Zy § 32:

Die Bezirksverwaltungsbehdrde hat nach dieser
Bestimmung die Fristen angemessen zu verlin-
gern, wenn der aus der Enteignung Berechtigte
oder der Eigentiimer diese nicht einhalten kann.
Hiebei ist im Hinblik auf den Zweck der Ent-
eighung ein strenger Maf3stab anzulegen.

Widerruf der Entelgnung
Zy § 33 Abs. 1:

Diese Bestimmung dient der Sicherung des
Enteignungszweckes, wenn der Enteignungswer-
ber seinen. Verpflichtungen nicht nachgekommen
ist. In diesem Falle hat die Bezirksverwaltungs-
behérde den Enteignungsbescheid zu widerrufen.
Dies jedoch nur auf Antrag des fritheren Eigen-

“tiimers oder dessen Rechtsnachfolgers.

Zu Abs. 2:

Der frijhere Eigentiimer oder dessen Rechts-
nachfolger ist nur dann verpflichtet, das ent-
eignete Grundstiick gegen Herausgabe der Ent-

schidigung wieder zu itbernehmen, wenn er den

Widerruf der Enteignung selbst beantragt hat.
Durch die Beriicksichtigung allfilliger ‘Wertver-
minderungen oder Werterhdhungen sollen Vor-
und Nachteile ausgeglichen werden, insbésondere
sollen siumigen Enteignern keine- unberechugten
Vorteile zugute kommen. -

Zu Abs. 3:

Bezogene Nutzungen des enteigneten Grund-
stiickes oder aufgelaufene Zinsen fiir geleistete

" Entschidigungen bleiben im Falle des Widerrufes

aufler Betracht, weil der Wert des enteigneten
Grundstiickes im Zeitpunkt des Widerrufes fiir
die Wertermittlung und nicht die wirtschaftlichen
Vorginge wihrend der Zeit der Enteignung mafi-
gebend ist. Wertverminderungen  oder Wert-
erhthungen "des enteigneten Grundstiickes sind
daher zu beriicksichtigen. -

Eintrittsredat
Zu § 34 Abs. 1:

Diese verfahrensrechtlichen Bestimmungen
verpflichten den Verkiufer, simtliche Vertrige

Bellagen :

iiber Grundstucke, die im Zeltpunkt des Inkraft-
tretens der Verordnungen noch nicht verbiichert
sind, der Gemeinde zu iibermitteln, die eine
Eintrittserklirung abgeben kann. Der Eigen--
tiimer, der sein Grundstiick verkaufen will, muf§
dies in einem entsprechenden Vertrag konkreti-
sieren. Durch seine Verkaufsbereitschaft hat der
Eigentiimer in Assanierungsgebieten im iibrigen
zu erkennen gegeben, daf er sich an der Assanie-
rung selbst nicht beteiligen will; sein Grundstiick
miifite allenfalls in einem spiteren Zeitpunkt
enteignet oder eingeldst werden und wiirde dies -
die Assanierung verzégern. Es ist deshalb zweck-
mifBig, wenn die Gemeinde durch Ausitbung des
— verfahrensmiflig einfacheren — Eintrittsrech-

1 tes das Grundstiick bereits zu einem friiheren

Zeitpunkt erwirbt.

Zu Abs. 2:

Fiir die Ermittlung der angemessenen Gegen-

1 leistung im Falle eines nicht angemessenen Kauf-

preises hat die Bezirksverwaltungsbehtrde ein
Gutachten der Gutachterkommission einzuholen.
In dem Bescheid der Bezirksverwaltungsbehorde
ist der zu zahlende Kaufpreis festzusetzen.

Zu Abs. 3:

Die Bezirksverwaltung.dbehi)'rd.e ‘hat iiber. die
Rechtswirksamkeit des Entrittes bescheidmiflig

zu entscheiden. Dagegen ist eine Berufung an die. .

Landesregierung zulissig. Weiters hat die Bezirks-
verwaltungsbehdrde eine angemessene Ersatz-
leistung fiir allfillige neben dem Kaufpreis ge-
nannte Nebenbedingungen sowie im Falle des

"Tauschvertrages zu leistende Liegenschaften oder

Sachen bescheidmifig festzusetzen.

Zu Abs. 4:

‘Diese Bestlmmung soll sxcherstellen, dafl Kauf-
vertrige {iber in Assanierungsgebieten oder in
*| Gebieten, in denen die Bestimmungen zum
Zwecke der Bodenbeschaffung anzuwenden sind,
gelegene Grundstiicke grundbiicherlich nur nach
Mafigabe der Bestimmungen dieses Bundesge-
setzes einverleibt werden.

. Bodengenossenschaften
Zu § 35 Abs. 1: - '

Diese Bestimmung enthilt einen Katalog der
Unterlagen, die dem Antrag auf Bildung einer
Bodengenossenschaft anzuschliefen sind. Diese
Unterlagen sind erforderlich, damit die Bezirks-
verwaltungsbehdrde beurteilen  kann, ob . die
gesetzhchen Voraussetzungen fiir - die Bildung
einer Bodengenossenschaft gegeben sind und
welche Interessen durch die Bodengenossenschaft -
beriihrt werden.
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Zu Abs. 2:

Dieser Absatz enthilt Vorschriften iiber einen
Zeitplan fiir die Durchfihrung der Erneuerungs-
maflnahmen.

Zu Abs. 3:

Im Finanzierungsplan sind die im Zuge der |

Durchfithrung eines Assanierungsvorhabens ent-
stechenden Kosten in Form eines Kataloges der
‘erforderlichen Maﬁnahmen aufgeghedert

Zu Abs. 4:

Die miindliche Verhandlung soll vor allem dem
Eigentiimer die Méglichkeit geben, seine Rechte
und rechtlichen Interessen wahrzunehmen. Die
BezirksverwaltungsbehSrde hat die Moglichkeit,
alle in dieser Vorschrift nicht angefiihrten Ein-
wendungen, die gegen das Assanierungsvorhaben
‘und die Bildung der Bodengenossenschaft vorge-
: bracht werden, als unzulissig zuriickzuweisen,
ohne auf sie sachlich eingehen zu miissen.

Zu Abs. 5:

Der Bescheid tiber die Bildung der Boden-
genossenschaft  (Einleitungsbescheid) mufl alle
wesentlichen Rechtsverhiltnisse, die durch die
Bildung der Bodengenossenschaft entstehen,
regeln. Wenn- auch im Zeitpunkt der Erlassung
des Einleitungsbescheides der endgiiltige Mit-
gliederstand, alle zur Durchfiihrung des Vor-
" habens notwendigen Mafinahmen und auch der
-endgiiltige Zeitplan sowie der endgiiltige Finan-
zierungsplan noch nicht feststehen, so mufl doch
der Einleitungsbescheid iiber alle diese Umstinde
so prizise Angaben enthalten, dafl er im Falle
seiner Anfechtung von der Berufungsbehorde auf
seine Gesetzmifigkeit iiberpriift werden kann.

Zu Abs. 6:

Der grundbiicherlichen Anmerkung kommt die
Bedeutung zu, daf sich niemand auf die Unkennt-
nis der bezeugten Tatsache, nimlich die Einbe-
ziehung eines Grundstiickes in die Bodengenos-
senschaft und die sich daraus ergebenden Eigen-
tumsbeschrinkungen- und Rechtsw1rkungen, be-
rufen kann.

Zu Abs. 7:

Zweck der Bodengenossenschaft ist es, die im
Assanierungsvorhaben einbezogenen Grundstiicke

einer Neubebauurng zuzufithren. Die Eigentiimer |

dieser Grundstiicke sind daher Mitglieder, die
freiwillig dieser Bodengenossenschaft beigetreten
sind oder deren Mitgliedschaft erzwungen wurde,

~die jedoch ihr Grundstiick durch die Boden-|

genossenschaft einldsen lassen  konnen (§ 12
Abs. 3). Mafigebend fiir den Genossenschaftsanteil
ist der Einheitswert der einbezogenen Grund-

stiicke, wobei jedes Mitglied mindestens einen |

Geschiftsanteil erhalten mufl. Nach Fertigstellung
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des Assaniérungsvorhabens ist die Aufteilung
entsprechend dem Wert der einzelnen Anteile
durchzufiihren.

Zu Abs. 8:

Die Notwendlgkelt der Anderung des Fin-
leitungsbescheides ergibt sich daraus, dafl durch

jede Aufnahme neuer Mitglieder oder durch jedes

Ausscheiden eines Mitgliedes nicht nur die Zahl

der Genossenschaftsmitglieder, sondern auch’ d1e :

Anteile geandert werden.

Zu Abs. 9
Die Aufldsung ergibt sich daraus, daf eine

Bodengenossenschaft ihren Aufgaben nach nur

vorii‘bergehend Bestand hat. Die Bodengenossen-
schaft ist nach rechtskraftlgem Aufldsungsbe-
scheid mit der Lo&schung: im Genossenschafts-
register aufgeldst (§ 11 Abs. 2 und damit im
Zusammenhang § 12 Abs. 5). Dem Grundbuchs-
beschluﬁ kommt nur. deklarative Bedeutung zu.

Zu Abs. 10:

"Durch. die in dieser Bestimmung verfugtel

Haftung der Mitglieder mit ihrem Anteil und mit
den einbezogenen Grundstiicken soll die Kredit-

wiirdigkeit der Bodengenossenschaft gehoben -

werden

Zy Abs. 11:

Durch die Bestimmungen dieses Absatzes soll
der Bodengenossenschaft die Moglichkeit gegeben
werden, mit ihren Arbeiten zu beginnen. Die
Mitglieder haben, falls die hiefiir erforderlichen
Mittel nicht durch die Aufnahme eines Darlehens
oder auf andere Weise beschafft werden kdnnen,
nach thren Anteilen Beitrige zu leisten, deren
Hohe jedoch im Genossenschaftsvertrag (Statut)
auf einen bestimmten Betrag beschrinkt sein
mufl. Eine Erhdhung dieser Betrige miissen: die
Mitglieder einhellig beschlle{Sen

Zu Abs. 12:

Durch diese Vorschrift kommen die Bestim-
mungen des Gesetzes liber Erwerbs- und Wirt-
schaftsgenossenschaften sinngemif zur Anwen-
dung, sofern dleses Bundesgesetz nichts anderes
bestimmt.

ABSCHNITT V

WIRKUNGSBEREICH, GEBUHREN-
RECHTLICHE BESTIMMUNGEN,
- VERFASSUNGSBESTIMMUNG UND
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Wirkungsbereich der Gemeinde
Zu § 36:

Alle nach diesem Bundesgesetz von der Ge-
meinde zu besorgenden Angelegenheiten sind
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Aufgaben des eigenen erkungsberelches der
Gemeinde.

Das Eintrittsrecht, die freiwillige Teilnahme
der Gemeinde an einer Bodengenossenschaft, die
Mitwirkung an einer Bodengenossenschaft sowie
der Antrag auf Enteignung sind nach Art. 118
Abs. 2 B-VG in Verbindung mit Art. 116 Abs. 2
B-VG dem eigenen Wirkungsbereich der Ge-
meinde zuzuordnen. Die Erlassung der Verord-
nung gemif § 13 Abs. 3 des Gesetzentwurfes ist
sowohl im Hinblick auf das Interessenelement als
auch das Eignungselement als Aufgabe des eigenen
Wirkungsbereiches der Gemeinde nach Art. 118
Abs. 2 B-VG zu betrachten.

Gebiihrenbefreiung
Zu § 37 Abs. 1 und 2:

§ 37 Abs. 1 sieht eine unbedingte, § 37 Abs. 2
eine bedingte Befreiung von den Stempel- und
Rechtsgebiihren vor. Der Verzicht auf die Ge-
bithren ist eine indirekte Férderung des Bundes
fiir Assanierungs- und Bodenbeschaffungsmafi-
nahmen.

Durch dieses Bundesgesetz ,,veranlafit* sind nur
solche Schriften und Rechtsgeschifte, die un-
mittelbar auf die Bestimmungen dieses Bundes-
gesetzes zurlickzufiihren sind. Das sind also nur
jene Schriften und Rechtsgeschifte, fiir die das

" Bundesgesetz den letzten Anlal (causa proxima)

bildet, z. B. Vollmachten bei Betrauung von
gemeinniitzigen Bauvereinigungen gemifi § 6
Abs. 4, Genossenschaftsvertrige gemiff § 11 (vgl.
hiezu audh Erkenntnis des Verwaltungsgerichts-
hofes vom 25. Jinner 1951, ZI. 467/1949).

Rechtsgeschafte zur Finanzierung von Assanie-
rungsmafinahmen sind nicht durch dieses Bundes-
gesetz veranlaflt, sollen aber nach § 37 Abs. 2
dann gebiihrenfrei sein, wenn sie zur Finanzie-
rung von Assanierungsvorhaben erforderlich sind.
Unter Assamerungsvorhaben sind Mafinahmen
zur Assanierung im Assanierungsgebiet (§ 1
Abs. 1) oder auflerhalb des Assanierungsgebietes
(§.1 Abs. 2) zu verstehen. Um die Erlangung unge-
rechtfertigter Vorteile durch eine miflbriuchliche
Inanspruchnahme dieser Befreiungsbestimmung
zy vermeiden, soll in jenen Fillen, in denen der
begiinstigte Zweck innerhalb von fiinf Jahren
aufgegeben oder nicht verwirklicht wird, eine
Gebihrenerhdhung von 10 v. H. fiir jedes
Kalenderjahr eintreten. Diese Regelung-entspricht
im grundsitzlichen einer bereits im § 6 lit. d

Einkommensteuergesetz 1967 vorvesehenen An—

| ordnung,

Zu Abs. 3:

Von den Gerichtsgebiihren sind im Zusammen-
hang mit der Durchfithrung dieses Bundesgesetzes
die gerichtlichen Beglaubigungen der Unterschrif-
ten, die gerichtlichen Eingaben und simtliche
grundbiicherliche Eintragungen befreit.

Verfassungsbestimmung
Zu § 38:

Diese Verfassungsbestimmung enthilt abwei-
chend von der Zustindigkeitsverteilung, wie sie
seit ‘'dem Inkrafttreten der Verfassungsbestim-
mung des § 9 Abs. 1 des Bundesgesetzes vom
14. Juni 1929, BGBl. Nr. 202, betreffend die
Enteignung zu Wohn- und Assanierungszwecken
und der Verfassungsnovelle 1929 besteht, den
Vorschlag, die Angelegenheiten der Assanierung
dem Kompetenzregime des Art. 11 Abs. 1 des
B-VG zu unterstellen. Damit soll die Vollziehung
der Enteignung zu Zwecken der Assanierung vom
Bund an die Linder und die Gesetzgebung be-
treffend Assanierungsmafinahmen, die derzeit
(mit Ausnahme der Enteignung) den Lindern
zusteht, an den Bund iibertragen werden. Ein
Eingriff in den Bereich des geltenden Baurechtes
soll damit nicht erfolgen. :

Wirksamkeitsbeginn des Bundesgesetzes und
Aufhebung geltender bundesrechtlicher Vor-
schriften; Vollziehung

Zu § 39:

Diese Bestimmung enthilt den Wirksamkeits-
beginn dieses Bundesgesetzes. Alle bisher den
Enteignungszwecken det §§ 9 und 15 dienenden
bundesrechtlichen Vorschriften werden aufge-
hoben.

Zu § 40:
Diese Bestimmung enthilt die Vollzugsklausel

Durch das vorliegende Assanierungs- und
Bodenbeschaffungsgesetz . werden unmittelbare
Belastungen des Bundes, die eine budgetire Ab-
deckung erfordern wiirden, nicht erwachsen. Eine
Verwaltungsmehrbelastung des Bundes ist durch
das vorliegende Bundesgesetz nicht zu erwarten.
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