1609 der Beilagen X111. GP-- Ausschussbericht NR (gescanntes Original)

1609 der Beilagenzuden stenographischen Protokollén desNationalratesXIII. GP

‘Bericht

des Bautenausschusses

iiber die Regierungsvorlage (1488 der Beila-
gen): Bundesgesetz, mit dem das Wohnungs-
verbesserungsgesetz geindert wird

Der vorliegende Gesetzentwurf beriicksichtigt
die bei der Vollzichung des Wohnungsverbesse-
rungsgesetzes gewonnenen Erfahrungen. Auf
Grund der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes
wurde woh! schon eine betrichtliche Anzahl von
Wohnungen modernisiert, die Absicht des Ge-
setzgebers, vor allem die Substandardwohnungen
auf einen zeitgemiflen Wohnungsstandard zu
bringen, konnte jedoch nicht voll verwirklicht
werden. Der Grund dafiir ist vor allem darin
zu suchen, dafl die Inhaber solcher Substandard-
wohnungen wegen ihrer =zumeist geringen
wirtschaftlichen Leistungskraft nicht imstande
sind, die zusitzlichen Belastungen auf Grund
einer Wohnungsverbesserung zu tragen.

Mit der EntschlieBung des Nationalrates vom
12. Juli 1974 wurde die Bundesregierung ersucht,
auf dem Gebiete des Wohnungsverbesserungs-
rechtes fiir Mieter und sonstige Nutzungsberech-
tigte ein System subjektiver Beihilfen, wie es
im Wohnbauforderungsgesetz 1968 vorgesehen
1st, zu schaffen.

Der Absicht dieser Entschliefung folgt die Re-
glerungsvorlage, indem sie die sinngemifle An-
wendung der Bestimmungen iber die. Wohnbei-
hilfe gemifl § 15 Wohnbaufdrderungsgesetz 1968
auch fiir den Bereich des Wohnungsverbesserungs-
gesetzes zulifit. Dadurch wird ermdglicht, dafl die
infolge der Finanzierung der Verbesserung er-
hiohte Wohnungsaufwandbelastung auf ein zu-
mutbares Ausmaf} gesenkt wird.

Um der Vollzichung ein zuverlissiges Instru-
ment zur Abgrenzung der Fdrderung der Ver-
besserung nach diesem Bundesgesetz von den
»Verbesserungen gréfieren Umfanges” nach dem
Wohnbauforderungsgesetz 1968 zur Hand zu ge-
ben, erschien es zweckmiflig, die Abgrenzung nach

den objektiv feststellbaren Baukosten der Ver-

besserungsmafinahmen vorzunehmen.

Der Bautenausschuf ‘hat in seiner Sitzung vom
8. April 1975 zur Vorberatung der gegenstind-
lichen Regierungsvorlage einen Unterausschufl ein-
gesetzt. Diesem Unterausschufl gehdrten die Ab-
geordneten Kittl, Nittel, P8lz, Sam-
wald, Ing. Willinger, Dr.. Hauser,
Ing. Letmaier, Regensbiurger,
Schrotter undDr. Schmidt an.

Der Unterausschuff hat die Regierungsvorlage
in seinen Sitzungen am 24. April und 7. Mai 1975
unter Beiziehung von Experten eingehend be-
raten und eine Anderung zu dem Gesetzent-
wurf — Art. 1 Z. 3 (§ 3 Z. 2 lit. a) — vorge-
schlagen. , '

Der Bautenausschufl hat in seiner Sitzung am
14. Mai 1975 den Bericht des Unterausschusses
entgegengenommen und die Regierungsvorlage
mit der vom Unterausschufl vorgeschlagenen
Anderung in Beratung gezogen.

Der Bautenausschuff hat hiebei folgende Fest-
stellungen getroffen:

Zu Artikel T
ZuZ. 2 (§ 1 Abs. 2 lit. f):

Diese Bestimmung soll gewihrleisten, daf§
unter die forderbaren Verbesserungen auch Ar-
beiten einzubeziehen sind, die einen wirksameren
Schutz gegen Kilteeinwirkung und gegen akusti-
sche Beeintrichtigung der
garantieren. Um dies sicherzustellen, sollen nach
Auffassung des Ausschusses von den in lit. f an-
gefithrten Arbeiten jedenfalls jene Arbeiten nicht
ausgeschlossen werden, die zur Erhdhung des
Schall- und Wirmeschutzes im Zusammenhang
mit Verbesserungsarbeiten an Fenstern, Tiiren
und Fuflbéden etforderlich sind. Die Forderung
darf sich jedoch nicht auf Arbeiten erstrecken,
die der ordnungsgemifien Erhaltung (Instand-
haltung) dienen. Bei gleichzeitiger Durchfiihrung
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von Verbesserungen und von Erhaltungs- oder
Instaridhaltungsarbeiten sind im Rahmen der
Forderung lediglich die Kosten fiir die Verbes-
serungsarbeiten anzuerkennen.

ZuZ 3(§3Z.2lit. a):

Durch die vorgeschlagenen Anderungen soll
sichergestellt werden, daff auch Foérderungen von
Verbesserungen fiir iltere Baulichkeiten, die er-
fahrungsgemifl oft von den Bebauungsplinen
abweichen, ohne diese in ihrer Gesamtkonzeption
zu verindern, gewihrt werden konnen. Um je-

doch die Gemeinde in allen Fillen von den in

threm Gebiet beabsichtigten Verbesserungen in
Kenntnis zu setzen, hat die Landesregierung vor
Erledigung der Begehren auf Gewihrung einer
Forderung die Gemeinde, in deren Bereich das
verbesserungswiirdige Wohnhaus gelegen ist, ge-
mif § 10 Abs. 1 anzuhéren.

Za Z. 6 (§ 6 Abs. 2 lit. d):

Der Ausschufl ist im Sinne der Zielsetzung die-
ses Gesetzes der Auffassung, dafl die gemif
Art. IV Z. 1 Abs. 2 Mietengesetz in der Fassung
des Bundesgesetzes vom 12. Juli 1974, BGBL
Nr. 409/1974, von der Bezirksverwaltungsbe-
hdrde auszustellende Bescheinigung keinen Fin-
flufl auf die Férderung von Verbesserungsmafl-
nahmen oder Umbauten nach den Bestimmiirigen
dieses Bundesgesetzes hat.

Ing. Willinger-
_ Berichterstatter

‘und P61z beteiligten,

' Zu Z. 6 (§ 6 Abs. 2 lit. e):

Der Ausschuff ist der Auffassung, daf} fiir die
Berechnung, in welchem Verhiltnis die Kosten
der Verbesserung zu den angemessenen Gesamt-
baukosten stehen (25 v. H.), der Zeitpunkt der
Zusicherung mafigebend ist.

Der Bautenausschufl hat nach einer Debatte,
an der sich aufler dem Berichterstatter die Ab-
geordneten Dr. Schmide, Ing. Letmaier
in Anwesenheit des
Bundesministers fiir Bauten und Technik Moser,
die Regierungsvorlage unter Beriicksichtigung der
vom Unteraussciufl vorgeschlagenen Anderung
sowie eines gemeinsamen Antrages der Abge-
ordneten Ing. Letmaier, P&lz, Dok-
tor Schmidt und Genossen auf Einfiigung
eines neuen Artikels I mit Stimmeneinhellig-

keit angehommen.

Der nunmehrige Gesetzestext — wie er vom
Bautenausschufs angenommen wurde — ist die-..
sem Bericht beigedruckt. )

Auf Grund seiner Beratungen stellt der Bau-
tenausschufl den Amtrag, der Nationalrat
wolle dem angeschlossenen Gesetz -
entwurf die verfassungsmiflige Zustimmung
erteilen. :

Wien, am 14. Mai 1975

" Regensburger
Obmann
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Bundesgesetz vom XXXXXXXX, mit
dem das Wohnungsverbesserungsgesetz ge-
indert wird

Der Nationalrat hat beschlossen:
Artikel I

Das Wohnungsver’bessérungsgesetz, BGBL
Nr. 426/1969, in der Fassung der Bundesgesetze
BGBI. Nr. 337/1971, BGBI. Nr. 268/1972, BGBl
Nr. 369/1973 und BGBIL. Nr. 447/1974, wird wie
folgt geindert:

1.Im § 1 Abs. 2 hat die lit. 2 zu lauten:

»a) die Errichtung, die Ausgestaltung oder die
Umgestaltung von der gemeinsamen Be-
niitzung der Bewohner dienenden, einer
zeitgemiflen Wohnkultur entsprechenden
Anlagen in normaler Ausstattung, wie Per-
sonenaufziige, Zentralheizungen, Anschluff
an zentrale Wirmeversorgungsanlagen oder
zentrale Waschkiichen in Wohnhiusern mit
Klein- oder Mittelwohnungen,*

2. Am Ende des § 1 Abs. 2 lit. d ist der Punkt
durch einen Beistrich zu ersetzen und der lit. d
nachstehende lit. e und lit. f anzufiigen; diese
haben zu lauten:

»€) die Anderung der Grundrifligestaltung zur
Schaffung von Klein- oder Mittelwohnun-
gen in normaler Ausstattung und

f) Arbeiten, die der Erhshung des Schall- und
Wirmeschutzes dienen.

3. § 3 Z. 2 lit. a hat zu lauten:

»3) deren Bestand mit dem Flichenwidmungs-
und Bebauungsplan vereinbar ist,*

4.§ 3 Z. 5 hat zu lauten:

»d. als normale Ausstattung eine solche, bei
der die Gesamtausstattung, insbesondere die Aus-
stattung der Riume mit Koch-, Heiz- und Bade-
gelegenheiten, zwar den Erfordernissen der Haus-
haltsfithrung und Hygiene entspricht, hinsichtlich
des Baukostenaufwandes unter Bedachtnahme auf
eine einwandfreie Ausfithrung, insbesondere hin-
" sichtlich des Schall- und Wirmeschutzes, nach dem
jeweiligen Stand der Technik jedoch grofite Wirt-
schaftlichkeit gewihrleistet erscheint;*

5.Im § 3 Z. 7 ist der Punkt durch einen Strich-
punkt zu ersetzen; der Z. 7 ist eine neue Z. 8§
anzufiigen; diese hat zu lauten:

»8. als Gesamtbaukosten der Verbesserung je
Quadratmeter der Anteil an den Gesamtbaukosten
der Verbesserung, der dem Nutzflichenausmafl
simtlicher verbesserter Wohnungen dleses Wohn-
hauses entspricht.

6. Im § 6 Abs. 2 wird am Ende der lit. ¢ das
Wort ,,und“ gestrichen, der Punkt in der Iit. d
durch einen- Beistrich ersetzt und das Wort
»und® angefiigt. Nach der lit. d wird eine neue
lit. e angefiigt; diese hat zu lauten:

»e) wenn die veranschlagten Gesamtbaukosten
der Verbesserung je Quadratmeter das Aus-
~mafl von 25 v.H. der angemessenen Gesamt-
baukosten im Sinne des § 2 Abs. 2 des
Wohnbauférderungsgesetzes 1968, BGBL
Nr. 280/1967, in der jeweils geltenden Fas-
sung nicht iibersteigen; dies gilt nicht, wenn
die Forderung nach den Bestimmungen des
Wohnbauférderungsgesetzes 1968 nicht. in
Anspruch genommen werden kann, jedoch
diirfen die Gesamtbaukosten der Verbesse-
rung 80 v. H. der angemessenen Gesamt-
baukosten gemifl § 2 Abs. 2 des Wohnbau-
forderungsgesetzes 1968 nicht iiberschrei-
ten.”

7. Der letzte Satz der Z. 2 des Abs. 6 des § 6
hat zu lauten:

»Die §§ 24 bis 37 des Mietengesetzes, BGBI
Nr. 210/1929, zuletzt geindert durch die Bundes-
gesetze BGBL Nr. 281/1967 und 409/1974, finden
sinngemif} Anwendung.“

8. Nach § 6 b ist ein neuer § 6 ¢ einschlieBlich
der Uberschrift einzufiigen:

sWohnbeihilfe

§ 6 c. Die Landesregierung hat zu jenem Teil
des Wohnungsaufwandes, der fiir die nach diesem
Bundesgesetz gefrderten Klein- oder Mittelwoh-
nungen fiir die Kosten der Verbesserung zu leisten
ist, einen Zuschuff (Wohnbeihilfe) mit Bescheid zu
gewihren. Auf die Gewihrung der Wohnbeihilfe
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sind die Bestimmungen des § 15 des Wohnbau-
forderungsgesetzes 1968, BGBL. Nr. 280/1967, in
der jeweils geltenden Fassung sinngemifl anzu-
wenden.

Artikel IT

Das Bundesgesetz vom 12. Juli 1974 iber die
Anderung mietrechtlicher Vorschriften und iiber
Mietzinsbeihilfen, BGBL. Nr. 409, wird wie folgt
geindert:

Im Art. IV Z. 1 hat der zweite Satz des ersten
Absatzes zu lauten:

»Die Bestimmung des ersten Satzes gilt jedoch nur
fiir Baulichkeiten, die 'mit den Bebauungsvor-
schriften (Flichenwidmungs- und Bebauungsplan)
vereinbar sind, bei denen es sich nicht um land-
wirtschaftliche Wohnhauser auflerhalb eines ge-
schlossenen Sledlungsgebletes handelt und in
denen. ,
a) mindestens zwei Drittel der Gesamtnutz-
fliche Wohnzwecken dienen,
b) sich mehr .als zwei Wohnungen befinden
sowie

¢) mindestens die Hilfte der darin befindli-
chen Wohnungen mangelhaft ausgestattet
ist (§ 3 Z. 10 des Stadterneuerungsge-
setzes).” .

Artikel ITI

Mit der Erlassung von Durchfiihrungsverord-
nungen und mit der Wahrnehmung der Rechte
des Bundes nach Art. 15 Abs. 8 B-VG ist hin-
sichtlich der im Art. I Z. 1 bis 6 und Z. 8 vor-
gesechenen Bestimmungen unbeschadet des im
§ 6 c des Wohnungsverbesserungsgesetzes in der
Fassung des Art. I dieses Bundesgesetzes fiir sinn-
gemifl anwendbar erklirten § 15 Abs. 8 des
Wohnbauforderungsfresetzes 1968, BGBI. Nr. 280/
1967, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBIL
Nr. 232/1972, der Bundesminister fiir Bauten und
Technik, mit der Vollzichung der im Art. I Z. 7
vorgesehenen Bestimmungen der Bundesminister
fir Justiz und mit der Vollzichung des Art. II
der Bundesminister fiir Finanzen betraut. Im
iibrigen ist die Landesreglerung mit der Vollzie-
hung betraut.
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