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240 der Beilagen zu den stenographischen Protokollen des Nationalrates XTIL. GP

14. 3. 1972

Regierungsvorlage

Bundesgesetz vom XXXXXXXXXX
tiber das Eigentum an Wohnungen und son-
stigen Riumlichkeiten (Wohnungseigentums-

gesetz 1972 — WEG 1972)

Der Nationalrat hat beschlossen:

Begriff

§ 1. (1) Das Wohnungseigentum ist das dem
Miteigentiimer einer Liegenschaft eingeriumte
dringliche Recht, eine selbstindige Wohnung oder
sonstige selbstindige Riumlichkeit ausschlieRlich
zu nutzen und hieriiber allein zu verfiigen. Zu
den sonstigen Riumlichkeiten geh&ren besonders
die selbstindigen Geschiftsriume einschliefilich
der Einstellriume eines Garagenbetriebes und die
selbstindigen, in sich abgeschlossenen Riume je
eines Wohnungseigentiimers zur Einstellung von
Kraftfahrzeugen.

(2) Mit selbstindigen Wohnungen oder son-
stigen selbstindigen Riumlichkeiten kénnen auch
andere Teile der Liegenschaft, wie besonders
offene Balkone, Terrassen, Keller- oder Dach-
bodenriume, Hausgirten, Stellplitze fiir Kraft-
fahrzeuge, sonstige Ein- oder Abstellplitze, im
‘Wohnungseigentum stehen, sofern sie von den
allgemeinen Teilen der Liegenschaft, von der
Wohnung oder der sonstigen Riumlichkeit aus
unmittelbar zugiinglich und deutlich abgegrenzt
sind.

(3) An Teilen der Liegenschaft, die der allge-
meinen Beniitzung dienen oder deren Zweck-
bestimmung einer ausschlieflichen Beniitzung ent-
gegensteht, kann Wohnungseigentum nicht be-
stehen.

Recht und Titel zum Erwerb des Wohnungs-
_eigentums

§ 2. (1) Das Wohnungseigentum kann von
jedem Miteigentiimer, dessen Anteil -den zum
Erwerb des Wohnungseigentums erforderlichen
Mindestanteil erreicht, oder von Ehegatten er-
worben werden, deren Miteigentumsanteile je den
‘halben Mindestanteil erreichen.

(2) Das Wohnungseigentum kann nur durch
schriftliche Vereinbarung aller Miteigentiimer ein-
geriumt weérden; ein Miteigentiimer, der bereits
Wohnungseigentiimer ist, darf seine Zustim-
mung nur verweigern, wenn durch das Woh-
nungseigentum, das neu erworben werden soll,
die ihm auf Grund des bestehenden Wohnungs-
eigentums zustehenden Rechte aufgehoben oder
eingeschrinkt wiirden.

Mindestanteil

§ 3. (1) Der zum Erwerb des Wohnungseigen-
tums erforderliche Mindestanteil ist ein solcher
Anteil, der dem Verhiltnis des Nutzwerts der
im Wohnungseigentum stehenden Wohnung oder
sonstigen Riumlichkeit zum Nutzwert aller Woh-
nungen oder sonstigen Riumlichkeiten der Lie-
genschaft entspricht. An die Stelle der Nutzwerte
treten die Nutzflichen als Berechnungsgrundlage,
wenn .sich alle Miteigentiimer der Liegenschaft
hieriiber einigen. Diese Vereinbarung bedarf zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

(2) Die Nutzwerte sind vom Gericht festzu-
setzen. Zur Antragstellung ist jeder Miteigen-
tiimer der Liegenschaft und jede Person berech-
tigt, die einen Anspruch auf Ubertragung eines
Miteigentumsanteils zur Begriindung des Woh-
nungseigentums hat.

(3) Sind vor der Vollendung der Baufiithrung
die Nutzwerte gerichtlich festgesetzt oder die
Nutzflichen als Berechnungsgrundlage vereinbart
worden, so kann nach der Vollendung der Bau-
fiilhrung bis zum Ablauf eines Jahres nach dem
Eintritt der Rechtskraft der baubehérdlichen Be-
niitzungsbewilligung beantragt werden, dafl die
Nutzwerte neu oder anstatt der vereinbarten
Berechnung festgesetzt werden. Dem Antrag ist
stattzugeben, wenn sich durch diese Festsetzung
eine Anderung des Mindestanteils auch nur eines
Wohnungseigentiimers um mindestens 10 v. H.
ergibt. Auf das Antragsrecht kann vor der Voll-
endung der Baufiihrung nicht rechtswirksam ver-
zichtet werden. Der nach der Vollendung der
Baufithrung erklirte Verzicht bedarf zu seiner
Rechtswirksamkeit der Schriftform.
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(4) Werden die Nutzwerte neu oder anstatt
der vereinbarten Berechnung vom Gericht festge-
setzt (Abs. 3), so sind die Miteigentiimer, die
einen Miteigentumsanteil zur Begriindung des
Wohnungseigentums erworben oder einem dieser
Miteigentiimer den zur Begriindung des Woh-
nungseigentums erforderlichen Mindestanteil ver-
duflert haben, gegenseitig verpflichtet, die Mit-

eigentumsanteile zu iibernehmen oder zu iiber-

tragen, damit jedem von ihnen der nach der
Festsetzung der Nutzwerte nach Abs. 3 zur Be-
grindung seines Wohnungseigentums erforder-
liche Mindestanteil zukommt. Diese Pflicht geht
auf die Rechtsnachfolger im Miteigentum iber.
Mangels einer anderen Vereinbarung ist fiir die
libernommenen Miteigentumsanteile kein Entgelt
zu entrichten; die durch die einzelne Uber-
tragung entstehenden Kosten und Abgaben hat
der Miteigentiimer zu tragen, dem ein Miteigen-
tumsanteil iibertragen wird.

Nutzwert

§ 4. (1) Der Nutzwert der Wohnung oder son-
stigen Riumlichkeit ist unter Vernachlissigung
von Dezimalstellen in einer ganzen Zahl auszu-
driicken; sie ist aus der Nutzfliche der Wohnung

_oder sonstigen Riumlichkeit und entsprechenden

Zuschligen oder Abstrichen fiir werterhdhende
oder wertvermindernde Unterschiede zu errech-
nen, die sich besonders aus der Zweckbestimmung,
Lage, iiber oder unter dem Durchschnitt liegen-
den Ausstattung mit anderen Teilen der Liegen-
schaft (§ 1 Abs. 2) oder nicht allein auf Kosten
eines Miteigentiimers vorgenommenen sonstigen
besseren Ausstattung oder Grundrifigestaltung der
Wohnung oder sonstigen Riumlichkeit ergeben.
(2) WerterhShende oder wertvermindernde
Unterschiede, die insgesamt nur einen Zuschlag
oder Abstrich von weniger als 10 v. H. der Nutz-
fliche der Wohnung oder_sonstigen Riumlichkeit
rechtfertigen, sind zu vernachlissigen.

Nutzfliche
§ 5. (1) Die Nutzfliche ist die gesamte Boden-

- fliche einer Wohnung oder sonstigen Riumlich-

keit abziiglich der Wandstirken und der im Ver-
lauf der Winde befindlichen Durchbrechungen

‘(Ausnehmungen). Treppen, offene Balkone und

Terrassen sowie Keller- und Dachbodenriume,
soweit sie threr Ausstattung nach nicht fiit Wohn-
oder Geschiftszwedke geeignet sind, sind bei der
Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriick-
sichtigen; das gleiche gilt fiir die im § 1 Abs. 2
sonst genannten Teile der Liegenschaft, die mit
einer selbstindigen Wohnung oder sonstigen selb-
stindigen Riumlichkeit im Wohnungseigentum
stehen.

(2) Die Nutzfliche ist auf Grund des behdrd-
lich genehmigten Bauplans zu berechnen, es sei
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denn, dafl eine Abweichung vom behordlich ge-
nehmigten Bauplan erwiesen wird; in diesem
Fall ist die Nutzfliche nach dem Naturmafl zu
berechnen.

(3) Die Nutzfliche ist in Quadratmetern aus-
zudriicken; beim Gesamtausmafl der Bodenfliche
einer Wohnung oder sonstigen Riumlichkeit sind
Bruchteile von Quadratmetern zu vernachlissi-
gen.

Verbindung mit dem Mindestanteil

§ 6. (1) Das Wohnungseigentum ist mit dem
Mindestanteil untrennbar verbunden. Es kann
nur mit diesem zusammen beschrinkt, belastet,
verduflert, von Todes wegen iibertragen und der
Zwangsvollstreckung unterworfen werden.

(2) Biicherliche Eintragungen auf dem Mindest-
anteil erstrecken sich auch dann auf das Woh-
nungseigentum, wenn sie dem Wohnungseigentum
im Rang vorangehen.

(3) Im Fall der Zwangsversteigerung eines Mit-
eigentumsanteils sind die durch das Wohnungs-
eigentum bewirkten Beschrinkungen vom Er-
steher ohne Riicksicht auf den biicherlichen Rang
und ohne Anrechnung auf das Meistbot zu iiber-
nehmen.

Unteilbarkeit

§ 7. (1) Der mit dem Wohnungseigentum
verbundene Mindestanteil darf, solange das
Wohnungseigentum besteht, aufler zur Begriin-
dung des gemeinsamen Wohnungseigentums
von Ehegatten, nicht geteilt werden.

(2) Wiirde nach dem Tod des Wohnungs-
eigentiimers nach den Ergebnissen des Verlas-
senschaftsverfahrens der mit dem Wohnungs-
eigentum verbundene Mindestanteil mehreren
Personen, die nicht Ehegatten sind, zufallen,
so hat das Verlassenschaftsgericht eine &ffent-
liche Feilbietung des Mindestanteils und des
damit verbundenen Wohnungseigentums durch
Versteigerung vorzunchmen.

Gemeinsames Wohnungseigentum von Ehe-
gatten '

§ 8. (1) Ehegatten, die das Wohnungseigen-
tum gemeinsam erwerben, miissen Eigentiimer je
eines halben Mindestanteils (im folgenden ,,Anteil
am Mindestanteil“ genannt) sein; ihre Anteile
am Mindestanteil diirfen nicht verschieden be-
lastet sein. Das gleiche gilt, wenn ein Ehe-
gatte, 'der Wohnungseigentiimer ist, seinem
Ehegatten unter gleichzeitiger Begriindung des
gemeinsamen Wohnungseigentums den hierzu
erforderlichen Anteil am Mindestanteil iiber-
trigt. ’ .

(2) Durch das gemeinsame Wohnungseigen-
tum von Ehegatten werden ihre Anteile am
Mindestanteil so verbunden, dafl sie, solange
das gemeinsame Wohnungseigentum besteht,

www.parlament.gv.at




240 der Beilagen XI11. GP - Regierungsvorlage (gescanntes Original)

240 der

nicht getrennt und nur gemeinsam beschrinkrt,
belastet, veriuBert oder der Zwangsvollstrek-
kung unterworfen werden diirfen; die FEhe-
gatten diirfen {iber das gemeinsame Wohnungs-
eigentum und die Nutzung der im gemein-
samen Wohnungseigentum stehenden Woh-
nung oder sonstigen Riumlichkeit nur gemein-
sam verfligen.

(3) Die Ehegatten haften fiir alle Verbind-
lichkeiten aus ihrem gemeinsamen Wohnungs-
eigentum zur ungeteilten Hand.

‘Wohnungseigentum der Ehegatten im Todes-
fall

§ 9. (1) Geht beim Tod eines Ehegatten der
Anteil des Verstorbenen am Mindestanteil und
gemeinsamen Wohnungseigentum an den {iber-
lebenden Ehegatten nicht ohnehin als Erben
oder Vermichtnisnehmer allein {iber, so
wichst er thm als Eigentum zu. Der Zuwachs
tritt jedoch nicht ein, wenn vor dem Eintritt
der Rechtskraft des Beschlusses, mit dem das
Inventar oder eidesstittige Vermdgensbekennt-
nis der Verlassenschaftsabhandlung zugrunde
gelegt wird, vom iiberlebenden Ehegatten und
den Erben des Verstorbenen mit Zustimmung
der Pflichtteilsberechtigten eine Vereinbarung
geschlossen wird, auf Grund deren der gesamte
Mindestanteil an eine Person ungeteilt oder
an Ehegatten je zur Hilfte unter gleichzei-
tigem Erwerb des gemeinsamen Wohnungs-
eigentums  {ibergeht. Erwirbt der iiber-
lebende Ehegatte den Anteil des Verstor-
benen auf Grund des Zuwachses oder
geht der gesamte Mindestanteil auf Grund
einer  Vereinbarung iiber, so gilt fiir
die Eintragung in das Grundbuch der § 178
des Gesetzes iiber das gerichtliche Verfahren
in Rechtsangelegenhelten aufler Streitsachen
sinngemif.

(2) Erwirbt der iiberlebene Ehégatte auf Grund
des Zuwachsrechts den Anteil des Verstorbenen
am Mindestanteil -und Wohnungseigentum, so
tritt an die Stelle dieses Anteils des Verstorbenen
die Forderung der Verlassenschaft gegen den iiber-
lebenden Ehegatten auf Zahlung eines. Uber-
nahmspreises. Der Ubernahmspreis ist, sofern er
nicht von dem iberlebenden Ehegatten und den
Erben des Verstorbenen mit Zustimmung -der
Pflichtteilsberechtigten einvernehmlich bestimmt
wird, die Hilfte des gemeinen Wertes des Min-
destanteils und des damit verbundenen gemein-
" samen Wohnungseigentums.

(3) Ist der Gegenstand des gemeinsamen Woh-
nungseigentums eine Wohnung, die dem iiber-
lebenden Ehegatten zur Befriedigung seines drin-
genden Wohnbediirfnisses dient, so sind auf
seinen Antrag der Ubernahmspreis, die Filligkeit
und die Verzinsung vom Verlassenschaftsgericht
nach billigem Ermessen unter Beriicksichtigung
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der Einkommens- und Vermdgensverhiltnisse
des iiberlebenden Ehegatten so zu bestimmen,
dafl ihm die Berichtigung ohne Verlust der Woh-
nung bei Aufrechterhaltung einer angemessenen
Lebenshaltung moglich ist. Ist der Ubernahms-
preis ermifligt worden und veriuflert der iber-
lebende Ehegatte den Mindestanteil binnen sechs
Jahren nach dem Eintritt der Rechtskraft der
Einantwortung, so ist der Unterschiedsbetrag
zwischen dem Ubernahmspreis und der Hilfte
des Erldses auf Antrag als eine nachtriglich her-
vorgekommene Forderung der Verlassenschaft zu
behandeln; geschieht die Veriuflerung im Weg
der Zwangsversteigerung, so bezieht sich die
Nachtragsabhandlung auf die Hilfte des Meist-
bots, soweit es dem Verpflichteten aus der Ver—
teilungsmasse zugewiesen wird.

Wohnungscigentulﬁ der Ehegatten bei Nichtig-
erklirung, Aufhebung oder Scheidung der Ehe

§ 10. (1) Wird die Ehe fiir nichtig erklirt, auf-
gehoben oder geschieden, so haben die bisherigen
Ehegatten ihre Miteigentumsgemeinschaft am
Mindestanteil und gemeinsamen Wohnungseigen-
tum aufzuheben. Einigen sie sich nicht, so steht
dem Begehren eines von ihnen auf Aufhebung der
Gemeinschaft der Einwand der Unzeit, des Nach-
teils oder einer anderslautenden Vereinbarung
nicht entgegen, wenn seit dem Eintritt der
Rechtskraft des Urteils iiber die Nichtigerklirung,
Aufhebung oder Scheidung der Ehe mehr als ein
Jahr vergangen ist. Nach dem Ablauf dieser
Frist kann der Anspruch auf Aufhebung der
Zwangsvollstreckung unterworfen werden. Ist ein
Verfahren nach Abs. 2 anhiingig, so endet die
Frist nicht vor dem Eintritt der Rechtskraft der
Entscheidung in diesem Verfahren.

(2) Kdnnen sich die bisherigen Ehegatten nicht
dariiber einigen, wem von ihnen die im ge-
meinsamen Wohnungseigentum stehende Ehe-
wohnung zufallen soll, so hat das Gericht auf
Antrag den Anteil eines der bisherigen Ehe-
gatten am Mindestanteil und gemeinsamen Woh-
nungseigentum nach den Grundsitzen des § 2
der Sechsten Durchfiihrungsverordnung zum Ehe-
gesetz auf den anderen bisherigen Ehegatten
gegen Zahlung eines Ubernahmspreises zu iiber-
tragen. Gleichzeitig ist zu bestimmen, welcher
der bisherigen Ehegatten im Innenverhiltnis die
Verbindlichkeiten auys ihrem bisherigen gemein-
samen Wohnungseigentum zu tragen hat. Das
Antragsrecht erlischt ein Jahr nach dem Eintritt
der Rechtskraft des Urteils iiber die Nichtigerkli-
rung, Aufhebung oder Scheidung der Ehe. Eine
rechtsgestaltende Entscheidung iiber die im ge-
meinsamen Wohnungseigentum stehende Ehe-
wohnung nach. anderen Vorschriften ist unzu-
lissig.

(3) Der Ubernahmspreis ist, sofern er nicht
von den bisherigen Ehegatten einvernehmlich
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bestimmt wird, die Hilfte des gemeinen Wertes
des Mindestanteils und des damit verbundenen
Wohnungseigentums. Dient die Ehewohnung dem
bisherigen Ehegatten, dem der Anteil des ande-
ren Ehegatten am Mindestanteil und gemein-
samen Wohnungseigentum iibertragen wird, zur
Befriedigung seines dringenden Wohnbediirfnisses,
so sind auf seinen Antrag der Ubernahmspreis,
die Filligkeit und die Verzinsung vom Gericht
nach billigem Ermessen unter Beriicksichtigung
der beiderseitigen Vermdgens- und Einkommens-
verhiltnisse so zu bestimmen, daff ithm die Be-
richtigung ohne Verlust der Wohnung bei Auf-
rechterhaltung einer angemessenen Lebenshaltung
moglich ist. Ist der Ubernahmspreis ermifigt
worden und veriuflert der Ehegatte, dem der
Anteil des anderen Ehegatten iibertragen worden
ist, den Mindestanteil binnen sechs Jahren nach
dem Eintrict der Rechtskraft der Entscheidung
tiber die Ermifligung des Ubernahmspreises, so
hat der andere Ehegatte Anspruch auf den Unter-
schiedsbetrag zwischen dem Ubernahmspreis und
der Hilfte des Erloses; geschieht die Verdufle-
rung im Weg der Zwangsversteigerung, so bezieht
sich der Anspruch auf die Hilfte des Meistbots,
soweit es dem Verpflichteten aus der Versteige-
rung zugewiesen wird.

(4) Wird die Miteigentumsgemeinschaft am
Mindestanteil und gemeinsamen Wohnungseigen-
tum nach der Nichtigerklirung, Aufhebung oder
Scheidung der Ehe bis zum Tod eines der bis-
herigen Ehegatten nicht aufgehoben und steht
dem iiberlebenden bisherigen Ehegatten ein An-
spruch auf Ubertragung des Anteils des Verstor-
benen am Mindestanteil und Wohnungseigentum
nach Abs. 2 nicht oder nicht mehr zu, so hat
das Verlassenschaftsgericht eine 6ffentliche Feil-
bietung des gesamten Mindestanteils und des
damit verbundenen Wohnungseigentums durch
Versteigerung vorzunchmen.

Einverleibung des Wohnungscigentums

§ 11. (1) Das Wohnungseigentum wird
durch die Einverleibung in das Grundbuch er-
worben. Es ist im Eigentumsblatt auf dem
Mindestanteil einzutragen; hierbei sind bei
gemeinsamem Wohnungseigentum von Ehe-
gatten ihre Anteile am Mindestanteil zu ver-
binden. Wird auf einer Liegenschaft erstmals
ein Wohnungseigentum einverleibt, so ist in
der Aufschrift des Gutsbestandsblatts das Wort
» Wohnungseigentum® einzutragen,’

(2) Dem Antrag auf Einverleibung sind,
sofern die Urkunden dem Grundbuchsgericht
noch nicht vorliegen, jedenfalls beizulegen

1. die schriftliche Vereinbarung der Mit-
eigentiimer tiiber die Einriumung des Woh-
nungseigentums,

2. der baubehdrdlich genehmigte Bauplan,
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3. die schriftliche Vereinbarung der Mic-
eigentiimer {iber die Berechnung der Mindest-
anteile nach der Nutzfliche und die von einem
fiir Hochbau zustindigen Ziviltechniker oder
gerichtlich beeideten Sachverstindigen erstellte
gegliederte Aufstellung {iber die Nutzflichen
aller selbstindigen Wohnungen und sonstigen
selbstindigen Riumlichkeiten der Liegenschaft
oder, sofern eine solche Vereinbarung nicht vor-
gelegt wird, die rechtskriftige Entscheidung des
Gerichtes iiber die Festsetzung der Nutzwerte.

(3) Werden nach der Einverleibung des
Wohnungseigentums die Nutzwerte neu oder
anstatt der vereinbarten Berechnung vom Ge-
richt festgesetzt (§ 3 Abs. 3), .so sind auf An-
trag die Mindestanteile (die Anteile am
Mindestanteil) der Miteigentiimer nach § 136
Abs. 1 GBG 1955 zu berichtigen; Voraus-
setzung ist, dafl sich die Miteigentlimer in
einer fiir die Einverleibung giiltigen Form ver-
pflichtet haben, die Anteile zu ibernehmen
oder zu fiibertragen, damit jedem wvon ihnen
der nach der Festsetzung der Nutzwerte nach
§ 3 Abs. 3 zur Begriindung seines Wohnungs-
eigentums erforderliche Mindestanteil . oder
Anteil am Mindestanteil zukommt. Biicherliche
Rechte Dritter, die auf dem Mindestanteil
lasten, tbeziehen sich ohne weiteres auf den
berichtigten Mindestanteil. Reicht nach der
rechtskriftigen Festsetzung der Nutzwerte nach
§ 3 Abs. 3 der Miteigentumsanteil eines Woh-
nungseigentiimers zum Erwerb des Wohnungs-
eigentums nicht mehr aus, so ist dieses Woh-
nungseigentum von Amts wegen zu [8schen;
im {brigen sind die §§ 131 bis 135 GBG 1955
sinngemifl anzuwenden.

Verwaltung des Wohnungseigentums

§ 12, (1) Die Verwaltung der im Wohnungs-
eigentum stechenden Wohnung oder sonstigen
Riumlichkeit kommt dem Wohnungseigen-
timer zu. '

(2) Der Wohnungseigentiimer ist zu Ande-
rungen an der im Wohnungseigentum stehen-
den Wohnung oder sonstigen Riumlichkeit
auf seine Kosten berechtigt, falls die Anderung
weder eine Schidigung des Hauses noch eine
Beeintrichtigung schutzwiirdiger Interessen der
anderen Miteigentiimer, besonders auch keine
Beeintrichtigung der dufleren Erscheinung des
Hauses, noch eine Gefahr fiir die Sicherheit
zur Folge hat. Miissen fiir eine solche Ande-
rung andere Teile der Liegenschaft in An-
spruch genommen werden, so kann diese Ande-
rung von den anderen Miteigentiimern nicht
untersagt werden, falls sie entweder der Ubung
des Verkehres entspricht oder einem wichtigen
Interesse des Wohnungseigentiimers dient, Die
Anlegung von Licht-, Gas- und Kraftleitungen,
die Einleitung von Wasser und Fernsprecher
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sowie shnliche Einrichtungen k&nnen nicht
untersagt werden; das gleiche gilt fiir das An-
bringen der nach dem Stand der Technik not-
wendigen Antennen fiir den Ho6rfunk- und
Fernsehempfang, sofern der Anschluff an eine

bestehende Antenne nicht mdglich oder zumut-

bar ist. Ist fiir Anderungen, die die anderen
Miteigentiimer dulden miissen, eine behdrdliche
Bewilligung erforderlich, so diirfen die anderen
Miteigentiimer eine allenfalls erforderliche Zu-
stimmung nicht verweigern.

(3) Der Wohnungseigentiimer ‘hat die Woh-
nung oder sonstige Riumlichkeit und die fiir
die Wohnung oder sonstige Riumlichkeit be-
stimmten Einrichtungen, wie besonders die
Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-,
Beheizungs- und sanitiren Anlagen, auf seine
‘Kosten so zu warten und instand zu halten, daf§
den anderen Miteigentiimern kein. Nachteil
erwichst, Er hat ferner das Betreten und die
Benutzung der Wohnung oder der sonstigen
Riumlichkeit zu gestatten, soweit dies zur
Erhaltung der gemeinsamen Teile der Liegen-
schaft erforderlich ist; fiir die vermdgensrecht-

lichen Nachteile, die er hierdurch erleidet, ist!|.

er von der Gesamtheit der Mltelgentumcr an-
gemessen zu entschidigen.

Verwaltung der Liegenschaft

§ 13. Fiir die Verwaltung der Liegenschaft
gelten die Bestimmungen des 16. Hauptstiicks
des zweiten Teiles des allgemeinen biirgerlichen
Gesetzbuchs mit -den folgenden Besonderheiten:

1. Jeder Wohnungseigentiimer kann ver-
langen, daf von allen Miteigentiimern monat-
lich Beitrige zur Bildung einer angemessenen
Riicklage fiir Erhaltungs- und Verbesserungs-
arbeiten entrichtet werden.

2. Jeder Wohnungseigentiimer kann die Be-
stellung eines gemeinsamen Verwalters, wenn
dies zur Wahrung der gemeinsamen Interessen
geboten ist, und die Ersetzung des bestellten
Verwalters durch einen anderen verlangen,
wenn der bestellte die ihm obliegenden Pflich-
ten grob vernachléssigt.

3. Jeder Wohnungseigentiimer kann verlan-
gen, dafl fiir die Liegenschaft eine angemessene
Feuerversicherung, Leitungswasserschidenversi-
cherung und Haftpflichtversicherung geschlossen
wird.

4, Jeder Wohnungselgcntumer hat Schaden
an den gemeinsamen Teilen der- Liecenschaft
bei sonstiger Schadenersatzpflicht ohne Verzug
dem gemeinsamen Verwalter, ist ein solcher
aber nicht bestellt, den iibrigen Miteigentiimern
anzuzeigen. Bei Gefahr im Verzug darf jeder
Wohnungseigentiimer auch ohne Zustimmung
der anderen Miteigentiimer die zur - Abwehr
notwendigen Mafinahmen treffen.
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‘5. Jeder Wohnungseigentiimer kann ver-
langen, dafl Arbeiten an den gemeinsamen
Teilen der Liegenschaft, die zur Erhaltung des
Hauses unbedingt notwendig sind oder der
ordnungsgemaﬁen Erhaltung seiner im Woh-
nungseigentum stehenden Wohnung oder son-
stigen Riumlichkeit einschlieflich der damit
im Wohnungseigentum - stehenden anderen
Teile der Liegenschaft dienen, binnen einer
angemessenen Frist durchgefithrt werden.

6. Jeder Wohnungseigentiimer, dem die so-
fortige Entrichtung des auf ihn entfallenden
Teiles der durch die Riicklage nicht gedeckten
Kosten_ einer Erhaltungsarbeit unmdoglich  oder
unzumutbar ist, kann, sofern nicht die Mehrheit
der Miteigentiimer ohnedies die Aufnahme
eines Darlehens beschliefft, verlangen, daf.ihm
die anderen Miteigentiimer die Entrichtung des
auf ihn entfallenden Teilbetrags in angemes-
senen Raten gegen Bestellung einer Hypothek
auf seinem Miteigentumsanteil stunden; der
Wohnungseigentiimer hat fiir den so gestun-
deten Betrag die ortsiiblichen Hypothekar-
zinsen zu entrichten.

7. Arbeiten, die iiber die ordnungsgemifle
Erhaltung. der gemeinsamen Teile der Liegen-
schaft hinausgehen (Verbesserungen), bediirfen
der Zustimmung aller Miteigentiimer, sofern
die Kosten aus der Riicklage nicht gedeckt wer-
den kénnen und Arbeiten, die der ordnungs-
gemiflen Erhaltung dienen, in absehbarer Zeit
nicht erforderlich sind, Der Zustimmung der
iibrigen Miteigentiimer bedarf es nicht, wenn
die Verbesserung von der Mehrheit beschlossen
wird, diese allein die Kosten trigt und die
Uberstimmten durch die Verbesserung nicht
iibermiflig beeintrichtigt werden:

Riicklage

§ 14. (1) Bei der Feststellung der Beitrige
zur Bildung der Riidklage ist auf die Kosten
der in absehbarer Zeit notwendigen Erhal-
tungs- und tunlichen Verbesserungsarbeiten so-
wie auf die wirtschaftlicie Lage aller Miteigen-
tliimer entsprechend Bedacht zu nehmen. Die
Riicklage dst soweit wie moglich und tunlich
fruchtbringend anzulegen.

(2) Die Riicklage darf nur zur Deckung der
Kosten von Erhaltungs- oder Verbesserungs—
arbeiten und zur Abstattung eines zur ihrer
Deckung aufgenommenen Darlehens verwendet

und der Zwangsvollstreckung unterworcfen wer-
den. .

(3) Wird eine Verwaltung beendet, so. hat
der Verwalter die Riicklage einschlieflich der
Zinsen an den neuen Verwalter herauszugeben;
hiervon .abweichende  Vereinbarungen sind
rechtsunwirksam. Wird ein Verwalter durch
das Gericht enthoben, so ist ihm aufzutragen,

2
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die: Riidklage einschlieflich der Zinsen binnen

14 ‘Tagen bei. Zwangsvollstreckung an den

neuen. Verwalter- herauszugeben. - S
Aufwendungen und Ertrignisse .

§ 15.-(1) Die Aufwendungen fiir die ge-
meinsamen Teile der Liegenschaft ~einschliefi-
lich der Riidklage sind von den Miteigentiimern
rnach dem Verhiltnis ihrer Anteile zu tragen.
Eine davon -abweichende Vereinbarung der -Mit-
eigentiimer bedarf zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Sdhriftform; sie wirkt .dritten- Personen
gegeniiber, sobald. diese der Vereinbarung - bei-
treten. Betrifft die abweichende vertragliche
Regelung Aufwendungen fiir Anlagen, die
nicht allen Miteigentiimern verhiltnismifig
zugute kommen, wie etwa fiir einen Personen-
aufzug oder eine Sammelheizung, wenn sie
nicht von allen Miteigentiimern nach dem Ver-
hiltnis ihrer Anteile genutzt werden, 50 sind
an die rechtswirksam geschlossene abweichende
vertragliche Regelung auch die Einzelrechts-
nachfolger in das Miteigentum gebunden.

(2) Fir die Ertrignisse gilt, bei Rechtsun-
wirksamkeit abweichender vertraglicher Ver-
einbarungen, folgendes:

1. Nutzungen aus Wohnungen und sonstigen
Riumlichkeiten, die im Wohnungseigentum
stechen, kommen dem “Wohnungseigentiimer
allein zu.

2. Nutzungen aus Wohnungen und sonstigen
Riumlichkeiten, die nicht im Wohnungseigen-
tum stehen, gebiihren den Eigentiimern der
Anteile, mit denen Wohnungseigentum nicht
verbunden ist. Ein Wohnungseigentiimer ist
jedoch an diesen Nutzungen soweit beteiligt,
als sein Miteigentumsanteil den Mindestanteil
iibersteigt.

3. Ertrignisse der Liegenschaft, die nicht
unter die Z, 1 und 2 fallen, gebiithren den Mit-
eigentiimern nach dem Verhiltnis ihrer An-
teile.

Erloschen des Wohnungseigentums und Auf-
~hebung der Gemeinschaft des Eigentums

§ 16. (1) Das Wohnungseigentum erlischt
durch den Untergang des Gegenstands des
‘Wohnungseigentums; ‘das gleiche gilt, wenn es
auf Grund eines Verzichtes des Wohnungs-
eigentimers mit Zustimmung der Miteigen-
tiimer und der Buchberechtigten, deren Rechte
den ‘Mindestanteil belasten, -geloscht wird.

(2) Die Gemeinschaft des Figentums an der
Liegenschaft kann erst aufgehoben werden, so-
bald das auf der Liegenschaft erworbene Woh-
‘nungseigentum erloschen ist.. -

AusschlieBung von Miteigentiimern

§ 17. (1) Ein Wohnungseigentiimer oder,
falls' Wohnungseigentum -auf ‘mehr als der

Beilagen-

Hilfte der - Miteigentumsanteile einverleibt ist,
auch ein anderer Miteigentiimer, ist auf Klage
der' Mehrheit der- dibrigen- Miteigentiimer aus
der. Gemeinschaft -duszuschliefen, wenn er -

'1. seinen Pflichten aus der Gemeinschaft nicht
nachkommt und die ithm obliegenden Leistun-
gen ‘auch nicht bis zum Schlufl der der gericht-
lichen Entscheidung erster Instanz unmittejbar
vorangehenderi Tagsatzung “zur miindlichen
Streitverhandlung erfiillt; - s

2. von den in seinem Wohnungseigentum
stehenden, den von ihm sonst beniitzten oder
den -der gemeinsamen Beniitzung dienenden
Teilen der Liegenschaft einen die Interessen
der iibrigen Miteigentimer empfindlich schidi-
genden Gebrauch macht;

3. durch sein riidksichtsloses, anstfiges oder
sonst grob ungehdriges Verhalten den Mit-
bewohnern das Zusammenwohnen verleidet
oder sich gegeniiber einem Miteigentiimer oder
einer im Haus wohnenden Person einer straf-
baren Handlung gegen das Eigentum, die Sitt-
lichkeit oder die korperliche Sicherheit schul-
dig macht, sofern es sich nicht um den Um-
stinden nach geringfiigige Fille handelt.

(2) In den Fillen des Abs. 1 Z. 2 und 3 steht
dem Verhalten des auszuschlieRenden Miteigen-
tiimers das Verhalten seines Ehegatten und
der anderen ‘mit ihm zusammenwohnenden
Familienangehdrigen sowie der Personen gleich,
die die in seinem Wohnungseigentum stehen-
den oder von ihm sonst beniitzten Teile der
Liegenschaft mit seiner Zustimmung oder Dul-
dung beniitzen, sofern er es unterlifit, die ihm
mdgliche Abhilfe zu schaffen.

(3) Nach Ablauf von drei Monaten nach
dem Eintritt der Rechtskraft des Urteils kann
auf Antrag der Kliger die Versteigerung des
Miteigentumsanteils und des allenfalls damit
verbundenen Wohnungseigentums nach den
Bestimmungen der . Exekutionsordnung iiber
die Zwangsversteigerung einer Liegenschaft
durchgefithrt werden.

Verfahren aufler Streitsachen

§ 18. (1) Uber die in den § 3, § 12 Abs. 2,
§132.1,2,3,5 6und 7, § 14 Abs. 1 und 3
genannten -Anspriiche hat auf Antrag  das
Bezirksgericht zu entscheiden, in dessen Spren-
gel die Liegenschaft gelegen ist. Fiir das Ver-
fahren gelten die allgemeinen Bestimmungen
iiber das Verfahren aufler Streitsachen mit
folgenden Besonderheiten: ,

1. Allen Miteigentiimern der Liegenschaft
kommt DParteistellung zu. Im Verfahren iber
‘die Ersetzung des Verwalters durch einen an-
deren (§ 13 Z.2) und die Herausgabe der
Riicklage (§ 14 Abs. 3) kommt auch dem Ver-
walter Parteistellung zu. - -~ .
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2. Sind zur Entscheidung Ermittlungen oder
Beweisaufnahmen notwendig, so hat der Ent-
scheidung eine miindliche Verhandlung voran-
zugehen.

3. Die Bestimmungen der Zivilprozeﬁord—
nung itber die Protokolle, die Aufnahme von
Beweisen und das Rechtsmittel des Rekurses —
mit Ausnahme der Bestimmung iiber die
Unterfertigung  eines ~schriftlichen Rekurses
durch einen Rechtsanwalt — sind anzuwenden.

4. Inwieweit die Kosten des Verfahrens von
einer Partei zu ersetzen oder unter die Par-
teien zu teilen sind, hat das Gericht unter sinn-
gemifler Anwendung der §§ 41 ff. der Zivil-
prozefordnung zu entscheiden. Die Kosten
rechtsfreundlicher Vertretung hat jede Partei
selbst zu tragen.

5. Eine Verweisung auf den Rechtsweg ist
nicht zulidssig.

6. Die rechtskriftigen Entscheidungen ver-
pflichten alle Miteigentiimer der Liegenschaft
und bilden einen Exekutionstitel nach der
Exekutionsordnung, sofern nach der Art der
Entscheidung eine Exekution in Betracht
kommt.

7. Von schriftlichen Antrigen sind so viele
Ausfertigungen des Schriftsatzes zu {iberrei-
chen, dafl jedem Gegner eine Ausfertigung zu-
gestellt und iiberdies eine fiir die Gerichtsakten
zuriickbehalten werden kann,

8. Den Antrigen nach § 3 Abs 1 bis 3 sind
belzufugen

a) der baubehdrdlich genehmigte Bauplan,
b) die von einem fiir Hochbau zustindigen
Ziviltechniker " oder gerichtlich beeideten
Sachverstindigen  erstellte  gegliederte
Aufstellung iiber die Nutzflichen aller
selbstindigen Wohnungen und sonstigen
selbstindigen Raumhchkelten der ngen-
schaft.
9. Den Antrigen nach § 13 Z. 5 ist ein
Kostenvoranschlag tiber die beantragte Arbeit
beizufiigen.

(2) Fir das Verfahren iiber Antrige nach
§ 10 Abs. 2 und 3 gelten die §§ 11, 13 bis 16,
20 und 22 der Sechsten Durchfithrungsverord-
nung zum Ehegesetz sinngemifl.

Gerichtsgebiihren
§ 19. Fiir Verfahren, fir die der § 18
Abs. 1 gilt, ist die in der Tarifpost 14 lit. b
des Tarifes zum Gerichts- und Justizverwal-
tungsgebithrengesetz 1962 bestimmte Pauschal-
" gebiihr zu entrichten. ' »

Anbotspflicht

~§ 20. Wird an Wohnungen (Geschifts-
riumen) Wohnungseigentum begriindet, fiir

Beilagen 7

deren Wiederherstellung Fondshilfe nach dem
Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz beantragt, je-
doch Darlehen nach § 36 Abs. 4 des Wohn-
baufdrderungsgesetzes gewihrt worden sind
oder gewihrt werden, so gilt fiir die Altmieter
der § 20 Abs. 2 des Wohnhaus-Wiederaufbau-
gesetzes,

Inkrafttreten

21, Dieses Bundesgesetz
1. Jinner 1973 in Kraft.

Auflerkrafttreten, Ubergang

§ 22. (1) Vorbehaltlich der Abs. 2 und 3
tritt mit dem Inkrafttreten dieses Bundes-
gesetzes das Wohnungseigentumsgesetz, BGBL
Nr. 149/1948, in der Fassung des Bundes-
gesetzes BGBL. Nr. 28/1951 aufler Kraft.

(2) Die §§ 2 und 5 des Wohnungseigentuma-
gesetzes, BGBl. Nr. 149/1948, in der Fassung
des Bundesgesetzes BGBL. Nr. 28/1951 sind in
den Fillen weiterhin anzuwenden, in denen
zumindest an einer Wohnung (einem Ge-
schiftsraum) das Wohnungseigentum nach den
bisher * geltenden Vorschriften erworben wor-
den ist. Wird aber eine solche Grundbuchsein-
lage umgeschrieben, so ist das Wohnungs-
eigentum auf dem Miteigentumsanteil einzn-
tragen, mit dem es verbunden ist.

(3) Die Rechtswirksamkeit einer nach § 8
Abs. 4 des Wohnungseigentumsgesetzes, BGBI.
Nr. 149/1948, geschlossenen abweichenden ver-
traglichen Regelung ist nach den bisherigen
Vorschriften zu beurteilen. Jedoch kann jeder
Miteigentiimer eine vom § 15 Abs. 2 Z. 3
abweichende vertragliche Regelung aufkiin-
digen, wenn nach ihr einem Miteigentiimer
aus den Ertrignissen ein solcher Anteil zu-
steht, der den ihm nach § 15 Abs. 2 Z. 3
gebithrenden Anteil um mehr als die Hilfte
iibersteigt; von dem diesem Miteigentiimer

zustehenden Anteil sind aber die Betrige ab-

zuziehen, die’ von ihm zur Tilgung der
von ihm zur Erzielung dieser Ertrignisse
etwa gemachten Sonderaufwendungen zuziig-
lich einer angemessenen Verzinsung des
hierzu aufgewendeten eigenen oder. frem-
den  Kapitals noch  aufgebracht  werden
miissen. Die = Aufkiindigung ist . schrifelich
an den durch die abweichende wvertragliche
Regelung begiinstigten Miteigentiimer zu rich-
ten; sie wirkt frithestens ab dem auf die Zu-
stellung folgenden zweiten Monatsersten.

Vollziehung

§ 23. Mit der Vollzichung des § 20 ist der
Bundesminister fiir Bauten und Technik, mit
der Vollzichung der {ibrigen Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes ist der Bundesminister
fiir Justiz betraut.
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Erliuterungen

L
Allgemeiner Teil

»Die Schwierigkeiten der Beschaffung der
finanziellen Mittel fiir den zur Behebung der
Wohnungsnot dringendst erforderlichen Bau
neuer Wohnhiuser, besonders aber die Schwie-
rigkeiten bei der Beschaffung der notwendigen
Mittel fiir den Wiederaufbau kriegsbeschidigter
oder zerstorter Wohnhiuser” (676 der Beilagen
zu den stenographischen Protokollen des Natio-
nalrates — V. GP) waren der iuflere Anlaf zur
Schaffung der bis dahin dem &sterreichischen
Rechtsbereich fremden Rechtseinrichtung des
Wohnungseigentums, Mit dem Wohnungseigen-
tumsgesetz vom 8. Juli 1948, BGBL Nr. 149
(im folgenden als ,,WEG 1948 Dbezeichnet),
wurden aber nicht nur neue Mébglichkeiten zur
Milderung der damals besonders driickenden
quantitativen Wohnungsnot, sondern es wurde
damit auch eine Rechtseinrichtung gefunden,
deren Bestand in der Osterreichischen Rechtsord-
nung als gesichert gelten kann. Die damals aus-
gesprochene Hoffnung, die Wohnungswerber
seien bereit, thre finanziellen Mittel zur Wieder-
herstellung von Wohnungen zur Verfiigung zu
stellen, sofern Gewihr fiir eine vollstindige
Sicherung des beigestellten Kapitals und fiir eine
dauvernde Befriedigung des Wohnbediirfnisses ge-
boten werde, hat sich als richtig erwiesen; diese
Bereitschaft der Wohnungswerber besteht unver-
mindert weiter.

Durch die bisher einzige Novelle vom 15. De-
zember 1950, BGBI. Nr. 28/1951, wurde mit
der Anderung des § 5 Abs. 2 lit. a die Siche-
rung des beigestellten Kapitals yerstirkt.

Nun aber erweist sich eine Neuordnung des
Wohnungseigentumsrechts als erforderlich. Sie
wird mit dem vorliegenden Gesetzesentwurf an-
gestrebt:

1. Eines der Hauptanliegen des Entwurfes ist,
die ordnungsgemifle Erhaltung und damit den
Bestand der im Wohnungseigentum stehenden
Wohnungen und Riumlichkeiten in einem ver-
stirkten Mafl zu sichern; es handelt sich hierbei
um ein Gebot, das besonders durch den Ver-
lauf der Zeit und die dadurch bedingte grofiere

Reparaturanfilligkeit der zum Teil schon ilte- .
ren Wohnungseigentumshiuser immer zeitge-
mifler wird,. Wenn es auch bisher diesbeziiglich
noch zu keinen besonderen Schwierigkeiten ge-
kommen ist, mufl dieses Anliegen dennoch als
dringlich bezeichnet werden, weil, besonders in
den Zeiten eines vermehrten Erhaltungsauf-
wands, die geltenden Verwaltungsvorschriften
des 16. Hauptstiicks des allgemeinen biirger-
lichen Gesetzbuchs (im folgenden als ,,ABGB“
bezeichnet) nicht immer ausreichen, um die im
Interesse jedes einzelnen Wohnungseigentiimers
gebotene ordnungsgemifle Erhaltung des im
Wohnungseigentum geteilten Hauses rechtzeitig
und einwandfrei sicherzustellen. "

Die geltenden Verwaltungsvorschriften reichen
zur Sicherung der mit dem WEG 1948 ange-
strebten dauernden Befriedigung des Wohn-
bediirfnisses des Wohnungseigentiimers besonders
in den folgenden Fillen nicht aus:

a) wenn an dem im Wohnungseigentum ge-
teilten Haus Schiden auftreten, die den Bestand
des Hauses oder die ordnungsgemifle Beniitzung
der im Wohnungseigentum stehenden Wohnung
oder sonstigen Riumlichkeit gefihrden, und
die Mehrheit der Miteigentiimer — aus welchen
Griinden immer — untitig bleibt. Hier mufl
auch dem einzelnen Wohnungseigentiimer das
Recht eingeriumt werden, die gebotene Abhilfe
zu fordern und durchzusetzen (§ 13 Z. 5). Die
im Begutachtungsverfahren verschiedentlich ge-
duflerte Sorge eines allfilligen Fehlverhaltens ein-
zelner Wohnungseigentiimer mufl gegeniiber
diesem elementaren Sicherungsinteresse in den
Hintergrund treten, zumal da. einem allfilligen
Fehlverhalten auch im verfahrensrechtlichen Be-
reich entgegengetreten werden kann;

b) wenn es dem einzelnen Wohnungseigen-
timer unmd&glich oder unzumutbar ist, den auf
ihn entfallenden Teil notwendiger Erhaltungs-
auslagen sofort aufzubringen. Hier gebietet die
freiwillig begriindete Rechtsgemeinschaft ein be-
sonderes Solidarititsbewufitsein aller Mit-
eigentiimer, das sich in zweifacher Hinsicht
duflern mufl: einerseits in der Bereitschaft zur
vorbeugenden Bildung einer Riicklage (§ 13 Z. 1
und § 14); anderseits in der Bereitschaft, bei der
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Bedeckung eines durch Erhaltungsarbeiten ent-
stehenden Fehlbetrags auch auf die allfillige
Notlage der Partner im Wohnungseigentum ent-
sprechend Bedacht zu nehmen (§ 13 Z. 6).

Uberdies erfordert das Zusammentreffen der
in einem im Wohnungseigentum geteilten Haus
bestehenden, teils gleichgerichteten, teils aber
auch konkurrierenden Einzel- und Gemein-
schaftsinteressen einen dem Gedanken des Woh-
nungseigentums angemessenen weiteren Ausbau
der Verwaltungsvorschriften; hierzu ist beson-
ders auf die Bestimmungen iiber die Bestellung
und die Ersetzung eines gemeinsamen Verwal-
ters (§ 13 Z. 2), die Eingehung von Versiche-
rungen (§ 13 Z. 3), die Pflicht zur Anzeige von
Schiden (§ 13 Z. 4) bzw. zur Duldung von Er-
haltungsarbeiten (§ 12 Abs. 3), das Gebot der
ordnungsgemiflen Wartung und Erhaltung des
im Wohnungseigentum stehenden Gegenstandes
(§ 12 Abs. 3), das Recht zur Vornahme von
Anderungen daran (§ 12 Abs. 2) und die Willens-
bildung bei der Vornahme von Verbesserungen
(§ 13 Z. 7) hinzuweisen.

Obwohl gegen den Gesetzgeber des WEG 1948
zum Teil bereits der Vorwurf einer allzu groflen
»Faszination ... durch das Mietengesetz™ er-
hoben worden ist (besonders Wegan, Ist
das Wohnungseigentumsgesetz reformbediirftig?
ImmZ 1970, 361), sieht der Entwurf insoweit
eine weitere Angleichung an das Mietengesetz
(im folgenden als ,MG* bezeichnet) vor, als zu-
mindest dem Grundsatz nach eine wesensgleiche
Aufgabenstellung besteht oder in Judikatur oder
Lehre bereits zum geltenden WEG 1948 die
sinngemifle Anwendung der entsprechenden Be-
stimmungen des MG anerkannt oder gefordert
worden ist; dies gilt im besonderen fiir den im
Bereich der Verwaltung gebotenen Interessen-
ausgleich.

2. Uberdies greift der Entwurf eine Reihe von
Anregungen auf, die im Verlauf der Zeit zur
Ausgestaltung des  Wohnungseigentumsrechts
vorgetragen worden sind. Hervorzuheben sind
vor allem die folgenden Anregungen:

-a) Einwendungen wurden (vgl. Dietrich,
Die Parifizierung nach dem Wohnungseigentums-
gesetz, OJZ 1963, 371) und werden (vgl
W e gan, 2a0) vor allem gegen den § 2 erhoben,
wonach. ,,der Miteigentumsanteil .des. Wohnungs-
eigentiimers ... nicht kleiner sein darf, als es
dem Verhiltnis des Jahresmietzinses der im
Wohnungseigentum stechenden Wohnung (des
Geschiftsraums) fir 1914 zu der Gesamtsumme
der Jahresmietzinse aller Wohnungen (Geschifts-
raume) der Liegenschaft fiir 1914 entspricht . ..“.
Obwohl sich die Kritik besonders gegen den
Jahresmietzins fiir 1914 richtet, wird im wesent-
lichen doch die Auflassung der Bestimmungen
iber 'den Mindestanteil (Dietrich, 2a0) und
ihre: Auflassuhg bei gleichzeitiger Einriumung

der Moglichkeit, den Anteil durch das Gericht in
den Fillen zu bestimmen, in denen sich die
Parteien iiber die Hohe der Miteigentumsanteile
nicht einigen konnen (Wegan, 2a0), gefor-
dert.

Der Entwurf sieht einen Mittelweg vor (§ 3).
Er hilt an dem Grundsatz des Mindestanteils
fest. Dies besonders deswegen, weil die Grofle
des Miteigentumsanteils nicht nur fiir die Hohe
des Kaufpreises, sondern — in der Regel auch —
fiir die Verteilung der kiinftigen Lasten und Er-

trignisse entscheidend ist (§ 15); diese auch in die

Zukunft wirkende Folge erfordert eine beson-
dere Regelung. Dieser Grundsatz ist tiberwiegend
auch im Begutachtungsverfahren anerkannt wor-
den. Den vereinzelt gebliebenen Vertretern der
»ireien® Anteilsbildung ist einerseits das in
unserer Rechtsordnung begriindete Gebot der
grundsitzlichen Ubereinstimmung des sachen-
und schuldrechtlichen Bereiches sowie anderseits
die besonders bei den Grofiplanungen des Woh-
nungseigentumsbaus bestehende Unzahl von
juristischen, technischen wund wirtschaftlichen
Fragen entgegenzuhalten.

Im Sinn der erhobenen Einwendungen geht
aber der Entwurf von der geltenden Berech-
nungsgrundlage — Jahresmietzins (Jahresmiet-
wert) fiir 1914 — ab, zumal da die grofere An-
zahl der im Wohnungseigentum geteilten Hiuser
die Neubauten stellen. Als Berechnungsgrundlage
soll in Hinkunft der Nutzwert dienen. Der
Entwurf riumt aber den Miteigentiimern ein, an
Stelle der Nutzwerte die Nutzflichen als Berech-
nungsgrundlage zu vereinbaren (§ 3 Abs. 1).

Die Vor- und Nachteile dieser Berechnungs-
formen sind augenscheinlich, Die Berechnung
nach dem Nutzwert ist die gebriuchliche Berech-
nungsart. Sie ist aber in der Regel mit einem

.| erheblichen Verwaltungs- und Kostenaufwand

verbunden. Von der- Ubergangs- und Einfith-
rungszeit abgesehen, ist aber auch diese Berech-
nungsform nicht aufwendiger als die geltende
Berechnungsform nach dem Jahresmietzins (Jah-
resmietwert) fiir 1914, zumal da die fiir die
Berechnung maflgebenden Tatbestandsmerkmale
leichter erhoben, erfaflit und beurteilt werden
konnen als die in der Kronenwihrung ausge-
driickten, zumeist nur fiktiven Jahresmietzinse
(Jahresmietwerte) fiir 1914,

Die Berechnung nach der Nutzfliche ist in
der Regel nur zielfiilhrend, wenn die Gleichwertig-
keit der Nutzflicheneinheiten gegeben und fiir die
Wohnungseigentumswerber auch iiberschaubar ist.
Sie ist in der Regel wesentlich einfacher und
billiger als die Berechnung nach dem Nutzwert.
Obwohl im Begutachtungsverfahren zum Teil
bezweifelt worden ist, daff der Berechnung nach
der Nutzfliche eine praktische Bedeutung beizu-
messen sein wird, hilt .der Entwurf an dieser
einfacheren und billigeren Berechnungsform als
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Alternativldsung aus der Uberzeugung fest, dafl
bei den zumeist iiberschaubaren kleineren Planun-.
gen — der Wohnungseigentumsbau setzt bei den
Zweifamilienhiusern ein — dafiir ein Bediirfnis
besteht, zumal da hiefiir auch die Praxis der
gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft — die Nut-
zungsentgelte werden zumeist nach der Nutz-
fliche berechnet — spricht.

Diese Berechnungsgrundsitze kénnen auch auf
die Altbauten angewendet werden, weil es im
Bereich des WEG ,,nicht auf die absolute Hohe
des Zinses fiir das einzelne. Objekt ankommt®
(so Borotha, Das Wohnungseigentumsgesetz,
18), sondern nur auf einen ,relationssicheren®
Vergleichsmaflstab innerhalb eines Hauses. Hieran
indern auch die Fille nichts, daf in einem Alt-
haus Wohnungseigentum und Mietrechte, die dem
MG unterliegen, gemeinsam bestehen, weil die
Mietzinsberechnung nach dem MG und die Be-
rechnungsgrundsitze nach dem WEG in keinem
unmittelbaren rechtlichen Zusammenhang stehen.
Die sich hieraus allenfalls ergebenden tatsichlichen
Verrechnungsfragen sind den Verrechnungsfragen
gleichwertig, die sich auch bei den (schlichten)
Miteigentumsgemeinschaften mit einer Gebrauchs-
regelung fiir einzelne Wohnungen (Riumlichkei-

. ten) ergeben konnen.

b) Im Schrifttum (besonders Wegan, 2a0)
wurde aufgezeigt, daf die mangelnde Bestim-
mung des Begriffes Geschiftsraum zu Zweifels-
fragen Anlafl gibt; besonders wurde gefordert,
die selbstindige Begriindung' des Wohnungseigen-
tums an Garagen zuzulassen.

Diesen Anregungen und den im Begutachtungs-
verfahren vorgetragenen Hinweisen, daf} das
Wohnungseigentum nicht nur an Wohnungen
und Geschiftsriumen, sondern auch an anderen
Riumlichkeiten begriindet werde, trigt der Ent-
wurf durch die Einfiihrung und Definition des
Begriffes ,sonstige selbstindige Riumlichkeit®
(§ 1 Abs. 1) Rechnung; dies um so mehr, als der
Begriff ,;sonstige Riumlichkeit” der osterreichi-
schen Gesetzessprache nicht fremd ist (vgl. § 1 des
Gesetzes vom 27. Oktober 1862, RGBI. Nr. 88,
zum Schutze des Hausrechtes; § 139 StPO).

Die Einfithrung dieses Begriffes erfordert die
Anderung des Titels in ,,Bundesgesetz iiber das
Eigentum an Wohnungen und sonstigen
Riumlichkeiten®

Bei der systemgerechten Einordnung der Gara-
gen, Einstellplitze und Stellplitze muf} bedacht
werden, dafl das Wohnungseigentum grundsitz-
lich das dingliche Recht am (selbstindigen) Raum
ist; Uberdies mufl auf die Begriffsbestimmungen
der geltenden Garagengesetze (z. B. Reichs-
garagenordnung vom 17. Februar 1939, GBIO
Nr. 1447; Wiener Garagengesetz vom 27. Sep-
tember 1957, LGBl. Nr. 22) Riicksicht genom-
men werden; sie treffen folgende Unterschei-
dungen:

aa) Stellplatz, d. 1. die Standfliche fiir ein
Kraftfahrzeug auf einem Einstellplatz Oder in
einer Garage;

bb) Einstellplatz, d. i. eine unbebaute oder
mit einem Schutzdach versehene Grundfliche, die
zum Einstellen von (zumeist) mehreren Kraft-
fahrzeugen bestimmt ist;

cc) Garage, d. i. der Raum, der zum Ein-
stellen von (zumelst) mehreren Kraftfahrzeugen
bestimmt ist.

¢) Wird an einer Wohnung oder sonstigen
Riumlichkeit Wohnungseigentum begriindet, so
ist es im Lastenblatt zugunsten des Wohnungs-
eigentiimers als Last der den iibrigen Miteigen- .
tiimern gehdrenden Anteile einzutragen. Das ist
die eigentliche, rechtschaffende Eintragung. Uber-
dies sind aber noch zwei Ersichtlichmachungen
im Eigentumsblatt vorgeschrieben, und zwar bei
den hierdurch belasteten Miteigentumsanteilen
und bei dem Anteil des berechtigten Wohnungs—
sigentiimers.

Diese komplizierte grundbuchsrechtliche Be-
handlung des Wohnungseigentums trigt wesent-
lich dazu bei, dafl die Grundbuchseinlagen der im
Wohnungseigentum geteilten Hiuser vielfach un-
iibersichtlich sind. Das Bundesministerium = fiir
Justiz hat deswegen bereits in einem im Jahr
1959 zur Begutachtung ausgesendeten Entwurf
einer Novelle zum WEG 1948 zur Vereinfachung
dieses grundbuchstechnischen Vorganges u. a. die
Einverleibung des Wohnungseigentums im Eigen-
tumsblatt vorgeschlagen. Dieser Entwurf ist aber
in der Folge der parlamentarischen Behandlung
nicht zugefiihrt worden.

Da in’ der Zwischenzeit auch im Schrifttum
(besonders Wegan, aaO 344) zur Entlastung
und zur Forderung der Ubersichtlichkeit des
Grundbuchs die Einverleibung des Wohnungs-
eigentums im Eigentumsblatt als ein mit dem Mit-
eigentumsanteil verbundenes Realrecht gefordert
worden ist, wird das seinerzeit zuriickgestellte

Anliegen neuerlich aufgegriffen (§ 11 Abs. 1).

Die im Begutachtungsverfahren zum Teil ge-
forderte Anlegung gesonderter Eigentums- und
Lastenblitter ist schon derzeit zulissig (vgl. § 6
Abs. 2 Allg. GAG) und wird verschiedentlich
auch gehandhabt. Einer zwingenden Verpflichtung
der Grundbuchsgerichte zur allgemeinen Hand-
habung dieser Bestimmung stehen derzeit noch °
personelle und verwaltungstechnische SchW1er1g-
keiten entgegen.

d) In der Uffentlichkeit wird seit mehreren
Jahren die gemeinsame Begriindung des Woh-
nungseigentums durch - Ehegatten erdrtert und
gefordert (besonders Gschnitzer, Kann ein
Ehepaar eine Eigentumswohnung erwerben?

| JBL 1968, 232; Wegan, aa0 362). Diesbeziig-
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lich liegt auch der Initiativintrag der Abgeord-
neten zum Nationalrat Dr. Gruber und Genos-
sen vor (I1-590 der Beilagen zu den stenographi-
schen Protokollen dés Nationalrates — XII.-GP).
Zum gleichen Thema hatte der Abgeordnete zum
Nationalrat Dr. van Tongel bereits im Novem-
ber 1969 an den damaligen Bundesminister fiir
Justiz eine miindliche Anfrage gerichtet (Frage-
stunde Nr. 2636/M); sie ist in der Sitzung des
Nationalrats am 19. November 1969 beant-
wortet worden.

In der Uberzeugung, dafl diese Forderung der
Offentlichkeit in den famiilienrechtlichen Beson-
derheiten der Ehe ihre verfassungsmifiige Recht-
fertigung findet, sieht der Entwurf das gemein-
same Wohnungseigentum von Ehegatten vor.
Im Sinn der Ergebnisse des Begutachtungsver-
fahrens wird hierzu nicht das Gesamthandeigen-
tum, sondern das Eigentum (Miteigentum) der
Ehegatten je am halben Mindestanteil gefordert
(§ 8 Abs. 1); diese Anteile werden durch das
gemeinsame Wohnungseigentum in einer Weise
verbunden, die etwa dem auch nach der gelten-
den Rechtslage zulissigen vertragsmifigen oder
letztwilligen Verduferungs- und Belastungsverbot

(§ 364 ¢ ABGB) entspricht (§ 8 Abs. 2).

Der Entwurf enthilt auflerdem Bestimmungen
iber das Wohnungseigentum der Ehegatten im
Todesfall (§ 9) und bei Nichtigerklirung, Auf-
hebung oder Scheidung der Ehe (§ 10). Dies-
beziiglich ist eine besondere Regelung schon des-
wegen geboten, weil die durch den Tod eines
Ehegatten bzw. die Nichtigerklirung, Aufhebung
oder Scheidung der Ehe bewirkte tatsichliche
Beendigung des gemeinsamen Wohnungseigen-
tums auch die juristische Klarstellung dieser Be-
endigung erfordert. Das Ziel ist grundsitzlich
in der Verwirklichung des systemgerechten
Rechtszustands, d. i. in der Regel die Vereinigung
des zum Erwerb des gemeinsamen Wohnungs-
eigentums geteilten Mindestanteils in einer Hand,
zu erblicken.

Im Todesfall rdumt der Entwurf der Vereini-
gung des Mindestanteils in der Hand des iiber-
lebenden Ehegatten den Vorzug ein (§ 9 Abs. 1).
Diese Losung ist schon deswegen naheliegend,
weil der iiberlebende Ehegatte bereits Eigen-
timer des halben Mindestariteils ist. Uberdies
weisen auch familien- und erbrechtliche Grund-
sitze in diese Richtung. Auflerdem sind Bestim-
mungen iiber die Hohe (§ 9 Abs. 2) und die all-
fillige Ermifligung des Ubernahmspreises vorge-
sehen, die im Interesse eines ausreichenden Ob-
dachlosenschutzes den Grundsitzen der §§ 11
und 18 des Anerbengesetzes, BGBL Nr. 106/
1958, nachgebildet sind (§ 9 Abs. 3).

~ Im Fall der Nichtigerklirung, Aufhebung oder
Scheidung der Ehe verpflichtet der Entwurf die

 bisherigen Ehegatten, ihre Miteigentumsgemein-
| schaft am Mindestanteil und gemeinsamen Woh-

nungseigentum aufzuheben (§ 10 Abs. 1). Da
damit zu rechnen ist, daf} sich dieses Gebot in
der Regel mit den Interessen der bisherigen Ehe-
gatten deckt; wird von der Einfiihrung unmittel-

‘bar wirksamer Zwangsbestimmungen abgesehen,

zumal da solche, wenn sie zielfihrend sein sollen,
auch einen unverhiltnismifigen Uberwachungs-
aufwand erfordern wiirden. Abgesehen von den
Bestimmungen iiber die Ehewohnung (§ 10

"Abs. 2), die den fiir die Behandlung der Ehe-

wohnung geltenden Grundsitzen der Sechsten
Durchfiihrungsverordnung zum Ehegesetz nach-
gebildet sind, iiberlifit der Entwurf den bisheri-
gen Ehegatten die Form und den Inhalt der ge-
botenen Aufhebung der Gemeinschaft. Vorge-
sehen sind weiter Bestimmungen iiber die Hohe
und die allfillige Ermifligung des Ubernahms-
preises (§ 10 Abs. 3) sowie dariiber, daf} bei einer
Verletzung des Gebotes der Aufhebung der Mit-
eigentumsgemeinschaft nach dem Tod eines der
bisherigen Ehegatten vom Verlassenschaftsgericht
durch Versteigerung (§§ 269 ff. AufiStrG) "der
Rechtszustand ‘zu erzwingen ist, zu dessen Ver-
wirklichung die bisherigen Ehegatten mangels
einer anderweitigen Einigung schon vor dem Tod
verpflichtet gewesen wiren (§ 10 Abs. 4).

3. Auf Grund der FErgebnisse des Begut-
achtungsverfahrens hilt der Entwurf an der
Regelung des geltenden WEG 1948 fest, dafl dis
Wohnungseigentum schon auf Grund der Bau-
pline eingeriumt und erworben werden kann;
hiermit wird den im Begutachtungsverfahren
vorgetragenen Erwigungen der Kredit- und Kapi-
talsicherung Rechnung getragen.

Da aber bei den (gerichtlichen oder vertrag-
lichen) Bewertungen in einem Friihstadium Ab-
weichungen zu dem im Zeitpunkt der Voll-
endung der Baufithrung (vgl. § 34 Abs. 1 des
Wohnbauférderungsgesetzes 1968; im folgenden
»WBFG 1968“ genannt) erkennbaren Sollstand
nicht ausgeschlossen werden konnen, muf} zur
Vermeidung von Hirten die Moglichkeit zu einer
nach der Vollendung der Baufithrung zulissigen
nachtriglichen Bewertung erdffnet werden (§ 3
Abs. 3). Gleichzeitig mufl auch dafiir gesorgt wer-
den, dafl die Ergebnisse einer solchen nachtrig-
lichen Bewertung den ihnen entsprechenden
schuld- und sachenrechtlichen Niederschlag finden
(§ 3 Abs. 4, § 11 Abs. 3).

4. Da der Entwurf sowohl dem Inhalt als auch
dem Umfang nach nicht mehr als Novelle zum
geltenden WEG 1948 bezeichnet werden kann,
wird die Form der Neufassung des WEG gewihlt,
wobel zur leichteren Unterscheidung dem Kurz-
titel die Jahreszahl ,,1972% beigesetzt wird.

5. Vorsorgen in budgetirer Hinsicht sind nicht
geboten, weil Auswirkungen in dieser Bezichung
nicht zu erwarten sind.
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1L Abs. 2 Z. 3). Dies gilt auch fiir die Einstellplitze

. (die Stellplitze auf Einstellplitzen), die nicht mit

Besogderer Teil einer Wohnung oder sonstigen Riumlichkeit im
Zum Titel

Aus den ‘unter I 2 b dargelegten Erwigungen
ist die Anderung des Titels geboten.

Zum § 1

Wie der geltende § 1, so regelt auch der § 1
des Entwurfes den Begriff und den Gegenstand
des Wohnungseigentums.

Im Sinn einer Anregung Klangs (in Klang?
IIT 1163) wird bereits in der Begriffsbestimmung
die dingliche Wirkung des Wohnungseigentums
betont.

Die Einfithrung des Begriffes ,sonstige selb-
stindige Riumlichkeit dient der Beseitigung
aufgetretener Zweifelsfragen (siche unter I 2 b),
wobei das Begriffsmerkmal ,,selbstindig dem
§ 5 Abs. 2 lit. a des geltenden WEG 1948 ent-

nommen ist.

. Im Umfang der Definition dieses neu ein-
gefiihrten Begriffes werden zum Teil auch die
Garagen den Riumen zugezihlt, an denen das
(selbstindige) Wohnungseigentum (Abs. 1) er-
worben werden kann (siche auch unter I 2 b).

Bei einer Garage mit nur einem Stellplatz be-
reitet die Zuordnung keine Schwierigkeit. Sie ist
ein selbstindiger, in sich abgeschlossener Raum
zur Einstellung eines Kraftfahrzeugs. Sie unter-
steht daher dem Abs. 1 und muf} demnach auch
beil der Berechnung der Nutzfliche (§ 5 Abs. 1)
selbst dann beriicksichtigt werden, wenn an ihr
kein Wohnungseigentum erworben wird.

Bei einer Garage mit mehreren Stellplitzen
hingt die Eignung zum Erwerb des Wohnungs-
eigentums nach Abs. 1 von der Widmung als
Raumeinheit ab; diese Widmung kann sich so-
wohl in der Art (Garagenbetrieb) als auch in der
Person (ein Wohnungseigentiimer erwirbt das
Wohnungseigentum am ganzen Raum) mani-
festieren. Ist die Widmung als Raumeinheit ge-
geben, so untersteht diese Garage dem Abs. 1.

Fehlt bei Garagen mit mehreren Stellplitzen
die Widmung als Raumeinheit, so ist der Abs. 1
nicht anwendbar. Diese Garage ist daher bei der
Berechnung der Nutzflichen nicht zu beriidksich-
tigen (§ 5 Abs. 1). Steht aber ein Stellplatz in
dieser Garage mit einer Wohnung oder sonsti-
gen Riumlichkeit im Wohnungseigentum (Abs. 2),
so ist hierauf bei der Berechnung des Nutz-
werts der Wohnung oder sonstigen Riumlichkeit
Bedacht zu nehmen (§ 4 Abs. 1). Wird auch
kein Recht nach Abs. 2 erworben, so ist diese
Garage den Teilen der Liegenschaft zuzuzihlen,
die- der allgemeinen Beniitzung dienen (Abs. 3).
Die Ertrignisse, die etwa aus der Vermietung
dieser Garage oder- von Stellplitzen  in dieser
Garage erzielt werden, gebiihren allen Miteigen-
tiimern nach dem Verhiltnis ihrer Anteile (§ 15

Wohnungseigentum stehen (Abs. 2).

Die im Abs. 2 vorgesehenen Anderungen die-
nen vor allem der Abgrenzung zu dem im Abs. 1
bestimmten Begriff der sonstigen Riumlichkeit.

Die iibrigen Anderungen haben in sprachhchen
Erwigungen ihre Grundlage. .

Zum § 2

Der Abs. 1 umschreibt allgemein den Miteigen-
tumsanteil, den ein Miteigentiimer oder Ehe-
gatten als Miteigentiimer zum Erwerb des Woh-
nungseigentums erreichen miissen: der
Miteigentumsanteil kann daher auch grofler
sein; vgl. § 2 des geltenden WEG 1948. Uber-
dies enthilt er den ersten Hinweis auf das
Wohnungseigentum von Ehegatten.

Der Abs. 2 iibernimmt den geltenden § 4
WEG 1948 mit der — dem Sinn nach auch schon
jetzt geltenden — Aussage, dafl ein Wohnungs-
eigentiimer seine Zustimmung zum Erwerb eines
neuen Wohnungseigentums dann (aber auch nur
dann) verweigern darf, wenn durch das neue
Wohnungseigentum sein bestehendes Wohnungs-
eigentum aufgehoben oder eingeschrinkt wiirde
(wie etwa durch die Sperre oder wesentliche Er-
schwerung der Zufahrt zu dem mit seiner Woh-
nung im Wohnungseigentum stehenden Stell-
platz in einer Garage oder auf einem Einstell-
platz).

Hieraus folgt, dafl auf die im Begutachtungs-
verfahren  zum Teil bestrittene Pflicht zur all-
filligen Erzwingung der Zustimmung nicht ver-
zichtet werden kann, zumal da durch diese Pflicht
auch das ,,Gehdr* sichergestellt wird.

Zum § 3

Die rechtspolitischen Erwigungen, die fiir die
Einfithrung der Nutzwerte (Nutzflichen) als Be-
rechnungsgrundlage bestimmend - sind, ergeben
sich aus den Ausfithrungen unter I 2 a.

Im dufleren Ausbau (Verhiltnisrechnung) ent-
spricht der Abs. 1 dem geltenden § 2 WEG 1948.
Der Mindestanteil wird aber als bestimmte Giéfle
umschrieben (vgl. ‘hierzu auch die §§ 6 und 11).

Von den Fillen des Abs. 3 abgesehen, schliefit
die rechtswirksam geschlossene Vereinbarung der
Miteigentiimer . itber die .Berechnung der Min-
destanteile nach der Nutzfliche die Berechnung
nach den Nutzwerten — damit aber auch die ge-
richtliche Festsetzung der Nutzwerte (mangeln-
des Rechtsschutzinteresse) — aus. Aber: eine so
geschlossene Vereinbarung kann nach den Grund-
sitzen der Vertragsfreiheit auch & aufgehoben
werden.

Der Abs. 2 gilt sowohl fiir die erstmalige An-
tragstellung als auch fiir die im Abs. 3 geregelten
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Antrige auf Neufestsetzung oder Festsetzung
der Nutzwerte anstatt der vereinbarten Berech-
nungsgrundlage. Durch die Einbezichung der
» Wohnungseigentumswerber” in den zur An-
tragstellung legitimierten Personenkreis soll (be-
wuflten oder unbewufliten) Verzigerungen vor-
gebeugt  werden. Eine besondere Bedeutung
kommt dieser weiteren Fassung bei den befriste-
ten Antrigen nach Abs. 3 zu.

In der gerichtlichen Entscheidung sind die
Nutzwerte aller Wohnungen und sonstigen
Riumlichkeiten so festzusetzen, dafl hieraus die
einzelnen Mindestanteile eindeutig bestimmbar
sind. Der fiir die Einriumung und die Eintra-
gung des Wohnungseigéntums bestimmende
Mindestanteil des einzelnen Wohnungseigen-
tiimers’ wird in der Regel in der Form eines
Bruches auszudriicken sein, und zwar:

Nutzwert (Nutzfliche) der einzelnen Wohnung oder
sonstigen Riumlichkeit

Gesamtsumme der Nutzwerte (Nutzflichen) aller Woh-’
nungen und sonstigen Riumlichkeiten der; Liegenschaft
im Einzelfall kann es auch zweckmiflig sein, den
bestimmenden Mindestanteil in der Form eines
Dezimalbruchs auszudriicken; Erwigungen der
Lesbarkeit und Verwedhslungsfihigkeit werden
fiir die Wahl der einen oder der anderen Aus-
drucksform entscheidend sein.

Zum Abs. 3 ist anzumerken, dafl die Spruch-
praxis schon zum geltenden § 2 WEG 1948 die
»Neuparifizierung® anerkennt, wenn sich die
Verhiltnisse dndern. Durch die Umstellung auf
die neuen . Berechnungsgrundlagen kommt der
Neufestsetzung oder der Festsetzung anstatt der
vereinbarten Berechnung eine erhthte Bedeutung
zu. Es werden daher die hierfiir mafgebenden
Griinde objektiviert — a) Festsetzung der Nutz-
werte oder Vereinbarung der Nutzflichen vor
‘der Vollendung der Baufithrung; b) Anderung
des Mindestanteils auch nur eines Wohnungs-
eigentiimers um mindestens 10 v. H. — und das
Recht zur Antragstellung im Dienst der Rechts-
sicherheit befristet.

* Die Bestimmung {iber die Mindestinderung
von 10 v. H. beruht auf der Uberlegung, daf}
geringere Schwankungen kaum mehr sachgerecht
bestimmbar sind.

Die Entscheidungen nach Abs. 3 haben mehr
oder minder weitreichende Anderungen der
oder einzelner Mindestanteile zur Folge. Ist an
allen Wohnungen und sonstigen Riumlichkeiten
eines Hauses das Wohnungseigentum unter Zu-
grundelegung der im Planungsstadium fest-
gesetzten' Nutzwerte oder vereinbarten Nutz-
flichen erworben worden, so fithrt die Entschei-
dung nach Abs. 3 dazu, daf} nachher fiir einzelne
Gegenstinde des Wohnungseigentums ein héohe-
~ rer, fiir andere ein niedrigerer Mindestanteil be-

-stimmend ist. Da in- diesem Beispielsfall jeder

Beilagen 13

Wohnungseigentiimer nur Miteigentiimer des
Mindestanteils ist, der sich aus der friiheren
Festsetzung (Vereinbarung) errechnet, wiirde bei
einzelnen Wohnungseigentiimern der Miteigen-
tumsanteil niedriger, bei anderen aber hoher als
der zur Begriindung des Wohnungseigentums
erforderliche Mindestanteil sein; die amtswegige
Loschung (§ 11 Abs. 3) des Wohnungseigentums
der Miteigentiimer mit dem zu geringen Mit-
cigentumsanteil wire die Folge. Zur Vermeidung
dieser Hirten ist ein Ausgleich geboten (vgl. unter
13).

Ausgehend von der Uberlegung, daff in sol-
chen Fillen dem Wohnungseigentum das wirt-
schaftliche Schwergewicht zukommt, sieht der
Entwurf eine ,,Ausgleichspflicht vor. Vor allem
aus verfassungsrechtlichen Erwigungen (Schutz
des Eigentums) wird die gegenseitige ,,Ausgleichs-
pflicht auf die Miteigentiimer (einschlieflich der
Rechtsnachfolger) beschrinkt, ,die einen Mit-
eigentumsanteil zur Begriindung des Wohnungs-
eigentums erworben oder einem dieser Miteigen-
timer den zur Begriindung des Wohnungseigen-
tums erforderlichen Mindestanteil veriduflert
haben®. Bei diesem Personenkreis ist auf Grund
der vertragsrechtlichen Zusammenhinge die ge-
meinsame Absicht klar, dafl jedem von ihnen der
»zur Begriindung seines Wohnungseigentums er-
forderliche Mindestanteil“ zukommen soll. Zum
Teil wird dies bereits jetzt in den Vertrigen in
einer zur Verbiicherung notigen Form ausge-
driickt (vgl. hierzu § 11 Abs. 3). Da bei diesen
Vorhaben der Erwerb (Verkauf) der Miteigen-
tumsanteile nur eine juristische Voraussetzung
fiir den eigentlichen Geschiftszweck (Begriindung
und- Erwerb des Wohnungseigentums) bildet,
kann auch davon ausgegangen werden, dal die
»Ausgleichspflicht® nicht nur in inhaltlicher, son-
dern auch in preislicher Hinsicht den so geschlos-
senen Vertrigen innewohnt; daher ordnet der
Abs. 4 auch an, daf} mangels einer anderen Ver-
einbarung fiir die im Rahmen der ,,Ausgleichs-
pflicht” iibernommenen Miteigentumsanteile kein
(weiteres) Entgelt zu entrichten ist.

Durch die umschriebene ,,Ausgleichspflicht
kann aber nicht in allen Fillen sichergestellt wer-
den, dafl jedem Wohnungseigentiimer (Woh-
nungseigentumswerber) der zur Begriindung
seines Wohnungseigentums erforderliche Mindest-
anteil zukommt. Die vorgesehene ,,Ausgleichs-
pflicht™ versagt etwa dann, wenn nur ein Hilfte-
eigentiimer Miteigentumsanteile zur Begriindung
des Wohnungseigentums veriduflert und sich
durch die Entscheidung nach Abs. 3 nachtriglich
herausstellt, dafl die Summe der erforderlidien
Mindestanteile den Hilfteanteil {bersteigt. Ist
der andere Hilfteeigentiimer zur Veriuflerung
des erforderlichen Restanteils nicht bereit, so-ver-
sagt die ,,Ausgleichspflicht, zumal da dieser
Hilfteeigentiimer nicht dem ,ausgleichspflichti-

3
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gen® Personenkreis unterstellt werden kann. In
diesen Ausnahmefillen kénnen Hirten nur durch
eine -besonders {iiberlegte und vorausschauende
Vertragsgestaltung vermieden werden.

Zum § 4

Diese im Wortlaut verdichtete Berechnungs-
vorschrift ist das Ergebnis des Begutachtungs-
verfahrens; sie nimmt im besonderen auf den
vom Obersten Gerichtshof dargebotenen Vor-
schlag Bedacht.

Der Ausgangspunkt der Nutzwertberechnung
ist die . Nutzfliche aller zur Begriindung des
Wohnungseigenturns geeigneten  selbstindigen
Wohnungen und sonstigen selbstindigen Rium-
lichkeiten (§ 1 Abs. 1). Zur Feststellung der
Nutzflichen dient in erster Linie die gemifl
§ 18 Abs. 1 Z. 8 lit. b vorzulegende gegliederte
Aufstellung. Durch die Nutzflichen werden be-
reits die Wertunterschiede erfaflt, die blof in der
unterschiedlichen Grofle der einzelnen Woh-
nungen und sonstigen Riumlichkeiten ihre Ut-
sache haben. Sodann ist zu priifen, ob sonstige
werterhthende oder wertvermindernde Unter-
schiede bestehen. Ist dies nicht der Fall oder
betragen die bestechenden Wertunterschiede
weniger als 10 v. H. der Nutzfliche (Abs. 2),
so- sind der Nutzwert und die Nutzfliche gleich.
Das Ausmafl der Nutzfliche ist unter Vernach-
lissigung von Dezimalstellen als Nutzwert vorzu-
tragen.

Die Aufzihlung der Tatbestandsmerkmale, die
einen werterhShenden oder wertvermindernden
Unterschied anzeigen, ist demonstrativ; sie baut
auf den Erfahrungen auf, die bei den schon bisher
gebotenen ,,Parifizierungen® (vgl. § 3 MG; § 2
des geltenden WEG 1948) gewonnen worden
sind. Entsprechend ist der Zuschlag (Ab-
strich), der den Wertunterschied anzeigt, der
zwischen den einzelnen hoher- oder geringer-
wertigen Objekten bzw. zum Durchschnitt aller
Wohnungen und sonstigen Riumlichkeiten der
Liegenschaft besteht. Obwohl auf die zahlen-
miflige Vorausbestimmung der Hohe des Zu-
schlags (Abstrichs) mit Riicksicht auf den hierbei
bestehenden und auch weiterhin zu erwartenden
Méglichkeitenreichtum verzichtet werden muf,
bestehen doch keine Bedenken, daff im Einzel-
fall der den tatsichlichen Wertunterschieden ent-
sprechende Zuschlag (Abstrich) richtig ausgemit-
telt wird, zumal da hierzu auch die Relationen
zur Verfiigung stehen, die sich aus den Nutz-
wert- und Mietzinsunterschieden in Hiusern
mit vergleichbaren Verhiltnissen ergeben. Die
Relationsunterschiede und die daher gebotenen
Zuschlige (Abstriche) werden bei den einzelnen
Hiusern in der Regel geradezu plastisch in Er-
scheinung treten. Im Bereich des WEG kann
damit das Auslangen gefunden werden, zumal da
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es nur auf den ,relationssicheren” Vergleichs-

| mafistab innerhalb des Hauses ankommt (so

Borotha, aaO).

Zum § 5

Die Nutzfliche wird, soweit dies fiir den
Bereich des WEG vertretbar ist, unter Bedacht-
nahme auf die Begriffsbestimmung des § 2 Abs. 1
Z. 8 WBFG 1968 umschrieben (Abs. 1).

Da die Einrdumung und der Erwerb des Woh-
nungseigentums schon auf Grund der Baupline
zulissig ist (siche unter I 3) und in diesem Zeit-
punkt die Naturmafle nicht vorliegen, muf in
der Regel der behérdlich genehmigte Bauplan
der Nutzflichenermittlung zugrunde gelegt wer-
den. Die Ermittlung nach dem Naturmafl kommt
erst nach der Vollendung der Baufithrung in
Betracht; auch in diesem Zeitpunkt kdnnen die
Planmafle zugrunde gelegt werden, sofern keine

Abweichungen behauptet und erwiesen werden
(Abs. 2).

Da im Fall der vereinbarten Berechnung der
Mindestanteile nach den Nutzflichen (§ 3 Abs. 1)
der Mindestanteil aus dem Verhiltnis der Nutz-
flichen zu errechnen ist, miissen aus grundbuchs-
technischen Erwigungen die Bruchteile von
Quadratmetern vernachlissigt werden (Abs. 3).

Zum § 6

Der Abs. 1 entspricht dem geltenden § 3 WEG
1948. Durch die Einfiigung des Begriffes ,,Min-
destanteil“ wird die im Sdhrifttum erdrterte
Zweifelsfrage, ob sich die Verfiigungsbeschrin-
kungen auch auf einen allfilligen ,,Mehranteil®
des  Wohnungseigentiimers  erstrecken (50
Borotha, aa0. 34), in dem Sinn klargestellt,
dafl die untrennbaré Verbindung nur mit dem
Mindestanteil besteht (vgl. Klang in Klang?
III 1165; Zin gh e r, Mietengesetz 15 203),

Der Abs. 2 entspricht inhaltlich dem geltenden
§ 5 Abs. 3 WEG 1948. Zur Klarstellung (vgl.
Klang in Klang 2 III 1169) wird aber der Hin-
weis auf den § 25 Abs. 2 des Liegenschafts-
teilungsgesetzes aufgelost. _

Der Abs. 3 entspricht inhaltlich dem geltenden
§ 6 WEG 1948. Dabei wird der Text der geinder-
ten Eintragungsform angepafit. Da das Woh-
nungseigentum — trotz der Verbilicherung im
Eigentumsblatt — die Rechte der anderen Mit-
eigentiimer zumindest tatsichlich beriihrt, ist die
Beibehaltung dieser Bestimmung ein Gebot ge-
setzgeberischer Vorsicht.

Zum §7

Dieser Paragraph entspricht in seinen Grund-
sitzen dem geltenden § 7 WEG 1948. Die fiir die
Zeit des Bestehens eines gemeinsamen Woh-
nangseigentums von Ehegatten gebotene Aus-
nahme vom Unteilbarkeitsgrundsatz wird durch
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die untrennbare Verbindung der Anteile "der
Ehegatten am Mindestanteil (§ 8 Abs. 2) und die
Bestimmungen aufgewogen, die die system-
gerechte Wiedervereinigung der Anteile am Min-
destanteil nach der Aufldsung der Ehe zum Ziel
haben (besonders § 9 Abs. 1, § 10; siche auch
unter I 2 d).
" Die Anderungen im Abs. 2 haben vorwiegend
in sprachlichen Erwigungen ihre Grundlage; im
besonderen sind inhaltliche Anderungen weder
hinsichtlich der Form der Versteigerung
(§§ 269 ff. AuBStrG) noch der Beachtlichkeit
systemgerechter Erbeniibereinkommen beabsich-
tigt.
Zum § 8

Die fiir die Einfithrung des gemeinsamen Woh-
nungseigentums von Ehegatten mafigebenden
grundsitzlichen Erwigungen wurden bereits
unter I 2 d dargelegt.

Der . Abs. 1 regelt die Voraussetzungen zum
Erwerb des gemeinsamen Wohnungseigentums.
Hierbei kann sich der Entwurf auf die Regelung
des Innenverhiltnisses beschrinken, weil sich das
gemeinsame Wohnungseigentum vom (sonstigen)
Wohnungseigentum nicht durch die juristische
Qualitit, sondern bloff durch die Personenmehr-
heit (den Ehegatten) unterscheidet. Es konnen
daher auch die im historischen Ablauf verschie-
denen Erwerbsvorginge — a) Ehegatten ver-
binden ihre Miteigentumsanteile, die sie seiner-
zeit erworben haben, zum Mindestanteil und
erwerben hierauf nach den fiir die Begriindung
des Wohnungseigentums allgemein giiltigen Be-
stimmungen. (siche besonders § 2 Abs. 2) das
(gemeinsame) Wohningseigentum; b) ein Ehe-
gatte, der bereits Wohnungseigentiimer ist, {iber-
trigt seinem Ehegatten unter gleichzeitiger Be-
griindung des gemeinsamen Wohnungseigentums
(siehe § 7 Abs. 1) den halben Mindestanteil, d. i.
in bezug auf die ganze Liegenschaft der Mit-
eigentumsanteil, der der Hilfte des Mindest-
anteils entspricht — juristisch gleich behandelt
werden. . ‘

Um die Grundlagen fiir das gléiche rechtliche

Schicksal der durch das gemeinsame Wohnungs-
eigentum verbundenen Miteigentumsanteile zu
schaffen, verlangt der Entwurf, dafl die Ehe-
gatten FEigentiimer je des halben Mindestanteils
sein miissen und daf diese Anteile nicht ver-
schieden belastet sein diirfen.

Der Abs. 2 regelt die Wirkungen des gemein-
samen Wohnungseigentums in ‘der Weise,

1. daf in die fiir das. Wohnungseigentum und
den Mindestanteil geltende Untrennbarkeit (§ 6
Abs. 1) die Anteile am Mindestanteil einbezogen
werden und '

2. daf den Ehegatten nur ein gemeinsames Ver-
fiigungsrecht zugestanden wird. Hiedurch wird
das im System begriindete Gebot des gemeinsa-
men rechtlichen Schicksals sichergestellt.
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Der Abs. 3 regelt die Haftung der Ehegatten
fiir die Verbindlichkeiten aus threm gemein-
samen Wohnungseigentum. Diesbeziiglich ist die
Haftung zur ungeteilten Hand eine Selbstver-
stindlichkeit, zumal da sonst die finanzielle
Ordnung der Mit- und Wohnungseigentums-
gemeinschaft empfindlich gestdrt wire und sich
eine solche Stérung auch in einer Diskriminie-
rung des gemeinsamen Wohnungseigentums von
Ehegatten auswirken kdnnte.

Die im Begutachtungsverfahren zum Teil er-
Srterte Frage, ob und inwieweit die Ehegatten
mit dem gemeinsamen Wohnungseigentum auch
fiir andere Verbindlichkeiten haften sollten, tritt
in den Hintergrund, zumal da der Vergleich mit
einem vertragsmifligen oder letztwilligen gegen-
seitigen Veriuflerungs- und Belastungsverbot
{(§ 364 c ABGB) naheliegt.

Zum § 9

Dieser Paragraph regelt das Schicksal des ge-
meinsamen Wohnungseigentums im Todesfall,
wobei im Sinn der Ausfithrungen unter I 2d der
Vereinigung des Mindestanteils und Wohnungs-
eigentums in der Hand ‘des iiberlebenden Ehe-
gatten der Vorzug eingerdumt wird.

Der Abs. 1 unterscheidet ‘dabei drei: Beispiels-
fille:

1. Der Anteil des Verstorbenen kommt dem
iiberlebenden Ehegatten als Erben oder: Ver-
michtnisnechmer allein zu; eine Sonderregelung
ist nicht geboten; es gelten 'die erbrechtlichen
Bestimmungen uneingeschrinkt,

2. Zwischen dem iiberlebenden Ehegatten und
den (sonstigen) Beteiligten des Verlassenschafts-
verfahrens kommt rechtzeitig eine Vereinbarung
zustande, die eine den Grundsitzen des WEG
(siche besonders § 7) entsprechende Rechtsnach-
folge sicherstellt; hier kommt die Vereinbarung
zum Tragen; Sonderbestimmungen sind nur in
bezug auf den Zeitpunkt dieser Vercinbarung
und die Beteiligung des Verlassenschaftsgerichts
bei der Eintragung in das Grundbuch (siche § 178
AuflStrG) geboten.

‘3. In allen iibrigen Fillen wichst der Anteil
des Verstorbenen am Mindestanteil und gemein~
samen Wohnungseigentum - dem iiberlebenden
Ehegatten gegen Zahlung eines Ubernahmspreises
zu (Vereinigung des Mindestanteils und Woh-
nungseigentums in der Hand des iiberlebenden
Ehegatten).

Der Abs. 2 regelt den Ubernahmspreis. Da
dieser — von den Sonderfillen des Abs. 3 ab-
gesehen — grundsitzlich die Hilfte des gemei-
nen Wertes des (ganzen) Mindestanteils und ge-
meinsamen Wohnungseigentums betrigt, sind
diesbeziiglich :die im Begutachtungsverfahren zum
Teil geduBlerten Bedenken einer unvertretbaren
Benachteiligung der Erben nicht berechtigt.
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Der Abs. 3 sicht hinsichtlich des Ubernahms-
preises fiir die im gemeinsamen Wohnungseigen-
tum gestandene Wohnung, die dem iiberlebenden
Ehegatten zur Befriedigung seines dringenden
Wohnbediirfnisses dient (vgl. § 19 Abs. 2 Z. 11
MG), ein Mifligungsrecht vor, das den Grund-
sitzen der §§ 11 und 18 des Anerbengesetzes
nachgebildet ist. Dieses MiBligungsrecht ist ein
Gebot des Obdachlosenschutzes; die dadurch be
wirkte Schmilerung des Anteils der Erben (Mit-
erben) muf in Kauf genommen werden, zumal
da ohne Mifigungsrecht vielfach nicht nur der
iiberlebende Ehegatte, sondern auch die mit-
wohnenden Kinder von Obdachlosigkeit bedroht

wiren.

Zum § 10

Da das gemeinsame Wohnungseigentum nur
fir Ehegatten zugelassen wird, und — besonders
auch aus grundbuchstechnischen Griinden — der-
zeit nur fiir Ehegatten zugelassen werden kann,
sind Bestimmungen iiber die Aufhebung der
wihrend der Ehe begriindeten Gemeinschaft nach
der Nichtigerkldrung, Aufhebung oder Scheidung
det Ehe geboten. Im Sinn der Ausfilthrungen
unter I 2d riumt der Entwurf der Initiative der
bisherigen Ehegatten den Vorrang ein.

- Der Entwurf unterscheidet im wesentlichen
drei Fristen (Zeitpunkté):

1. Die Frist eines Jahres ab dem Eintritt der
Rechtskraft des Urteils {iber die Nichtigerklirung,
Aufhebung oder Scheidung der Ehe (Abs. 1). In
diesem Zeitraum kann von jedem der bisheri-
gen Ehegatten die Aufhebung dér bisherigen Ge-
meinschaft unter den Voraussetzungen bzw. Be-
schrinkungen des § 830 ABGB mit Klage ver-
langt werden. Durch den in diesem Zeitraum
zuldssigen Einwand der Unzeit oder des Nachteils
(§ 830 ABGB) wird eine den beiderseitigen An-
liegen der bisherigen Ehegatten dienende Eini-
gung begiinstigt. Dem Einwand der Unzeit oder
des Nachteils wird eine besondere Bedeutung
beizumessen sein, wenn es sich um die Ehe-

wohnung handelt und ein Antrag nach dem

Abs. 2 bereits gestellt oder doch zulissig ist. In
diesem Zeitraum mufl auch der alifillige Antrag
auf ,,Ubertragung® der die Ehewohnung betref-
fenden Anteile gestellt werden (Abs. 2).

2. Der Zeitraum ab dem Verlauf der allenfalls
durch ein Verfahren nach Abs. 2 verlingerten
Jahresfrist (Abs. 1). Ist bis zu diesem Zeitpunkt
die wihrend der Ehe begriindete Gemeinschaft
nicht aufgehoben worden, so kann gegen die
spitere Klage eines der bisherigen Ehegatten auf
Aufhebung der Gemeinschaft (§ 830 ABGB) der
Einwand der Unzeit, des. Nachteils.. oder einer

‘anderslautenden Vereinbarung nicht erhoben

werden. Ab diesem Zeitpunkt ist auch der bis
dahin durch.den.§ 8 Abs. 2 gewihrte Schutz des
gemeinsamen Wohnungseigentums vor dem Zu-
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griff des Glaubigers eines der bisherigen Ehe-
gatten sachlich nicht mehr vertretbar; es. kann
daher der Anspruch auf Aufhebung der wihrend
der Ehe begriindeten Gemeinschaft dér Zwangs-
vollstreckung unterworfen werden, die in der
Regel durch die Pfindung des Teilungsanspruchs
(§ 331 EO) zu bewirken und durch die Ermich-
tigung des betreibenden Gliubigers zur Geltend-
machung im Rechtsstreit durchzusetzen sein
wird.

3. Der Zeitpunkt des Todes eines der bisheri-
gen Ehegatten (Abs. 4). Ist bis zu diesem Zeit-
punkt die wihrend der Ehe begriindete Gemein-
schaft nicht aufgehoben worden und steht auch
ein Anspruch auf Ubertragung der Anteile nach
Abs. 2 nicht oder nicht mehr zu, so steht fest,
dafl die bisherigen Ehegatten die gebotene Pflicht
zur Aufheébung der Gemeinschaft verletzt haben.
Da durch den Tod eine anderweitige Einigung
ausgeschlossen worden ist, mufl vom Verlassen-
'schaftsgericht durch die Versteigerung des ganzen
Mindestanteils. und des damit verbundenen
Wohnungseigentums (§§ 269 ff. AufiStrG) der
Rechtszustand erzwungen werden, zu dessen Ver-
wirklichung die seinerzeitigen Ehegatten mangels
einer anderweitigen Einigung schon vor dem Tod
verpflichtet gewesen wiren (siche auch unter

12 d).

Fiir die im gemeinsamen Wohnungseigentum
stechende Ehewohnung sieht der Entwurf Be-
stimmungen vor (Abs. 2), die in materiellrecht-
licher Hinsicht den Grundsitzen der Sechsten
Durchfiihrungsverordnung zum Ehegesetz fiir die
rechtsgestaltenden Entscheidungen iiber sonstige
Ehewohnungen (vgl. besonders §§ 1 und 2) bzw.
iiber die Behandlung des gemeinsamen Eigentums
(vgl. besonders § 8 Abs. 3, § 10 Abs. 1) nach-
gebildet sind. Hiefiir werden auch die im gegebe-
nen Zusammenhang anwendbaren verfahrens-
rechtlichen Bestimmungen der Sechsten Durch-
fithrungsverordnung zum Ehegesetz iibernom-
men (§ 18 Abs. 2).

Hinsichtlich des Ubernahmspreises und all-
filligen Mifigungsrechts (Abs. 3) wird auf die
Ausfithrungen zu den dhnlichen Bestimmungen
des § 9 Abs. 2 und 3 verwiesen.

Zum § 11

Die fir die Eintragung (Einverleibung) des
Wohnungseigentums im~ Eigentumsblatt der
Grundbuchseinlage mafigebenden grundsitzlichen
‘Erwigungen wurden bereits unter I2 ¢ darge-
legt. -

Da das Wohnungselgentum auf dem Mmdest—
anteil einzutragen ist, mit dem es untrennbar
verbunden ist, ist bei den Miteigentiimern, deren
Miteigentumsanteil . den Mindestanteil (Anteil
am Mindestanteil) uberstelgt, die. getrennte Ein-
tragung L
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1. des dem Wohnuﬁgseigentum (gemeinsamen
Wohnungseigentum) zugrunde liegenden Min-
destanteils (Anteiles am Mindestanteil) und

2. des durch ‘das Wohnungseigentum nicht
gebunden ,,Mehranteils” als schlichtes Miteigen-
tum unter Ersichtlichmachung der Nimlichkeit
(§ 20 GBG 1955) geboten. Obwohl hierdurch der
Eintragungsvorgang geringfiigig erschwert wird,
bietet dieser Vorgang doch in der Folge (beson-
ders im Hinblick auf die §§ 6 und 7 sowie auch
auf die Verteilungsbestimmung des § 15 Abs. 2
Z. 2) Vorteile, die den anfinglichen Mehraufwand
aufwiegen.

Im iibrigen wird auf die in der Anlage I dar-
gelegten Eintragungsmuster hingewiesen.

Die -Anfithrung der Urkunden, die dem An-
_trag in der Regel (sofern sie dem Grundbuchs-
" gericht noch nicht vorliegen) beizulegen sind
(Abs. 2), ist schon deswegen zweckmifiig, weil
Abweichungen zum geltenden § 5 WEG 1948
- bestehen. Die im Begutachtungsverfahren zum
Teil geforderte erschopfende Aufzihlung aller
Urkunden ist mit Riicksicht auf durchaus denk-
bare und in der Praxis auch wiederholt vor-
kommende Besonderheiten nicht méglich.

Die Vorlage des baubehdrdlich genehmigten
Bauplans wird — im Gegensatz zum geltenden
. WEG 1948 — gefordert (Abs. 2 Z. 2), damit
- das Grundbuchsgericht die beantragte Einver-
leibung des Wohnungseigentums ordnungsgemaf
priifen kann und in der Folge auch von jeder-
mann bei der Einsichtnahme in das Grundbuch
der tatsichliche Umfang des Wohnungseigen-
tums ersehen werden kann.

Die fiir die Mindestanteile (§ 3 Abs. 1) mafi-
gebende Berechnungsgrundlage ‘ist dem Grund-
buchsgericht (Abs. 2 Z. 3)

1. -entweder durch die schriftliche Verein-
barung der Miteigentiimer iiber die Berechnung
der Mindestanteile nach den Nutzflichen und
die von einem fiir Hochbau zustindigen Zivil-
techniker oder gerichtlich beeideten Sachver-
stindigen erstellte gegliederte Aufstellung iiber
die Nutzflichen oder

2. durch die rechtskriiftige"Entscheidung des
Gerichtes iiber die Nutzwerte nachzuweisen.

In den unter 1. genannten Fillen eriibrigt sich
das gerichtliche Verfahren iiber die Festsetzung
der Berechnungsgrundlage, weil das Grundbuchs-
gericht die fiir die Berechnung der Mindestanteile
erforderlichen Grundlagen aus diesen Urkunden
unschwer entnehmen kann. Hierdurch wird bei
den im Wohnungseigentum geteilten Hiusern,
deren Miteigentiimer sich auf die Nutzfliche als
Berechnungsgrundlage einigen, ein nicht unbe-
trichtlicher Verwaltungs- und Kostenaufwand
(besonders Sachverstindigengebiihren) eingespart

(vgl. W e g an, 2a0. 361; Ausfithrungen zum § 3).

Nach der Ubergangsbestimmung des § 22
Abs. 2 ist das Wohnungseigentum weiterhin
nach dem geltenden § 5 WEG 1948 zu ver-
biichern, wenn zumindest an einer Wohnung
(einem Geschidftsraum) der Liegenschaft das
Wohnungseigentum nach den bisherigen Bestim-
mungen erworben (verbiichert) worden ist.

Der Abs. 3 sieht unter Bedachtnahme auf die
bereits zum geltenden WEG 1948 geiibte Praxis
der Grundbuchsgerichte die Berichtigung der
durch eine Entscheidung nach § 3 Abs. 3 gein-
derten Mindestanteile gemifl § 136 Abs. 1 GBG
1955 vor, wenn ein solcher Antrag gestellt wird
und durch den Inhalt einverleibungsfihiger
Urkunden gedeckt ist. Es handelt sich hierbei
um den Vorgang, auf den bereits in den Erliu-
terungen unter I 3 bzw. zum § 3 Abs. 4 hinge-
wiesen wurde.

Bei einer verantwortungsbewufiten und voraus-
schauend iiberlegten Vertragsgestaltung wird von
dieser Moglichkeit regelmiflig Gebrauch zu
machen sein, zumal da die durch den § 3 Abs. 4
gebotene Abhilfe aufwendiger und {iberdies auch
nicht immer zielfiihrend ist. Werden 'die Mindest-
anteile so berichtigt, so gilt 'diese Berichtigung
auch fiir die biicherlichen Rechte Dritter, die auf
dem Mindestanteil lasten (vgl. § 6 Abs. 2).

Wird eine solche vertragliche Regelung unter-
lassen und- besteht auch keine Ausgleichspflicht
nach § 3 Abs. 4, so mufl das Wohnungseigentum
des Wohnungseigentiimers geldscht werden,
dessen Miteigentumsanteil den zum Erwerb des
Wohnungseigentums erforderlichen Mindestanteil
{(§ 3 Abs. 1) nicht (nicht mehr) erreicht. -

Zum § 12

Der Abs. 1 stimnit mit dem geltenden Recht
iiberein (siche den § 8 Abs. 3 WEG 1948).

Im Abs. 2 werden die Grundsitze des § 18
Abs. 1 und 2 MG, deren sinngemifle Anwend-
barkeit im Schrifttum bereits zum geltenden
Recht iiberwiegend bejaht wird, ausdriicklich mit
der Erweiterung eingefithrt, dafl das Erforder-
nis einer baubehdrdlichen Bewilligung allein den
Anspruch des Wohnungseigentiimers auf Gestat-

tung der dort genannten Anderungen im Inneren’

seiner Wohnung oder sonstigen Riumlichkeit

unter allfilliger Inanspruchnahme anderer Teile -

der Liegenschaft nicht aufhebt, bzw. daf die
anderen Miteigentiimer auch verpflichtet sind,
die zur Vornahme dieser Anderungen allenfalls
erforderliche Zustimmung zur Einholung einer

‘behordlichen Bewilligung zu erteilen. Die Erwei-

terung des Anspruchs des Wohnungseigentiimers
trigt der unterschiedlichen Rechtsstellung des
dinglich berechtigten Wohnungseigentiimers und
des schuldrechtlich berechtigten Mieters Rechnung
(vgl.Zingher, 211; Jensik, Miteigentum-
Wohnungseigentum, 68). Ausdriicklich werden
im Sinn der zum § 18 Abs. 1 und 2 MG vor-
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liegenden Entscheidungen auch die Auflenanten-
nen fiir den Horfunk- und Fernsehempfang zu
diesen Anderungen gezihlt, sofern. dem Woh-
nungseigentiimer der Anschluff an eine beste-
hende Antenne (vor allem aus technischen Griin-
den) nicht méglich oder (besonders auf Grund
der allfilligen finanziellen Forderungen und
Aufwendungen wirtschaftlich) nicht zumutbar ist.
Im tibrigen kann zur Auslegung dieser Bestim-
mungen. auf die zum § 18 Abs. 1 und 2 MG vor-
liegende Judikatur und Lehre verwiesen werden.

Auch der im Abs. 3 erster Satz verankerte
Grundsatz, dafl der Wohnungseigentiimer seine
Wohnung (sonstige Riumlichkeit) auf seine
Kosten zu warten und instand zu halten hat,
entspricht der herrschenden Lehre (vgl. Boro-
tha, 2a0. 43; Klang in Klang? III 1170;
Zingher 207; Jensik 69). Obwohl diese
Pflicht bereits aus der gesetzlichen Begriffsbestim-
mung des Wohnungseigentums — ,,... und
hieriiber allein zu verfiigen® (§ 1 Abs. 1) —
erschlossen werden kann, ist die ausdriickliche
Regelung doch ein Gebot der Rechtssicherheit.
Das gleiche gilt fiir die Abgrenzung dieser Pflicht,
die zur Vermeidung von allfilligen Uberforde-
rungen so festgelegt wird, ,,dal den anderen
Miteigentiimern kein Nachteil erwichst®.

Das bereits unter I 1 begriindete' grundsitz-
liche Gebot der Sicherung der ordnungsgemifien
Erhaltung und damit auch des Bestandes der im
Wohnungseigentum stehenden Wohnungen und
sonstigen Riumlichkeiten erfordert die im Abs. 3

. ferner umschriebenen Vorsorgen.

Zum § 13

. Fiir die Verwaltung der Liegenschaft — mit
Ausnahme der Teile, die im Wohnungseigentum
stechen und vom Wohnungseigentiimer zu ver-
walten sind (§ 12) — gilt derzeit (§ 8 Abs. 3

WEG 1948) das 16. Hauptstiick des zweiten
Teiles des ABGB (besonders §§ 833 bis 838).
Wesentliche Grundsitze dieser Regelung sind,

1. dafl die Mehrheit, die ,,nach Verhiltnis der
Anteile* gezihlt wird (§ 833 ABGB), sowohl in
positiver Hinsicht (eine Verwaltungsmafinahme
wird gesetzt) als auch in negativer (die Durch-
fithrung einer Verwaltungsmafinahme wird abge-
lehnt) entscheidet (§§ 833, 834 ABGB) und

2. dafl der Mehrhelwbescixluﬁ fiir die Minder-
heit in bezug auf

a) die ordentliche Verwaltung (§ 833 ABGB)
unbedingt bindend,

b) wichtige Verinderungen aber nicht unbe-
dingt bindend ist (§§ 834, 835 ABGB).

Der Entwurf hilt im wesentlichen an diesen
Grundsitzen fest. Das bereits unter 11 begriin-
dete Gebot, die ordnungsgemifle Erhaltung des
im Wohnungselgentum getellten Hauses und
damit audr den Bestand der im Wohnungseigen-

tum stehenden Wohnungen und sonstigen Rium-
lichkeiten rechtzeitig und einwandfrei zu sichern,
erfordert aber den Ausbau dieser Bestimmungen.
Dies gilt besonders fiir die Falle, in denen die
Mehrheit untitig bleibt oder eine ,negative®
Entscheidung trifft.

Im einzelnen ist zu den vorgesehenen ,,Beson-
derheiten zu bemerken:

Zur Z. 1: Derzeit fehlt eine Bestimmung tiber
die Bildung einer angemessenen Riicklage fiir
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten. Obwohl
viele Wohnungseigentumsgemeinschaften die
Riicklage vertraglich vereinbaren, ist angesichts
der allgemeinen wirtschaftlichen Bedeutung der
Riicklagenbildung bzw. der Bedeutung ausrei-
chender Riicklagen in den Fillen von Beleh-
nungsschwierigkeiten auch eine gesetzliche Rege-
lung geboten.. Dies ist iiberwiegend auch im
Begutachtungsverfahren anerkannt worden.

Im {ibrigen wird auf die Ausfihrungen zum

§ 14 verwiesen.
* Zur Z. 2: Das Gebot der Sicherung der dau-
ernden Befriedigung des Wohnbediirfnisses er-
fordert u. a, eine jederzeit einsatzbereite und
gut funktionierende Verwaltung, die der
Gesamtheit der Miteigentiimer dient. Diesem
Gebot tragen die geltenden Bestimmungen —
abgesehen von den iiberdies bestehenden Zwei-
felsfragen und Auslegungsschwierigkeiten (vgl.
Jensik, 2a0O. 28) — schon deswegen nicht
hinreichend Rechnung, weil im Fall der Un-
einigkeit "der Miteigentiimer unter Umstinden
ein zwei — oder sogar auch mehrfacher Rechts-
gang notwendig ist (vgl. Zinger1 212), der
dem Anliegen an einer jederzeit ,,paraten“ Ver-
waltung geradezu entgegensteht.

Die im Begutachtungsverfahren zur Uber-
Wmdung dieses unbefriedigenden Rechtszu-
stands in materiellrechtlicher Hinsicht vorge-
tragenen Anregungen sind vielschichtiz und
widerspriichlich; sie reichen von der zwingen-
den Verpflichtung der Gemeinschaft zur Bestel- -
lung eines gemeinsamen Verwalters bis zur
Eindimmung der Bestellung von Verwaltern
auf das gerade noch vertretbare Mindestaus-
mafl, Der Entwurf sieht einen Mittelweg vor.
Er riumt einerseits jedem Wohnungseigen-
tiimer . das Recht ein, ,die Bestellung eines
gemeinsamen Verwalters zu verlangen, wenn
dies zur Wahrung der gemeinsamen Interessen
geboten ist“. Dies kann als eine Anniherung
an die im Bgutachtungsverfahren zum. Teil
geforderte zwingende Verpflichtung gewertet
werden, wobei aber die Nachteile der gefor-
derten starren und iiberdies kaum erzwingbaren
Regelung vermieden werden bzw. auch ein hin-
reichender Raum fiir die im Einzelfall (etwa bei
den kleineren Wohnungseigentumsgemeinschaf-
ten) einhellig gewollten anderweitigen Rege-
lungen bleibt. Schon aus Griinden der Konse-
quenz mufl  aber andererseits auch jedem
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Wohnungseigentiimer das Recht zugestanden
werden, die Ersetzung des bestellten Verwalters
zu vcrlangen, wenn dieser ,ydie ihm obliegenden
Verpﬂlchtungen grob vernachlissigt®. Hierin
ist auch eine Verstirkung der Kontrollrechte

der MindéTrheit zu erblicken.

Anzumerken  ist, dafl hierdurch das in den
§§ 833 ff, ABGB begrundete Recht der Mehr-
heit (vgl‘ Klang in Klang2 III 1118;
Jensik,| 2a0. 29), den bestellten Verwalter
auch aus anderen Griinden — etwa aus sonsti-
gen wichtigen Griinden (vgl. SZ 18/18; 19/73,
178) — abzuberufen, nicht beriihrt wird.

In verfahrensrechtlicher Hinsicht ist im gege-
benen Zusammenhang eine Konzentration ge-
boten. Daher werden die Verfahren iiber die
Antrige auf Bestellung eines gemeinsamen Ver-
walters oder Ersetzung des bestelleen Verwal-
ters dem Auflerstreitgericht iibertragen (§ 18
© Abs. 1), das hieriiber in der Regel in einem
einheitlichen Verfahren wunter Bindung der
Gemeinschaft und des Verwalters entscheiden
kann.

Zur Z. 3: Dieser Bestimmung kommt eine
Bedeutung dann zu, wenn die Mehrheit untitig
bleibt oder eine ,negative” Entscheidung trifft.
Im tibrigen kann auf den § 2 Abs, 2 Z. 4 MG

verwiesen werden.

Zur Z. 4: Diese Bestimmung ist dem § 1097
ABGB nachgebildet, der den Bestandnehmer

1. zur Anzeige von Schiden verpflichter und

2. als einen Geschiftsfiihrer ohne Auftrag:

betrachtet, wenn er auf das Bestandstiick ‘einen
dem Bestandgeber obliegenden (§ 1036 ABGB)
oder einen niitzlichen Aufwand (§ 1037 ABGB)
gemacht hat.

Im Bereich des WEG fehlen derzeit solche
Bestimmungen. Strittig ist besonders die unter
2, genannte Frage; so vertritt besonders
Klang in Klang? Il 1170 die Ansicht, dal
dem Wohnungseigentiimer ein eigenmichtiges
Eingreifen iiber die durch den § 12 gezogenen
Grenzen nicht zugebilligt werden diirfe bzw. dafl
die eigenmichtige Verwaltung des Wohnungs-
eigentiimers dort ihre Grenze finde, wo es sich
um Verfiigungs- und Verpflichtungsgeschifte
handle, die in ihren Wirkungen auch die
Rechtssphire eines oder mehrerer der anderen
Miteigentimer trifen.

Da sowohl durch die Unterlassung der An-

zeige von Schiden als auch durch die’ Untitig-.

keit bei Gefahr im Verzug schwerwiegende
Nachteile fiir die Gemeinschaft entstehen kdn-
nen, sieht der Entwurf cine dem Grund nach
dem § 1097 ABGB vergleichbare Regelung vor;
die von einem Wohnungseigentiimer bei Ge-
fahr im Verzug aufgewendeten Kosten sind den
im § 15 Abs. 1 genannten Aufwendungen zuzu-
zihlen. .

Zur Z. 5: Durch diese Bestimmung bleibt
das eingangs erwihnte Recht der Mehrheit,
die Durchfithrung von Erhaltungsarbeiten zu
beschliefen (§§ 833, 834 ABGB), unberiihrt.

'Sie richtet sich in ithrem Wesen gegen die unti-

tige Mehrheit oder gegen die ,,Negativ-Ent-
scheidungen der Mehrheit. Aus den unter

I 1a dargelegten grundsitzlichen Erwigungen-

kann dem einzelnen Wohnungseigentiimer die
Untitigkeit oder die ,Negativ-Haltung®” der
Mehrheit nicht in allen Fillen zugemutct wer-
den. Es riumt daher der Entwurf Jedem
Wohnungseigentiimer das Recht ein, die
Durchfiilhrung von ,,Arbeiten an den gemein-
samen Teilen der Liegenschaft, die zur Erhal-
tung des Hauses unbedingt notwendig sind
oder der ordnungsgemiflen Erhaltung seiner im
Wohnungseigentum stehenden Wohnung oder
sonstigen Riumlichkeit - dienen®,- binnen
einer angemessenen Frist zu verlangen. Hierbei
kniipft der Entwurf im Sinn der Gebote der
Rechtseinheit und Rechtssicherheit an die aus
dem MG geliufigen, sachlich vergleichbaren Be-
griffe der ,unbedingt notwendigen“ (§ 7
Abs, 2 MG) bzw. ,jordnungsgemifien Erhal-
tung (§ 6 Abs. 1 Z. 1, § 8 Abs. 1 MG) an.
Dem einzelnen Wohrungseigentiimer steht das
Recht zu, wenn die Mehrheit die Durchfithrung
von Erhaltungsarbeiten an den gemeinsamen
Teilen der Liegenschaft unterliflt, die Arbexten
zu verlangen, die

1. zur Er-haltung des Hauses unbedingt not-
wendig sind, d. s. im Sinn der Spruchpraxis
und des Schrifttums zum § 7 Abs. 2 MG die
Arbeiten, die zur Sicherung des Bestandes bzw.
zur Hintanhaltung einer wesentlichen Ver-
schlechterung des Bauzustands des Hauses ge-
boten sind, oder

2. der ordnungsgemiflen Erhaltung seiner
(ein unmittelbarer Zusammenhang mufl beste-
hen) im Wohnungseigentum stehenden =Woh-
nung (sonstigen Riumlichkeit) dienen, d. s.
unter Bedachtnahme auf die Spruchpraxis und
das Schrifttum zum § 6 Abs, 1 Z. 1 und § 8
Abs. 1 MG die Arbeiten, die an den allgemeinen
Teilen der Liegenschaft zur Erhaltung der durch
das. Wohnungseigentum = zugesicherten Benit-
zung des Einzelobjekts vorzunehmen sind.

Falls ‘die Voraussetzungen fiir die Antrag-
stelung durch einen Wohnungseigentiimer
nicht vorliegen oder ein solcher Antrag nicht ge-
stellt wird, entscheidet — wie nach dem geltenden
Recht — die Mehrheit, ob cine solche Erhal-
tungsarbeit durchgefithrt wird. Verweigert die
Mehrheit die Durchfiihrung einer Erhaltungs-
arbeit, die ein hierzu berechtigter Wohnungs-
eigentiimer verlangt, so kann dieser Wohnungs-
eigentiimer die Entscheidung des Gerichtes
beantragen (§.-18 Abs. 1); die hieriiber _erge-
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hende (stattgebende) Entscheidung verpfhchtet
die Miteigentiimer und den Verwalter; sie
bildet gegen die Miteigentiimer einen Exeku-
tionstitel (§+18 Abs. 1 Z. 6).

Zur Z. 6: Der Grundsatz des geltenden
Rechtes, dafl jeder Miteigentiimer zu den von

| " der Mehrheit beschlossenen Maflnahmen nach

Verhiltnis  seines Anteiles beizutragen hat
(§§ 833, 834, 839 ABGB) bleibt aufrecht. Die
Beitragspflicht erstreckt sich auch auf die Kostea
der Arbeiten, die nach Z. 5 verlangt und durch-
gefithrt werden.

Das bereits zum geltenden Recht bei Vor-
liegen bestimmter Voraussetzungen anerkannte
Recht der Mehrheit, zur Deckung von Erhal-
tungsauslagen die Aufnahme eines Hypothekar-

darlehens zu beschliefen (vgl. SZ 34/79;
MietSlg. 17034; Jensik, 2a0. 24), wird
besonders hervorgehoben, weil vielfach die
Wohnungseigentumsgemeinschaften die Kosten

von notwendigen grofieren Echaltungsarbeiten nur
durch Aufnahme eines Darlehens decken kén-
nen, Daran kniipft auch das dem einzelnen
Wohnungseigentiimer aus den unter I 1b dar-
gelegten Griinden neu eingeriumte Recht an,
die Stundung des auf ihn entfallenden Teiles
der ungedeckten Kosten einer Erhaltungsarbeit
in angemessenen Raten zu verlangen, wenn ihm
die sofortige Entrichtung (faktisch) unméglich
oder (wirtschaftlich) unzumutbar ist; hierbei
wird die (wirtschaftliche) Unzumutbarkeit in
der Regel schon dann anzunehmen sein, wenn
dem einzelnen Wohnungseigentiimer die Be-
schaffung des auf ihn entfallenden Teilbetrags
nur gegen unverhiltnismifliz hohe Zinsen
moglich wiire.

Zur Z. 7: Die hier bezogenen ,,Arbeiten, dic
iiber die ordnungsgemifle Erhaltung der ge-
meinsamen Teilé der Liegenschaft hinausgehen
(Verbesserungen)®, sind in der Regel den
»wichtigen Verdnderungen® (§ 834 ABGB) zu-
zuzihlen. Fiir diese Angelegenheiten gilt der-
zeit das Recht der Minderheit, die Entscheidung
des Richters anzurufen, ,,ob die Verinderung
unbedingt oder gegen Sicherstellung stattfinden
soll oder nicht” (§ 835 ABGB). An den Grund-
sitzen dieser Regelung hilt auch der Entwurf
fest; die Entscheidungsgrundlage wird aber in
der Richtung niher bestimmt,

1. daf dem — weiterhin erforderlichen —
Beschiuff der Mehrheit schon dann Berechti-
gung zukommt,

a) wenn die Kosten durch die Riicklage ge-
deckt und ,Arbeiten, die der ordnungs-
gemiflen Erhaltung dienen, in abschbarer Zeit
nicht erforderlich sind* oder

b) wenn die Kosten von der Mehrheit getra-
gen werden und die Minderheit durch die
Verbesserung auch sonst nicht iibermiflig beein-

- trichtigt wird, und

2. daff in allen iibrigen Fillen der Wider-
spruch der Minderheit -beachtlich ist; die in

diesem Umfang. im Sinn des Minderheiten-

‘schutzes vorgesehene Einstimmigkeit findet ihre

Begriindung in den durch das WEG 1948 vor-
gezeichneten Zielen des Wohnungseigentums,
zumal da der als Minderheitenschutz gedachte
»Austritt aus der Gemeinschaft” (§ 834 ABGB)
diesen Zielen widerstrebt und im Bereich des
WEG auch die Pflicht zur Sicherstellung (§ 835
ABGB) nur in Ausnahmefillen die gebotene
Abhilfe schafft. :

Zum § 14

Die Riicklage beruht auf der grundsitzlichen
Erwigung, daf dem vorausschauenden Anspa-
ren der in absehbarer Zeit notwendigen odet
zweckmifligen Auslagen sowohl in wirtschafi-
licher Hinsicht, als auch mit Riicksicht auf all--
fillige Belehnungshindernisse, die bei einem im
Wohnungseigentum geteilten Haus bestehen
koénnen, ein besonderes Augenmerk zu schen-
ken ist. In wirtschaftlicher Hinsicht ist beson-
ders auf die mit der Aufnahme eines Darle-
hens verbundenen Kosten fiir die Geldbeschaf-
fung und Verzinsung hinzuweisen; die oft eine
betrichtliche Hohe erreichen und die Zahlungs-
pflichtigen vielfach empfindlich belasten. Noch
schwerwiegender ist es, wenn bei einém im
Wohnungseigentum geteilten Haus die Belehn-
barkeit mit Riidssicht auf die noch aushafren-
den Baudarlehen und (oder) sonstige Vor-
lasten ganz oder - hinsichtlich einzelner Mit-
eigentumsanteile fehlt. Wenn auf solche Hin-
dernisse nicht rechtzeitig und vorausschauend
Bedacht genommen wird, kénnen schwerwie-
gende finanzielle Nachteile sowie auch bautech-
nische und wohnungsrechtliche Gefihrdungs-
lagen die Folge sein.

Von den Fillen einer besonders schwierigen
Lage auf dem Gebiet der ordnungsgemifien
Erhaltung abgesehen, muf} bei der B1ldung der
Riicklage auch auf die Kosten der in abseh-
barer Zeit tunlichen Verbesserungsaibeiten-
Bedacht genommen werden, weil sonst der
Ausstattungszustand der im Wohnungseigen-
tum_ geteilten Hiuser erstarren oder sogar ab-
sinken wiirde.

Um -eine wirtschaftliche Uberforderung der
Mit- und Wohnungseigentiimer auf Grund
ihrer Beitragspflicht zur Riicklage auszuschlie-
Ben, wird auch die Bedachtnahme auf die wirt-
schaftliche Lage aller Miteigentiimer (vgl. § 7
Abs. 2 MG) angeordnet.

Der Spargedanke findet in der Pflicht zur
fruchtbringenden Anlegung seine sinngemifie
Erginzung.

Durch die weitreichenden Verfiigungs- und
Exckutionsbeschrinkungen (Abs. 2) und die
unabdingbare Pflicht zur Herausgabe der Riick-
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lage im Fall des Verwalterwechsels (Abs, 3) soll
die Zweckentfremdung der angesparten Riick-
lage ausgeschaltet werden.

Zum § 15

Im Abs. 1 wird der fiir die Aufwendungen
bestimmende Verteilungsgrundsatz des gelten-
"den § 8 Abs. 1 WEG 1948 durch Bestimmungen
iiber die Zulissigkeit und Wirkung hiervon
abweichender Vereinbarungen angereichert; da-
bei wird einerseits auf den im Schrifttum (be-
sonders Klang in Klang? III 1172; Zin-
gher? 213) gegen den geltenden § 8 Abs. 4
. WEG 1948 erhobenen Vorwurf der Unklar-
heit und Unzweckmifligkeit und andererseits
auf die im Begutachtungsverfahren dazu vorge-
tragenen Anregungen Bedacht genommen.

Obwohl der im Begutachtungsverfahren zum
. Teil betonte Grundsatz, dafl (schlichte) Mit-
eigentiimer im allgemeinen befugt sind, ihre
gegenseitigen Rechtsbezichungen nach Belieben
zu regeln, im WEG schon deswegen einer ge-
wissen Beschrinkung bedarf, weil sonst die
 zwingenden Bestimmungen. iiber - den Mindest-
anteil (§ 3 Abs. 1) mehr oder minder ins Leere
gefithrt wiirden, kann im Bereich der Auf-
wendungen auf vertragliche Sonderregelungen,
die vom gesetzlichen Verteilungsgrundsatz -ab-
weichen, nicht verzichtet werden. Dies beson-
ders deswegen, weil im Wohnungseigentumsbau
zum Teil die Finanzierungsgrundlagen der ein-
zelnen Wohnungseigentiimer wesentlich von-
einander abweichen und weil in vielen Woh-
nungseigentumshiusern Anlagen bestehen, die
nicht allen Mit- und Wohnungseigentiimern
nach dem Verhiltnis ihrer Anteile zugute
kommen. Hinsichtlich der Aufwendungen hilt
daher .der Entwurf am geltenden Grundsatz
der Zuldssigkeit von abweichenden vertrag-
lichen Regelungen (§ 8 Abs. 4 WEG 1948) fest.
Er wird aber wie folgt ausgebaut:

1. Die vom allgemeinen Grundsatz abwei-
chende Vereinbarung bedarf der Schriftform
"{Rechtssicherheit).

2, Dritten Personen gegeniiber ist sie wirk-
sam, sobald diese .der Vereinbarung beitreten
(durch diese an sich selbstverstindliche Aussage
soll verhindert werden, dafi aus der Auflassung
des geltenden § 8 Abs. 4 WEG 1948 ungewollte
Schliisse gezogen werden).

3. Einfiihrung einer im beschrinkten Umfang
wirkenden Bindung der Rechtsnachfolger in das
Miteigentum. Der im Schrifttum und zum Teil
auch im Begutachtungsverfahren diesbeziiglich ge-
forderten weitergehenden Ausgestaltung - kann
nicht Rechnung getragen werden. Im Dienst der
Rechtssicherheit ist eine Bindung nur vertretbar,
soweit der fiir die abweichende Vereinbarung be-
stimmende sachliche Ankniipfungspunkt auch fiir
dritte Personen klar erkennbar ist.

Der Abs. 2 entspricht dem geltenden § 8 Abs. 2
WEG 1948. Die nach dem geltenden § 8 Abs. 4
WEG 1948 auch fiir die Verteilung der Ertrig-
nisse zulissige abweichende vertragliche Regelung
wird aufgelassen, weil hierfiir ein sachlich zu
rechtfertigendes Bediirfnis nicht besteht und auch
im Begutachtungsverfahren nicht aufgezeigt wor-
den ist. Fiir die Ertrignisse sind in Zukunft die
gesetzlichen Verteilungsgrundsitze zwingend.

Zum § 16

Der Abs. 1 entspricht dem geltenden § 11
WEG 1948. Dies gilt auch fiir die — entsprechend
dem fiir die Einrdumung des Wohnungseigentums
(§ 2 Abs. 2) geltenden Grundsatz — zum Verzicht
geforderte Zustimmung der Miteigentiimer; der
im Begutachtungsverfahren vereinzelt vorgetra-

genen Anregung auf Auflassung dieses Erforder--

nisses kann nicht Rechnung getragen werden, weil
die Gemeinschaft nicht nur von der Einrdumung,
sondern auch von der Auflassung des Wohnungs-
eigentums in mehrfacher Hinsicht betroffen wird.
Der Abs. 2 entspricht dem geltenden § 9
WEG. Durch die neue Anordnung ergibt sich
zwingend, daf das Wohnungseigentum die Tei-
lungsklage (§ 830 ABGB) ausschliefit (vgl.
Zingher 213). ’

Zum § 17

Dieser Paragraph entspricht weitgehend dem
geltenden § 10 WEG 1948. Nach diesem ist die
Ausschluflklage nur gegen die Wohnungseigen-

tiimer, nicht auch gegen die schlichten Miteigen-

timer zulissig. Dagegen wurden bereits kurze
Zeit nach dem Inkrafttreten des WEG 1948 Be-
denken angemeldet (so besonders Borotha,
220 46). Die unterschiedliche Gestaltung des Aus-
schliefungsrechts wurde im wesentlichen wie folgt
begriindet:

1. gegen den schlichten Miteigentiimer sei die
Teilungsklage (§ 830 ABGB) weiterhin zuldssig;

2. sein Einfluff auf die Verwaltung der Liegen-
schaft sei durch das Mitbestimmungsrecht der
Wohnungseigentiimer beschrinke; '

3. im Fall des gemeinschaftswidrigen . Verhal-
tens konne er von der Beniitzung im Weg einer
Beniitzungsregelung ausgeschlossen werden.

Diese Erwigungen reichen aber zur Rechtferti-
gung der unterschiedlichen' Gestaltung *des Aus-
schlufirechts nicht aus:

(zu 1.) weil auch die gegen einen schlichten Mit-
eigentimer gerichtete Teilungsklage die Auf-
hebung des Wohnungseigentums der anderen Mit-
eigentiimer zur Voraussetzung hat (§ 16 Abs. 2),

(zu 2.) weil diese Erwigungen zum wesentlichen’

Teil auch fiir das Mitbestimmungsrecht der Woh-
nungseigentiimer gelten und

(zu 3.) weil zur Behebung eines , wirtschaft-
lich und gesellschaftlich unertriglichen Verhal-

www.parlament.gv.at

21 von 40



22 von 40

240 der Beilagen XI11. GP - Regierungsvorlage (gescanntes Original)

22 240 der

tens — zu dieserr\l Zweck wurde die Ausschluf}-
klage in das WEG 1948 eingefithrt (vgl. 676 der

‘Beilagen, V. GP) — die Ausschluf8klage geeigneter

ist als die blofle Beniitzungsregelung, zumal da in
der Regel die gesetzliche AusschlieBungsdrohung
bereits zur Ausschaltung (Minderung) eines sol-
chen gemeinschaftswidrigen Verhaltens beitragen
kann. Da das mit der Ausschliefung bedrohte
gemeinschaftswidrige Verhalten auch von einem
schlichten Miteigentiimer oder, sofern ihm im
Weg der Beniitzungsregelung Teile der Liegen-
schaft zur Beniitzung iiberlassen worden sind,
auch von seinen Angehdrigen gesetzt werden
kann, ist die Gleichbehandlung der Wohnungs-
eigentliimer und der schlichten Miteigentiimer in
den Hiusern geboten, in denen das Wohnungs-
eigentum iiberwiegt und die dieser Gemeinschaft
gemifle Ordnung im Vordergrund steht.

Bei den Hiusern aber, in denen die Wohnungs-
eigentiimer keine Mehrheit bilden, wird die gel-
tende Ordnung beibehalten, weil sonst die einer
solchen Gemeinschaftsform widerstreitende Uber-
stimmung der Mehrheit durch die Minderheit
gegeben wire und der (schrittweisen) Begriin-
dung des Wohnungseigentums an Althiusern
kaum iiberwindbare Schranken gesetzt wiirden.

Die Ausschliefungsgriinde des geltenden § 10
WEG 1948 werden beibehalten. Die diesbeziiglich
vorgesehenen Textinderungen dienen der An-
passung an den geinderten Personenkreis.

Zum § 18

Nach dem geltenden Recht sind
1. die Entscheidungen iiber die fiir die Berech-

- nung des Mindestanteils mafigebende Hohe des

Jahresmietzinses fiir 1914 (§ 2 WEG 1948) im
Verfahren aufer Streitsachen zu treffen, wobei
auf dieses Verfahren die verfahrensrechtlichen
Bestimmungen des Mietengesetzes anzuwenden
sind (§ 5 Abs. 2 Buchstabe b WEG 1948; §§ 24 fi.
MG) und :

2. die Entscheidungen iiber dxe Angelegenhei-
ten der gemeinsamen Verwaltung nach den
Grundsitzen des 16. Hauptstiicks des ABGB zum
Teil im Rechtsstreit, zum Teil im Verfahren
aufler Streitsachen zu treffen.

Der Entwurf dehnt den Anwendungsbereich
des Verfahrens aufler Streitsachen weitgehend auf
alle Angelegenheiten der Verwaltung aus, weil
es sich dabei vorwiegend um die Rechtsgestaltung
innerhalb der oft viele Personen umfassenden
Wohnungseigentumsgemeinschaft handelt. Auf
Grund der Ergebnisse des Begutachtungsverfah-
rens wird die- urspriingliche Absicht der weit-
gehenden Rezeption der verfahrensrechtlichen
Einrichtungen und Bestimmungen des MG auf-
gegeben, zumal da manche ,,Schlichtungsstellen®
(§ 36 MG) durch diese neuen Aufgaben iiberfor-
dert wiren.

Beilagen

Zu den im Abs. 1 umschriebenen verfahrens-
rechtlichen ,,Besonderheiten wird darauf hinge-
wiesen, dafl’ zhnliche verfahrensrechtliche Vor-
schriften bereits in anderen Bundesgesetzen vor-
gesehen sind (vgl. unter anderem §§ 26, 27, 31,
34 MG; § 20 des Wertpapierbereinigungsgesetzes;
§ 12 des Landpachtgesetzes).

Zum Abs. 2 ist festzuhalten, dafl die Uber-
nahme der verfahrensrechtlichen Bestimmungen
der Sechsten Durchfithrungsverordnung zum
Ehegesetz der materiellrechtlichen Regelung
Rechnung trigt; es besteht auch der Wunsch, in
einem Verfahren sowohl iiber die Anspriiche an
der im gemeinsamen Wohnungseigentum stehen-
den Ehewohnung, als auch an dem darin befind-
lichen Hausrat zu entscheiden.

Zum § 19

Die gebiihrenrechtliche Bestimmung trigt einer
im Begutachtungsverfahren vorgetragenen An-
regung Rechnung; sie entspricht inhaltlich der
fiir die Verfahren nach § 5 Abs. 2 Buchstabe b
WEG 1948 geltenden Rechtslage.

Zym § 20

Die Bestimmung iiber .die Anbotspflicht wird
auf Grund einer im Begutachtungsverfahren
vorgetragenen Anregung aufrechterhalten; sie
entspricht inhaltlich dem geltenden § 12 WEG
1948 mit den nach § 36 Abs. 4 WBFG 1968 ge-
botenen Anpassungen.

Zum § 21 -
Dieser Paragraph regelt das Inkrafttreten.

Zum § 22

Dieser Paragraph regelt das Auflerkrafttreten
der bisherigen Vorschriften und die notwendigen
Ubergangsvorschriften,

Die Anwendung der neuen Berechnungs- (§ 3)
und Eintragungsbestimmungen (§ 11 Abs. 1) auf
die bestehenden Wohnungseigentumsverhiltnisse
hitte einen (globalen) Eingriff in die bestehen-
den Vertrige (Neubewertung der Mindestanteile)
und die Umschreibung aller Wohnungseigen-
tumseinlagen zur Voraussetzung. Da eine solche
Umstellung weder rechtlich vertretbar wire,
noch — im Hinblick auf die stindige Personal-
knappheit — grundbuchstechnisch bewiltigt wer-
den konnte, hilt der Abs. 2 fiir die Fille, in
denen zumindest an einer Wohnung (einem
Geschiftsraum) das Wohnungseigentum nach den
bisherigen Vorschriften erworben (verbiichert)
worden ist, die geltenden Berechnungs- (Berech-
nung des Mindestanteils nach dem Verhiltnis der
Jahresmietzinse fiir 1914; § 2 WEG 1948) und
Eintragungsbestimmungen (Eintragung des Woh-
nungseigentums als Beschrinkung des Eigentums-
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rechts der iibrigen Miteigentiimer; § 5 Abs. 1
WEG 1948) aufrecht. In diesen Fillen sind dem-
nach die neuen Berechnungs- und Eintragungs-
vorschriften unanwendbar, Dies gilt auch in den
Fillen, in denen ein Miteigentumsanteil, mit dem
ein nach den bisherigen Vorschriften begriinde-
tes Wohnungseigentum verbunden ist, verduflert
oder das Wohnungseigentum an einer weiteren
Wohnung oder sonstigen Riumlichkeit des Hau-
ses neu begriindet wird, Wird aber die Um-
schreibung der Grundbuchseinlage aus anderen
Griinden (vgl. § 582 Abs. 2 Geo.) angeordnet,
so ist auch in diesen Fillen das Wohnungseigen-
tum auf dem Miteigentumsanteil einzutragen,
mit dem es untrennbar verbunden ist (siche § 11
Abs. 1), - .

Der Abs. 3 bezieht sich auf die von den ge-
setzlichen Verteilungsgrundsitzen abweichenden
vertraglichen Regelungen, die nach dem gelten-
den § 8 Abs. 4 WEG 1948 rechtswirksam ge-
schlossen worden sind. Auch diesbeziiglich ver-
weist der Entwurf auf die bisherigen Vorschrif-
ten.

Eine besondere Ubergangsregelung ist fiir die
von den allgemeinen Verteilungsgrundsitzen ab-
weichenden vertraglichen Regelungen iiber die
Verteilung der Ertrignisse geboten, die in Zu-
kunft unzulissig sind (§ 15 Abs. 2). Hierbei liegt
das Schwergewicht auf der Verteilung der Er-
trignisse der Liegenschaft, die den Miteigen-
tiimern nach dem Verhiltnis ihrer Anteile ge-
bithren (§ 15 Abs. 2 Z. 3; so auch § 8 Abs. 2
Buchstabe ¢ WEG 1948). Ubersteigt der Anteil
des durch eine solche Vereinbarung Begiinstigten
auch unter Bedachtnahme auf seine etwaigen

Beilagen 23

Sonderaufwendungen den ihm nach dem Ge-
setz gebiihrenden Anteil ,jum mehr als die
Hilfte (vgl. § 934 ABGB), so soll die abwei-
chenide vertragliche Regelung aufgekiindigt wer-
den konnen. Bei einer derart erheblichen Uber-
schreitung des gesetzlichen Verteilungsgrund-
satzes ist die in die Zukunft wirkende Kiindi-
gung berechtigt und geboten, zumal da das etwa
darin begriindete Empfinden der nicht mehr
gutzumachenden Ubervorteilung auch zu einer
fir die Wohnungseigentumsgemeinschaft uner-
triglichen Zwietracht filhren kdnnte; besonders
aus der Sicht des hier bestimmenden Dauerschuld-
verhiltnisses kann demnach auch angemerkt wer-
den, daf derjenige, der sich — auf welche Art
immer — so erhebliche Verteilungsvorteile sichern
wollte, auch nach dem System der &sterreichi-
schen Privatrechtsordnung keinen besonderen
privatrechtlichen Schutz verdient,

Durch die Bestimmung, dafl von dem" dem
Begiinstigten nach der abweichenden vertrag-
lichen Regelung zustehenden Anteil an den Er-
trignissen der Liegenschaft die Betrige abzu-
ziehen sind, ,,die von ihm zur Tilgung ... noch
aufgebracht werden miissen®’, wird sichergestellt,
daff der Begiinstigte seine allfilligen Sonderauf-
wendungen einschliefllich der angemessenen Ver-
zinsung ,zuriickerhilt”. Solange diese Sonder-
aufwendungen nicht (nicht rechnungsmifiig) ge-
tilgt sind, ist auch die Kiindigung nicht berech-
tigt.

Zum § 23

Dieser Paragraph regelt die Vollzichung (vgl.
den geltenden § 13 WEG 1948).
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Anlage 1
MUSTER
fiir grundbiicherliche Eintragungen auf einer Liegenschaft mit Wohnungseigentum:
Zahl der Grundbuchseinlage: o Katastralgemeinde:
Gerichtsbezirk:
Haus in der ..... -straBe Nr. ....., KNr. 100 Wohnungseigentum
Ordnungszahl Ay
1 Grundstiicksnummet Baufliche Haus KNr. 100
Ay
148/68
1 Fiir das von der EZ. ..... dieses Grundbuches abgeschriebene
Grundstiick Nr. ..... Baufliche, Haus KNr. 100, wird diese Ein-
lage eroffnet.
23770 :
2 Mit dieser Liegenschaft ist Wohnungseigentum verbunden; dies
wird in der Aufschrift ersichtlich gemacht.
B Anteile
148/68
1 Auf Grund des Kaufvertrages vom ..... wird das Eigentumsrecht 4404620
siehe 2, 3, 4, fir die Firme A ..... einverleibt -+
7, 10, 12 LT
233/69
2 Auf Grund des Kaufvertrages vom ..... witd das Eigentumstecht
siehe 9 fir Hermine B ..... zu einhundert Eintausendzwanzigstel Anteilen 100/1020
einverleibt.
237/70
3 Auf 80/1020 Anteile der Firma A ..... , enthalten in OZ 1,
siehe 5, 6 wird auf Grund des Kauf- und Wohnungseigentumsvertrages vom ~4544626-
..... das Eigentumsrecht fiir Franz C ..... und das mit diesem -SOFH026-
Anteil verbundene Wohnungseigentum an der Wohnung top. Nr. 1~ 7777777
einverleibt.
240/70
4 Auf 100/1020 Anteile der Firma A ..... , enthalten in OZ 1, wird
siehe 8 auf Grund des Kauf- und Wohnungseigentumsvertrages vom .....
das Eigentumsrecht flir Josef D ..... und Helene D ..... je zu 100/1020

fiinfzig Eintausendzwanzigstel Anteilen der ganzen Liegenschaft,
d. i. zusammen zu einhundert Eintausendzwanzigstel und das mit
diesem Anteil verbundene gemeinsame Wohnungseigentum an der
Wohnung top. Nr. 2 einverleibt,
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Ordnungszahl B Anteile
24170

5 Auf 40/1020 Anteile des Franz C ... .. , enthalten in OZ 3, mit

~siche 6 welchen Wohnungseigentum an der Wohnung top. Nt. 1 verbunden
ist, wird auf Grund des Schenkungsvertrages vom ..... das Eigen-
6 tumsrecht fiixr Maria C .. ... einverleibt und werden die je 40/1020 -
Anteile des Franz C ....., OZ 3 und der Maria C ....., OZ 5
zufolge gemeinsamen Wohnungseigentums an der Wohnung top.
Nr. 1 zu zusammen achtzig Eintausendzwanzigstel Anteile ver- 80/1020
bunden. : ' '
24270

7 Auf 100/1020 Anteile der Firma A ..... , enthalten in OZ 1, wird

siche 8 auf Grund des Kaufvertrages vom ..... das Eigentumsrecht je zur
Hilfte, somit zu je fiinfzig Eintausendzwanzigstel der ganzen Liegen-
schaft einverleibt fiir
a) Josef D ..... und 50/1020
b) Helene D ..... 50/1020

8 und bei den Anteilen OZ 4 und 7 die Nimlichkeit angemerkt
245/70
Auf Grund des Wohnungseigentumsvertrages vom .....

9 wird auf den 100/1020 Anteil der Hetmine B ..... , OZ 2, das mit
diesem Anteil verbundene Wohnungselgcntum an der Wohnung
top. Nr. 3 einverleibt,

10 wetden die 640/1020 Anteile der Firma A ....., OZ 1, wie folgt

siche 11, 12 aufgeteilt
a) Firma A ..... zu 100/1020
b) Fitma A ..... zu 100/1020
c) Firma A ..... zu 200/1020
d) Firma A ..... zu 200/1020
e) Firma A ..... zu 20/1020
f) Firma A ..... zu 20/1020

1 bei den Anteilen OZ 10a bis 10 f wird die Néimlichkeit ange-
merkt und :

12 wird das mit diesen Anteilen vetbundene Wohnungseigentum ein-

_vetleibt, und zwar mit den Anteilen

a) OZ 10a an der Wohnung top. Nr. 4,

b) OZ 10b an der Wohnung top. Nr. 5,

¢) OZ 10 ¢ an den Geschiftsrdumen top, Nr. 6,

d) OZ 10d an den Geschiftsriumen top. Nr. 7,

~e) OZ 10 e an der Garage top. Nr. 8 und

f) OZ 10f an der Garage top. Nr. 9.

C S g

200/68 :

1 Auf Grund des Schuldscheines vom ..... wird das Pfandrecht fiir :
die Forderung von einer Million achthunderttausend Schilling fur' 1,800.000-—
die Sparkasse Z ..... einverleibt,

500/69 B

2 © Auf den 920/1020 Anteil der Firma A ....., BOZ 1, wird auf
Grund der Krediturkunde vom . ... . das Pfandrecht fiir einen Hochst-
betrag von sechshundertfiinfzigtausend Schilling zur Sicherstellung 650.000-—
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Ordnungszahl C S g
600/69

3 Auf den 100/1020 Anteil der Hermine B ..... » BOZ 2, wird auf
Grund des Schuldscheines vom ..... das Pfandrecht fiir die For-
derung von einhunderttausend Schilling ..... fiir die Bauspar- 100.000- —
kasse W ..... einverleibt.
24370

4 Auf den 80/1020 Anteil des Franz C ... .. und der Maria C ..... s
BOZ 6, wird auf Grund des Schuldscheines vom ..... das Pfand-
recht fiir die Forderung von achtzigtausend Schilling fir die Bau- 80.000- —
spatkasse X ..... einverleibt.
244/70 .

5 Auf die 100/1020 und die je 50/1020 Anteile des Josef D .....
BOZ 4 und 7 a) und der Helene D ..... , BOZ 4 und 7 b, wird
auf Grund des Schuldscheines vom ..... das Pfandrecht fiir die .
Forderung von einhunderttausend Schilling ..... fiir die Bauspar- 100.000- —
kasse Y ..... einverleibt.
246/70

6 Auf den 100/1020 Anteil der Hermine B ....., BOZ 2, wird auf
Grund des Schuldscheines vom ..... _das Pfandrecht fiir die For- ‘
derung von zweihundertvierzigtausend Schilling ..... fiir das Bun- 240.000-—
desland U ..... einverleibt. ' :
247/70 .

7 Auf den 80/1020 Anteil des Franz C .. ... und der MariaC .....
BOZ 6, wird auf Grund des Schuldscheines vom- ..... das Pfand-
recht fiir die Forderung von zweihunderttausend Schilling ... .. fitr 200.000-—
das Bundesland U ..... cinverleibt. .
24870

8 Auf den 100/1020 Anteil des Josef D ..... und der Helene D -
..... » BOZ 4, wird auf Grund des Schuldscheines vom ..... das
Pfandrecht fiir die Forderung von zweihundertvietzigtausend Schil- 240.000-—
ling ..... fir das Bundesland U ..... einverleibt. :

- 249/70 E 100/70

9 Auf den 50/1020 Anteil des Josef D ..... y BOZ 7a, wird auf
Grund des Zahlungsbefehles des Bezirksgerichtes ..... vom ..... s
M..... J -.., das Pfandrecht fiir die vollstreckbare Forderung 2.000-—
von zweitausend Schilling ..... fiir Hermann N ..... einverleibt. ’
250/70

10 Auf Grund des Schuldscheines vom ..... wird das Pfandrecht fiir
die Forderung von zweihunderttausend Schilling ..... fur das 200.000-—
Bankhaus S ..... einverleibt.

www.parlament.gv.at



240 der Beilagen XI11. GP - Regierungsvorlage (gescanntes Original)

240 der Beilagen 7 27
Anlage 11
Gegeniiberstellung

der gesetzlichen Bestimmungen des W ohnungseigentumsgesetzes in der geltenden
und in der Fassung des Entwurfes

geltende Fassung

L. Abschnitt.

'§ 1. (1) Das dem Miteigentiimer einer Liegen-
schaft eingeriumte Recht auf ausschliefliche
Nutzung und alleinige Verfiigung iiber bestimmte
Wohnungen und Geschiftsriume — im folgenden
Wohnungseigentum genannt — wirkt auch gegen
dritte Personen, wenn es gemifl den Bestimmun-
gen dieses Bundesgesetzes bestellt und in das
Grundbudh eingetragen wird.

(2) Mit Wohnungen (Geschiftsriumen) kénnen
auch Keller- und Bodenriume, Hausgirten, Ga-
ragen und andere Teile der Liegenschaft im Woh-
nungseigentum stehen, wenn sie unmittelbar zu-
ginglich und deutlich abgegrenzt sind.

(3) An Teilen der Liegenschaft, die der all-
gemeinen Beniitzung dienen oder deren Zweck-

bestimmung einer ausschliefllichen Beniitzung
entgegensteht, kann Wohnungseigentum nicht
bestehen.

§ 4. Das Wohnungseigentum kann nur durch
schriftliche Vereinbarung aller Miteigentiimer
eingeriumt werden; Miteigentiimer, die bereits
Wohnungseigentiimer sind, kénnen ihre Zustim-
mung nicht verweigern.

§ 2. Der Miteigentumsanteil des Wohnungs-
eigentlimers darf nicht kleiner sein, als es dem

neue Fassung
Begriff

§ 1. (1) Das Wohnungseigentum ist das dem
Miteigentiimer einer Liegenschaft eingeriumte
dingliche Recht, eine selbstindige Wohnung oder
sonstige selbstindige Riumlichkeit ausschlieflich
zu nutzen und hieriiber allein zu verfiigen. Zu
den sonstigen Riumlichkeiten geh8ren besonders
die selbstindigen Geschiftsriume einschliefllich
der Einstellriume eines Garagenbetriebes und die
selbstindigen, in sich abgeschlossenen Riume je
eines Wohnungseigentiimers zur Einstellung von
Kraftfahrzeugen. ,

(2) Mit selbstindigen Wohnungen oder son-
stigen selbstindigen Riumlichkeiten kénnen auch
andere Teile der Liegenschaft, wie besonders
offene Balkone, Terrassen, Keller- oder Dach-
bodenriume, Hausgirten, Stellplitze fiir Kraft-
fahrzeuge, sonstige Ein- oder Abstellplitze, im
Wohnungseigentum stehen, sofern sie von den
allgemeinen Teilen der Liegenschaft, von der
Wohnungs oder der sonstigen Riumlichkeit aus
unmittelbar zuginglich und deutlich abgegrenzt
sind.

(3) An Teilen der Liegenschaft, die der allge-
meinen Beniitzung dienen oder deren' Zweck-
bestimmung einer ausschlieflichen Beniitzung ent-
gegensteht, kann Wohnungseigentum nicht be-
stehen.

Redat und Titel zum Erwerb des Wohnungs-

eigentums

§ 2. (1) Das Wohnungseigentum kann von
jedem Miteigentiimer, dessen Anteil den zum
Erwerb des Wohnungseigentums erforderlichen
Mindestanteil erreicht, oder von Ehegatten er-
worben werden, deren Miteigentumsanteile je den
halben Mindestanteil erreichen.

(2) Das Wohnungseigentum kann nur durch
schriftliche Vereinbarung aller Miteigentiimer ein-
geriumt werden; ein Miteigentiimer, der bereits
Wohnungseigentiimer ist, darf seine Zustim-
mung nur verweigern, wenn durch das Woh-
nungseigentum, das neu erworben werden soll,
die ihm auf Grund des bestehenden Wohnungs-
eigentums zustehenden Rechte aufgehoben oder
eingeschrinkt wiirden.

Mindestanteil

§ 3. (1) Der zum Erwerb des Wohnungseigen-
tums erforderliche Mindestanteil ist ein solcher
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Verhiltnis des Jahresmietzinses der im Woh-
nungseigentum stehenden Wohnung (des Ge-
schiftsraumes) fiir 1914 zu der Gesamtsumme
der Jahresmietzinse aller Wohnungen (Geschifts-
riume) der Liegenschaft fiir 1914 entspricht.
Fehlt ein Jahresmietzins fiir 1914 oder steht
seine Hohe nicht fest, so hat die Mietkommission
auf Antrag einen Jahresmietwert festzusetzen,
der fiir Mietgegenstinde von gleicher Lage und
Beschaffenheit am 1. August 1914 ortsiiblich als
Mietzins entrichtet wurde.

28 240 der Beilagen

Anteil, der dem Verhiltnis des Nutzwerts der
im Wohnungseigentum stehenden Wohnung oder
sonstigen Riumlichkeit zum Nutzwert aller Woh-
nungen oder sonstigen Riumlichkeiten der Lie-
genschaft entspricht. An die Stelle der Nutzwerte
treten die Nutzflichen als Berechnungsgrundlage,
wenn sich alle Miteigentiimer der Liegenschaft
hieriiber einigen. Diese Vereinbarung bedarf zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

(2) Die Nutzwerte sind vom Gericht festzu-
setzen. Zur Antragstellung ist jeder Miteigen-
timer der Liegenschaft und jede Person berech-
tigt, die einen Anspruch auf Ubertragung eines
Miteigentumsanteils zur Begriindung des Woh-
nungseigentums hat.

(3) Sind vor der Vollendung der Baufiihrung
die Nutzwerte gerichtlich festgesetzt oder die
Nutzflichen als Berechnungsgrundlage vereinbart
worden, so kann nach der Vollendung der Bau-
fihrung bis zum Ablauf eines Jahres nach dem
Eintritt der Rechtskraft der baubehordlichen Be-
niitzungsbewilligung beantragt werden, daff die
Nutzwerte neu oder anstatt der vereinbarten
Berechnung festgesetzt werden. Dem Antrag ist
stattzugeben, wenn sich durch diese Festsetzung
zine Anderung des Mindestanteils auch nur eines
Wohnungseigentiimers um mindestens 10 v. H.
ergibt. Auf das Antragsrecht kann vor der Voll-
endung der Baufithrung nicht rechtswirksam ver-
zichtet werden. Der nach der Vollendung der
Baufiihrung erklirte Verzicht bedarf zu seiner
Rechtswirksamkeit der Schriftform.

(4) Werden die Nutzwerte neu oder anstatt
der vereinbarten Berechnung vom Gericht festge-
setzt (Abs. 3), so sind die Miteigentlimer, die
einen Miteigentumsanteil zur Begriindung des
Wohnungseigentums erworben oder einem dieser
Miteigentiimer den zur Begriindung des Woh-
nungseigentums erforderlichen Mindestanteil ver-
duflert haben, gegenseitig verpflichtet, die Mit-
eigentumsanteile zu iibernchmen oder zu iiber-
tragen, damit jedem von ihnen der nach der
Festsetzung der Nutzwerte nach Abs. 3 zur Be-
griindung seines Wohnungseigentums erforder-
liche Mindestanteil zukommt. Diese Pflicht geht
auf die Rechtsnachfolger im Miteigentum iiber.
Mangels einer anderen Vereinbarung ist fiir die
ibernommenen Miteigentumsanteile kein Entgelt
zu entrichten; die durch die einzelne Uber-
tragung entstehenden Kosten und Abgaben hat
der Miteigentiimer zu tragen, dem ein Miteigen-
tumsanteil tibertragen wird.

Nutzwert

§ 4. (1) Der Nutzwert der Wohnung oder son-
stigen Ridumlichkeit ist unter Vernachlissigung
von Dezimalstellen in einer ganzen Zahl auszu-
driicken; sie ist aus der Nutzfliche der Wohnung
oder sonstigen Riumlichkeit und entsprechenden
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Zuschligen oder Abstrichen fiir werterhdhende
oder wertvermindernde Unterschiede zu errech-
nen, die sich besonders aus der Zweckbestimmung,
Lage, iiber oder unter.dem Durchschnitt liegen-
den Ausstattung mit anderen Teilen der Liegen-
schaft (§ 1 Abs. 2) oder nicht allein auf Kosten
eines Miteigentiimers vorgenommenen sonstigen
besseren Ausstattung oder Grundrifigestaltung der
Wohnung oder sonstigen Riumlichkeit ergeben.

(2) Werterhshende oder wertvermindernde

Unterschiede, dié insgesamt nur einen Zuschlag
oder Abstrich von weniger als 10 v. H. der Nutz-
fliche der Wohnung oder sonstigen Riumlichkeit
rechtfertigen, sind zu vernachlissigen.

Nutzfliche

~§ 5. (1) Die Nutzfliche ist die gesamte Boden-
fliche einer Wohnung oder sonstigen Riumlich-
keit abziiglich der Wandstirken und der im Ver-
lauf der Winde befindlichen Durchbrechungen
(Ausnehmungen). Treppen, offene Balkone und
Terrassen sowie Keller- und Dachbodenriume,

soweit sie threr Ausstattung nach nicht fiir Wohn--

oder Geschiftszwecke geeignet sind, sind bei der
Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriick-
sichtigen; das gleiche gilt fiir die im § 1 Abs. 2

 sonst genannten Teile der Liegenschaft, die mit

§ 3. Das Wohnungseigentum ist mit dem Mit-
eigentumsanteil untrennbar verbunden. Es kann
nur mit. diesem zusammen beschrinkt, belastet,
verduflert, von Todes wegen iibertragen und der
Zwangsvollstreckung unterworfen werden.

§ 5. (3) Fiir Eintragungen, die dem Wohnungs-
eigentum" im Range vorangehen und sich auf
den Miteigentumsanteil des Wohnungseigen-
tiimers beziehen, gilt § 25, Abs. (2), Liegen-
schaftsteilungsgesetz sinngemifi. : :

§ 6. Im Falle der Zwangsversteigerung eines
Miteigentumsanteiles ist die Beschrinkung durch
Wohnungseigentum vom- Ersteher ohne Riick-
sicht auf den biichetlichen Rang und ohne An-
rechnung auf das Meistbot zu iibernehmen. =

einer selbstindigen Wohnung oder sonstigen selb-
stindigen Riumlichkeit- im Wohnungseigentum
stehen.

(2) Die Nutzfliche ist auf Grund des behord-
lich genehmigten Bauplans zu berechnen, es sei
denn, dafl eine Abweichung vom behordlich ge-
nehmigten Bauplan erwiesen wird; in diesem
Fall ist die Nutzfliche nach dem Naturmaf zu
berechnen.

(3) Die Nutzfliche ist in Quadratmetern aus-
zudriicken; beim Gesamtausmafl der Bodenfliche
einer Wohnung oder sonstigen Raumlichkeit sind
Bruchteile von Quadratmetern zu vernachlissi-
gen.

Verbindung mit dem Mindestanteil

§ 6. (1) Das Wohnungseigentum ist mit dem
Mindestanteil untrennbar verbunden. Es kann
nur mit diesem zusammen beschrinkt, belastet,
verduflert, von Todes wegen iibertragen und der
Zwangsvollstreckung unterworfen werden.

(2) Biicherliche Eintragungen auf dem Mindest-
anteil erstrecken sich auch dann auf das Woh-
nungseigentum, wenn sie dem Wohnungseigentum
im Rang vorangehen.

(3) Im Fall der Zwangsversteigerung eines Mit-
eigentumsanteils sind die durch das Wohnungs-
eigentum bewirkten Beschrinkungen vom Er-
steher ohne Riicksicht auf den biicherlichen Rang
und ohne Anrechnung auf das Meistbot zu iiber-
nehmen.
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§7. (1) Der Miteigentums‘anteil des Wohnungs-

eigentiimers kann, solange dis Wohnungseigen-
tum besteht, nur ungeteilt ibertragen werden.

(2) Wiirde bei Ableben eines Wohnungseigen-

timers sein Miteigentumsanteil mehreren Per-
sonen zufallen, so hat das Abhandlungsgericht
die Teilung durch Versteigerung nach den Vor-
schriften der §§ 269 ff. AufiStreitGes. vorzunch-
men, wenn zwischen den Beteiligten ein dem
Abs. (1) entsprechendes Ubereinkommen nicht
zustande kommt. '

. oder

Unteilbarkeit

§ 7. (1) Der mit dem Wohnungseigentum
verbundene Mindestanteil darf, solange das
Wohnungseigentum besteht, aufler zur Begriin-
dung des gemeinsamen Wohnungseigentums
von Ehegatten, nicht geteilt  werden.

(2) Wiirde nach dem Tod des Wohnungs-
eigentiimers nach den Ergebnissen des Verlas-
senschaftsverfahrens der mit dem Wohnungs-
eigentum verbundene Mindestanteil mehreren
Personen, die nicht Ehegatten sind, zufallen,
so hat das Verlassenschaftsgericht eine. &ffent-
liche Feilbietung des Mindestanteils und des
damit verbundenen Wohnungseigentums durch
Versteigerung vorzunehmen.

Wohnungseigentum von Ehe-
gatten

Gemeinsames

§ 8. (1) Ehegatten, die das Wohnungseigen-
tum gemeinsam erwerben, miissen Eigentumer je
eines halben Mindestanteils (im folgenden ,,Anteil
am Mindestanteil“ genannt) sein; ihre Anteile
am Mindestanteil diirfen nicht verschieden be-
lastet sein. Das gleiche gilt, wenn ein Ehe-
‘gatte, der - Wohnungseigentiimer ist, seinem
Ehegatten unter geichzeitiger Begriindung des
gemeinsamen Wohnungseigentums den hierzu
erforderlichen Anteil am Mindestanteil iiber-
trigt.

(2) Durch das gemeinsame Wohnungseigen-
tum von Ehegatten werden ihre Anteile am
Mindestanteil so verbunden, daf} sie, solange
das gemeinsame Wohnungseigentum besteht,
nicht getrennt und nur gemeinsam beschrinkt,
belastet, verdufert oder der Zwangsvollstrek-
kung unterworfen werden diirfen; die Ehe-
gatten diirfen iiber das gemeinsame Wohnungs-
eigentum und die Nutzung der im gemein-
samen Wohnungseigentum stehenden Woh-
nung oder sonstigen Riumlichkeit nur gemein-
sam verfiigen.

(3) Die Ehegatten haften fiir alle Verbind-
lichkeiten aus threm gemeinsamen Wohnungs-
eigentum zur ungeteilten Hand.

Wohnungseigentum der Ehegatten im Todes-
© fall

§ 9. (1) Geht beim Tod eines Ehegatten der
Anteil des Verstorbenen am Mindestanteil und
gemeinsamen Wohnungseigentum an den {iber-
lebenden Ehegatten nicht ohnehin als Erben .
Vermichtnisnehmer allein  iber, so
wichst er ihm als Eigentum zu. Der Zuwachs
tritt jedoch nicht ein, wenn vor dem Eintritt
der Rechtskraft des Beschlusses, mit dem das
Inventar oder eidesstittige Vermdgensbekennt-
nis der Verlassenschaftsabhandlung zugrunde
gelegt wird, vom iiberlebenden Ehegatten und
den Erben des Verstorbenen mit Zustimmung
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der Pflichtteilsberechtigten eine Vereinbarung

- geschlossen wird, auf Grund deren der gesamte

Mindéstanteil an eine Person ungeteilt oder

an Ehegatten je zur Hilfte unter gleichzei-

" tigem Erwerb des gemeinsamen Wohnungseigen-

* tums i{ibergeht. Erwirbt der iiberlebende Ehegatte

den Anteil des Verstorbenen auf Grund des Zu-

wachses oder geht der gesamte Mindestanteil auf

Grund einer Vereinbarung iiber, so gilt fiir

die Eintragung in das Grundbuch der § 178

des Gesetzes iiber das gerichtliche Verfahren

in  Rechtsangelegenheiten aufler Streitsachen
sinngemif.

(2) Erwirbt der iiberlebene Ehegatte auf Grund
des Zuwachsrechts den Anteil des Verstorbenen
am Mindestanteil und Wohnungseigentum, so
tritt an die Stelle dieses Anteils des Verstorbenen
die Forderung der Verlassenschaft gegen den iiber-
lebenden Ehegatten auf Zahlung eines Uber-
nahmspreises. Der Ubernahmspreis ist, sofern er

" nicht von dem i{iberlebenden Ehegatten und den
Erben des Verstorbenen mit Zustimmung der
Pflichtteilsberechtigten einvernehmlich bestimmt
wird, die Hilfte des gemeinen Wertes des Min-
destanteils und des damit verbundenen gemein-
samen Wohnungseigentums.

(3) Ist der Gegenstand des gemeinsamen Woh-
nungseigentums eine Wohnung, die dem iiber-
lebenden Ehegatten zur Befriedigung seines drin-
genden Wohnbediirfnisses dient, so sind auf
seinen Antrag der Ubernahmspreis, die Filligkeit
und die Verzinsung vom Verlassenschaftsgericht
nach billigem Ermessen unter Beriicksichtigung
der Einkommens- und Vermdgensverhiltnisse
des iiberlebenden Ehegatten so zu bestimmen,
daf ihm die Berichtigung ohne Verlust der Woh-
nung bei Aufrechterhaltung einer angemessenen
Lebenshaltung mdoglich ist. Ist der Ubernahms-
preis ermifligt worden und verduflert der iiber-
lebende Ehegatte den Mindestanteil binnen sechs
Jahren nach dem Eintritt der Rechtskrafc der
Einantwortung, so ist der Unterschiedsbetrag
zwischen dem Ubernahmspreis und der Hilfte
des Erldses auf Antrag als eine nachtriglich her-
vorgenommene Forderung der Verlassenschaft zu
behandeln; geschieht die Verduflerung im Weg
der Zwangsversteigerung, so bezieht - sich die
Nachtragsabhandlung auf die Hilfte des Meist-
bots, soweit es dem Verpflichteten aus der Ver-
teilungsmasse zugewiesen wird.

Wohnungseigentum der Ehegatten bei Nichtig-
erklirung, Aufhebung oder Scheidung der Ehe

§ 10. (1) Wird die Ehe fur nichtig erklirt, auf-
gehoben oder geschieden, so haben die bisherigen
Ehegatten ihre Miteigentumsgemeinschaft am.
Mindestanteil und gemeinsamen Wohnungseigen-
tum aufzuheben. Einigen sie sich nicht, so steht
dem Begehren eines von ihnen auf Aufhebung der
Gemeinschaft der Einwand der Unzeit, des Nach-
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teils oder einer anderslautenden Vereinbarung
nicht entgegen, wenn seit dem Eintritt der -
Rechtskraft des Urteils iiber die Nichtigerklirung,
Aufhebung oder Scheidung der Ehe mehr als ein’
Jahr vergangen ist. Nach dem Ablauf dieser
Frist kann der Anspruch auf Aufhebung der
Zwangsvollstreckung unterworfen werden. Ist ein
Verfahren nach Abs. 2 anhingig, so endet die
Frist nicht vor dem Eintritt der Rechtskraft der
Entscheidung in diesem Verfahren.

(2) Konnen sich die bisherigen Ehegatten nicht
dariiber einigen, wem von ihnen die im ge-

. meinsamen Wohnungseigentum stehende Ehe-

wohnung zufallen soll, so hat das Gericht auf
Antrag den Anteil eines der bisherigen Ehe-~
gatten am Mindestanteil und gemeinsamen Woh-
nungseigentum nach den Grundsitzen des § 2
der Sechsten Durchfithrungsverordnung zum Ehe-
gesetz auf den anderen bisherigen Ehegatten
gegen Zahlung eines Ubernahmspreises zu iiber-
tragen. Gleichzeitig ist zu bestimmen, welcher
der bisherigen Ehegatten im Innenverhiltnis die -
Verbindlichkeiten aus ihrem bisherigen gemein-
samen Wohnungseigentum zu tragen hat. Das
Antragsrecht erlischt ein Jahr nach dem Eintritt
der Rechtskraft des Urteils iiber die Nichtigerkli~
rung, Authebung oder Scheidung der Ehe. Eine
rechtsgestaltende Entscheidung iiber die im ge-
meinsamen Wohnungseigentum stehende Ehe-
wohnung nach anderen Vorschriften ist unzu-
lissig.

(3) Der Ubernahmspreis ist, sofern er nicht
von -den bisherigen Ehegatten einvernehmlich
bestimmt wird, die Hilfte des gemeinen Wertes
des Mindestanteils und des damit verbundenen
Wohnungseigentums. Dient die Ehewohnung dem
bisherigen Ehegatten, dem der Anteil des ande-
ren Ehegatten am Mindestanteil und gemein-
samen Wohnungseigentum iibertragen wird, zur
Befriedigung seines dringenden Wohnbediirfnisses,
so sind auf seinen Antrag der Ubernahmspreis,
die Filligkeit und die Verzinsung vom Gericht
nach billigem Ermessen unter Beriicksichtigung
der beiderseitigen Vermogens- und Einkommens-
verhiltnisse so zu bestimmeén, daff ihm die Be-
richtigung ohne Verlust der Wohnung bei Auf-
rechterhaltung einer angemessenen Lebenshaltung
mdglich ist. Ist der Ubernahmspreis ermifligt
worden und veriuflert der Ehegatte, dem der
Anteil des anderen Ehegatten iibertragen worden
ist, den Mindestanteil binnen sechs Jahren nach
dem Eintritt der Rechtskraft der Entscheidung
iber die Ermifligung des Ubernahmspreises, so
hat der andere Ehegatte Anspruch auf den Unter-
schiedsbetrag zwischen dem Ubernahmspreis und
der Hilfte des ErlSses; geschieht die Veriufle-
rung im Weg der Zwangsversteigerung, so bezieht
sich der Anspruch auf die Hilfte des Meistbots,

©, soweit es dem Verpﬂlchteten aus der Verstelge-

rung zugewiesen wird.
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§ 5. (1) Das Wolinungseigentum ist im Grund-
buch als Beschrinkung des Eigentumsrechtes der
iibrigen Miteigentiimer [§ 11, Abs. (1), Allgem.
GAG] zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des
Anteiles, mit dem es verbunden ist, einzutragen
und bei dem Anteil des Berechtigten ersichtlich
zu machen.

(2) Dem Gesuche um FEintragung des Woh-

nungseigentums miissen beiliegen:

a) die Bescheinigung der Baubehdrde {iber den
Bestand einer selbstindigen Wohnung (eines
Geschiftsraumes); diese Bescheinigung ist
-schon auf Grund der Baupline anlifilich
deren Bewilligung auszustellen;

b) die amtliche Bestitigung oder die Entschei-
dung der Mietkommission iiber die Hohe
der Jahresmietzinse fiir 1914.

(4) Wird die Miteigentumsgemeinschaft am
Mindestanteil und gemeinsamen Wohnungseigen-
tum -nach der Nichtigerklirung, Aufhebung oder
Scheidung der Ehe bis zum Tod eines der bis-
herigen Ehegatten nicht aufgehoben und steht
dem iiberlebenden bisherigen Ehegatten ein An-
spruch auf Ubertragung des Anteils des Verstor-
benen am Mindestanteil und Wohnungseigentum
nach Abs. 2 nicht oder nicht mehr zu, so hat
das Verlassenschaftsgericht eine &ffentliche Feil-
bietung des gesamten Mindestanteils und des
damit verbundenen Wohnungseigentums durch
Versteigerung vorzunehmen. '

Einverleibung des Wohnungseigentums

§ 11. (1) Das Wohnungseigentum - wird
durch die Einverleibung in das Grundbuch er-
worben. Es ist im Eigentumsblatt auf dem
Mindestanteil einzutragen; hierbei sind bei
gemeinsamem Wohnungseigentum von  Ehe-
gatten jhre Anteile am Mindestanteil zu ver-
binden. Wird auf einer Liegenschaft erstmals
ein  Wohnungseigentum einverleibt, so ist in
der Aufschrift des Gutsbestandsblatts das Wort
»Wohnungseigentum** einzutragen,

{2) Dem Antrag auf Einverleibung sind,
sofern die Urkunden dem Grundbuchsgericht
noch nicht vorliegen, jedenfalls beizulegen

1. die schriftliche Vereinbarung der Mit-
eigentiimer ilber die Einriumung des Woh-
nungseigentums,

2. der baubehdrdlich genehmigte Bauplan,

3. die schriftliche Vereinbarung der Mit-
eigentlimer iiber die Berechnung der Mindest-
anteile nach der Nutzfliche und die von einem
fiir Hochbau zustindigen Ziviltechniker oder
gerichtlich beeideten Sachverstindigen erstellte
gegliederte Aufstellung iiber die Nutzflichen
aller selbstindigen Wohnungen und sonstigen
selbstindigen Riumlichkeiten der Liegenschafc
oder, soférn eine solche Vereinbarung nicht vor-

gelegt wird, die rechtskriftige Entscheidung des.

- Gerichtes tiber die Festsetzung der Nutzwerte.

.trag die

(3) Werden nach der Einverleibung des

. Wohnungseigentums die Nutzwerte neu oder

anstatt der vereinbarten Berechnung vom Ge-
richt festgesetzt (§ 3 Abs. 3), so sind auf An-
Mindestanteile (die Anteile am
Mindestanteil) der Miteigentiimer nach § 136
Abs. 1. GBG 1955 zu berichtigen; Voraus-
setzung ist, dafl sich die Miteigentiimer in
einer fiir die Einverleibung giiltigen Form ver-
pflichtet haben, die Anteile zu {ibernehmen
oder zu iibertragen, damit jedem von ihnen
der nach der Festsetzung der Nutzwerte nach
§ 3 Abs. 3 zur Begriindung seines Wohnungs-
eigentums erforderliche Mindestanteil oder
Anteil am Mindestanteil zukommt. Biicherliche
Rechte Dritter, die auf dem Mindestanteil
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§ 8. (3) Die Verwaltung einer im Wohnungs-
cigentum stehenden Wohnung (eines Geschifts-
raumes) obliegt ausschlieflich dem Wohnungs-
eigentiimer . ..

lasten, beziehen sich ohne weiteres auf den
berichtigten Mindestanteil. Reicht nach der
rechtskriftigen Festsetzung der Nutzwerte nach
§ 3 Abs. 3 der Miteigentumsanteil eines Woh-
nungseigentiimers zum Erwerb des Wohnungs-
eigentums nicht mehr aus, so ist dieses Woh-
nungseigentum von Amts wegen zu 48schen;
im iibrigen sind die §§ 131 bis 135 GBG 1955
sinngemif} anzuwenden. ‘

Verwaltung des Wohnungseigentums

§ 12. (1) Die Verwaltung der im Wohnungs-
eigentum stehenden Wohnung oder sonstigen
Riumlichkeit kommt dem Wohnungseigen-
tiimer zu.

(2) Der Wohnungseigentiimer ist zu Ande-
rungen an der im Wohnungseigentum stehen-
den Wohnung oder sonstigen Riumlichkeit
auf seine Kosten berechtigt, falls die Anderung
weder eine Schidigung des Hauses noch eine
Beeintrichtigung schutzwiirdiger Interessen der
anderen Miteigentiimer, besonders auch keine
Beeintrichtigung der iufleren Erscheinung des
Hauses, noch eine Gefahr fiir die Sicherheit
zur Folge hat. Miissen fiir eine solche Ande-
rung andere Teile der Liegenschaft in An-
spruch genommen werden, so kann diese Ande-
rung von den anderen Miteigentiimern nicht
untersagt werden, falls sie entweder der Ubung
des Verkehres entspricht oder einem wichtigen
Interesse des Wohnungseigentiimers dient. Die
Anlegung von Licht-, Gas- und Kraftleitungen,
die Einleitung von Wasser und Fernsprecher
sowie ahnliche Einrichtungen k&nnen nicht
untersagt werden; das gleiche gilt fiir das An-
bringen der nach dem Stand der Technik not-
wendigen Antennen fiir den Horfunk- und
Fernsehempfang, sofern der Anschluff an eine
bestehende Antenne nicht méglich oder zumut-
bar ist. Ist fiir Anderungen, die die anderen
Miteigentiimer dulden miissen, eine beh&rdliche
Bewilligung erforderlich, so diirfen die anderen
Miteigentiimer eine allenfalls erforderliche Zu-

- stimmung nicht verweigern.

(3) Der Wohnungseigentiimer hat die Woh-
nung oder sonstige Riumlichkeit und die fiir
die Wohnung oder sonstige Riumlichkeit be-
stimmten Einrichtungen, wie besonders die
Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitungs-,
Beheizungs- und sanitiren Anlagen, auf seine
Kosten so zu warten und instand zu halten, dafl
den anderen Miteigentiimern kein Nachteil
erwichst, Er hat ferner das Betreten und die
Benutzung der Wohnung oder der sonstigen
Riumlichkeit zu gestatten, soweit dies zur
Erhaltung der gemeinsamen Teile der Liegen-
schaft erforderlich ist; fiir die vermdgensrecht-
lichen Nachteile, die er hierdurch erleidet, ist
er von der Gesamtheit der Miteigentiimer an-
gemessen zu entschidigen.
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Verwaltung der Liegenschaft
§ 13. Fiir die Verwaltung der Liegenschaft

-Fiir die:.Verwalfung der.anderen-Bes_taﬁdteilé gelten ‘f‘ie Bcsgimmungen _des_16. I-{aupts‘tﬁcks
einer Liegenschaft  gelten di¢ Vorschriften des des zweiten Teiles des allgemeinen biirgerlichen

Sechzehnten Hauptstiickes des ABGB.

Gesetzbuchs mit den folgenden Besonderheiten:

1. Jeder Wohnungseigentiimer kann ver-
langen, daff von -allen Miteigentiimern monat-
lich Beitrige zur Bildung einer angemessenen
Riicklage fiir Erhaltungs- und Verbesserungs-
arbeiten entrichtet werden.

2. Jeder Wohnungseigentiimer kann die Be-
stellung eines gemeinsamen Verwalters, wenn
dies zur Wahrung der gemeinsamen Interessen
geboten ist, und die Ersetzung des bestellten

Verwalters durch einen anderen verlangen, -

wenn der bestellte die ihm obliegenden Pflich-
ten grob vernachlissigt.

3. Jeder Wohnungseigentiimer kann verlan-
gen, daf fiir die ‘Liegenschaft eine angemessene
Feuerversicherung, Leitungswasserschidenversi-
cherung und Haftpflichtversicherung geschlossen
wird.

4. Jeder Wohnungseigentiimer hat Schiden
an den gemeinsamen Teilen der Liegenschaft
bei sonstiger Schadenersatzpflicht ohne Verzug
dem gemeinsamen Verwalter, ist ein solcher
aber nicht bestellt, den iibrigen Miteigentlimern
anzuzeigen. Bei Gefahr im Verzug darf jeder
Wohnungseigentiimer auch ohne Zustimmung
der anderen Miteigentiimer die- zur Abwehr
notwendigen Mafinahmen - treffen.

5. Jeder Wohnungseigentiimer kann ver-
langen, 'dafl Arbeiten an den gemeinsamen
Teilen der Liegenschaft, die zur Erhaltung des
Hauses unbedingt notwendig sind oder der
ordnungsgemiflen Erhaltung seiner im Woh-
nungseigentum stehenden Wohnung oder son-
stigenn Riumlichkeit einschlieflich der damit

im Wohnungseigentum stehenden anderen -

Teile der Liegenschaft dienen, binnen einer
angemessenen Frist durchgefithrt werden.

6. Jeder Wohnungseigentiimer, dem die so-
fortige Entrichtung des auf ihn entfallenden
Teiles der durch die Riicklage nicht gedeckten
Kosten einer Erhaltungsarbeit unméglich oder
unzumutbar ist, kann, sofern nicht die Mehrheit
der Miteigentiimer ohnedies die Aufnahme
eines Darlehens beschlieft, verlangen, dafl ihm
die anderen Miteigentiimer die Entrichtung des
auf ihn entfallenden Teilbetrags in angemes-
senen Raten gegen Bestellung einer Hypothek
auf . seinem Miteigentumsanteil stunden; der
Wohnungseigentiimer hat fiir den so gestun-
deten Betrag die ortsiiblichen Hypothekar-
zinsen zu entrichten.

7. Arbeiten, die iiber die. ordnungsgemifle
Erhaltung der gemeinsamen Teile der Liegen-
schaft hinausgehen (Verbesserungen), bediirfen
der Zustimmung aller Miteigentiimer, sofern
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§ 8. (1) Die Aufwendungen fiir die Liegen-
schaft sind von simtlichen Miteigentiimern nach’
Verhiltnis ihrer Anteile zu tragen.

(4) Eine von der Vorschrift der Abs. (1) bis
(3) abweichende vertragliche Regelung erlangt
dritten Personen gegeniiber keine Wirksamkeit.

die Kosten aus der Riicklage nicht gedeckt wer-

den konnen und Arbeiten, die der ordnungs-
gemiflen Erhaltung dienen, in absehbarer Zeit
nicht erforderlich sind, Der Zustimmung der
iibrigen: Miteigentiimer bedarf es -nicht, wenn
die Verbesserung von der Mehrheit beschlossen
wird, diese allein die Kosten trigt und die
Uberstimmten durch die Verbesserung nicht .
tibermiflig beeintrichtigt werden.

Riicklage

§ 14. (1) Bei der Feststellung der Beitrige
zur Bildung der Riicklage ist auf die Kosten
der in absehbarer Zeit notwendigen Erhal-
tungs- und tunlichen Verbesserungsarbeiten so-
wie auf die wirtschaftliche Lage aller Miteigen-
timer entsprechend Bedacht zu nehmen, Die
Riicklage ist soweit wie moglich und tunlich
fruchtbringend anzulegen.

(2) Die Riicklage darf nur zur Deckung der
Kosten von Erhaltungs- oder Verbesserungs-
arbeiten und zur Abstattung eines zu ihrer
Deckung aufgenommenen Darlehens verwendet
und der Zwangsvollstreckung unterworfen wer-
den.

(3) Wird eine Verwaltung beendet, so hat
der Verwalter die Riicklage einschlieflich der
Zinsen an den neuen Verwalter- herauszugeben;
hiervon abweichende Vereinbarungen sind
rechtsunwirksam. Wird ein Verwalter durch
das Gericht enthoben, so ist thm aufzutragen,
die Riicklage einschlieflich der Zinsen binnen
14 Tagen bei Zwangsvollstreckung an den
neuen Verwalter hetauszugeben. .

Aufwendungen und Ertrignisse

§ 15. (1) Die Aufwendungen fiir die ge-
meinsamen Teile der Liegenschaft -einschlief-
lich der Riicklage sind von den Miteigentiimern
nach dem Verhiltnis ihrer Anteile zu tragen.
Eine davon abweichende Vereinbarung der Mit-
cigentiimer bedarf zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform; sie wirkt dritten Personen
gegeniiber, sobald diese der Vereinbarung bei-
treten. Betrifft die abweichende vertragliche
Regelung Aufwendungen fiir * Anlagen, die
nicht allen Miteigentiimern verhiltnismifig
zugute kommen, wie etwa fiir einen Personen-
aufzug oder eine Sammelheizung, wenn sie
nicht von allen Miteigentiimern nach dem Ver-
hiltnis ihrer Anteile genutzt werden, so sind
an die rechtswirksam geschlossene abweichende
vertragliche Regelung auch .die Einzelrechts-
nachfolger in das Miteigentum gebunden.
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(2) Fiir die Verwendung der Ertrignisse gelten
die nachfolgenden Bestimmungen:

- a) Nutzungen aus Wohnungen und Geschifts-
riumen, die im Wohnungseigentum stehen,
kommen dem Wohnungseigentiimer allein
zu.

b) Nutzungen aus Wohnungen und Geschifts-
riumen, die nicht im Wohnungseigentum
stehen, gebiihren den Eigentiimern jener
Anteile, mit denen Wohnungseigentum
nicht verbunden ist; ein Wohnungseigen-
tiimer ist jedoch an diesen Nutzungen in-
soweit beteiligt, als sein Miteigentumsanteil
das im § 2 genannte Ausmaf} iibersteigt.

¢) Ertrignisse der Liegenschaft, die nicht unter
die Bestimmungen der lit. 2 und b- fallen,
gebithren simtlichen Miteigentiimern nach
dem Verhiltnis ihrer Anteile,

3)...

§ 11. Das Wohnungseigentum erlischt durch
den Untergang des Gegenstandes des Wohnungs-
eigentums oder durch Verzicht des Wohnungs-
eigentiimers; im Falle des Verzichtes kann das
Wohnungseigentum nur mit Zustimmung aller
Buchberechtigten, deren Rechte auf dem Anteil
des Wohnungseigentiimers haften, geldscht wer-
den.

§ 9. Solange an einer Liegenschaft Wohnungs-
eigentum besteht, kann die Gemeinschaft des
Eigentums nur mit Zustimmung aller Wohnungs-
eigentiimer aufgehoben werden.

§ 10. (1) Der Ausschluf} eines Wohnungseigen-
tiimers aus der Gemeinschaft kann von der
Mehrheit der iibrigen Miteigentiimer durch Klage
begehrt werden, wenn der Wohnungseigentiimer

a) seinen Verpflichtungen aus der Gemein-
schaft nicht nachkommt und die ihm ob-
liegenden Leistungen auch nicht bis zum
Schiuf der der gerichtlichen Entscheidung
erster Instanz unmittelbar vorangehenden
Verhandlung erfiillt;

b) von den in seinem Wohnungseigentum
stehenden oder der gemeinsamen Beniitzung
dienenden Teilen der Liegenschaft einen dic

Interessen der iibrigen Miteigentiimer
empfindlich schidigenden Gebrauch macht;

c) durch sein riicksichtsloses, anst6figes oder
sonst grob ungehdriges Verhalten den Mit-
bewohnern das Zusammenwohnen verlei-
det oder sich gegeniiber einem Miteigen-
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(2) Fir die Ertrignisse gilt, bei Rechtsun-
wirksamkeit abweichender vertraglicher Ver-
einbarungen, folgendes:

1. Nutzungen aus Wohnungen und sonstigen
Riumlichkeiten, die im Wohnungseigentum
stechen, kommen dem Wohnungseigentiimer
allein zu.

2. Nutzungen aus Wohnungen und sonstigen
Riumlichkeiten, die nicht im Wohnungseigen-
tum stehen, gebiihren den FEigentiimern der
Anteile, mit denen Wohnungseigentum nicht
-verbunden ist. Ein Wohnungseigentiimer ist
jedoch  an diesen Nutzungen soweit beteiligt,
als sein Miteigentumsanteil den Mindestanteil
tibersteigt.

3. Ertrignisse der Liegenschaft, die nicht
unter die Z, 1 und 2 fallen, gebithren den Mit-
eigentimern nach dem Verhiltnis ihrer An-
teile.

Erloschen des Wohnungseigentums und Auf-
hebung der Gemeinschaft des  Eigentums

§ 16. (1) Das Wohnungseigentum erlischt
durch den Untergang des Gegenstands des
Wohnungseigentums; das gleiche gilt, wenn es
auf Grund eines Verzichtes des Wohnungs-
cigentiimers mit Zustimmung der Miteigen-
timer und der Buchberechtigten, deren Rechte
den Mindestanteil belasten, geldscht wird.

(2) Die Gemeinschaft des Eigentums an der
Liegenschaft kann erst aufgehoben werden, so-
bald das auf der Liegenschaft erworbene Woh-
nungseigentum- erloschen ist.

Ausschliefung  von Miteigentiimern

§ 17. (1) Ein Wohnungseigentiimer oder,
falls Wohnungseigentum auf mehr als der
Hilfte der Miteigentumsanteile einverleibt ist,
auch ein anderer Miteigentiimer, ist auf Klage
der Mehrheit der dibrigen Miteigentiimer aus
der Gemeinschaft auszuschliefen, wenn er

1. seinen Pflichten aus der Gemeinschaft nicht
nachkommt und die ihm obliegenden Leistun-
gen auch nicht bis zum Schluf der der gericht-
lichen Entscheidung erster Instanz unmittelbar
vorangehenden Tagsatzung zur miindlichen
Streitverhandlung erfiillt;

2. von den in seinem Wohnungseigentum
stehenden, den von ihm sonst beniitzten oder
den der gemeinsamen Beniitzung dienenden
Teilen der Liegenschaft einen die Interessen
der iibrigen Miteigentiimer empfindlich schidi-
genden Gebrauch macht;

3. durch sein riicksichtsloses, anstdfiges oder
sonst grob ungehdriges Verhalten den Mit-
bewohnern ~ das Zusammenwohnen verleidet
oder sich gegeniiber einem Miteigentiimer oder
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“timer oder einer im Hause wohnenden
Person einer strafbaren Handlung gegen
das Eigentum, die Sittlichkeit oder die
korperliche Sicherheit schuldig macht, sofern
es sich nicht um den Umstinden nach
geringfiigige Fille handelt.

(2) In den Fillen des Abs. (1), lit. b und ¢,
steht dem Verhalten des Wohnungseigentiimers
das Verhalten seines Ehegatten und der anderen
mit ihm zusammenwohnenden Familienangehdri-
gen sowie derjenigen Personen gleich, die die in
seinem Wohnungseigentum stehenden Teile der
Liegenschaft mit seiner Zustimmung oder Dul-

dung beniitzen, sofern er es unterlifit, die ihm
mdgliche Abhilfe zu schaffen.

(3) Nach Ablauf von drei Monaten nach Ein-
tritt der Rechtskraft des Urteils kann auf An-
trag der Kliger die Versteigerung des Miteigen-
tumsanteiles und des damit verbundenen Woh-
nungseigentums nach den Bestimmungen der
Exekutionsordnung iiber die Zwangsversteige-
rung einer Liegenschaft durchgefiihrt werden.

Beilagen

einer im Haus wohnenden Person einer straf-
baren Handlung gegen das Eigentum, die Sitt-
lichkeit oder die korperliche Sicherheit schul-
dig macht, sofern es sich nicht um den Um-
stinden nach geringfiigige Fille handelt. ’

(2) In den Fillen des Abs. 1 Z, 2 und 3 steht-
dem Verhalten des auszuschliefenden Miteigen-
tiimers das Verhalten seines Ehegatten und
der anderen mit ihm zusammenwohnenden
Familienangehdrigen sowie der Personen gleich,
die die in seinem Wohnungseigentum stehen-
den oder von ihm sonst béniitzten Teile der
Liegenschaft mit seiner Zustimmung oder Dul-
dung beniitzen, sofern er es unterlifit, die ihm
mogliche Abhilfe zu schaffen.

(3) Nach Ablauf von drei Monaten nach
dem Eintritt der Rechtskraft des Urteils kann .
auf Antrag der Kliger die Versteigerung des
Miteigentumsanteils und des allenfalls damit
verbundenen Wohnungseigentums nach den
Bestimmungen der Exekutionsordnung iiber
die Zwangsversteigerung einer Liegenschaft
durchgefithrt wenden.

Verfahren aufler Streitsachen

§ 18. (1) Uber die in den § 3, § 12 Abs. 2,
§13Z.1,2,3,5 6und 7, § 14 Abs. 1 und 3
genannten Anspriiche hat auf Antrag das
Bezirksgericht zu entscheiden, in dessen Spren-
gel die Liegenschaft gelegen ist. Fiir das Ver-
fahren gelten die allgemeinen Bestimmungen
tber das Verfahren aufler Streitsachen mit
folgenden Besonderheiten:

1. Allen Miteigentiimern der Liegenschaft
kommt Parteistellung zu. Im Verfahren iiber
die Ersetzung des Verwalters durch einen an-
deren (§ 13 Z. 2) und die Herausgabe der
Riicklage (§ 14 Abs. 3) kommt auch dem Ver-
walter Parteistellung zu.

2. Sind zur Entscheidung Ermittlungen oder
Beweisaufnahmen notwendig, so hat der Ent-
scheidung eine miindliche Verhandlung voran-
zugehen.

3. Die Bestimmungen der Zivilprozeford-
nung liber die Protokolle, die Aufnahme von
Beweisen und das Rechtsmittel des Rekurses —
mit  Ausnahme der Bestimmung iiber die
Unterfertigung eines schriftlichen ~Rekurses
durch einen Rechtsanwalt — sind anzuwenden.

4. Inwieweit ‘die Kosten des Verfahrens von
einer Partei zu ersetzen oder unter die Par-
teien zu teilen sind, hat das Gericht unter sinn-
gemifler Anwendung der §§ 41 ff. der Zivil-
prozefordnung zu entscheiden. Die Kosten
rechtsfreundlicher Vertretung hat jede Partei
selbst zu tragen.

5. Eine Verweisung auf den Rechtsweg ist
nicht zulissig.
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II. Abschnitt.

§ 12. (1) Wenn an Wohnungen (Geschifts-

riumen), die mit Fondshilfe wiederhergestellt
wurden oder werden, Wohnungseigentum be-
steht, gilc § 27 Abs. 2 des Wohnhaus-Wieder-
aufbaugesetzes.

(2) Wenn an Wohnungen (Geschiftsriumen),
die mit Fondshilfe wiederhergestellt wurden oder
werden, Wohnungseigentum begriindet wird, so
gilt fiir die Rechte der Altmieter § 20 Abs. 2
des Wohnhaus-Wiederaufbaugesetzes.

6. Die rechtskriftigen Entscheidungen ver-
pflichten alle “Miteigentiimer der Liegenschaft
und bilden einen Exekutionstitel nach der
Exekutionsordnung, sofern nach der Art der
Entscheidung eine Exekution in. Betracht
kommt.

7. Von schriftlichen Antrigen sind so viele
Ausfertigungen des Schriftsatzes zu iiberrei-
chen, dafl jedem Gegner eine Ausfertigung zu-
gestellt und iiberdies eine fiir die Gerichtsakten

~zuriickbehalten werden kann,

8. Den Antrigen nach § 3 Abs, 1 bis 3 sind
beizufiigen
a) der baubehdrdlich genehmigte Bauplan,
b) die von einem fiir Hochbau zustindigen
Ziviltechniker oder gerichtlich beeideten
Sachverstindigen  erstellte  gegliederte
Aufstellung iiber die Nutzflichen aller
selbstindigen Wohnungen und sonstigen
selbstindigen Riumlichkeiten der Liegen-
schaft.

9. Den Antrigen nach § 13 Z. 5 ist ein

Kostenvoranschlag iiber die beantragte - Arbeit
beizufiigen.

(2) Fiir das Verfahren iiber Antrige nach
§ 10 Abs. 2 und 3 gelten die §§ 11, 13 bis 16,
20 und 22 der Sechsten Durchfiihrungsverord-
nung zum Ehegesetz sinngemif.

Gerichtsgebiihren

§ 19. Fiir Verfahren, fiir die der § 18
Abs. 1 gilt, ist die in der Tarifpost 14 lit. b
des Tarifes zum Gerichts- und Justizverwal-
tungsgebiihrengesetz 1962 bestimmte Pauschal-
gebiihr zu entrichten.

Anbotspflicht

§ 20. Wird an Wohnungen (Geschifts-
riumen) Wohnungseigentum begriindet, fiir
deren Wiederherstellung Fondshilfe nach dem
Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz beantragt, je-
doch Darlehen nach § 36 Abs. 4 des Wohn-
baufdrderungsgesetzes gewihrt worden sind
oder gewihrt werden, so gilt fiir die Altmieter
der § 20 Abs. 2 des Wohnhaus-Wiederaufbau-
gesetzes, '

Inkrafttreten

§ 21. Dieses Bundesgesetz tritt mit
1. Jinner 1973 in Kraft.

AuBlerkrafttreten, Ubergang

§ 22. (1) Vorbehaltlich der Abs. 2 und 3
tritt mit dem Inkrafttreten dieses Bundes-
gesetzes das Wohnungseigentumsgesetz, BGBL
Nr. 149/1948, in der Fassung des Bundes-
gesetzes BGBL. Nr. 28/1951 aufler Kraft.
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III. Abschnitt.

§ 13. Mit der Vollzichung des Abschnittes I
ist das Bundesministerium fiir Justiz, mit der
Vollziehung des Abschnittes II das Bundesmini-
sterium fiir soziale Verwaltung betraut.

(2) Die §§ 2 und 5 des Wohnungseigentums-
gesetzes, BGBl. Nr. 149/1948, in der Fassung
des Bundesgesetzes BGBl. Nr. 28/1951 sind in
den Fillen weiterhin anzuwenden, in denen
zumindest an einer Wohnung (einem Ge-
schiftsraum) das Wohnungseigentum nach den
bisher geltenden Vorschriften erworben wor-
den ist. Wird aber eine solche Grundbuchsein-
lage umgeschrieben, so ist das Wohnungs-
eigentum auf dem Miteigentumsanteil einzu-
tragen, mit dem es verbunden ist."

(3) Die Rechtswirksamkeit einer nach § 8
Abs. 4 des Wohnungseigentumsgesetzes, BGBI.
Nr. 149/1948, geschlossenen abweichenden ver-
traglichen Regelung ist nach den bisherigen
Vorschriften zu beurteilen. Jedoch kann jeder
Miteigentiimer eine vom § 15 Abs. 2 Z. 3
abweichende vertragliche Regelung aufkiin-
digen, wenn nach ihr- einem Miteigentiimer
aus den Ertrignissen ein “solcher Anteil zu-
steht, der den ihm nach § 15 Abs. 2 Z. 3
gebithrenden Anteil um mehr als die Hilfte
iibersteigt; von dem diesem Miteigentiimer
zustehenden Anteil sind aber die Betrige ab-
zuziehen, die von ithm zur Tilgung oder von ihm
zur Erzielung dieser Ertrignisse etwa gemachten
Sonderaufwendungen zuziiglich einer angemes-
senen Verzinsung des hierzu aufgewendeten eige-
nen oder fremden Kapitals noch aufgebracht wer-
den miissen. Die Aufkiindigung ist schriftlich
an den durch die abweichende vertragliche
Regelung begiinstigten Miteigentiimer zu rich-
ten; sie wirke frithestens ab dem auf die Zu-
stellung folgenden zweiten Monatsersten. .

Vollziehung

§ 23. Mit der Vollzichung des § 20 ist der
Bundesminister fiir Bauten und Technik, mit
der Vollzichung der {ibrigen Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes ist der Bundesminister
fiir Justiz betraut.
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