1220 der Beilagen X1V. GP - Ausschussbericht NR (gescanntes Original)

1220der Beilagenzu denstenographischen Protokollen des NationalratesXIV.GP

Bericht

des Bautenausschusses

iiber die Regierungsvorlage (760 der Beila-

gen): Bundesgesetz iiber die Gemeinniitzig-

keit im Wohnungswesen (Wohnungsgemein-
niitzigkeitsgesetz — WGG)

Am 15. Dezember 1977 hat die Bundesregie-
rung den Entwurf eines Bundesgesetzes iiber die
‘Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen im Natio-
nalrat eingebracht.

Der gegenstindliche Gesetzentwurf griindet
sich in erster Linie auf den Kompetenztatbestand
»Volkswiohnungswesen® (Art. 11 Abs. 1 Z. 3
B-VG).

- Jene Bestimmungen des Entwurfes, die nicht
dem Kompetenztatbestand ,,Volkswohnungswe-
sen” zugeordnet werden koOnnen, finden im
Art. 10 Abs. 1 Z. 6 B-VG (Zivilrechtswesen ein-
schlieflich des wirtschaftlichen Assoziationswe-
sens) und Art. 11 Abs. 1 Z. 5 B-VG (Assanie-
rung) ihre Deckung.

In Abinderung des bisherigen Rechtszustan-
des — Gesetz iiber die Gemeinniitzigkeit im
Wohnungswesen (WGG) vom. 29. Feber 1940,
deutsches RGBI. I S. 438, bzw. Verordnung
zur Durchfithrung des Gesetzes {iber die Gemein-

niitzigkeit im Wiohnungswesen vom 23. Juli 1940,

deutsches RGBI. 1 S. 1012, durch Verordnung
vom 15. April 1940, deutsches RGBI. I S. 658, fiir
das Gebiet der heutigen Republik Osterreich ein-
gefithrt — beabsichtigt der vorliegende Gesetz-
entwurf, in Hinkunft gemeinntitzige Bauvereini-
gungen nur mehr in der Rechtsform der Genos-
senschaft, der Gesellschaft mb.H. und der
Aktiengesellschaft zuzulassen. Weiters soll den
gemeinniitzigen Bauvereinigungen die Mdglich-
keit gegeben werden, Eigenkapital in einem sol-
chen Ausmafl zu bilden, dafl sie ihrer wesentli-
chen Aufgabe, Klein- und Mittelwohnungen zu
errichten, besser als bisher nachkommen kdnnen.

Ferner soll durch entsprechende Bestimmungen
sichergestellt werden, dafl sowohl die Uberlassung
von Wohnungen aus dem Titel eines Miet- oder
sonstigen Nutzungsvertrages als auch die Uber-
tragung des Eigentums oder Wohnungseigentums
unter Beriicksichtigung des Grundsatzes der Ko-
stendeckung zu-einem angemessenen Preis erfolgt.
Im Streitfall ist die ‘Anrufung der Gerichte vor-
gesehen.

Uberdies soll durch die Neufassung der Bestim-
mungen iiber das Aufsichtsrecht eine wirksamere
Kontrolle durch die Linder gewahrleistet werden.
Im Interesse der Mieter oder sonstigen Nutzungs-
berechtigten soll fiir den Fall des Ausscheidens
ein Rechtsanspruch. auf Vergitung an die Bau-
vereinigung geleisteter Betrige verankert wer-
den. Zur Sicherung einer verstirkten' Kontrolle
wurden nicht nur die Bestimmungen iiber das
Priifungswesen ausgestaltet, sondern den Behor-
den auch die Moglichkeit gegeben, auch ohne
Aberkennung der Gemeinniitzigkeit die Behe-

I bung von Mingeln durchzusetzen. Bei Nichtbe-

hebung der Mingel soll eine Férderung nach den
Bestimmungen des Wohnbauférderungsgesetzes
1968 ausgeschlossen sein.

Der Bautenausschufl beschiftigte sich erstmals
am 22. Feber 1978 mit dieser Regierungsvor-
lage und beschloff einstimmig, zur weiteren

Beratung einen Unterausschufl einzusetzen, dem
von der Sozialistischen Partei Osterreichs die:

Abgeordneten Dr. Kapaun,Kittl,Pichler,

Schemer und Ing. Willinger, von der

Usterreichischen Volkspartei die Abgeordneten
Dr. Hauser, Dr. Gruber, Dr. Keimel
und Regensburger sowie von der Frei-
heitlichen Partei Osterreichs  Abgeordneter

Dipl-Ing. Hanreich angehdrten. Abgeord-

neter Dr. Gruber wurde in einigen Sitzungen
von den Abgeordneten Breiteneder bzw.
Dr. Schwimmer und Abgeordneter Kitt]

‘vom Abgeordneten Babanitz vertreten. Zum:
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‘Obmann wurde der Abgeordnete Regensbur-
ger, zum Obmannstellvertreter Abgeordneter
Kittl und zum Schriftfithrer Abgeordneter
Dipl.-Ing. Han reich gewshlt.

Der Bundesminister fiir Bauten. und Technik
Moser nahm an allen Sitzungen des Unter-
ausschusses teil.

Aufler in der konstituierenden Sitzung am
22. Feber 1978 hat der Unterausschufl die Vor-
lage in weiteren, meist ganztigigen, 18 Sitzun-
gen unter Beiziehung von Sachverstindigen sehr
eingehend beraten und eine Reihe von Anderun-
gen und Erginzungen zum Gesetzentwurf vor-
geschlagen.

Der Bautenausschuff hat in seiner Sitzung am
27. Feber 1979 den durch Abgeordneten
Ing. Willin ger erstatteten Bericht des Unter-
ausschusses entgegengenommen und nach Wort-
meldungen der Abgeordneten Dr. Keimel,
Dipl.-Ing. Hanreich und Kittl teils ein-
stimmig und teils mit Stimmenmehrheit be-
schlossen, dem Nationalrat die Annahme des

‘Gesetzentwurfes in der vom Unterausschufl vor-

geschlagenen Fassung zu empfehlen.

Abinderungsantrige des Abgeordneten Dipl.-
Ing. Hanreich betreffend § 14 Abs. 4 Z. 3,
§ 26 Abs. 2 erster Satz und § 39 Abs. 3 erster
Satz. sowie ein Zusatzantrag betreffend Ein-
fligung eines § 17 a zwecks nachtriglicher Uber-
tragung auch bereits errichteter Miet- oder Ge-
nossenschaftswohnungen ins Wohnungseigentum
und ein weiterer Zusatzantrag des Abgeordneten
Dr. Keimel gleichfalls auf Einfiigung -eines
neuen § 17 a zur Begrindung des Wohnungs-
eigentums, allerdings nur in der Zukunft zu er-
richtenden Miet- oder Genossenschaftswohnun-
gen, fanden nicht die Zustimmung der Mehrheit
des Ausschusses.

Im folgenden werden die wesentlichen Erwi-
gungen des Bautenausschusses zu einzelnen Be-
stimmungen des Gesetzentwurfes wiedergegeben:

Zu§1 Abs. 1:

Durch den Entfall der Worte ,,mit beschrink-
ter Haftung® soll zum Ausdruck gebracht wer-

-den, da Genossenschaften in allen Haftungs-

formen als gemeinniitzig anerkannt werden
konnen, '

Zu §.1 Abs. 2:
‘Der Ausschu8 ist der Auffassung, daf der

Bereich, in .dem gemeinniitzige Bauvereinigun-
gen titig werden ~ nimlich das Wohnungs- und
Siedlungswesen  — bereits in der grundlegenden
Bestimmung des § 1 festgelegt werden soll. Die
vorgeschlagene Einfiigung soll dies klarstellen.

Zu § 5 Abs. 2:

Die vorgeschlagene Formulierung steht' im
Einklang mit § 5 Abs. 1 der Regierungsvorlage,
die davon ausgeht, daf im Bereich der Woh-
nungsgemeinniitzigkeit grundsitzlich mehrere
Revisionsverbinde geschaffen werden konnen.
In gleicher Weise waren § 13 Abs. 3 und § 23
Abs. 2 zu fassen.

Zu§6:

Die im letzten Satz des Abs. 1 vorgeschene
Anderung dient der Verdeutlichung der Be-
stimmung. Das Einzelstimmrecht soll auch dann
nicht Anwendung finden, falls die Mehrheit von
mehreren Gebietskdrperschaften erreicht wird.

Hinsichtlich der Bestimmungen {iiber das
Stamm- oder Grundkapitil soll fiir = gemein-
niitzige Bauvereinigungen im Verhiltnis zum
Gesetz iiber Gesellschaften mit beschrinkter Haf-
tung und zum Aktiengesetz eine Sonderregelung
nur dahingehend bestehen, als das Mindestkapital
voll eingezahlt sein mufl, Die Hohe des Mindest-
kapitals richtet sich nach den einschligigen Vor-
schriften der genannten Gesetze.

Zu § 7 Abs. 1 und 2:

Die vorgesehene Formulierung verdeutlicht,
dafl die Hauptaufgabe einer gemeinniitzigen Bau-
vereinigung in der Errichtung von Wohnraum
und in der Verwaltung der von ihr geschaffenen
Wohnungen zu erblicken ist. Um jeden Zweifel
auszuschlieflen, wurden in einem eigenen Absatz
jene Einheiten zusammengefaflt, die eine gemein-
niitzige Bauvereinigung iiber den von ihr selbst
errichteten Bestand hinaus.verwalten darf.

Zum Inhalt der Verwaltungstitigkeit vertritt
der Ausschufl die Auffassung, dafl gemeinniitzige
Bauvereinigungen in die Lage versetzt werden
sollen, die laufenden Instandsetzungs- und In-
standhaltungsarbeiten auch selbst durchzufiihren.

Dem Begriff ,,Hauswerkstitten™ sind auch Werk-

stitten auflerhalb des Verbandes einer Wohnhaus-
anlage oder Siedlung dann zuzurechnen, wenn
die Einrichtung solcher Werkstitten nach Art
und Umfang des Wohnungsbestandes einer ge-
meinniitzigen Bauvereinigung gerechtfertigt er-
scheint.

Zu § 7 Abs. 3:

Der Ausschuf ist der Auffassung, dafl die Z. 4
des § 7 Abs. 3 der Regierungsvorlage zu streichen
ist, weil die in dieser Ziffer umschriebene Titig-
keit, nimlich der Erwerb von Wohnhiusern, den

| Rechtsgeschiften des Abs. 3 Z. 7 der Regierungs-

vorlage, nunmehr Z. 6, zuzuzihlen ist. Aller-
dings wird die nicht blof voriibergehende Ver-
waltung von Wohnungen mit einer Nutzfliche
von mehr als 150 m2 der Zustimmung der Lan-
desregierung gemifl § 7 Abs. 4 der Regierungs-
vorlage bediirfen.
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Zu§7 Abs.32Z.2:

Die Formulierung zu Z. 2 des Abs. 3 bringt
zum Ausdruck, daf die Errichtung von Geschiifts-
{Biiro-, Amts-)riumen in Verbindung mit der
‘Hauptaufgabe der gemeinniitzigen Bauvereini-
gungen erfolgen mufl. Der Ausschuf} ist der Auf-
fassung, dafl eine Beschrinkung dieser Titigkeit
auf Geschiftsriume bestimmter Art, wie etwa
auf solche, die der Befriedigung des tiglichen
Bedarfs oder einem bestimmten Personenkreis
dienen, den heutigen wirtschaftlichen Gegeben-
Theiten nicht entspricht.

In die Berechnung der Gesamtnutzfliche sind
.die Nutzflichen simtlicher Wohnungen und Ge-
ischiftsriume einschliefflich von Einstellplitzen
(Garagen) und Abstellplitzen einzubeziehen.

Zu§7 Abs. 3Z. 4:

Der Ausschufl ist der Auffassung, dafl die von
den gemeinniitzigen Bauvereinigungen errichteten
oder verwalteten Gemeinschaftseinrichtungen, die
den Bewohnern dieser Baulichkeiten dienen, auch
von den gemeinniitzigen Bauvereinigungen be-
triecben werden sollen. Hingegen soll der Betrieb
von Gemeinschaftseinrichtungen, die auch der
Allgemeinheit dienen, durch gemeinniitzige Bau-
vereinigungen dann ausgeschlossen sein, falls
Riicksichten der Gewerbeordnung entgegenstehen.

~Zu § 13 Abs. 2:

Dazu wird bemerkt, dafl der Herstellungsauf-
wand fiir Einstellplitze (Garagen), Abstellplitze
-wie auch fiir Gemeinschaftseinrichtungen in den
fiir die Baulichkeit aufgewendeten Baukosten ent-
‘haleen ist.

Zu § 14:

Der Ausschuf ist der Auffassung, dafl im Falle|

.der Schaffung eines allgemeinen Wohn- und Miet-
rechtes dessen Bestimmungen iiber den Auftei-
lungsschliissel auch fiir den Bereich des Woh-
nungsgemeinniitzigkeitsgesetzes gelten sollen, so-
weit sie das Kostendeckungsprinzip nicht durch-
‘brechen.

‘Weiters wird die Meinung vertreten, dafl die
gemifl Abs. 1 Z. 7 verrechenbaren Kosten dort,
-wo es technisch mdglich und wirtschaftlich ver-
“tretbar ist, nach dem tatsichlichen Verbrauch den
einzelnen Bestandobjekten zugerechnet werden
sollen. '

Fiir die Entrichtung der Siumnisgebiihren, das
sind insbesondere Verzugszinsen aber auch Stun-
dungszinsen, gelten bei nicht rechtzeitiger Lei-

. stung des Entgelts oder von Teilen desselben die
allgemeinen Regeln des Zivilrechts.

Zu § 14 Abs. 1 Z. 3 und 5:

Unter den in Z. 3 angefithrten Eigenmitteln
sind im Hinblick auf § 13 Abs. 2 und § 14 erster

Satz jene Mittel der Bauvereinigung zu ver-
stehen, die zur Finanzierung des Bauvorhabens
einschliefllich der Grundstiickskosten aufgewendet
wurden. Ebenso sind die in Z. 5 genannten Be-
trige streng objektbezogen.

Zu§14 Abs. 1Z.7:

Dem ,,Betrieb* gemeinschaftlicher Anlagen ist
auch die Betreuung, wie etwa die laufende Pflege
von Griinanlagen, zuzurechnen.

Zu § 14 Abs. 4:

Der Ausschuf) ist der Auffassung, dafl die zur
Tilgung und Verzinsung von Sukzessivdarlehen,
durch die das Entgelt fiir einen bestimmten Zeit-
raum gesenkt wurde, zu leistenden Betrige durch
die Regelung des Abs. 4 nicht beriihrt werden.
Dies wird durch die Einfiigung der Worte ,,un-
beschadet der Bestimmung des Abs. 3“ zum Aus-
drudk gebracht.

Zu § 14 Abs. 6: :

Bei der Berechnung des Entgelts sind nach Auf-
fassung des Ausschusses jene Verhiltnisse als orts-
tiblich =zugrunde zu legen, die im Durch-
schnitt bei nicht gewerblich geniitzten Einstell-
plitzen, Garagen und Abstellplitzen bestehen.

Zu § 15 Abs. 2:

Bei der Erlassung dieser Verordnung wird
darauf Bedacht zu nehmen sein, dafl bei der Er-
richtung von Eigentumswohnungen die Berech-
nung einer Riicklage méglich sein soll, die dem
gleichen Zweck dienen soll, wie die Riicklage im
§ 14 Abs. 1 Z. 8 und Abs. 4 Z. 4.

Zu § 17 Abs. 2:

Durch die vorgesehene Formulierung ist si-
chergestellt, daff dem Ausscheidenden das zur
Ginze zufillt, was die Bauvereinigung vom
Nachfolgenden erhilt. Durch den zweiten Satz
ist gewihrleistet, dafl dem :Ausscheidenden bei
Vertragsabschlufl bis zum Ablauf von drei Mo-
naten ein im Verhiltnis zu Abs. 1 durch Auf-
wertung erhhter Betrag zusteht.

Zu §19:

Unter den. Einnahmen aus der Vermietung
oder Uberlassung von Dach- oder Fassadenfli-
chen zu Werbezwecken sind die um die darauf
bezughabenden Ausgaben verminderten Einnah-
men zu verstehen.

Zu § 20:

Mit der Verwendung des Begriffs ,,Aufhebung®
im Sinne der Terminologie des 25. Hauptstiickes
des ABGB, § 1118 und auch § 1116 a erster Satz,
wird deutlich gemacht, daf} die Beendigung der
Mitgliedschaft zur Bauvereinigung durch die Ge-
nossenschaft wirksam den Nutzungsvertrag auf-
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hebt. Ist wegen Vorliegens wichtiger Griinde
vom gleichen Gewichte, wie jene des § 19 Mie-
tengesetz, die Aufhebung wirksam geworden,
hat die Genossenschaft den Anspruch auf Riu-
mung durch Riumungsklage, wie in den Fillen
des § 1118 ABGB, geltend zu machen. Bestreitet
der Nutzungsberechtigte das Vorliegen eines
wichtigen Grundes, stehen ihm als Rechtsbehelfe
die. Bestreitung der Riumungsklage oder die
Feststellungsklage offen.

Zu § 21:

Diese Vorschriften wurden vor Beschlufifas-
sung des Konsumentenschutzgesetzes im Aus-
schufl festgelegt. Die Bestimmungen des Konsu-
mentenschutzgesetzes konnten daher mnicht  be-
riicksichtigt werden.

Zu § 22:

Um jedem einzelnen Mieter oder Nutzungsbe-
rechtigten einer gemeinniitzigen Bauvereinigung
sowie auch Wohnungseigentiimern, die Vertrags-
partner eiher Bauvereinigung sind, die Moglich-
keit zu geben, das Entgelt, den zuriickzuzahlen-
den Baukostenbeitrag sowie den Preis im Rechts-
weg tiberpriifen zu lassen, wurden eigene Ver-
fahrensbestimmungen geschaffen, die im wesent-
lichen dem § 24 Mietengesetz und dem § 26
Wohnungseigentumsgesetz 1975 nachgebildet
sind. Dadurch erscheint gewihrleistet, dafl einer-
seits durch das Auflerstreitverfahren, wobei auch
die Schlichtungsstellen eingeschaltet werden, das
Kostenrisiko verringert, andererseits aber auch
eine Uberpriifung ohne triftigen Grund hintan-
gehalten wird. Hiefiir von ausschlaggebender Be-
deutung ist die Forderung nach kurzer Angabe
der Berechnungsmingel (§ 226 ZPO), die Fas-
sung eines gesondert anfechtbaren Beschlusses
und die Befristung der Antragstellung. Abs. 4
Z. 1 nimmt durch die Verwendung des Begriffes
mbetroffener Vertragspartner” darauf Bedacht,
daf auch unter Umstinden nur die Zulissigkeit
des nach § 14 Abs. 6 bestimmten Entgelts strittig
ist. In diesem Fall ist nur der betroffene Gara-
genmieter Partei.

Zu § 24:

Der Ausschufl vertritt die Auffassung, dafl die
Verordnung nach § 23 Abs. 2 nihere Richtlinien
iiber die Ausbildung und die Art des bisher aus-
gelibten Berufes als Voraussetzung fiir die Titig-
keit der mit der Geschiftsfithrung von Bauver-
einigungen zu betrauenden Personen zu enthal-
ten hat. Insbesondere werden Vorschriften vor-
zusehen sein, die eine kontinuierliche Ausbildung
solcher Personen gewihrleisten.

Zu § 26: ‘

Bei der Regelung des Ausmafles der Dienst-
beziige, der Reisegebiihren und Ruhegeniisse von

4 , 1220 der Beilagen

Mitgliedern des Vorstandes einer Genossenschaft:
oder einer Aktiengesellschaft oder von Geschifts-
fiihrern einer Gesellschaft mit beschrinkter Haf-
tung und Angestellten soll lediglich eine Ober-
grenze, das heifft der zulissige Hochstsatz, fest-
gesetzt werden. Bei Einzel- und Sondervertrigen:
besteht innerhalb der gegebenen Bandbreite Ver- .
tragsautonomie. ‘

Zu § 30 Abs. 1:

Die Anderung im. Abs. 1 stellt die Gebiihren-
freiheit der gemeinniitzigen Bauvereinigungen fiir
die. das Unternehmen betreffenden Eintragungen
im Handels- oder Genossenschaftsregister sicher.

Der Ausschuf} hilt zum Umfang der Gebiihren-
freiheit nach Abs. 1 folgendes fest:

Die im Abs. 1 gewihrte persdnliche Gebiihren--
frefheit der Bauvereinigungen erstreckt sich nicht:
auf die gemif} §-28 lit. b GJGébGes. 1962 beste—
hende Gebithrenpflicht der Darlehensgeber. Da in.
den Darlehensvertrigen aber regelmifig verein-
bart wird, dafl der Darlehensgeber privatrechtlich.
berechtigt ist, die ihm gegeniiber fillig werdenden
Gerichtsgebithren auf die Bauvereinigung als Dar-
lehensnehmerin zu iiberwilzen, sind auch Vor-
kehrungen geboten, die sicherstellen, dafl diese:
wirtschaftliche Belastung der Bauvereinigung in
den TFillen nicht eintritt, in denen die Bauver-
einigung das Darlehen zur Finanzierung der Bau-
kosten von Wohnungen verwendet hat, die zur
Befriedigung des dauernden Wohnbediirfnisses:
von Inlindern dienen (vgl. Abs. 3). Da das Vor-
liegen dieser Voraussetzungen in der Regel erst:
im Zeitpunkt des Bezuges der Wohnungen beur-
teilt werden kann, bietet sich hiefiir das auf den.
Einzelfall abgestellte Verfahren {iber die Stun-
dung bzw. den Nachlafl der Gerichtsgebiihren
(§ 9 GEG 1962) an. In diesem Verfahren kann
auf Antrag geprift werden, ob bzw. in welchem
Umfang die Bauvereinigung das gewihrte Dar-
lehen zur Befriedigung der oben genannten Inter-
essen verwendet hat, und sodann ein Nachlaf
bewilligt werden, der den in der Einriumung
der personlichen Gebithrenfreiheit zum Ausdruck.
kommenden offentlichen Interessen Rechnung
trigt. :

Zu § 39 Abs. 12 und 13:

Soweit auflerhalb des Ubergangsrechtes gemify
§ 39 Rechtsfolgen an den Bezug der Baulich-
keit gekniipft werden (z. B. § 17 ‘Abs. 4, § 21
Abs. 2, § 22 Abs. 3), gilt die durch § 39 Abs. 12
getroffene Begriffsbestimmung sinngemifl.

Durch den Tatbestand ,,Eigentiimer eines Sied-
lungshauses” wird klargestellt, dafi diese Uber-
gangsbestimmung nicht in Konkurrenz zu den
auf Wohnungseigentumsbegriindung gerichteten
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V.'R’eg‘elungen der §§ 24 Abs. 2 erster Satz und 29 | rat wolle dem angeschlossenen Gesetz-

Abs. 2 Z. 2 Wohnungseigentumsgesetz 1975 tritt:

" Als Ergebnis seiner Beratungen stellt der Bau-
tenausschufl somit den A ntrag, der National-

Ing. Willinger
Berichterstatter

‘Bundesgesetz vom XXXXXXXXXXX iiber
die Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen
(Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz — WGG)

" Der Nationalrat hat beschlossen:

ARTIKEL I

‘Gegenstand und Anwendungsbereich des Gesetzes

§ 1. (1) Bauvereinigungen in den Rechtsformen
einer Genossenschaft, einer ‘Gesellschaft mit be-
schrinkter Haftung und einer Aktiengesellschaft,
die thren Sivz im Inland thaben, sind von der
Landesregierung als gemeinniitzig anzuerkennen,
‘wenn sie die in den Bestimmungen dieses Bundes-
gesetzes vorgesehenen Bedingungen erfiillen.

(2) Bauvereinigungen, die auf Grund dieses
‘Bundesgesetzes als gemeinniitzig anerkannt wur-
den, haben thre Titigkeit unmittelbar auf die
Erfiillung dem Gemeinwoh!l dienender Aufgaben
des Wohnungs- und Siedlungswesens zu richten,
thr Vermdgen der Erfiilllung solcher Aufgaben
zu widmen und ihren Geschiftsbetrieb regel-
.miflig priifen und iberwachen zu lassen. Auf

gemeinniitzige Bauvereinigungen finden ‘die Be-,

stimmungen der Gewerbeordnung 1973, BGBL
Nr. 50/1974, keine :Anwendung.

{3) Die nach diesem Bundesgesetz als gemein-
‘niitzig anerkannten Bauvereinigungen gelten in-
soweit als gemeinniitzig im Sinne der §§ 34 ff.
«der BAO, BGBl. Nr. 194/1961, als sie

1. Geschifte der in § 7 Abs. 1 bis 3 bezeich-

neten Art titigen, wobel diese Geschifte
wie ein wirtschaftlicher Geschiftsbetrieb nach
§ 45 Abs. 2 der BAO zu behandeln sind,
oder ‘

© 2.auferhalb der unter Z. 1 fallenden Ge-
schifte Kapitalvermdgen verzinslich anlegen
oder unbewegliches Vermdgen vermieten,
verpachten oder in sonstige Nutzung geben.

entwurf die verfassungsmiflige Zustimmung
erteilen. ‘

Wien, 1979 02 27

Regensburger
. Obmann

Begriffsbestimmungen

§ 2. Im Sinne der Bestimmungen dieses Bundes-

gesetzes gelten: '

1. als Errichtung die wirtschaftliche und tech-
nische Vorbereitung der Baulichkeiten, wobei
die Verfassung won Plinen fiir die Einrei-
chung bei der Behérde und die Ausfiih-
rungsarbeiten von den thiezu befugten Per-
sonen vorzunehmen sind, die Uberwachung
der Ausfithrungsarbeiten, die Vornahme der

Kostenabrechnungen und Durchfithrung der

damit zusammenhingenden Verwaltungsar-
beiten; .

2. als normale Ausstattung eine solche, bei der
die Gesamtausstattung, insbesondere die Aus-
stattung der Riume mit Koch-, Heiz- und
Badegelegenheiten, zwar den Erfordernissen
der Haushaltsfithrung und Hygiene ent-

spricht, hinsichtlich des Baukostenaufwandes -

unter Bedachtnahme auf eine einwandfreie
Ausfiithrung, insbesondere hinsichtlich des
Schall-, Winme-, Feuchtigkeits- und Abgas-
schutzes, nach dem jeweiligen Stand der
Technik jedoch gréfite Wirtschaftlichkeit ge-
wihrleistet erscheint;

3. als Heim ein solches der im § 2 Abs. 1 Z. 5
bis 7 des ‘Wohnbaufsrderungsgesetzes 1968,
BGBI. Nr. 280/1967, bezeichneten Art.

Bedgrf

§ 3.(1) Die Bauverdinigung mufl einem Bedarf
entsprechen. .

(2) Ein Bedarf ist als gegeben anzunehmen,
wenn in dem ortlichen Geschiftsbereich der Bau-
vereinigung eine Nachfrage nach Wohnungen
besteht und diese Nachfrage nicht durch be-
stehende gemeinniitzige Bauvereinigungen befrie-
digt werden kann. Ein. bestehendes Wohnungs-
unternehmen mufl nach seinem Aufbau und seiner

wirtschaftlichen Leistungsfihigkeit " als geeignet
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erscheinen, einen entsprechenden Beitrag zur Be-
friedigung dieser Nachfrage zu leisten.

Satzung

§ 4. Der Genossenschaftsvertrag, der Geseli-
schaftsvertrag oder die Satzung mufl diesem Bun-
desgesetz entsprechen und den &rtlichen Ge-
schiftsbereich festlegen.

Zugehorigkeit zu einem Revisionsverband

§ 5. (1) Die Bauvereinigung hat ohne Riick-
sicht auf die Rechtsform, in der sie errichtet
wurde, einem' gemif den Bestimmungen des
Gesetzes vom 10. Juni 1903, betreffend die Revi-
sion der Erwerbs- und Wirtschaftsgenossenschaf-
ten und anderer Vereine, RGBl. Nr. 133, und
der Genossenschaftsnovelle 1934, BGBL 1I

Nr. 195, anerkannten Revisionsverband anzu-

gehiren, dessen Titigkeitsbereich sich auf das
gesamte Bundesgebiet enstreckt und dessen Sat-
zung vorsieht, dafl die ‘Aufnahme einer als ge-
meinniitzig anerkannten Bauvereinigung nicht
abgelehnt werden kann und die Priffung auch
die Einhaltung der Bestimmungen dieses Bun-
desgesetzes einschlieflt. Unter diesen Vorausset-
zungen kommt einem Revisionsverband hinsicht-
lich der Gebithren- und Abgabenbefreiungen so-
wie der Bestimmung iiber die Nichtanwendung
der Gewerbeordnung 1973 die Rechtsstellung
einer gemeinniitzigen Bauvereinigung zu.

(2) Der Bundesminister fiir Bauten und Technik
kann durch Verordnung Priifungsrichtlinien er-
lassen, die Regelungen diber den Gegenstand, die
Durchfithrung und die Auswertung der Priifung,
insbesondere Vorschriften iiber die Feststellung
der wirtschaftlichen Verhiltnisse und der Ord-
nungsmifBigkeit der Geschiftsgebarung, die Vor-
bereitung und den Verlauf der Priifung sowie
die Art und den Umfang der Berichterstattung
zu enthalten haben. In der Verordnung ist ins-
besondere die Priifung der Einhaltung des gesetz-
lichen Wirkungsbereiches der Bauvereinigung vor-
zusehen. Vor Erlassung der Verordnung ist auch
jeder gemif Abs. 1 anerkannte Revisionsverband
anzuhbren.

Mindestanzahl der Genossenschafter und Mindest-
kapital

§ 6. (1) Der Geschiftsantell an einer Bau-
vereinigung in der Rechtsform einer Genossen-
schaft mufl mindestens 300S betragen und mufd
voll eingezahlt sein. Die Zahl der Genossen-
schafter hat mindestens 60 zu betragen. Kein
Genossenschafter darf iiber mehr als eine Stimme
in der Generalversammlung verfiigen, sofern die
Geschiftsanteile nicht mehrheitlich im Eigentum
einer oder mehrerer Gebietskdrperschaften stehen.

(2) Das Mindeststammkapital einer Bauvereini-
gung in der Rechtsform einer Gesellschaft mit be-
schrinkter Haftung sowie das Mindestgrundkapi-

tal einer Bauvereinigung in der Rechtsform einer
Aktiengesellschaft mufl voll eingezahlt sein. Die
Aktien miissen auf Namen lauten. Die Um-
wandlung dieser Aktien in Inhaberaktien muff
im Gesellschaftsvertrag ausgeschlossen sein.

(3) Die Ubertragung von Geschiftsanteilen an.
einer Gesellschaft mit beschrinkter Haftung oder
die Ubertragung von ‘Aktien mufl an die Zu-
stimmung des Aufsichtsrates gebunden sein.

Geschiftskreis

§ 7. (1) Die Bauvereinigung hat sich nach threm
Genossenschaftsvertrag (Gesellschaftsvertrag, Sat-
zung) und tatsichlich mit der Errichtung und
Verwaltung von Wohnungen mit einer Nutz-
fliche von hochstens 150 m2 mit normaler Aus-
stattung, von FEigenheimen mit hochstens zwei
Wohnungen dieser Art und von Heimen im
eigenen Namen im Inland zu befassen und ihr
Eigenkapital vornehmlich fiir diesen Zweck ein-
zusetzen, Die Verwaltung schlieft die Instand-
haltung und Instandsetzung samt ider Einrichtung
von Hauswerkstitten zur Durchfithrung laufen-
der kleinerer Instandhaltungs- und Instandset-
zungsarbeiten im Umfang des ndtigen Bedarfs
sowie die Verbesserung mit ein.

{2) Die Verwaltung erstreckt sich auch auf
Wohnhiuser, Eigenheime, Wohn-, Geschifts- und
Biiroriume, Gemeinschaftseinrichtungen, Einstell- -
plitze (Garagen), Abstellplitze oder Heime,
welche von einer gemeinnditzigen Bauvereinigung,
einer Gebietskorperschaft oder einem Unterneh-
men, das mindestens zu 50 v. H. im Eigentum
einer Gebietskdrperschaft steht, errichtet oder
erworben wurden.

{3) Die Bauvereinigung hat iiberwiegend die
in Abs. 1 und 2 genannten Geschifte zu betrei-
ben. Neben diesen Geschiften darf die Bauver-
einigung unbeschadet des Abs. 4 nachfolgende
Geschifte im Inland betreiben:

1. die Errichtung von Wohnungen und Eigen-
heimen im Sinne des Abs. 1 sowie von
Heimen im fremden Namen;

2. die Errichtung von Geschiftsriumen im eige-
nen oder fremden Namen im Zuge der Er-
richtung von Wohnungen, Eigenheimen oder
Heimen, sofern die Nutzfliche (§ 16) aller
Geschiftsriume eines Bauvorhabens ein
Drittel der Gesamtnutzfliche nicht iber-
stéigt oder, falls ein dieses Maf} iiberstei-
gender Anteil an Geschiftsriumen baube-

-hordlich vorgeschrieben ist, die Nutzflichen
der Wohnungen iiberwiegen;

3. die Errichtung von Einstellplitzen (Garagen)
oder Abstellplitzen im eigenen oder fremden
Namen, soweit sie iiberwiegend zur Befrie-
digung des Bedarfs der Beniitzer der in
Abs. 1 oder in diesem Absatz -genannten:
Riumlichkeiten dienen;
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4. die Errichtung, Erwerbung und den Betrieb
von Gemeinschaftseinrichtungen, die den Be-
wohnern der von der Bauvereinigung er-
richteten oder verwalteten Wohnungen die-
nen, einschliefilich der von der Bauvereini-
gung zur Verwaltung bendtigten Riumlich-
keiten sowie die Errichtung und Erwerbung
von Gemeinschaftseinrichtungen zur Befrie-
digung des Bedarfs der Wohnbevilkerung,
soweit der Betrieb dieser Einrichtungen nicht
den Bestimmungen der Gewerbeordnung
1973 unterliegt;

5. die Ubernahme von Assanierungen und Auf-
gaben "nach dem Stadterneuerungsgesetz,
BGBI. Nr. 287/1974;

6. alle Rechtsgeschifte, die mit der Errichtung,
Erwetbung, Finanzierung und Uberlassung
ihrer Bauten und ‘Anlagen in dem iiblichen
Rahmen ordnungsmifliger Wohnungswirt-
schaft zusammenhingen, insbesondere den
Erwerb, die Belastung und Ubertragung von
Grundstiicken und Baurechten oder die Ein-
riumung des Wohnungseigentums und die
Aufnahme von Zwischenkrediten und Bau-
darlehen;

" 7. die Entgegennahme von Geldern von Genos-
senschaftern, Gesellschaftern und Akrtioniren
auch in Form von Darlehen, Einlagen und
dergleichen;

8.den Erwerb von Baustoffen und Ausstat-
tungsgegenstinden, die zur Errichtung von
Baulichkeiten gemiffl Abs. 1 und den Z. 1
und 2 dieses Absatzes oder zur Instand-

* haltung, Instandsetzung und Verbesserung
von verwalteten Baulichkeiten bestimmt
sind;

9. die Beteiligung an gemeinniitzigen Bauver-
elnigungen sowie die Mitgliedschaft bei Ver-
einigungen, deren Titigkeit auf die Forde-
rung des Wohnungs- und Siedlungswesens
gerichtet ist;

10. die Beteiligung an Kreditunternehmungen
in der Rechtsform der Genossenschaft mit
beschrinkter Haftung, soweit sie im gege-
benen Falle zur Kreditbeschaffung fiir die
Bauvereinigung erforderlich ist, sowie die
Beteiligung an Bausparkassen und den Ab-

~ schlufl von Bausparvertrigen als Bausparer;

11. die Einrichtung von Stellen, die sich unent-
geltlich mit der Auskunftserteilung iiber
Bauvorhaben und iiber bestehende Bauten
gemeinniitziger Bauvereinigungen und mit
der Information von Wiohnungsuchenden
und Wohnungsinhabern (Mitgliedern) iiber

- rechdliche, technische und finanzielle Belange

befassen.

{4) Andere im Rahmen ordnungsmaﬁlger Wirt-
schaftsfithrung  notwendig werdende Geschifte
einer Bauvereinigung als die in den Abs. 1 bis 3
angefithrten bediirfen der Zustimmung der Lan-

desregierung. Der Beteiligung einer gemeinniit-
zigen Bauvereinigung an anderen <als- den in
Abs. 3 Z. 9 und 10 angefithrten Unternehmungen
darf die Landesregierung nur zustimmen, wenn
1. dies zur Durchfiihrung der Aufgaben der
Bauvereinigung erforderlich ist,
2. die Unternehmung in der Rechtsform einer
Kapitalgesellschaft errichtet ist-und
3. das Kapital der Bauvereinigung durch die
Beteiligung nicht tibermiflig gebunden wird.

(5) Hat eine Bauvereinigung Wohnungen im

eigenen Namen tatsichlich errichtet und muf sie

diese Titigkeit spiter wegen Fehlens der wirt-
schaftlichen Voraussetzungen (Wohnungsbedarf
oder Finanzierungsmoglichkeit) zeitweise einstel-
len, so hat sie bei der Landesregierung einen
Antrag auf Bewilligung der Unterbrechung der
Bautitigkeit einzubringen. Die Landesregierung
kann nach AnhSrung der nach dem Sitz der
Bauvereinigung zustindigen Finanzlandesdirek-
tion einen Zeitraum von hé&chstens fiinf Jahren
festlegen, innerhalb dessen die Bautitigkeit unter-
brochen werden darf. »

Personenkreis

§ 8. (1) Eine Bauvereinigung darf die Uber-
lassung von Wohnungen zum Gebrauch und die
Ubertragung des Eigentums oder die Einriu-
mung des Wohnungseigentums nicht auf bestimm-
te Personen, eine bestimmte Anzahl von Personen
oder einen bestimmten Personenkreis beschrin-
ken.

(2) Eine zulissige Beschrinkung liegt jedoch

vor, wenn

1. eine Bauvereinigung ihre Titigkeit auf Ange-
horige bestimmter Unternehmen (Betriebe)
oder eines bestimmten Berufes beschrinkt,

2. eine Bauvereinigung sich verpflichtet, gegen
die Gewidhrung von angemessenen Finan-
zierungshilfen Wohnungen zur Beniitzung
durch die in Z. 1 genannten Personen zur
Verfligung zu halten,

3. eine Bauvereinigung in der Rechtsform der
Genossenschaft  Wohnungen ausschlieflich
ihren Mitgliedern iiberlifit oder

4. eine Bauvereinigung eine bestimmte Anzahl
von Wiohnungen an Personen iberlifit, die
von einer Gebletskdrperschaft namhafc ge-
macht werden.

Unabhingigkeit von Angehdrigen des Baugewer-
’ bes ‘

§ 9. (1) Die Bauvereinigung darf nicht unter
dem iiberwiegenden Einflufl von juristischen oder
natiirlichen Personen oder deren nahen Ange-
hérigen oder von Personengesellschaften des Han-
delsrechtes stehen, sofern diese ein Unternehmen
des Baugewerbes, der Bauindustrie, der Baumate-
rialienerzeugung oder des Baumaterialienhandels
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oder sonstige Geschifte fiir den Wohnungsbau
betreiben oder das Gewerbe eines Immobilien-
maklers, das der Immobilienverwaltung oder der
Personalkreditvermittlung im Sinne der Gewerbe-
ordnung 1973 ausiiben. Das gleiche gilt fiir Per-
sonen, die hauptberuflich auf einem einschligigen
Fachgebiet die Titigkeit eines selbstindigen Zivil-
technikers im Sinne des Ziviltechnikergesetzes,
BGBL. Nr. 146/1957, ausiiben sowie fiir deren
nahe Angehdrige. Die Bestimmung des ersten
Satzes gilt auch hinsichdich von juristischen oder

natiirlichen Personen sowie fiic deren nahe Ange-

horige sowie hinsichtlich von Personengesellschaf-
ten des Handelsrechtes, die an einem Unter-
nehmen (Gewerbe) im Sinne des ersten Satzes,
zutreffendenfalls zusammen mit einem nahen
Angehorigen, zu mehr als einem Viertel betei-
ligt oder Mitglieder eines Organes oder leitende
Angestellte eines solchen Unternehmens (Gewer-
bes) sind. Als nahe Angehorige sind der Ehegatte
und Personen anzusehen, die mit einer dem
Personenkreis dieses Absatzes zuzuzdhlenden na-
tiirlichen Person in gerader Linie oder im
zweiten Grad der Seitenlinie verwandt oder in
gerader Linie verschwigert sind, im - Verhiltnis
der Wahlkindschaft stehen oder in einer in wirt-
schaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe eingerich-
teten Haushaltsgemeinschaft leben.

(2) Uberwiegender Einflufl liegt insbesondere
vor, falls Personen im Sinne des Abs. 1 in der
General- oder Hauptversammlung sowie im Vor-
stand oder Aufsichtsrat der Bauvereinigung iiber
mehr als ein Viertel der Stimmen verfiigen.

(3) Die Bauvereinigung darf Rechtsgeschifte ge-
mif § 1 Abs. 3 Z. 2 und '§ 7 mit Mitgliedern
thres Vorstandes (Geschiftsfithrung) oder ihres
Aufsichtsrates sowie mit Personen im Sinne des
Abs. 1, die an der Bauvereinigung mit Kapital-
einlagen beteiligt sind, bei sonstiger Rechtsun-
wirksamkeit nur abschlieflen, wenn der Auf-
sichtsrat dem Vertragsabschlufl mit einer Mehr-
heit von mindestens drei Viertel der stimm-

- berechtigten Mitglieder zugestimmt hat.

(4) Der Aufsichtsrat kann mit Beschluf}, dem
mindestens drei Viertel der stimmberechtigten
Mitglieder zugestimmt haben, den Vorstand oder
die Geschiftsfithrung ermichtigen, innerhalb eines
bestimmten Zeitraumes summenmiflig begrenzte
Geschifte der im Abs. 3 genannten Art mit
einer oder mehreren der im Abs. 1 genannten
Personen abzuschlieflen. Der Beschluf§ ist nur so-
lange wirksam, als in den Aufsichtsrat kein neues
Mitglied eintritt.

(5) Rechtsgeschifte der im Abs. 3 bezeichneten
Art diirfen mit Personen im Sinne des Abs. 1,
die dem Vorstand oder dem Aufsichtsrat der
Bauvereinigung angehoren, nicht abgeschlossen
werden. Solche Rechtsgeschifte sind rechtsunwirk-

sam. » .

(6) Die Bestimmungen der Abs. 1 bis 5 gelten:
nicht fiir Bauvereinigungen von Unternehmen
im Sinne des Abs. 1, die ihre Titigkeit auf die
Errichtung von Wohnungen fiir Dienstnehmer
des eigenen Unternehmens beschrinken. Gemein-
niitzige Bauvereinigungen, Gebietskdrperschaften
und juristische Personen, deren sich Gebietskdr-
perschaften zur Verwaltung ihrer Beteiligungen’
bedienen, zihlen nicht zum Personenkreis gemif}

| Abs. 1.

Vermdgensrechtliche Behandlung der Mitglieder

§ 10. (1) Vom jihrlichen Gewinn darf insge-
samt nur ein Betrag ausgeschiittet werden, der,
bezogen auf die Summe. der eingezahlten Ge-
nossenschaftsanteile (Stammkapital, Grundkapi-
tal), den Eckzinssatz gemifl § 20 des Kredit-
wesengesetzes, BGBL. Nr. 63/1979, um nicht mehr
als 1 v. H. iibersteigt. Uberdies diirfen die Mit-
glieder (Genossenschafter, Gesellschafter) vermo-
gensrechtliche Vorteile nur in dem Umfang er-
halten, als diese als angemessene Gegenleistung
fiir eine besondere von ihnen erbrachte geldwerte
Leistung anzusehen sind.

(2) Mitglieder einer Bauvereinigung diirfen im
Falle ihres Ausscheidens nicht mehr als die ein-
gezahlten Einlagen und ihren Anteil am ver-
teilbaren Gewinn erhalten. -

(3) Im Falle der Auflésung der Bauvereinigung,
diirfen deren Mirtglieder nicht mehr als die von
ihnen eingezahlten Einlagen und ithren Anteil am
verteilbaren Gewinn erhalten.

(4) Als eingezahlt im Sinne der Abs. 1 bis 3
gelten nicht die aus einer Kapitalberichtigung
stammenden Betrige.

Behandlung des Vermdgens bei Aufldsung der
Bauvereinigung

§ 11. (1) Bei Auflsung einer Bauvereinigung
ist das nach Riuckzahlung der Anteile an die
Mitglieder  verbleibende Restvermdgen  fiir
Zwecke des gemeinniitzigen Wohnungswesens zu
verwenden. '

.(2) Die Bestimmungen tber die Verwendung
des Restvermogens trifft die Landesregierung nach
Anhdrung . der Organe der zu liquidierenden
Bauvereinigung, des zustindigen Revisionsver-
bandes und der nach dem Sitz der zu liqui-
dierenden Bauvereinigung zustindigen Finanz-
landesdirektion unter Bedachtnahme auf - die Be-
stimmungen des Genossenschaftsvertrages (Gesell-
schaftsvertrag,. Satzung). Der Rechtstriger, dem
das Restvermdgen zufillt, hat Rechte und Ver-
pflichtungen, insbesondere jene, die sich aus den:
§§ 14 und 17 ergeben, zu iibernehmen.

Aufsichtsrat

§ 12. Gemeinniitzige Bauvereinigungen miissen,
sofern nicht schon in anderen Rechtsvorschriftem
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«die Einrichtung eines Aufsichtsrates vorgesehen
ist, einen aus mindestens drei Mltghedern beste-
henden Aufs1chtsrat haben. - '

‘Uberlassung von Riumlichkeiten und Liegen-
schaften

§ 13. (1) Gemeinniitzige Bauvereinigungen
‘haben fiir die Uberlassung des Gebrauchs einer
Wohnung oder eines Geschiftsraumes aus dem
“Titel eines Miet- oder sonstigen Nutzungsver-
trages, fiir die Ubertragung des Eigentums (Mit-
eigentum) an einer Baulichkeit oder fiir die Ein-
riumung des Wohnungseigentums an einer Woh-
nung, einem Geschiftsraum oder an Einstellplit-
zen (Garagen) und Abstellplitzen ein angemesse-
‘nes Entgelt (Preis) zu vereinbaren, das nicht
hoher, aber auch nicht niedriger angesetzt wer-
den darf, als es zur Deckung der Aufwendun-
-gen fiir die Bewirtschaftung der Baulichkeit und
unter Beriicksichtigung eines im Sinne der Grund-
sitze des § 23 gerechtfertigten Betrages zur Dek-
kung der Kosten der Wirtschaftsfithrung der Bau-
‘vereinigung sowie nach den Grundsitzen einer
ordnungsmifligen Wirtschafesfithrung zur Bil-
dung von Ricklagen erforderlich ist.

(2) Der Berechnung des Entgelts (Preis) ge-
mif} Abs. 1 sind" die fiir die widmungsgemifle
Beniitzung der Baulichkeit aufgewendeten Bau-
kosten einschliefflich notwendiger Riickstellun-~
-gen, die Grundkosten und die AufschlieSungs-
kosten und sonstige Kosten, soweit sie fiir die
"Errichtung und Bewohnbarmachung der Baulich-
keit erforderlich sind, wie Bauverwaltungs- und
‘Finanzierungskosten, zugrunde zu legen; hiebei
sind die Grundkosten mit den Kosten dés Grund-
erwerbs unter Bedachtnahme auf die in der
‘Zwischenzeit eingetretene’ Anderung des Geld-
wertes (§ 17 Abs. 4 zweiter Satz) zuziiglich einer
_Abgeltung fiir notwendige und niitzliche Auf-
wendungen, héchstens jedoch mit dem Verkehrs-
wert zu beriicksichtigen. Mafigebend sind die
Verhiltnisse zum Zeitpunkt der ersten Uberlas-
sung des Gebrauchs, der Ubertragung des Eigen-
tums (Miteigentum) oder Emraumung des Woh-
nungseigentums.

(3) Der Bundesminister fiir Bauten und Tech-
nik kann durch Verordnung Richtlinien erlassen,
welche auf der Grundlage der vorstehenden Ab-
sitze und unter Beachtung der §§ 14 und 15
nihere Bestimmungen fiir die Berechnung des
_ Entgeélts (Preis) zu enthalten haben. Dabei ist
auch von durchschnittlichen Betriebsverhilenis-

:sen gemeinniitziger Bauvereinigungen auszugehen. |

Vor Erlassung der Verordnung ist auch jeder
gemifl § 5 Abs. 1 anerkannte Revisionsverband
anzuhdren.

Berechnung des Entgelts

§14. (1) Das angemessene Entgelt fiir dle
Uberlassung des Gebrauchs einer Wohnung oder

eines Geschiftsraumes -ist mit der Besonderheit,
dafl bel einzelnen Betriebskostenarten und bei
den Kosten fiir den Betrieb gemeinschaftlicher
Anlagen die Berechnung auch nach dem  Ver-
hiltnis der unterschiedlichen Nutzungsméglich-
keiten erfolgen kann, unter Bedachtnahme auf
§ 13 nach dem Verhiltnis der Nutzflichen .zu
berechnen, sofern nicht zwischen der Bauver-
einigung und allen Mietern oder sonstigen Nut-
zungsberechtigten einer Baulichkeit schriftlich ein
anderer Aufteilungsschliissel vereinbart wurde.
Die vom Mieter oder sonstigen Nutzungsberech-

tigten vor Abschlufl des Vertrages oder zu' die-

sem Anlafl zusitzlich erbrachten Beitrige zur Fi-
nanzierung des Bauvorhabens sind bei der Be-
rechnung des Entgelts betragsmindernd zu be-
riicksichtigen. Bei der Berechnung des Entgelts
diirfen angerechnet werden:

1. ein Betrag fiir die' Absetzung fiir Abniit-
zung, deren Ausmaf sich nach den Grund-
sitzen einer ordnungsmifligen Wirtschafts-
fiihrung bestimmt; weicht ‘die Tilgung der
Fremdmittel einschliefflich der Darlehen aus
offentlichen Mitteln von der Absetzung fiir
Abniitzung ab, ist diese Tilgung anstelle der
Absetzung fiir Abniitzung anzurechnen;

2. die auf Grund des Schuldscheines (der Schuld-
scheihe) vorzunehmende Verzinsung der
Fremdmittel einschliefllich der Darlehen aus
.Offentlichen Mitteln;

3. die angemessene Verzinsung der Eigenmit-
tel, wobei im Falle der Errichtung von Woh-
nungen, Eigenheimen, Heimen und Ge-
schiftsriumen die Zinsen den FEckzinssatz
gemifl § 20 des Kreditwesengesetzes um
hochstens 1 v. H. jihrlich iibersteigen diir-
fen;

4. im Falle der Einriumung eines Baurechtes,
der Bauzins;

5.ein angemessener Betrag zur Bildung einer
Riickstellung - zur ordnungsmifligen Erhal-
tung und fiir in abschbarer Zeit vorzuneh-
mende niitzliche Verbesserungen geringeren
Umfahges sowie zur Deckung der vom Ent-

gelt zu entrichtenden Umsatzsteuer, sofern’

sie nach Mafigabe des Art. XII Z. 2 des
Bundesgesetzes {iber die Einfiithrung des Um-
satzsteuergesetzes 1972,- BGBI. Nr. 224/1972,
nicht angerechnet werden darf; die Riick-
stellung darf zur Deckung der Kosten von
Verbesserungsarbeiten nur dann verwendet
werden, wenn die ordnungsmifiige Erhaltung
gewihrleistet ist;

6.ein im Sinne der Grundsitze des § 23 ge-
rechtfertigter Betrag zur Deckung der Ver-
waltungskosten;

7.ein Betrag zur Deckung der sonstigen Be-

triebskosten im Sinne des Mietengesetzes, .
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BGBIl. Nr. 210/1929, der Kosten fiir den
Betrieb gemeinschaftlicher Anlagen sowie zur
Deckung der von der Liegenschaft laufend zu
entrichtenden 6ffentlichen Abgaben;

8. Riicklagen im Ausmafl von hochstens 2 v. H.
der Betrige aus Z. 1 bis 5 und

9. die Umsatzsteuer gemifl dem Umsatzsteuer-
gesetz 1972, BGBL Nr. 223, unter Beriick-
sichtigung des Art. XII Z. 2 des Bundes-
gesetzes iiber die Einfiihrung des Umsatz-
steuergesetzes 1972.

Andern sich die der Berechnung des Entgelts

_zugrunde zu legenden Betrige, so indert sich das

Entgelt entsprechend.

{2) Reicht die Riickstellung zur ordnungsmifi-
gen Erhaltung auch unter Einrechnung der Ein-
nahmen aus der Vermietung oder Uberlassung
von Dach- oder Fassadenflichen zu Werbezwek-
ken zur ordnungsmifigen Erhaltung der Bau-
lichkeit oder von Baulichkeiten, sofern diese hin-
sichtlich der Berechnung des Entgelts eine wirt-
schaftliche Einheit bilden, nicht aus, so kann
die Bauverecinigung oder mindestens ein Drittel
der Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten
bei Gericht zur Deckung des Fehlbetrages eine
Erhshung des Betrages nach Abs. 1 Z. 5 be-
gehren. Das Gericht hat dariiber zu entscheiden,
von wann an und in welchem Umfang dieser
Betrag erhoht wird und unter Bedachtnahme auf
die wirtschaftliche Lage der Mieter und sonstigen
Nutzungsberechtigten auf welche Zeit der er-
hohte Betrag zu entrichten ist; der Zeitraum
darf aber zehn Jahre nicht iibersteigen. Der er-
hohte Betrag ist fiir alle Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten im gleichen Verhiltnis zum
bisher Geleisteten festzusetzen. Im iibrigen gelten
die §§ 6 Abs. 3 und 7 Abs. 4 und 5 des Mieten-
gesetzes sinngemif. Vereinbarungen mit allen
Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten
iiber die Erhdhung ‘des Betrages nach Abs. 1
Z. 5 sind zulissig.

(3) Betrige, die zur Tilgung und Verzinsung
von riickzuzahlenden Eigen- oder Fremdmitteln
zur Senkung des Entgelts gegeben wurden, sind
bei der Berechnung des Entgelts betragsmindernd
zu beriicksichtigen und kdnnen ab dem Zeitpunkt
der vereinbarten Riickzahlung nach Mafgabe der
ibrigen vertraglichen Vereinbarungen bei der
Berechnung des Entgelts angerechnet werden.

(4) Betrige gemifl Abs. 1 Z. 1 und 2, die
nicht mehr zur Verzinsung und Tilgung von
Fremdmitteln einschlieflich von Darlehen aus
6ffentlichen Mitteln verwendet werden, kiénnen
unverindert der Berechnung des Entgelts zu-

- grunde gelegt werden. Diese Betrige sind. un-

beschadet der Bestimmung des Abs. 3
1. zur verstirkten Tilgung anderer noch aus-
haftender Fremdmittel, soweit Vertragsbe-
stimmungen dem nicht entgegenstehen,
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2. weiters zur verstirkten Tilgung von nodr
aushaftenden Darlehen aus Sffentlichen Mit-~
teln zu verwenden,

3. sodann fiir fiinf Jahre der Riickstellung nach
. Abs. 1 Z.5 und

4. danach Riicklagen zuzufiihren.

(5) Unterliegt ein Objekt den Bestimmungen
des Mietengesetzes iiber die Mietzinsbildung oder
dem § 32 Abs. 8 des Wohnbauf6rderungsgesetzes
1968 oder den aufrechterhaltenen Bestimmun-
gen des Wohnhaus-Wiederaufbaugesetzes, BGBI.
Nr. 130/1948, iiber die Berechnung des Haupt-
mietzinses oder dem Zinsstoppgesetz, BGBI..
Nr. 132/1954, so richtet sich das Entgelt (Miet-
zins) nach den genannten jeweils in Betracht kom-
menden Vorschriften.

(6) Das Entgelt fiir die Beniitzung von Ein-
stellplitzen (Garagen) und Abstellplitzen ist an-
gemessen, wenn es das ortsiibliche Entgelt nicht
iiberschreitet. Andern sich die in den nachfol-
genden Z. 1 und 2 angefiithrten Betrige, so in-
dert sich das Entgelt im Ausmafl der Verinde--
rungen dieser Entgeltbestandteile.

Das Entgelt ist zu verwenden:

1.zur Deckung der Betriebskosten fiir jene
Baulichkeit, der die Errichtungskosten der
Einstellplitze (Garagen) oder Abstellplitze:
zugerechnet wurden,

2. zur Deckung der Verwaltungskosten im in.
der Verordnung gemifl § 13 Abs. 3 fest-
gesetzten Ausmafl und

3.fir die Riickstellung zur ordnungsm'ziﬁigén
Erhaltung (Abs. 1 Z. 5) dieser Baulichkeit.

Der Betrag nach Z. 1 ist bei erstmaliger Fest-
setzung des Entgelts im Ausmafl von 25 v. H.
des Entgelts zu berechnen und indert sich im:
Verhiltnis der Verinderung der Betriebskosten.

Berechnung des Preises

§ 15. (1) Der Preis fiir die Ubertragung des:
Eigentums (Miteigentums) an Wohnhiusern,
Heimen, Geschiftsriumen, Gemeinschaftseinrich-
tungen, Einstellplitzen (Garagen), Abstellplitzen
oder fiir die Einriumung des Wohnungseigentums
ist angemessen, wenn er unter Bedachtnahme auf’
§ 13 gebildet wird. Wird ein Miteigentumsanteil
iibertragen, so gilt der dem Anteil entsprechende
Betrag als angemessener Preis.

(2) In der Verordnung gemifl § 13 Abs. 3
ist bei der Erstellung der Richtlinien fiir die Er~
mittlung des Preises auf die Bildung einer Rinck-

lage nach den Grundsitzen einer ordnungsmifii-

gen Wirtschaftsfithrung Bedacht zu nehmen.

Nutzfliche

§ 16. (1) Der Anteil eines Miet- oder son--
stigen Nutzungsgegenstandes an den Gesamtko-
sten des Hauses bestimmt. sich nach dem ‘Ver--
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hiltnis der Nutzfliche des Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstandes zur -Nutzfliche aller in
Bestand oder sonstige Nutzung gegebenen oder
hiezu geeigneten Wohnungen, Wohnriume und
sonstigen Riumlichkeiten des Hauses, wobei
Hausbesorgerwohnungen, fiir die kein besonderes
Entgelt zu entrichten ist, aufler Betracht bleiben.

(2) Die Nutzfliche, die in Quadratmetern aus-
zudriicken ist, ist die gesamte Bodenfliche eines
Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstandes ab-
ziiglich der Wandstirken und der im Verlauf
der Winde befindlichen Durchbrechungen (Aus-
nehmungen). Treppen, offene Balkone und Ter-
rassen sowie Keller- und Dachbodenriume, so-
weit sie ihrer Ausstattung nach niche fiir Wohn-
oder G’eschiftSZWecke geeignet sind, sind bei der
Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriicksich-
tigen. Die Nutzfliche ist auf Grund des behord-
lich genehmigten Bauplans zu berechnen, es sei
denn, dafl eine Abweichung vom behordlich ge-
nehmigten Bauplan um mehr als 2 v. H. er-
wiesen wird; in diesem Fall ist die Nutzfliche
nach dem Naturmafl zu berechnen.

Riickzahlung von Beitrigen

§ 17. (1) Im Falle der Auflosung eines Miet-
oder sonstigen Nutzungsvertrages hat der aus-
scheidende Mieter oder sonstige Nutzungsberech-
tigte einen Anspruch auf Riickzahlung der von
- ihm zur Finanzierung des Bauvorhabens neben
dem Entgelt geleisteten Betrige, vermindert um
die ordnungsmiflige Absetzung fiir Abschreibung
im gemifl Abs. 4 festgesetzten Ausmaf.

(2) Falls die Bauvereinigung fiir den Miet-
oder sonstigen Nutzungsgegenstand einen neuen
Vertrag abschlieft, hat der ausscheidende Mieter
oder sonstige Nutzungsberechtigte . einen An-
spruch auf den vom nachfolgenden Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten geleisteten Be-
trag. Die Bauvereinigung darf einen neuen Miet-
oder ‘sonstigen Nutzungsvertrag bis zum Ablauf
.von drei Monaten nach Riumung des Miet- oder
sonstigen Nutzungsgegenstandes nur abschlieffen,
wenn sich der nachfolgende Mieter oder sonstige
Nutzungsberechtigte verpflichtet, eine Leistung
in dem gemiff Abs. 4 ermittelten Ausmafl zu
erbringen, es sei denn, dafl der Ausscheidende
einer anders lautenden Vereinbarung schriftlich
zustimmdt.

(3) Der Betrag gemifl Abs. 1 ist binnen acht
Wochen nach Riumung des Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstandes an den ausscheidenden
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten aus-
zuzahlen. Der Betrag gemifl Abs. 2 ist unter
Bedachtnahme auf Zahlungen nach Abs. 1 inner-
halb von 14 Tagen ab Leistung durch den nach-
folgenden Mieter oder sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten an den Ausscheidenden zu bezahlen.
Die Bauvereinigung ist verpflichtet, alle geeig-
neten Schritte zur Hereinbringung der vertrag-

lich vereinbarten Leistungen zu unternehmen.
Wird von der Bauvereinigung ein neuer Miet-
oder sonstiger Nutzungsvertrag  innerhalb von
drei Monaten ab Riumung des Miet- oder son-
stigen Nutzungsgegenstandes nicht abgeschlossen,
so hat der ausgeschiedene Mieter oder sonstige

"Nutzungsberechtigte fiir einen Zeitraum von

drei Monaten ein Vorschlagsrecht fiir den nach-
folgenden Mieter oder sonstigen Nutzungsberech-
tigten, Die Bauvereinigung kann den vorgeschla-
genen Mieter oder sonstigen Nutzungsberech-
tigten nur’ aus triftigen, ihren Interessen zu-
widerlaufenden Griinden oder dann ablehnen;
falls sie mit einer anderen Person als dem Vor-
geschlagenen einen Miet- oder sonstigen Nut-
zungsvertrag abschliefit. '

(4) Die Betrige gemif :Abs. 1 sind mit 2 v. H.
pro Jahr, gerechnet ab Erteilung der baubehord-
lichen Beniitzungsbewilligung, bei allfilligem
fritheren Beziechen der Baulichkeit ab diesem
Zeitpunkt abzuschreiben. Der so ermittelte Be-
trag ist mit jenem Faktor aufzuwerten, der sich
aus der Verinderung des vom OUsterreichischen
Statistischen Zentralamt verlautbarten Verbrau-
cherpreisindex’ 1976 oder der jeweils vorange-
gangenen Indizes oder der an seine Stelle getre-
tenen Indizes ergibt. Der Berechnung der Auf-
wertung ist der Indexwert des Monats, in dem
die baubehordliche Beniitzungsbewilligung erteilt
wurde oder — falls die Baulichkeit friiher bezo-
gen wurde — in dem der Bezug des Miet- oder
sonstigen Nutzungsgegenstandes erfolgte und der
Indexwert des der Riumung des Miet- oder
sonstigen Nutzungsgegenstandes zweitvorange-
gangenen Monats zugrunde zu legen. Bei der
Berechnung des aufzuwertenden Betrages haben
Eigenmittelersatzdarlehen gemifi § 11 des Wohn-
bauforderungsgesetzes 1968 aufler Betracht zu
bleiben.

(5) Bei Baulichkeiten, fiir die die baubehord-
liche Beniitzungsbewilligung vor dem 1. Jin-
ner 1955 erteilt wurde, finden die Bestimmungen
der Abs. 1 und 2 keine Anwendung.

(6) Samtliche vom Mieter oder sonstigen Nut-
zungsberechtigten neben dem Entgelt zu erbrin-
gende Betrige haben auf einer Berechnungsgrund-
lage (Preisbasis) zu beruhen, die nicht linger als
ein Jahr, gerechnet vom Vertragsabschluff, zu-
riickliegt. Die geleisteten Betrige sind im Falle
der Vertragsaufldsung vor Baubeginn zuriick-
zuerstatten und mit dem Eckzinssatz gemifl
§ 20 des Kreditwesengesetzes jihrlich zu verzin-
sen.

Zwingende Vertragsbestimmungen

§ 18. In Vertrigen im Sinne des § 13 Abs. 1
sind die zu erbringenden Grund- und Baukosten
getrennt angufithren und Berechnungsgrundlagen
(Preisbasis) aufzunehmen, die nicht linger als ein
Jahr, gerechnet vom Vertragsabschluf}, zuriicklie-
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gen und die, sofern mit der Baufithrung nicht
innérhalb eines Jahres begonnen wird, mit Bau-
beginn entsprechend berichtigt - werden. Ferner
sind in den Miet- und sonstigen Nutzungsver-
trigen derin § 17 Abs. 4 erster Satz angefithrte
Zeitpunkt sowie jene Betrige anzufithren, die im
Zusammenhang mit dem erssmaligen Bezug des
Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstandes als
Grund- und Baukostenbeitrige zu leisten waren

“oder sind.

Jahrliche Abrechnungen

§ 19. (1) Eine die Baulichkeit verwaltende Bau-
vereinigung ‘hat die Interessen aller Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten zu wahren so-
wie spitestens zum 30. Juni eines jeden Jahres
jedem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtig-
ten je eine Abrechnung iiber die Entgeltbestand-
teile mach § 14 Abs.
Einnahmen aus der Vermietung oder Uberlas-

sung von Dach- oder Fassadenflichen zu Werbe-

zwecken und nach '§ 14 Abs. 1 Z. 7 fiir das vor-
ausgegangene Kalenderjahr zu legen und in ge-
eigneter Weise Einsicht in die Belege zu gewih-
ren. Ebenso sind die nach § 14 Abs. 6 einflieflen-
den Betrige einzurechnen. Auf Verlangen der
Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten sind
von den eingesehenen Belegen auf ihre Kosten
Abschriften (Ablichtungen) anfertigen zu lassen.
Je ein Exemplar der Abrechnung ist beim Haus-
besorger oder an sonst geeigneter Stelle zur Ein-
sicht aufzulegen. Soweit gegen die gelegten Ab-
rechnungen nicht binnen vier Monaten ab Auf-
lage begriindete Einwendungen erhoben werden,
gelten sie als endgiiltig gepriift und anerkannt.

(2) Kommt die Bauvereinigung der im Abs. 1
ausgesprochenen Verpflichtung wzur Abrechnung
und Einsichtsgewdhrung nicht nach, so ist sie auf
Antrag eines Mieters oder sonstigen Nutzungs-

berechtigten vom Gericht dazu zu verhalten.

§ 29 des Mietangesetzes gilt sinngemaf.

Kundlgungsbeschrankungen zugunsten von Nut-
zungsberechtigten

§ 20. (1) Soweit auf den Nutzungsvertrag iiber
eine Wohnung (Geschaftsraum) die Bestimmun-
gen des Mietengesetzes nicht Anwendung finden,
gelten die Vorschriften iiber die Kiindigungsbe-
schrinkungen (§§ 19 bis 23 des Mietengesetzes,
ausgenommen § 21 Abs. 2 letzter Satz) nach
Mafigabe der folgenden Absitze sinngemifl, es
sei denn, dafl der Nutzungsgegenstand nach dem
31. Dezember 1967 durch Neu-, Um-, Auf-, Ein-
oder Zubau ohne Zuhilfenahme Sffentlicher Mit-

tel neu geschaffen wurde oder wird.

(2) Die Aufhebung der Mitgliedschraff zur Ge-
nossenschaft durch diese bewirkt die ‘Aufldsung
des Nutzungsvertrages nur dann, wenn der

1 Z. 5 einschliefflich der.

Grund zur -Aufhebung einem .wichtigen Grund
im Sinne des § 19 des Mietengesetzes glelchzu-
halten ist.

(3) Beschrinkt eine Genossenschaft auf Grund
ihrer' Satzung oder zufolge ihres tatsichlichen
Geschiftsbetriebes ihre Tat1gke1t auf einen be-
stimmten Personenkreis im Sinne des § 8 Abs. 2
Z. 1 oder 2, so kann ein Eintritt in den Nut-
zungsvertrag nur gemifl § 19 Abs. 2 Z. 11 des
Mietengesétzes geltend gemacht werden, und
zwar nur vom FEhegatten, von Verwandten in
absteigender  Linie oder Wahlkindern und, so-
fern solche Personen nicht vorhanden oder nicht
eintrittsberechtigt sind, von der Person, die mit
dem bisherigen Nutzungsberechtigten bis zu sei-
nem Tode durch mindestens fiinf Jahre hindurch
in der Wohnung in einer in wirtschaftdlicher Hin-
sicht gleich einer Ehe eingerichteten Haushalts—
gemeinschaft lebte.

(4) Uberdies kann eine ‘Genossenschaft ver-
langen, dafl in allen Fillen des Eintritts (§ 19
Abs. 2 Z. 11 und Abs. 4 des Mietengesetzes) nur
eine Person in den Nutzungsvertrag eintritt. Be-
werben sich mehrere Personen um den Eintritt,
so tritt der eintrittsberechtigte Angehdrige in den
Nutzungsvertrag ein, den die Genossenschaft als
Mitglied aufnimmt. ‘

Rechtsunwirksame Vereinbarungen

§ 21. (1) Vereinbarungen teiner Bauvereinigung
mit einem Mieter, sonstitgen Nutzungsberechtig-
ten oder Enwerber einer Liegenschaft (Liegen-
schaftsantelles) sind insoweit rechtsunwirksam,
als sie

1. zum Nachteil des Vertragspartners der Bau-
vereinigung von den Bestimmungen der
§§ 14 bis 20 und 22 abweichen, '

2.die dem Erwerber ecines Siedlungshauses
nach den §§ 918 bis 921, 932 und 934 ABGB
. zustehenden Rechte beschranken )

3. anlifllich der Ubertragung eines Siedlungs-
thauses die Unkiindbarkeit von Verwaltungs-
vertrigen fiir eine fiinf Jahre dibersteigende
Frist vorsehen oder '

4. Vereinbarungen vorsehen, die geeignét sind,
die dem Eigentiimer eines Siedlungshauses
zustehenden Nutzungs- und Verfiigungs-
rechte aufzuheben oder zu beschrinken, wie
insbesondere Vereinbarungen tiber Vor- und

Wiederkaufsrechte.

(2) Die Bauvereinigung ist verpflichtet, im
Falle der Ubertragung des Eigentums an einem
Siedlungshaus ohne Verzug, lingstens jedoch
innerhalb eines Jahres nach Erteilung der Be-
niitzungsbewilligung, bei allfilligem fritheren Be-
ziehen nach diesem Zeitpunkt, die zur Einver-
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leibung des Eigentumsrechtes erforderlichen An-
trige zu stellen und die hiefiir notwendigen
Urkunden zu errichten, sofern nicht sonstige
gesetzliche Vorschriften entgegenstehen.

(3) Ist die Bauvereinigung mit der Stellung
der Antrige oder Errichtung der Urkunden nach
Abs. 2 siumig, so kann der Erwerber eines
Siedlungshauses die Bauvereinigung auf die Ein-
willigung in die Einverleibung seines Eigentums-
rechtes bei dem Bezirksgericht klagen, in dessen
Sprengel das Siedlungshaus gelegen ist. Auf dieses
Verfahren finden di¢ Bestimmungen der Juris-
diktionsnorm, RGBl. Nr. 111/1895, insbesondere
deren § 60 Abs. 2, und die Zivilprozeflordnung,
RGBL Nr. 113/1895, mit der Mafligabe Anwen-
dung, dafl § 25 Abs. 2 und 3 des Wohnungs—
eigentumsgesetzes 1975 BGBL. Nr 417, sinn-
gemif gilt.

Verfahren

§ 22. (1) Uber . Antrige in den im folgenden
angefiithrten Angelegenheiten entscheidet im Ver-
fahren aufler Streitsachen das fiir Zivilrechts-
sachen zustindige Bezirksgericht, in dessen Spren-
gel die Baulichkeit gelegen ist:

1. Feststellung der Zulissigkeit des von der
Bauvereinigung nach § 14 begehrten Ent-
gelts; ’

2. Entscheidung iiber Antrige nach § 14 Abs. 2;

3. Feststellung der Zulissigkeit des von der
Bauvereinigung nach § 15 begehrten Preises;

4, Entscheidung iiber Antrige nach § 19;

5. Feststellung des nach § 17 zuriickzuzahlen-
den Betrages.

(2) Bei einem Antrag nach Abs. 1 Z. 1 oder 3,
womit die Uberpriifung der Zulissigkeit des Ent-
gelts oder Preises mit der Behauptung begehrt
wird, die Berechnung verstofle gegen § 13, weil
die Baukostenverrechnung nicht vollstindig oder
nicht richtig sei oder Leistungen enthalte, die
nicht oder nicht vollstindig erbracht worden
seien, gilt folgendes:

1. der belangten Bauvereinigung ist die Vor-
lage der Endabrechnung iiber die gesamten
Baukosten aufzutragen; der .Vorlage ist ein
Verzeichnis aller Vertragspartner im Sinne
des § 13 Abs. 1 der Bauvereinigung in diesem
Zeitpunkt anzuschlieflen;

2. nach Vorlage der Unterlagen nach Z. 1 ist
dem Antragsteller aufzutragen, binnen sechs
Monaten die behaupteten Berechnungsfehler
kurz und vollstindig anzugeben; gleichzeitig
ist den von der Bauvereinigung genannten

sowie dem Gericht sonst bekanntgewordenen.

iibrigen Vertragspartnern im Sinne des § 13
Abs. 1 mitzuteilen, dafl sie berechtigt: sind,
in gleicher Weise behauptete Berechnungs-
fehler binnen sechs Monaten anzugeben;
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3.sodann hat das Gericht nach Durchfithrung
einer miindlichen Verhandlung durch ge-
sondert anfechtbaren Beschlufl-die Tatsachen,
iiber welche auf Grund der Einwendungen
nach Z. 2 Beweis zu erheben ist, genau zu
bezeichnen;

4. nach Rechtskraft des Beschlusses nach Z. 3
ist ein zur Deckung der zur Durchfithrung
eines Sachverstindigenbeweises erforderlicher
Kostenvorschufl zur Hilfte der Bauvereini-
gung und zur Hilfte den Partéien aufzu-
erlegen, die Einwendungen nach Z. 2 er-

hoben haben.

(3) Ein Antrag im Sinne des Abs. 2 kann nur
innerhalb von drei Jahren nach Erteilung der

baubehdrdlichen Beniitzungsbewilligung, bei all- -

filligem fritheren Beziehen der Baulichkeit ab
diesem Zeitpunkt gestellt werden.

(4) Im ibrigen gelten in den im Abs. 1 ange-
fithrten Verfahren die allgemeinen Bestimmungen
iiber das Verfahren aufler Strextsachen mit folgen-
den Besonderheiten:

1. Die Bauvereinigung hat in den Verfahren
nach Abs. 1 Z. 1 bis 4, soweit nicht Abs. 2
Z. 1 anzuwenden ist, ein Verzeichnis aller
betroffenen Vertragspartner im Zeitpunkt
der Antragstellung vorzulegen;

2.ist ein Verfahren nach Abs. 1 Z. 1 bis 4
anhingig, so sind weitere Antrige, die den
gleichen Anspruch betreffen, zu verbinden;

3.von Antrigen nach Abs. 1 Z. 1 bis 4 sind
aufler der Bauvereinigung und dem. Antrag-

~ steller die iibrigen Parteien der Baulichkeit
oder der Baulichkeiten, sofern sie hinsicht-
lich der Berechnung des Entgelts (Preis) eine
wirtschaftliche Einheit bilden, mit dem Bei-
fiigen zu verstindigen, dafl es ihnen frei-
steht, sich schriftlich zu duflern oder bei
der miindlichen Verhandlung zu erscheinen;

* die Benachrichtigung kann durch deutlich
sichtbaren Anschlag in der Baulichkeit oder
in den Baulichkeiten bewirkt werden;

4.sind zur Entscheidung Ermittlungen oder
Beweisaufnahmen notwendig, so hat der
Entscheidung eine miindliche Verhandlung
voranzugehen;

5.soweit Abs. 2 nicht anderes bestimmt, sind

die Bestimmungen der Zivilprozefordnung
iiber die Protokolle, die Beweise, die Be-
schliisse, das Rechtsmittel des Rekurses —
mit Ausnahme der Bestimmung iiber die
Unterfertigung eines schriftlichen Rekurses

durch einen Rechtsanwalt — und .iiber die
mutwillige Prozefifithrung (§ 408) anzu-
wenden;

6. inwieweit die Kosten des Verfahrens von
einer Partei zu ersetzen oder unter die
Parteien zu teilen sind, hat das Gericht unter
sinngemifler Anwendung der §§ 41fL. der
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Zivilprozeflordnung zu entscheiden; die
Kosten  rechtsfreundlicher Vertretung hat
jede Parvei selbst zu tragen;

7. eine Verweisung auf den Rechtsweg ist nicht
zulissig;

8. die rechtskriftigen Entscheidungen {iber An-
trige nach Abs. 1 Z. 1 bis 4 binden neben
den Parteien des Verfahrens auch die sonst
betroffenen Vertragspartner der Bauvereini-
gung und bilden einen Exekutionstitel nach
der Exekutionsordnung, sofern nach der Art
der Entscheidung eine Exekution in Betracht
kommt;

9.in Verfahren iiber Antrige nach Abs. 1
Z. 2 sind die §§ 27 und 28 des Mieten-
gesetzes sinngemifl anzuwenden;

10. iiberdies sind die §§ 36 und 37 des Mieten-
gesetzes anzuwenden.

(5) Das Veerfadhren iiber einen Rechtsstreit ist
zu unterbrechen, wenn die Entscheidung von
einer Vorfrage abhingt, {iber die ein Verfahren
nach Abs. 1 Z. 1 bis 4 bereits anhingig ist. Ist in
einem Rechtsstreit wegen Kiindigung oder Riu-
mung die Hohe des geschuldeten Entgelts strit-
tig, so gilt § 21 Abs. 2 letzter Satz des Mieten-
gesetzes micht. Das Gericht that den Rechtsstreit
zu unterbrechen und dem Beklagten eine Frist
von sechs Wochen zur Einleitung eines Verfah-
rens nach Abs. 1 Z. 1 zu setzen.

Wirtschaftlichkeit der Geschiftsfilhrung und Ver- |

waltung

§ 23. (1) Geschiftsfithrung und Verwaltung
einer gemeinniitzigen Bauvereinigung miissen den
Grundsitzen der Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit
und Zweckmifigkeit entsprechen.

(2) Der Bundesminister fiir Bauten und Tech-
nik kann durch Verordnung Richtlinien erlassen,

die unter Beriicksichtigung brancheniiblicher Ver-

hiltnisse Regelungen zur Sicherung eimer ord-
nungsmifligen Geschiftsfithrung und Geschifts-
gebarung zu enthalten haben. Vor Erlassung der
Verordnung ist auch jeder gemiff § 5 Abs. 1 an-
erkannte Revisionsverband anzuhdren.

Zuverlissigkeit der Verwaltung

§ 24. Es diirfen keine Tatsachen vorliegen,
welche die Annahme rechtfertigen, dafl ein dem
satzungsmifigen Zweck oder den guten Sitten
entsprechender Geschiftsbetrieb nicht stattndet
oder nicht stattfinden wird. Im Vorstand, im
Aufsichtsrat, als Geschiftsfithrer, Prokurist oder
Handlungsbevollmichtigter der Bauvereinigung
diirfen nur Personen titig sein, bei denen keine
Tatsachen vorliegen, die Zweifel an ihrer ge-
schiftlichen Zuverlissigkeit rechtfertigen. Mit der

Geschiftsfithrung diirfen nur Personen betraut

werden, die nach ihrer Ausbildung oder ihrer
beruflichen Titigkeit Gewidhr fiir eine ordnungs-
miflige Geschifrsfithrung bieten.

Entschidigung und Reisegebiihren der Funktio-
nire

'§ 25. Die Vergiivung fiir die Titigkeit der Mit-
glieder des Vorstandes, auf die § 26 nicht anzu-
wenden ist, und der Mitglieder des Aufsichtsra-
tes einer Genossenschaft, einer Gesellschaft mit
beschrinkter Haftung oder einer Aktiengesell-
schaft muff in einem angemessenen Verhiltnis
zur finanziellen Leistungskraft der Bauvereini-
gung stehen. Reisegebithren fiir die vorgenann-
ten Funktionire gemeinniitziger Bauvereinigun-
gen diirfen den Hochstsatz der Gebithren fiir
Bundesbeamte der Dienstklasse IX nicht iiber-
schreiten. "

Dienstvertrige von Funktioniren und Angesteli-
' ten

§ 26. (1) Vereinbarungen iiber Dienstbeziige,
Reisegebiihren und iber den Ruhegenufl- in
Dienstvertrigen mit Mitgliedern des Vorstandes
einer Genossenschaft oder einer Aktiengesell-
schaft oder mit Geschiftsfithrern einer Gesell-
schaft mit beschrinkter Haftung oder Angestell-
ten gemeinniitziger Bauvereinigungen miissen in
einem angemessenen Verhiltnis zur finanziellen
Leistunggskraft der Bauvereinigung stehen.

(2) Soweit durch Kollektivvertrag nicht ande-
res bestimmt ist, diirfen die monatlichen Dienst-
beziige (Reisegebithren) der in Abs. 1 angefiihr-
ten Personen den Endbruttobezug (den Hochst-
satz) fiir Bundesbeamte der Dienstklasse IX
nicht iibersteigen. Der Ruhegenufl danf diesfalls
unter Anrechnung der Beziige aus einer gesetz-
{ichen Pensionsversicherung 80 v. H. des letzten
Aktivbezuges nicht iibersteigen.

(3) Dienstbeziige eines Mitglieds des Vorstan-
des einer Genossenschaft oder eciner Aktienge-
sellschaft oder eines Geschiftsfiithrers einer Ge-
sellschaft mit beschrinkter’ Haftung oder eines

Angestellten aus zwei oder mehreren Dienstver-

trigen mit zwel oder mehreren Bauvereinigun-
gen diirfen, zusammengerechnet, den Endbrutto-
bezug eines Bundesbeamten der Dienstklasse IX
um nicht mehr als 25 v. H. iiberschreiten.

Rechtswirkungen der Anerkennung

§ 27. Einer Bauvereinigung, die auf Grund der
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes als gemein-
niitzig anerkannt ist, obliegen folgende Ver-
pflichtungen: '

1. Der Vorstand (Geschiftsfithrer) hat nach
Ablauf jedes Geschiftsjahres der Landesregierung,
der Finanzlandesdirektion und ‘dem Revisions-
verband zusammen mit dem Jahresabschluf einen
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Geschiftsbericht diber das abgelaufene Geschifts-
jahr binnen vier Wiochen nach Erstellung vorzu-
legen, der eine Darstellung des Geschiftsverlau-
fes und der wirtschaftlichen Lage der Bauvereini-
~ gung zu enthalten hat. Zu berichten ist ferner
iiber Viorginge von besonderer Bedeutung, die
nach Schluf} des Geschiftsjahres eingetreten sind.

Im Geschiftsbericht ist ferner der Jahresabschluf}

zu erldutern. Dabei sind auch wesentliche Ab-
weichungen vom bisherigen Jahresabschluff zu
erértern. Weitergehende Vorschriften des Ak-
tiengesetzes 1965, BGBI. Nr. 98, iiber den Ge-
schiftsbericht bleiben unberiihrt. Diese Vorschrif-
ten sind auch bei Bauvereinigungen in der Rechts-
form der Genossenschaft und in der Rechtsform
der Gesellschaft mit beschrinkter Haftung anzu-
wenden.

2. Die Bauvereinigung hat sich den Priifungen
durch den Revisionsverband und den von der
Landesregierung angeordneten Priifungen zu un-
terziehen.

3. Auf Verlangen der Landesregierung hat die
Bauvereinigung eine Stellungnahme zu den Prii-
fungsberichten innerhalb einer von der Landes-
regierung festzusetzenden Frist vorzulegen. Sie
ist weiters verpflichtet, der Landesregierung alle
fir die Ausiibung des Auffsichtsrechtes (§ 29) er-
forderlichen Auskiinfte zu erteilen und den von
der Landesregierung erteilten Anordnungen
nachzukommen.

4. Die Bauvereinigung hat den in den Prii-
fungsberichten enthaltenen Beanstandungen in-
nerhalb angemessener Frist durch geeignete Maf-
nahmen Rechnung zu tragen.

5. Die Bauvereinigung ist verpflichtet, die Lan-
desregierung so zeitgerecht von der Anberau-
mung einer General- oder Hauptversammlung
zu verstindigen, daf} sie zu dieser einen Vertre-
ter chne Stimmrecht entsenden kann. Der Ver-
treter ist auf sein Verlangen zu horen.

6. Die Awflésung der Bauvereinigung sowie
jede Verinderung im Vorstand, in der Geschifts-
fithrung und im :Aufsichtsrat sowie jede Ande-
rung des- Genossenschaftsvertrages (Gesellschafts-
vertrag, Satzung) ist dem Revisionsverband und
der Landesregierung unverziiglich bekanntzuge-

ben.

Uberwachung und Durchfilhrung der Priifung

§ 28. (1) Fiir die Durchfithrung der Priifung
(§ 5) von Genossenschaften gelten die Vorschrif-
ten des Gesetzes vom 10. Juni 1903, betreffend
die Revision der Erwerbs- und Wirtschaftsgenos-
senschaften und anderer Vereine, mit den in den
nachstehenden Absitzen angefithrten Erginzun-
gen und Abweichungen; auch bei Bauvereinigun-
. gen in der Rechtsform einer Gesellschaft mit be-

schrinkter Haftung und in' der Rechtsform der
Aktiengesellschaft hat die Priifung diesen Vor-
schriften zu entsprechen.

(2) Der Leiter der Priifungsstelle wird auf Vor-

schlag des Obmannes von der Generalversamm-
lung bestellt. Mafigebend fiir die Titigkeit der
Priifer sind neben den Bestimmungen dieses Bun-
desgesetzes die einschligigen Gesetze und son-

stigen Vorschriften, die Priifungsrichtlinien und

der Genossenschaftsvertrag (Gesellschaftsvertrag,
Satzung) der zu priifenden Bauvereinigung. Der
Beginn ‘und der Schlufl der Priifung ist vom
Priifer der fiir die zu priifende Bauvereinigung
zustindigen Landesregierung wnverziiglich zu
melden.

(3) Die regelmiflige Priifung im Sinne dieses
Bundesgesetzes bei Bauveremlgunoen in der
Rechtsforlm der Genossenschraft ist in zeitlichen
Abstinden von hochstens zwei Jahren durchzu-
fithren. Bei Bauvereinigungen in der Rechtsform
einer Gesellschaft mit beschrinkter Haftung oder
einer Aktiengesellschaft ist die Priifung alljihr-
lich vor Feststellung des Jahresabschlusses durch-
zufithren. Der Jahresabschlufl ist unter Einbe-
ziehung der Buchfijhrung und des Geschiftsbe-
richtes, soweit er den Jahresabschluff erliutert,
zu priifen und unter Anwendung der Vorschrif-
ten der §§ 140 und 260 des Aktiengesetzes mit
einem Bestitigungsvermerk zu versehen; das
gleiche gilt sinngemdfl fiir Bauvereinigungen in
der Rechtsform einer Gesellschaft mit beschrink-
ter Haftung. Hat keine Priifung stattgefunden,
so darf der Abschlufl micht festgestellt werden;
ein trotzdem festgestellter Jahresabschluff ist
rechtsunwirksam.

(4) Die Priifung hat sich unbeschadet der Be-
stimmungen des § 3 Abs. 2 letzter Satz des Ge-
setzes vom 10. Juni 1903, betreffend die Revi-
sion der Erwerbs- und Wirtschaftsgenossenschaf-
ten und anderer Vereine, auch auf die Einhal-
tung der §§ 3 bis 27 zu erstrecken.

(5) Der Revisionsverband hat, wenn er es fiir

‘erforderlich hilt oder wenn es die Landesregie-

rung verlangt, auch auflerordentliche Prurfungen
durchlzuﬁuhren

(6) Stellt die Bauverelmgung die in den Prii-

fungsberichten = festgestellten  Mingel innerhalb
einer angemessenen Frist nicht ab, ist dies der
Landesregierung mitzuteilen.

(7) Die Prifungsberichte sind vom Revisions-
verband spitestens drei Monate nach Beendigung
der Priifung der Landesregierung vorzulegen.
Wenn behordliche Mafinahmen dringend erfor-
derlich erscheinen, ist das Priifungsergebnis un-
verziiglich der Landesregierung mitzuteilen.

(8) Die Kosten der Priifungen durch den Re-

visionsverband einschlieflich der Priifungen ge-

mif § 29 Abs. 2 sind von der Bauvereinigung
Zu tragen.
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Aufsncht
§ 29. (1) Die gesamte Gescha;ftsfuhnung ge-

- meinniitziger Bauvereinigungen unterliegt der be-

hordlichen Uberwachung. Die Landesregicrung
ist “berechtigt, in alle Geschiftsunterlagen Fin-
sicht zu nehmen, die Geschiftsgebarung und die

Rechnungsabschliisse zu_ {iberpriifen, die Abstel-

lung von Mingeln anzuordnen und zu einzelnen
Geschiftsfillen Berichte einzuholen.

(2) In Ausiibung thres Aufsichtsrechtes (Abs. 1)
ist die Landesregierung berechtigt, Priifungen |®
vorzunehmen. Sie kann sich hiebei des Revisions-
verbandes bedienen oder private Sachverstindige
beauftragen.

(3) Die Landesregierung hat der Bauvereini-
gung, sofern diese der Anordnung zur Abstel-
lung von Mingeln nicht nachgekommen ist, die

. Behebung der festgestellten Mingel innerhalb an-

gemessener Frist mit Bescheid aufzutragen. Wenn
die Bauwvereinigung den béhdrdlichen Auftrag
nicht ‘erfiillt hat, so ist, falls andere Zwangsmit-
tel im Zuge des Verwaltungsvollstreckungsver-
fahrens nicht zum Ziele gefithrt haben, gemifl
§ 35 vorzugehen.

(4) Das Priifungsrecht der Abgabenbehdrde auf
Grund besonderer Viorschriften bleibt unberiihrt.
(5) Die Linder haben diiber ihre Titigkeit auf
Grund der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes

* fiir jedes Jahr lingstens bis 31. Mirz des folgen-

den Jahres dem Bundesministerium fiir Bauten
und Technik einen Bericht unter Anfithrung der
getroffenen Mafinahmen zu erstatten.

Gebiihrenbefreiung.

§ 30. (1) Die als gemeinniitzig anerkannten
Bauvereinigungen sind bei der Beglaubigung von
Unterschriften, bei Eingaben und Eintragungen
in Grundbuchs- und Registersachen sowie in An-
gelegenheiten der Zwangsvollstreckung in ihr un-
bewegliches Vermdogen von den Gerichtsgebiihren

befreit. .,

(2) Die gerichtlichen Eingaben und die Eintra-
gungen zum Erwerb des Eigentumsrechtes an
einer Liegenschaft (Liegenschaftsanteil) durch
eine als gemeinniitzig anerkannte Bauvereinigung
sind von den Gerichtsgebiihren befreit.

{3) Die gerichtlichen Eingaben und die Eintra-
gungen zum Erwerb des Eigentumsrechtes an
einer Liegenschaft (Liegenschaftsanteil), die eine
im § 23 Abs. 1 Z. 1 des Wohnbaufsrderungsge-
setzes 1968 angefithrte natiirliche Person von
einer als gemeinniitzig anerkannten Bauvereini-
gung als Ersterwetber zur Befriedigung ihres
dauernden Wohnbediitfnisses oder des dauernden
Wohnbediirfnisses ithrer nahen Angehdrigen im
Sinne des § 2 Abs. 1 Z. 1 Wohnbauférderungs-
gesetz 1968 erworben hat, smd von den Gerichts-
gebiihren befreit. :

Antrag auf Ane!‘keﬁnung

§ 31. Der ‘Antrag auf Anerkennung einer Bau-
vereinigung als gémeinniitzig ist beim Amt der
Landesregierung einzubringen. Dem Antrag sind
die zur Beurteilung des Antrages erforderlichen
Unterlagen, wie insbesondere der Amszug aus
dem Handelsregister, die beglaubigte Abschrift
des Genossenschaftsvertrages (Gesellschaftsvertrag,
Satzung) sowie die zur Beurteilung der wirt-
schaftlichen Verhilenisse erforderllxdlen Unterla-

gen anzuschlieflen.

Ortliche Zustindigkeit

§ 32. Ortlich zxust'alndig ist. jéene Landesregie-
rung, in deren Bereich die Bauvereinigung ihren
Sitz hat.

Entscheidung

§ 33. (1) Bescheide nach den Bestimmungen
dieses Bundesgeseuzes haben schriftlich zu erge-
hen. :

(2) Partei i.st die B.zuwvereinigung und im Ver-
fahren gemif den §§ 7 Abs. 4, 29 Abs. 3, 34 und
35 die Finanzlandesdirektion, in deren Bereich
die Bauvereinigung ihren Sitz hat.

(3) Die Bauvercinigung ist verpflichtet, zur
Beschleunigung der Entscheidung in jeder Weise
beizutragen, insbesondere alle erforderlichen Un-
terlagen fristgerecht vorzulegen. Soweit durch
die nicht fristgerechte Vorlage das Verfahren
schuldhaft verzogert wird, sind die daraus er-
wachsenden Kosten der Bauvereinigung aufzuer-
legen.

Anerkennung der Gemeinniitzigkeit

§ 34. (1) Eine Bauvereinigung ist auf ihren
Antrag von der Landesregierung nach Anhérung
der Finanzlandesdirektion mit Bescheid -als ge-
meinnditzig anzuerkennen, wenn die Erfiillung
der in diesem Bundesgesetz angefithrten Voraus-

setzungen rechtlich und tatsichlich, insbesondere

durch eine Verankerung im Genossenschaftsver-
trag (Gesellschaftsvertrag, Satzung) gewihrleistet
ist. . o

(2) Waren die Voraussetzungen fiir die Aner-
kennung bereits im Zeitpunkt der Antragstellung
vorhanden, ist die Anerkennung mit Riicksicht
auf diesen Zeitpunkt auszusprechen.

* Entzichung der Anerkennung

§ 35, (1) Die Anerkennung kann nur mit
Bescheid entzogen werden. Der Finanzlandesdi-
rektion kommt ein Antragstecht auf Einleitung
eines Verfahrens zur. Entzi';ehung der Anerken-

‘nung der Gemeinniitzigkeit zu. Ein einseitiger

.Verzicht durch die Bauvereinigung ist unzulds-
sig. ' ) !
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(2) Die Anerkennung ist unbeschadet der Be- ‘

stimmungen des § 29 zu entziehen, wenn

1. der Genossenschaftsvertrag (Gesellschaftsver-
trag, Satzung) der Bauvereinigung den Vor-
schriften dieses Bundesgesetzes nicht mehr
entspricht; :

. 2. der tatsichliche Geschiftsbetrieb der Bauver-
einigung den Bestimmungen dieses Bundes-
gesetzes oder einer nach den Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes erlassenen Verordnung
zuwiderliuft; :

3. die Bauvereinigung sich der Priifung durch
den Revisionsverband oder der Aufsicht
durch die Landesregierung beharrlich ent-
zieht;

4. die Bauvereinigung den ihr gemif} § 27 ob—h
liegenden Verpflichtungen nicht nachkommt.’

(3) Die Landesregierung kann von der Ent-
ziehung der Anerkennung der Gemeinniitzig-
keit absehen, wenn die Mitglieder des Vorstan-
des oder des Aufsichtsrates oder die Geschifts-
fithrer, welche den Entziehungsgrund vorsitz-
lich oder grob fahrlissig herbeigefithrt haben,
nach Aufforderung durch die Landesregierung
binnen angemessener Frist ihrer Funktion ent-
hoben worden sind.

(4) Die Landesregierung hat den-Spruch des
Bescheides, mit dem die Anerkennung entzogen
wurde, auf Kosten der Bauvereinigung im Amts-
blatt zu veréffentlichen. :

Rechtswirkung der Entziéhung

§ 36. (1) Bei Entzichung der Anerkennung hat
die Landesregierung nach Anhdrung der nach dem
Sitz der Bauvereinigung zustindigen Finanz-
landesdirektion der Bauvereinigung eine Geld-
_ leistung aufzuerlegen. Diese Geldleistung ist mit
einem der Gewichtigkeit des Entziehungsgrundes
angemessenen Betrag von hochstens 50 v. H. des
Eigenkapitals zu bemessen, welches in der Bilanz
fiir das der Rechtskraft der Entziehung vor-
angegangene Geschiftsjahr ausgewiesen ist. Wurde
fiir dieses Geschiftsjahr noch keine Bilanz er-

stellt, so ist die Landesregierung berechtigt, eine.

solche auf Kosten der Bauvereinigung erstellen
zu lassen. Die Erfiillung dieser Leistung kann
im Verwaltungswege erzwungen werden. Die er-
brachte Geldleistung ist von der Landesregierung
fiir Zwecke des gemeinniitzigen Wohnungswesens
zu verwenden.

(2) Ist einer Bauvereinigung die Anerkennung
versagt oder entzogen worden, so kann sie einen
neuerlichen Antrag auf Anerkennung erst stel-
len, wenn seit der Rechtskraft des Bescheides,
mit dem die Anerkennung versagt oder ‘ent-
zogen worden ist, zwei Jahre vergangen sind.

Firma und Register

§ 37. (1) Eine Bauvereinigung, die nicht auf
Grund der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes
als gemeinniitzig anerkannt ist, darf sich Sffent-
lich oder im Geschiftsverkehr nicht als gemein-
niitzige Bauvereinigung bezeichnen. Thre Firma
darf nicht. die Bezeldmung »gemelnniitzig®” ent-
halten.

(2) Die Gerichte haben den Landesregierun-
gen die Eintragungen in das Handels- und Ge-
nossenschaftsregister mitzuteilen, die eine Ande-
rung des Vorstandes, des Genossenschaftsvertra-
ges, des Gesellschaftsvertrages oder der Satzung,
die Auflosung oder die Loschung einer als ge-
meinniitzig anerkannten’ Bauverelmgung betref-
fen.

(3) Die Landesregierung hat den Gerichten,
die Handels- und Genossenschaftsregister fiihren,
sowie der Finanzlandesdirektion und dem Revi-
sionsverband die auf Grund dieses Bundesgesetzes
ergangenen Entscheidungen betreflend die Aner-
kennung, der Finanzlandesdirektion und dem
Revisionsverband iiberdies die Anderungen ge-
mif} Abs. 2 mitzuteilen.

Strafbestimmungen

§ 38. (1) Wer den im § 37 Abs. 1. ausgespro-
chenen Verboten zuwiderhandelt, begeht eine
Verwaltungsiibertretung und ist von der Bezirks-
verwaltungsbehdrde mit einer Geldstrafe bis zu
100 000 S zu bestrafen.

(2) Neben der Strafe kann angeordnet werden,
dafl das Straferkenntnis innerhalb bestimmter
Frist auf Kosten des Verpflichteten zu verdf-
fentlichen ist. Die Verdffentlichung umfafit den
Spruch des Straferkenntnisses. Wenn besondere
Umstinde dafiir sprechen, kann auch die Ver-
offentlichung der Begriindung des Straferkennt-
nisses, allenfalls auch des Tatbestandes angeord-
net werden. Die Art der Verdffentlichung ist in
dem Straferkenntnis zu bestimmen.

Ubergangsbestlmmungen

§ 39. (1) Bauverelmgungen die im Ze1tpunkt
des Inkrafttretens dieses Bundesgesetzes auf
Grund der Bestimmungen des Gesetzes iiber die
Gemeinniitzigkeit im ~ Wohnungswesen vom
29. Feber 1940, deutsches RGBl. I S. 438, und
der Verordnung zur Durchfilhrung des Gesetzes
iiber die. Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen
vom 23. Juli 1940, deutsches RGBIL I S. 1012,
als gemeinniitzige Wohnungsunternehmen aner-
kannt sind, gelten unter Wahrung ihres ortlichen
Geschiftsbereiches als auf Grund dieses Bundes-
gesetzes als gemeinniitzig anerkannte Bauverei-
nigungen. Auf solche Bauvereinigungen finden die
Bestimmungen ‘dieses Bundesgesetzes mit Aus-
nahme der in § 6 Abs. 1 enthaltenen Regelung
iiber die Mindestanzahl der Genossenschafter An—
wendung.
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(2) Eine Bauvereinigung im Sinne des Abs. 1
ist verpflichtet, innerhalb von zwei Jahren, ge-
rechnet vom Tage des Inkrafttretens der Bestim-
mungen dieses Bundesgesetzes, ihren Genossen-
schaftsvertrag (Gesellschaftsvertrag, Satzung) mit
den in Abs. 1 vorgesehenen Einschrinkungen
und der Maflgabe, dafl es der Angabe des 6rt-

- lichen Geschiftsbereiches nicht bedarf, abzuin-

dern und die Genehmigung der Anderungen bei

_der Landesregierung zu beantragen, die dariiber

mit Bescheid abzusprechen hat. Im Falle der
Nichteinhaltung dieser Verpflichtungen hat die
Landesregierung gemif § 35 vorzugehen.

(3) Bauvereinigungen gemiff Abs. 1, die im
Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes weniger als 2000 Woh-
nungen verwalten und innerhalb eines Zeit-
raumes von fiinf Jahren nach Inkrafttreten der
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes der Landes-
regierung schriftlich mitteilen, daf sie keine Bau-
titigkeit im Sinne des § 7 mehr entfalten wer-
den, gelten als gemeinniitzige Verwaltungsver-
einigungen. Auf solche Verwaltungsvereinigun-
gen finden die Bestimmungen dieses Bundesge-
setzes mit Ausnahme des § 7 Abs. 1 hinsicht-
lich der Verpflichtung zur Errichtung von Bau-
lichkeiten und Abs. 3 Z. 1 bis 5 und 9 sowie
mit Ausnahme des § 14 Abs. 4 Z. 4 Anwen-
dung; § 7 Abs. 3 Z. 8 findet jedoch mit der
Mafigabe Anwendung, dafl ein Erwerb von Bau-
stoffen und Ausstattungsgegenstinden nur zur
Vornahme von Instandhaltungs-, Instandset-
zungs- und Verbesserungsarbeiten an verwalte-

. ten Baulichkeiten zulissig ist. Zur Bildung einer

Riicklage gemifl § 14 Abs. 1 Z. 8 diirfen Ver-
waltungsvereinigungen Betrige nur in der Héhe
von ‘hchstens 50 v. H. des dort vorgesehenen
Hochstausmalles verrechnen.

(4) Vertrige, welche die im Abs. 1 angefiihrten
Bauvereinigungen vor 'dem 1. Jinner 1979 mit
ihren Funktioniren (Mitgliedern der Organe)
iiber Entschidigungen und Reisegebiithren oder
mit ihren Angestellten iiber Dienstbeziige, Ge-
biithren und Ruliegeniisse abgeschlossen haben,
werden durch die §§ 25 und 26 nicht beriihrt.

(5) Ein auf Grund der Bestimmungen des
Gesetzes itber die ‘Gemeinniitzigkeit im Woh-
nungswesen und der. Verordnung zur Durchfiih-
rung dieses -Gesetzes eingerichteter und titiger
Priifungsverband gilt als Revisionsverband im
Sinne des § 5 dieses Bundesgesetzes und hat seine
Satzung den Bestimmungen dieses Bundesgesetzes
innerhalb eines Jahres, gerechnet vom Tage des
Inkrafttretens der Bestimmungen dieses Bundes-
gesetzes, anzupassen und die Genehmigung bei
der nach seinem Sitz zustindigen Landesregie-
rung zu beantragen, die dariiber mit Bescheid
abzusprechen hat.

(6) Unternehmen, die als Organe der staat-
lichen Wohnungspolitik gemiff § 28 des Gesetzes

iber die Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen
anerkannt wurden, gelten, sofern die im Abs. 2
angefiihrten Voraussetzungen mit Ausnahme des
§ 1 Abs. 1 erfiillt sind, als gemeinniitzige Bau-
vereinigungen im Sinne dieses Bundesgesetzes.

(7) Bauvereinigungen der im Abs. 1 bezeichne-
ten Art, die in einer anderen Rechtsform als der
einer Genossenschaft, einer Gesellschaft mit be-
schrinkter Haftung oder einer Aktiengesellschaft
errichtet sind, gelten, sofern die im Abs. 2 vor-
gesehenen Voraussetzungen mit Ausnahme des
§ 1 Abs. 1 erfiillt sind, als gemeinniitzige Bau-
vereinigungen im Sinne dieses Bundesgesetzes.

(8) Auf Vertrige im Sinne des § 13 Abs. 1,
welche Baulichkeiten betreffen, die vor den In-
krafttreten der Bestimmungen dieses Bundes-
gesetzes erstmalig bezogen wurden oder fiir die
die baubehordliche Beniitzungsbewilligung vor
diesem Zeitpunkt erteilt wurde, gelten die Be-
stimmungen dieses Bundesgesetzes, soweit in den
folgenden Ziffern und Absitzen nicht anderes be-
stimmt wird; insoweit in den folgenden Ziffern
und in. den Abs. 9 bis 12 bestimmt wird, daf
die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes nicht
gelten, sind § 7 Abs. 2 des Gesetzes iiber die
Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen und § 11
Abs. 3 erster bis dritter Satz der Verordnung
zur Durchfithrung dieses Gesetzes' weiter anzu-
wenden:

1.auf Miet- und sonstige Nutzungsvertrige
iiber Wohnungen und Geschiftsriume finden
§ 14 Abs. 1 iiber die Verhiltnismifligkeit
nach Nutzflichen und Abs. 1 Z. 1, 2 und 8

und nach Maflgabe der folgenden Z. 2 und 3
die Bestimmungen der §§ 19 und 22 keine
Anwendung;

2.§ 19 Abs. 1 zweiter Satz findet keine An-
wendung; bei erstmaliger Vorlage der jihr-
lichen Abrechnung im Sinne des § 19 ist der

~ Saldo zum 31. Dezember 1978 auszuweisen
und gilt als endgiiltig anerkannt; Einwen-
dungen gegen diesen Saldo konnen nur auf
Grund vertraglicher Vereinbarungen oder
anderer gesetzlicher Bestimmungen erhoben
werden;

3. unbeschadet sonstiger Anspriiche gilt § 22
Abs. 1 Z. 1 oder 3 nicht'fiir Antrige, die
auf eine Uberpriifung der Endabrechnung -
der gesamten Baukosten gerichtet sind;

4. nach den Vorschriften des Gesetzes iiber die
Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen zu-
lissige Berechnungen, die zur Senkung des
Entgelts gefiihrt haben, bleiben unberiihrt.

(9) Auf Vertrige iiber Einstellplitze (Garagen)
und Abstellplitze in Baulichkeiten im Sinne des
Abs. 8 finden die Bestimmungen dieses Bundes-
gesetzes mit Ausnahme des § 14 Abs. 6 Anwen-
dung. Soweit bis zum 1. Jinner 1979 Teile des
Entgelts fiir die Uberlassung von Einstellplitzen
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{Garagen) und Abstellplitzen zur Deckung von
Betriebskosten der Baulichkeiten, der die Er-
richtungskosten der Einstellplitze (Garagen) oder
Abstellplitze zugerechnet sind, verwendet wur-
dern, bleiben diese Berechnungen unberiihrt.

(10). Bei einer Baulichkeit oder bei Baulich-
keiten, die hinsichtlich der Berechnung des Ent-
gelts (Preis) eine wirtschaftliche Einheit bilden
und deren Baubeginn vor dem 1. Juli 1979 liegt,
ist § 13 Abs. 2 hinsichtlich der Bestimmung fiir
die ‘Berechnung der Grundkosten nicht anzu-
wenden; diesfalls gelten weiterhin die Bestim-
mungen des § 7 Abs. 2 des Gesetzes {iber die
‘Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen und § 11
Abs. 3 erster bis dritter Satz der Verordnung
zur Durchfihrung dieses Gesetzes.

(11) Die Bestimmungen des Abs. 8 finden auch
:auf Baulichkeiten Anwendung, mit deren Bau vor
dem Inkrafttreten der Bestimmungen dieses Bun-
desgesetzes begonnen wurde und fiir die nach
dem 31. Dezember 1979 eine baubehordliche
‘Beniitzungsbewilligung erteilt wird, sofern sie
mit anderen Baulichkeiten eine wirtschaftliche
"Einheit bilden, fiir die im Zeitpunkt des Inkraft-
tretens der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes
‘bereits eine baubehdrdliche Beniitzungsbewilli-
-gung vorliegt. Der Erteilung der baubehdrdlichen
‘Beniitzungsbewilligung ist ein fritherer erst-
maliger Bezug gleichzuhalten.

(12) Unter erstmaligem Bezug ist der Bezug
-des Objektes durch einen hiezu berechtigten Ver-
tragspartner (§ 13 Abs. 1) zu verstehen.

(13) Die Bauvereinigung darf eine ihr gemifl
§ 8 des Gesetzes iiber die Gemeinniitzigkeit im
"Wohnungswesen eingeriumte Sicherung solange
geltend machen, als sie Gliubiger des Eigen-
-timers eines Siedlungshauses ist; bei der Aus-
-ibung eines Vorkaufsrechtes ist eine vom voll-
stindigen Kaufpreis abweichende Verabredung
“(§ 1077 ABGB) rechtsunwirksam.

(14) Kosten auf Grund von Versicherungsver-
trigen, die vor dem Inkrafttreten der Bestim-
mungen dieses Bundesgesetzes abgeschlossen wur-
-den, diirfen bis zum vereinbarten Versicherungs-
-ablauf, lingstens aber auf die Dauer von zehn
Jahren ab Inkrafttreten der Bestimmungen dieses
“Bundesgesetzes, auch dann bei der Berechnung
des Entgelts angerechnet werden (§ 14 Abs. 1
“Z. 7), falls sie nicht den Betriebskosten im Sinne
des Mietengesetzes zuzurechnen sind.

(15) Ausnahmebewilligungen auf Grund der
"‘Bestimmung des § 6 des Gesetzes iiber die Ge-
~meinniitzigkeit im Wohnungswesen im Zusam-
‘menhalt mit § 9 der Verordnung zur Durch-
fithrung dieses Gesetzes bleiben unberiihrt.

(16) Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens der
"Bestimmungen dieses Bundesgesetzes bei Gericht
:anhingigen Verfahren sind nach den bisher gel-
-tenden Vorschriften durchzufiihren.

(17) Bauvereinigungen gemifl Abs. 1, die vor
dem Inkrafttreten der Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes bei der technischen Vorbereitung
von Baulichkeiten (§ 2 Z. 1) die Verfassung von
Plinen fiir die Einreichung bei der Behédrde
selbst durchgefiithrt haben, diirfen diese Arbeiten
auch weiterhin selbst vornehmen.

Wirksamkeitsbeginn des Gesetzes und Aufhebung
geltender Vorschriften

§ 40. (1) Mit- dem Inkrafttreten der Bestim-
mungen dieses Bundesgesetzes verlieren nach-
stehende Vorschriften, soweit sie heute noch in
Kraft stehen, ihre Wirksamkeit:

1.das Gesetz iiber die Gemeinniitzigkeit im
Wohnungswesen — Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetz — (WGG) vom 29. Feber 1940,
deutsches RGBIL. I S. 438, mit Ausnahme
des § 7 Abs. 2;

2. die Verordnung zur Durchfithrung des Ge-
sewzes iiber die Gemeinniitzigkeit im Woh-
nungswesen vom 23. Juli 1940 (WGGDV),
deutsches RGBL. I S. 1012, mit Ausnahme
des § 11 Abs. 3 erster bis dritter Satz;

3. die Verordnung zur Einfithrung von Vor-
schriften iiber die Gemeinniitzigkeit im Woh-
nungswesen in der Ostmark und im Reichs-
gau Sudetenland wvom 15. April 1940, deut-
sches RGBL. I S. 658 in der Fassung der Ver-

_ordnung zur Anderung der Verordnung zur
Einfilhrung von Vorschriften iiber die Ge-
meinniitzigkeit im Wohnungswesen in der
Ostmark und im Reichsgau Sudetenland vom
22. Oktober 1941, deutsches RGBI. I S. 678;

4, die Verordnung iiber die Gebithrenbefreiung
beim Kleinwohnungsbau vom 27. August
1936, deutsches RGBIL. I S. 702 in der Fas-
sung der Verordnung vom 18. Mirz 1940,
deutsches RGBI. I S. 543;

5.§ 9 Abs. 1 des Bundesgesetzes vom 3. Au-
gust 1934, BGBIl. Il Nr. 195, womit Vor-
schriften fur FErwerbs- und Wirtschaftsge-

- nossenschaften erlassen werden (Genossen-
schaftsnowelle 1934);

6. § 15 Abs. 2 des Bundesgesetzes vom 15. April
1921, BGBl. Nr. 252, betreffend die Aus-
gestaltung des Staatlichen Wohnungsfirsonge-
fonds zu einem Bundes-Wohn- und Sied-
lungsfonds, hinsichtlich der Ausnahme von
den Kiindigungsbeschrinkungen nach den
Bestimmungen der §§ 19 bis 23 des Mieten-
gesetzes.

{2) Wenn in Bundesgesetzen auf Vorschriften
verwiesen wird, die gemif Abs. 1 ihre Giiltig-
keit verlieren, so treten an deren Stelle die ent-
sprechenden Bestimmungen dieses Bundesgesetzes;
dies gilt nicht fiir den Bereich des Grunderwerb-
steuergesetzes 1955, BGBI. Nr. 140.
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ARTIKEL II

Das Wohnbauférderungsgesetz 1968, BGBI.
Nr. 280/1967, zuletzt geindert durch das Bun-
desgesetz BGBI. Nr. 280/1978, wird wie folgt
geindert:

1. Der § 23 erhilt die Bezeichnung ,,§ 23. (1)*.

"Ein neuer .Abs. 2 'ist anzufiigen und hat zu

lauten:

»(2) Eine Férderung darf nicht gewihrt wer-
den, wenn eine gemeinniitzige Bauvereinigung
(Abs. 1 Z. 3) die von der Landesregierung als
Anerkennungsbehdrde nach den Bestimmungen
des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes, BGBI.
Nr. ... , festgestellten Mingel nicht
innerhalb der im Bescheid gemif § 29 Abs. 3
des , Wohnungsgemeinniitzigkeivsgesetzes ' festge-
setzten Frist behebt oder solange die Mingel nach
Ablauf dieser Frist nicht behoben wurden. Eine
Forderung darf ferner Forderungswerbern (Abs. 1
Z. 4), denen die Gemeinniitzigkeit entzogen
wurde und gemeinniitzigen Verwaltungsvereini-
gungen gemifl § 39 Abs. 3 des Wohnungsgemein-
niitzigkeitsgesetzes nicht gewihrt werden.*

2. Im Abs. 1 lit. ¢ des § 13 ist die Zitierung
»$ 23 Z. 2, 3 und 4 durch die Zitierung ,,§ 23
Abs. 1 Z. 2, 3 und 4 zu ersetzen; im Abs. 2
lit. ¢ des § 22 ist die Zitierung ,,§ 23 Z. 1 durch
die Zitierung ,,§ 23 Abs. 1 Z. 1 zu ersetzen;
im Abs. 5 des § 35 ist die Zitierung ,,§ 23 Z. 1*
durch die Zitierung ,,§ 23 Abs. 1 Z. 1% zu
ersetzen und im Abs. 3 des § 36 sind die Worte
wund 23 dieses Bundesgesetzes durch die Worte
»und 23 Abs. 1 dieses Bundesgesetzes® zu er-
setzen.

ARTIKEL I _

Das Aktiengesetz 1965, BGBL Nr. 98, zuletzt
geindert durch das Bundesgesetz BGBL. Nr. 91/
1976, wird wie folgt geindert:

Der Abs. 2 des § 260 hat zu lauten:

»{2) Fiir die im Abs. 1 genannten Aktiengesell-
schaften gelten die §§ 133 und 140 sinngemifl,
die §§ 134 bis 139 und 141 gelten nicht.“

ARTIKEL IV
Inkrafttreten und Vollziehung

{1) 1. Die Bestimmungen der §§ 13, 14, 15,
18, 19, 21 und 22 sowie Artikel Il dieses Bundes-
gesetzes treten am 1. Jinner 1980 in Kraft.

2. Eine Verordnung gemifl § 13 Abs. 3 kann
nach Kundmachung dieses Bundesgesetzes erlassen
werden, tritt aber friihestens am 1. Jinner 1980
in Krafe.

" (2) Mit der Vollziehung sind

1. hinsichtlich des Art. I fiir die §§ 9 Abs. 5,
14, 15 Abs. 1, 16, 17, 19 Abs. 2, 20, 21, 22,
37 Abs. 1 und 2, 39 Abs. 4, 8 bis 14 und 16
sowie des Art. III der Bundesminister fiir
Justiz, fiir den § 1 Abs. 3 der Bundes-
minister fiir Finanzen und den § 30 der
Bundesminister fiir Justiz im Einvernehmen
mit dem Bundesminister fiir Finanzen, im
iibrigen aber unbeschadet des folgenden
Abs. 3 die Landesregierungen und

2. hinsichtlich des Art. II die Landesregierungen

betraut.

(3) Die Erlassung von Durchfithrungsverord-
nungen und die Wahrnehmung der Rechte des
Bundes gemifl Art. 15 Abs. 8 B-VG obliegt
dem Bundesminister fiir Bauten und Technik.
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