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Regierungsvorlage

Bundesgesetz vom XXXXXXXXXX |

XXX iiber die Gemeinniitzigkeit im Woh-
nungswesen  (Wohnungsgemeinniitzigkeits-
: gesetz — WGG)

Der Nationalrat hat beschlossen:

Artikel 1

Gegenstand und Anwendungsberelch des
‘Gesetzes

§ 1. (1) -Bauvereinigungen in den Rechts-
formen einer Genossenschaft mit beschrinkter
Haftung, einer Gesellschaft mit beschrinkter
Haftung und einer Aktiengesellschaft, die ihren
Sitz im Inland haben, sind von der Landesre-
gierung als gemeinniitzig anzuerkennen, wenn
sie die in den Bestimmungen dieses Bundes-
gesetzes vorgesehenen Bedingungen erfillen.

(2) Bauvereinigungen, die auf Grund dieses
Bundesgesetzes als gemeinniitzig anerkanat wur-
den, haben ihre Titigkeit unmittelbar auf die
Erfullung offentlicher, dem Gemeinwoh! dienen-
der Aufgaben zu richten, ihr Vermégen der
Erfillung solcher Aufgaben zu widmen und ihren
Geschiiftsbetrieb regelmiBig prifen und iber-
wachen zu lassen. Auf gemeinniitzige Bauver-
cinigungen finden die Bestimmungen der Ge-
wetbeordnung 1973, BGBI. Nr 50/1974, keine
Anwendung.

(3) Die nach diesem Bundesgesetz als gemein-
niitzig anerkannten Bauvereinigungen gelten inso-
weit als gemeinniitzig im Sinne der §§ 34 ff. der
BAO, BGBIL. Nr. 194/1961, als sie

1. Geschifte der in § 7 Abs. 1 bis 3 bezeich-
_neten Art' (ausgenommen Geschifte gemif3
~.§ 7 Abs. 3 Z. 11) titigen, wobei diese Geschifte
wie ein wirtschaftlicher Geschiftsbetrieb nach
§ 45 Abs. 2 det BAO zu behandeln sind, odet

2. auBerhalb der unter Z. 1 fallenden Geschifte
Kapitalvermégen verzinslich anlegen oder un-
bewegliches Vermbgen . vermieten, verpachten
‘oder in sonstige Nutzung geben.

Begriffsbestimmungen

§ 2. Im Sinne der Bestimmungen dleses
Bundesgesetzes gelten:

1. als Errichtung (§ 7) die wirtschaftliche und
technische Vorbereitung der Baulichkeiten, wobei
die Ausfithrungsarbeiten von den hiezu befugten
Personen vorzunehmen sind, die Uberwachung der
Ausfithrungsatbeiten, die Vornahme der Kosten-
abrechnungen und Durchfithrung der damit
zusammenhingenden Verwaltungsarbeiten;

2. als normale Ausstattung eine solche, bei
der die Gesamtausstattung, insbesondete die Aus-
stattung det Riume mit Koch-, Heiz- und Bade-
gelegenheitén zwar den Erfordermssen der Haus-
haltsfihrung und Hygiene entspricht, hinsicht-
lich des Baukostenaufwandes unter Bedachtnahme
auf éine einwandfreie Ausfithrung, insbesondere
hinsichtlich des Schall-, Wirme-, Feuchtigkeits-
und Abgasschutzes, nach dem jeweiligen Stand
der Technik jedoch groBte Wirtschaftlichkeit
gewihrleistet erscheint;

3. als Heim ein solches der im § 2 Abs. 1
Z. 5 bis 7 des Wohnbauférderungsgesetzes 1968,
BGBI. Nr. 280/1967, bezeichneten Art.

Bedarf

§.3. (1) Die Bauvereinigung muB einem Be-
darf entsprechen.

(2) Ein Bedarf ist als gegeben anzunehmen,
wenn in dem Ortlichen Geschiftsbereich der
Bauvereinigung eine Nachfrage nach Wohnungen
besteht und diese Nachfrage nicht durch bestehen-
de gemeinniitzige Bauvereinigungen befriedigt

| werden kann. Ein bestehendes Wohnungsunter-
‘| nehthen muB nach seinem Aufbau und seiner

wittschaftlichen Leistungsfihigkeit als geeignet
erscheinen, einen entsprechenden Beitrag -zur
Befriedigung dieser Nachfrage zu leisten.

Satzung

§ 4. Der Genossenschaftsvertrag, der Gesell-
schaftsvertrag oder- die Satzung muB diesem
Bundesgesetz entsprechen und den Ortlichen
Geschiftsbereich festlegen. -
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Zugehirigkeit zu einem Revisionsverband

§ 5. (1) Die Bauvetcinigung hat ohne Riick-
sicht auf die Rechtsform, in der sie etrtichtet
wurde, cinem gemiB den Bestimmungen des
Gesetzes - vom 10, Juni 1903, betreffend die
Revision der Erwerbs- und Wirtschaftsgenossen-
schaften und anderer Vereine, RGBL Nr. 133,
und det Genossenschaftsnovelle 1934, BGBI,
II Nr. 195, anerkannten Revisionsverband anzu-
gehoren, dessen Titigkeitsbereich “sich auf das
gesamte Bundesgebiet erstreckt und dessen
Satzung vorsieht, daB die Aufnahme einer als
gemeinniitzig anerkannten Bauvereinigung nicht
abgelehnt werden kann und die Prifung auch
die Einhaltung der Bestimmungen dieses Bundes-
gesetzes einschlieBt. Unter diesen Voraussetzungen
kommt einem Revisionsverband hinsichtlich der
Gebiihren- und Abgabenbefreiungen sowie der
Bestimmung tiber die Nichtanwendung der Ge-
werbeordnung die Rechtsstellung ciner gemein-
niitzigen Bauvereinigung zu.

(2) Der Bundesminister fiir Bauten und Tech-
nik kann durch Verordaung Priifungsricht-
linien erlassen, die Regelungen iber den Gegen-
stand, die Durchfilhrung und die Auswertung
der Priifung, insbesondere Vorschriften tiber die
Feststellung der wirtschaftlichen Verhiltnisse
und der OrdnungsmiBigkeit der Geschiftsge-
barung, die Vorbereitung und den Verlauf der
Priffung sowie die Art und den Umfang der
Berichterstattung zu enthalten haben. In der
Verordnung ist insbesondere die Priifung der
Einbaltung des gesetzlichen Wirkungsbeteiches
der Bauvereinigung vorzusehen. Vor Etlassung
der Verordnung ist der Revisionsverband anzu-
hoten.

Mindestanzahl der Genossenschafter und
Mindesikapital

§ 6. (1) Der Geschiftsanteil an einer Bauver-
einigung in der Rechtsform einer Genossenschaft
mit beschrinkter Haftung muB mindestens 300 S
betragen und darf hochstens mit 3 000 S fest-
gesetzt werden und mufl voll eingezahlt sein,
Die Zahl der Genossenschafter hat mindestens

60 zu betragen. Kein Genossenschafter darf

iiber mehr als eine Stimme in der Generalver-
sammlung verfiigen, sofern die Geschiftsanteile
nicht mehrheitlich im Eigentum einer Gebiets-
korperschaft stehen. .

(2) Das Stammkapital einet Bauvereinigung in
der Rechtsform einer Gesellschaft mit beschrink-
ter Haftung mufl mindestens 300 000 S betragen.
Das Stammkapital muf voll eingezahlt sein.

(3) Das Grundkapital einer Bauvercinigung in
der Rechtsform einer Aktiengesellschaft muf
mindestens 3 Millionen Schilling betragen und
voll eingezahlt sein. Die Aktien miissen auf Namen

Beilagen .

lauten. Die Umwandlung dieser Akden in In.
haberaktien mufl im Gesellschaftsvertrag ausge-
schlossen sein.

(4) Die Ubertragung von Geschiftsanteilen an
einer Gesellschaft mit beschrinkter Haftung oder
die Ubertragung von Aktien muB an die Zu-
stimmung des Aufsichtsrates gebunden sein.

Geschiifiskreis

§ 7. (1) Die Bauvereinigung hat sich nach
ihrem Genossenschaftsvertrag (Gesellschaftsver-
trag, Satzung) und tatsichlich tiberwiegend mit
der Errichtung und Verwaltung von Wohnungen
mit einer Nutzfliche von héchstens 150 m? mit
normaler Ausstattung, von Eigenheimen mit
hochstens zwei Wohnungen dieser Art und von
Heimen im eigenen Namen im Inland zu befassen
und ihr Eigenkapital vornehmlich fir diesen
Zweck einzusetzen.

(2) Die Verwaltung im Sinne des Abs. 1 ez-
streckt sich auch auf Wohnhiuser, Eigenheime,
Wohn-, Geschifts- und Biirordume, Gemein-
schaftseinrichtungen, Garagen, Abstellplitze oder
Heime, welche von einer gemeinniitzigen Bau-
vereinigung, einer Gebietskorperschaft oder einem
Unternehmen, das zu mehr als 50 v. H. im Eigen-
tum einer Gebietskorpetschaft steht, errichtet oder
erwotben wurden oder auf Baulichkeiten, zu
deren Verwaltung die Bauvereinigung vom
Gericht bestellt worden ist, und schlieBt die
Instandhaltung und Instandsetzung samt dem
Betrieb der hiezu notwendigen Werkstitten sowie
die Verbesserung mit ein.

(3) Neben den im Abs. 1 angefiihrten Geschiften
darf die Bauvereinigung unbeschadet des Abs, 4
nachfolgende Geschifte im Inland betreiben:

1. die Errichtung von Wohnungen und Eigen-
heimen im Sinne des Abs. 1 sowie von Heimen
im fremden Namen;

2. die Errichtung von Geschiftsriumen im
cigenen oder fremden Namen, soweit sie iiber-
wiegend zur Befriedigung des Bedarfes der
Beniitzer von Wohnungen dienen, welche von
einer gemeinniitzigen Bauvereinigung errichitet
wurden oder verwaltet Werden;

3. die Errichtung, Erwerbung sowie den Be-
trieb von Gemeinschaftseinrichtungen, einschlief3-
lich der von der Bauvereinigung zur Verwaltung
unbedingt benétigten Raumlichkeiten, sofern
sie iiberwiegend den Bewohnern der von der
Bauvereinigung errichteten oder verwalteten Woh-
nungen dienen;

4. den Erwerb von Wohnhiusern, unabhingig
vom AusmaB der Nutzfliche der darin befind-
lichen Wohnungen, zum Zwecke der Schaffung
von Wohsrungen und sonstigen Riumlichkeiten
im Sinne des Abs. 1 und dieses Absatzes, ein-
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schlieBlich der darin befindlichen Geschiftsraume
und der dazugehtrigen Garagen und Abstell-
plitze, von Bigenheimen, von Gcmexnschaftsem—
richtungen oder von Heimen;

5. die Ubernahme von Assanierungen und

Aufgaben nach dem Stadterneuerungsgesetz,
BGBI. Nr. 287/1974;

6. die Errichtung von Garagen oder Abstell-
plitzen im eigenen oder fremden Namen, soweit
sie Uberwiegend zur Befriedigung des Bedatfes
der Beniitzer der in Abs. 1 oder in diesem Absatz
genannten Riumlichkeiten dienen;

7. alle Rechtsgeschifte, die mit der Errichtung,
Erwerbung, Finanzierung und Uberlassung ihrer
Bauten und Anlagen in dem iiblichen Rahmen
ordnungsmiBiger Wohnungswirtschaft zusam-
menhingen, insbesondere den Erwerb, die Be-
lastung und Ubertragung von Grundstiicken und
Baurechten oder die Einriumung des Wohnungs-
eigentums und die Aufnahme von Zwischen-
krediten und Baudarlehen;

8. die Entgegennahme von Geldetrn von Ge-
nossenschaftern, Gesellschaftern uad Aktioniren
auch in Form von Darlchen, Einlagen und der-
gleichen;

9. den Erwerb von Baustoffen und Ausstat-
tungsgegenstinden, die zur Errichtung von
Baulichkeiten gemi Abs. 1 und den Z. 1 und 2
dieses Absatzes odet zutr Instandhaltung, Instand-
setzung und Verbesserung von verwalteten Bau-
lichkeiten bestimmt sind;

10. die Beteiligung an gemeinniitzigen Bau-
vereinigungen sowie die Mitgliedschaft bei Pet-
sonenvereinigungen, deren Titigkeit vornehmlich
auf die Férderung des Volkswohnungswesens
gerichtet ist;

11. die Beteiligung an Unternehfnen, soweit
dies zur Durchfihrung der Aufgaben der Bauver-
einigung crfordetlich ist;

12. die Beteiligung an Kreditunternehmen in
der Rechtsform der Genossenschaft mit beschrink-
ter Haftung, soweit sie im gegebenen' Falle zur
Kreditbeschaffung fiir die Bauvereinigung er-
forderlich ist, sowie die Beteiligung an Bauspar-
kassen und den Abschlufl von Bausparvertrigen
als Bausparer;

13. die Einrichtung von Stellen, die sich unent-
geltlich mit der Auskunftserteilung iber Bauvor-
haben und tber bestehende Bauten gemeinniitzi-
get Bauvereinigungen, mit der Information von
Wohpungsuchenden und Wohnungsinhabern
(Mitgliedern) tiber techtliche, technische und
finanzielle Belange und, sofern es sich um einen
Revisionsverband gemifl § 5 handelt, auch mit
der Schlichtung von Streitigkeiten zwischen
gemeinniitzigen Bauvereinigungen einerseits und
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Wohnungsuchenden oder Wohnungsinhabern
(Mitgliedern) andererseits befassen.

(4) Andere im Rahmen otrdnungsmiBiger
Wirtschaftsfihtung notwendig werdende Ge-
schifte einer Bauveteinigung als die in den Abs. 1
bis 3 angefithrten, bediirfen der Zustimmung
der Landestegierung.

(5) Hat eine Bauvereinigung Wohnungen im
eigenen Namen tatsichlich errichtet und muB
sie diese Titigkeit spiter wegen Fehlens der
wirtschaftlichen Voraussetzungen (Wohnungs-
bedarf oder Finanzierungsmoglichkeit) zeitweise
einstellen, .so kann sie bei der Landesregierung
einen Antrag auf Bewilligung der Unterbrechung
der Bautitigkeit einbringen. Die Landesregierung
kann nach Anhorung der nach dem Sitz der
Bauvereinigung zustindigen - Finanzlandesdirek-
tion einen Zeitraum von hoéchstens finf Jahren
festlegen, innerhalb dessen die Bautitigkeit unter-
brochen werden datf.. :

Personenkreis

§ 8. (1) Eine Bauvercinigung darf die Ubet-
lassung von Wohnungen zum Gebrauch und die
Ubertragung des Eigentums oder die Einrdumung
des Wohnungsecigentums nicht auf bestimmte
Personen, eine bestimmte Anzahl von Personen
oder einen bestimmten Personenkreis beschrinken.

(2) Eine zulissige Beschrinkung liegt jedoch
vof, wenn

1. eine Bauvereinigung ihre Titigkeit auf Ange-
horige bestimmtet Unternehmen (Betricbe) oder
eines bestimmten Berufes beschrinkt,

2. eine Bauvereinigung sich verpflichtet, gegen
die Gewihrung von angemessenen Finanzierungs-

hilfen Wohnungen zur Beniitzung durch die in .

Z. 1 genannten Personen zur Verfiigung zu halten,

3. eine Bauvereinigung in der Rechtsform der
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung Woh-
nungen ausschheﬁhch ihren Mitgliedern tberlafit,
oder

4, eine Bauveteinigung eine bestimmte -Anzahl
von Wohnuagen an Personen iiberldBt;, die von
einer Gebietskdrperschaft namhaft gemacht wer-
den.

Unabhingigkeit von Angehdrigen des Bau-
gewerbes

§ 9. (1) Die Bauvereinigung darf nicht. unter
dem iiberwiegenden Einflu von juristischen oder
natiirlichen Personien oder deten Ebegatten oder
von Personengesellschaften des Handelsrechtes
stehen, sofern diese ein Unternchmen des Bau-
gewetbes, der Bauindustrie, der Baumaterialien-
erzeugung oder des Baumatetialienhandels oder
sonstige Geschifte fiir den Wohnungsbau be-
treiben oder das Gewerbe eines Immobilien-
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maklers, das der Immobilienverwaltung oder der
Personalkreditvermittlung im Sinne der Gewetbe-
ordnung 1973 ausiiben. Das gleiche gilt fiir
Personen, die hauptberuflich auf einem einschli-
gigen Fachgebiet die Titigkeit eines selbstindigen
Ziviltechnikers im Sinne des Ziviltechnikerge-
setzes, BGBL Nr. 146/1957, ausiiben sowie fiir
deren Ehegatten. Die Bestimmung des ersten
Satzes gilt auch hinsichtlich von juristischen
oder natiirlichen Petsonen sowie deren Ehegatten
sowie hinsichtlich von Personengesellschaften
des Handelsrechtes, die an einem Unternehmen
(Gewerbe) im Sinne des ersten Satzes, zutreffen-
denfalls zusammen mit dem Ehegatten, zu mehr
als einem Viertel beteiligt oder Mitglieder eines
Organes oder leitende Angestellte eines solchen
Unternehmens (Gewetbes) sind.

(2) Uberwiegender EinfluB liegt insbesondere
vot, falls Personen im Sinne des Abs. 1 in der
General- oder Hauptversammlung sowie im
Vorstand oder Aufsichtstat der Bauvereinigung
tiber mehr als ein Viertel der Stimmen verfiigen.

(3) Die Bauvereinigung darf Rechtsgeschiifte,
die sich auf die Etrichtung, Verwaltung, Ver-
besserung, Instandsetzung odet Instandhaltung
von Wohnhiusern beziehen, mit Mitgliedern
ihres Vorstandes (Geschiftsfihrung) oder ihres
Aufsichtsrates sowie mit Personen im Sinne des
Abs. 1, die an der Bauvereinigung mit Kapital-
einlagen beteiligt sind oder ihr als Mitglieder
angehoren, bei sonstiger Rechtsunwitksamkeit
nur abschlieBen, wenn der Aufsichtsrat dem
Vertragsabschlul mit einer’ Mehtheit von min-
destens drei Viertel der stimmberechtigten Mit-
glieder zugestimmt hat.

(4) Der Aufsichtsrat kann mit BeschluB3, dem
mindestens drei Viertel der stimmberechtigten
Mitglieder Zugestimmt haben, den Vorstand oder
die Geschiftsfithrung ermichtigen, innerhalb
cines bestimmten Zeitraumes summenmiBig be-
grenzte Geschifte der im Abs. 3 genannten Art
mit einer oder mehreren der im Abs. 1 genannten
Personen abzuschlieffen. Der Beschlufl ist nur
solange witksam, als in den Aufsichtsrat kein
neues Mitglied eintritt.

(5) Rechtsgeschifte der im Abs. 3 bezeichneten
Art diitfen mit Petsonen im Sinne des Abs. 1, die
dem Vorstand oder dem Aufsichtsrat der Bau-
vereinigung angehtten, nicht abgeschlossen
werden. Solche Rcchtsgescnafte sind " rechtsun-
wirksam. -

(6) Die Bestimmungen der Abs 1 bis 5 gelten
nicht fiir Bauvereinigungen von Unternehmen
im Sinne des' Abs. 1, die ihre Titigkeit auf die
Errichtung von Wohnungen fiir Dienstnehmer
des eigenen Unternehmens beschrinken, oder fiir
eine Bauvereinigung, an der eine Gebietskorper-
schaft oder eine juristische Person, deter- sich
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cine Gebietskorperschaft zur Verwaltung ihrer
Beteiligungen bedient, zu mehr als 50 v. H.
beteiligt ist.

Vermogensrechthche Behandlung der
Mitglieder

§ 10. (1) Vom jihtlichen Gewinn darf insge-
samt nur ein Betrag ausgeschiittet werden, der,
bezogen auf die Summe der cingezahlten Genos-
senschaftsanteile (Stammkapital, Grundkapital),
den Zinssatz fiir Spareinlagen mit gesetzlicher
Kiindigungsfrist um nicht mehr als 1 v. H. iiber-
steigt. Uberdies diirfen die Mitglieder (Genossen-
schafter, Gesellschafter) vermégenstrechtliche Vor-
teile nur in dem Umfang erhalten, als diese als
angemessene Gegenleistung fiir eine besondere
von ihnen erbrachte geldwerte Leistung anzu-
sehen sind.

(2) Mitglieder einer Bauvereinigung diirfen im
Falle ihres Ausscheidens nicht mehr als die einge-
zahlten Einlagen einschlieBlich des Anteils am
verteilbaren Gewinn zuriickerhalten.

(3) Im Falle der Aufldsung der Bauvereini-
gung diitfen deren Mitglieder nicht mehr als die
von ihnen eingezahlten Einlagen einschlieSlich
des Anteils am verteilbaten Gewinn zuriicket-
halten.

(4) Als eingezahlt im Sinne der Abs. 1 bis 3
gelten nicht die aus einer Kapltalbenchngung
stammenden Betrige.

Behandlung des Vermdgens bei Auflosung
der Bauvereinigung :

§ 11. (1) Bei Auflosung einer Bauvereinigung
ist das nach Riickzahlung der Anteile an die
Mitglieder -vetbleibende Restvermdgen - fiir
Zwecke des gemeinniitzigen Wohnungswesens
zu verwenden. ,

_(2) Die Bestimmungen iiber die Verwendung
des Restvermébgens trifft die Landesregietung nach
Anhérung der Organe der zu liquidierenden Bau-
veteinigung, des Revisionsverbandes (§ 5) und
der nach dem Sitz der zu liquidierenden Bau-
veteinigung zustindigen Finanzlandesdirektion
untet Bedachtnahme auf die Bestimmungen des:
Genossenschaftsvertrages  (Gesellschaftsvertrag,
Satzung). Detr Rechtstriger, dem das Restver-.
mbgen zufillt, hat Rechte und Verpflichtungen,
insbesondere jene, die sich aus den §§ 14 und 16
ergeben, zu ubcrnchmen :

. Aufs1chtsrat

§ 12, Gemeinniitzige Bauvereinigungen miissen,
sofern nicht .schon in anderen Rechtsvorschriften’
die: Einrichtung -eines Aufsichtsrates vorgesehen -
ist, einen aus mindestens drei Mitgliedern bestc—
henden Aufs1chtsrat haben.

www.parlament.gv.at



760 der Beilagen X1V. GP - Regierungsvorlage (geﬂ:énnt&s Original)

760 der

Uberlassung von Riumlichkeiten und
Liegenschaften

§ 13. (1) Gemeinniitzige Bauverelmgungen
haben fiir die Uberlassung des Gebrauchs einer
Wohnung oder ecines Geschiftsraumes aus dem
Titel eines Miet- oder sonstigen Nutzungsver-
trages, fur die Ubertragung des Eigentums (Mit-
eigentums) an einer Baulichkeit oder fiir die Ein-
riumung des Wohnungseigentums = an  einet
Wohnung oder cinem Geschiftsraum ein ange-
messenes - Entgelt (Preis) zu vereinbaren, das
nicht hoher, aber auch nicht niedriger angesetzt
. wetden darf, als es zur Deckung der Aufwendun-
gen fir die Bewirtschaftung der Baulichkeit und
unter Beriicksichtigung eines volkswirtschaftlich
gerechtfertigten Betrages zur Deckung der Kosten
der Wirtschaftsfithrung der Bauvereinigung sowie
nach den Grundsitzen eciner ordnungsmiBigen
Wirtschaftsfihrung zur Blldung von Ricklagen
erforderlich ist.

(2) Der Berechnung des Entgelts (Preis) gemilB
Abs. 1 sind die fur die widmungsgemiBle Be-
niitzung der Baulichkeit aufgewendeten Baukosten
einschlieBlich notwendiger Riickstellungen, die
Grundkosten und die AufschlieBungskosten und
sonstige Kosten, soweit sie fiir die Errichtung
und Bewohnbarmachung der Baulichkeit erfor-
derlich sind, wie Bauverwaltungs- und Finan-
zierungskosten, zugrunde zu legen; hiebei sind
die. Grundkosten mit dem Verkehrswert zu
beriicksichtigen. Maligebend sind diec Verhalt-
nisse zum Zeitpunkt der ersten Uberlassung des
Gebrauchs.

(3) Der Bundesminister fiir Bauten und Technik
kann durch Verordaung Richtlinien erlassen,
welche auf der Grundlage der vorstehenden
Absitze und des § 14 nihere Bestimmungen fiir
die Betechnung des Entgelts (Preis) zu enthalten
haben. Vor Etlassung der Verordnung ist der
Revisionsverband anzuhéren.

Berechnung des Entgelts

§ 14. (1) Das angemessene Entgelt fiir die Uber-
lassung einer Wohnung oder eines Geschifts-
raumes ist unter Bedachtnahme auf § 13 nach dem
Verhiltnis det Nutzflichen zu berechnen, sofern
- nicht zwischen der Bauvereinigung und allen
Mietern oder sonstigen Nutzungsberechtigten
einer Baulichkeit schriftlich ein anderer Auftei-
lungsschliissel vereinbart wurde. Die vom Mieter
oder  sonstigen Nutzungsberechtigten vor Ab-
schlul des' Vertrages oder zu diesem Anlal
zusitzlich erbrachten Beitrige zur Finanzierung
des Bauvorhabens sind bei der Berechnung des
Entgelts betragsmindernd zu . beriicksichtigen.
Bei der Berechnung des Entgelts diitfen insbe-
sondere angerechnet werden:

1. ein Betrag fiir die Absetzung fiir Abniitzung,
deren AusmalB sich nach den Grundsitzen einer
ordnungsmiBigen Wirtschaftsfithrung bestimmt;
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2. die Tilgung — soweit sie die Absetzung fiir
‘Abniitzung gemill Z. 1 ibersteigt — und Ver-
zinsung der Fremdmittel einschlieSlich von Dar-
lehen aus oOffentlichen Mitteln, wobei die im
Schuldschein (den Schuldscheinen) veteinbarten
Zinsen der Berechnung zugrunde zu legen sind;

3. im Falle der Einrdumung eines Baurechtes,
der Bauzins;

4, die angemessene Verzinsung der Eigen-
mittel, wobei im Falle der Errichtung von Woh-
nungen, Eigenheimen, Heimen und Geschifts-
riumen die Zinsen den Zinssatz fiir Spareinlagen
mit gesetzlicher Kiindigungsfrist um héchstens
1 v. H. jihslich tibersteigen ditfen;

5. ein angemessener Betrag zur Bildung einer
Riickstellung zur ordnungsmiBigen Erhaltung,
zur Deckung der vom Entgelt zu entrichtenden
Umsatzsteuer, sofern sie nach MalBgabe des
Art, XII Z. 2 des Bundesgesetzes iber die Ein-
filhrung des Umsatzsteuergesetzes 1972, BGBL
Nr. 224/1972, nicht angerechnet werden darf,
und zut Verbesserung, wobei im letzteren Fall
auf die wirtschaftliche Lage der Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten Bedacht zu neh-
men ist;

6. ein volkswlrtschafthch gerechtfertigter Betrag
zur Deckung der Verwaltungskosten;

7. ein Betrag zur Deckung der Betriebskosten
und der Kosten fiir den Betrieb gemeinschaft-
licher Anlagen sowie zur Deckung der von der
Liegénschaft laufend zu entrichtenden offent-
lichen Abgaben;

8. Riicklagen im AusmalB von hochstens 2 v. H.
der Betrige aus Z. 1 bis 7 und

9. die Umsatzsteuer gemif3 dem Umsatzsteuer-
gesetz 1972, BGBI. Nr. 223, unter Beriicksichti-
gung des Art. XII Z. 2 des Bundesgesetzes iber
die FEinfilhrung des Umsatzsteuergesetzes 1972.

(2) Betrige zur Tilgung und Verzinsung von
riickzuzahlenden Eigen- oder Fremdmitteln, die
zur Senkung des Entgelts geleistet wurden, kénnen
nach MaBgabe der vertraglichen Vereinbarung
bei der Berechnung des Entgelts beriicksichtigt
werden.

(3) Andern sich die nach Abs. 1 und 2 der
Berechnung des Entgelts zugrunde zu legenden
Betrige oder reicht die nach Abs. 1 Z. 5 gebildete
Riickstellung zur ordnungsmiBigen Erhaltung
nicht aus, so 4ndert sich das Entgelt entsprechend.
Jedoch konnen Betrige, sobald sie nicht mehr
zur Amortisation von Fremdmitteln einschlieB-
lich von Darlehen aus o6ffentlichen Mitteln
(Abs. 1 Z. 2) verwendet werden, unverindert der
Berechnung des Entgelts zugrunde gelegt und
zur Bildung ciner Riicklage verwendet werden.
Zahlt ein Mieter oder sonstiger Nutzungsberech-
tigter Fremdmittel einschlieBlich von Datlehen

2
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aus oOffentlichen Mitteln vorzeitig zuriick, so ist
der zweite Satz fiir die Dauer des urspriinglichen
Abstattungszeitraumes auf ihn nicht anzuwenden.

(4) Unterliegt ein Objekt den Bestimmungen
des Mietengesetzes, BGBL. Nr. 210/1929, iber
die Mietzinsbildung, oder den aufrechterhal-
tenen Bestimmungen des Wohnhaus-Wieder-
aufbaugesetzes, BGBl. Nr. 130/1948, tber die
Berechnung des Hauptmietzinses oder dem Zins-
stoppgesctz, BGBL Nr. 132/1954, so ist das Entgelt
(Mietzins) angemessen, wenn es den genannten
jeweils in Betracht kommenden Vorschriften
entspricht. :

(5) Das Entgelt fiir die Beniitzung von Gemein-
schaftseinrichtungen, Einstellplitzen (Garagen)
und Abstellplitzen ist angemessen, wenn es nach
den Grundsatzen gemill Abs. 1 und 2 berechnet
wird.

©) Der Preis fur die Ubertragung des Eigen-
tums (Miteigentum) an Wohnhiusern, Heimen,
Geschiftsriumen, . Gemeinschaftseinrichtungen,
Garagen (Abstellplitze) oder fiir die Eintdumung
des Wohnungseigentums ist angemessen, wenn et
unter Bedachtnahme auf § 13 gebildet wird. Wird
ein Miteigentumsanteil Gbertragen, so gilt der
dem Anteil entsprechende Betrag als angemessener
Preis.

Nutzfliche (Nutzwert)

§ 15. (1) Der Anteil eines Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstandes an den Gesamtkosten des
Hauses bestimmt sich nach dem Verhiltnis der
Nutzfliche des Miet- oder sonstigen Nutzungs-
gegenstandes zur Nutzfliche aller in Bestand oder
sonstige Nutzung gegebenen oder hiezu geeig-
neten Wohnungen, Wohnriume und sonstigen
Riumlichkeiten des Hauses, wobei Hausbesorger-
wohnungen, fiir die kein besonderes Entgelt
zu entrichten ist, auBer Betracht bleiben.

(2) Die Nutzfliche, die in Quadratmetern
auszudriicken ist, ist die gesamte Bodenfliche
eines Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstandes
abziiglich der Wandstirken und der im Verlauf
der Winde befindlichen Durchbrechungen (Aus-
nehmungen). Treppen, offene Balkone und Ter-
rassen sowie Keller- und Dachbodenriume, soweit
sie ihrer Ausstattung nach nicht fiir Wohn- oder
Geschiftszwecke geeignet sind, sind bei der
Berechnung der Nutzfliche nicht zu beriicksich-
tigen, Die Nutzfliche ist auf Grund des behérd-
lich genehmigten Bauplans zu berechnen, es sei
denn, daB eine Abweichung vom behétdlich
genehmigten Bauplan um mehr als 2 v. H. erwie-
sen wird; in diesem Fall ist die Nutzfliche nach
dem NaturmalB zu berechnen.

(3) Die Berechnung des auf den cinzelnen Miet- |

oder sonstigen Nutzungsgegenstand entfallenden
Entgelts (Aufteilungsschliissel) kann auf Grund

einer Vereinbarung gemiB § 14 Abs. 1 nach dem
Nutzwett erfolgen. Der Nutzwert eines Miet- oder
sonstigen Nutzungsgegenstandes ist unter Ver-
nachlissigung von Dezimalstellen in einer ganzen
Zahl auszudricken. Er ist aus der Nutzfliche des
Miet- odet sonstigen Nutzungsgegenstandes und
entsprechenden Zuschligen oder Abstrichen fir
werterhthende oder wertvermindernde Untet-
schiede zu errechnen, die sich nach der allge-
meinen Verkehrsauffassung und den Erfahrungen
des tiglichen Lebens, besondets aus der Zweck-
bestimmung, aus der Stockwerkslage oder der
Lage innerhalb eines Stockwerks, aus der iiber
oder unter dem Durchschnitt liegenden " Aus-'
stattung mit anderen Teilen der ILiegenschaft,
die nach Abs. 2 bei der Berechnung der Nutz-.
fliche nicht zu beriicksichtigen sind, oder aus
einer nicht allein auf Kosten des Mieters odér
sonstigen Nutzungsberechtigten vorgenommenen
sonstigen besseren Ausstattung oder Grundrifi-
gestaltung des Miet- oder sonstigen Nutzungs-
gegenstandes ergeben. Werterhdhende oder wert-
vermindernde Unterschiede, die insgesamt nur
einen Zuschlag oder Abstrich von weniger als
2 v. H. der Nutzfliche des Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstandes rechtfertigen wiirden, sind
zu vernachldssigen.

Riickz'.;thlung‘ von Beitrigen

§ 16. (1) Im Falle der Auflésung eines Miet-
oder sonstigen Nutzungsvertrages hat der aus-
scheidende Mieter oder sonstige Nutzungsberech-
tigte einen Anspruch auf Riickzahlung der von
ihm zur Finanzierung des Bauvorhabens neben
dem Entgelt geleisteten Betrige, vermindert um
die ordnungsmiBige Absetzung fiir Abschreibung
im gemiB Abs. 4 festgesetzten Ausmaf.

(2) Falls die Bauvereinigung fiir' den Miet-
oder sonstigen Nutzungsgegenstand cinen neuen
Vertrag abschlieBt, so hat der ausscheidende
Mieter oder sonstige Nutzungsberechtigte einen
Anspruch auf einen Betrag in dem vom nach-
folgenden Mieter oder sonstigen Nutzungs-
berechtigten geleisteten Umfang, hochstens jedoch
in dem gemiB Abs. 4 ermittelten’ AusmaBl. Die
Bauveremlgung datf cinen neuen Miet- odet
sonstigen Nutzungsvertrag innerhalb von- drei
Monaten nach Rdumung des Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstandes nur abschliefen, wenn

'sich der nachfolgende Mieter oder - sonstige

Nutzungsberechtigte verpflichtet, eine Leistung in
dem gemiB Abs. 4 ermittelten Ausmal} zu erbrin-
gen, es sei denn, daB der Ausscheidende einer
anders lautenden Verembarung schriftlich - zu-
stimmt.

(3) Der Bétrag gemiB Abs. 1 ist binnen acht
Wochen nach Riumung des Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstandes an den ausscheidenden
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Mieter oder sonstigen Nutzungsbetechtigten aus-
zuzahlen. Der Betrag gemiBl Abs. 2 ist unter
Bedachtnahme auf Zahlungen nach Abs. 1 innér-
halb von 14 Tagen ab Leistung durch den nach-
folgenden - Mieter oder sonstigen Nutzungs-
berechtigten an den Ausscheidenden zu bezahlen.
Die_ Bauvereinigung ist verpflichtet, alle geeig-
neten Schritte zur Hereinbringung der vertraglich
vereinbarten Leistungen zu unternehmen. Wird
von der Bauvercinigung ein neuer Miet- oder
"sonstiger Nutzungsvertrag innerhalb von drei
Monaten ab Riumung des Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstandes nicht abgeschlossen, so
hat der ausgeschiedene Miecter oder sonstige
Nutzungsberechtigte fiir einen Zeitraum von drei
Monaten ein Vorschlagsrecht fur den nachfol-

genden Mieter oder sonstigen Nutzungsberech-
tigten. Die Bauvereinigung kann den vorgeschla-
genen Mieter oder sonstigen Nutzungsberech-
tigten nur aus triftigen; ihren Interessen zuwider-
laufenden Griinden oder dann ablehner, falls sie
mit einer anderen Petson als dem Vorgeschlagenen

einen Miet- - oder sonstigen Nutzungsvertrag
abschlieBt.

€) Die Betrige gemil Abs. 1 sind'mit 2 v. H.
- pro Jahr, gerechnet ab Erteilung der baubehérd-
lichen Beniitzungsbewilligung, bei allfilligem
fritheren Beziehen der Baulichkeit ab diesem Zeit-
punkt abzuschreiben. Der so ermittelte Betrag
ist mit jenem Faktor aufzuwerten, der sich aus der
Verinderung des vom Osterreichischen Statisti-
schen Zenttalamt verlautbarten Verbraucher-
preisindex’ 1976 oder der jeweils vorangegangenen
Indizes oder der an seine Stelle getretenen Indizes
ergibt. Der Berechnung der Aufwertung ist der
Indexwert des Monats, in dem die baubehérdliche

Beniitzungsbewilligung erteilt - wurde oder —
g gung votséhen oder

falls die Baulichkeit friiher bezogen wurde — in
dem der ‘Bezug der Wohnung (Geschiftsraum)
erfolgte und der Indexwert des der Riumung det
Wohnung  (Geschiftsraum) . - zweitvorangegan-
. genen Monats zugrunde zu legen. Bei der Berech-
‘nung des aufzuwertenden Betrages haben Eigen-
mittelersatzdarlehen gemiB § 11 des Wohnbau-
© forderungsgesetzes 1968 auBer Betracht zu bleiben.

(5) Bei Baulichkeiten, fir die die baubehord-
liche Beniitzungsbewilligung vor dem 1.- Jinner
1955 erteilt wurde, finden die Bestimmungen det
Abs. 1 und 2 keine Anwendung.

(6) Simtliche vom Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten neben dem Eatgelt zu
erbringende Betriige haben auf einer Berechnungs-
grundlage (Preisbasis) zu beruhen, die nicht linger
als ein Jahr gerechnet vom VertragsabschluB
zuriickliegt. Die geleisteten Betrige sind im Falle
der Vertragsauflosung vor Baubeginn zuriick-

zuerstatten und mit dem fur Spareinlagen mit’

gesetzlicher Kundigungsfrist geltenden Zinssatz
]ahrhch Zu verzinsen.

Vertragsmustet .

§ 17. (1) In den Miet- oder sonstigen Nutzungs-
vertrigen sowie Kaufvertrigen sind die zu er-
bringenden Grund- und Baukosten getrennt anzu-

fiihren und Berechnungsgrundlagen (Preisbasis)
aufzunehmen, die nicht linger als ein Jahr, gerech-

net vom VertragsabschluB, zuriickliegen und die,
sofern mit der Baufuhrung nicht innerhalb eines
Jahres begonnen wird, mit Baubegmn entspre-
chend berichtigt Werden :

(2) Wurden vom' Bundesminister fiir Bauten
urid Technik Vertragsmuster zum Abschlufl von
Vertrigen gemiB § 13 Abs. 1 durch Verordnung
erlassen, so sind diese Vertragsmuster von den
gemeinniitzigen Bauvercinigungen den Vertrigen
gemiB § 13 Abs. 1 zugrunde zu legen. In der

Verordnung ist insbesondere auf den Schutz

der Mieter und sonstigen Nutzungsberechtigten
sowie der Kiufer und. Wohnungseigentums-
bewerber Bedacht zu nehmen. Vor Erlassung der
Verordnung ist der Revisionsverband anzuhéren.

Rechtsunwirksame Vereinbarungen

§ 18. (1) Vertrige im Sinne des § 13 Abs. 1
sind 1nsofern rechtsunwirksam, als sie -

1. zum Nachteil des Micters, sonstigen Nut-
zungsberechtigten oder Kiufers von den Bestim-
mungen der §§ 14 bis 16 abweichen,

2. dem Kiufer eines Siedlungshauses die nach
den §§ 918 bis 921, 932 und 934 ABGB zuste-
henden Rechte beschrinken,

3. anlaBlich der Ubeftragung eines Siedlungs-

hauses die Unkiindbarkeit von Verwaltungs-
vertrigen fiir eine fiinf Jahre tbersteigende Frist

4. Vercinbarungen vorsehen, die geeignet sind,
die dem Eigentimer eines Siedlungshauses zu-
stehenden Nutzungs- und Verfiigungsrechte auf-
zuheben odet zu beschrinken, wie insbesondere
Vereinbarungen iiber Vorkaufs- und Wiederkaufs-
rechte.

“(2) Die. Bauverelmgung ist verpflichtet, im

Falle der Ubertragung des Eigentums an einem-

Siedlungshaus ohne Verzug, lingstens jedoch
innerhalb eines Jahres nach Erteilung der Beniit-
zungsbewilligung, die zur Einvetleibung des
Eigentumsrechtes erforderlichen Antrige zu
stellen und die hiefiir notwendigen Urkunden
zu errichten,- sofern nicht sonstige gesetzliche
Vorschriften entgegenstehen.

AuBerstreitiges Vetfahren

§ 19. Uber den Antrag auf Feststellung der
Micte oder des sonstigen Nutzungsentgelts ent-
scheidet im Vetfahren aufler Streitsachen das fiir
Zivilrechtssachen zustindige Bezirksgericht,: in
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dessen Sprengel der Miet- oder sonstige Nutzungs-
gegenstand gelegen ist. Im Vetfahren gelten die
Bestimmungen der §§ 25, 26, 31 bis 33, 36 und 37
des Mietengesetzes sinngemal.

Vertrauenspersonen

§ 20. (1) Die Mieter oder sonstigen Nutzungs-
berechtigten einer Bauvereinigung kdnnen nach
den Grundsitzen des gleichen und unmittelbaren
Wahlrechtes mit Mehrheit der abgegebenen
Stimmen Mieter (sonstige Nutzungsberechtigte);
die in der Anlage wohnen, zu Vertrauenspersonen
wihlen, und zwar fiir jedes Wohnhaus, jede Woha-
hausanlage oder jede Siedlung eine Vertrauens-
person, fiir Wohnhiuser, Wohnhausanlagen oder
Siedlungen mit jeweils mehr als zweihundert
Wohnungen zwei Vertrauenspersonen und fir
je weitere viethundert Wohnungen eine weitere
Vertrauensperson., Diese Vertrauenspersonen iiben
ihre Titigkeit ehrenamtlich aus. Zur Durchfiih~
rung der Wahl kann von mindestens drei Mietern
(sonstige Nutzungsberechtigte), und zwar von
jenen, die diese Absicht als erste der Bauver-
einigung schriftlich bekanntgegeben haben, eine
Hausversammlung einberufen werden. Ort und
Zeit der Hausversammlung ist den Mietern
(sonstige Nutzungsberechtigte) in geeigneter
Weise bekanntzugeben. Die Funktion der Vet-
trauensperson etlischt insbesondere, wenn die von
mindestens einem Viertel der Mieter (sonstige
Nutzungsberechtigte) einberufene Hausversamm-
lung ihre Enthebung mit einfacher Mehtheit
beschlieBt. Bei der Durchfithrung der Wahl sind,
sofern dieses Bundesgesetz nicht anderes be-
stimmt, unabhingig von der Anzahl der zu
wihlenden Vertrauenspersonen, die Bestimmun-
gen iiber das vereinfachte Wahlverfahren gemil3

58 des Arbeitsverfassungsgesetzes, BGBL
Nr. 22/1974, sinngemifl anzuwenden.

(2) Die gewihlten Vertrauenspetsonen sind
von der Bauvereinigung vor jeder Anderung des
Entgelts gemilB § 14 Abs. 3 zu verstindigen und

~ vor jeder die Interessen der Hausgemeinschaft

berithrenden wesentlichen Anderung sowie bei
der Gestaltung der den Mietern (sonstige Nut-
zungsberechtigte) dienenden Anlagen, bei der
Auswahl det Art der Betriebe, die der Befriedigung
des tiglichen Bedarfes dienen und bei der Auswahl
und Gestaltung der Freizeiteinrichtungen zu
horen., Den Vertrauenspersonen ist spitestens
am 30. Juni jedes Jahres eine Aufstellung fir das
vorangegangene Jahr iiber die Hohe der tatsich-
lich vereinnahmten Teile des Entgelts gemil § 14
Abs. 1 Z. 5,7 und 9 und der Einnahmen aus dem
Betrieb von Gemeinschaftseinrichtungen vorzu-
legen. Den Mietern (sonstige Nutzungsberech-
tigte) sowie ihren Vertrauenspersonen ist auf ihr
Vetlangen fiir die Dauer des Monats Mai jedes
Jahtes in die der Aufstellung zugrunde liegenden
Belege (Abschriften) und Unterlagen an einem
geeigneten Ort Einsicht zu gewihren. Auf iht

Vetlangen sind von den cingesehenen Unterlagen
auf ihre Kosten Abschriften (Ablichtungen)
anfertigen zu lassen. -

Wirtschaftlichkeit der Geschiftsfilhrung und
Verwaltung

§ 21. (1) Geschiftsfuhrung und Verwaltung
einer gemeinniitzigen Bauvereinigung miissen
den Grundsitzen der Sparsamkeit, Wirtschaft-
lichkeit und ZweckmiBigkeit entsprechen.

(2) Det Bundesminister fiir Bauten und Tech-
nik kann durch Verotrdnung Richtlinien erlassen,
die unter Beriicksichtigung brancheniiblicher Ver-
hiltnisse Regelungen zur Sichetung einer ord-
nungsmiBigen Geschiftsfithrung und Geschifts-
gebarung zu enthalten haben. Vor Erlassung der
Verordnung ist der Revisionsverband anzuhéren.

Zuverlissigkeit der Verwaltung

§ 22. Es diirfen keine Tatsachen vorliegen,
welche die Annahme rechtfertigten, dafBl ein dem
satzungsmifigen Zweck oder den guten Sitten
entsprechender Geschiftsbetrieb nicht stattfindet
oder nicht stattfinden wird. Im Vorstand, im
Aufsichtsrat, als Geschiftsfiithrer, Prokurist oder
Handlungsbevollmichtigter der Bauvereinigung
diitfen nur Personen titig sein, bei denen keine
Tatsachen vorliegen, die Zweifel an ihrer ge-
schiftlichen Zuverldssigkeit rechtfertigen.

Entschidigung und Reisegebiihren der
‘ Funktionire

§ 23. Die Vergltung fiir die Titigkeit der
nicht geschiftsfithrenden Mitglieder des Vor-
standes einer Genossenschaft und der Mitglieder
des Aufsichtsrates einer . Genossenschaft, einer
Gesellschaft mit beschrinkter Haftung oder
einer Aktiengesellschaft muB in einem ange-
messenen Verhiltnis zur finanziellen Leistungs-
kraft der Bauvereinigung stehen. Reisegebiithren
fiir Funktionire gemeinniitziger Bauvereinigun-
gen diitfen ihre Hohe nach iiber die Gebithren
fir Bundesbeamtc der Dienstklasse IX nicht
hinausgehen;. die Reisegebithrenvorschrift 1955,
BGBI. Nr. 133, findet sinngemifl Anwendung.

Dienstvertrige und Reisegebiihren
von Funktiondren und Angestellten

§ 24. Veteinbarungen dber Dienstbeziige,
Reisegebithren und iber den Ruhegenufl in
Dienstvertrigen mit geschiftsfithrenden Mit-
gliedern des Vorstandes und Angestellten ge- -
meinniitziger Bauvereinigungen miissen in einem
angemessenen Verhdltnis zur finanziellen Lei-
stungskraft der Bauvereinigung stehen. Die
monatlichen Dienstbeziige und die Reisegebiihren
diirfen jedoch den Endbruttobezug und die
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Reisegebithren fiir Bundesbeamte der Dienst-
klasse IX nicht ibersteigen; die Reisegebiihren-
vorschrift 1955 findet sinngemifl Anwendung.
Ein Ruhegenufl darf, unter Anrechnung der
Pension gemifl dem ASVG, BGBL Nr. 189/1955,
80 v. H. des letzten Aktivbezuges nicht {iber-

.steigen. Diénstbeziige eines geschiftsfiihrenden

Mitgliedes des Vorstandes oder eines Angestellten
aus zwei oder mehreren Dienstvertrigen mit
zwei odet mehreren Bauvercinigungen dirfen,
zusammengerechnet, den Endbruttobezug cines

Bundesbeamten der Dienstklasse IX um nicht|

mehr als 25 v. H. aberschreiten.

" Rechtswirkungen der Anerkennung

§ 25. Einer Bauvereinigung, die auf Grund

‘der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes als

gemeinniitzig anerkannt ist, obliegen folgende

" Verpflichtungen:

1. Der Vorstand (Geschiftsfithrer) hat nach
Ablauf jedes Geschiftsjahres der Landestegierung,
der Finanzlandesdirektion und- dem Revisions-
vetband zusammen mit dem Jahresabschiufl
cinen Geschiftsbeticht tber das abgelaufene
Geschiftsjahr binnen vier Wochen nach Er-
stellung vorzulegen, der cine Darstellung des
Geschiftsverlaufes und der wirtschafilichen Lage
der Bauvereinigung zu enthalten hat.  Zu be-
richten ist ferner Uber Vorginge von besonderet
Bedeutung, die nach Schlufl des Geschiftsjahres
eingetreten sind. Im Geschiftsbericht ist ferner
der Jahresabschlu zu erliutern. Dabei sind
auch wesentliche Abweichungen vom bisherigen
JahresabschluB3 zu erortern. Weitergehende Vor-
schriften des Aktiengesetzes 1965, BGBL. Nr. 98,
iiber den Geschiftsbericht bleiben unberiihrt,
Diese Vorschriften sind auch bei Bauvereini-
gungen in der Rechtsform der Genossenschaft
mit beschrinkter Haftung und in der Rechtsform
der Gesellschaft mit beschrinkter Haftung anzu-
wenden.

2. Die Bauvereinigung hat sich den Priifungeh

. dutch den Revisionsverband und den von der

Landesregierung angeordneten Priffungen zu
untezziehen.

3. Auf Vetlangen der Landesregierung hat die
Bauvereinigung eine Stellungnahme zu den
Prifungsberichten innerhalb einer von der Lan-
desregierung festzusetzenden Frist vorzulegen.
Sie ist weiters verpflichtet, det Landesregierung
alle fiir die Ausiitbung des Aufsichtsrechtes (§ 27)
erforderlichen Auskiinfte zu erteilen und den
von der Landesregierung erteilten Anordnungen
nachzukommen,

4. Die Bauvereinigung hat den in den Pri-
fungsberichten enthaltenen Beanstandungen innet-
halb angemessener ‘Frist durch geeignete MaB-
nahmen Rechnung zu tragen.

‘5. Die Bauvereinigung ist verpflichtet, die
Landesregierung so. zeitgerecht von der Anbe-
raumung einer General- oder Hauptversamm-
lung zu verstindigen, daBl sic zu dieser einen
Vertreter ohne Stimmrecht entsenden kann.
Der Vertreter ist auf sein Vetlangen zu horen.

6. Die Aufldsung der Bauvereinigung sowie
jede Verinderung im Vorstand, in der Ge-
schiftsfilhrung und im Aufsichtsrat ist. dem
Revisionsverband und der Landesregierung un-
verziglich bekanntzugeben.

ﬁbervs;achung und Durchfﬁhrung der Priifung

§ 26. (1) Fir die Durchfihrung der Priifung
(§ 5) von Genossenschaften mit beschrinkter
Haftung gelten die Vorschriften des Gesetzes
vom 10. Juni 1903, betteffend die Revision
der Erwerbs- und Wirtschaftsgenossenschaften
und anderer Vereine, mit den in den nachstehen-
den Absitzén angefithrten Erginzungen und
Abweichungen; auch bei Bauvereinigungen in
der Rechtsform einer Gesellschaft mit beschrink-

ter Haftung und in der Rechtsform der Aktien-

gesellschaft hat die Priiffung diesen Vorschriften
zu entsprechen.

(2) Der Leiter der Prifungsstelle wird auf
Vorschlag des Obmannes von der Generalver-
sammlbung bestelit. MaBgebend fir die Titigkeit

der Prifer sind neben den Bestimmungen dieses

Bundesgesetzes die. einschligigen Gesetze und
sonstigen Vorschriften, die Priifungsrichtlinien
und der Genossenschaftsvertrag (Gesellschafts-
vertrag, Satzung) der zu prifenden Bauvereini-~
gung. Der Beginn und der SchluB3 der Priifung
ist vom Prifer der fiir die zu priifende Bau-
vereinigung zustindigen ILandesregierung un-
verziglich zu melden,

(3) Die regelmiBige Prifung im Sinne dieses
Bundesgesetzes bei Bauvereinigungen in der

‘Rechtsform der Genossenschaft mit beschrinkter

Haftung ist in zeitlichen Abstinden von héchstens
zwel - Jahren durchzufthren. Bei Bauvereini-
gungen in der Rechtsform eciner Gesellschaft
mit beschrinkter Haftung oder einer Aktien-
gesellschaft ist die Prifung alljihrlich vor Fest-
stellung des Jahresabschlusses durchzufithren.
Der JahresabschluB ist uanter Einbeziehung det
Buchfithrung und des Geschiftsherichtes, soweit
er den Jahresabschluf erliutert, zu prifen und
unter Anwendung der Vorschriften des § 140
des Aktiengesetzes mit einem Bestitigungsver--
merk zu versehen, bevor er dem Aufsichtsrat
votgelegt wird; das gleiche gilt sinngemilB fur
Bauvercinigungen in der Rechtsform eciner Ge-
sellschaft mit beschrinkter Haftung. Hat keine
Priifung stattgefunden, so datf der Abschlull
nicht festgestellt werden; wird ein Jahresabschluf}
trotzdem festgestellt, so ist gemiBl § 33 vorzu-
gehen. ) S
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(4) Die Priifung hat sich unbeschadet . der
Bestimmungen des § 3 Abs. 2 letzter Satz des
Gesetzes vom' 10. Juni 1903, betreffend - die
Revision der Erwerbs-und Wirtschaftsgenossen-
schaften- und anderer Vereine, auch auf die
Einhaltung der §§ 3 bis 25 zu erstrecken.

(5) Der Revisionsvetband hat, wenn er es
fiir erforderlich hilt odet wenn es.die Landes-
regierung verlangt, auch auBerordentliche Pru-
fungen durchzufiihren.

(6) Stellt die Bauvereinigung diec in den
Prifungsberichten festgestellten Mingel inner-
halb einer angemessenen Frist nicht ab, ist dies
der Landestegicrung mitzuteilen.

(7) Die Prifungsberichte sind vom Revisions-
verband spitestens drei Monate nach Beendigung
der Prifung der Landesregierung vorzulegen.
Wenn behérdliche MaBnahmen dringend erfor-
dertlich erscheinen, ist das Priifungsergebnis
unverziiglich der Landesregicrung mitzuteilen.

(8) Die Kosten der Priifungen durch den
Revisionsverband einschlieBlich ‘der Priifungen
gemil §27 Abs. 2 sind von der Bauvereinigung
zu tragen, ,

Aufsicht

§ 27. (1) Die gesamte Geschiftsfithrung ge-
meinniitziger Bauvereinigungen - unterlicgt det
behérdlichen Uberwachung Die Landesregierung
ist berechtigt, in alle Geschiftsunterlagen Ein-

_sicht zu nehmen, die Geschiftsgebarung und

die Rechnungsabschliisse zu iiberpriifen, die

- Abstellung  von Mingeln anzuordnen und zu

einzelnen Geschiftsfillen Berichte einzuholen.

. (2) In Ausiibung ihres Aufsichtsrechtes (Abs. 1)
ist die Landesregietung berechtigt, Priifungen
vorzunehmen.. Sie kann sich hiebei des Revisions-

* verbandes bedienen oder private Sachverstindige

beauftragen.

(3) Die Landesrcglerung hat der Bauvereini-|

gung, sofern diese der Anordnung zur Abstellung
von * Mingeln ' nicht nachgckommen ist, die
Behebung der festgestellten Mingel innerhalb
angemessener Frist mit Bescheid aufzutragen.
Wenn die Bauvereinigung den behordlichen

Auftrag nicht erfiillt bhat, so ist, falls andere

Zwangsmittel im Zuge des Verwaltungsvoll-
streckungsverfahrens nicht zum Zicle gefiihrt
haben, gemif § 33 vorzugehen.

(4) Das Prifungsrecht -der Abgabenbehérde
auf Grund besonderer Vorschriften bleibt unbe-
rithrt.

(5) Die Linder haben iiber ihre Titigkeit
auf Grund der Bestimmungen dieses Bundes-
gesetzes fiir jedes Jahr lingstens bis 31. Mirz
des folgenden Jahres dem Bundesministerium
fiir Bauten und Technik einen Bericht unter

| von' Unterschriften,

Anfﬁhrung der gettoffenen MaBnahmen zu er-
statten. - :

. Gebuhrenbeftelung

§ 28, (1) Die als gemeinniitzig anerkannten
Bauverelmgungen sind bei der Beglaubigung
im  Grundbuchsverfahren
und in Angelegenheiten der Zwangsvollstreckung
in das unbewegliche Vermégen von - den Ge-
rlchtsgebuhren befreit.

(2 Die genchthchen Eingaben und die Ein-
tragungen zum Erwetb des Elgentumsrechtes'
an einer Liegenschaft (Liegenschaftsanteil) durch
eine als gemeinniitzig anerkannte Bauvereinigung
sind von den Gerichtsgebithren befreit,

(3) Die gerichtlichen Eingaben und die Ein-.
tragungen zum Erwerb des Eigentumsrechtes an
einer Liegenschaft (Licgenschaftsanteil), die eine
im § 23 Abs. 1 Z. 1 des Wohnbauférdetungs-
gesetzes 1968 angefithrte natiirliche Person von
einer als gemeinniitzig anerkannten Bauver-
einigung als Ersterwerber zur Befriedigung ihres’
dauernden Wohnbediirfnisses odet des dauernden
Wohnbediirfnisses ihrer nahen Angehbrigen im-
Sinne des §2 Abs.1 Z. 1 des Wohnbaufétderungs-
gesetzes 1968 erworben hat, sind vonden Genchts- »
gebihren befreit.

Antrag auf Anerkénnung

§ 29. Der Antrag auf Anerkennung einer
Bauveteinigung ‘als -gemeinniitzig ist beim Amt
det Landestegierung einzubringen. Dem Antrag
sind die zur Beurteilung dés Antrages erforder- -
lichen Unterlagen, wie insbesondere der Auszug
aus dem Handelsregister, die beglaubigte Ab-
schrift des Genossenschaftsvertrages - (Gesell-
schaftsvertrag, Satzung) sowie die zur Beurteilung

‘der wirtschaftlichen Verhaltmsse erforderhchen

Unterlagen anzuschlieBen.

Ortliche Zustindigkeit

§ 30. Ortlich zustindig ist jene Landes-
regierung, in derén Bereich d1e Bauvereinigung
ihren Sitz hat.

Entscheidung :

§ 31. (1) Bescheide nach den Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes haben schriftlich zu er-
gehen.

(2 Partei _ist die Bauvereinigung und im
Verfahren gemiB den §§ 7 Abs. 4, 27 Abs. 3,
32 und 33 die Finanzlandesditektion, in deren
Beteich die Bauvereinigung -ihren Sitz hat.

(3) Die Bauvereinigung ist verpflichtet, zur
Beschleunigung der Entscheidung in jeder Weise
beizutragen, insbesondere alle erforderlichen
Untetlagen fristgerecht vorzulegen. Soweit durch
die nicht fristgerechte Vorlage das Verfahren

www.parlament.gv.at



760 der Beilagen XIV. GP - Regierungsvorlage (gescanntes Original)

760 ‘der Beilagen 11

schuldhaft vetzogert wird, sin& die daraus er

~wachsenden Kosten der Bauvereinigung aufzu-

* erlegen.

Anerkennung der Gemeinniitzigkeit

§ 32. (1) Eine Bauvereinigung ist auf ihren
Antrag von' der Landesregierung nach An-
- hdrung der Finanzlandesdirektion mit Bescheid
als gemeinniitzig anzuerkennen, wenn die Et-
fillung der in diesem Bundesgesetz angefithrten
Voraussetzungen rechtlich und ‘tatsichlich, ins-
besondere durch eine Verankerung im Genossen-
schaftsvertrag (Gesellschaftsvertrag, Satzung), ge-
wihrleistet ist. ,

(2) Waren die Voraussetzungen fiir die Aner-
kennung bereits im Zeitpunkt -der Antragstellung
vorhanden, ist die Anerkennung mit Ricksicht
auf diesen Zeltpunkt auszusprechen

» Entz1ehung det Anerkennung

V § 33. (1) Die Anérkennuhg kann nur mit
" Bescheid ‘entzogen werden. Der Finanzlandes-
'dlrektlon kommt ein Antragsrecht auf FEin-

‘leitung . eines Vetfahtens zur Entzichung der

Anerkennung - der  Gemeinniitzigkeit zu. Ein
einseitiger Verzicht durch die Bauverelmgung
ist unzulasslg .

2) Die Anerkennung ist unbeschadet . der
Bestimmungen des § 27 zu entziechen, wenn

1. der ‘Genossenschaftsvertrag (Gesellschafts-
vertrag, Satzung) der Bauvereinigung den Vor-
" schriften- dieses Bundesgesetzes nicht mehr ent-
spricht;

2. der tatsichliche Geschiftsbetrieb der Bau-
veréinigung den Bestimmungen dieses Bundes-
gesetzes oder einer nach den Bestimmungen
dieses Bundesgesetzes etlassenen Verordnung
zuwiderliuft;

3. die Bauvereinigung sich der Pri.ifung durch
den Revisionsverband oder der Aufsicht durch
- die Landesregierung beharrlich entzieht;

4. die Bauvereinigung ‘den ihr gemiB § 25
- obliegenden Verpflichtungen nicht nachkommt.

(3) Die Landestegierung kann von der Ent-
ziehung der Anerkennung der Gemeinniitzigkeit
absehen, wenn .das fiir den vorliegenden Ent-
ziehungsgrund verantwortliche Mitglied des Vor-
standes (Geschiftsfihrung) oder des Aufsichts-
rates nach Aufforderung durch die. Landes-
regierung binnen angemessener Frist
Funktion enthoben wotrden ist.

(4) Die Landesregierung hat den Spruch des
Bescheides,” mit dem die Anerkennung ent-
zogen wurde, auf Kosten der Bauveremlgung
im Amtsblatt zu verdffentlichen,

seiner

Rechtswirkungen der 'Enfz’iéhung

§ 34. (1) Bei Entzichung der Anerkennung

hat " die Landesregierung nach Anhérung der

nach dem. Sitz der Bauvereinigung zustindigen
Finanzlandesditektion :der . Bauvereinigung ecine
Geldleistung aufzuerlegen. Diese Geldleistung

ist mit einem der Gewichtigkeit des Entzichungs- .

grundes angemessenen Betrag von hochstens
50 v. H. des Eigenkapitals zu bemessen, welches
in der Bilanz fiir das der Rechtskraft der Ent-
ziehung vorangegangene Geschiftsjahr ausge-

wiesen ist. Wurde fiir dieses Geschiftsjahr noch.

keine Bilanz erstellt, so ist die Landesregierung
berechtlgt eine ‘solche auf Kosten der Bau-
vereinigung -erstellen zu lassen. -Die Erfillung
dieser Leistung kann im Verwaltungswege er-
zwungen werden. Die erbrachte Geldleistung
ist von der Landesregierung fir Zwecke des
gemeinniitzigen Wohnungswesens zu verwenden.

(2) Ist einer Bauyereinigung die Anerkennung
versagt oder entzogen worden, so kann sie
cinen ncuetlichen Antrag auf Anerkennung
erst stellen, wenn seit der Rechtskraft des Be-
scheides,  mit - dem die Anerkennung versagt

oder entzogen worden 1st zwei Jahre vergangen

sind.

Firma und Register

" § 35. (1) Eine Bauvereinigung, die nicht auf

Grund der Bestimmungen dieses Bundesgesctzes

als gemeinniitzig anerkannt ist, darf sich ffentlich
oder im Geschiftsvertkehr nicht als gemein-
niitzige Bauvereinigung bezeichnen. . Ihre Firma
darf .nicht die Bezeichnung ,,gemeinniitzig®
enthalten.

(2) Die Gerichte haben den Landestegierungen
die Eintragungen in das Handels- und Genossen-
schaftstegister mitzuteilen, die eine Anderung
des Vorstandes, des Genossenschaftsvertrages,
des Gesellschaftsvertrages oder der Satzung,
die Auflésung oder die Léschung einer als
gemeinniitzig anerkannten ' Bauvereinigung be-
treffen. .

(3) Die Landestegierung hat den Gerichten,
die Handels- und Genossenschaftsregister fiihren,
sowie der Finanzlandesdirektion und dem Revi-
sionsvetband -die auf Grund dieses
gesetzes ergangenen Entscheidungen betreffend
die Anerkennung, der Finanzlandesdirektion
und dem Revisionsverband iiberdies die Ande-
rungen gemill Abs. 2 mitzuteilen.

Strafbestimmungen

§ 36. (1) Wer den im § 35 Abs. 1 ausge-
sprochenen Verboten zuwiderhandelt, begeht
eine Verwaltungsiibertretung und ist von der
Bezirksverwaltungsbehrde mit einer. Geldstra,fc
bis zu 100 000 S zu bestrafen, S
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(2) Neben der- Strafe kann angeordnet werden,
daBB das Straferkenntnis innerhalb bestimmter
Frist auf Kosten des Verpflichteten zu ver-
offentlichen ist. Die Verdffentlichung umfaBt
den Spruch des Straferkenntnisses. Wenn beson-
dere Umstinde dafiir sprechen, kann auch die
Veroffentlichung der Begrindung des Strafer-
kenntnisses, allenfalls auch des Tatbestandes
angeordnet werden. Die Art der Veroffentlichung
ist in dem Straferkenntnis zu bestimmen,

Ubefgangsb@stimmungen

§ 37. (1) Bauvereinigungen, die im Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieses Bundesgesetzes auf
Grund der Bestimmungen des Gesetzes iiber
die Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen vom
29. Feber 1940, deutsches RGBL 1 S. 438,
und der Verordnung zur Durchfithrung des
Gesetzes iiber die Gemeinniitzigkeit im Woh-
nungswesen vom 23. Juli 1940, deutsches
RGBL I S. 1012, als gemeinniitzige Wohnungs-
unternehmen anerkannt sind, gelten unter Wah-
rung ihres Ortlichen Geschiftsbereiches als. auf

" Grund dieses Bundesgesetzes als gemeinniitzig

anerkannte Bauvercinigungen. Auf solche Bau-
vereinigungen finden die Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes unter Bedachtnahme auf Abs. 3
mit Ausnahme der in § 6 Abs. 1 enthaltenen
Regelung iiber die Mindestanzahl der Genossen-
schafter Anwendung.

(2) Eine Bauvereinigung im Sinne des Abs. 1
ist verpflichtet, innerhalb von  zwei Jahren,
gerechnet vom Tage des Inkrafttretens dieses
Bundesgesetzes, ihren Genossenschaftsvertrag
(Gesellschaftsvertrag, Satzung) mit den im Abs. 1
vorgesechenen Einschrinkungen und der MaB-
gabe, daB es der Angabe des 6rtlichen Geschifts-
bereiches nicht bedarf, abzuindern und die

Genehmigung der Anderungen bei der Landes-

regierung zu beantragen, die dariiber mit Bescheid
abzusprechen hat.

(3) Im Fall ciner Aufstockung des Anteiles
an einer Genossenschaft mit beschrinkter Haftung
gemiB § 6 Abs. 1 ist, sofern die Generalver-
sammlung nicht anderes beschlieBt, den Genossen-
schaftetn ein Zeitraum von mindestens zehn
Jahren, gerechnet vom Tage des Inkrafttretens
dieses Bundesgesetzes, zu gewihren, wobei die
Abstattung des zu leistenden Betrages auf Antrag
des Genossenschafters in gleich hohen Jahres-
oder Monatsraten zu etfolgen hat; bei der
Berechnung sind simtliche Anteile eines Ge-
nossenschafters auf den neu festgesetzten Betrag
gemil § 6 Abs. 1 anzurechnen.

(4) Die Angleichung des Anteiles an einer
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung, des
Stammkapitals einer Gesellschaft mit beschrinkter
Haftung oder des Grundkapitals einer. Aktien-
gesellschaft im Sinne des § 6 kann auch durch

die Umwandlung von Ricklagen erfolgen. Wer-
den Riicklagen hiefiir herangezogen, so ist eine
Gewinnausschiittung oder die' Auszahlung von
Anteilen (Aktien) zu Lasten jener Teile des
Mindestbetrages, Stamm- oder Grundkapitals
unzulissig, die aus der Umwandlung stammen.

(5) Im Falle der Nichteinhaltung der im
Abs. 2 angefithrten Verpflichtung hat die Landes-
tegicrung gemiB § 33 vorzugehen.

(6) Bauvercinigungen gemifi Abs. 1, die im
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bundesge-
setzes weniger als 1000 Wohnungen verwalten
und innerhalb eines Zeitraumes von fiinf Jahren
nach Inkrafttreten dieses Bundesgesetzes keine
Bautitigkeit im Sinne des § 7 Abs. 1 entfaltet
haben, gelten nach Ablauf dieses Zeitraumes
als gemeinniitzige Verwaltungsvereinigungen. Auf
diese Verwaltungsveteinigungen finden die Be-
stimmungen dieses Bundesgesetzes mit Ausnahme
des § 7 Abs. 1 hinsichtlich der Verpflichtung zut
Errichtung von Baulichkeiten und Abs. 3Z.1 bis 6
und 10 bis 13 Anwendung; § 7 Abs. 3 Z. 9
findet jedoch mit der MaBigabe Anwendung,
daB ein Erwerb von Baustoffen und Ausstattungs-
gegenstinden nur zur Vornahme von Instand-
haltungs-, Instandsetzungs- und Verbesserungs-
atbeiten an verwalteten Baulichkeiten zulissig ist.

(7) Vertrige, welche die im Abs. 1 angefiihrten
Bauvereinigungen vor Inkrafttreten dieses Bun-
desgesetzes mit ihren Funktioniren (Mitgliedern
der ‘Otgane) iiber Entschidigungen und Reise-
gebithren oder mit ihten Angestellten {ber
Dienstbeziige und Gebiihren abgeschlossen haben,
werden durch die §§ 23 und 24 dieses Bundes-
gesetzes nicht beriihrt. '

(8) Ein auf Grund der Bestimmungen des
Gesetzes iiber die Gemeinniitzigkeit im Woh-
nungswesen und der Verordonung zur Durch-
fithrung dieses Gesetzes eingerichteter und titiger
Priifungsverband gilt als Revisionsverband im
Sinne des § 5 dieses Bundesgesetzes und hat
seine Satzung den Bestimmungen dieses Bundes-
gesetzes innethalb eines Jahres, gerechnet vom
Tage des Inkrafttretens dieses Bundesgesctzes,
anzupassen und die Genehmigung bei der nach
seinem Sitz zustindigen Landesregierung zu
beantragen, die dariiber mit Bescheid - abzu-
sprechen hat.

(9) Unternehmen, die als Otgane der staatlichen
Wohnungspolitik gemi § 28 des Gesetzes iiber
die Gemeinnitzigkeit im Wohnungswesen aner-
kannt wurden, gelten, sofern die im Abs. 2 ange-
fithrten Voraussetzungen mit Ausnahme des § 1
Abs. 1 erfiillt sind, als gemeinniitzige Bauvereini-
gungen im Sinne dieses Bundesgesetzes.

(10) Bauvereinigungen der im Abs. 1 bezeich-
neten Art, die in einer anderen Rechtsform als der
einer Genossenschaft -mit beschrinkter Haftung,
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einer Gesellschaft mit beschrinkter Haftung oder
. einer Aktiengesellschaft errichtet sind, - gelten,
sofern die im Abs. 2 vorgesehenen Vorausset-
zungen mit Ausnahme des § 1 Abs. 1 erfillt sind,
als gemeinniitzige Bauvereinigungen im Sinne
dieses  Bundesgesetzes.

~ (11) Auf Miet- oder sonstige Nutzungsvertrige

nach dem Gesetz iiber die Gemeinniitzigkeit im
Wohnungswesen, welche Baulichkeiten betreffen,
fiir die die baubehérdliche Benutzungsbcwllhgung
vor dem Inkrafttreten dieses Bundesgesetzes
erteilt wurde, sind § 7 Abs. 2 des Gesetzes iiber
die Gemeinnitzigkeit im Wohnungswesen und
§ 11 Abs. 3 ‘erster und zweiter Satz der Ver-
ordnung zur Durchfithrung dieses Gesetzes nach
Mafigabe des Abs. 12 anzuwcnden

(12) Die Bestlmmungen der §§ 14 Abs. 1 Z. 4
bis 7 und 9, Abs. 2 bis 5, 16, 18, 19 und 20 sind auf
Miet- und sonstige - Nutzungsvertriige. gemein-
niitziger Bauvereinigungen anzuwenden, die vor
dem Inkrafttreten -dieses Bundesgesetzes abge-
schlossen wotden sind; hiebei gelten aber die
folgenden Besonderheiten und Einschrinkungen:

1. Entgeltsberechnungen oder Vereinbarungen,
die zur Senkung der Miete eine nach den Vor-
schriften det in § 14 Abs. 4 angefithrten Gesetze
zulissige besondere Berechnung des Entgelts
vorschen, bleiben unberiihrt.

2. Die Bestlmmung des § 14 iber die Verhilt-
nismiBigkeit des auf den einzelnen Miet- oder
sonstigen Nutzungsgegenstand entfallenden -Ent-
-gelts ist bei solchen Baulichkeiten nicht anzu-
wenden, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieses Bundesgesetzes ‘bereits in Benutzung
standen. ,

3. Vereinbarungen, die geéeignet sind, ‘die in
§ 18 Abs. 1 Z. 2 bis 4 enthaltenen Bestimmungen
aufzuheben odet zu beschrinken, sind rechts-
unwirksam. Die Bauvereinigung darf ein einge-
riumtes Vorkaufsrecht und Wiederkaufsrecht
jedoch solange geltend machen, als sie Gliubiger
des - Eigentiimers eines Siedlungshauses ist; bei
-der Ausiibung eines Vorkaufsrechtes ist eine vom
vollstindigen Kaufpreis abweichende Vetabre-
dung (§ 1077 ABGB) rechtsunwirksam.

Aufhebung geltender Vorschriften

§ 38. (1) Mit dem Inkrafttreten dieses Bundes-
gesetzes verlieren mnachstehende Vorschriften,
soweit sie heute noch in Kraft stehen, ihre Wirk-
samkeit:

1. das Gesetz tiber die Gemeinniitzigkeit im
Wohnungswesen -— Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetz—(WGG) vom 29. Feber 1940, deut-
sches RGBL. I S. 438, mit Ausnahme des §7 Axbs 2;

2. die Verordnung zur Dutrchfiihrung des
Gesetzes iiber dic Gemeinniitzigkeit im Woh-

nungswesen vom 23. Juli 1940 (WGGDYV),

deutsches RGBL I S. 1012, mit Ausnahme des

§ 11 Abs. 3 erster und zweiter Satz;

3. die Verordnung zur Einfithrung von Vor-
schriften tber die Gemeinniitzigkeit im Woh-
nungswesen in der Ostmark und im Reichsgau
Sudetenland vom 15. April 1940, deutsches
RGBL I S. 658 in der Fassung der Verordnung
zur Anderung der Verordnung zur E1nfuhrung

von Vorschriften iiber die Gemeinniitzigkeit im
Wohnungswesen in der Ostmark und im Reichs-
gau Sudetenland vom 22. Oktober 1941, deut-
sches RGBIL I'S. 678; '

4. die Verordnung iiber die Gebiihrenbe-
freiung beim Kleinwohnungsbau vom 27. August
1936, deutsches RGBI. I 8. 702 in der Fassung
der Verordnung vom 18. Mirz 1940, deutsches
RGBL I S. 543;

5. § 9 Abs. 1 des Bundesgesetzes vom 3. August
1934, BGBI. TI Nr. 195, womit Vorschriften fiir
Erwerbs- und Wirtschaftsgenossenschaften erlas-
sen werden (Genossenschaftsnovelle 1934).

" (2) Wenn in Bundesgesetzen auf Vorschriften
verwiesen wird, die gemiB Abs. 1 ihre Giltigkeit
verlieren, so treten an deren Stelle die entspre-
chenden Bestimmungen dieses Bundesgesetzes;

dies. gilt nicht fiir den Bereich des Grunderwerb-

steuergesetzes 1955, BGBL Nr. 140.

Artikel II
Das Wohﬁbauforderuﬁgsgesetz 1968, BGBL

Nr. 280/1967, in der Fassung der Bundesgesetze .

vom 30. Mai 1972, BGBI. Nr. 232, vom 11. Juni
1975, BGBl. Nr. 366 und vom 6. Juli 1976,
BGBI. Nr. 386, wird wie folgt gedndert:

1. Der § 23 erhilt die Bezeichnung ,,§ 23. (1)“.
Ein neuer Abs. 2 ist anzufiigen und hat zu lauten:

,»(2) Eine Férderung darf nicht gewihrt werden,
wenn eine gemeinniitzige Bauvereinigung (Abs. 1
Z. 3) die von der Landesregierung als Auf-
sichtsbehérde nach den Bestimmungen des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes, BGBL
Nt ........ , festgestellten Mingel nicht inner-
halb der im Bescheid gemiB § 27 Abs. 3 des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes festgesetz-
ten Frist behebt oder solange die Mingel nach
Ablauf dieser Frist nicht behoben wurden. Eine
Porderung darf ferner Forderungswerbern (Abs. 1
Z. 4), denen die Gemeinniitzigkeit entzogen wurde
und gemeinniitzigen Verwaltungsvereinigungen
gemil § 37 Abs. 6 des Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetzes nicht gewdhrt werden. Anderen
juristischen Petsonen (Abs. 1 Z. 4) und natiir-
lichen Petrsonen, sofern diese Klein- oder Mittel-
wohnungen zur Ubertragung in das. Eigentum
(Wohnungseigentum) oder zur Uberlassung in
Miete (Nutzung) errichten, darf eine Férderung
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nur gewihrt werden, wenn sie sich verpflichten,
ithre gesamte Geschiftsfilhrung -durch das Land
prifen zu lassen. Das Land kann sich hiebei
sachverstindiger Personen auf Kosten des For-
derungswerbers bedienen. Das Land istberechtigt,
in alle Geschiftsuntetlagen Einsicht zu nehmen,
die Geschiftsgebarung und die Rechnungsab-
schliisse zu iiberpriffen und zu einzelnen Ge-

schiftsfillen Berichte einzuholen. Werden Mingel |

festgestellt, die die Einhaltung der Bestimmungen

dieses Bundesgesetzes als nicht gewihtleistet.

erscheinen lassen, so darf vor Behebung solcher
Mingel eine Forderung nicht gewihit werden,*

2. Im Abs. 1 lit. ¢ des § 13 ist dic Zitierung

»Y 23 Z. 2, 3 und 4 durch die Zitierung ,.§ 23
Abs. 1 Z. 2, 3 und 4 zu ersetzen; im Abs. 2

lit. ¢ des'§ 22 ist die Zitierung ,,§ 23 Z. 1° durch
die Zitierung ,.,§ 23 Abs. 1 Z. 1° zu ersetzen; im |-

Abs. 5 des § 35 ist die Zitierung § 23 Z.1¢
durch die Zitlerung ,;§ 23 Abs. 1 Z. 1% zu er-
setzen und im Abs, 3 des § 36 sind die Worte
»>und 23 dieses Bundesgesetzes® durch die Worte

,,und 23 Abs 1 dleses Bundcsgcsetzcs“ u ef-
setzen.

 Artikel TII
Vollziehung
(1) Mit der Vollzichung sind =

1. hisisichtlich des Art. I fiir die §§ 9 Abs. 5, 14,
15,16,18,19, 35 Abs.1 und 2, 37 Abs. 7, 11 und 12
der Bundesrmmster fiir Justiz, fiir den § 1 Abs. 3
der Bundesminister fir Finanzen und den § 28 -
der Bundesminister fiir Justiz im Einvernchmen
mit dem Bundesminister fiir Finanzen, im iibrigen

aber unbeschadet des folgenden Abs. 2 die Landes- :
regierungen und

2. hinsichtlich des Art II die Landcsrcgle—
rungen betraut,

(2) Die Erlassung von Duréhfuhrungsverord-
nungen und die Wahrnehmung der Rechte des
Bundes gemiB Art. 15 Abs. 8 B-VG obliegt dem
Bundesminister “fiir- Bauten und Technik: '

Erliuterungen

Allgememes

Die gememnutZLgc Wohnungswxrtschaft hat in
Osterreich seit Beendigung des Zweiten Welt-
krieges einen ungeheuren Aufschwung genom-

. men, In den Jahren 1945 bis 1976 wurden von

den gemeinniitzigen Bauvereinigungen rund
330 000 Wohnungen errichtet, d. i. rund ein
Viertel des gesamten Wohabauvolumens Ostet-
reichs. Daraus geht hervor, welche Bedeutung
den gemeinniitzigen Wohnbautrigern innerhalb
der osterreichischen - Wohnungswirtschaft zu-
kommt, Der Bund und die Linder. bedienen sich
zur Verwirklichung der wohnungspolitischen
Aufgabe, die minderbemittelten Bevoélkerungs-
kreise mit angemessenem - Wohnraum zu * ver-
sorgen, in. zunehmendem MaBe der gemem—
nut21gcn Wohnungswirtschaft,

Die gemeinniitzigen Bauvercxmgungen sind aus
den  genossenschaftlichen
19. Jahrhunderts hervorgegangen. Das Genossen-
schaftsgesetz vom 9. April 1873, RGBL Nr. 70,
und das
10. Juni 1903, RGBIL. Nr. 133, — Gesetze, die in
fast unveranderter Form auch heute noch in
Geltung stehen — bildeten die gesetzliche Grund-
lage fiir dic Entwicklung genossenschaftlicher

Bewegungen des|.

Genossenschaftsrevisionsgesetz - vom:

Verelmgungen Innerhalb ‘det genossenschaft--
lichen Vereinigungen haben sich ' die Bauvet-
einigungen die Vetbesserung der Wohnverhilt-
nisse der minderbemittelten Bevolkerungskreise
zur Aufgabe gestellt, Bereits im Gesetz vom
22. Dezember 1910, betreffend die Errichtung
des Wohnungsfursorgefonds RGBL. Nr. 242,
findet sich in § 12 eine Definition det gemem-
nut21gen Bauvereinigungen:

- ,,yAls gemeinniitzig werden Bauvereinigungen
betrachtet, deren Statut die an Mitglieder zu ver--
teilende Dividende auf héchstens 5 Prozent der
eingezahlten Anteile beschrinkt und den Mit-
gliedern fiir den Fall der Auflosung der Gesell-
schaft nicht mehr als die Riickzahlung der einge- -
zahlten Anteilsbetrige zusichert, einen etwaigen -
Rest des Gesellschaftsverrnogens aber fiir gemein-
niitzige Zwecke bestimmt.

Zufolge der tristen Wohnverhsltnisse im
Zusamfnenhang mit der rasch fortschreitenden
Industrialisierung sah sich der Staat um die Jahr-
hundertwende genétigt, zunichst durch indirekte
und - schlieBlich - durch direkte Forderungsmal-
nahmen die Wohnungsaot zu mildern. Hiebei
wurde -in Gberwiegendem Ausmal} die gemein-
niitzige Wohnungswirtschaft herangezogen. Die
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gemeinniitzigen Bauvereinigungen wurden so ne-
ben den Gemeinden die Triger des sozialen Woh-
~ nungsbaues in der Ersten Republik. Sie erhielten
offentliche Mittel zu einem sehr niedrigen Zinsfu3
zur Errichtung von Kleinwohnungen. Durch die
Einriumung von Steuerbegiinstigungen wurde
die Bautitigkeit der gemeinniitzigen Bauvereini-
gungen zusitzlich geférdert. Als Gegenleistung
fiir die Vorrangstellung bei det Gewihrung
offentlicher Mittel und bei der Besteuerung muB-
‘ten die gemeinniitzigen Bauvercinigungen Be-
* schrinkungen des Gewinns auf sich nehmen und
sich der offentlichen Aufsicht unterwetfen.

Mit Verordnung vom 15. April 1940, deutsches
RGBL I S. 658, wurde das Gesetz iiber die
Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen (WGG)
vom 29. Feber 1940, deutsches RGBL I S. 438,
und die Verordnung zur Durchfithrung des
Gesetzes iiber die Gemeinniitzigkeit im Woh-
nungswesen vom 23. Juli 1940, deutsches RGBL. I
S. 1012, im Gebiet der heutigen Republik Oster-
reich eingefiihrt, Dieses Gesetz bildet, mit Aus-
nahme der Bestimmungen, die mit dem Bestand
eines freien und unabhingigen Staates Osterreich
oder mit den Grundsitzen einer echten Demo-
kratie unvereinbar sind oder typisches Gedanken-
gut des Nationalsozialismus enthalten oder mit
dem Wiederinktafttreten des Bundes-Verfassungs-
gesetzes unanwendbar geworden sind, auch heute
noch die Rechtsgrundlage fiir die Titigkeit der
gemeinniitzigen - Bauvereinigungen (vergleiche
Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofes Samm-
lung Nr. 3703/60). Auch die in die dsterreichische
Rechtsordnung iibergeleiteten Bestimmungen des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes 1940, das
auf die Verhiltnisse des Deutschen Reiches abge-
stellt war, entsprechen nicht mehr den geinderten
wirtschaftlicheri und rechtlichen Gegebenheiten.
Aus diesen Erwigungen wurde der vorliegende
Gesetzentwurf erstellt; er hat eine Neufassung
des Wohnungsgemeinniitzigkeitsrechtes unter
Beriicksichtigung der bereits in der Zwischen-
kriegszeit' bewihtten Osterreichischen Grund-
sitze zum Ziel.

Das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz ist in
erster Linie dem Kompetenztatbestand ,,Volks-
wohnungswesen (Art. 11 Abs. 1 Z. 3 B-VG)
zuzuordnen. Auf dem Gebiet des Volkswohnungs-
wesens obliegt die Gesetzgebung dem Bund und
die Vollziehutig den Lindern. Dementsprechend
fallt die Anerkennung bzw. die Aberkennung der

Gemeinniitzigkeit einer Bauvereinigung in die

Zustindigkeit des Landes. Jene Bestimmungen
des Entwurfes, die nicht dem Kompetenztat-
bestand - ,,Volkswohnungswesen®  zugeordnet
werden konnen, finden im Art. 10 Abs. 1 Z. 6
B-VG (Zivilrechtswesen “einschlieBlich. des wirt-
schaftlichen. Assoziationswesens) und Art. 11
Abs. 1 Z. 5 B-VG (Assanierung) ihre Deckung.

-"B_e'ila‘gven : ' ) 15

In Abidnderung des bisherigen Rechtszustandes
erschien es angezeigt, in Hinkunft gemeinniitzige
Bauvereinigungen nur mehr in der Rechtsform
der Genossenschaft m. b. "H., der Gesellschaft
m. b. H. und der Aktiengesellschaft zuzulassen.
Weiters soll den gemeinniitzigen Bauvereinigun-

gen die Moglichkeit gegeben werden, Eigenkapital

in einem solchen Ausmal zu bilden, daf} sie ihrer
wesentlichen ~Aufgabe, Klein- und Mittelwoh-
nungen zu errichten, besser als bisher nachkommen
konnen. Diesem Zweck dient auch die:vorgese-
hene Erhshung des Genossenschaftsanteiles sowie
bei’ Bauvereinigungen in der Rechtsform einer
Gesellschaft m. b. H. oder einer Aktiengesell-
schaft des Stamm- und Grundkapitals. :

Dutch entsprechende Bestimmungen soll sichet-
gestellt werden, daB8 sowoh! die Uberlassung von
Wohnungen aus dem Titel eines Miet- oder sonsti-
gen Nutzungsvertrages als auch die Ubertragung

des Eigentums oder Wohnungseigentums unter "

Beriicksichtigung des Grundsatzes der Kosten-
deckung zu einem angemessenen Preis erfolgt.
Im Streitfall ist die Anrufung der Gerichte vorge-
sehen. Uberdies soll durch die Neufassung der
Bestimmungen {iber das Aufsichtsrecht eine wirk-
samere Kontrolle durch die Linder gewihrleistet
werden. Im Interesse der Mieter oder sonstigen
Nutzungsberechtigten soll einerseits fiir den Fall
des Ausscheidens ein Rechtsanspruch auf Ver-

glitung an die Bauveremigung geleisteter Betrige

und andererseits ein Mitspracherecht durch Ver-
trauenspersonen in ‘Angelegenheiten der Haus-
gemeinschaft verankert werden. Zur Sicherung
einer verstirkten Kontrolle wurden nicht nur die
Bestimmungen iber das Priiffungswesen ausge-
staltet, sondern den Behérden auch die Méglich-
keit gegeben, auch ohne Aberkennung der
Gemeinniitzigkeit die Behebung von Mingeln
durchzusetzen. Bei Nichtbehebung der Mingel
soll eine Férderung nach den Bestimmungen des
Wohnbauférderungsgesetzes 1968 ausgeschlossen
sein. Um eine gewisse Konzentration und Ratio-
nalisierung der Titigkeit der Bauvereinigungen
herbeizufithren, sind . Ubergangsbestimmungen

-vorgesehen, die die Umwandlung von Bauver-

einigungen in Verwaltungsvereinigungen unter
bestimmten Voraussetzungen votsehen.

Zu cinzelnen Bestimmungen des Gesetzent-
wurfes wird folgendes bemerkt:

Zu § 1:

- Die in Abs. 1 dieser Bestimmung vorgenom-
mene Finschrinkung der zulissigen Rechts-
formen gegeniiber der bisherigen Rechtslage
erschien - zweckmifBlig, weil die aufgezihlten
Unternehmenstypen einerseits in ihrem -Aufbau
den Erfordernissen der gemeinniitzigen Woh-~
nungswirtschaft am besten entsprechen und

andeterseits die Etfahrung gezeigt hat, daBl kein -
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Bediitfnis besteht, Bauvercinigungen auch in
anderen Rechtsformen als gemeinniitzig - zuzu-
lassen.

Abs. 2 enthilt die Grundlagen und wesent-
lichen Aspekte gemeinniitziger Wohnungswirt-
schaft: die Aussage, dafl die Titigkeit gemein-
niitziger Bauvereinigungen Teil der Gemein-
wirtschaft ist, die Verpflichtung, das Vermogen
ausschlieflich fir gemeinwirtschaftliche Auf-
gaben zu binden und schliefllich die Unterwetfung
unter die dffentliche Aufsicht.

Im Abs. 3 witd geregelt, inwieweit gemein-
niitzige Bauvereinigungen als ,,gemeinniitzig
im Sinne der Bundesabgabenordnung anzuschen
sind. Daraus ergibt sich in Verbindung mit
den einzelnen Abgabenvorschriften, welche steuer-
lichen Begiinstigungen wegen Betitigung fiir
gemeinniitzige Zwecke im Sinne der Bundes-
abgabenordnung diesen Bauveteinigungen -zu-
kommen. Mit der Behandlung der uater Z. 1
fallenden - Geschifte als wirtschaftlicher Ge-
schiftsbetrieb gemil § 45 Abs. 2 Bundesabgaben-
otdnung wird zudem erreicht, daBl sich diese

" Begiinstigungen ‘auch auf Hilfsgeschifte et-

strecken, die im Rahmen solcher Geschifte
getitigt werden.

Zu § 2:

Die Definition nach Z. 1 entspricht der gel-
tenden Rechtslage. Der technischen Vorbereitung
ist auch die Planungstitigkeit zuzuzihlen. Die
Begriffsbestimmung nach Z. 2 ist dem Wohn-
bauférderungsgesetz 1968 in der geltenden Fas-
sung entnommen.

Zu § 3:

Der quantitative Wohnungsbedatf oder der
qualitative Wohnungsfehlbestand allein sind keine

" Kriterien fir die Frage der Zulassung einer

gemeinniitzigen Bauvereinigung. Es ist denkbar,
daB in einer Gemeinde mit quantitativem Woh-
nungsbedarf oder qualitativem Wohnungsfehl-
bestand aus wirtschaftlicheri Griinden keine
Nachfrage nach Wohnungen besteht. Umge-
kehrt kann in einer Gemeinde ohne quantitativen
Wohnungsbedarf oder qualitativen Wohnungs-

fehlbestand eine Nachfrage nach Wohnungen

gegeben sein, die von bestehenden Bauvereini-
gungen nicht befriedigt werden kann.

Zu § 5:

Um sicherzustellen, daB die gemeinniitzigen
Bauvereinigungen einer laufenden Kontrolle
unterzogen werden, haben sie ohne Riicksicht
auf ihre Rechtsform einem nach dem Genossen-
schaftsrevisionsgesetz anerkannten Revisionsver-
band anzugehtren. Abweichend von den Be-
stimmungen des Genossenschaftsrevisionsrechtes

- ist die Ablehnung der Aufnahme einer als

gemeinniitzig anerkannten Bauvereinigung in
den Revisionsverband unzulissig, erstreckt sich
seine Titigkeit auf das ganze Bundesgebiet
und schlieBt die Priifung nach den Bestimmungen
dieses im Entwurf vorliegenden Bundesgesetzes
mit ein. Die Pritfungstitigkeit des Revisions-
verbandes, die tibet den dutch das Genossen-
schaftsrevisionsrecht gezogenen Rahmen hinaus-
geht, schrinkt die Befugnisse der Linder in
Ausiibung ihres Aufsichtsrechtes keineswegs ein;
sie ist im Verhiltnis zur Aufsicht als Gutachter-
titigkeit zu werten. Der Revisionsverband seinet-
seits unterliegt der vereinsbehordlichen ‘Aufsicht.
Die Gleichstellung eines anerkannten Revisions-
verbandes mit den gemeinniitzigen Bauvercini-
gungen in gebiihren- und abgabenrechtlicher
Hinsicht wurde hier und nicht in den §§ 1 und 28
vorgesehen.

Die Pritfungstichtlinien, die der Bundes-
minister fiir Bauten und Technik in Ausiibung
seines ihm nach Art. 11 Abs. 3 B-VG zustehenden
Verordnungsrechtes erlassen kann, sollen ein-
heitliche Grundsitze fir die Prifung gewihr-
leisten. Dabei kommt dem Revisionsverband
bei sonstiger Gesetzwidrigkeit der Verordnung
ein Anhérungsrecht zu.

Zu § 6:

Voraussetzung fiir eine erspriefliche Titigkeit
der gemeinniitzigen Bauvereinigung ist eine
ausreichende wirtschaftliche Grundlage. Der
Sichetung dieser Voraussetzung  dient die Be-
stimmung iiber die Mindestanzahl det Ge-
nossenschafter und die Festsetzung des Mindest-
stammbkapitals bei der Gesellschaft mit be-
schrinkter Haftung mit 300.000 S bzw. des
Grundkapitals einer Aktiengesellschaft mit min-
destens 3 Millionen Schilling sowie die Vor-
schrift, daf3 das Kapital voll eingezahlt sein muf.
Die  Bestimmungen des Abs. 3 zweiter und
dritter Satz sowic des Abs. 4 bezwecken, die
Ubertragung von Aktien bzw. Gesellschaftsan-
teilen im Interesse des Gemeinniitzigkeitsge-
dankens zu erschweren. GemiB der in § 37 Abs. 1
vorgesehenen Ubergangsbestimmung haben Bau-
veteinigungen, die im Zeitpunkt des Inkraft-
tretens dieses im Entwurf vorliegenden Gesetzes
beteits als gemeinniitzig anetkannt sind, zu-
treffendenfalls ihr Kapital aufzustocken. Bei
Genossenschaften mit beschrinkter Haftung darf
der Betrag der Geschiftsanteile htchstens 3 000 S
betragen. Aus der gewidhlten Formulierung
(,,datf®) ist zu folgern, daB eine Verpflichtung
zur Anhebung des Betrages nicht verankert
werden soll. Eine Erhohung des Betrages der
Geschiftsanteile ist nur durch Anderung des
Genossenschaftsvertrages méglich, die wiederum
nur durch BeschluB der Genetalversammlung
erfolgen kann. Eine diesbeziigliche Anderung
des Genossenschaftsvertrages hat innerhalb der
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in § 37 Abs. 2 vorgeschenen zweijihrigen Frist
zu erfolgen. Bei der Aufstockung der Anteile
sind Zahlungsetleichterungen vorgesehen (§ 37
Abs. 3). Mit der Festsetzung einer das Mindest-
kapital gemiB den cinschligigen Bestimmungen
Uberschreitenden Mindesthdhe soll nicht zuletzt
auch ein Anstol zur Bildung leistungsfihiger
Gesellschaften gegeben werden.

Zu § 7:

Die Bestimmungen iiber den Geschiftskreis
wurden wohl im wesentlichen aus dem bis-
herigen Recht iibetnommen, aber den geinderten
wirtschaftlichen Verhiltnissen und den geltenden
Vorschriften auf dem Gebiete des Wohnungs-
wesens angepalit.

Die Beschrinkung des NutzflichenausmalBes
mit 150 m? schépft das im § 2 des Wohnbau-
forderungsgesetzes 1968 vorgesehene Hochst-
ausmal} aus. Es ist anzunehmen, daBl das Wohn-

bediirfnis durchschnittlicher Familien durch Woh-

nungen mit einem Nutzflichenausmafl bis hoch-
stens 150 m? vollstindig befriedigt werden kann.

Zu § 7 Abs. 2:

In Verbindung mit Abs. 1 kann sich auf
Grund dieser auch flir Verwaltungsvereini-
gungen (§ 37 Abs. 6) vorgeschenen Bestimmung
die Verwaltungstitigkeit ciner gemeinniitzigen
Bauvercinigung auf folgende Baulichkeiten bzw.
Teile von Baulichkeiten erstrecken:

a) Baulichkeiten, die von der gemeinniitzigen
Bauvereinigung errichtet wurden, gleich
‘ob sie noch in jhrem Eigentum stehen,
einschlieBlich Eigentumswohnungen;

b) Baulichkeiten, die von einer gemeinniitzigen
Bauvercinigung eérwotben wurden, ohne
Riucksicht darauf,- von wem - sie errxchtet
wurden; -

¢) Baulichkeiten, die von einer anderen ge-
meinniitzigen Bauvereinigung, einer Ge-
bietsk('jrperschaft oder einem Unternehmen
einer solchen errichtet oder etworben wur-
den. -

Uberdies ist gewidhrleistet, daB eine gemein-
niitzige - Bauvereinigung etwa im Sinne des
§ 8 Abs. 2 des Mietengesetzes als ,,cin geeigneter
Dritter” vom Gericht ermichtigt werden kann,
Atrbeiten zur ordnungsgemiBen Erhaltung usw.
dutrchzufiihren.

Zu § 7 Abs. 3 Z, 2:

Durch diese Ausdehnung des Geschiftskreises
sollen die gemeinniitzigen Bauvereinigungen im
Interesse einer Strukturverbesserung in die Lage
versetzt werden, Geschifts- oder Biirohduser zu
errichten. Damit soll gewihtleistet werden, da
die Bewohner der von. gemeinniitzigen Bau-

Beilagen 17

veréinigungen errichteten und verwalteten Woh-
nungen mit entsprechenden Einrichtungen ver-
sorgt werden. Das durch Ausweitung des Ge-
schiftskreises erzielte Eigenkapital hat vornehm-
lich dem sozialen Wohnungsbau zu dienen.

Zu § 7 Abs. 3 Z. 3:

Unter Gemeinschaftseinrichtungen “sind Ein-
richtungen zur besseren Nutzung der Wohnungen

zu verstehen. Hierunter fallen 2. B. Sammel--

heizungen, Warmwasserversorgungsanlagen, Auf-
ziige, Lesezimmer, Kindergirten, Zentralwasch-
kiichen.

Zu § 7 Abs. 3 Z. 4:

Dutch diese Bestlmmun0 witd etwa der
Etrwerb von Abbruchsob]ekten ohne Riicksicht
auf die GrofBe der darin befindlichen Wohnungen
ermoglicht. .

Zu § 7 Abs. 3 Z. 5:

Die votgesechene Erweiterung des Geschifts-
kreises trigt der zunchmenden Bedeutung der
Assanierung, insbesondere im Zusammenhang
mit dem Stadtetneuerungsgesetz, Rechnung.

Zu § 7 Abs. 3 Z. 8:

Die in dieser Bestimmung enthaltenen  Ge-
schifte sind den Bank- oder Sparkassengeschiften

im Sinne des § 1 Abs. 1 des Gesetzes iber das

Kreditwesen, deutsches RGBL 1 S. 1955, zuzu-
zihlen. Solange allerdings eine als gemeinniitzig
anerkannte Bauvereinigung solche Geschifte
nicht im iiberwiegendeﬁ Ausmal} betreibt, finden
gemiB § 2 Abs. 1 lit. d des Gesetzes iiber das
Kreditwesen die Vorschriften dieses Gesetzes
auf gemeinniitzige Wohnungsunternchmen keine
Anwendung.

Zu § 7 Abs. 3 Z. 13:

Dutch die Aufnahme von Auskunftsstellen
witd eine in der Praxis teilweise schon besteheade
und bewihrte Einrichtung gesetzlich verankert;
diese Auskunftsstellen sollen der Bevolkerung
ein umfassendes Wohnungsservice bieten, Durch
den Hinweis auf die Unentgeltlichkeit der Aus-
kunftserteilung -ist jedoch klargestellt “worden,
dalB3 ,,Information iiber rechtliche Belange® nicht
die Berechtigung zur Verfassung von Rechts-
urkunden und gerichtlichen Eingaben, zur be-
rufsmiBigen Parteienvertretung und zur Er-
teilung von einschligigen Rechtsauskiinften in
bezug auf ein bestimmtes Verfahren mit ein-
schlieBt. Die Bestimmungen iiber die Winkel-
schreiber bleiben unberiihrt. :

Zu § 7 Abs. 4:

. Diese Bestimmung nimmt auf den Umstand
Ricksicht, daB .im Hinblick auf die Vielfalt

des Lebens eine taxative Aufzihlung der zu-
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lissigen Geschifte nicht méglich ist. Uberdies
wird den Finanzbehtrden die Entscheidung
erleichtert, ob ein steuerbegiinstigtes Geschift
einer gemeinniitzigen -Bauvereinigung anzunch-
men ist oder nicht, Im Verfahren zur Erlassung
des Bescheides gemiB Abs. 4 ist die nach dem
Sitz der Bauvercinigung zustindige- Finanz-
landesdirektion Partei. .

Zu § 8:

Entsprechend dem in § 1 Abs. 2 festgelegten
Grundsatz, wonach die Titigkeit der gemein-

niitzigen Bauvereinigungen dem Interesse der

Allgemeinheit ‘zu dienen hat, sollen alle Woh-
nungsuchenden grundsitzlich die Moglichkeit
haben, die Dienste eciner gemecinniitzigen Bau-
vereinigung in Anspruch zu nehmen. Die
satzungsgemdfe oder tatsichliche Beschrinkung
auf einen begrenzten Personenkreis bei der
Uberlassung von - Wohnungen ist daher mit
der Idee der Gemeinniitzigkeit nicht vereinbar.

Die in Abs. 2 Z. 2 vorgeschene Ausnahme
von diesem Grundsatz erscheint deshalb ge-
rechtfertigt, weil letzten Endes auch die Wohn-
versorgung der Betriebsangehtrigen dem Wohl
der Allgemeinheit dient. Den gemeinniitzigen
Bauvereinigungen soll daher die Moglichkeit
gegeben werden, sich gegen die Leistung von
Finanzietungsbeitrigen durch Betriebe zu™ ver-
pflichten, eine bestimmte Anzahl von Wohnungen

“fiir Angehorige dieser Betriebe zir Verfiigung

zu halten. Abs. 2 Z. 4 nimmt auf ein einer Ge-
meinde allenfalls zustehendes EmWelsungsrecht
Riicksicht.

Zu § 9:

Eine EinfluBnahme von Angehérigen des im
Abs. 1 umschriebenen Personenkreises auf ge-
meinniitzige Bauvereinigungen soll im Interesse
der Vermeidung von Interessenkollisionen und
ungerechtfertigter wirtschaftlicher Vorteile aus-
geschaltet werden. Die diesbeziiglichen Be-
stimmungen sind den geltenden Votschriften
nachgebildet. Um der vorangefithrten Absicht
im verstirkten Umfang Rechnung zu tragen,

ist nunmehr jedoch vorgesehen, daB8 die in

Frage kommenden Personen im Vorstand und
Aufsichtsrat der Bauvereinigungen tber nicht
mehr als ein Viertel der Stimmen vetfiigen
durfen

Zu § 10 Abs. 1:

Am Prinzip der Beschrinkung der Gewinn-
ausschiittung  wurde festgehalten, jedoch™ ist
aus wirtschaftlichen Erwigungen die Gewinn-
ausschiittung mit einem Hochstsatz vorgesehen,
der sich nach dem um ein Prozent erhdhten
jeweiligen Zinssatz fiir jederzeit kiindbaré Spat-
einlagen bestimmt. Durch eine im Verhiltnis

lich sind®,

zut derzeit geltenden Rcchtslage giinstigere Ver-
zmsung soll dritten Personen ein erhohter An-
reiz * geboten werden, Genossenschaftsanteile,

Geschiftsanteile oder: Aktien von der Bauver-
einigung zu ibernehmen. Hiedurch® wird den.
gemeinniitzigen Bauvereinigungen die Moglich- -
keit einer zusitzlichen Kapitalbeschaffung ertffnet,
sodaB sie ihren Aufgaben im Interesse der minder-
bemittelten Bevolkerungskreise besser als bisher
nachkommen kdnnen. :

Zu § 11:
Ein Grandprinzip des Wohnungsg__emeirmﬁtziig.-
keitsrechtes ist - die dauernde Zwecksicherung

des Vermdgens gemeinniitziger Bauvereinigun-
gen, Im Falle der Auflésung einer gemeinniitzigen

Bauvereinigung dirfen an die Mitglieder nicht .

mehr als die von-ihnen eingezahlten Einlagen
einschlieBlich des verteilbaren Gewinnes zuriick-
gezahlt werden. Ein allenfalls noch verbleibender
Vermégensrest ist in Abweichung von den ge-

sellschaftsrechtlichen Liquidationsbestimmungen

(Genossenschaftsgesetz, Gesetz iber die Gesell-
schaft m. b. H., Aktiengesetz) fiir gemein- .
niitzige Zwecke zu verwenden.

Zu § 12:

Der Aufsichtsrat ist ein internes Kontroll-
otgan zur Uberwachung der Geschiftsfihrung
einer gemeinniitzigen Bauvereinigung im Interesse
ihrer Mitglieder, Gesellschafter oder Aktionire.
Der Aufsichtsrat soll eine rechtlich und wirt-
schaftlich einwandfreie Geschiftsfithrung gewihr-

leisten.

In Ermangelung einer anderslautenden Be-
stimmung ist § 110 Abs. 1 des Arbeitsverfassungs-
gesetzes, der bei Aktiengesellschaften und — auf
Grund des Abs. 4 der genannten Bestimmung —
auch bei Gesellschaften mit beschrinkter Haftung

|und Genossenschaften die * Entsendung  eines

Arbeitnehmervertreters fiir je zwei bestellte Auf-
slchtsra_trmtgheder in den Aufsu;htsrat vorsieht,
anzuwenden. Bei Genossenschaften ist die Ent-

sendung eines Vertreters det Arbeitnehmerschaft

allerdings erst dann vorgesehen, wenn mindestens
40 Arbcitnehmer dauernd beschiftigt werden.

Zu § 13 Abs. 1:

In dieser Bestimmung W1rd das Prinzip . der
Kostendeckung aus dem bisherigen Rechtsbe-
stand bernommen. Den sAufwendungen fiir
die Bewirtschaftung einer Baulichkeit ist auch
der Schuldendienst einer gemc1nnutz1gcn Bau-
Verelmgung zuzuzahlen

Zu § 13 Abs. 2:

Den Kosten, ,,die fur die Ernchtung und
Bewohnbarmachung der Baulichkeit etforder-
werden insbesondere auch die Bau-
ne'benkosten zuzurechnen sein.
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Zu § 13 Abs. 3:

Hinsichtlich der Bindung der Berechnung des
angemessenen Entgelts oder des Preises an eine
. mégliche Verordnung des Bundesministers fiir

Bauten und Technik wird darauf hingewiesen,
daB ,,dic Bindung der Verordnungsgewalt an
volkswirtschaftlich . gerechtfertigte * Preise = oder
Betrige*, wie es in § 14 Abs. 1 Z. 6 fiir die
Kosten der Verwaltung und in Abs. 1 fiir die
Bemessung des Betrages zur Deckung der Kosten
der Wirtschaftsfithrung vorgesehen ist, ,,den
Inhalt der Verordnung in einer nach Art. 18
- Abs. 2B-VG noch hinreichenden Weise bestimmt*
(Verf, Slg. 3295). '

In der allfilligen Verordnung' sollte zum Aus-
druck kommen, wie von der Bauvereinigung
bei der Geschiftsfihrung erlangte Zahlungsvor-
teile' zu behandeln sind. .

Zu § 14 Abs. 1:

In dieser Bestimmung wird durch den Hinweis
auf § 13 zum Ausdruck gebracht, daB gemein-
~ niitzige Bauvereinigungen den Preis fiir die Uber-

lassung von Wohnungen und sonstigen Objekten

nach dem- Grundsatz der Kostendeckung zu

berechnen haben. Dieser Grundsatz ist auch fiir
" die Ermittlung der neben der Miete und dem
_ sonstigen Nutzungsentgelt zu leistenden ein-
maligen Betrige (Grund- und Baukostenbeitrige)
mafigebend.

Die iibrigen Regelungen enthalten nihere
Bestimmungen {ber die Zusammensetzung des
Entgelts fiir die Uberlassung des Gebrauchs von
Wohnungen, Gemeinschaftseintichtungen, Gara-
gen und Abstellplitzen unter -Wahrung des
- Grundsatzes der Kostendeckung. Bei der Be-
rechnung der Entgelte ist vom Kapital auszu-
gehen, welches fiir die Errichtung des Miet-
‘oder sonstigen Nutzungsgegenstandes aufgewen-
det werden muBite. Durch die Einschrinkung in
Z. 2 ist zum Ausdruck gebracht, daB8 der aus
der technischen und wirtschafilichen Nutzungs-
dauer des Objektes ermittelte Abschreibungssatz
dann zu beriicksichtigen ist, falls der Tilgungssatz
des Fremdkapitals® unter -den Abschreibungs-
prozentsatz sinkt, Die Riickstellung gemill Z. 5
dient — objektbezogen und zweckgebunden —
der Vorsorge “fiir kiinftige Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten, Bei der Betechnung der
Betrige zur Bildung der Riickstellung ist auf die
Kosten der in absehbarer Zeit anfallenden Arbeiten
zur Erhaltung Bedacht zu nehmen. Eine Bedacht-
nahme auf die wirtschaftliche Lage der Mieter
oder sonstigen Nutzungsberechtigten ist bei der
Riickstellung fiir Verbesserungen .vorgesehen.

Zu § 14 Abs. 2:

Abs. 2 nimmt auf jene Fille Bezug, in denen
das Entgelt durch den Einsatz von Eigen- und

Beilagen : , B 19

Fremdmitteln in Form von Darlehen oder riick-
zahlbaten Zuschiissen ~fiir einen bestimmten
Zeitraum zu senken ist, Da diese Mittel — wann
oder in welcher Form immer — nach Auslaufen
der Stiitzungsaktion verzinst und zuriickgezahlt
werden miissen, war vorzusehen, daf3 die hierfiir
aufzubringenden Betrige im gesetzlichen Entgelt
zu beriicksichtigen sind.

Zu § 14 Abs. 3:°

Das Entgelt datf nur dann erhoht werden,
falls sich die in den Abs. 1 und 2 angefithrten
Betechnungskomponenten dndern oder die Riick-
stellung zur ordnungsmiBigen Erhaltung nicht
ausreicht. Die - Vornahme von. Verbesserungen

ohne gesonderte Veteinbarung wiitde eine Er-

hohung des Entgelts nicht rechtfertigen.

|Zu § 14 Abs. 6:

Fiir die Preisgestaltung bei Erwetb des Eigen-
tums (Wohnungseigentums) von der gemein-
niitzigen Bauvereinigung - gilt auf Grund des
Hinweises auf § 13 ebenfalls der Grundsatz der
Kostendeckung. - . ’

Auf Grund der Bestimmung des § 13 Abs. 2
iiber die Berechnung der Grundkosten ist eine
Wertberichtigung im angemessenen Preis zulissig,
falls der Verkehrswert die Grundkosten. iiber-

steigt. Bei der Ubertragung ist jeweils det Ver- -

kehrswert im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
maBgebend, wihrend bei der Ubetlassung in
Miete oder sonstige Nutzung auf den Zeitpunkt
der ersten Ubetlassung abzustellen Ist.

Zu § 15: -

Der Entwurf geht grundsitzlich davon aus,
daB sich das auf den einzelnen Miet- oder sonstigen
Nutzungsgegenstand entfallende Entgelt nach
dem Verhilenis seiner Nutzfliche zu der Summe
der Nutzflichen aller in' Bestand oder sonstige

Nutzung gegebenen Objekte (Baulichkeit) be-

stimmt. GemiB §14 Abs. 1 ist jedoch eine anders-
lautende schriftliche Vereinbarung zwischen der
Bauvereinigung und allen Mietern odet sonstigen
Nutzungsberechtigten zuldssig. Fir eine solche
Vereinbarung wird in erster Linie cine Aufteilung
nach dem Nutzwert in Frage kommen. Die Be-
stimmung tber die Ermittlung des Nutzwertes
wurde § 5 des Wohnungselgentumsgesetzes 1975
nachgebildet.

Zu § 16: .

Die gemeinniitzigen Bauvereinigungen bringen
in der Regel die erforderlichen Eigenmittel in

- | der Weise auf, daB sie den zukiinftigen Mietern

und sonstigen Nutzungsberechtigten der zu
errichtenden Objekte unter verschiedenen Titeln

(Mietzinsvorauszahlungen, Grund- und Bau-
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kostenbeitrige) Geldbetrige in Rechnung stellen,
Nach der Rechtslage besteht beziiglich der Riick-

zahlung dieser Betrige an den ausscheidenden

Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten zwar
keine Regelung, wohl aber sind einschligige
Vereinbarungen in Vertrigen iiblich. Nunmehr
sollen gemeinniitzige Bauvereinigungen gesetzlich
verpflichtet werden, dem ausgeschiedenen Mieter
oder sonstigen Nutzungsberechtigten nach Riu-
mung der Wohnung oder des Geschiftsraumes

den Beitrag nach Vornahme einer Abschreibung !

und zutreffendenfalls einer Aufwertung zu refun-
dieren.

Die Berechnung des gemifi Abs. 2 zu refun-
dierenden Betrages hat in der Weise zu erfolgen,
daB der vom ausscheidenden Wohnungsinhaber
bei Bezug tatsichlich geleistete Beitrag zunichst
fiir jedes Jahr um 29, abzuschreiben ist, wobei
vom ersten Bezug des Objekts bzw. von der
baubehérdlichen Beniitzungsbewilligung auszu-
gehen ist. Der auf diese Weise ermittelte Betrag
ist fiir den gleichen “Zeitraum entsprechend den
Verinderungen des Verbraucherpreisindex’ auf-
zuwerten, '

Hat ein Micter zum Beispiel im Juli des Jahres
1967 die Wohnung bezogen und zieht er im No-
vember des Jahres 1977 aus, so sind ihm nach
Weitervermietung der Wohnung fiir den von
ibm geleisteten Betrag von 100 000 S 143 360 S
riickzuerstatten. Dieser Betrag errechnet sich
folgendermaBen:

Der Betrag von 100000 S ist zunichst fiir
jedes begonnene Jahr (10 Jahte) um 29, dem-
nach um 20%, zu vermindern. Der so ermittelte
Betrag von 80 000 S ist durch Gegeniiberstellung

" des Index’ der Verbraucherpreise 1966 fir den

Monat Juli 1967 (104,0) mit dem Index der
Verbraucherpreise 1976 fiir den Monat September
1977 (106,2; durch Anwendung des Verkettungs-
koeffizienten fiir den Verbraucherpreisindex 1966
186,4) um 79,29,
(186,4 minus 104,0 = 82,4; 82,4 : 1,04 = 79,2)
aufzuwerten. '

Der Stichtag 1. Janner 1955 wurde mit Riick-
sicht darauf gewihlt, daBl zu dieser Zeit die
Foérderung nach dem WFG 1954 einsetzte.

Zu § 17:

Die fiir den Inhalt von Miet- und sonstigen
Nutzungsvertrigen bzw. fiir Kaufvertrige vor-
gesehenen Regelungen dienen dem Interesse der
Wohnungswerber; insbesondere sollen dem Ver-
trag aktuelle Preise zugrunde liegen.

Zu § 18:

Hiezu ist festzuhalten, daBl im Interesse der
Wohnungsinhaber fiir den Fall der Festsetzung
eines unzulissigen Entgelts die ‘Vertrdge an sich

aufrecht bleiben. Ein Vertrag ist jedoch hinsicht-
lich der Vereinbarung iiber das Entgelt und
insoweit von Teilnichtigkeit bedroht, als er von
den gesetzlichen Erfordernissen abweicht,

Die Bestimmungen der Z. 2 bis 4 schaffen auch
fiir Siedlungshiuser jene' Rechtslage, die fir
Eigentumswohnungen im Wohnungseigentums-
gesetz 1975 bereits - verwirklicht wurde. Dem-
entsprechend ist in § 37 Abs. 12 auch vorgesehen,
daB ein Wiederkaufsrecht oder ein Vorkaufsrecht
so lange ausgeiibt werden kann, als die Bauvereini-
gung Gliubiger des Kéufers ist, das heif3t, solange
die Bauvereinigung Anspriiche aus dem Titel-
geschift hat. Der Begriff ,,Siedlungshaus ist
nicht nur im Sinne des Gesetzes iiber den Bundes- -
Wohn- und Siedlungsfonds zu verstehen, sondern
es sind ihm auch Eigenheime zuzurechnen.

Eigentumsbeschrinkungen auf Grund gesetz-
licher Bestimmungen bleiben unberiibrt,

Zu § 19:

Die Vorschrift, wonach die Verfahrensbe-
stimmungen des Mietengesetzes sinngemil} anzu-
wenden sind, schlieBt — ebenso wie § 14 — eine
derzeit bestehende Liicke zwischen dem Mieten- .
recht und dem Wohnungsgemeinniitzigkeits-
recht.

Zu § 20:

Die Bestimmungen dieses Paragraphen gewihr-
leisten den Mietern oder sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten ein unmittelbares Binschaurecht in
die Abtechnungsunterlagen sowie das Recht,
Vertrauenspersonen zu wihlen, denen ein Mit-
spracherecht bei der Gestaltung der unmittelbaren -
Wohnumwelt zusteht. Bei Bauvereinigungen in
der Rechtsform einer Genossenschaft mit be-
schrinkter Haftung kénnen nihere Bestimmungen
iiber die Durchfithrung der Wahl im Genossen-
schaftsvertrag festgelegt werden,

Zu § 21:

Sparsamkeit, Wirtschaftlichkeit und Zweck-
miBigkeit haben die obersten Grundprinzipien
in der Geschiftsfithrung einschlieBlich der Ver-
waltung gemeinniitziger Bauvereinigungen zu
sein. Daraus etgibt sich, daf3 die Kosten der
Geschiftsfithrung einschlieBlich der Verwaltung
nicht unangemessen hoch sein dirfen.

Zu § 22:

Es liegt im Interesse sowohl der Mitglieder
gemeinniitziger Bauvereinigungen und der ag
solchen Bauvereinigungen Beteiligten als auch
der von gemeinniitzigen Bauvereinigungen
betreuten Personen, daf3 die Geschifte nur durch
vertrauenswiirdige Personen wahrgenommen wer-
den. Bei der Bestellung von Mitgliedern des
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Vorstandes und des Aufsichtsrates sowie von
leitenden Angestellten ist sohin eine sorgfiltige
Auslese in bezug auf die sachliche Eignung und
die personliche Zuverlissigkeit vorzunehmen.

Zur Beurteilung der Frage, wann Griinde anzu-
-nehmen sind, die Zweifel an der geschiftlichen
Zuverlissigkeit aufkommen lassen, wird auf
- § 13 der Gewerbeordnung verwiesen.

"Zu den §§ 23 und 24:

Das AusmaB der Entschidigungen und Reise-
gebiihren der geschiftsfibrenden Mitglieder des
‘Vorstandes sowie der Beziige der Angestellten
soll nunmehr gesetzlich geregelt werden. Um
die Beziige und Gebihren der Angestellten der
allgemeinen Lohn- und Preisentwicklung laufend
anpassen zu konnen, wurde von einer starren
ziffernmiBigen Fixierung Abstand genommen und
cine Relation zu den Bezligen der Beamten des

offentlichen Dienstes hergestellt: Bei der Fest--

_ setzung der Hohe der Beziige der leitenden
Angesteliten -gemeinniitziger Bauvereinigungen
wurde sowohl auf ihre grofe Verantwortung
als auch auf die Funktion der gemeinniitzigen
Wohnungswirtschaft, deren Titigkeit -auf die
Erfullung 6ffentlicher, dem Gemeinwohl dienen-
_der Aufgaben gerichtet ist, Bedacht genommen.

Zu den §§ 25 bis 27:

Die Bestimmungen des § 25 haben die. mit
der Anerkennung verbundenen Verpflichtungen
der gemeinniitzigen Bauvereinigungen zum In-
halt. Diese Verpflichtungen betreffen in erster
Linie die regelmiBige Priifung durch den Revi-
sionsverband und die von der Behérde angeord-
neten odetr vorgenommenen Priifungen. Zur
Erleichterung der Ausiibung des Aufsichtsrechtes
sieht Z. 5 cine Teilnahme von Vertretern der
Behorde an der General- oder Hauptvcrsarnmlung
vor.

'§ 26 enthalt die Bestlmmungen iiber die Durch-
fithrung det Prufung durch den Revisionsverband.
Insbesondere ‘ist vorgeschen, dafi die nach den
genossenschaftstechtlichen -Vorschriften vorge-
sehene Revision auch die Priifung der Einhaltung
der Bestimmungen dieses Gesetzes mit einschlieBt.

Nach § 27 Abs. 2 ist die Behorde betechtigtv

Priifungen sowohl durch den Revisionsverband’

als auch durch eigene Organe oder durch private
Sachverstindige = vorzunehmen, Eine Prifung
durch die Behérde witd vor allem dann vorzu-
"nehmen sein, wenn die Behdtde auf Grund der

votgelegten Priffungsberichte des Revisionsver-

bandes berechtlgten Grund zur Annahme hitte,
daB dieser seiner im Gesetz verankerten Kon-
trollfunktion nicht voll nachgekommen ist.

GemaB Art. 15 Abs. 8 B-VG steht dem Bund
in den Angelegenheiten des Art. 11 das Recht zu,
die Einhaltung der von ihm erlassenen Vorschrif-

ten wahrzunehmen. Die in § 27 Abs. 5 vorgesehene
Informationspflicht erméglicht es dem Bund, das
ihm verfassungsrechtlich zustehende Recht aus-
zuiiben.

Zu § 28:

In Abs. 1 ist eine persdnliche, in Abs. 2 eine
sachliche Befreiung von den Gerichtsgebiihren
vorgesehen, Abs. 3 beruht wohl auf der geltenden
Rechtslage, schlieBt jedoch jeme Personen von
der Gebiihrenbefreiung aus, die nicht. dster-
reichische Staatsbiirger oder Glelchgestellte sind,
die eine erworbene Wohnung gewinnbringend
vermieten oder als Zwextwohnung verwenden.

Zu den §§ 29 bis 34:

Die Verfahrensbestimmungen- wurden in ihren

Grundziigen aus dem geltenden Recht iibet-
nommen, doch war eine Anpassung an die Ver-
fassungsrechtslage etfordetlich. Die Angelegen-
heiten des Wohnungsgemeinniitzigkeitsrechtes
fallen unter den Kompetenztatbestand des Arti-
kels 11 Abs. 1 Z. 3 B-VG (Volkswohnungs-
wesen); entsprechend dieser Kompetenz sind
die Antrige bei der Landesregierung einzubringen.

Die Anetkennung kann nur durch Bescheid
aufgehoben werden; ein einseitiger Verzicht
dutch die gemeinniitzige Bauvereinigung ist
ausdriicklich als unzulissig “vorgesehen. Nach
den geltenden Vorschriften ist jeder auch noch
so geringfiigige Verstol gegen die Bestimmungen

des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes mit der -

Entziehung der Anetkennung bedroht. Nunmehr
soll die Entzichung det Anerkennung erst dann

‘ausgesprochen werden, falls gelindere Zwangs-

mittel nicht zur Behebung der festgestellten Mif-
stinde gefiihrt haben. AuBlerdem soll der Behorde
die Moglichkeit eroffinet werden, von der Ent-
zichung der Anerkennung Abstand zu nehmen,
wenn das fiir den Entziehungsgrund verantwort-
liche Organ seiner Funktion enthoben wird und
dadurch eine - den gesetzlichen Bestimmungen
entsprechende Weiterfiihrung der Geschifte ge-
wihrleistet erscheint. Fiir- diese Regelung war
die Uberlegung mafigebend, daBl von den mit
der Entziehung der- Anerkennung verbundenen
Folgen auch die — fiir di¢ Beanstandungen nicht
verantwortlichen — Mieter oder sonstigen Nut-
zungsberechtigten betroffen werden. ’

Da es nicht gercchtfertlgt erscheint, einer
Bauvereinigung die auf Grund der Gemeinniitzig-
keit etlangten Vorteile nach Eatzichung der
Anetkennung zu belassen, wird im § 34 die Be-
horde verpflichtet, das Exgenkapual der Bauver-
einigung crhebhch zu redumexen

Zu den §§ 35 und 36:

Diese Bestimmungen wurden im wesenthchen
aus dem bisher geltenden Recht tibernommen,
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Entsprechend der groBen Bedeutung der gemein-
niitzigen Bauvereinigungen fiir die Wohnraum-
versorgung der Bevolkerung muf die Bezeichnung
»gemeinniitzig™ gesetzlich geschiitzt werden. § 36
dient der Sichetung dieses Zweckes.

Zu § 37:

Die auf Grund des Gesetzes {iber die Gemein-
niitzigkeit im Wohnungswesen vom 29. Feber
1940, deutsches RGBI. I S. 438, als gemeinniitzig
anerkannten Wohnungsunternehmen sollen als
gemeinniitzig anerkannte Bauvereinigungen im
Sinne dieses- Bundesgesetzes gelten. Sie haben
jedoch innerhalb von zwei Jahren, gerechnet vom
Tag des Inkrafttretens dieses Bundesgesetzes,
ihren Genossenschaftsvertrag (Gesellschaftsver-
trag, Satzung) unter Wahrung des 6rtlichen
Geschiiftsbereiches den neuen Bestimmungen an-
zupassen und das Stamm- oder Grundkapital
bis zur gesetzlich vorgesehenen Mindesthdhe
aufzustocken. Wird der Genossenschaftsanteil
angehoben (vergleiche Erliuterung zu § 6), so
hat der Genossenschafter Anspruch auf erleich-
terte Zahlung des auf die volle Hhe Fehlenden.
Im Falle der Nichtanpassung des Genossen-
schaftsvertrages, Gesellschaftsvertrages oder der
Satzung hat die Behorde entsprechende MaB-
nahmen im Sinne des § 33 zu ergreifen.

Die Ubergangsbestimmungen des Abs. 6 stehen
im Einklang mit § 7 Abs. 1, in dem neben der
Verwaltung als Hauptaufgabe der gemeinniitzigen
Bauvereinigungen eine aktive Wohnbautitigkeit
normiert wird (Baupflicht). Im Hinblick auf
diese Aufgabe und im Interesse einer aus wirt-
schaftlichen Erwigungen wiinschenswerten Kon-
zentration der gemeinniitzigen Bauvereinigungen
sollen jene Bauverclmgungen die keine Bautitig-
keit mehr entfalten, aber eine gewisse Anzahl
von Wohnemhelten verwalten, als ,,gemein-
niitzige Verwaltungsvcreinigungen“ gelten. Bau-
vereinigungen ohne Bautitigkeit, die mehr als
1000 Wohnungen verwalten,
ihre Baupflicht nicht eingehalten.

Unter den vorgesehenen Voraussetzungen gelten
gememnutmge Bauverelnlgungcn somit kraft
Gesetzes nach Ablauf der Frist als gemeinniitzige
Verwaltungsverelm gungen. Zur Frage der Wieder-
zulassung .sei bemerkt, daB die Wiederaufnahme
der Bautitigkeit geniigt, um den Status einer
gemeinniitzigen Bauvercinigung wieder zu er-
langen. Der nach Antrag auf Wiederzulassung
etgehende Bescheid der ILandesregierung ist
deklaratlver Natur. '

Zu § 37 Abs. 11:

Der Sinn der Bestimmung ist darin zu erblicken,
die aus den vielfiltigen Systemen der Finanzierung

haben diesfalls |

resultierenden Berechnungsarten der Entgelte
aufrechtzuerhalten.

Zu § 37 Abs. 12 Z. 1:

Falls durch Darlehen (,,Sukzesswdarlehen“)
oder riickzahlbare Zuschiisse das- Entgelt zeit-
weilig gesenkt werden konnte, sollen jene Betrige,
die vom Mieter zur Tilgung und Verzinsung .
der Darlehen oder Riickzahlung von Zuschiissen
nach Auslaufen einer Stiitzungsaktion anfge-
wendet werden miissen, dem Entgelt fiir die
chrlassung zugerechnet werden kénnen.

Zu§38Abs 1Z. 3:

Mit der Aufhebung der Emfuhrungsverord—
nung werden auch alle in ihr rezipierten Vor-
schriften aufgehoben. Es handelt sich hiebei um
die Verordnung zur Ausfihrung des Gesetzes
zur Sicherung der Gemeinniitzigkeit im Woh-
nungswesen vom 6. Feber 1934, deutsches
RGBL I 8. 89, und das Gesetz zur Sicherung der
Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen vom 14,
Juli 1933, deutsches RGBI. I S. 484. Die iibrigen
Vorschriften wurden bereits durch § 27 der
Verordnung zur Durchfithrung des. Gesetzes
iber die Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen
vom 23. Juli 1940, deutsches RGBIL. I S. 1012,
auBer Kraft gesetzt.

Zu § 38 Abs. 2:°

Durch den letzten Halbsatz des Abs. 2 witd
bewirkt, dal beziiglich der Grunderwerbsteuer-
befreiungen keine Anderung der bisherigen
Rechtslage, wie sie auch in der Rechtsprechung
des Verwaltungsgerichtshofes ihren Niederschlag
gefunden hat, einttitt.

Zu Att.‘ II:

Durch die hier vorgesehene Erginzung des
Wohnbauforderungsgesetzes 1968 soll eine zu-
sitzliche Sicherung der Einhaltung der Bestim-
mungen des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes
durch gemeinniitzige Bauvereinigungen, die er-
fahrungsgemaﬁ in der Mehrzahl der Fille 6ffent-
liche Mittel in Anspruch nehmen, gewihrleistet
wetden. Uberdies soll bei sonstigen juristischen
Personen eine Priifung der gesamten Geschiifts-
titigkeit durch das Land als Voraussetzung der
Forderungstitigkeit gesetzlich verankert werden.

Abschliefend. ist zu bemerken, daB durch den
votliegenden Gesetzentwurf Belastungen des
Bundes, die eine budgetire Abdeckung erfordern
wiirden, nicht etwachsenn werden. Eine Verwal-
tungsmehrarbeit des Bundes tritt durch das im
Entwurf vorliegende Bundesgesetz nicht ein.
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