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Regierungsvorlage

Bundesgesetz vom XXXXX zur Ver-
besserung der Wohnverhiltnisse von jungen
Familien (Startwohnungsgesetz) ‘

Der Nationalrat hat beschlossen:
I. ABSCHNITT

Startwohnungen

§ 1. (1) Wohnungen in Gebiduden, fiir deren
Errichtung die Baubewilligung vor dem 8. Mai
1945 erteilt wurde, konnen vom Verfiigungsbe-
rechtigten dem Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds
(BGBL. Nr.252/1921), im folgenden Fonds
genannt, bzw. der Gemeinde (§ 12 Abs. 1) als Start-
wohnungen gemeldet werden, wenn ihre Nutzfli-
che mindestens 30 m* und héchstens 90 m? betrigt
und sie sich in brauchbarem Zustand befinden.

(2) Die gemeldeten Wohnungen gelten als Start-
wohnungen, wenn sie den Voraussetzungen gemif
Abs. 1 entsprechen. Hieriiber hat der Fonds (die
Gemeinde) eine Bestitigung auszustellen.

(3) Verfiigungsberechtigt ist der Eigentiimer des

Gebiudes, in dem sich die Startwohnung befindet.

Mieter

§ 2. (1) Als Mieter von Startwohnungen kommen
in Betracht
1. Ehepaare, wenn beide Ehegatten das
30. Lebensjahr noch nicht vollendet haben;
2. Lebensgefihrten, wenn :

a) beide das 30. Lebensjahr noch nicht voll-
endet haben und :

b) einem oder beiden die Pflege und Erzie-
hung zumindest cines Kindes obliegt, mit
dem sie in der Startwohnung im gemeinsa-
men Haushalt zu leben beabsichtigen;

3. Alleinstehende, die das 30. Lebensjahr noch
nicht vollendet haben und denen die Pflege
“und Erziehung zumindest eines Kindes

obliegt, mit dem sie in der Startwohnung im

gemeinsamen Haushalt zu leben beabsichu-

gen.

(2) Weitere Voraussetzungen fiir die Miete einer
Startwohnung sind, daff die in Abs. 1 genannten
Personen

1. einen|Wohnungsbedarf (§ 3) haben,

2. uber ein Jahreseinkommen verfiigen, das die

in § 4|angefihrten Grenzen nicht iibersteigt,

3. zur Viermogensteuer nicht zu veranlagen sind

und

4. mit dem Vefogungsberechtigten ‘weder in

gerader Linie noch im zweiten Grad der Sei-
ol . . . .
tenlinie verwandt noch in gerader Linie ver-

\ .
schwigert sind.

(3) Der Mieter hat das Vorliegen der Vorausset-
zungen nach Abs.1 und 2 dem Fonds (der

Gemeinde)1 glaubhaft zu machen. Uber die Erfil- .

lung der ‘Voraussetzun'gen hat der Fonds (die
Gemeinde) dem Mieter eine Bestdtigung auszustel-
len.

Wohnungsbedarf

§ 3. Ein Wohnungsbedarf besteht fiir
1. Ehepaare, sofern keiner der Ehegatten tber
eine Wohnung in brauchbarem Zustand mit
einer| Nutzfliche von mehr als 50 m? verfii-
gungsberechtigt ist,

2. Lebensgefihrten, sofern keiner von beiden
iiber | eine solche Wohnung verfiigungsbe-
rechtigt ist,

3. Alleinstehende, sofern sie nicht tiber eine sol-
che Wohnung verfigungsberechtigt sind.

Einkommensgrenzen

§ 4. (1) Als Jahreseinkommen im Sinne des § 2
Abs.2 Z Z‘dieses Bundesgesetzes gilt das Einkom-

"men gemifl §2 Abs.2 Einkommensteuergesetz:

1972, BG ). Nr. 440, vermindert um die Einkom-
mensteuer.| Bei €hepaaren oder Lebensgefihrten ist

das Einkor!nmen dieser Personen zusammenzurech-

nen. Bei der Einkommensermittlung ist bei Perso- -

nen, die zur Einkommensteuer veranlagt werden,

das Einkor.‘nmen des letztveranlagten Kalenderjah-
res, bei Peirsonen, die nicht zur Einkommensteuer
veranlagt werden, das Einkommen des vorangegan-

genen Kalenderjahres heranzuziehen.

www.parlament.gv.at

lvon1ll




2von1l

914 der'Beilagen XV. GP - Regierungsvorlage (gescanntes Original)

2 914 der Beilagen

(2) Als Einkommensgrenze im Sinne des §2
Abs. 27 2 gilt

1. bei Ehepaaren und Lebensgefihrten das
40fache des jeweiligen Richtsatzes gemifi
§293 Abs.1 lit.a sublit. aa Allgemeines
Sozialversicherungsgesetz (ASVG), BGBI.
Nr. 189/1955;

2. bei Alleinstehenden das 40fache des jeweili-
gen Richtsatzes gemify § 293 Abs. 1 lit. a sub-
lic. bb ASVG.

(3) Diese Einkommensgrenzen erhohen sich fiir
jedes: Kind um das 40fache, fiir ein behindertes
Kind im Sinne des Familienlastenausgleichsgesetzes
1967, BGBI. Nr. 376, um das 60fache des in § 293
Abs. 1 letzter Satz ASVG genannten Betrages,
sofern sich das Kind in Pflege und Erziehung des
Alleinstehenden (Abs. 2 Z 2) oder zumindest eines
der Ehegatten oder Lebensgefahrten (Abs.2 Z 1)
befindet.

Mietvertrag

§ 5. (1) Miewertriige iiber Startwohnungen sind
binnen drei Monaten nach Ausstellung der Bestiti-
gung gemifl §2 Abs. 3 schriftlich abzuschlieflen.
Ihre urspriingliche oder verlingerte Vertragsdauer
darf fiinf Jahre nicht iibersteigen.

(2) Im Mietvertrag ist ein Hauptmietzins zu ver-
einbaren, der den gemif} § 16 Abs. 2 bis 4 Miet-
rechisgesetz, BGBIL. Nr. 520/1981, hochstzulissi-
gen Hauptmietzins nicht tiberschreitet. Die Verein-
barung eines hoherén Hauptmietzinses ist jedoch
zulissig, wenn und insoweit zur Verbesserung der
Startwohnung ein Darlehen (§ 9) mit einer 25jhri-
gen Laufzeit gewihrt wurde und der gemifl § 16
Abs. 2 bis 4 Mietrechtsgesetz hochstzulissige
Hauptmietzins 120 vH des Betrages, der fiir die
Darlehenstilgung erforderlich ist, nicht erreicht.

(3) Im Miewertrag ist zu vereinbaren, daff

1. der Vertrag durch Ablauf der bedungenen
Zeit ohne Kundlgung erlischt;

2. dem Mieter eine Untervcrmletung der Woh-
nung nicht gestattet ist.

(4) Ungeachtet der Vereinbarung gemifi Abs. 3
Z 1 ist der Mieter berechtigt, den Mietvertrag vor
Ablauf der bedungenen Zeit jeweils zum Monats-

- ‘letzten unter Einhaltung einer dreitmhonatigen Kiin-

digungsfrist. schriftlich zu kiindigen, wenn ihm die
Fortsetzung des Mietverhiltnisses aus wichtigen
Griinden nicht zugemutet werden kann. Dies ist
insbesondere der Fall, wenn berufliche Griinde eine
Verlegung des Wohnsitzes erforderlich machen,
wenn sich die familidren oder wirtschaftlichen Ver-
hiltnisse des Mieters erheblich indern oder wenn
eine unvorhersehbare wesentliche Beeintrichtigung
der Wohnqualitit eintritt.

(5) Die §§ 11 und 13 Mietrechtsgesetz finden auf
Mietvertrige iiber Startwohnungen keine Anwen-
dung.

N

(6) Auf Mietvertrige iiber Startwohnungen fin-
det § 27 Mietrechtsgesetz mit der Mafigabe Anwen-
dung, dafl Vereinbarungen, wonach ein Mieter
(§ 2) fiir die Vermittlung der Miete einer Startwoh-
nung eine Provision oder sonstige Vergiitung zu
leisten hat, ungiiltig und verboten sind.

Starthilfe

§ 6. (1) Auf Ansuchen des Mieters einer Start-
wohnung kann der Fonds ab dem Monat, in dem
das Ansuchen gestellt wurde, nach Mafigabe der
vorhandenen Mittel fiir die Dauer von jeweils
héchstens einem Jahr Starthilfe gewihren, wenn
der Mieter glaubhaft macht, dafl er durch den
Wohnungsaufwand unzumutbar belastet wire.

(2) Eine unzumutbare Belastung ist insoweit
anzunehmen, als nach Abzug des Wohnungsauf-
wandes das verbleibende Jahreseinkommen der
Ehegatten oder Lebensgefihrien das 30fache des
jeweiligen Richtsatzes gemif} § 293 Abs. 1 lit. a sub-
lit. aa ASVG, das verbleibende Jahreseinkommen
des Alieinstehenden das 30fache des jewelligen
Richtsatzes gemifl §293 Abs.1 lit. a. sublit. bb
ASVG unterschreitet. Dieser Grenzwert erhtht sich
fiir jedes Kind um das 30fache, fiir ein behindertes
Kind im Sinne des Familienlastenausgleichsgesetzes
1967 um das 45fache des in §293 Abs. 1 letzter
Satz ASVG genannten Betrages, sofern sich das
Kind in Pflege und Erziehung des Alleinstehenden
oder zumindest eines der Ehegatten oder Lebensge-
fahrten befindet. Bei der Einkommensermittlung ist
§ 4 Abs. 1 anzuwenden.

(3) Als Wohnungsaufwand gilt der 12fache
monatliche Hauptmietzins (§ 15 Abs. 1 Z 1 Miet-
rechtsgesetz).

(4) Uberstelgt die Nutzflache dcr Startwohnung
50 m?, ist der auf die Mehrfliche anteilig entfal-
lende Wohnungsaufwand in die Berechnung der
unzumutbaren Belastung nicht einzubeziehen. Die
zu_beriicksichtigende Nutzfliche erhsht sich fiir
jedes im gemeinsamen Haushalt lebende Kind um
10 m%.

(5) Die Starthilfe wird in der Hohe der sich auf
Grund der Berechnungen nach Abs. 2 bis 4 erge-
benden unzumutbaren Belastung gewzhrt. Wiirde
die Starthilfe weniger als 50 S pro Monat betragen,
ist sie nicht zu gewihren.

(6) Bei der Bemessung der Starthilfe sind
Zuschiisse nach anderen Rechtsvorschriften, die
zur Minderung des Wohnungsaufwandes gewihrt
werden, einzurechnen.

(7) Starthilfe wird nur gewihrt, wenn
1. von Ehepaaren zumindest ein Ehegatte,
2. von Lebensgefihrten zummdest einer von bei-
den,.
3. der Alleinstehende
erwerbstitig ist. Erwerbstitigkeit ist anzunehmen,
wenn im Monat des Ansuchens (Abs. 1) sowle in
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den drei vorangegangenen Monaten eine die
gesetzliche Krankenversicherungspflicht begriin-
dende Erwerbstitigkeit vorlag. Der gesetzlichen
Krankenversicherung sind die in §2 Abs.1 Z2
Beamten-Kranken- und Unfallversicherungsgesetz,
BGBI. Nr.200/1967, genannten Einrichtungen
gleichzuhalten. Der Erwerbstitigkeit stehen der
Bezug von Karenzurlaubsgeld nach dem Arbeitslo-
senversicherungsgesetz, BGBl. Nr. 609/1977, von
Geldleistungen an offentlich Bedienstete nach den
Besimmungen  des  Bundesgesetzes  BGBI
Nr. 395/1974 oder gleichartigen Leistungen auf
Grund landesgesetzlicher Vorschriften gleich.

(8) Der Mieter, auf dessen Ansuchen Starthilfe
gewihrt wurde, hat den Fonds (die Gemeinde) von
der Anderung der fiir die Gewihrung der Starthilfe
" oder deren Hohe mafigeblichen Umstinde unver-
ziiglich zu verstindigen. Auf Grund geinderter
Umstinde kann die Starthilfe herabgesetzt oder
eingestellt werden.

(9) Mit Ablauf des Mietvertrages ist die Starthilfe

einzustellen.

(10) Zu Unrecht empfangene Starthilfe ist
zuriickzuerstatten und vom Tage der Auszahlung
an mit 3 vH tiber dem jeweils geltenden Zinsfufl fiir
Eskontierungen der Oesterreichischen National-
. bank pro Jahr zu verzinsen.

§ 7. Ansuchen um Gewzhrung von Starthilfe sind
vom Mieter unter Anschlufl der zur Beurteilung der
Forderungsvoraussetzungen nach §6 erforderli-
chen Unterlagen an den Fonds (die Gemeinde) zu
stellen.

Objektférderung

§ 8. (1) Zum Zwecke der Schaffung von Start-
wohnungen der Ausstattungskategorien B oder A
kann der Fonds auf Ansuchen des Verfligungsbe-
rechtigten Darlehen gewihren
1. zur Verbesserung von Wohnungen der Aus-
stattungskategorien D oder C in solche der
Ausstattungskategorien B oder A, wobei die
Verbesserung mit der Zusammenlegung von
Wohnungen verbunden sein kann;

2. zur Umwandlung sonstiger Riume in Start-
wohnungen der Ausstattungskategorlen B
oder A.

. (2) Die Ausstattungskategorien gemiiﬁ Abs. 1
“bestimmen sich nach § 16 Abs. 2 und 3 Mietrechts-
gesetz.

(3) Darlehen gemifi Abs. 1 konnen nach Mafi-
gabe der zur Verfiigung stehenden Mittel bis zur
vollen Hohe des Baukostenaufwandes - gewihrt
werden, der bei groftmoglicher Wirtschaftlichkeit
unter Beriicksichtigung des Standes der Technik,
insbesondere hinsichtlich des Schall-, Wirme-,
Feuchtigkeits- und Abgasschutzes, zur Erzielung
zeitgemifler Wohnverhilinisse erforderlich ist. Die
Gewihrung offentlicher Férderungsmittel nach

anderen gesetzlichen Bestimmungen zur Verbesse-
rung der Wohnung oder des Geb4udes, in dem sich

die Wohnung befindet, schliefft die Gewihrung von.

Darlehen gemif Abs. 1 nicht aus.

(4) Vor Gewihrung des Darlehens hat der Fonds
zur Beurteilung des Erhaltungszustandes und der
Verbesserungswiirdigkeit des Gebaudes, in ‘dem
sich die Wohnung oder die Riume befinden, der
Gemeinde Gelegenheit zur Stellungnahme zu

geben; diese entfille, wenn der Forderungswerber

dem Fonds eine diesbeziigliche Bestitigung der
Gemeinde oder ein Gutachten eines Ziviltechnikers
vorlegt.

(5) Ansuchen gemif} Abs. 1 sind unter Anschlufl
der zur Beurteilung der Férderungsvoraussetzun-
gen notigen Unterlagen vom Forderungswerber an
den Fonds zu stellen.

Darlchensvertrag

§ 9. Der zwischen dem Fonds und dem Forde-
rungswerber abzuschlieBende Darlehensvertrag hat
besonders folgende Vereinbarungen zu enthalten:

1. die Laufzeit des Darlehens, die im Einzelfall
10 Jahre nicht unterschreiten und 25 Jahre
nicht iiberschreiten darf;

2. die geeignete Sicherstellung des Darlehens

* durch Pfandrecht, allenfalls in Verbindung

mit Biirgschaft;

3. die Zuzihlung des Darlehens in Teilbetrdgen
nach Maflgabe des nachgewiesenen Baufort-

" schritts;
4. die Unverzinslichkeit des Darlehens solange
a) die Startwohnung fiir Mieter (§ 2) bereit-
gehalten wird, sofern
aa) innerhalb von drei Monaten nach
Abschlul der BaumafBinahmen, fiir
die das Darlehen gewihrt wurde,
ein Mietvertrag gemifl §5 abge—
" schlossen wird und .
bb) innerhalb von drei Monaten nach
Riumung der Wohnung durch
einen Mieter (§2) ein neuer Miet-
vertrag (§ 5) abgeschlossen wird; -
b) die Startwohnung-an Mieter (§2) ver-
mietet ist oder diesen Mietern nach
Ablauf des Mietvertrages durch Gerichts-
beschluf Riumungsaufschub gewihrt
wurde;
5. die Verpflichtung des Forderungswerbers,
die Startwohnung zumindest wihrend der
gesamten ersten Hilfte der Darlehenslauf-
zeit gemifl Z 4 zu verwenden;
6. die Verpflichtung des Forderungswerbers,
dem Fonds binnen 14 Tagen bekanntzuge-
ben
a) die Beendigung der Baumafinahmen, fiir
die das Darlehen gewiihrt wurde,

b) den Abschluf und die Beendigung eines
Mietvertrages (§ 5),

¢) den Abschiufl und die Beendigung eines
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sonstigen  Mietvertrages wihrend der
Laufzeit des Darlehens,
d) die -Dauer der Gewihrung eines Riu-

mungsaufschubes  durch  Gerichtsbe-
schluff nach Erléschen eines Mietvertra-
ges (§ 5),

e) die tatsichliche Riumung der Startwoh-
nung durch den Mieter (§ 2);

7. die Verpflichtung des Férderungswerbers,
die Startwohnung so zu vergeben, dafl den
Mieter (§ 2) keine Verpflichtung zur Lei-
stung einer Provision oder sonstigen Vergii-

tung fiir die Vermittlung oder den Abschluff

eines Mietvertrages trifft;

8. das Recht des Fonds, den aushaftenden Dar-
lehensrest zum Zinsfuff eines Bausparkassen-
darlehens halbjihrlich im nachhinein zu ver-
zinsen, soferne die Voraussetzungen nach
Z 4 nicht vorliegen und das Darlehen nicht
gemifl Z 9 vom Fonds zu kiindigen ist;

9. das Recht des Fonds, das Darlehen unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kiindi-
gungsfrist zu kiindigen und vom Tage der
Auszahlung an mit 3 vH iiber dem jeweils
geltenden Zinsfuf} fiir Eskontierungen der
Qesterreichischen Nationalbank pro Jahr zu
verzinsen, wenn
a) es zu Unrecht empfangen wurde,

b) der Forderungswerber die im Darlehens-
vertrag iilbernommenen Verpflichtungen
nicht einhilt, .

c) der Forderungswerber vor Riickzahlung
des Darlehens die Wohnung nicht zu
Wohnzwecken verwendeét,

d) der Forderungswerber die ordnungsge-
mifle Erhaltung des Gebiudes unterlifit
oder.

e) der Forderungswerber die Baumafinah-
men, fiir die das Darlehen gewihrt
wurde, von hiezu nicht befugten Perso-
nen ausfithren l48t;

10. das Recht des Fonds, das Darlehen ohne
vorangegangene Kiindigung sofort fillig zu
stellen, wenn
a) hinsichtlich der vérpfindeten Liegen-

schaft oder eines Teiles derselben die
Zwangsverwaltung oder Zwangsverstei-
gerung bewilligt wird oder

b) iiber das Vermdgen des Darlehens-
schuldners der Konkurs oder das Aus-
gleichsverfahren recheskriftig eroffnet
wird oder wenn der Darlehensschuldner
die Zahlungen einstellt.

Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds

§ 10. Die Férderung von Startwohnungen (§ 1)
und Mietern (§ 2) obliegt unbeschadet seiner bishe-
rigen Aufgaben dem Bundes-Wohn- und Sied-
lungsfonds.

4 ' 914 der Beilagen

Aufbringung der Foérderungsmittel

§ 11. (1) Die Mittel des Fonds zur Erfiillung der
Aufgaben dieses Bundesgesetzes werden aufge-
bracht durch

1. Leistungen des Bundes,

2. Ertrignisse des Fonds, soweit sie durch Anhe-

. bung des Zinssatzes fiir vor dem 1. Jinner
1968 zugesicherte Darlehen des Fonds iiber
"1 vH erzielt werden,

3. Aufnahme von Anleihen, Darlehen und Kre-
diten,

4. Riickfliisse (Tilgungs- und Zinsenbetrige) aus
Forderungsmafinahmen nach diesem Bundes-
gesetz, : .

5. sonstige Zuwendungen und Einkiinfte,

6. Ertrignisse aus angelegten Fondsmitteln (Z 1
bis 5). :

(2) Fiir die sich aus der Aufnahme von: Anleihen,
Darlehen und Krediten ergebenden Verpflichtun-
gen wird der Bundesminister fiir Finanzen ermich-
tigt, fiir den Bund nach Maflgabe der Bestimmun-
gen des jeweiligen Bundesfinanzgesetzes die Haf-
tung als Biirge und Zahler zu tbernehmen.

Mitwirkung der Gemeinden

§12. (1) Die Gemeinden koénnen mit ihrer
Zustimmung bei der Erfassung und Evidenthaltung
von Startwohnungen (§ 1)'und Mietern (§ 2), Uber-
priifung der Forderungsvoraussetzungen (§7 und
§ 8 Abs.5), Ausstellung von Bestitigungen (§1
Abs. 2, § 2 Abs. 3 und § 8 Abs. 4) und Information
iiber den Aufgabenbereich dieses Bundesgesetzes
mitwirken.

(2) Sofern Gemeinden nach Abs.1 nicht titig
werden, obliegen diese Aufgaben dem Fonds.

Gébiihrenbefrciung

§ 13. (1) Bestitigungen gemifl §1 Abs.2, §2
Abs. 3 und § 8 Abs. 4 sowie die Beglaubigung von
Unterschriften auf den zur pfandrechtlichen Sicher-
stellung von Darlehen errichteten Urkunden (§ 9)
sind von den Stempelgebiihren, die auf Grund die-
ses Bundesgesetzes mit dem Fonds abzuschliefen-
den Rechtsgeschifte sowie Biirgschaftsiibernahmen
des Bundes gemifl § 11 Abs. 2 sind von den Rechts-
gebithren befreit. Wird ein Darlehen vom Fonds
gekiindigt (§ 9 Z 9), so wird es in diesem Zeitpunkt
gemifd § 33 TP 8 Gebiihrengesetz 1957 gebiihren-
pflichtig.

(2) Die gerichiliche Beglaubigung der Unter-
schriften von Forderungswerbern auf den zur
pfandrechtlichen Sicherstellung von Darlehen
errichteten Urkunden (§ 9), gerichtliche Eingaben
und grundbiicherliche Eintragungen auf Grund sol-
cher Urkunden sind von den Gerichtsgebiihren be-
freit.
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§ 14. (1) Der Bundesminister fiir Bauten und
Technik kann im Einvernehmen mit dem Bundes-
minister fiir Finanzen

1. Muster fiir Mietvertrige (§ 5) und Darlehens-

vertrige (§ 9) erstellen und

2. Richtlinien erlassen, die nihere Bestimmun-

gen iiber die gemifl § 8 Abs. 5 beizubringen-
den Unterlagen enthalten.

(2) Der Bundesminister fiir Bauten und Technik
kann i

1. Formblitter fiir Bestdtigungen (§ 1 Abs. 2, §2
Abs. 3 und § 8 Abs. 4) erstellen und

2. nihere Bestimmungen iiber die gemifl §2
Abs. 3 und §7 beizubringenden Unterlagen
sowie iber den Nachweis der Baukosten fiir
Verbesserungsarbeiten (§§ 8, 9) erlassen.

[I. ABSCHNITT

Anderung des Wohnbauforderungsgesetzes 1968 -

§15. Das Wohnbauférderungsgesetz 1968,
BGBI. Nr. 280/1967, zuletzt geindert durch das
Bundesgesetz BGBI. Nr. 520/1981, wird wie folgt

gedndert:

§ 15 Abs. 1 hat zu lauten:

»(1) Die Landesregierung hat zum Wohnungs-
aufwand, der fir die nach diesem Bundesgesetz
geforderten Klein- oder Mittelwohnungen sowie

fiir die durch den Bundes-Wohn- und Siedlungs-
fonds mittels vor dem 1. Jinner 1968 zugesicherter
Darlehen geforderten Wohnungen zu leisten’ ist,
einen Zuschufl (Wohnbeihilfe) nach Mafigabe der
nachstehenden Bestimmungen mit Bescheid zu
gewidhren. '

III. ABSCHNITT

Schluflbestimmungen

§ 16. (1) Dieses Bundesgesetz tritt mit 1. Janher
1982 in Kraft.

'(2) Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes

sind betraut:

1. der Bundesminister fiir Finanzen im Einver-
nehmen mit dem Bundesminister fiir Bauten
und Technik hinsichtlich des § 11 Abs. 1 Z 1,

2. der Bundesminister fiir Finanzen hinsichtlich
des § 11 Abs. 2 und des § 13 Abs. 1,

3. der Bundesminister fiir Justiz im Einverneh-
men mit dem Bundesminister fiir Bauten und
Technik hinsichtlich des § 5 Abs. 4, 5 und 6,

4. der Bundesminister fiir Justiz im Einverneh-

men_ mit dem Bundesminister fir Finanzen
hinsichtlich des § 13 Abs. 2,
. die Landesregierungen hinsichtlich des § 15,
6. der Bundesminister fiir Bauten und Technik
hinsichtlich aller iibrigen Bestimmungen, hin-
sichtlich des § 14 Abs. 1 im Einvernehmen mit
dem Bundesminister fiir Finanzen.

w
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VORBLATT

1. Problem:

Zahlreiche junge Familien sehen sich auch bei stirkstem materiellem Einsatz auflerstande, ihr Woh-
nungsproblem kurzfristig zu losen. '
2. Ziel:

Es soll sowohl jungen Familien unter 30 Jahren bei Erfiillung gewisser Voraussetzungen erméglicht
werden, fiir eine Ubergangszeit — wihtend der sie fiir ihre endgultige Wohnung ansparen kdnnen — eine
preiswerte Wohnung zu erhalten, als auch der Stadterneuerung ein Impuls gegeben werden.

3. Losung:

Fiir die Umgestaltung schlecht ausgestatteter Altwohnungen zu Startwohnungen ist eine Forderung
durch Gewihrung 6ffentlicher Darlehen vorgesehen. Ergibt sich aus dem Wohnungsaufwand eine unzu-
mutbare Belastung der jungen Familie, greift eine Subjektférderung (Starthilfe) Platz. Forderungstriger ist
der bestehende Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds, wobei die Gemeinden freiwillig mitwirken sollen.

4. Kosten:

Die Gewihrung von Forderungsmitteln bis zu einer Hohe von rund 200 Millionen Schilling jahrlich
ist durch die vorgesehenen Mehreinnahmen des Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds gedeckt.
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Erliuterungen

I. Junge Menschen, die sich im Stadium der
Familiengriindung befinden, sind oft aus finanziel-
len Griinden nicht in der Lage, die erforderlichen
Figenmittel fiir eine Neubauwohnung aufzubrin-
gen oder die ndtige Verbesserung einer Altbauwoh-
nung zu finanzieren. Sie sollen daher im Sinne der
Regierungserklirung vom 19. Juni 1979 voriiberge-
hend mit preiswerten ,,Startwohnungen versorgt

" werden, damit sie Zeit gewinnen, auf eine dauernde
Losung ihres Wohnproblemes hinzuwirken. Eine
Subjekthilfe soll die Belastung durch die Miete der
Startwohnung in sozial beriicksichtigungswiirdigen
Fillen reduzieren.

Neben der voriibergehenden Wohnversorgung
junger Leute sollen aber mit diesem Bundesgesetz
noch zwel weitere Ziele verfolgt werden: einerseits
die Vermietung sonst leerstehender Wohnungen
durch Erméglichung des Abschlusses befristeter
Mietvertrige, wie sie nach dem kiirzlich beschlosse-
nen Mietrechtsgesetz nur in Ausnahmefillen in
Betracht kommen; andererseits die Verbesserung
idlterer Wohnungen durch die Gewihrung giinsti-

ger Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln, wenn diese

Wohnungen zumindest fiir die Hailfte der Darle-
henslaufzeit an die im Gesetz niher bezeichneten
Mieter liberlassen werden. Untersuchungen zeigen,
dafl in Wien fast jede dritte, in Graz, Bruck
a.d. Mur, Kapfenberg, Steyr und Wr. Neustadt
jede vierte, in Wels und Krems jede fiinfte, in Linz
und Villach jede sechste, in Salzburg jede siebente
und in Innsbruck jede achte Wohnung sanierungs-
bediirftig ist, aber auch in vielen kleineren, nicht
angefithrten osterreichischen Stidten gibt es ein
gewisses Potential solcher Wohnungen. Auf Grund
einer im Frithjahr 1981 durchgefithrten Erhebung
des IFES-Institutes ist zu erwarten, dafl in den
ersten finf Jahren mit einem Angebot von 5 000 bis
7500 Wohnungen allein in Osterreichs Landes-
hauptstddien einschliefilich Wien gerechnet werden
kann.

Die erwihnten Ziele dieses Gesetzes stehen in
Einklang mit der Erkenntnis, daf} der Erhaltung
. und Erneuerung alter Stadt- und Ortskerne in
Zukunft grofe Bedeutung zukommen wird. Der
Erneuerungsbedarf in den dsterreichischen Stidten
liegt einer Studie zufolge in der Hohe zwischen 150

und 200 Milliarden Schilling. Erfolge sind nur dann -

zu erwarten, wenn es gelingt, die vorhandenen
offentlichen und privaten Méglichkeiten gezielt
einzusetzen und alle das Wohnungswesen betref-
fenden Bestimmungen harmonisch aufeinander
abzustimmen. Diesem Ziel tragen sowohl das vom
Nationalrat vor kurzem beschlossene Mietsrechts-
gesetz als auch einige sich derzeit im Bundesmini-
sterium fiir Bauten und Technik in Ausarbeitung
befindliche Gesetzesvorhaben Rechnung. Hiezu
gehoren ein neues Wohnbauférderungs- und Stadt-
erneuerungsgesetz sowie das vorliegende. Start-
‘wohnungsgesetz. Letzteres nimmt in seinen Bestim-
mungen auf das neue Mietrechtsgesetz Bedacht
und gewihrleistet so die Einheitlichkeit der wohn-
baurechtlichen Vorschriften.

Die Zustandigkeit des Bundes zur Erlassung die-
ses Bundesgesetzes ergibt sich hinsichtlich des §5
Abs. 3 bis 5 aus Art. 10 Abs. 1 Z6 B-VG (Zivil-
rechtswesen), hinsichtlich des §13 aus Art. 10
Abs. 1 Z 4 B-VG (Bundesfinanzen), hinsichtlich des
I1. Abschnittes aus Art. 11 Abs. 1 Z 3 (Volkswoh-
nungswesen), hinsichtlich aller iibrigen Bestimmun-
gen aus Art. 17 B-VG (Bund als Triiger von Privat-
rechten). Es handelt sich also um Férderungsmaf-
nahmen des Bundes, die durch den Bundes-Wohn-
und Siedlungsfonds unter freiwilliger Mitwirkung
der Gemeinden besorgt werden sollen.

Die fir die Gewihrung von Darlehen und Start-
hilfe, also von Objekt- und Subjekthilfe, nach den
Bestimmungen dieses Gesetzes erforderlichen Mit-
tel kénnen durch eine in Anbetracht des derzeitigen
hohen Zinsfufies fiir Kredite auf dem Kapitalmarkt
durchaus gerechtfertigte Anhebung der Verzinsung
der aushaftenden Bundes-Wohn- und Siedlungs-
fonds-Darlehen von 1% auf zunichst 4% aufge-
bracht werden, wodurch gegen 200 Millionen
Schilling zusitzlich mobilisiert werden konnen.
Eine Gesetzesinderung ist hiefiir nicht erforderlich,
weil in den Darlehensvertrigen fiir die mehr als
150 000 BWSF-Wohnungen fiir den Fall gednder-
ter wirtschaftlicher Verhiltnisse eine Erhdhung der
Darlehenszinsen ausdriicklich  vorgesehen ist.
Sofern einzelne Mieter von BWSF-Wohnungen

hiedurch unzumutbar belastet wiirden, soll durch

eine Anderung des Wohnbauforderungsgesetzes
auch bei durch den Bundes-Wohn- und Siedlungs-
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fonds geférderten Wohnungen Wohnbeihilfe: Beispiel 4 -
gewihrt werden. Bezug: 1970

Anhand einiger Beispiele wird nachstehend die
aus der Erhohung des Zinssatzes resultierende
Mehrbelastung aufgezeigt:

Beispiel 1
Bezug: 1959

Finanzierung: BWSF/Gemeinde Wlen
Belastung aus BWSE-Darlehen pro m? und

Monat ... S 2,16
Belastung aus Darlehen der Gemeinde

Wien ..o S 2,30
Belastung insgesamt ................... S 4,46

Erhshung der Belastung aus BWSF-Darle-
hen bei Anhebung des Zinssatzes auf 4%...S 1,36
Neue Belastung insgesamt pro m? und
Monat .............. e .S 5,82

Beispiel 2
Bezug: 1964
Finanzierung: BWSF
Hypothekardarlehen
, Eigenmittel
Baukosten pro m?: S 2 644,51
Belastung aus BWSF-Darlehen pro m? und

Monat ... S 1,77
Belastung aus Hypothekardarlehen . . ... .. S 4,65
Belastung insgesamt ................... S 6,42

Erhéhung der Belastung aus BWSF-Darle-
hen bei Anhebung des Zinssatzes auf 4%. . .
Neue Belastung insgesamt pro m? und
Monat ... ... ... ... .. S 7,98

S 1,56

Beispiel 3

Bezug: 1969

Finanzierung: BWSF/Gemeinde Wien/Zentral-
sparkasse/ Elgenmlttel

Baukosten pro m?: S 3 966,— :

Belastung aus BWSF-Darlehen pro m? und

Monat ..... e .5 29
Belastung aus Darlebhen der Gemeinde
WIen ot S 1,45
Belastung aus Z-Darlehen pro m? und
Monat ....... .o N 2,14
Belastung insgesamt ................... S 6,50

Erhshung der Belastung aus BWSF-Darle-
hen bei Anhebung des Zinssatzes auf 4%. .

Neue Belastung insgesamt pro m2 und
Monat ..... ... S 9,26

.S 2,76

Finanzierung: BWSF/Landesdarlehen/Bankdarle-
hen
Belastung aus BWSF-Darlehen pro m? und

Monat ....... .. i S 2,67
Belastung aus Landesdarlehen .. ......... S 1,34
Belastung aus Bankdarlehen............. S 6,84

‘ $ 10,85
Abziiglich Annuitdtenzuschiisse ... ... =S 2,67
Belastung insgesamt ................... S 8,18

Erhshung der Belastung aus BWSF-Darle-

hen bei Anhebung des Zinssatzes auf 4%...S 2,60
Neue Belastung insgesamt pro m? und
Monat ... S 10,78

In diesem Zusammenhang soll noch: erwihnt
werden, daf das neue Mietrechtsgesetz bei Neuver-
mietungen je nach Ausstattungskategorie Haupt-
mietzinse zulifit, die zum Teil betrichtlich iiber
denjenigen fiir qualitativ bessere BWSF-Wohnun-
gen auch nach der Erh6hung des Zinsfufles liegen
werden.

Der Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds erhalt
durch das Startwohnungsgesetz neue Aufgaben
iibertragen, die neben seine bisherigen treten. Da
seit 1968 keine neuen Forderungen aus dem
BWSF-Gesetz des Jahres 1921 mehr erfolgen, sind
seine diesbeziiglichen Aufgaben im Abnehmen
begriffen, sodafl zusitzliche Dienstposten fiir die
Bewiltigung der neuen Aufgaben nur in einem
geringen Ausmaf erforderlich sein werden. Der
Umfang der Inanspruchnahme der Férderungsmit-
tel nach dem Startwohnungsgesetz findet seine
Grenzen in den zur Verfiigung stehenden Mitteln;
iiberdies wird die zu erwartende freiwillige Mitwir-
kung der Gemeinden den Arbeitsanfall beim Fonds
betrichtlich reduzieren.,

In der Regierungsvorlage wurden zahlreiche
Anregungen und Anderungswiinsche des Begutach-
tungsverfahrens beriicksichtigt, weshalb dieser Ent-
wurf sehr wesentlich von dem zur Begutachtung
versendeten abweicht.

II. Zu den einzelnen Bestimmungen des Entwur-

fes wird bemerkt:

Zu§1 Abs. 1:

Als Startwohnungen kommen alle vor dem
8. Mai 1945, einem Stichtag des Mietrechtsgeset-
zes, errichteten Wohnungen in Betracht, sofern sie
sich in brauchbarem Zustand im Sinne des § 1096
ABGB befinden. Damit wird dem Umstand Rech-
nung getragen, dafl es dem Mieter iiberlassen blei-
ben soll, welcher Ausstattungsstandard seinen Vor-
stellungen entspricht. Um jedoch zu verhindern,
daB junge Leute eine iiber ihre Wohnbediirfnisse
hinausgehende Grofiwohnung zur blof§ voriiberge-
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henden Wohnversorgung erhalten, ist eine Ober-
grenze der Nutzfliche mit 90 m? vorgesehen. Diese
relativ hohe Grenze soll dem Umstand Rechnung

" tragen, dafl Wohnriume in Altbauten oft erheblich
grofler sind als in Neubauten, und dafl im Falle von
Verbesserungen auch die Zusammenlegung von
Kleinwohnungen erméglicht werden soll. Eine
Legaldefinition von ,Nutzfliche eriibrigt sich, da
dieser Begriff in anderen Bundesgesetzen hinling-
lich definiert ist.

Zu§ 2 Abs. 1:

Der urspriingliche Entwurf sah in wortwértlicher
Erfiillung der Regierungserklirung 1979 Startwoh-
nungen lediglich fiir junge Ehepaare vor. Auf
Grund des Ergebnisses des Begutachtungsverfah-
rens sollen nunmehr sowohl Lebensgefihrten als
auch Alleinstehende einbezogen werden, soferne
sie fir ein Kind zu sorgen haben. Die Altersgrenze
von 30 Jahren trigt dem Umstand Rechnung, dafl
die Heirat bzw. Familiengriindung im Regelfall
bereits im Alter zwischen 22 und 25 Jahren erfolgt.

Zu§2Abs.2Z4:

Es kann nicht Zweck des Gesetzes sein, nahe
Angehorige des Vermieters mit objekt- oder sub-
jekigeforderten Wohnungen zu versorgen. Da ein
Forderungsgesetz den Kreis der Begiinstigten frei
festlegen kann und zudem objektive Griinde fiir
diese Regelung sprechen, bestehen vom verfas-
sungsrechtlichen  Standpunkt keine Bedenken
gegen die vorgesehene Regelung. Da Wahlkinder
gemifl § 182 Abs. 1 ABGB den ehelichen Kindern
gleichgestellt sind, gehéren sie zu den mit dem Ver-
filgungsberechtigten in gerader Linie verwandten
Personen; sie bediirfen daher keiner ausdriicklichen
Erwihnung.

Zu§3:

Es sollen nur Personen mit einem tatsichlichen
Wohnungsbedarf in den Genuf von Startwohnun-
gen kommen.

Zu§4Abs. 1:

Der Schaffung dieses Einkommensbegriffes liegt
die Absicht zugrunde, sowohl einen moglichst
gerechten, als auch ¢inen méglichst leicht vollzieh-
baren Einkommensbegriff — letzteres besonders im

~Hinblick auf die im Gesetz vorgesehene freiwillige
Mitwirkung der Gemeinden, die iiber finanzrecht-
lich geschultes Personal im Regelfall nicht verfiigen
— zu normieren. Das Einkommen im Sinne von § 2
Abs. 2 Einkommensteuergesetz 1972 umfaflt die
Nettoeinkiinfte vor Abzug der Einkommensteuer.
Die Definition des Startwohnungsgesetzes ermég-
licht eine einfache Uberpriifung an Hand von
Lohnzetteln oder Einkommensteuerbescheiden.

Zu§ 4 Abs. 2:

Diese Bestimmung soll gewihrleisten, dafl nur

- solche Ehepaare, Lebensgefihrten oder Alleinste-

hende in den Genuf einer Startwohnung kommen,

deren Einkommen eine gewisse Hohe nicht iiber-

steigt, und die daher kaum in der Lage wiren, die
fir die Beschaffung einer Dauerwohnung notwen-
digen Mittel zu diesem Zeitpunkt aufzubringen.
Die Bindung an die Richtsitze nach § 293 Abs. 1
ASVG erfolgt, weil diese die Einkommens- und
Preisentwicklung am besten widerspiegeln. Seit
1. Jinner 1981 betrigt der Richtsatz gemifl § 293
Abs. 1 lit. a sublit. aa ASVG S 5 316,—, das 40fache
davon ist S 212 640,—; der Richtsatz gemifd § 293
Abs. 1 lit. a sublit. bb ASVG betrigt S 3 703,—, das
40fache davon ist S 148 120,—; der Richtsatz nach
dem letzten Satz des §293 Abs.1 lit.a ASVG
betrigt S 398,—, das 40fache davon ist S 15 920,—.

Zu§5:v

Diese Bestimmungen treffen zum Teil vom Miet-
rechisgesetz abweichende Regelungen, wie sie die
speziellen Bediirfnisse des Startwohnungsgedan-
kens erfordern. Die Vollziehung dieser Bestimmun-
gen liegt iiberwiegend beim Bundesministerium fur
Justiz.

Zu § 5 Abs. 1 erster Saez:

Um zu verhindern, dafl ein Mietvertrag erst zu’

einem Zeitpunkt abgeschlossen wird, zu dem durch
Anderung der wirtschaftlichen oder familiiren Ver-
hiltnisse der jungen Familien deren Qualifikation
als Mieter gar nicht mehr vorliegt, darf die Bestiti-
gung iber diese Qualifikation bei Vertragsabschluff
nicht ilter als drei Monate sein. Sollte ein Vertrags-
abschluff erst spiter erfolgen, miifite eine neue
Bestitigung ausgestellt werden. Das Erfordernis
nach §5 Abs. 1 ersteér Satz haben Vermieter und

"Mieter in gleicher Weise zu beachten, weil sie

ansonsten Gefahr laufen, die Begunstlgungen des
Gesetzes zu verhcren

Zu§5Abs.3Z1:

Die Umwandlung in ein Dauermietverhiltnis ist
nach Erldschen des Mietvertrages durch Zeitablauf
im beids¢itigen Einvernehmen grundsitzlich mog-
lich; im Falle der Darlehensgewihrung (§ 8) jedoch
nur dann, wenri die Voraussetzungen nach §9 Z 5

bereits erfiillt sind. Dies bedeutet, daf beispiels-

weise im Falle einer 20jihrigen Darlehenslaufzeit
an der Startwohnung erst nach dem zweiten Fiinf-

* jahresvertrag ein Dauermietverhiltnis begriindet

werden kann; der aushaftende Darlehensrest ist
dann wie ein Bausparkredit zu verzinsen (§ 9 Z 8).

Zu§ 5 Abs. 4:

Obwohl es sich um Mietvertrige handelt, die -

durch Ablauf der bedungenen Zeit ohne Kiindi-
gung erldschen, soll zur Vermeidung besonderer
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Hirten in bestimmten Fillen dem Mieter ein Kiin-

‘digungsrecht .eingerdumt werden. Fir den Vermie-

ter bedeutet dies keine unzumutbare Belastung,
weil er zweifellos in der Lage sein wird, fiir die
Restlaufzeit des aufgekundlgten Vertrages oder,
wenn er es wiinscht, fiir einen weiteren Zeitraum
bis zu fiinf Jahren einen neuen Mieter zu finden,
der die Voraussetzungen nach § 2 erfiillt.

Zu§5 Abs.5:

Die Unzulissigkeit der Untervermietung bzw.
des Wohnungstausches ergibt sich aus dem Zweck
dieses . Gesetzes, wonach die Startwohnung im
Regelfall fiir mehrere Mieter im Sinne des § 2 hm-
tereinander zur Verfiigung stehen soll.

Zu§ 5 Abs. 6: .

Die besondere Schutzwiirdigkeit der Mieter von
Startwohnungen sowie die vorgesehene Vermitt-
lung von Adressen solcher Wohnungen durch
Gemeinden oder den Fonds schliefen Vermittlun-
gen gegen Entgelt aus.

Zu§é6:

Fir Startwohnungen kann der auf Grund des
Mietrechtsgesetzes zulissige Mietzins vereinbart
werden. Bedeutet dieser fiir das junge Ehepaar, die
Lebensgefihrten oder den Alleinstehenden mit
Kind(ern) unter Berucksichtigung der Einkom-
mensverhiltnisse eine unzumutbare Belastung, wird
eine Subjekthilfe (Starthilfe) gewzhrt. Bei der
Bemessung der Starthilfe finden die Héhe des
(gemeinsamen) Jahreseinkommens, die Anzahl der
Kinder sowie die Grofie der Startwohnung Beriick-
51chugung :

Da das im Entwurf vorliegende Gesetz auf
Art. 17 B-VG basiert, ist ein Rechtsanspruch auf
Gewihrung emer Starthilfe nicht gegeben.

Zu§6Abs.3E’

Durch die Bestimmung, wonach als Wohnungs—
aufwand der Hauptmietzins zu gelten hat, wird in
Analogie zur Wohnbeihilfe nach dem Wohnbaufor-
derungsgesetz 1968 sichergestellt, daf§ Betrichsko-
sten nicht Gegenstand der Forderung sein kénnen.

Zu§ 6 Abs. 6:

Als Zuschiisse nach anderen Rechtsvorschriften
kommen inshesondere in Betracht: die Wohnko-
‘nach dem Heeresgebiihrengesetz,
BGBI. Nr. 152/1956 idF BGBI. ‘Nr. 105/1979; die
Mietzinsbeihilfe nach §106a des Einkommen-
steuergesetzes 1972 idF BGBI. Nr. 409/1974 und
563/1980; falls es sich um eine BWSF-Wohnung
handelt, die Wohnbeihilfe nach dem Wohnbaufér-
derungsgesetz 1968, und die Wohnbeihilfe nach
dem Wohnungsverbesserungsgesetz.

/

Zu§6Abs.7:

Die Gewihrung der Starthilfe setzt Erwerbstitig-
keit voraus, weil die Finanzierung des Mietzinses
von Studentenwohnungen durch die 6ffentliche
Hand nicht Ziel dieses Gesetzes sein kann. Es ist
jedoch Studenten, die die Voraussetzungen erfiil-
len, nicht verwehrt, Startwohnungen anzumieten.

Zu§ 6 Abs. 11:

Die Regelung der Riickerstattung und Verzin-
sung entspricht den Allgemeinen Rahmenrichtlinien
fiir die Gewihrung von Férderungen aus Bundes-
mitteln (veroffentlicht im Amtsblatt der- Osterrei-
chischen Finanzverwaltung, Stiick 41 vom 24. Juni
1977, Nr. 136); derartige Bestimmungen finden
sich in den meisten jiingeren Foérderungsgesetzen.

Zu§8:

Als Startwohnung kann unabh'a'mgig von ihrer
Ausstattung Jede Wohnung in brauchbarem
Zustand vermietet werden (§ 1 Abs. 1). Ein Darle-
hen zur Verbesserung wird jedoch nur gewihrt,
wenn damit eine Kategorieverbesserung der Woh-
nung im Sinne des Mietrechtsgesetzes vorgenom-
men wird, und zwar dann, wenn Wohnungen der
Kategorie D oder C zu solchen -der Kategorie B
oder A umgestaltet werden sollen. Um Hauseigen-
timer stirker als bisher zur Verbesserung ihrer
Wohnungen, allenfalls in Verbindung mit Zusam-
menlegungen, zu veranlassen, bedarf es besonders
giinstiger Darlehensbedingungen (§ 9).

Zu § 8 Abs. 4:

Bei der Beurteilung der Verbesserungswiirdig-
keit soll die Gemeinde (der Ziviltechniker) insbe-
sondere auch die Frage beriicksichtigen, ob der
Bestand des Wohnhauses aus Verkehrsriicksichten
oder Assanierungserfordernissen 6ffentlichen Inter-
essen nicht entgegensteht.

Zu§97Z1:

Welche Laufzeit im Einzelfall in - Betracht

kommt, wird vor allem von der Héhe der Verbesse-

rungskosten und davon abhingen, fiir welche Zeit-
dauer die Wohnung als Startwohnung verwendet
werden soll. Um die Umstinde des Einzelfalles
sachgerecht beriicksichtigen ‘zu koénnen, ist eine
Bandbreite zwischen 10 und 25 Jahren vorgesehen,
innerhalb welcher der Darlehenswerber in seinem
Ansuchen eine bestlmmte Laufzelt beantragen
kann.

Zu§97Z4:

Durch diese Bestimmungen soll s_ichergestellt

“werden, dafl die Unverzinslichkeit des Darlehens

nicht auf die blofle Dauer des Bestehens eines Miet-
verhiiltnisses nach §5 beschrinkt ist, sondern dafl
auch Zeiten bis zu drei Monaten zur Auswahl eines
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Mieters ohne die Sanktion einer Zinsenpflicht zur
‘Verfugung stehen. Gewihrt das Gericht Riu-
mungsaufschub, bleibt das Darlehen gleichfalls zin-
senfrei.

C Zu$§9Z5:

Zumindest wihrend der gesamten ersten Hilfte
der Darlehenslaufzeit muf§ die Wohnung im Sinne
der Z 4 verwendet werden. Bei Nichterfillung die-
ser Bedingung kommt es zur Darlehenskiindigung
gemifl Z 9 lic. b.

Zu§9Ze:

Die hier vorgesehenen Meldepflichten sollen den
Fonds in die Lage versetzen, von der jeweiligen
Verwendung der Startwohnung Kenntnis zu erhal-
ten. Nur auf diese Weise kann ein Miflbrauch aus-
geschlossen werden. Die pflichtwidrige Nichtmel-
dung kann zur Darlehenskiindigung nach Z 9 lit. b
fithren.

Zu§97Z3:

Hat der Vermieter die Wohnung zumindest
wihrend der gesamten ersten Hilfte der Darle-
henslaufzeit gemifl Z 4 verwendet und damit seine
Verpflichtung nach Z 5 erfiillt, kann er wihlen, ob
er weiterhin einen Miétvertrag gemifl §5
abschliefft und damit den Darlehensrestbetrag zin-
senfrei zur Verfiigung behilt, oder ob er die Woh-
nung anderweitig vergibt, woraus sich die Ver-
pflichtung zur Leistung einer 6%igen Verzinsung
ableitet.

Zu§11:

Die Finanzierung des Fonds soll in erster Linie
aus den zusiizlichen Ertragnissen gemifl Abs. 1Z 2
erfolgen. Diese Mehrertrignisse machen bei einer
Anhebung der Verzinsung auf 4% im Jahr 1982
hischstens 200 Millionen Schilling aus; sie wiirden
sich in der Folge durch vorzeitige Riickzahlungen
und Tilgungen jihrlich um mindestens 10 Millio-
nen Schilling verringern, doch kann durch Riick-
_ flisse aus Forderungsmafinahmen nach diesem

Bundesgesetz der Minderertrag reduziert werden.:

Die Vorschrift des § 36 Abs. 6 WFG 1968, wonach
nicht benétigte Riickfliisse aus Darlehen unter
anderem des BWSF an die Linder zu iiberweisen

sind, kann sich nur auf solche Riickfliisse beziehen,
die im Zeitpunkt der Erlassung des WFG 1968
bereits bestanden haben. Die in § 11 Abs. 1 Z 2 vor-
geschenen Ertrignisse sind jedoch zusitzliche Ein-

“nahmen, die zur Finanzierung -einer neuen, vom

Bund freiwillig iibernommenen Aufgabe durch das
vorliegende Gesetz erst geschaffen werden. Die
geplante Verwendung dieser Mehrertrignisse fiir
die Forderung von ‘Startwohnungen werden dem-
nach Interessen der Lander nicht beeintrichugen
und ihnen zustehende Mittel nicht schmilern.

Zu§12:

Durch eine freiwillige Mitwirkung der Gemein-
den bei der Durchfiihrung des Gesetzes wird sich
die beim Fonds erwachsende Mehrarbeit in Gren-
zen halten. Aus verfassungsrechtlichen Griinden ist
eine gesetzliche Verpflichtung der Gemeinden zur

Mitwirkung nicht méglich, doch liegen Wohnver-
sorgung junger Leute und Verbesserung von Al-

wohnungen im eminenten Interesse gerade der

Gemeinden. Nur subsidiir — wo und insoweit

Gemeinden nicht mitwirken wollen — obliegen
auch die in Abs.1 aufgezihlten Aufgaben dem
Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds, der jedoch fiir
die Abwicklung der Darlehen (§§ 8, 9) in allen Fil-

* len zustindig ist.

Zu§13:

Bei den Ansuchen um Forderung (§§7 und 8
Abs. 5) ist keine Gebiihrenbefreiung erforderlich,
weil die Forderung im Rahmen der Privatwirt-
schaftsverwaltung erfolgt und in diesem Bereich
keine Gebithrenpflicht fiir Ansuchen besteht. Auf
diese Tatsache wird jedoch in den Richtlinien
(§ 14) hinzuweisen sein.

Zu §15:

Diese Anderung des Wohnbauférderungsgeset-
zes 1968 soll verhindern, dafl durch die vorgese-
hene Anhebung der Verzinsung alter BWSF-Darle-
hen (§ 11 Abs. 1'Z 2) einzelne Mieter oder Woh-
nungseigentimer von BWSF-Wohnungen unzu-
mutbar belastet wiirden; sie sollen daher Wohnbei-
hilfe erhalten konnen. Da es sich hiebei mit Sicher-
heit nur um wenige Ausnahmefille handeln wird,
ist keine spiirbare zusitzliche Inanspruchnahme der
Wohnbauférderungsmittel zu erwarten.
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