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245 der Beilagen zu den Stenographischen Protokollen des Nationalrates XVI. GP

Regicrungsvorlage

Bundesgesetz vom xxxxxxx iiber die For-
derung der Verbesserung und Erhaltung von
Wohnhiusern, Wohnungen und Wohnheimen

sowie zur Anderung des Stadterneuerungsge-

_ setzes und des Startwohnungsgesetzes (Wohn-
haussanierungsgesetz — WSG)

Der Natioﬁalrat hat beschlossen:
I. Hauptstiick
L. ABSCHNITT
ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Gegenstand des Gesetzes

§ 1. Die Linder haben auf Grund dieses Bundes-- |

gesetzes die Sanierung von Wohnhiusern, Woh-
nungen und Wohnheimen zu fordern. ,

AusschluB von der Forderung

§ 2. (1) Vom Anwendungsbereich dieses Bundes-
gesetzes sind ausgenommen: E

1. Gebidude, die. zu mehr als der Hilfte im

Eigentum des Bundes oder eines Landes ste-
.hen, es sei denn, die Férderung wird von
einem Wohnungsinhaber (§9 Abs. 1) bean-
" tragt;

2. Gebzude, die im Eigentum oder in der Beniit-
zung eines fremden Staates, einer internatio-
nalen Organisation, eines Diplomaten, eines
Konsuls oder einer sonstigen mit diplomati-
schen Vorrechten und Immunititen ausgestat-
teten Person stehen, sofern diese Gebiude zur
Unterbringung von diplomatischen Vertretun-
gen oder zu Wohnzwecken von als exterrito-
rial anerkannten Personen verwendet werden;

3. Gebiude und Wohnungen, die nach Beendi-
gung der. Sanierungsmafinahmen (§ 11) nicht
zur Befriedigung des dringenden Wohnbe-
dirfnisses ihrer Bewohner regelmiflig ver-
wendet werden sollen.

(2) Gebiude und Wohnungen, die in einem
Assanierungsgebiet gemifl § 1 Stadterneuerungsge-
setz, BGBL. Nr. 287/1974, gelegen und in ein Assa-
nierungsvorhaben einbezogen sind, diirfen nur

dann geférdert werden, wenn die Sanierungsarbei-
_ten mit dem Assanierungsvorhaben im Einklang
stehen.

Begriffsbestimmungen

§ 3. Im Sinne diesés Bundesgesetzes gelten:

1. als Wohnhaus ein Gebiude, dessen’ Gesamt-
nutzfliche mindestens zur Hilfte Wohnzwek-
ken dient und in dem mindestens die Hilfte
der Wohnungen der Voraussetzung gemifl
Z 2 entspricht; -

2. als Wohnung eine solche mit einer Nutzfliche
von hochstens 150 m?;

3. als Wohnheim ein zur Befriedigung des regel-

* mifligen Wohnbediirfnisses seiner Bewohner
bestimmtes Heim, das neben den Wohn- oder
‘Schlafrdaumen auch die fiir die Verwaltung
und fiir die Unterbringung des Personals.
erforderlichen Riume und allenfalls auch
gemeinsame Kiichen, Speise-, Aufenthalts-
und zur voriibergehenden Unterbringung von
Heimbewohnern bestimmte Krankenriume
sowie allenfalls gemeinsame sanitire Anlagen
enthilt;

4. als normale Ausstattung eine Ausstattung, die -
bei grofiter Wirtschaftlichkeit des Baukosten-
aufwands unter Bedachtnahme auf die
Betriebs- und Instandhaltungskosten und bei
einwandfreier Ausfilhrung nach dem jeweili-
gen Stand der Technik, insbesondere hinsicht--
lich des Schall-, Wirme-, Feuchtigkeits- und

" Abgasschutzes, den zeitgemifien Wohnbe-
diirfnissen entspricht; :

5. als Nutzfliche die gesamte Bodenfliche einer
Wohnung oder. eines Geschiftsraumes abziig-
lich der Wandstirken und der im Verlauf der
Winde befindlichen Durchbrechungen (Aus-
nehmungen); Keller- und Dachbodenriume,
soweit sie ihrer Ausstattung. nach nicht fiir
Wohn- oder Geschiftszwecke geeignet sind,
sowie Treppen, offene Balkone und Terrassen
sind bei Berechnung der Nutzfliche nicht zu
beriicksichtigen;

6. als Einkommen das Einkommen gemifl §2
Abs. 2 Einkommensteuergesetz 1972, BGBIL
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Nr. 440, vermehrt um die bei der Einkom-
mensermittlung abgezogenen Betrige gemifl
den §§ 11 und 18 Abs. 1 Z 4 und 8 EStG 1972
und die steuerfreien Einkiinfte gemifi §3
Z 14 und 14 a EStG 1972 und vermindert um
die bei der Einkommensteuerfestsetzung

_ beriicksichtigten auflergewéhnlichen Bela-
stungen gemif den §§ 34 und 106 EStG 1972
und um die Einkommensteuer;

7. als Familieneinkommen die Summe der Ein-
kommen des Férderungswerbers und der mit
ihm im gemeinsamen Haushalt lebenden Per-
sonen mit' Ausnahme von im Haushalt
beschiftigten Arbeitnehmern und angestell-
tem Pflegepersonal;

8. als Vermogen bei unbeschrinkt Verméogen-
steuerpflichtigen gemifl §1 Abs.1 Z 1 Ver-
"mogensteuergesetz 1954, BGBL Nr. 192, das
steuerpflichtige Vermogen gemifi §7 Z1
litta Vermogensteuergesetz 1954;  bei
beschrinkt Vermogensteuerpﬂlchugcn sowie
bei Personen, die im Inland nicht vermégen-
steuerpflichtig sind, ist vom Inlandvermogen
zuziiglich des Wertes des erklirten auslindi-
schen Vermégens auszugehen;

9. als Mietvertrag auch der genossenschaftliche
Nutzungsvertrag, als Mietwohnung auch die
auf Grund eines solchen Vertrages beniitzte
Wohnung, als Mieter auch der auf Grund
eines solchen Vertrages Nutzungsberechtigte

~und als Mietzins auch das auf Grund eines
. solchen Vertrages zu bezahlende Nutzungs-
entgelt.

Férderungsmittel

§ 4. Die Forderungsmittel werden aufgebracht:

1. durch Leistungen des Bundes (§§ 5 und 6),

2. durch Leistungen der Linder (§ 8 Abs. 1),

3. auf Grund des Kapitalversicherungs- Forde-
rungsgesetzes oder sonstiger Forderungsmaf-
nahmen (§ 7 Abs. 1),

. durch Riickfliisse nach diesem Bundesgesetz,
5. durch Ertrignisse aus Forderungsmitteln (§ 8

Abs. 3) und

- 6. durch Widmung von den Landern gemifl § 7
Wohnbauforderungsgesetz 1984, BGBL
Nr. xxx, zur Verfiigung stehenden Forde-
rungsmitteln fiir Zwecke dieses Bundesgeset-
zes. :

-+

Leistungen des Bundes

§5 (1) Der Bund leistet aus Haushaltsmxtteln
unbeschadet der §§ 6 und 7 im Jahr 1985 120 Mil-
lionen Schilling, im Jahr 1986 130 Millionen Schil-
ling, im Jahr 1987 140 Millionen Schilling, im Jahr
1988 150 Millionen Schilling, im Jahr 1989
160 Millionen Schilling und ab- dem Jahr 1990
170 Millionen Schilling jahrlich.

(2) Die Mittel nach Abs. 1 sind den Lindern bis
Ende Feber jedes Jahres als zweckgebundene
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Zuschiisse nach folgenden Hundcnsatzen zuzutex—
len:

Burgenland AU . <2;37.

Kiarnten ..o i, 574
Niederdsterreich . ..................... 14,30
Oberdsterreich ......... O 13,98
Salzburg ....... ... it 5,27
Steiermark. ... .. e . 1334
Tirol. ..o 6,58
Vorarlberg .. ... il 3,79
Wien ... ... .. 3463 -

§ 6. (1) Fiir die Forderung der Herstellung des
Anschlusses bestehender oder geplanter Zentralhei-
zungsanlagen an Fernwirme (§ 11 Z 2) bringt der
Bund jihrlich Haushaltsmittel in Hohe von 20 Mil-
lionen Schilling auf.

(2) Fiir die Zuteilung und-Uberv;'eisﬁng der Mit-
tel nach Abs. 1 an die Linder gilt §.5 Abs. 2. Kén-
nen Mittel nach Abs. 1 mangels ausreichender

Ansuchen auch im folgenden Kalenderjahr nicht

ausgeschopft werden, so sind die verbliebenen Mit-
tel zuziiglich des entsprechenden vom Land gemifl
§ 8 Abs. 1 zur Verfiigung zu stellenden Betrages im
iibernichsten Kalenderjahr zur Forderung energie-
sparender Maflnahmen gemifl §11 Z 4 und 5 zu
verwenden.

§ 7. (1) Der Bund begiinstigt die Bildung von
Kapital auf Grund des Kapitalversicherungs-Forde-
rungsgesetzes, BGBlL. Nr.163/1982, oder auf
Grund sonstiger Forderungsmafinahmen. Das sol-
cherart aufgebrachte Kapital dient

1. den Lindern zur Férderung von Samcrungs-

mafinahmen gemif § 11 sowie

2. dem Wohnhaus-Wiederaufbau- und Stadter-’

neuerungsfonds (BGBlL Nr. 130/1948 und
164/1982) zur Foérderung von Mafinahmen
gemifl §33 Stadterneuerungsgesetz in der
. Fassung dieses Bundesgesetzes.

(2) Das Kapital gemifl Abs. 1 Z 1 steht den Lan-
dern in der Hohe von mindestens 750 Millionen
Schilling jihrlich als Darlehen zur Verfugung und
wird nach ihrem Anteil an Wohnungen, die sich in
vor 1945 errichteten Wohnhiusern mit mehr als
zwei Wohnungen befinden und ‘die iiber keine
Wasserentnahmestelle oder kein Klosett im Inneren
verfligen, aufgeteilt. Der Ermittlung sind die jiing-
sten ‘auf einer Vollerhebung des ‘.(%sterreichischen
Statistischen Zentralamtes beruhenden Daten iber
die Ausstattung der Wohnungen zugrunde zu
legen.

(3) Die Aufteilung des Kapitals ist vom Bundes-
minister fiir Bauten und Technik im Einvernehmen
mit dem Bundesminister fiir Finanzen bis Ende
Feber jedes Jahres vorzunehmen. Soweit ein Land
in einem Kaﬁl’enderjahr Kapital nicht beansprucht,
wird dieses im darauffolgenden Jahr:gemifl Abs. 2
neu vertellt
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Leistungen der Linder

§8. (1) Die Uberweisung der Bundesmittel
gemif § 5 setzt voraus, dafl das Land im Kalender-
jahr mindestens einen gleich hohen Betrag zur Ver-
fugung stellt. Die Uberweisung der Bundesmittel
gemif § 6 setzt voraus, dafl das Land im Kalender-
jahr mindestens einen Betrag in halber Hohe der
Bundesmittel zur Verfiigung stellt.

(2) Wenn ein Land seine Verpflichtungen nach
diesem Bundesgesetz trotz einer zur Abstellung der
Mingel gewihrten Frist nicht einhilt und dadurch
der Forderungszweck wesentlich gefihrdet wird,
hat der zustindige Bundesminister die Zahlung der
Bundesmittel im entsprechenden Ausmaf einzustel-
len.

(3) Das Land hat die Fdrderungsmittel §4 auf
einem gesonderten Konto zu fithren und fiir best-
mégliche Verzinsung zu sorgen.

II. ABSCHNITT
FORDERUNG

Forderungswerber

§ 9. (1) Eine Forderung darf nur dem Eigentii-
mer des Gebiudes, dem Bauberechtigten oder dem
‘nach §6 Abs.2 Mietrechtsgesetz, BGBL
Nr. 520/1981, oder §14c Abs.2 Wohnungsge-
meinniitzigkeitsgesetz,  BGBlL.  Nr. 139/1979,
bestellten Verwalter, bei Sanierungsmafinahmen
innerhalb einer Wohnung auch dem Wohnungsin-
haber (Mieter, Wohnungseigentiimer oder Mitei-
gentiimer, der-eine in seinem Haus gelegene Woh-
- nung selbst beniitzt) gewihrt werden.

(2) Dem Wohnungsinhaber darf zur Sanierung
seiner Wohnung eine Férderung nur gewahrt wer-
den, wenn :

1. das jihrliche Einkommen {(Familieneinkom-

men) das hochstzulissige Jahreseinkommen
gemifl Abs. 3 nicht tibersteigt und

2. sein steuerpflichtiges Vermégen zusammen

mit dem Vermogen der mit ihm im Zeitpunkt

des Ansuchens im gemeinsamen: Haushalt

lebenden Personen 500 000 S nicht iibersteigt.

(3) Das hochstzuldssige Jahreseinkommen
betrigt bei einer Haushaltsgréfle von

einerPerson ..................... 273000 S,
zweiPersonen . ................... 409 500 S,
drei Personen .......... e 464100 S,
vierPersonen................... .. 5187008,
mehr als vier Personen ............. 546 000 S.

Diese Betrige vermindern oder erhdhen sich ent-
sprechend den Anderungen des vom Osterreichi-
schen Statistischen Zentralamt monatlich verlaut-
barten Verbraucherpreisindex 1976 oder eines an
seine Stelle getretenen Index, sobald die Anderung
dieses Index seit der letzten Festsetzung 10 vH
iiberschreitet. Der Bundesminister fiir Bauten und

Technik hat die sich hieraus ergebenden Anderun-
gen der Betriige im Bundesgesetzblatt kundzuma—
chen )

Forderungswiirdige Objekte ‘

§10. Die Forderungsmittel konnen vcrwcndet _

werden:
-1. fiir Sanierungsmafinahmen an Wohnhiusern
und Wohnheimen,

a) deren Baubewilligung im Zeitpunkt der
Antragstellung mindestens 20 Jahre zu-
riickliegt, es sei denn, daf} es sich um den
Anschluff an Fernwirme gemifl §11 Z 2
handelt,

- b) deren Bestand mit den Flichenwidmungs-
und Bebauungsplinen vereinbar oder im
- ffentlichen Interesse gelegen ist und

¢) bei denen die Durchfilhrung von Sanie-
rungsmafinahmen im Hinblick auf den all-
gemeinen Bauzustand des Hauses wirt-
schaftlich vertretbar ist;

2. fir Samerungsmaﬁnahmen mnerhalb von

Wohnungen in Gebduden, die die Bedingun-

gen gemaf Z 1 erfiillen.

Sanierungsmafinahmen

§11. Als Samerungsmaﬁhahmen gelten Erhal-
tungsarbeiten im Sinne des Mietrechtsgesetzes und
Verbesserungsarbeiten. Sanierungsmafinahmen
sind insbesondere: .

1. die Emchtung oder Umgestaltung von der
gemeinsamen Beniitzung der Bewohner die-
nenden Riumen oder Anlagen, wie Perso-
nenaufziige, . Zentralheizungsanlagen mit

"oder ohne Anschlufi an Fernwirme sowie
zentrale Waschkiichen,

2. die Herstellung des Anschlusses bestehender
oder geplanter Zentralheizungsanlagen an

- Fernwirme,

3. die Errichtung oder Umgestaltung von Was-
serleitungen, Stromleitungen, Gasleitungen
sowie von Sanitir- oder Heizungsanlagen in
Wohnungen,

4. Mafinahmen zur Erhshung des Schall- oder
Wirmeschutzes, wie die- Verbesserung der
Schall- oder Wirmedimmung von Fenstern,
Aufentiiren, Auflenwinden, Dichern,. Kel-
lerdecken, Decken iiber Durchfahrten oder
obersten Geschofldecken,

5. Mafinahmen zur Verminderung des Ener-
gieverlustes oder des Energieverbrauches
von Zentral(Etagen)heizungen oder Warm—
wasserbereitungsanlagen,

6. Mafinahmen zur Erhshung des Feuchtig-
keitsschutzes,

7. die Vereinigung von Wohnungen oder von

sonstigen Rdumen zu Wohnungen,
8. die Teilung von Wohnungen, unabhingig

von ihrem Nutzflichenausmafl, oder von

sonstigen Riumen,
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9. die Anderung der Grundrifigestaltung,
innerhalb einer Wohnung jedoch nur in Ver-
bindung mit anderen geférderten Arbeiten,

10. MaBlnahmen, die den Wohnbediirfnissen
von behinderten oder alten Menschen die-
nen,

11. die Ernchtung oder Umgestaltung von
Schutzrdaumen vom Typ Grundschutz.

S 12. (1) Bei der Forderung ist ein moglichst
hoher Anteil von Verbesserungsarbeiten am gesam-
ten Forderungsvolumen mit dem Ziel einer Verbes-
serung der Bausubstanz anzustreben.

(2) Erhaltungsarbeiten im Sinne des Mietrechts-
gesetzes diirfen nur insoweit geférdert werden, als
ihre Kosten in der Mietzinsreserve gemifl § 20
Mietrechtsgesetz, der Riickstellung gemifi § 14
Abs. 1 Z 5 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz oder
der Riicklage gemifl § 16 Wohnungseigentumsge-
setzes 1975 keine Deckung finden.

§ 13. Wird ein Wohnhaus mit mehr als zwei
erheblichem Kostenaufwand
saniert, ist bei Gewdhrung der Férderung sicherzu-
stellen, dafi es nach Durchfilhrung der Arbeiten
entsprechend den gegebenen Moglichkeiten einen
zeitgemiflen Ausstattungsstandard, insbesondere
hinsichtlich der Stromversorgung, Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung, aufweist. Die
Errichtung oder Umgestaltung von Zentralhei-
zungsanlagen gemifl § 11 Z 1 in Wohnhiusern mit
mehr als zwei Wohnungen darf nur geférdert wer-
den, wenn die Anlage besondere Vorrichtungen
(Gerite) enthilt, durch die der Verbrauch oder der
Anteil am Gesamtverbrauch jedes einzelnen Beniit-
zers festgestellt werden kann.

§ 14. Eine Forderung gemifl § 11 Z 11 ist davon
abhingig zu machen, daff der Schutzraum

1. entsprechend den gesetzlichen Vorschriften
ausgefiihrt wird,

2. fiir die gemeinsame Beniitzung der Bewohner
des Wohnhauses bestimmt ist und

3. seine Gréfle in einem angemessenen Verhilt-
nis zur Zahl dieser Bewohner steht.

Art der Férderung

§ 15. (1) Die F6rderung kann bestehen:
. in der Gewihrung von Darlehen (§ 16),
2. in der Gewihrung von Annuititenzuschissen
.und Zinsenzuschiissen (§ 21), :
- 3. in der Ubernahme der Biirgschaft (§ 24),
4. in der Gewihrung von Wohnbeihilfe (§ 25).

(2) Wohnbeihilfe kann nur im Zusammenhang
mit einer anderen Férderung gemif Abs. 1 gewihrt
werden.

- Férderungsdarlehen

§ 16. (1) Die Linder kénnen das Ausmafl der
Forderungsdarlehen nach Art und Umfang der

Sanierung bis zur vollen Hohe der Kosten festset-
zen.

(2) Den Tilgungsplinen ist eine Darlehenslauf- -

zeit zwischen 10 und 30 Jahren, eine jihrliche Ver-
zinsung von héchstens 6 vH beziehungsweise bis
zum Ausmaf eines etwaigen hoheren Eckzinssatzes
gemifl §20 Abs. 2 Kreditwesengesetz sowie eine
Anhebung der Annuititen in bestimmten Zeitab-

_schnitten zugrunde zu legen.

(3) Die Linder haben in den Darlehensvertrigen
vorzusehen, daf8 die Tilgungspline im Falle wesent-
licher Verinderung der wirtschaftlichen Verhilt-
nisse entsprechend geindert werden kdnnen. Dabei
darf jedoch die Gesamtlaufzeit nicht weniger als
10 Jahre betragen und ein jihrlicher Zinsfuf von
6 vH beziehungsweise ein etwaiger hsherer Eck-
zinssatz gemif §20 Abs.2 Kreditwesengesetz
nicht iiberschritten werden.

(4) Die niheren Bestimmungen zu den vorste-
henden Absitzen treffen die Linder durch Verord-
nung. Dabei ist vorzusehen, dafl ein in der vollen
Hohe der Sanierungskosten beantragtes Forde-
rungsdarlehen in dieser Hohe gewdhrt wird, wenn
es sich um die Beseitigung der mangelhaften Aus-
stattung von Wohnungen handelt, die iiber keine
Wasserentnahmestelle oder kein Klosett im Inneren -
verfiigen.

~

Sicherstellung des Forderungsdarlehens

§ 17. Das Forderungsdarlehen ist durch Einver-
leibung eines Pfandrechtes sicherzustellen. Sofern
diesem Pfandrecht andere Pfandrechte im Range
vorausgehen, hat der Liegenschaftseigentiimer
(Bauberechtigte) im Grundbuch zugunsten des
Landes die Verpflichtung anmerken zu lassen, diese
Pfandrechte nach Tilgung der ihnen zugrunde lie-
genden Forderungen vorbehaltlos loschen zu las-
sen.

Kiindigung des Forderungsdarlehens

§ 18. (1) Das Land hat im Darlehensvertrag vor-
zusehen, dafl das Darlehen unter Einhaltung einer
Kiindigungsfrist von mindestens sechs Monaten
gekundigt wird, wenn der Schuldner

1. eine der in §23 angefiihrten Handlungen
setzt,

2. seine Verpflichtungen gcmaﬁ §17 oder
Bedingungen (Auflagen) der Zusicherung
nicht erfiillt,

3. nach schriftlicher Mahnung trotz Gewihrung
einer angemessenen Frist seinen Zahlungsver-
pflichtungen aus dem Darlehensvertrag nicht
nachkommt,

4. das Gebiude nicht ausreichend gegen Brand-
schaden versichert hilt oder am Gebidude
erhebliche wertvermindernde Anderungen
vornimmt oder zulifit,
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5. es trotz Aufforderung unterlifit, fir eine
regelmiflige Verwendung der Wohnungen zu
" Wohnzwecken zu sorgen.

(2) Fur den Fall einer Kiindigung hat das Land
im Darlehensvertrag vorzusehen, dafl die zugezihl-

. ten Darlehensbetrige vom Eintritt des Kiindigungs-

grundes an mit 3 vH iiber dem jeweils geltenden
Zinsfufl fiir Eskontierungen der Oesterreichischen
Nationalbank pro Jahr zu verzinsen sind.

(3) Von einer Kiindigung gemif Abs. 1 Z 3 kann
abgesehen werden, wenn dadurch' schutzwiirdige

Interessen von Wohnungsinhabern oder: kunftlgen

Wohnungsinhabern gefihrdet wiirden.

Filligstellung des Férderungsdarlehens

§ 19. Das Forderungsdarlehen kann ohne Kii‘ndi-'

gung fillig gestellt werden, wenn iiber das Vermo-
gen des Darlehensschuldners der Konkurs oder das
Ausgleichsverfahren erdffnet wird und schutzwiir-
dige Interessen von Wohnungsinhabern oder kiinf-
tigen Wohnungsinhabern durch die Falhgstellung
nicht gefahrdet werden.

Riickzahlung

§.20. Hat ein Wohnungseigentiimer den auf sei-
nen Miteigentumsanteil entfallenden Darlehensteil-
betrag zuriickgezahlt, so ist er von seiner Haftung
fiir das Forderungsdarlehen zu befreien; das Land
hat in die Einverleibung der Laschung des Pfand-
rechtes hinsichtlich seines Anteiles einzuwilligen.

Annuititen- und Zinsenzuschiisse

§ 21. Die Linder konnen fiir die Riickzahlung
von Darlehen, die neben einem Forderungsdarle-
hen oder fiir sich allein bei Kreditunternehmungen
- oder Bausparkassen zur Finanzierung von Sanie-
rungsmafinahmen (§ 11) aufgenommen werden,
Annuititenzuschiisse lelst,en, die nach :den ersten
drei Jahren laufend verringert werden konnen.
Weiters konnen die Linder bis zum Einsetzen der
Darlehenstilgung, lingstens jedoch fiir zwei Jahre,
Zinsenzuschiisse gewihren.

§ 22. (1) Die Laufzeit der Darlehen gemafl § 21
darf zehn Jahre nicht unterschreiten. Der jihrliche
Zinsfufl darf hochstens 2 vH iber der im Zeitpunkt
der Zusicherung bestehenden Nominalverzinsung
der letzten vor der Zusicherung zur Zeichnung auf-
gelegtern offentlichen Anleihe mit einer Laufzeit
" von mindestens acht Jahren liegen. Fiir den Fall,
daf wihrend der Laufzeit solcher Darlehen die
Nominalverzinsung ffentlicher Anleihen steigt,
kann eine Erhohung des jihrlichen Zinsfufles der
Darlehén vereinbart sein, jedoch darf der erhohte
jahrliche Zinsfufl hochstens 2 vH tiber der Nomi-
nalverzinsung der letzten vor der Erhshung zur
Zeichnung aufgelegten o6ffentlichen Anleihe mit
einer Laufzeit von mindestens acht Jahren liegen.

(2) Zuschiisse diirfen nur -ﬂﬁssiggemacht werden,
solange der Férderungswerber seinen Zahlungsver-
pflichtungen nachkommt. ‘

Einstellung der Zuschiisse

§ 23. Die Zuschiisse sind einzustellen und bereits
zugezihlte Zuschiisse zuriickzufordern, wenn das
Darlehen gemif} § 21 oder das Férderungsdarlehen
gekiindigt wurde oder wenn der Férderungswerber

1. die ihm gesetzlich obliegende Erhaltung des

. Gebiudes unterlifit, -

2. ohne Zustimmung des Landes eine Wohnung

zur Ginze oder zum Teil in Riume anderer

“ Art umwandelt oder sonst widmungswidrig

verwendet oder dies zulifit,

3.  Bedingungen oder Auflagen der Zusicherung

nicht erfiillt.

Biirgschaft -

§ 24. (1) Das Land kann die Biirgschaft iiberneh- .

men, wenn der Zinsfufl des zu verbiirgenden Darle-
hens hochstens 2 vH tiber der im Zeitpunkt der
Zusicherung bestehenden Nominalverzinsung der
letzten vor der Zusicherung zur Zeichnung aufge-
legten offentlichen Anleihe mit einer Laufzeit von
mindestens acht Jahren liegt. Fiir den Fall, daff
wihrend der Laufzeit solcher Darlehen die Nomi-
nalverzinsung offentlicher Anleihen steigt, kann
eine Erhohung des jahrlichen Zinsfufles der Darle-
hen vereinbart sein, jedoch darf der erhohte jihrli-
che Zinsfufl hochstens 2 vH iiber der Nominalver-
zinsung der letzten vor der Erhshung zur Zeich-
nung aufgelegten offentlichen Anleihe mit einer
Laufzeit von mindestens acht Jahren liegen.

(2) Die Biirgschaft hat sich auf den Darlehensbe-
trag samt allen schuldscheinmifligen Zinsen, Ver-
zugs- und Zinseszinsen, jedoch nur auf nicht linger
als drei Jahre vom Zeitpunkt der Geltendmachung
des Anspruches aus der Biirgschaft zurtickliegende
Riickstinde, und auf die mit der gerichtlichen
Durchsetzung der Darlehensforderung verbunde-
nen Kosten zu erstrecken..

(3) Wird fiir die Inanspruchnahme'des Landés
aus der Biirgschaft eine Haftungsriicklage gebxldet,
so ist hiefiir § 8 Abs. 3 anzuwenden.

Wohnbeihilfe

§ 25. (1) Bei Mietwohnungen haben die Linder
zur Vermeidung einer unzumutbaren Wohnungs-
aufwandbelastung auf Antrag des Mieters mit
Bescheid Wohnbeihilfe -zu gewidhren. Als Woh-
nungsaufwand gilt der zur -Deckung der Sanie-
rungskosten erhdhte Hauptmietzins. Die Wohnbei-
hilfe darf jenen Betrag nicht iibersteigen, um den
der Hauptmietzins zwecks Deckung der Sanie-
rungskosten angehoben wurde, und darf nur dann
gewihrt werden, wenn der Mieter die Wohnung
zur Befriedigung seines dringenden Wohnbediirf-
nisses regelmifig verwendet.
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(2) Wohnbeihilfe -darf nur 6sterreichischen
Staatsbiirgern oder Glcxchgestellten gewihrt wer-
- den. Gleichgestellt sind:

1. Auslinder, die die osterreichische Staatsbur-
gerschaft nach dem 6. Mirz 1933 verloren
haben, aus politischen, rassischen oder religis-

“sen Griinden aus Osterreich auswandern
mufiten, wieder nach Osterreich -zuriickge-
kehrt sind und beabsichtigen, sich fiir stindig
in Osterreich niederzulassen;

2. Personen,  deren Fluchtlmgselgenschaft
gemifl dem Bundesgesetz - BGBL
Nr. 126/1968 in der Fassung des Bundesge-
setzes BGBL. Nr. 796/1974 festgestellt ist und
die zum Aufenthalt im Bundesgebxet berech-
tigt sind. »

‘ 3) Wohnbeihilfc ist nur insoweit zu gewihren,
als kein Anspruch auf Mietwzinsbeihilfe gemifl

~ § 106 a Einkommensteuergesetz 1972 besteht.

§26. (1) Der der Bemessung zugrunde zu

legende Wohnungsaufwand vermindert sich um

“anderweitige Zuschiisse, die zur Minderung der

Wohnungsaufwandbelastung gewihrt werden.

(2) Die zumutbare Wohnungsaufwandbelastung
ist in einem Hundertsatz des Familieneinkommens
festzusetzen, wobei die Zah! der im gemeinsamen
Haushalt lebenden Personen und die danach
angemessene Wohnungsgroﬁe entsprechend zu
beriicksichtigen ist. Der Hundertsatz darf 25 vH
des Familieneinkommens nicht iibersteigen.

" (3) Fir Fairnilien, deren simtliche Mitglieder im

- Zeitpunkt der Antragstellung das 35. Lebensjahr

noch nicht vollendet haben oder bei denen ein
Familienmitglied eine Minderung der Erwerbsfi-
higkeit von mindestens 55 vH im Sinne von § 106
Einkommensteuergesetz 1972 aufweist, sowie. fiir
Familien mit mindestens drei Kindern, fir die
Familienbeihilfe bezogen wird, sowie fiir Familien
mit einem behinderten Kind im Sinne des Familien-
lastenausgleichsgesetzes 1967, BGBL Nr. 376, ist
der Hundertsatz niedriger als fur sonstige Antrag-
steller festzusetzen.

§ 27. (1) Die Wohnbeihilfe darf jeweils hoch-
stens auf ein Jahr gewihrt werden. Die Zuzihlung
der Wohnbeihilfe an Empfinger von Forderungs-
darlehen oder von Annuntatenzuschussen gemifl
§ 21 istzuldssig.

(2) Der Antragsteller hat simtliche Tatsachen,
die eine Anderung der Hohe der Wohnbeihilfe
oder den Verlust des Anspruches zur Folge haben
konnen, innerhalb eines Monats nach deren
Bekanntwerden anzuzeigen. :

(3) Der Anspruch auf Wohnbeihilfe erlischt be1
Wegfall der gesetzlichen Voraussetzungen, insbe-
sondere wenn

1. der Mietvertrag aufgelost oder

2. die Wohnung nicht mehr zur Befnedlgung
des dringenden Wohnbediirfnisses des Mie-
ters regelmiflig verwendet erd

(4) Wohnbeihilfe, die zu Unrecht empfangen
wurde, ist zuriickzuzahlen, wobei die zu erstatten-
den Betrige mit 3 vH tiber dem jeweils geltenden
Zinsfuf} fiir Eskontierungen der Oesterreichischen
Nationalbank pro Jahr zu verzinsen sind. '

§ 28. Die niheren Bestimmungen zu den §§.25

bis 27 treffen die Lander durch Verordnung, wobei .

darauf Bedacht zu nehmen ist, dafl die Antragstel-

ler die Voraussetzungen nach §9 Abs.2 und 3

jedenfalls erfiillen.

§29. (1) Bei Eigenheimen, Eigentumswohnun-
gen und zum Eigentumserwerb bestimmten Woh-
nungen kann Wohnbeihilfe bis zu dem fiir Miet-
wohnungen vorgcsehenen Ausmafl gewihrt wer-
den.

(2) Wird Wohnbeihilfe gemifl Abs. 1' gewihrt,
gelten die §§ 25 bis 27 sinngemifl. Die niheren
Bestimmungen treffen die Linder durch Verord-
nung, wobei darauf Bedacht zu nehmen ist, dafl die
Antragsteller die Voraussetzungen nach § 9 Abs. 2
und 3 jedenfalls erfillen. .

III. ABSCHNITT
VERFAHREN
Ansuchen und Antrige

§ 30. (1) Ansuchen und Antrige auf Gewihrung
einer Férderung nach diesem Bundesgesetz sind an
die nach der Lage des Gebiudes zustindige Lan—
desregierung zu richten. :

(2) Dem Ansuchen sind alle zur Beurtellung des

Vorhabens erfordetlichen Unterlagen, wie Baube- -

willigungen, Grundbuchsausziige oder -abschrif-

ten, baubehordlich genehmigte Bau- und Lage-
Baubeschreibungen, Kostenberechnungen -

pline, »
und Finanzierungspline, anzuschlieflen. -

(3) Dem Antrag auf Gewihrung von Wohnbei-
hilfe sind der Nachweis des Einkommens (Fami-
lieneinkommens) und des Vermogens-sowie Erkli-
rungen itber die Anzahl der im gemeinsamen Haus-
hale lebenden Personen, die Nutzfliche der Woh-
nung und dariiber anzuschlieflen, daff die Woh-
nung vom Antragsteller' zur Befriedigung seines
dringenden Wohnbediirfnisses regelmaﬁlg verwen-

det wird.

(4) Bei Maﬁnahmen zur Gewﬁhrleistung, eines
wirtschaftlichen . Energieverbrauches sind deren
Kosten der zu erwartenden Einsparung -an Energie-

- kosten gegeniiberzustellen; hiebei sind die Kosten

fir Mafinahmen an Heizungsanlagen und jene fiir
Mafinahmen zur Verbesserung der Wirmedim-
mung getrennt anzufithren,
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(5) Mieter haben  iiberdies das Bestehen “des
Mietverhilinisses und unter Bedachtnahme auf §9
Mietrechtsgesetz die Zustimmung des Vermieters
zur Vornahme der Arbeiten nachzuweisen.

Nachweis von Einkommen und Vcrmﬁgen

§ 31. (1) Das Einkommen ist nachzuweisen:

1. bei Personen, die zur Einkommensteueér ver-

. anlagt werden, durch Vorlage des Einkom-
mensteuerbescheides fiir das letzte veranlagte
Kalenderjahr; -+

2. bei Arbeitnehmern, die nicht zur Einkommen-
steuer veranlagt werden, durch Vorlage einer
Lohnsteuerbescheinigung oder eines Lohnzet-
tels fiir das vorangegangene Kalenderjahr;

dabei ist eine Erklirung tber allfillige Ein-

kiinfte im Ausland abzugeben.

(2) Das Vermogen ist nachzuweisen:

1. bei zur Vermogensteuer veranlagten Personen
durch Vorlage des zuletzt zugestellten Steuer-
bescheides;

2. bei Personen, die im Inland im Sinne des Ver-
mogensteuergesetzes 1954 nicht oder nur
beschrinkt  vermogensteuerpflichtig  sind,
durch eine Erklirung tiber die Hohe des aus-
landischen Vermogens:

(3) Bei der Priifung des Einkommens und Ver-
mogens kénnen weitere Nachweise oder Erklirun-
gen beigebracht oder verlangt werden. Insbeson-
dere kann in Fillen nach Abs. 1 Z 1 die Vorlage der
Einkommensteuerbescheide fiir die letzten drei ver-
anlagten Kalenderjahre verlangt, in Fillen nach
Abs.1 Z2 vom Einkommen der letzten drei
Monate ausgegangen werden, wenn dies zur Erfas-
sung der tatsichlichen Einkommensverhiltnisse
notwendig erscheint.

Erledigung der Ansuchen und Antriige

§ 32. (1) Ansuchen und Antrige auf Gewihrung
einer Forderung gelten erst dann als eingebracht,
wenn die erforderlichen Unterlagen (§§ 30 und 31)
angeschlossen sind.

(2) Vor Erledigung ‘der Ansuchen sind der
Wohnbauférderungsbeirat, sofern ein solcher ein-
-gerichtet ist, und die Gemeinde, in deren Bereich
das Wohnhaus gelegen ist, anzuhoren.

(3) Vorweg zu erledigen sind Ansuchen, die zum
Gegenstand haben:

1. Arnschlufl an Fernwirme gemif} § 11 Z 2,

2. energiesparende Mafinahmen gemifl § 11 Z 4
: und 5,

3. Arbeiten zur Beseitigung der mangelhaften
Ausstavung von Wohnungen, die iiber keine
Wasserentnahmestelle oder kein Klosett im
Inneren verfiigen.

(4) Die Ablehnung eines Ansuchens ist. zu
begriinden.

- Zusicherung

§ 33. (1) Im Falle der Erledigung im Sinne des

Ansuchens ist die Férderung dem Férderungswer--

ber SChrlftllCl‘l zuzusichern.

. (2) In der Zusicherung sind die Uberwachung:
der Baufiihrung durch das Land (§ 36)  sowie

angemessene Fristen fiir die Fertigstellung vorzuse-
hen. Bei der Forderung von Heizungsanlagen
gemifl §11 Z1 oder 3 ist iiberdies durch Auf-
nahme einer Bedingung sicherzustelien, dafl bei
Moglichwerden einer Versorgung durch Fern-

wirme die geforderte Anlage an diese angeschlos-

sen wird, sofern dies wirtschaftlich zumutbar ist.

(3) Die Forderung von Sanierungsmafinahmen
kann in der Zusicherung davon abhingig gemacht
werden, dafl gleichzeitig Mafinahmen vorgenom-
men werden, die einen wirtschaftlichen Energiever-
brauch, eine Verminderung des Energieverlustes
oder eine Senkung des Wirmebedarfes gewihrlei-
sten. Weiters kénnen Bedingungen und Auflagen

aufgenommen werden, die der Sicherung der Ein-

haltung der Bestimmungen dieses Bundesgesetzes
und des diesem zugrunde liegenden Forderungs-
zweckes ‘dienen.

(4) In der Zusicherung von Forderungsdarlehen

sind die Kiindigungsgriinde gemifl § 18, in der ‘

Zusicherung von Zuschiissen die Griinde fiir deren
Einstellung gemif § 23 anzufithren.

Wlderruf der Férderung und
Verfiigungsbeschrinkung

§ 34. (1) Vor Zuzihlung von Darlehensbetrigen
oder Zuschiissen kann die' Zusicherung widerrufen
werden, wenn der Forderungswerber nicht alle fiir
die Auszahlung vorgesehenen Voraussetzungcn
(Bedingungen) erfiillt.

(2) Uber den Anspruch aus der Zusncherung oder
auf Wohnbeihilfe kann weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfindung noch auf irgendeine
andere Weise unter Lebenden verfiigt werden. Die-
ser Anspruch kann auch nicht von Dritten in
Exekution gezogen werden. o

Ermittlung, Verarbeitung und Ubermittlung von
: _— Daten

§ 35. Die Landesregierungen sind berechtigt, in
Wahrnehmung ihrer Aufgaben nach diesem Bun-
desgesetz nachstehend angefihrte Daten zum

Zweck der Fesistellung der Forderungswiirdigkeit

und der Sicherung von Forderungsdarlehen zu
ermitteln, automationsunterstiitzt zu verarbeiten
und anderen Landesregierungen, Gemeinden und

sonstigen Meldebehdrden, Finanzbehdrden sowie

Sozialversicherungstrigein zu iibermitteln:
1. Name oder Bezeichnung,
2. Geburtsdatum,
3. Anschrift,
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4. Anschrift aufzugebender Wohnungen, (2) An Vereinbarungen iiber die Hohe des

5. Einkommen, . Hauptmietzinses zur Deckung der Kosten

6. Vermogen, 1. der Errichtung oder Umgestaltung von Was-

7. familienrechtliche Merkmale, serleitungen, Stromleitungen und Gasleitun-

8. Leistungen fiir den Wohnungsaufwand, . gen,

9. Wohnungsmerkmale. 2. der Errichtung oder Umgestaltung von Sani-

. tir- und Zentralheizungsanlagen oder

Baufiihrung 3. von Arbeiten gemd §11Z 2,4,5und 6

 §36. (1) Die geforderten Anlagen, Einrichtun-
gen und sonstigen Mafinahmen sind in normaler
Ausstattung auszufiihren.

(2) Mit der Baufithrung darf vor Annahme der
Zusicherung nur mit schriftlicher Zustimmung des
Landes begonnen werden. Diese darf nur erteilt
werden, wenn alle Voraussetzungen fiir die auf-
rechte Erledlgung des Ansuchens gegeben sind und
der Forderungswerber sich schriftlich mit der Uber-
wachung der Baufithrung durch das Land einver-
standen erklirt hat. Aus der Zustimmung zum vor-
zeitigen Baubeginn kann ein Anspruch auf Farde-
rung nicht abgeleitet werden; darauf ist in der
Zustimmung hinzuweisen.

(3) Die Baufiihrung hat gemif8 den der Zusiche-
rung oder der Zustimmung (Abs. 2) zugrunde lie-
genden Unterlagen zu erfolgen. Die Arbeiten sollen
wihrend der Monate November bis Mirz vorge-
nommen werden, soweit dies wirtschaftlich vertret-
bar sowie technisch und rechtlich durchfiihrbar ist.
Wird durch Tafeln auf die Verwendung von Mit-
teln nach diesem Bundesgesetz hingewiesen, so ist
in der Aufschrift zum Ausdruck zu bringen, daff
das Gebiude unter Verwendung von zweckgebun-
denen Bundeszuschitssen gefordert wird.

(4) Das Land hat-die Einhaltung der bedungenen

Bauausfiihrung zu tiberwachen und wihrend der
Dauer der Forderung in angemessenen. Zeitabstin-
den zu prifen, ob Kiindigungsgriinde gemif § 18
oder Griinde fiir die Einstellung von Zuschiissen
gemifl § 23 vorliegen.

Endabrechnung

§37. Der Forderungswerber hat binnen sechs
Monaten nach Abschlufl der Baufithrung der Lan-
desregierung die Endabrechnung vorzulegen, wid-

rigenfalls die Gesamtbaukosten durch einen befug- .

ten Ziviltechniker auf Kosten des Forderungswer-
bers festgestellt und der Endabrechnung zugrunde
gelegt werden kénnen.

IV. ABSCHNITT

MIETZINS, KONTROLLE,
GEBUHRENBEFREIUNG

Mietzinshildung

§ 38. (1) Vereinbarungen iber die Erhthung des
Hauptmietzinses zur Deckung der auf den Mietge-
genstand entfallenden Kosten von Sanierungsmafi-
nahmen gemif § 11 sind zulissig.

sind, soweit es sich um Mafinahmen an aligemeinen

Teilen des Hauses handelt, alle Mieter des Hauses
gebunden, wenn der Vereinbarung mindestens drel
Viertel der Mieter — berechnet nach der Zahl der
im Zeitpunkt der Vereinbarung vermieteten Miet-
gegenstinde — zustimmen und eine Belastung aller
Mieter des Hauses entsprechend der Aufteilung der
Gesamtkosten des Hauses vorgenommen wird.

§ 39. Eine Erhohung der Hauptmietzinse gemifl
§ 38 darf unter Beriicksichtigung der Mietzinsre-
serve das zur Deckung der Kosten notwendige
Ausmafl nicht iibersteigen. Auf Antrag eines Mie-
ters hat das Gericht zu entscheiden, ob eine Erhé-
hung der Hauptmietzinse dieser Vorschrift ent-
spricht. Die Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes
iiber das Verfahren aufler Streitsachen finden
Anwendung.

Zumutbarkeit geférderter Arbeiten

§ 40. Im Falle einer Férderung nach diesem Bun-
desgesetz finden die Bestimmungen des § 4 Abs. 4
und des § 8 Abs. 2 und 3 Mietrechtsgesetz auch auf
Objekte Anwendung, fir die sie nach §1 Abs. 4
Mietrechtsgesetz nicht gelten wiirden.

Kontrollrechte des Bundes

§ 41. (1) Die Linder haben dem Bundesminister
fiir Bauten und Technik tiber die Verwendung der
Forderungsmittel und tiber ihre sonstige Titigkeit
nach diesem Bundesgesetz lingstens bis 31. Mirz
einen Jahresbericht tber das vorangegangene Jahr
zu erstatten, dem eine Aufstellung der Forderungs-
mafinahmen einschliefllich von Daten iiber ihre
energiewirtschaftlichen Auswirkungen anzuschlie-
Ben ist. Hiertiber hat der Bundesminister fiir Bau-
ten und Technik den Bundesminister fiir Finanzen
zu informieren.

(2) Der Bundesminister fiir Bauten und Technik
ist berechtigt, durch seine Organe die Einhaltung -
der Vorschriften dieses Bundesgesetzes zu ilberwa-
chen. Die Linder sind verpflichtet, diesen Organen
Einsicht in Geschiftsstiicke, sonstige Unterlagen
und Belege zu gewihren, Auskiinfte zu erteilen und
die Besichtigung geférderter Gebiude oder Woh-
nungen zu ermdglichen. '

Gebiibrenbefreiung

§ 42. (1) Die durch dieses Bundesgesetz unmit-
telbar veranlafiten Schriften und die nach dem
Finanzierungsplan zur Finanzierung einer nach die-
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sem Bundesgesetz geforderten Baufithrung erfor-
derlichen Rechtsgeschifte sind von den Stempel-
und Rechtsgebiihren befreit.

(2) Wird die Zahlung von Annuititen- oder Zin-

senzuschiissen gemif} § 23 eingestellt, so werden in
diesem Zeitpunke die nach Abs. 1 zunichst gebith-
renbefreiten Rechtsgeschifte gebiihrenpflichtig.

(3) Die gerichtliche Beglaubigung der Unter-
schrift des Forderungswerbers auf den zur pfand-
rechtlichen Sicherstellung eines Darlehens gemaf
§ 16 errichteten Urkunden, die gerichtlichen Einga-
ben und die grundbiicherlichen Eintragungen zur
pfandrechtlichen Sicherstellung von Hypothekar-
darlehen, die zur Finanzierung der nach diesem
Bundesgesetz geforderten Baufiihrungen aufge-
nommen werden, sind von den Gerichtsgebiihren
befreit.

IL Hauptstiick

§43. Das Stadterneuerungsgesetz, BGBI.

Nr. 287/1974, wird wie folgt geandert:.

1. Nach § 32 ist ein neuer Abschnitt IV einzufii-
gen; der bisherige Abschnitt IV ist als Abschnitt V,
die bisherigen §§ 33 bis 35 sind als-§§ 37 bis 39 zu
bezeichnen. Der neue Abschnitt IV hat zu lauten:

»ABSCHNITT IV
FORDERUNG
Mittel und Maflinahmen

§33. (1) Von dem gemifl dem Kapitalversiche-
rungs-Forderungsgesetz, BGBI. Nr. 163/1982, auf-
gebrachten Kapital ist ein Teil dem Wohnhaus-
Wiederaufbau- und Stadterneuerungsfonds (BGBL.
Nr. 130/1948 und 164/1982) fiir die Gewihrung

zinsenglinstiger Darlehen zur Finanzierung von .

Stadterneuerungsmafinahmen von Gemeinden im
engen Zusammenhang mit dem Wohnbereich zur
Verfiigung zu stellen. ‘

(2) Der Bundesminister fiir Bauten und Technik
hat durch Verordnung jene Mafinahmen gemif
Abs. 1 festzulegen, fiir deren Finanzierung eine
Forderung nach diesem Abschnitt gewshrt werden
darf. Dabei ist insbesondere auf Mafinahmen
Bedacht zu nehmen, die der Vorbereitung von
Erneuerungsvorhaben dienen. Der Bundesminister
fur Bauten und Technik legt ferner im Einverneh-
men mit dem Bundesminister fiir Finanzen durch
Verordnung fest, welcher Teil bis zu einem
Hochstausmafl von 25 vH des gemifl dem Kapital-
versicherungs-Forderungsgesetz aufgebrachten
Kapitals fiir Zwecke der Stadterneuerung gemifl
Abs. 1 zur Verfiigung steht.

§ 34. Die Linder kénnen fir Darlehen gemifl
§ 33 einen Apnuititenzuschufl leisten. Hievon hat
das Land den Fonds zu verstindigen.

Verfahren

§ 35. (1) Antrige auf Gewshrung von Darlehen

sind von der Gemeinde beim Wohnhaus-Wieder-
aufbau- und Stadterneuerungsfonds einzubringen.
Den Antrigen sind die Unterlagen iiber die beab-
sichtigten Mafinahmen und deren voraussichtliche
Kosten anzuschlieflen. Bei Erledigung im Sinne des
Antrages hat der Fonds die Gewihrung des Darle-
hens schriftlich zuzusichern.

(2) Bei widmungswidriger Verwendung hat der
Wohnhaus-Wiederaufbau- und Stadterneuerungs-
fonds das Darlehen zu kiindigen, wobei zugezihlte
Darlehensbetrige ab dem Zeitpunkt der wid-
mungswidrigen Verwendung mit 3 vH iber dem
jeweils geltenden Zinsfufl fir Eskontierungen der
Qesterreichischen Nationalbank pro Jahr zu ver-
zinsen sind, und das Land davon zu verstindigen.

Priifung durch Organe des Bundes

§ 36. Der Bundesminister fiir Bauten und Tech-
nik hat durch seine Organe die Einhaltung der
Vorschriften dieses Abschnittes zu iiberwachen,
wobei die Gemeinden zu verpflichten sind, den
Otganen ‘des Bundesministers fir Bauten und
Technik und des Bundesministers fiir Finanzen auf
Verlangen in die bezughabenden Geschiftsstiicke,
sonstigen Unterlagen und Belege Einsicht zu
gewihren und die erforderlichen Auskiinfte zu
erteilen.”

2. Art. TI1 § 2 Abs. 1 Z 1 hat zu lauten:

»1. ist hinsichtlich des Art. I §9 Abs. 1 und des

§ 39 die Bundesregierung.“

3. In Art. Il §2 Abs. 1 Z 2 haben anstelle der
Worte ,,und des § 34“ die Worte ,,und des § 38 zu
treten. ’

" 4. Art. III § 2 Abs. 1 Z 3 und die anzufiigenden
Z 4 und 5 haben zu lauten:

»3. ist hingichtlich des Art. T §33 Abs. 1 und 2
dritter Satz und des § 34 der Bundesminister
fiir Bauten und Technik im Einvernehmen mit
dem Bundesminister fiir Finanzen

4. ist hinsichtlich des Art.1 §33 Abs. 2 erster
und zweiter Satz und der §§ 35 und 36 der
Bundesminister fiir Bauten und Technik

5. sind hinsichtlich der in den Z 1 bis 4 nicht -

angefithrten Bestimmungen des Art.1 die
Landesregierungen®. :

IHI. Hauptstiick

§ 44. Das Startwohnungsgesetz, BGBI. Nr. 264/
1982, wird wie folgt geindert:

1. § 1 Abs. 1 hat zu lauten:

»$ 1. (1) Wohnungen in Gebiuden, deren Baube-
willigung im Zeitpunkt der Antragstellung minde-
stens 20 Jahre zuriickliegt, kénnen vom Verfii-
gungsberechtigten dem Bundes-Wohn- und Sied-
lungsfonds (BGBL Nr. 252/1921), im folgenden
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Fonds genannt, bzw. der Gemeinde (§ 12 Abs. 1)
als Startwohnungen gemeldet werden, wenn ihre
Nutzfliche mindestens 30 m? und héchstens 90 m?
betrigt und sie sich in brauchbarem Zustand befin-
den.”

2. §5 Abs. 1 hat zu lauten:.

»(1) Mietvertrige iiber Startwohnungen sind bin-
nen drei Monaten nach Ausstellung der Bestiti-
gung gemifl §2 Abs. 3 schriftlich abzuschliefSen.
Thre urspriingliche oder verlingerte Vertragsdauer
darf funf Jahre nicht tibersteigen. Mit Ablauf der
Vertragsdauer erléschen diese Mietvertrige ohne
Kiindigung.“

3.Im§ 8 Abs. 1 ist der Punkt nach der Z 2 durch
einen Strichpunkt zu ersetzen; folgende Z 3 ist
anzufiigen: '

»3. zur Sanierung von Gebiuden, sofern minde-
stens die Hilfte der Gesamtnutzfliche Start-
wohnungszwecken dient.”

4. § 11 hat einschliefllich der chrschﬁft zu lau-
ten:

*syAufbringung der Forderungsmittel

§ 11. (1) Die Mitte] des Fonds zur Erfiillung der
Aufgaben dieses Bundcsgesetzes werden aufge-
bracht durch

1. Leistungen des Bundes,

2. Ertrignisse des Fonds, soweit sie durch Anhe-

bung des Zinssatzes fiir vor dem 1. Jinner
1968 zugesicherte Darlehen des Fonds iiber
1 vH erzielt werden,
3. Zinsenertrignisse nach Mafigabe des Abs. 3,
4. Aufnahme von Anleihen, Darlehen und Kre-
diten, v
5. Rickiliisse (Tilgungs- und Zinsenbetrige) aus
Férderungsmafinahmen nach diesem Bundes-
gesetz,
. sonstige Zuwendungen und Einkiinfte,
7. Ertrignisse aus angelegten Fondsmitteln (Z 1
bis 6).

(2) Fiir die sich aus der Aufnahme von Anleihen,
Darlehen und Krediten ergebenden Verpflichtun-
gen wird der Bundesminister fiir Finanzen ermich-
tigt, fiir den Bund nach Maflgabe der Bestimmun-
gen des jeweiligen Bundesfinanzgesetzes die Haf-
tung als Biirge und Zahler zu ibernehmen.

(3) Darlehen, die auf Grund des Wohnhaus-
Wiederaufbaugesetzes, - BGBl.  Nr. 130/1948,
gewihrt wurden, sind zu verzinsen. Der Wohn-
haus-Wiederaufbau- und Stadterneuerungsfonds
(BGBL. Nr. 164/1982) hat die Zinsenertrignisse an

o

- den Fonds abzufiihren. Die niheren Bestimmungen

tiber die Hohe des Zinssatzes, die 6 vH nicht iiber-
schreiten darf, den Zeitpunkt des Beginnes und die

Art der Verzinsung sowie die Entrichtung von Ver- .
zugszinsen trifft der Bundesminister fiir Bauten -

und Technik durch Vcrordnung

IV. Hauptstiick

§ 45. Das Einkommensteuergesetz 1972, BGBL
Nr. 440, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz
BGBI. Nr. 570/1982, wird wie folgt gedndert:

§ 28 Abs. 2 Z 2 hat zu lauten:

2. Aufwendungen fiir Arbeiten an Wohnhausem
und in Wohnungen, wenn hiefiir Darlehen
oder Zuschiisse auf. Grund des Wohnhaussa-
nierungsgesetzes, BGBl. Nr. xxx, oder Darle-
hen auf Grund des Startwohnungsgesetzes,
BGBL. Nr. 264/1982, gewihrt werden,”.

V. Hauptstick

§ 46. Das Bundesgesetz iiber die Anderung miet- -
rechtlicher Vorschriften und iiber Mietzinsbeihil-
fen, BGBI. Nr. 409/1974, in der Fassung des Art. IT-
des Bundesgesetzes BGBI. Nr. 367/1975 wird wie .
folgt gedndert:

Art. IV Z 1 Abs. 1 lit. a hat zu lauten:

,»a) mindestens die Hilfte der Gesamtnutzfliche
" Wohnzwecken dient,*.

VI Hauptstuck

§47. Das Wohnungsgememnutzxgkeltsgesetz
BGBI. Nr. 139/1979, in der Fassung des Bundesge-
setzes BGBI. Nr. 520/1981 wird wie folgt gesindert:

§7 Abs. 3 Z 5 hat zu lauten:

,»5. die Ubernahme von Sanierungsaufgaben nach
dem  Wohnhaussanierungsgesetz, BGBL
Nr. xxx, und von Assanierungen und Aufga-
ben nach dem Stadterneuerungsgesetz, BGBL
Nr. 287/1974 ;.

VIL Hauptstick

Inkrafttreten, Auferkrafttreten und
Ubergangsbestlmmungen

§48 (1) Dieses Bundesgesetz trite mit 1. Janner

1985 in Kraft.

(2) Die Linder haben die gemifl den §§ 16 und
28 dieses Bundesgesetzes zu erlassenden Verord-
nungen mit dem in Abs. 1 bezeichneten Zeitpunkt
in Kraft zu setzen.

(3) Die vom Bundesminister fiir Bauten und -
Technik gemafl § 33 Abs. 2 Stadterneuerungsgesetz

in der Fassung dieses Bundesgesetzes zu erlassende

Verordnung ist mit demselben Zeitpunkt in Kraft -
zu setzen.

§ 49. (1) Mit dem Inkrafttrcten dieses Bundesge—
setzes treten aufler Kraft: »
1. das Wohnungsverbesserungsgesetz; BGBI.
Nr. 426/1969, in der Fassung der Bundesge-
setze BGBL - Nr.337/1971, 268/1972,
369/1973, 447/1974 367/1975, 337/1978
315/1981 und 641/1982;
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2. das Bundesgesetz zur Férderung der Erhal-
tung und Verbesserung von Wohnhiusern
sowie der Stadterneuerung, BGBI.
Nr. 164/1982.

(2) Auf Verbesserungsvorhaben, fiir die die Zusi-
cherung gemifl § 10 Abs. 2 Wohnungsverbesse-
rungsgesetz.vor dem Inkrafttreten dieses Bundesge-
setzes erteilt wurde, sind die Vorschriften des Woh-
nungsverbesserungsgesetzes - weiterhin . anzuwen-
den; hinsichtlich der Gewihrung von Wohnbeihilfe
sind jedoch die Bestimmungen dieses Bundcsgeset—
zes anzuwenden.

(3) Auf Vorhaben, fiir die eine Darlehcnszusage
auf Grund deés Bundesgesetzes zur Forderung der
Erhaltung und Verbesserung von Wohnhiusern
sowie der Stadterneuerung vor dem Inkrafttreten

‘dieses Bundesgesetzes erteilt wurde, sind die Vor- .

schriften des zuerst genannten Bundesgesetzes wei-
terhin anzuwenden.

(4) Soweit in anderen Bundesgesetzen auf eine
durch Abs. 1 aufgehobene Rechtsvorschrift verwie-
sen wird, tritt an deren Stelle die entsprechende
Bestimmung dieses Bundesgesetzes.

VIII. Hauptstiick
Vollziechung

~ §50. (1) Mit der Vollzmhung dieses Bundesge-
setzes sind betraut:

1. der Bundesminister fir Finanzen hinsichtlich
des § 5, des § 6 Abs. 1 und 2 erster Satz, des
§ 8 Abs. 1, des § 42 Abs. 1 und 2, des § 45 und
des § 46;

" 2. der Bundesminister fiir Finanzen im Einver-
nehmen mit dem Bundesminister fiir Bauten
und Technik hinsichtlich des §8 Abs. 2, so-
weit es sich um Mittel gemifl den §§ 5 und 6
handelt;

" 3. der Bundesminister fiir Bauten und Techmk
hinsichtlich des § 41 Abs. 1 zweiter Satz und’

Abs. 2 erster Satz;

4. der Bundesminister fiir Bauten und Techmk
im Einvernehmen mit dem Bundesminister fiir
Finanzen hinsichtlich des § 7 und — soweit es

sich um Mittel gemafl § 7. handelt — des §8

Abs. 2;

5. der Bundesmmlster fiir Jusmz hinsichtlich des
§ 17 erster Satz, des § 34 Abs..2 und der §§ 38
bis 40;

6. der Bundesminister. fiir ]usuz im Einverneh-
men mit dem Bundesminister fiir -Finanzen
hinsichtlich des § 42 Abs. 3;

7. hinsichtlich der ibrigen Bestimmungen ein-

schiiefflich der Erlassung von Verordnungen

gemiB den §§ 16, 28 und 29 unter Bedacht-
nahme auf Abs. 2 die Landcsreglcrungen

" (2) Die Vollziehung des § 43 richtet sich nach

Art. III § 2 Stadterneuerungsgesetz in der Fassung
des II. Hauptstiickes dieses Bundesgesetzes, die des
§ 44 nach § 16 Startwohnungsgesetz
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VORBLATT

Problem

- Die Besummungcn iiber die Forderung der Modern131crung und Erhaltung von Wohnhausern und
der Wohnungsverbesserung sind derzeit auf mehrere Bundesgesetze verteilt, uneinheitlich und kompli-
ziert. In der Praxis iiberwiegt die punktuelle Wohnungsmodernisierung, wihrend die umfassende Adaptie-
rung von Wohnhiusern zu kurz kommt.

Ziel:

Es wird daher angestrebt, die verschiedenen Forderungen auf dem Althaussektor zusammenfassend
zu regeln, die Forderungsvoraussetzungen und -instrumente zu vereinheitlichen und das Verfahren zu ver-
einfachen. Dabei soll der Schwerpunkt auf die Gesamtsanierung von erhaltenswerten Wohnhiusern gelegt
werden. Zudem gebietet die beabsichtigte Reform der Wohnbauforderung eine von ihr abgegrenzte und-

mit ihr abgestimmte Neuordnung der Althausférderung.

Lésung:

Schaffung des im Entwurf vorliegenden Wohnhaussanierungsgesetzes — das zugleich mit dem neuen
Wohnbauférderungsgesetz in Kraft treten soll — einschliefflich der durch die gestellten Aufgaben beding-
ten Novellierungen (Stadterneuerungsgesetz, Startwohnungsgesetz, Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz,
Einkommensteuergesetz 1972). Die Férderungsbestimmungen werden gegeniiber dem gegenwirtigen
Rechtszustand flexibler und offener gestaltet, um es der Vollzichung zu erméglichen, die zur Verwirkli-
chung der gesetzten Ziele jeweils angemessenen Mittel einzusetzen.

Kosten:

Die seit 1982 ,,eingéfrofenen Mittel fiir die Wohnhaus- und Wohnungssanierung (bisherige ,,klelne
Verbesserung™) sollen schritweise angehoben werden,
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Erliuterungen

I. Allgemeiner Teil

In der unmittelbaren Nachkriegszeit, in der es
galt, den zerstdrten Wohnraum wiederherzustellen
oder zu ersetzen und den kriegsbedingten Ausfall
der Wohnbautitigkeit auszugleichen, stand natur-
gemif der quantitative Wohnungsbedarf und seine
Beseitigung durch Neubau von Wohnungen ganz
im Vordergrund. In den Sechzigerjahren, nach
Uberwindung des dringendsten quantitativen Woh-

nungsmangels, wurde dann zunehmend die Bedeu-
" tung erkannt, die der Verbesserung der Wohnungs-
qualitit im Althausbestand fiir die Sicherstellung
einer entsprechenden Wohnversorgung zukommt.
Das Wohnungsverbesserungsgesetz, BGBL.
Nr. 426/1969, stellte einen ersten Schritt der
offentlichen Hand dar, die Sanierung und Moder-
nisierung erhaltungswiirdiger Altwohnungen zu
unterstiitzen. Hiefiir war die Uberlegung mafige-
bend, dafl unter Umstinden mit geringem finan-
ziellen Aufwand alte Wohnungen zu modernen
Klein- und Mittelwohnungen umgestaltet werden
kénnen.

Die ‘praktische Wirksamkeit des Wohnungsver-
besserungsgesetzes erfuhr eine wesentliche Steige-
rung durch die Novelle 1972 (BGBI. Nr.-268), mit
der dem Mieter das Recht auf Stellung eines Forde-
rungsansuchens hinsichtlich von Verbesserungen
innerhalb der Wohnung eingeriumt und damit
zusammenhingend den -Landesregierungen die
Moglichkeit gegeben wurde, die Biirgschaft fiir
Verbesserungsdarlehen zu itbernehmen. Die zuneh-
mende Bedeutung der Modernisierung des Altwoh-
nungsbestandes fand in der Novelle 1974 (BGBL.
Nr. 447y Ausdruck, nach der bis zu 10 vH der jihr-

lichen Wohnbauférderungsmittel fiir die Férderung

von Maflnahmen gemif dem Wohnungsverbesse-
rungsgesetz verwendet werden durften. Mit der
Novelle BGBL. Nr. 366/1975 zum Wohnbaufsrde-
rungsgesetz 1968 (WFG 1968) wurden ,,Verbesse-
-rungen grofleren Umfanges® hinsichtlich der For-
derungsinstrumente und -bedingungen im groflen
und ganzen dem Wohnungsneubau gleichgestellt.
Durch die Novelle BGBI. Nr. 367/1975 wurde die
Wohnbeihilfe im Wohnungsverbesserungsgesetz
eingefithrt und damit seine soziale Dimension ver-
tieft. Weiters brachte diese Novelle — wie dann
auch die Novelle 1978 (BGBI. Nr. 337) — Bestim-
mungen zur Einsparung von Energie. In der Woh-

nungsverbesserungsgesetz-l\l\ovellc ‘1981 (BGBL
Nr. 315) wurde die Obergrenze fir die Heranzie-
hung von Mitteln gemiff dem WFG 1968 fallenge-
lassen, um den Lindern einen dem jeweiligen
Bedarf entsprechenden Einsatz der Mittel zu
erméglichen; ferner wurde — bei Inanspruch-
nahme der Forderung durch den Wohnungsinhaber
— eine Einkommensgrenze eingefiihrt und damit
die Forderung stirker auf jene konzentriert, die
ihrer bedirfen. Durch die Novelle BGBL
Nr. 641/1982. wurden schliefilich 20 Millionen
Schilling jihrlich aus Haushaltsmitteln des Bundes
— die Linder stellen einen Betrag in halber Hohe
zur Verfiigung — eigens fiir den Anschluf} an Fern-
wirme bereitgestellt.

Heute steht die Wichtigkeit der laufenden Ver-

besserung des erhaltenswerten Altwohnungsbestan-.

des, insbesondere auch im Rahmen der Stadt- und

- Ortserneuerung, aufler Streit. Als Griinde hiefiir

seien ohne Anspruch auf Vollstindigkeit genannt:
die Nutzung bestehender Bausubstanz und vorhan-
dener Infrastruktur; die Schonung unbebauten
Bodens; die Bewahrung gewachsener Stadt- und
Ortsstrukturen und die Wiederbelebung innerstid-
tischer Gebiete; die Einsparung von Energie; die

- Belebung der Wirtschaft, vor allem auch des Bau-

nebengewerbes.

Die Férderung der Wohnhaus- und Wohnungs-

verbesserung soll mit dem im Entwurf vorliegenden -

Bundesgesetz auf eine neue einheitliche Rechts-
grundlage gestellt werden. Zahlreiche Regelungen
des Wohnungsverbesserungsgesetzes, das sich im
groflen und ganzen bewihrt hat, wurden in den
Entwurf iibernommen. Zur ,,groflen Verbesserung™
auf Grund des WFG 1968 ist zu sagen, dafl das
beabsichtigte neue Wohnbauférderungsgesetz, das
zugleich mit dem Wohnhaussanierungsgesetz - in
Kraft gesetzt werden soll, keine entsprechenden
Bestimmungen enthalten wird, weil die Forderung

des Neubaues einerseits und der Verbesserung

andererseits wegen ihrer Verschiedenartigkeit
jeweils spezifischer Rechtsvorschriften bedarf;
simtliche die Sanierung betreffenden Foérderungs-
vorschriften sind nunmehr im vorliegenden Gesetz-
entwurf zusammengefafit, wobei gegeniiber der
derzeitigen Rechtslage das Forderungsinstrumenta-
rium wesentlich flexibler gestaltet und der Ent-
scheidungsspielraum ausgeweitet wurde, um der
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Vollziehung eine auf die jeweiligen Bediirfnisse
zugeschnittene Forderung zu ermoglichen. Im
Sinne des Zieles, .alle bundesrechtlichen Forde-
rungsbestimmungen iiber die Wohnungsverbesse-
rung — einschlieflich der Forderung der Erhal-
tung, die ja in engem Zusammenhang mit der Ver-
besserung steht — in einem - Gesetz niederzulegen,
soll auch das Bundesgesetz zur Forderung der
Erhaltung und Verbesserung von Wohnhiusern
sowie der Stadterneuerung, BGBL. Nr. 164/1982, in
adaptierter Form im Wohnhaussanierungsgesetz
Aufnahme finden; seine Vorschriften tiber die Fér-
derung der Stadterneuerung sollen in das Stadter-
neuerungsgesetz eingebunden werden. ‘

" Eines der Hauptziele des Entwurfes ist es, jene
Mafinahmen zu forcieren, die zu einer Verbesse-
rung der Bausubstanz fithren, und darauf hinzuwir-
ken, dafd sich das Haus nach Abschluf der Arbeiten
in einem befriedigenden Gesamtzustand befindet.
Wihrend einzelne Wohnungen schon bisher in
betrichtlichem Umfang modernisiert wurden —
nach dem Mikrozensus ist der Anteil der gut ausge-
statteten Wohnungen (mit Badegelegenheit) am
Gesamtbestand der bewohnten Wohneinheiten von
52vH im -Jahre 1969 auf 83vH im Jahre 1983
gestiegen, was sicherlich nicht zuletzt auf die For-
derung der Wohnungsverbesserung zuriickgeht —,
sind die das Wohnhaus insgesamt betreffenden
Sanierungsmafinahmen bislang zu kurz gekommen.
Auch die ,,grofle Verbesserung® gemifl dem WFG
1968 hat in diesem Bereich nicht den erwarteten
Erfolg gebracht. So zeichnet sich die unerfreuliche
Entwicklung ab, dafl — vielfach dank 6ffentlicher
Forderung — gut ausgestattete Wohnungen in
Gebduden mit immer schlechter werdender Bau-
substanz liegen. '

Dieser Entwicklung sucht der vorliegende
Gesewzentwurf. zu begegnen, indem er die Wohn-
hausverbesserung  attraktiver und praktkabler
macht und auch die notwendigen Erhaltungsarbei-
ten in die Forderung miteinbezieht. Die Forderung
kostenaufwendigerer Sanierungsmafinahmen an
Mehrwohnungshiusern wird davon abhingig
gemacht, dafl das Gebdude nachher einen gewissen
Mindestausstattungsstandard aufweist. Die Gewih-
rung offentlicher Darlehen ist bis zur vollen Hohe
der Kosten vorgesehen; dadurch soll es den Lin-
dern ermdglicht werden, die Forderung in wir-
kungsvoller Weise nach Art und Umfang der Sanie-
rungsarbeiten zu gestalten. Ferner soll im Fall eines
offentlichen Darlehens von der Vorschreibung
eines Veriuflerungsverbotes zugunsten der Landes-
regierung, wie es derzeit bei der ,,groflen Verbesse-
rung vorgesehen ist und sich als Hemmnis fiir die
Inanspruchnahme der Foérderung erwiesen -hat,
Abstand genommen werden.

Hinsichdich der Auf}bringuAng der Miuel wird

angesichts der schon skizzierten Bedeutung der

Wohnhaussanierung fiir die verschiedensten Berei-

che eine Steigerung der Budgetmittel des Bundes
— und damit des Gesamtaufkommens — begin-
nend- mit 1986 bis 1990 um jihrlich 10 Millionen
Schilling vorgeschlagen; dies unter der Vorausset-
zung, dafl auch die Linder bereit sind, hiezu ihren
Beitrag (siche § 8 Abs. 1 des Entwurfes) zu leisten.
Hiezu kommen 20 Millionen Schilling jihrlich an
Budgetmitteln fiir die Forderung des Anschlusses
an Fernwirme, wie sie durch eine Anderung des
Wohnungsverbesserungsgesetzes schon ab 1983
bereitgestellt werden. Die Linder sollen wie derzeit
einen Beitrag zur Aufbringung der Mittel leisten.
Zwecks Erméglichung eines bedarfsgerechten Ver-
hiltnisses zwischen Wohnungsneubau und Althaus-
sanierung ist weiterhin vorgesehen, daf} die Linder
entsprechend. den Erfordernissen ihnen nach dem
Wohnbauforderungsgesetz zuflieflende Mittel fiir
Mafinahmen des Wohnhaussanierungsgesetzes
widmen. Daneben bleibt die bisher im Bundesge-
setz zur Forderung der Erhaltung und Verbesse-
rung von Wohnhiusern sowie der Stadterneu-
erung, BGBl. Nr. 164/1982, vorgesehene Mittel-
aufbringung nach dem Kapitalversicherungs-For-
derungsgesetz, BGBI. Nr. 163/1982, auch weiter-
hin aufrecht. Neu ist dagegen die Bestimmung, daff
das solcherart aufgebrachte Kapital in Form von
zinsengiinstigen Darlehen nicht mehr den Kreditin-

" stituten, sondern unmittelbar, in einer Hohe von

mindestens 750 Millionen Schilling jihrlich, den
Lindern zur Verfiigung gestellt wird.

Die verfassungsrechtliche Gruridlage fiir das im
Entwurf vorliegende Gesetz ist in erster Linie im
Kompetenztatbestand ,»Volkswohnungswesen"
nach Art. 1t Abs.1 Z3 B-VG gegeben. Ein Teil
der Bestimmungen ist dem Bereich der Privatwirt-
schaftsverwaltung (Art. 17 B-VG) zuzuordnen. Die
Leistung von zweckgebundenen Bundeszuschiissen
an die Linder und die damit zusammenhingenden
Kontrollrechte des Bundes — soweit sich ihre ver-
fassungsrechtliche Deckung nicht auf Art. 15 Abs. 8
B-VG griindet — finden ihre kompetenzrechtliche
Deckung in den §§ 12 und 13 Finanz-Verfassungs-
gesetz 1948. Einzelne Bestimmungen des Entwur-
fes stiitzen sich auf Art. 10 Abs.1 Z6 B-VG
(s, Zivilrechtswesen). Die abgabenrechtlichen Vor-
schriften finden im Kompetenztatbestand ,,Bundes-
finanzen* (Art. 10 Abs. 1 Z 4 B-VG) ihre Deckung;
diesem Kompetenztatbestand sind auch die Bestim-
mungen iiber die Gebiihrenbefreiung zuzuordnen,
soweit sie nicht dem wZivilrechtswesen® zugehoren.,

IL Zu cinzelnen Béstimmungén
Zu§ 1:

Gestiitzt. auf den . Kompetenztatbestand .des
Art. 11 Abs. 1 Z 3 B-VG, beauftragt diese Bestim-
mung die Linder mit der Forderung. Es handelt
sich sohin um eine Vollziehungsaufgabe der Lin-
der; lediglich. die in das Stadterneuerungsgesetz
eingebaute Regelung der Forderung von Stadter-
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neuerungsmafinahmen von Gemeinden -(§ 43 des
Entwurfes) sieht eine als Privatwirtschaftsverwal-
tung zu wertende Vollziehung durch den Wohn-
haus-Wiederaufbau- und Stadterneuerungsfonds
vor.

Neben Wohnhdusern und Wohnungen sollen
iiber den derzeitigen Rechtszustand hinaus auch
Wohnheime forderungsfihig sein (Niheres siehe
Erlduterungen zu § 10).

Zu§2:

Die Ausschlufltatbestinde entsprechen weitge-

hend denen des Wohnungsverbesserungsgesetzes.
Durch das Wort ,,sollen in Abs. 1 Z 3 wird darauf
Bedacht genommen, dafl hiufig freigewordene
Wohnungen modernisiert werden, die erst nach
Abschlufl der Arbeiten wieder vergeben und in
Beniitzung genommen werden kénnen. Der bishe-
rige ForderungsausschlieBungsgrund fiur Wohn-
hiuser, die nicht ganzjihrig bewohnt werden diir-
fen (§ 1 Abs. 5 Wohnungsverbesserungsgesetz), ist
deshalb nicht mehr ausdriicklich angefiihrt, weil
schon im Hinblick auf die Bestimmung des Abs. 1
Z 3 nur solche Gebiude fiir eine Férderung in
Betracht kommen, die auch objektiv zur Befriedi-
gung des dauernden Wohnbediirfnisses geeignet
sind.

Bei Gebiduden, die in ein Assanierungsvorhaben
einbezogen sind, erscheint es geboten, den Einsatz
offentlicher Mittel davon abhingig zu machen, daf}
sie die iibrige Assanierung nicht verhindern oder
erschweren und ihre Verbesserung oder Erhaltung
sich auch sonst in das Assanierungsvorhaben ein-
fiigt. Sind.jedoch gemafl §7 Abs. 2 lit. d Stadter-
neuerungsgesetz einzelne in einem Assanierungsge-
biet gelegene bebaute Grundstiicke; die keiner
Assanierung bediirfen und diese nicht erschweren,
von den Assanierungsmafinahmen ausgenommen,
bedarf es hinsichtlich ihrer Forderung keiner Ein-
schrinkung.

Zu § 3:
Z1:

Gemifl dem Wohnungsverbesserungsgesetz (§ 3
Z 1) mufl bei dem zu verbessernden Wohnhaus
mindestens die Hilfte der Gesamtnutzfliche auf
Klein- oder Mittelwohnungen entfallen. Nach dem
WFG 1968 (§2 Abs. 1 Z 4 a) ist eine Baulichkeit
verbesserungswiirdig, wenn mindestens zwei Drit-
tel der Gesamtnutzfliche Wohnzwecken dienen
und mindestens die Halfte' der Wohnungen nicht
grofler als 150 m? sind. Die hier vorgeschlagene

Regelung soll unter Wahrung des durch den Kom-
petenztatbestand ;,Volkswohnungswesen gezoge- -

nen Rahmens die Anwendungsbreite der Férderung
vergroflern, zumal es gerade in’ kleineren Stidten
mit wertvoller alter Bausubstanz zahlreiche zweige-

schossige Gebiude gibt, bei denen sich im Erdge-

schofl Geschiftslokale und im einzigen Oberge-
schoff Wohnungen befinden. .

oz

Wie bisher soll die hochstzulissige Nutzfliche

- der zu férdernden Wohnungen bei 150 m? liegen;
damit ist die Grenze angesichts der Gegebenheiten .

im Althausbestand weiter gezogen als bei der Neu-
bauforderung, wo sie grundsitzlich 130 m? betrigt.
Eine Anhebung iber 150 m? erscheint 'icht
gerechtfertigt.

Z3:

Die Definition gleicht jener der Regierungsvor-

lage fiir ein WFG 1984.

Z 4;

Diese Definition entspricht § 2 'Abs. 1 Z 8 WEG
1968, wobei jedoch — wie in der Regierungsvor-

lage fir ein WEG 1984 — auf die Betriebs- und.

Instandhaltungskosten Bedacht genommen wird.

Z5:

Der Nutzﬂachenbcgnff entspncht jenem im Ent-

wurf eines WEG 1984,

Zé6:

Die Definition des Einkommens gleicht derjeni-

gen in der Regierungsvorlage betreffend ein WEFG

1984; dh., dafl gegenitber dem WFG 1968 folgende
Emkunftsbestandtelle zusitzlich zum Einkommen
zihlen: Aufwendungen fiir den Erwerb von
Genuflscheinen im Sinne des § 6 Beteiligungsfonds-
gesetz, BGBI. Nr. 111/1982 (§ 18 Abs. 1 Z 8 EStG
1972) und Auslandseinkiinfte (§3 Z 142 EStG

- 1972).

Z7 8und9

Auch diese Bestlmmungen Wurden aus der
Regierungsvorlage fiir ein WFG 1984 iibernom-
men. Zu erwihnen ist, dafl der Vermogensbegriff
(Z 8) der entsprechenden Regelung des Studienfor-
derungsgesetzes, BGBl. Nr. 421/1969, in der Fas-
sung BGBL. Nr. 333/1981 nachgebildet ist.

Z 9 wigt der Tendenz der Gesetzgebung Rech-
nung, genossenschaftliche Nutzungsvertrige den
Mietvertrigen gleichzustellen und sie nicht mehr
als Vertrige ,,sui generis® anzusehen.

Zu§ 4:

Abgesehen von der beabsichtigten Anhebung der
Bundeshaushaltsmittel (siehe allgemeinen Teil) ist

besonders auf die in Z 6 vorgesehene Moglichkeit

hinzuweisen, einen Teil der Wohnbauférderungs-

mittel fiir Zwecke des Wohnhaussanierungsgeset-
zes zu verwenden, wie dies in ihnlicher Weise
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bereits nach § 4 Abs. 5 Wohnungsverbesserungsge-
setz moglich ist. Die Form der Widmung der Mittel
ist offengelassen und wird sich nach den haushalts-
rechtlichen Vorschriften des jeweiligen Landes
richten.

Zu § 5:

Hinsichtlich der vorgesehenen jihrlichen Steige-
rung der Haushaltsmittel des Bundes wird auf den
allgemeinen Teil verwiesen. Eine Bindung von
Riickflissen aus Forderungsmafinahmen des Bun-

des-Wohn- und Siedlungsfonds und des Wohn-'

haus-Wiederaufbaufonds, wie sie derzeit gesetzlich
vorgeschrieben ist, ist nicht mehr vorgesehen, weil
einerseits die Hohe dieser Riickfliisse im Abneh-
men begriffen ist und andererseits durch § 7 des im
Entwurf vorliegenden neuen Wohnbauforderungs-
gesetzes ohnedies sichergestellt ist, daf die Riick-
flusse — allerdings nach dem fiir die Wohnbaufor-
derung geltenden Schlissel — den Lindern zuflie-
Ben. Es steht sodann im Belieben der Linder, diese
sowie die brigen Wohnbauforderungsmittel ohne

Begrenzung fiir Zwecke des Wohnhaussanierungs-

gesetzes heranzuziehen.

Zur Aufteilung auf die Linder (Abs.2) wird
bemerkt, dafl der derzeit im Wohnungsverbesse-
rungsgesetz geltende Schliissel beibehalten wurde.

Zu§ 6:

Angesichts der Bedeutung, die dem Ausbau der
Wohnungsbeheizung durch Fernwirme zukommt,

~ wurden durch eine Anderung des Wohnungsver-

besserungsgesetzes (BGBI. Nr. 641/1982) Bundes-
haushaltsmittel in Héhe von 20 Millionen Schilling
jahrlich eigens fir diesen Zweck bereitgestellt.
Diese Aktion soll -im Wohnhaussanierungsgesetz
weitergefithrt werden. Fiir den Fall, daf die fiir den
Anschluff an Fernwirme zweckgebundenen Mittel
von einem Land im Kalenderjahr nicht ausge-
schopft werden kénnen, ist zunichst eine Ubertra-

gung dieser Mittel auf das nichste Kalenderjahr

vorgesehen; kommt es auch in diesem Jahr nicht zu
einer Ausschdpfung der Mittel, so sollen sie fiir
MafBnahmen gemif § 11 Z 4 und 5 des Entwurfes
verwendet werden, sodafl ihre Widmung fiir ener-
giesparende Verbesserungen gewahrt bleibt.

Zu§7:

Diese Bestimmung baut auf § 2 Abs. 1 und 2 des
Bundesgesetzes zur Forderung der Erhaltung und
Verbesserung von Wohnhiusern sowie der Stadter-
neuerung, BGBl. Nr. 164/1982, auf. Das genannte
Gesetz ist in den vorliegenden Entwurf eingebaut,
seine Bestimmungen sind jedoch entsprechend den
in der Praxis gewonnenen Erfahrungen adaptiert.
Die wesentlichste Anderung ist darin zu sehen, daff
die auf Grund des Kapitalversicherungs-Forde-
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rungsgesetzes aufgebrachten Mittel nicht mehr-den
Kreditinstituten zur Vergabe von Darlehen, son-
dern unmittelbar den Lindern - zuflieflen sollen.
Neben der einheitlichen Forderungsvergabe durch
die Linder bringt dies auch den Vorteil, dafl die
bisher von den Kreditinstituten eingehobene Ver-

gltung fitr ihre Titigkeiten (0,75 vH der Darle-

henssumme) nunmehr wegfillt.

Die Anfithrung ,sonstiger Foderungsmafinah-

" men® in Abs. 1 nimmt auf die M&glichkeit Bedacht,

daf in Zukunft auch auflerhalb des Kapitalversi-

cherungs-Forderungsgesetzes Mittel fiir die vorge- -

sehenen Zwecke aufgebracht werden konnen. In
jedem Fall soll den Lindern jahrlich ein Kapital
von mindestens 750 Millionen. Schilling in Form
von Darlehen, zusitzlich zu den Mitteln gemifl
den §§ 5 und 6, zur Férderung von Sanierungsmafi-
nahmen zur Verfiigung gestellt werden.

Da es sich um Mafinahmen der Erhaltung und
Verbesserung von Wohnhiusern handelt, erscheint
wie bisher eine Aufteilung des in Form von zinsen-
giinstigen Darlehen (Zinsfuf} derzeit 7% % jihrlich)
zu vergebenden Kapitals auf die Linder nach ihrem
Anteil an der Gesamtzahl der Substandardwohnun-
gen in vor 1945 errichteten Wohnhiusern mit mehr
als zwei Wohnungen als sachgerecht. Im Gegensatz
zum oben genannten Bundesgeseti, BGBL
Nr. 164/1982, sollen hiefiir die jiingsten Daten auf

Grund einer Vollerhebung des Osterreichischen

Statistischen Zentralamtes — dh. auf Grund einer
Hizuser- und Wohnungszihlung — mafigebend
sein, weil nur eine solche Erhebung die fiir die Auf-
teilung der Mittel erforderliche Datengenauigkeit
gewihrleistet. Bei Vergbabe von Darlehen durch
den Wohnhaus-Wiederaufbau- und = Stadterneu-
erungsfonds soll kein. Aufteilungsschliissel mehr
festgelegt werden, um einen den Erfordernissen
entsprechenden Mitteleinsatz und eine Schwer-
punktbildung zu-ermoglichen.

Zu § 8:

Abs. 1 entspricht der Bestimmung des § 5 Abs. 1
‘Wohnungsverbesserungsgesetz. Dafl nunmehr im
ersten Satz ein Landesbeitrag in derselben Hoéhe
wie die Bundesmittel und nicht mehr in der Hohe
der Hilfte der Bundesmittel vorgeschrieben wird,

bedeutet keine meritorische Anderung, sondern ist

darauf zuriickzufiihren, dafl die bisher zu den Bun-
desmitteln gezihlten, mit den Haushaltsmitteln

-gleich hohen Betrige aus Riickfliissen von Darle-

hen der Bundeswohnbaufonds im Entwurf nicht
mehr als Bundesmittel angefiihrt sind (verglcnchc
den ersten Absatz der Erlauterungen zu § 5).

Abs.2 und 3 iibernechmen die entsprechenden.

Regelungen der Regierungsvorlage fiir ein WFG
1984.
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Zu§9:
Abs. 1:

Diese Bestimmung entspricht weitgehend dem
§7 Abs. 1, Wohnungsverbesserungsgesetz. Durch
die Anfiihrung des Miteigentimers im Klammer-
ausdruck nach ,,Wohnungsinhaber* wird zum Aus-
druck gebracht, dafl ein Miteigentiimer, der ohne
Mietvertrag eine Wohnung im Haus bewohnt, eine
Forderung von Sanierungsarbeiten innerhalb seiner
Wohnung auch ohne die iibrigen Miteigentiimer in
Anspruch nehmen kann. Hingegen braucht der
Alleineigentiimer, der eine Wohnung im eigenen
Haus beniitzt, nicht eigens als Wohnungsinhaber
‘angefiihrt zu werden, weil er als ,,Eigentiimer des
Gebiudes” ohne Einschrinkung als Férderungs-
werber auftreten kann. Im Falle der Bestellung
eines Verwalters nach § 6 Abs. 2 Mietrechtsgesetz
oder § 14 ¢ Abs. 2 Wohnungsgemeinniitzigkeitsge-
setz soll auch dieser eine Férderung beantragen
kénnen. :

Abs. 2 und 3:

Mit der Wohnungsverbesserungsgesetz-Novelle
BGBIL. Nr.315/1981 wurde bei Verbesserungen
durch den Wohnungsinhaber ein Einkommenslimit
eingefithrt, um sicherzustellen, dafl die Férderung
in erster Linie enkommensschwiicheren Personen
zugute kommt. Diese Forderungsvoraussetzung
wird aufrechterhalten. )

Die Einkommensgrenzen verindern sich mit
dem Verbraucherpreisindex; die Kundmachung des
Bundesministeriums fiir Bauten und Technik hat
bloff deklarativen Charakter. Das vorgesehene
Limit hinsichtlich des steuerpflichtigen Vermogens
ist aus der Regierungsvorlage fiir ein WFG 1984
tibernommen.

Zu § 10:

Die in Z1 vorgenommene Einbeziehung von
Wohnheimen in die Forderung nimmt darauf
Bedacht, daf} viele solcher Objekte erhaltenswert,
aber ‘sanierungsbediirftig sind und der Einsatz von
Wohnungsverbesserungsmitteln hiefiir gerechtfer-
tigt erscheint, da Wohnheime im Regelfall nicht
nur keinen Gewinn abwerfen, sondern kaum
kostendeckend geftihrt werden kénnen. Hinsicht-
lich des Begriffes ,,Wohnheim* siehe § 3 Z 3. Fiir
Wohnheime sollen dieselben Férderungsvorausset-
zungen gelten wie fiir Wohnhiuser. ’

Nach den derzeitigen Regelungen des Woh-
nungsverbesserungsgesetzes und des WFG 1968
sind fiir die Abgrenzung, ab welchem Baualter
Objekte unter die Forderung fallen, ohne zwingen-
den Grund unterschiedliche Stichtage maflgebend:
1. Juli 1948, 1. Janner 1968, 1. Jinner 1974. Es soll
daher eine Vereinheitlichung vorgenommen wer-
den. Wenn auch weiterhin die Modernisierung der
- vor 1945 errichteten Wohnhduser primires Forde-

rungsziel ist,> soll doch die Maglichkeit ‘gegeben
sein, auch jiingere Wohnbauten — etwa hinsicht-

lich ihres Schall- oder Wirmeschutzes. — zu ver-.

bessern. Es wird ‘ein gleitender Stichtag — Ertei-
lung der Baubewilligung mindestens 20 Jahre vor
Beantragung der Férderung — vorgeschlagen;
diese Voraussetzung soll auch fiir Verbesserungen
in Wohnungen Giiltigkeit haben. Fiir den Anschlufl
an Fernwirme soll wie  bisher keine zeitliche
Beschrinkung gelten. ‘

Zu § 11: }

Da Verbesserungs- und Erhaltungsarbeiten oft
schwer voneinander abzugrenzen sind und um das
primire Ziel des Entwurfes zu betonen, mit der
Forderung einen entsprechenden Gesamtzustand
des Wohnhauses herbeizufiihren, werden die foér-
derbaren "Arbeiten nun als ,,Sanierungsmafinah-
men“ bezeichnet. Der Mafinahmenkatalog, der im
groflen und ganzen dem derzeitigen Rechtsbestand
entnommen ist, stellt eine beispielsweise Aufzih-
lung von besonders forderungswiirdigen Arbeiten
dar.

Neu angefiihrt sind insbesondere die Mafnah-
men zur Erhohung des Feuchtigkeitsschutzes sowie

die Errichtung oder Umgestaltung von Schutzriu- -

men vom Typ Grundschutz (vergleiche § 4 Abs.2

Z 2 MRG). Die Anderung der Grundrifigestaltung
innerhalb einer Wohnung soll nur in Verbindung
mit anderen Mafinahmen gefordert werden, weil

bei einer bloflen Grundrifiinderung in der Regel . -

die Wiinsche des jeweiligen Wohnungsinhabers im
Vordergrund stehen und kein solches dffentliches
Interesse gegeben ist, dafl der Einsatz offentlicher
Mittel gerechtfertigt wire. '

Zu § 12:

Im Einklang .mit dem schon oben genannten
Ziel, die Forderung stirker auf die Gesamtsanie-
rung von Wohnhiusern abzustellen, kénnen auch
Erhaltungsarbeiten im Sinne des Mietrechtsgeset-
zes, soweit sie keine Deckung in der Mietzinsre-
serve gemifl § 20 Mietrechtsgesetz, der Riickstel-
lung gemif § 14 Abs. 1 Z 5-Wohnungsgemeinniit-
zigkeitsgesetz oder der Riicklage gemif} § 16 Woh-
nungseigentumsgesetz 1975 finden, geférdert wer-
den.

Entsprechend dem in Abs. 1 normierten Grund-
satz soll jedoch nach wie vor die Verbesserung der
Bausubstanz im Vordergrund stehen.

Zu §13:

Wie schon im Allgemeinen Teil gesagt, hat es
sich der Entwurf insbesondere auch zur Aufgabe
gestellt, darauf hinzuwirken, dafl sich das Haus
nach Abschluff der Arbeiten in einem befriedigen-
den Gesamtzustand befindet. Die Forderung

‘kostenaufwendigerer Sanierungsmafinahmen an
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Mehrwohnungshausern soll deshalb davon abhin-
glg gemacht werden, daff das Gebiude nachher
einen gewissen Mindestausstattungsstandard auf-
weist. In Ausfithrung der Vereinbarung gemifl
Art. 15a B-VG iber die Einsparung von Energie

soll eine Forderung von Zentralhelzungsanlagcn In

Mehrwohnungshiusern nur zulissig sein, wenn
Gerite zur Feststellung des individuellen Energie-

- verbrauches vorgesehen sind.

Zu § 15:

Allgemein ist zu den vorgesehenen Bestimmun-
gen iber Forderungsdarlehen, Annuititen- und
Zinsenzuschiisse sowie Biirgschaft zu sagen,. daff
sie im Vergleich zu den entspechenden geltenden
Vorschriften (WFG 1968 und Wohnungsverbesse-
rungsgesetz) wesentlich offener gehalten sind, um
der Vollziehung eine auf die jeweiligen- Gegeben-
heiten' und Erfordernisse abgestimmte Handha-
bung der Férderung zu erméglichen.

Zu§ 16:

Zwecks Intensivierung der Wohnhaussanierung
und um den Lindern bei der Bemessung des Darle-
hens grofitmogliche Gestaltungsfreiheit zu geben,
ist hinsichtlich des Darlehensausmafles — abgese-

hen von der zwingenden Bestimmung des Abs. 4 -

zweiter Satz — keine Ober- oder Untergrenze fest-
gelegt. Die Regelungen tiber das Darlehensausmafl
sowie die Darlehensbedingungen werden von den
Lindern im Verordnungsweg zu treffen sein

- (Abs. 4). Die Bandbreite fiir die Darlehenslaufzeit

ist im Hinblick auf die Lebensdauer der geforder-
ten Anlagen und darauf, dafl es sich um iltere
Gebiude handelt, mit 10 bis 30 Jahren niedriger
angesetzt als in der Regierungsvorlage fiir ein
WEG 1984 (25 bis 50 Jahre).

Bisher ist im Rahmen' der Férderung der Woh- -

nungsverbesserung der Umwandlung von Sub-
standardwohnungen in entsprechend ausgestattete
Wohnungen nicht jene praktische Bedeutung zuge-
kommen, wie es der Gesetzesabsicht entsprochen
hitte. Durch Gewihrung von Férderungsdarlehen
in voller Hohe der Kosten soll ein stirkerer Anreiz
als bisher fiir die Beseitizung der mangelhaften
Ausstattung von Substandardwohnungcn geboten

werden (Abs. 4).

Die Regelungen des Abs. 2 iiber die. Verzinsung
und des Abs. 3 stimmen weitgehend mit § 23 .der
Regierungsvorlage fir ein WFG 1984 tiberein.

Zu §17:

Diese Bestimmung entspricht im wesentlichen
dem WFG 1968 bzw. dem WFG 1984.

- Zu §18:

Die Kiindigungsgriinde, tberwiegend .d_em
Wohnbauférderungsrecht entlehnt, sollen die ord-

nungsgemifle Erhaltung und bestimmungsgemifle -
Verwendung der geforderten Objekte sowie die *
Einhaltung der Zahlungsverpflichtungen des For-

derungsnehmers gewdhrleisten. Die Bestimmung

des Abs. 1 Z 5 ist insbesondere gegen ein unnétiges

Leerstehen von Wohnungen gerichtet. Die . in

Abs. 2 in Ubereinstimmung mit §26 Abs.3 der

Regierungsvorlage fiir ein WFG 1984 vorgeschene

erhohte Verzinsung gekiindigter Darlehensbetrige

soll die Durchsetzung dieser Gesetzesabsnchten

zusitzlich absichern. :

In Ubereinstimmung mit den Intentionen der
wohnungsrechtlichen Bestimmungen des Insolvenz-
rechtsinderungsgesetzes 1982 wurde in Abs. 3 die
Moglichkeit ersffnet, von einer Darlehenskiindi-
gung bei Verletzung der Zahlungspflicht abzuse-
hen, wenn dies im Interesse der (kiinftigen) Woh-
nungsmhaber geboten erscheint.

Zu §19:

Die Einschrinkung der Filligstellung steht im
Einklang mit der im Insolvenzrechtsinderungsge-
setz 1982 zum Ausdruck kommenden Absicht des
Gesetzes.

Zu-den §§ 21 und 22:

Diese Bestimmungen betreffend die Gewihrung
von Annuititenzuschiissen und Zinsenzuschiissen
sollen den Lindern eine moglichst hohe Flexibilitit
in der Stiitzung von. Kapitalmarktdarlehen zu
Sanierungszwecken gewihrleisten.

Zu § 23:

Da den in Z 1 bis 3 aufgezihlten Handlungen
und den Darlehenskiindigungsgriinden nach § 18
ein schuldhaftes Element innewohnt, sieht diese
Bestimmung auch die Rickforderung bereits ausge-
zahlter Zuschiisse vor. Die Statuierung der Einstel-
lung und Riickforderung fiir den Fall, daf der For-

‘derungswerber die Arbeiten nicht von hiezu befug-

ten Personen ausfithren laf¢ (§ 6 Abs. 5 Z 5 Woh-
nungsverbesserungsgesetz), erscheint entbehrlich,
da dieser Einstellungsgrund in der Praxis keine
Rolle spielt.

Zu § 24:

Die Voraussetzungen fiir die Ubernahme der
Biirgschaft und ihr Gegenstand werden nur’im
unbedingt notwendigen Umfang festgelegt; alles
weitere soll den vollziehenden Lindern iiberlassen
werden. Die Ubernahme einer Biirgschaft durch
das Land ist insbesondere dann von Bedeutung,
wenn Mieter Darlehen aufnehmen wollen. Auch
die Biirgschaft fiir die ordnungsgemifle Erhaltung
von Wohnhiusern, wie sie derzeit in § 16 Abs. 2
WEFG 1968 geregelt ist, wird in Zukunft auf Grund
der vorliegenden Bestimmung moglich sein.
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. Zur Deckung allfalllgcr Verpflichtungen aus
tibernommenen Biirgschaften kann das Land aus
Forderungsmittéln eine Riicklage bilden; diese ist
bestméglich anzulegen (§ 8 Abs. 3).

Zu den §§ 25 bis 29:

Die im Jahr‘ 1975 im Wohnungsverbesserungs- -

recht eingefithrte Wohnbeihilfe, die eine norwen:
dige Erginzung zur Objektférderung darstellt,
wurde in Anlehnung an die Bestimmungen der
Regierungsvorlage fir ein WFG 1984 adaptiert.
Den vorgesehenen Regelungen liegt die Zielset-
zung zugrunde, die Wohnungsaufwandsbelastung
bei mit 6ffentlicher Hilfe sanierten Wohnungen fiir
sozial schwichere Wohnungsinhaber tragbar zu
gestalten. Hiebei ist die Wohnbeihilfe nur bei Miet-
(bzw. Genossenschafts-)wohnungen zwingend vor-
gesehen, wihrend es bei den ,Eigentumsformen‘
im Hinblick auf ihre hshere Verwertbarkeit und
die durch sie verwirklichte Vermogensbildung den
Lindern {iberlassen wird, den Zuschuf zuzuerken-
nen.

Zu § 25:

Aus § 15 ergibt sich, da Wohnbeihilfe nur im
Zusammenhang mit elner anderen Forderungsart in
Frage kommt.

Abs. 1 bringt — in Ubereinstimmung mit § 15

Abs.3 WFG- 1968 — zum Ausdruck dafl der.

Zuschufl den vom Mieter zur Deckunlg der Sanie-
rungskosten zu erbringenden Betrag nicht tiberstei-
gen darf. Ausdriicklich wird festgelegt, dafl die
Wohnbeihilfe nur Mietern zusteht, die thre Woh-
nung zur Befriedigung des dringenden Wohnbe-
diirfnisses regélmiflig verwenden (vergleiche auch
© §2 Abs. 1 Z 3 und'§ 30 Abs. 3). Ist eine solche Ver-
wendung zwar bei Zuerkennung des Zuschusses
gegeben, spiter jedoch nicht mehr, erlischt der
‘Anspruch gemif} § 27 Abs. 3 Z 2.

Zu den den osterreichischen Staatsbiirgern

Gleichgestellten (Abs. 2) ist zu sagen, daf} die soge-
" nannten Konventionsfliichtlinge gegeniiber der
derzeitigen Rechtslage (WFG 1968) neu hinzuge-
wreten sind. Hingegen hatte die Gleichstellung der
»Volksdeutschen zu entfallen, da eine derartige
Regelung auf Grund des Bundesverfassungsgeset-
zes zur Durchfishrung des internationalen Uberein-
kommens tiber die Beseitigung aller Formen der
rassischen Diskriminierung, BGBI. Nr. 39071973,
nicht mehr zulissig ist. Die in Abs. 2 vorgesehenen
Gleichstellungsvorschriften erscheinen im Lichte
des Art. I Abs. 1 des genannten Bundesverfassungs-
gesetzes als sachlich gerechtfertigt.

Zu § 26:

Als anderweitige Zuschiisse im Sinne von Abs. 1
kommen beispielsweise in Betracht: die Mietzins-
beihilfe gemifl §106a Einkommensteuergesetz

1972, die Wohnkostenbeihilfe gemifl § 21 Heeres-
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gebiithrengesetz, freiwillige Zuschiisse der Arbeitge-
ber zum Wohnungsaufwand oder Zuschiisse nach
landesrechtlichen Vorschriften.

Die héchstiulissige Belastung (25 vH des Fami-

lieneinkommens) ist als absolute Obergrenze fiir
den Fall eines an der Einkommensobergrenze gele-
genen Einkommiens anzusehen; ob und in welchen
Fillen diese Grenzbelastung errelcht werden kann,
haben die Linder zu regeln.

In sozial besoriders beriicksichtigungswiirdigen
Fillen soll- der zumutbare Wohnungsaufwand

generell niedriger als fir Durchschnittsfamilien-

angesetzt werden. Neben Jungfamilien und kinder-
reiche Familien treten auch Familien mit einem
behinderten Kind sowie Férderungswerber, die
selbst behindert sind oder deren Familie ein behin-
dertes Mitglied aufweist.

Zu§27:

" Durch die weitgehend der Praxis entsprechende
Gewihrung der Beihilfe fiir ein Jahr in Verbindung

mit der Meldepflicht nach Abs. 2 ist gewihrleistet,

daf die Hohe der Wohnbeihilfe den jeweiligen
Verhilinissen angepaflt werden kann. Uber die
Rickerstattung zu Unrecht empfangener Betrige
— die nunmehr auch zu verzinsen sind — entschei-
det mit Bescheid die. Landesregierung, welche die
Wohnbeihilfe gewzhrt hat.

Zu den §§ 30 bis 37:

Die Besﬁmmungen iiber. die Einreichung und
Erledigung der Ansuchen und Antrige gehen im

~ wesentlichen auf die bisherige Rechtslage zuriick
bzw. sind aus der Regnerungsvorlage fiir ein WFG

1984 iibernommen.

Zu § 31:

Die Regelung des Einkommensnachweises
wurde auf Grund der Erfahrungen der Praxis in
der Weise geindert, dafl der Nachweis des Ein-
kommens einheitlich fiir den unmittelbar vor dem

-Ansuchen (Antrag) liegenden Zeitraum gefithrt =

werden soll. Demgemaf ist grundsitzlich der letzte
Steuerbescheid vorzulegen bzw. das Einkommen
des unmittelbar vorangegangenen Kalenderjahres
nachzuweisen.

Die abweichende Sonderregelung des Abs. 3
zweiter Satz ist besonders fiir Fille gedacht, in
denen entweder das im letzten Steuerbescheid aus-
gewiesene Einkommen atypisch niedrig oder das
Einkommen eines Unselbstindigen gerade in den
letzten Monaten erheblich gesunken ist.

- Die Bestimmungen iber den Nachweis des

: steucrpﬂgchngen Vermogens sind dem Studienfor-

derungsgesetz nachgebildet. Férderungswerber, die
nicht zur Vermégensteuer veranlagt werden, wer-
den bei der Prifung ihrer Forderungswiirdigkeit
eine entsprechende Erklirung abzugeben haben.
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Zu § 32:

Das Anhorungsrecht der Gemeinde (Abs. 2) soll
dieser Gelegenheit geben, sich zur Erhaltungs-

. bzw. Verbesserungswiirdigkeit des zur Férderung

beantragten Gebiudes-und dazu zu dufiern, ob sein
Bestand mit den kommunalen Planungen vereinbar

“ist (vergleiche'§ 2 Abs. 2 und § 10 Z 1 lit. b).

Mit dem Prioritdtenkatalog des Abs. 3 wird es in
Ausgestaltung des § 10 Abs.2 erster Satz Woh-
nungsverbesserungsgesetz den Lindern zur Auf-
gabe gemacht, bei der Forderung energiepolitisch
bedeutsame Mafinahmen sowie Arbeiten zur Stan-
dardverbesserung mangelhaft ausgestatteter Woh-
nungen besonders zu berticksichtigen.

Zu § 33:

Durch die hier vorgesehenen Zusicherungsbedin-
gungen soll in erster Linie in Erginzung der Priori-
tit fiir energiepolitisch wertvolle Mafinahmen (§ 32
Abs. 3) erreicht werden, dafl auch bei Forderung
anderer Arbeiten auf den Aspekt der Energieein-
sparung Bedacht genommen wird.

Zu § 35:

Diese Bestimmung ist auf Grund der §§ 6 und 7
Abs. 1 Z 1 Datenschutzgesetz erforderlich.

Zu § 36:

Abs. 1 (Ausfilhrung in normaler Ausstattung)

“enthilt eine fir den ganzen Anwendungsbereich

des Gesetzes giiltige Norm, die sich aus seiner
kompetenzrechtlichen Grundlage — Volkswoh-
nungswesen — herleitet. Das Postulat der norma-
len Ausstattung — definiert in §3 Z 4 — bezieht
sich nicht nur auf Wohnungen; vielmehr muf§ das
Ergebnis jeder geforderten Arbeit, gleichgiiltig ob
innerhalb oder auflerhalb einer Wohnung, diesem
Kriterium entsprechen.

Die in Abs. 4 vorgesehene Priifung des Vorlie-

gens von Kiindigungs- und Einstellungsgriinden
soll dazu beitragen, der grundlegenden Gesetzesab-
sicht zum Durchbruch zu verhelfen, dafl geforderte
Wohnungen férderungswiirdigen Personen zugute

kommen miissen.

Zu den §§ 38 und 39:

Da es sich um mit &ffentlichen Mitteln gefor-
derte Objekte (Wohnungen und Geschiftsriume)

-handelt, erscheint eine Mietzinsregelung geboten.

Die hier vorgeschlagenen Vorschriften beziehen
sich-allerdings nicht auf den Hauptmietzins selbst,
sondern auf jene Erhshungsbetrige, die im Zusam-
menhang mit Sanierungsmafnahmen = zusitzlich
zum eigentlichen Hauptmietzins vereinbart wer-
den. Auf eine Hauptmietzinsbeschrinkung wurde
verzichtet, um nicht den Anreiz zur Vornahme von
Sanierungsmafinahmen zu mindern. Die in Aus-

sicht genommene Regelung wird daher in erster
Linie dann zum Tragen kommen, wenn bei beste-
henden Mietverhiltnissen geforderte  Arbeiten
durchgefiihrt werden und die gegebenen Zinse zur:
Deckung ihrer Kosten nicht ausreichen. Fiir diese
Fille wird einerseits ausdriicklich festgelegt, daff
eine Erhohung der Hauptmietzinse zulissig ist;
andererseits darf die Erhohung nach § 39 nur in
dem Maf erfolgen, als es zur Deckung der Kosten
erforderlich ist. Die Uberpriifung, ob'dies zutrifft,
obliegt dem Gericht im Auflerstreitverfahren bzw.
der Schlichtungsstelle; hiebei solien die diesbeziigli-
chen Verfahrensvorschriften des Mietrechtsgeset-
zes (§§ 37 ff.), die bei der vergleichbaren Entschei-

" dung tiber die Angemessenheit des Hauptmietzin-

ses Geltung haben, anzuwenden sein. Zur Antrag-
stellung ist sowohl ein Mieter, der der Vereinba-
rung tber die Erhshung der Hauptmietzinse nicht
zugestimmt hat (§ 38 Abs. 2; Erlduterungen siche
unten), als auch ein Mieter berechtigt, der eine sol-
che Vereinbarung mitabgeschlossen hat, dem aber
spiter Zweifel an der Angemessenheit der Erho-
hung kommen.

Von besonderer Bedeutung ist die in § 38. Abs. 2
vorgesehene Bindung der Minderheit der Mieter an
eine von einer qualifizierten Mietermehrheit
geschlossene Vereinbarung tiber eine Erhshung der
Hauptmietzinse zu Sanierungszwecken. Damit soll
der derzeitigen unbefriedigenden Situation abge-
holfen werden, dafl notwendige oder doch wiin-

" schenswerte Sanierungsmafinahmen am Haus hiu-

fig daran scheitern, daff einzelne Mieter sich nicht
an der Kostentragung beteiligen wollen. Eine
Beeintrichtigung wesentlicher - Mieterinteressen
erscheint hiedurch nicht gegeben, da es sich a) um
wichtige Arbeiten an allgemeinen Teilen des Hau-
ses handeln mufl, b) eine Dreiviertel-Mehrheit
erforderlich ist und c) jeder Mieter die Moglichkeit
hat, die Angemessenheit der Mietzinserhthung
vom Auflerstreitgericht bzw. von der Schlichtungs-
stelle — also ohne Kostenrisiko — tberpriifen zu .
lassen. ‘ : '

Zu § 40:

Bei Durchfithrung geférderter Arbeiten sollén -
die Bestimmungen des Mietrechtsgesetzes dariiber,
inwieweit ein Mieter seine Mietrechte berithrende
Arbeiten zu dulden hat, jedenfalls zur Anwendung
gelangen.

Zu § 42:

Die Gebiihrenbefreiungsbestimmungen wurden
im wesentlichen aus. dem geltenden Recht iiber-
nommen.

Zu § 43:

Die die Stadterneuerung betreffenden Bestim-
mungen des Bundesgesetzés zur Forderung der
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Erhaltung und Verbesserung von Wohnhiusern
sowie. der Stadterneuerung, BGBL. Nr. 164/1982,
_sollen — in adaptierter Form — wegen des gegebe-
nen Zusammenhanges in das Stadterneuerungsge-
setz eingebaut werden. Hiebei ist nunmehr aus-
driicklich festgelegt, dafl die Darlehensgewihrung
unmittelbar durch den Wohnhaus-Wiederaufbau-
und’ Stadterneuerungsfonds erfolgt (§ 33 Abs. 1,
- § 35 Abs. 1 StEG). Von einer Festlegung, in wel-
chem Verhilinis die Mittel den einzelnen Lindern
zugute kommen, wurde abgesehen, um dem Fonds
-einen den Erfordernissen entsprechenden Mittel-
eﬁlsatz und eine Schwerpunkitbildung zu ermégli-
chen.

Da die auf Grund des Bundesgesetzes BGBI.
Nr. 164/1982 erlassene Stadterneuerungsverord-
nung, BGBI. Nr. 401/1982, durch die in § 49 Abs. 1
Z 2 vorgesehene Auflerkraftsetzung des genannten
Bundesgesetzes ihre -Rechtsgrundlage verlieren
wird, enthilt § 33 Abs. 2 StEG die Verpflichtung
zur Erlassung einer neuen Verotdnung (auf Grund
des Stadterneuerungsgesetzes), die gemifi § 48
Abs. 3 zugleich mit dem Inkrafttreten des Wohn-
haussanierungsgesetzes in Kraft zu setzen ist. Die
derzeitige Stadterneuerungsverordnung normiert,
daf 25vH des gemifl dem Kapitalversicherungs-
Forderungsgesetz  aufgebrachten Kapitals fiir
Zwecke der Stadterneuerung zur Verfugung zu
stellen_sind und -beinhaltet einen Katalog der for-
derbaren Maflnahmen; es wird eine neue Verord-
nung zu erlassen sein.

Zu § 44:

Das bisherige Forderungssystem hat infolge der
Unveranderbarkeit der Belastungen der Woh-
nungsinhaber dazu gefithrt, dafl Personen mit rela-
tiv gutem Einkommen unverhiltnismiBig geringer
belastet sind als Personen mit altersbedingt niedri-
gerem Einkommen, denen oft nur der Zugang zu
relativ teuren Wohnungen offensteht. Dementspre-
" chend sieht auch der Entwurf eines neuen Wohn-
baufdrderungsgesetzes die Angleichung der Riick-
zahlungsbedingungen alter Vertrige vor. Die Neu-
gestaltung des Forderungsrechtes bedingt auch eine
Anderung der tiberaus giinstigen Bedingungen der
Darlehen des Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds
"und des Wohnhaus-Wiederaufbaufonds.. Im
Bereich des Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds,
wo die Anhebung des Zinssatzes auf Grund der
Darlehensvertrige méglich ist, wurde bereits eine
vierprozentige Verzinsung eingefithrt und die
Mehreinginge fiir Zwecke des Startwohnungsge-
setzes gewidmet. Der vorliegende Entwurf sieht
nun — in Form einer Anderung des Startwoh-
nungsgesetzes — eine Verzinsung der bisher unver-
zinslichen Darlehen des Wohnhaus-Wiederaufbau-
fonds vor, wobei die Hohe des Zinssatzes (hoch-
stens 6 vH) im Verordnungswege festzulegen sein

wird. Im Hinblick auf den grofien Bedarf sollen
diese Zinsenertrignisse ebenfalls fiir Forderungs-

. mafinahmen nach dem Startwohnungsgesetz ver-

wendet werden und damit auch der Stadterneue-

rung zugute kommen. Zur niheren Begriindung

dieses Bedarfes wird bemerkt:

Bisher stehen fiir Zwecke des Startwohnungsge-
setzes die Mehrertrige auf Grund der Zinsenanhe-
bung bei Darlehen des Bundes-Wohn- und Sied-
lungsfonds von 1 auf 4 vH zur Verfigung; das sind
zirka 180 Millionen Schilling jihrlich. Die Praxis
hat gezeigt, dafl diese Mittel zur Finanzierung
einer den Bediirfnissen und Erfordernissen entspre-
chenden Férderungstitigkeit nicht ausreichen. Es
ist evident geworden, dafl nicht nur im grofistadti-
schen Bereich, sondern auch in vielen Mittel- und

Kleinstidten ein starkes Interesse fiir Sanierungs-

maflnahmen an ilteren Gebiuden besteht, deren
Durchfihrung vom Standpunkt der Stadterneu-
erung, der Erhaltung bewahrenswerter Bausub-
stanz und der Ortsbildpflege von grofler Bedeutung

ist. Die Praxis hat insbesondere auch gezeigt, dafl

es wesentlich hiufiger, als zu erwarten war, darum
geht, aus Riumen, die bisher nicht Wohnzwecken
gedient haben, Startwohnungen zu schaffen; solche
Umbaumafinahmen sind sehr kostenaufwendig,
ihre Kosten reichen nicht selten an Neubaukosten

- heran. Dazu kommt, dafl mit den stetig zunehmen-

den Fillen von Objektforderung in absehbarer Zeit
auch die fiir die Gewdhrung von Starthilfe aufzu-
wendenden Betrige erheblich ansteigen werden.

Infolge dieser Umstinde sind zusitzliche Mittel fiir

Darlehensgewihrungen nach dem Startwohnungs-
gesetz erforderlich.

Zu den sonstigen Anderungen des Startwoh-
nungsgesetzes wird folgendes festgehalten:

Auf Grund der bisherigen Praxis erscheint es
zweckmiflig, von der starren Grenze fiir das Baual-
ter (8. Mai 1945) abzugehen und in Ubereinstim-
mung mit dem Wohnhaussanierungsgesetz eine
gleitende Begrenzung (Baubewilligung 20 Jahre vor
Antragstellung) vorzusehen.

Weiters soll kiinftig auch die Sanierung von
Gebiuden, die iberwiegend Startwohnungszwek-
ken dienen, férderungsfihig sein, weil es unbefrie-
digend wiire, einzelne Startwohnungen isoliert vom
Gesamtzustand des Hauses zu betrachten.

Zu § 45:

Die hier vorgeschlagene Anderung des Einkom-

mensteuergesetzes 1972 weitet die Begilinstigung
nach § 28 Abs. 2 EStG 1972 auf Fille aus, in denen

eine Objektforderung nach dem Startwohnungsge-

setz gewihrt wird.
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Zu §46:

Derzeit hat die ‘mit dem ,,Mietzinsbeihilfenge-
setz (BGBL Nr. 409/1974) geschaffene Ausdeh-
nung der abgabenrechtlichen Begiinstigungen des

Stadterneuerungsgesetzes auf bestimmte Verbesse-

rungsarbeiten zur Voraussetzung, dafl mindestens
zwei Dritel der Gesamtnutzfliche des Gebiudes
Wohnzwecken dienen. In Zukunft soll es in Uber-
einstimmung mit der Definition des Wohnhauses

im vorliegenden Wohnhaussanierungsgesetz (§ 3
Z 1) geniigen, dafl mindestens die Hailfte der
Gcsamtnutzﬂéche Wohnzwecken dlcnt

Zu § 48:

Es ist beabswhugt das Wohnhaussanierungsge-
setz zugleich mit dem neuen Wohnbauférderungs- .
gesetz in Kraft treten zu lassen.
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