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VEREINIGUNG DER OSTERREICHISCHEN RICHTER

Stellungnahme

zun Entwurf eines Bundesgesetzes liber die Forderung der
Errichtung vor Klein- und Mittelwohnungen (Wohnbaufdorde-

rungsgesetz 1984 - WFG 1984)

Vorbemerkung

Die Vereinigung der ©Osterreichischen Richter,
Fachgruppe Wohn- und Mietrecht, hat bereits eine Stel-
lungnahme zu dem weitgehend glieichlautenden Entwurf ei-
nes Wohnbaufdrderungsgesetzes 1983 abgegeben, auf die
hier ausdriicklich verwiesen wird.

Bei den nunmehr vorgenommenen Anderungen ist als
besonders positiv hervorzuheben, daB auf die im § 58
Abs.4 bis 6 vorgesehene Ab&nderung des § 53 MRG, die die
Absichten des Gesetzgebers bei Erlassung des MRG in ihr
Gegenteil verkehrt hdtten, verzichtet wurde. Ebenso muB
positiv beurteilt werden, daB vom Prinzip der starren Ko-
stenaufteilung nach dem Nutzflichenverhdlitnis abgegarn-
gen wurde.

Zu begrifBen ist auch, daB nunmehr bei allen vorzei-
tigen Rickzahlungen der offentlichen Darlehen praktisch
eine Mietzinsbildung nach § 16 Abs.1 MRG zugelassen und
damit einen beschleunigten RickfluB der ©offentlichen
Mittel erreicht und eine den Intentionen des MRG entspre-
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chende Losung gefunden wurde.

Die jetzt vereinheitlichte Definition der Nutzfla-
che im WEG WGG und MRG wdre auch eine ginstige Gelegen-
heit, die in diesen drei Gesetzen vorgeschriebene star-
re Aufteilung der Heigkosten, die sich in der Praxis als

katastrophal erwiesen hat, flexibler zu gestalten.

Zu den einzelnen Bestimmungen, soweit sie zivil-
rechtliche Bedeutung haben, ist folgendes zu sagen:

Im Interesse der Ubersichtlichkeit der
Rechtsordnung, insbesondere des Kindigungsrechtes, soll-
te die vorgesehene Kundigungsbestimmung in den § 30 MRG
aufgenommen werden. Dieg wirde bedeuten, daB diese Be-
stimmung beim § 58 des Entwurfes bericksichtigt wird.
Zu begriiBen ist, daB (in Ubereinstimmung mit der Anre-
gung zum Vorentwurf) der Kindigungsgrund nicht mehr auf
den Fall einer schriftlichen Androhung der Darlehenskiin-
digung durch das Land beschrankt, sondern rein auf das
gesetzwidrige Verhalten des Mieters aufgebaut wird.

Hier 1ist zu begriufBlen, daB die Vorgchriften uber
die Mietzinsbildung nach diesem Gesetz nur bis zur voll-
stdndigen Riuckzahlung der Forderungsdarlehen gelten sol-
len und daher nach diesem Zeltpunkt die Mietzinsbildung
offenbar nach § 16 Abs.1 Z 2 MRG zu erfolgen hat.

Zu § 4T

Hier wire zumindest ansatzweise klarzustellen, in
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welcher Weise die Uberprufung der Mietzinsbildung durch

das Land stattfinden soll.

Zu § 49

N

In Abs.6 sollte nach Rickzahlung des Darlehens
auch fTur FEigentumswohnungen die Loschung des VersduBe-
rungsverbotes vorgesehen werden.

Die vorgesehene Vereinheitlichung der Nutzflachen
im WEG, WGG und MRG ist zu begrifBen. Dies legt aber auch
nahe, in allen drei Gesetzen die dort vorgesehene starre
Aufteilung der Heizkosten bei Bestehen von WarmemefBanla-
gen in Relation zur Nutzfldche (Nutzwert) flexibler zu
gestalten. Derzeit hat die Auteilung nach 60 % Ver-
brauch, 40 % Nutzflache (Nutzwert) zu erfolgen und zwar
auch dann wenn es dem einheitlichen Willen des Vermie-
ters und der Mieter baw. Wohnungseigentimer wider-
spricht und im ZEinzelfall extren unbillig erscheint,
wie etwa dann, wenn groB8e Teile des Mietobjektes (Gara-
gen, Magazine etc.) nicht beheizt werden.

Es wHre daher in allen diesen Fillen vorzusehen,
daBl  abweichende schriftliche Vereinbarungen zwischen
Vermieter wund allen Mietern bzw. Wohnungseigentimern
zur sinnvollen Anpassung an die praktischen Erfordernis-
se des Binzelfalles zugelassen werden.

Dies konnte etwa durch die vorgeschlagene PFormu-

lierung erreicht werden:

WEG 1975
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$ 19.(1) ...
1. .. Ist der Verbrauch oder der Anteil am
Gesamtverbrauch jedes einzelnen Benltzers ...
feststellbar, ... nach dem Verhdltnis ihrer
Anteile zu tragen,; eine abweichende Verein-
barung kann nur von allen Miteigentiumern schrift-
Lich getroffen werden

V{f(

§T4.(1) .

.o, lst der Verbauch oder der Anteil am
Gesamtverbrauch ... feststellbar, so sind

von den Mietern ... zu berechnen; eine abweichen-
de Vereinbarung kann nur dChrlItllch zwigschen der
Bauvereinigung und allen Mietern oder sonstigen
Nutzungsberechtigten einer Baullchkelt‘vereln—
bart werden.

MRG

§24.(1) ...

1. .. . Ist der Verbrauch oder der Anteil am
Gesamtverbrauch ... Ieststellbar, so sind von
den Hauptmietern . . nach den Grundsdtzen des
Y17 zu tragen; eine abweichende Vereinbarung
kann nur schriftlicn vom Vermieter mit allen
Mietern getroffen werden.

Zu § 58

Die vorgesehene Fassung des § 17 Abs.2 MRG 1aBt

auBer Acht, daB fur alle Altwohnungen bereits zwingend

der Nutzfldchenschlissel eingefinrt wurde und die vorge-

sehene Fassung daher zur der Auffassung verleiten konn-

es ware in diesen Fallen die Nutzfldache neu nach den

genehmigten Bauplan zu berechnen. Es widre daher klarzu-

stellen, daB dort, wo die Nutzfldache bereits nach dem Na-

turmal3 berechnet wurde, dies weiterhin gliltig sein sol-

Im § 17 Abs.2
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ware daher folgender Binschub zu machen.

Wien,

"(2) ... Die Hutzfliche ist auf Grund des
behOrdlich genehmigten Bauplans zu berechnen.

es sel denn, dal bereits eine Berechnung nach
gem Naturmal stattgefunden hat, daB eine Berech-

nung nacn dem behordiich genehmigten Bauplan

nicht moglich ist cder e¢ine Abweichung ...

am 25. 2. 19834
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