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: Amt der Wiener Landesregierung

P
44,0 - 2?52 r2/83 Wien, 1984 02 24

Entwurf eines Wohnbaufdrderungs-
gesetzes 1P84 sowie eines Wohn-
haussanierungsgesetzes;
Stellungnahme

An das
Prdsidium des Nationalrates

o Lo e

Das Amt der Wiener Landesregierung beehrt sich, in der Beilage
25 Ausfertigungen seiner Stellungnahme zu den im Betreff ge-
nannten Gesetzentwiirfen zu lbermitteln.

Fiir den Landd amtsdirektor:

Beilage
(25-fach)

Obersenatsrat

AD 1105 B - 10 - 797 - 29506 - 54
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Amt der Wiener Landesregierung

A
{ .
MD - 2252 - 2/83 Wien, 1384 02 24

Entwurf eines Wohnbau-
forderungsgesetzes 1984
sowie eines Wohnhaus-
sanierungsgesetzes; '
Begutachtungsverfahren;
Stellungnahme

Zzu 6Z 54.401/2-V-4/83

.An das i
Bundesministerium fir /
Bauten und Technik

Auf das do. Schreiben vom 12. Dezember 1983 beehrt sich das Amt
der Higner~Lindesregierung. zu den Ubermittelten Entwlrfen eines
Wohnbaufdrderungsgesetzes 1984 und eines Hohnhaussanierungsge-
setzes folgende Stellungnahme abzugeben:

Im Hinblick auf die hohe Prioritdt des Stadterneuerungsgedankens
fiir Wien hat der Wiener Landtag das Amt der Wiener Landesregierung
ausdricklich beauftragt, bei der Stéllungnahme zu &en»vdfliegenden
Gesetzesentwiirfen folgende Grundsdtze zu beriicksichtigen:

"Im Rahmen der Wohnbauflrderung 1368 wurden bereits in den letzten
Jahren zunehmend die Rechte und Mdglichkeiten der Linder erweitert,
ohne daB8 genligend Rlicksicht auf die Bedirfnisse des Landes Wien
mit seinem hohen Stadterneuverungsbedarf ¢genommen worden ist.

- Dlese spezifischen Erfordernisse verlangen eine flexiblere Ge-

staltung der Fdrderungsinstrumente, um zusdtzliche Hittel in der
Stadterneuerung verwenden zu kinnen.

www.parlament.gv.at
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In diesem Sinne sollte es mbglich sein, ForderungsmaBnahmen der
Wohnbaufdrderung in Form von Annuitdtenzuschiissen zu gestalten
und die dadurch freiwerdenden Betrlge zweckgebunden flir die
Stadterneuerung zu verwenden. |

-Die durch eine Umstrukturierung der Flrderung freigewordenen

Mittel miBtenflir StadterneuerungsmaBnahmen eingesetzt werden,
wobei Stadterneuerung in einem umfassenden Sinn zu verstehen ist.

~Es wdre dann Jeweils Aufgape des Landes, sich zu entscheiden,

welche Form der Férderung angewandt werden soll bzw. fir er-
forderlich gehalten wird,

Sowohl im Wohnbaufirderungsgesetz als auch im Wohnhaussanierungs-
gesetz muB verstdrkt davon ausgegangen werden, daB in Zukunft
unter Verwendung des Altbestandes dem heutigen Standard ent-
sprechender Wohnraum geschaffen wird (z.B. Umbau, Einbau, Zubau,
Instandsetzung, Sanierung). '

Die Firderungsbedingungen miiBten so gestaltet werden, daB dem
Ziel, Ecstengﬁnstigere, soziale Wohnungen zu erreichen, Rechnung
getragen werden kann. Unter diesem Gesichtspunkt sind die Lauf-
zeiten der Darlehen neu zu Uberpriifen. ' ’

Derzeit sind die FUrderungsbedingungen im Neubau und bei der

Sanierung sowie bet der Instandsetzung sehr unterschiedlich. Die
Stadterneuerung wird gegeniilber dem Neubau nur gleichwertig, wenn
auch die Fdrderung von Sanierungen gleichartig vorgenommen wird.

-

Grunds¥tzlich dirfte das Sanferungsgesetz nicht nur eine Zu-

_ sammenfassung von bestehenden gesetzlichen Regelungen sein,

sondern ist die Stadterneuerung auf eine neue Basis zu stellen.
Dazu 1st es notwendig, daB ein umfassender Katalog von forderungs-

| féhigen Arbeften erstellt wird, wobei es den Lindern liberiassen

www.parlament.gv.at
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werden soll, welche Sanierungsarbeiten mit welchem FOrderungs-
instrument gefSrdert werden.

Neben einer Aufstockung und Vereinheitlichung bei der ObJjekt-
forderung mii8ten auch die Instrumente der Subjektfirderung
_(Wohnbethilfe, Mietzinsbeihilfe) weitgehend vereinheitlicht
werden, '

Die im Rahmen des Kapitalversicherungsfirderungsgesetzes auf-
gebrachten Hittel miBten analog zum Wohnungsverbesserungsge-
setz direkt den Lindern 2ur Vergabe zugewiesen werden, Darlber
hinaus sollte die flexiblere Gestaltung der Zinssitze dieser
Forderungsmittel in Abhdngigkeit von den jeweiligen Marktbe-
dingungen OUberlegt werden, um auch bey sinkenden Kalitalmarkt-
zinssidtzen einen Anreiz zur Inanspruchnahme dieser MNittel zu
geben.

Grundsdtzlich ist davon auszugehen, daB die Stadterneuerung nur
dann eintritt, wenn mehr Hittel dafiir zur Verfligung stehen. Da
das Aufkommen der Altstadtmilliarde bei weitem hinter den von
den Versicherungen prognostizierten Werten zurilickgeblieben ist,
sollten auch andere fUr die Finanzierung der Stadterneuerung
geeignete Sparformen unterstlitzt und in das Wohnhaussanierungs-
gesetz eingebunden werden.

- Die fir die Stadterneuerung erforderlichen Mittel miiBten ent-
sprechend dem Stadterneuerungsbedarf direkt den einzelnen Lindern
und Gemeinden zuflieBen, .

Der im vorliegenden Entwurf vorgesehene'Verte11ungsschlﬁssel ent-
- spricht keineswegs dem tatséchlichen Erneuerungsbedarf in Hien
(Anpassung an die Verteilung der Altstadtmilliarde). Der flr die
Altstadtmilliarde glltige Schlissel sollte generell fir die

www.parlament.gv.at
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Zuteilung von Hitteln flr die Sanierung bzw. Stadterneuerung
gelten, (Gilt flr die Zuteilung von Mitteln fUr die Stadter-
neuerung und damit zumindest auch flir einen Teil der Hohnbau-
forderung).

-Im Sinne dieser Grundsitze milBten aber auch die Ubrigen wohn-

rechtlichen Bestimmungen, die nicht im Hohnbaufdrderungsgesetz
und Wohnhaussanierungsgesetz enthalten sind (Wohnungsgemein-
nitzigkeitsgesetz, Wohnungseigentumsgesetz, Mietrechtsgesetz),
angepaBt werden.

Die steuerlichen Regelungen wiren so»anzupaSSeng daB auch von
dieser Sefte zus&tzliche Anreize fir die Stadterneuerung gesetzt
werden, Zu Uberpriifen wire die Gleichstellung von Neubauten und
Sanierung auch auf steuerlichem Gebiet.

Ebenso notwendig ist auch eine Anderung des Baurechtsgesetzes
sowie die Ausweitung der Finanzierungsmdglichkeit durch Bau-
sparkassen fiir den Hietwohnungsbau und die Stadterneuerung.,"”

Dariiberhinaus entsprechen die vorgelegten Gesétzesentwﬁrfe nicht
der:Forderung der Linder nach einem ‘einheitlichen Gesetz, Es
wurde lediglich beim Wohnhaussanierungsgesetz das dzt. bestehende
Wohnungsverbesserungsgesetz und das Bundesgesetz zur Fdrderung
der Erhaltung und Yerbesserung von Wohnhdusern sowie der Stadt-
erneuerung zusammengefaBt.

Zur Mittelaufbringung ist zu bemerken, daB die Anhebung der
Leistung des Bundes aus Haushaltsmitteln, aber nicht durch eine

~weitere Belastung der gemeinsamen Bundesabgaben erfolgen soll. .

Demzufolge wire flir ein einheitlichesleesetz\ein Gesamtzutetlungs-

schlilssel zu finden, der nicht auf der Volkszahl, sondern auf
materiellen Grundlagen (2.B. Anteil der verbesserungswurdigen.

www.parlament.gv.at




- ‘.‘\‘

17/SN-40/ME X V1. GP - Stellungnahme (gescanntes Original) 7von 24
- 5 -

\i ¥ohnungen) basiert. Von seiten des Landes Wien mii3te, zumindest
- fir den Yerbesserungssektor, ein Zuteflungsschliissel von lber

50 % gefordert werden,der sich damit begrlindet, daB

a) sich allein in Wien 58 % aller vor 1945 erbauten Hohnungen
in Osterreich in Mehrwohnungshiusern und ’

b) sich in Wien 57,3 % aller vor 1945 erbauten Mietwohnungen in
Gsterreich mit Hohnbevdlkerung

befinden., Um efne gesicherte langfristige Fiorderungs- bzw. Finan-
zierungsplanung erreichen zu kBnnen, miBte ein feststehender.
genau umschriebener MittelzufluB gegeben sein, der nicht von eher
zufillig bestimmten Sparleistungen abhingig ist (Kapitalversiche-
rungs-Férderungsgesetz), sondern befspielsweise aus dem Gesamt-
prinienaufkommen resultiert,

Da bekanntlich steuerliche MaBnahmen durchaus Anreize flr Inve-
stitionen zu geben im Stande sind, wiren die steuerlichen Rege-
lungnso anzupassen, daB die Erhaltung und Verbesserung dam Neu-
bau gleichgestellt, also auch die Ausgaben flr Erhaltung und

. Verbesserung als Sonderausgaben anzuerkennen sind. Dabet kénnten

sowohl Darlehensriickzahlungen fir geftirderte Kredite als auch
Ausgaben flr firderbare, jedoch mit privaten Finanzmitteleinsatz

_vorgenommene MaBnahmen -absetzungsfdhig gemacht werden.

teben der Frage des Mittelaufkommens bzw. der Mittelverteilung
ist im Sinne des Stadterneuerungsgedankens dem Fbrderungsinstru-
mentarium und im gleichen HaBe den Fiérderungstatbesténden bzw.
den Typenkatalog grifSte Bedeutung zuzumessen.

Das Amt def Kiener Landesregierung ersucht daher, die obioranyas
fiuhrten generellen, vorwiegend BundeSQesetzé betreffendenProblem=-

www.parlament.gv.at
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kreise aufzugreifen und im Rahmen der vorliegenden Gesetzes-
entwilrfe mitzuberiicksichtigen.

Im einzelnen darf zu den gegenstindiichen Entwiirfen folgendes
bemerkt werden:

I. Hohnbaufﬁrderungsgeéetz 1984

zu § 1 Abs, 2 Z 2:.1it. a

Es sollte die Terminsetzung hinsichtlich des Zeitpunktes der Bau-
bewilligung Uberdacht werden, weil nicht einsichtig ist, warum
nicht allenfalls spiter errichtete Bauten zu Wohnungen umgebaut

"werden kinnen sollen, Zielfiihrend erscheint der im Entwurf zu
efnem Wohnbauftrderungsgesetz 1983 gewdhlte Zeftpunkt 1. Jlnner
1968, :

zu § 2 21

Es sollte sichergeste]]t werden, daB im Falle der Yermietung der
zweiten Hohnung die Mietzinsobergrenze dieses Gesetzes bzw. des
Mietrechtsgesetzes Anwendﬁng findet. (Vermeidung Uberhthter Miet-
" zinseinnahmen des in der gefdrderten Wohnung lebenden Eigentlmers),

2u § 225

Die Definition nach diesem Punkt 1&8t die F&lle, Wohnungen und
Wohnheime ohne Abbruch von wesentlichen Gebdudeteilen herzustellen,
auBer Betracht (Umbau durch Einziehen von Zwischendecken oder
-widnden). Wesentliche bauliche Veridnderungen sind auch ohne Ab-
bruch denkhar, |

zu § 22 6

Betl Wohnheimen sollten neben den firderbaren RHéumen fir die Ver-
waltung auch Arbeitsrdume, die der notwendigen Erhaltung dienen

www.parlament.gv.at
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(z.3. Haustischlerei), gefirdert werden. Zu iberlegen wire
iiberdies, ob nicht im Zuge efner im vorliegenden Entwurf
verstarkten'Berﬁcksichtigung von behihdertengerechten Aus~
stattungen (Erhthung der Gesamtbaukosten nach § 4 Abs. 3

Z 3) auch Réume, die arbeftstherapeutischen und &hnlichen
MaBnahmen in solchen Heimen dienen, als “"normale Ausstattung”
gelten sollen und somit efner Firderung unterzogen werden
kbnnen.

zu § 227

Bezﬁglicﬁ der Nichtausfilhrung der Oherflﬁchenendausfﬁhrung
milBte auch im Gesetzestext klar ersichtlich sein, daB diese
Ausstattungsvariante nur sdmtliche Wohnungen umfassen kann,
da bei uneinheitlicher Ausstattung mit Problemen hinsicht-
lich der Baukosten- und Mietzinsberechnung zu rechnen sein
wird,

zu § 228

Es sollte dem effektiven Wohnwert von Loggien und Terassen

durch zumindest tetlweise Einbeziehung in die Nutzfliéche

(z.B. 1/3) Rechnung getragen werden., Diese Regelung sollte
_auch 1n die anderen einschlédgigen Gesetze einflieBen.

zu-§ 3
Die Problematik des nachtréglichen Anschlufzwanges an ein
Fernwérmenetz liegt darin, daB sich die Investitionskosten

fir die eingebaute Hetzungsanlage in weniger als 10 Jahren
nicht amortisieren.

zu § A Abs. 1

Im Hinblick auf die Definition der Hutzflichen im § 2

Z 8 mlifte es richtigerweise heiBen "Nutzfldche zuztliglich der
Wandstérken und der im Verlauf der Winde befindlichen Durch-
brechungen (Ausnehmungen). " '

www.parlament.gv.at
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zu § 4 Abs. 3

Eine Erhbhung5der'Gesamtbaukosten wdre auch fir den Garagenefin-
bau vorzusehen,

zu § 6 Abs, 123

Diese Gesetzesstelle sollte lauten:

"3. Die Errichtung von Einstellplidtzen {(Garagen) und Abstell-
pldtzen fir Kraftfahrzeuge. soferne ste das AusmaB von einem
Platz pro Hohnung nicht Ubersteigen . ‘ '

zu § 9 |
Im Zusammenhang mit der Zuteflung der Bundesmittel wird auf die
obigen Ausfiihrungen zur Frage der Mittelaufbringung verwiesen.

zu § 10 Abs. 3

Gegen den Ausdruck "bestmbgliche Verzinsung”" miissen Bedenken

angemeldet uerden, da die Gefahr besteht, daB er im Sinne von

"hichstmlglich" ausgelegt wird. Es widre eine Formu11erung Zu

erwigen, daB flUr eine Verzinsung zumindest zum EckzinsfuB zu
~ sorgen {st,

zu § 10 Abs. 4

Wenngleich eine compensando-Einbehaltung nach den Erlduternden
Bemerkungen nicht bei der Verletzung bloSer Formalmingel, sondern
nur bei eher gravierender Vorschriften vorgesehen ist, scheint
Jedoch eine Frist zur Abstellung dieser schﬁerwiegenden Méngel
geboten und sollte efne Einbehaltung erst nach ergebnislosem
Verstreichen dieser Frist erfolgen,

zu § 11

Zur Erstellung und Uberwachung bzw. Aktualisierung eines Wohn-
bauprogrammes durch das Land sollte die aktive Mitwirkung und

www.parlament.gv.at
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die Verpflichtung der Informationsibermittlung aller Be-
troffenen, d.s. 8autrager und Mieter bzw, Eigentiimer,
festgelegt werden. Diese Daten sollen Uber vorhandene
Baugrundstilicke, Bauplanungen, Baudurchfilhrungen, tech-
nische Beschreibungen, Versorgungs- und Entsorgungsdaten,
Vermietung, Verrechnung und Instandhaltung Aufschlu8
geben. '

Alle geplanten Bauvorhaben sollten mit dem Land hin-
sichtiich des Wohnbauprogrammes, der Ausstattung, der
Ver- und Entsorgung sowie des Wohnungsbedarfes, der Aus-
fuhrung, der Finanzierung, den Terminen und des geplan-
ten Mieterkreises abgestimmt werden. Aus diesen Forde-
rungen ergibt sich flUr das Land die Verpflichtung, die
daflir notwendigen Evidenzen und Abstimmungen automati-
~siert zu flihren,

2u § 16 2 2

" pie hier angefUhrte "Wirtschaftlichkeit der Aufschlie-
Bungskosten® wire zu determinieren.

zu § 16 2 3

Hier sollte erginzt werden “{innerhalb eines angemessenen
Zeftraumes”,

zu § 17 Abs. &

Da gemdB § 31 Abs. 2 unter bestimmten Voraussetzungen “auch
flir E1genheime Annuititenzuschiisse gewdhrt werden kdnnen,
liegt es im Interesse der Landesfdrderung, daB die Zins-
sdtze filir Bausparkassendarlehen und Hypothekardarlehen fiir
| Eigenheime ebenfalls diesen Beschrinkungen unterliegen.
Zur Klarstellung sollte § 17 Abs. 4 lauten:

“Die Bestimmungen des Abs. 2 sind fUr Eigenheime nur im
Falle der Zuerkennung von Annuitdtenzuschiissen gemdB § 31
Abs, 2 anzuwenden."” '

www.parlament.gv.ai
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Weiters wire folgender Absatz 5 anzufiigen:

“Die Bestimmungen des Abs. 3 gelten nicht fir Eigenheime”.

zu § 18 Abs. 1

i

Neben Annuititenzuschlissen sollten auch Zinsen:usdhﬁsse
als Forderungsart vorgesehen werden.

‘zu § 18 Abs. 3

Die FbrderungsmaBnahmen des Absatzes 1 Z 1, 3 und 5 miiBten
Jede fiir sich allein oder nebeneinander gewdhrt werden kon-
nen. ' :

zu § 19 Abs. 1 Z 4 1it, a

Es ist unbedingt erforderlich, gemeinniitzigen Bauvereini-

- gungen auch die Errichtung von Gebduden in verdichteter

Flachbauweise in der Rechtsform der Miete bzw. Nutzung zu
erméglichen. |

Gleiches gilt im Ubrigen flUr die Gemeinden (§ 19 Abs. 1

2 3 1it. a).

.Die Schaffung von Dienstnehmerwohnungen durch gemeinniit-

zige Bauvereinigungen wére vorzusehen.

zu § 20 Abs. 3

Anstelle des letzten Satzes sollte folgende Formulierung
treten: “Ist der Mieter eine Gebietskirperschaft oder

- eine juristische Person gendB § 19 Abs. 1 Z 4 und 7,

gilt die Beschrinkung der Weftergabe auf Dienstnehmer
n1Chto. ' .

Uberdies wire zu liberdenken, ob an dieser Entwurfstelle
nicht der gleiche Personenkreis wie im § 2 Z 10 vorzu-
sehen wire.

www.parlament.gv.at
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Da auch einkommensschwichere Personen schwer verwertbareé
Vermigen besitzen kinnen {(z. B. Erbschaft), erscheinen
relativ niedrige Grenzen, die nicht valorisierbar . sind,
unzweckmliBig. Es i1st nicht einsichtig, warum bei allge-~
mein anerkannten KostenerhShungen niedrigere Einkommens-
grenzen als im vorjéhrigen Gesetzesentwurf aufgenommen
wurden. ‘ '

Die Reduktion der hﬁchstzhlassigen Einkommen geht an der
wirtschaftlichen Entwicklung der'letztgn Jahre vorbeti.

2u § 22 Abs. 12 1

Die Ziffer 1 sollte wie folgt lauten:

~"1. 1n einem Hundertsatz der Gesamtbaukosten, oder", /

zu § 23 Abs. 1

Zur Verdeutlichung wire ein Aufteilungsschlissel fir das
Landesdarlehen vorzusehen (Nutzflichenverhiltnis).

zu § 23 Abs.' 3

Die Ausstattung eines FUrderungsdarlehens mit der klirzest-
mdglichen Laufzeit und dem hBchstmlglichen Zinssatz kdnnte
zusammen mit Belastungen aus Hypothekardarlehen und Efgen-
mittelverzinsung des Vermieters eine eher hohe Gesamtbe-
lastung bringen,

 Dartiberhinaus sollte die Darlehenslaufzeit wie bisher efne
m8gliche Obergrenze von 47 1/2 Jahren aufweisen,

Wenngleich eine Anhebung der Annuitidten flir das Landesdar-
lehen zu verstirkten RiickfllUssen fihrt und daher grundsitz-
1ich zu begriBen ist, scheint zur eindeutigen Klarstellung,

AN
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daB auch in wirtschaftlich eher unglinstigen Zeiten eine
Anderung der Tilgungspline durch dfe Landesregierung in
Richtung Senkung des Zinssatzes und Erstreckung der Lauf~-
zeit vorgenommen werden kann, eine Bestimmung etwa im |
Sinne des dzt. § 15 a Abs. 4 Nohnbaufﬁrderungsgesetz 1968
angebracht.

zu § 23 Abs. 4

Anstelle des Ausdruckes Zuzﬁh]ung. der keine ausreichende
exakte Umschreibung darstellt, sollte die "letzte Zuzdh-
lung des Landesdarlehens" vorgesehen werden.

zu § 25 Abs. 1}

Die. vorhérgehende schriftliche Mahnung sollte fiir alle .
Kiindigungstatbestinde gelten und nicht nur fir den Zah-
lungsverzug.

zu § 26 Abs, 2

Nach dem Satzteil "die nicht im Wohnungseigentum stehen"
- sollte eingefligt werden "oder fir die Hohnungseigentum
noch nicht begriindet wurde”.

zu §‘28

Als wichtiger Kiindigungsgrund wire zusdtzlich die nicht
regelmidBige Verwendung der geférderten Wohnung zur Be-
friedigung des dringenden Wohnbedlirfnisses aufzunehmen,

2u § 29 Abs, 2 Z 1 und 2

Diese Bestimmungen solliten lauten:

"1. bei Gebduden ,..es. 5 v, H. der fdrderbaren Gesamt-
baukosten (§ 6), ' ‘

2. bet sonstigen Gebiuden ...... 20 v, H, der fﬂrder-
baren Gesamtbaukosten (§ 6) zu betragen.”

www.parlament.gv.at
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Dem Abs. 2 sollte liberdies folgender Satz angefiigt werden:

"Kosten fir iber die Mindestausstattung hinausgehende Ein-
richtungen (Saunas, Schwimmbider, Schlechtwetterspielplitze,
etc.) ki¥nnen zusitzlich verrechnet werden, Grundkostenan-
teile sind gesondert zu leisten”,

zu § 29 Abs. 4

Die lMdglichkeit der hiiheren Efgenmittelleistung sollte als
"Kann-Bestimmung” abgefaBt werden.

zu § 30 Abs. 1

Auch hier wire klarzustellen, da8 als Eigenmittel nur jener
prozentuelle Anteil an den geflrderten Gesamtbaukosten an-
zusehen ist, der dem Finanzierungsplan entspricht., Bazu
z¥hlen somit keinesfalls Grundkosten, Kosten fiir tber die
Mindestausstattung hinausgehende Einrichtungen oder son-
siige Baukostenzuschiisse wie Zwischeéfinanziérungskosten
etc.

;zu § 30 Abs. 6

Als letzter Satz wire einzufiigen:

“Gletchfalls ist festzulegen, finwieweit im Fall der Direkt-
‘zuz&hlung des Eigenmittelersatzdarlehens an dan Empfinger
des FYrderungsdarlehens (§ 30 Abs. 2) eine Verpflichtung
zur Anrechnung oder Refundierung iberbunden wird,"”

“zu '§ 31 Abs. 1-

Im Hinblick auf die den Lindern iberlassene Gestaltungs-
mbglichkeit der Annuitltenzuschlisse sollte die Limitierung
suf 50 v.H. und die Laufzeit auf 15 Jahre entfallen.

Hier soliten auch Zinsenzuschiisse geregeit werden,

www.parlament.gv.at
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zu § 31 Abs. 5

Die Verpflichtung'der Lénder, die Annuititenzuschisse efn-
zustellen und zurickzufordern, erscheint nicht praxisnah und

" sollte den Lindern als MB8glichkeit, jedoch nicht als Ver-

pflichtung gegeben werden,

2u § 31 Abs. é Z5

Es. ergibt sich das Problem, daB die Vereinbarung der Rick-
zahlung von Annuitidtenzuschiissen mietzinserhhend ist und
damit langfristig ein wesentliches Ansteigen der Wohnbei-
hilfen 2u erwartén ist. Abgesehen davon fst die Ansparung

von Mitteln fir Instandhaltungs- und Erhaltungsarbeiten o

'nesentlfch erschwert bzw. flihrt bet Weéiterverrechnung an

die Mieter zu einer weiteren Mifetzinsbelastung und somit
(gem. Z 4) zu einer weiteren Erhbhung des Nohnbeihi!fen-

_anSpruches.

zu § 32 Abs.;;

Dieser Absatz wire ersatzlos zu streichen, um eine sinn-.‘;
widrige Anrechnung von Sozialhilfeleistungen 2y verme1den.

zu § 33 Abs. 1

Die Beschrinkung der zumutbaren Wohnungsaufwandbelastung auf

25 v. H. des Familieneinkommens bringt bei htherem Einkommen
geqgeniiber der derzeitigen Regelung eine nicht unbetrdchtliche
Besserstellung, die bei Aussch8pfung der gesetzlichen Miglich-
keiten fir die Gésthtung der Hohnbaufdrderungsdarlehen und den

.daraus resultierenden hohen Belastungen auch tatsichlich zum

Tragen kommen kinnte. Es wire daher ein hﬁchtszulﬁséiges Ein-
kommen festzusetzen, das naturgem#8 weit unter den im § 21

‘Abs. 2 genannten Herten zu liegen hitte,

zu § 34 Abs. 1

Es wire sicherzustel!en, daB bef Auszah!ung der Hohnbethilfe

an den Empflinger dies nur dann erfolgt, wenn der Empfénger .
nachweist, daB er s&mtliche Zahlungen in der H3he des Wohnungs-"
aufwandes leistet, wie dies imdt. Wohnbaufdrderungsgesetz 1968

vorgesehen {ist,
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zu § 34 Abs., 4

Dieser Absatz sollte lauten:

"dohnbeihilfe, die zu Unrecht empfangen wurde, ist unter
sinngemdBer Anwendung des § 26 Abs. 3 zu erstatten; eine
solche Yerzinsung 1st nicht vorzuschreiben, wenn der Uber-
bezug'vom WOhnbeihilfenempfﬁnger nicht zu verantworten
ist.” '

zu § 38 Abs. 3

Auch hinsichtlich der FamiliengrbBe wire an Stelle einer
Erkllirung ein Nachweis (z. B, Heldezettel) vorzusehen.

zu § 39 Abs. 1 Z 1

Das "letzte veranlagte Kalenderjahr® kdnnte zu einem ver-
zerrten 81l1d fuhren. Es so![ten auch Bescheide, die iiber
etnen l&nger‘zhrﬁck]iegenden Zeitraum absprechen (z. B.

3 Jahre), akzeptiert werden kénnen,

zu § 39 Abs, 1 Z 2

Diese Bestimmung sollte lauten:

"?2. Bei Arbeitnehmern$; die nicht zur-Einkommensteuer: ver-
aniagt werden,_durch Yorlage einer Lohnsteuerbescheinigung
oder eines Lohnzettels fiir das vorangegangene Kalenderjahr.

- Nur in begriindeten Ausnahmeflllen sowie bei faktischer Un- <

miglichkeit (z. B. Saisonarbeit) kann das Einkommen fUr

~einen klirzeren, in der Regel dreimonatigen Zeitraum, durch

Lohnbestitigungen nachgewiesen werden, Eine Erkldrung Ulber
allfdllige EinkUnfte im Ausland ist abzugebén.

zu § 41

Aus bauphysikalischen Grinden sollte die teilweise Berlck-
sichtigung der individuellen Heizkosten erst nach zwef
Hetzperioden einsetzen. -
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Dem Abs. 3 wire ein'Abs. 4 anzufiligen, der eine dem § 25
Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz 1948 nachgebildete Strafbe-
stimmung enthilt:

*4) Wer Geldbetrige, die thm auf Grund dieses Bundesge-

~setzes gewdhrt worden sind, ihrer Bestimmung entzieht
und dadurch die Erreichung des in diesem Bundesgesetz
vorgesehenen Zweckes vereitelt oder gefihrdet, macht
sich eines Verbrechens schuldig und wird mit .......
bestraft.” |

zu § 42 Abs. 2 | | /

Es sollte zusitzlich sichergestellt werden, daB an den
Fdrderungswerber bereits zugez&hlte Darlehensbetrige im
Falle der Erﬁffhnng eines Insolvenzverfahrens Uber das
Vermbgen des Fﬁrderungswérbers nicht dem Massevermligen
zufallen,

zu § 43

Die Berechtigung soll um die Datenlibermittlung erweitert
werden, Die Zulissigkeit soll auf alle Daten der Bau-

firmen, Bautriger und Mieter, die zur Erfillung dieses

Gesetzes erforderlich sind, ausgeweitet werden.

zu § 46 Abs, 1

Folgende Z 5 sollte angeschlossen werden:

"5, Bis zur Genehmigung der Endabrechnung kann ein vor-
léufiger Mietzins eingehoben werden.”

zu § 46 Abs. 1 2 2

Es wire zu verdeutlichen, ob es sich hiebet um eine variable
Verzinsung unter Zugrundelegung des jeweils aktuellen Eck-
zinssatzes handglt, oder ob der Zinssatz zum Zeitpunkt der
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Yermietung einmal festgelegt wird und dann iiber die ge~
samte Laufzeit der Amortisation der Efgenmittel unver-
dndert bletben soll, '

zu § 49 Abs. 3

Das Erfordernis, ein VerduBerungsverbot zugunsten des
Landes einzuverleiben, sollte fir Bauvorhaben von Ge-
bietskdrperschaften nicht notwendig sein, zumindest
sollte das Land davon absehen kinnen,

zu § 54

Nach wie vor werden verfassungsrécht]iche Bedenken gegen
diese Regelung angemeldet. ’ N

zu den §§ 56, 57 und 58

Die Toleranzgrenzen von 2.v. H. sollten auf 5 v. H, F
angehoben werden,

AbschlieBend wird nochmals angeregt, in Anlehnung an den

§ 25 Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz 1948 eine vom Gericht zu
ahndende Strafbestimmung aufzunehmen, da die im Privat-
wirtschaftsbereich mglichen Sanktioben‘(Fxlligstellung'
bzu.‘AufKUndigung des Darlehens bzw, Einstellung der Annui-
titenzuschlisse) keine geeigneten MaBnahmen darstellen. Bei
Feststellung von Verfehlungen des Fbrderungswerbers wiirden
dadurch sogar schuldlose Wohnungswerber von den Sanktionen
betroffen werden, die dem Fbrderungswerber als eigentlichen
Schuldigen gleichgliltig sind. '

Im Sinne des Konsumentenschutzes kBnnte eine auf Kosten des
Bautrigers gehende Bankgarantie, die Kosten- und Zeftliber-
schrettungen abzudecken hat, verankert werden. Diesbezligliche
Modelle werden im Bereich privater Bautrdger bereits ‘ange-
boten.

19von 24
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II. Hohnhaussanierungsgesetz

zu § 3

In Z 5 wird die Nutzfliche behandelt, Hach wie vor bleibt
- dabei die legistische Kl¥rung der Behandlung von Logglen

und Terassen offen.
In Z 7 wird das Familieneinkommen defintert., Dabeil er-

scheint die Miteinbeziehung der “mit thm im gemeinsamen
Haushalt lebenden Personen'zu weit gefaBt.

zu § 8

Zu Abs. 4 wird angeregt, den Begriff "bestmgliche™

fatlenzulassen, da jedes Land ohnehin trachten wird,
die F8rderungsmittel mbglichst glnstig anzulegen.

zu § 9 Abs, 2

Die Miteinbeziehung des steuerpflichtigen Vermdgens in
die Frage der Firderungswilrdigkeit kann zu Hidrten flhren
und sollte daher entfallen. ' '

zu § 10 Abs. 1 Z 1 1it. b

Hier wire anzuregen, daB das Bestehen der von der Fiér-
derung erfaBten Wohnhduser und Wohnheime mit dem Flidchen-
widmungs- und Bebauungspldnen "vereinbar ist®,

N

zu § 11 _ |
- Die im Entwurf enthaltene Aufzihlung der Tatbestidnde

sollite unter der Absatzbezeichnung 1 laufenr und durch
die Z 12 EmisstfonsschutzmaBnahmen gegeniiber Anrainern
erginzt werden.
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zu § 1Y Z 6

Die Fborderbarkeit von MaBnahmen zur Erhéhung auch des
Feuchtigkettsschutzes ist neu und sollte durch den
Klammerausdruck *Trockenlegung® noch erweitert werden,

zu § 1NN 27

Diese Bestimmung sollte besser lauten:

'die-Vereinigung von Wohnungen odar von sonstigen RXumen
(Anbauten, Gangteilen)_mit Wohnungen,*®

Als Abs, 2 soi]te dem § 11 angefﬁgt werden:

"{2) Die Lander kbnnen durch Verordnung unrentierliche
Kosten, die gemeinsam mit MaSnahmen gem, Abs, 1} anfallen,
als fbrderbar erklhren.

~ Damit kUnnten'z; B. Umstiedlungs- und Ersatznbhnungskosten.
Mieteingangsentfille, Vorfinanzierungen von Ver- und Entsorryv
gungsleitungen im Haus, Abbruchkosten bei erforderlicher
Entkernung Beriicksichtigung finden. -

zu § 1321

Hier sollte ein Abschlag von 10 ¥ fir laufende Erhaltungs-
arbeiten Berﬂcksichtigung finden,

zu § 132 2

Die Einengung der nUtzlichen Verbesserungen auf solche des
"§ 4 Abs. 2 Z 1 bis 3 Mietrechtsgesetz {st nicht verst¥nd-
Tich. Gerade die Substandardbeseitigung wire damit nach.
wie vor ausgeschlossen,

zu 5 14 Abs, 1

/
Der unbestimmte Begriff mit erheblichem Kostenaufwand'

sollte deutlicher gefat werden,
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zu § 15 Abs. }

Es sollte den Léndern ohne Einschrénkung liberlassen
bleiben, ob im Einzelfall ein Landesdarlehen, Annui-
tatenzuschisse zu Hypothekardarlehen oder eine Kombi-~

nation gewdhrt wird. Es sollten auch Zinsenzuschilsse
vorgesehen werden,

zu § 15 Abs, 2

Wenn an dieser Stelle zwischen Wohnbeihilfengewdhrung
‘und Mietzinsbeihilfengewshrung unterschieden wird, so
muB schon hier verlangt werden, daB im IV. Hauptstlck
des Entwurfes eine ausmaBmidBige Anpassung dieser befden
Fbrderungsformen vorgenommen wird,

zZu § 16 Abs, 2 | , -

‘Die Begrenzung der Darlehenslaufzeit mit 10 bis 30 Jahren
diirfte zu kurz sein. Man sollte als obere Grenze die der-
zéitige (rd. 47 1/2 Jahre) beibehalten. ‘ ’

zu § 16 Abs., 3

Dieser sieht vor, daB die Tilgungspline im Falle wesent-
licher(Verandepungen der wirtschaftlichea Verhdltnisse
geﬁndeft werden kbnne, Es wird dabei aber nicht zum Aus-
druck gebracht, wessen Verhiltnisse (die des Landes oder
die des Fﬁrderungswerbérs) damit gemeint sind.

zu § 16 Abs, 4

. Hier sollte klargestellt werden, daB die Regelung nicht
sBmtliche ¥Wohnungen des Hauses erfassen muB.

zu § 19

Dieser schifeBt eine Filligstellung des Fbrderungsdarlehens
aus, wenn schutzwiirdige Interessen von Wohnungsinhabern ge-
féhrdet werden., Da dies fast immer der Fall sein wird, sollte
diese Einschriénkung entfallen.
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zu § 21

Die bei der "Altstadtmilliarde” geltenden Zinsenkondi-
tionen von 8,5 % machen eine Inanspruchnahme fir Ge-
bietskbrperschaften nicht attraktiv, da diesen giin-
-Stigere Kreditbedingungen zur Verfligung stehen, Es

- sollte daher in diesem Bereich nicht der starre Zins-~
satz einer von 6 % berechneten Annuitit vorgesehen,
sondern den jeweiligen Erfordernissen entsprechende
Vertatfonsmbglichkeiten geboten werden.

Unabhidngig davon sollite folgender letzte Satz ange-~
fiigt werden:

“Dies gi1t nicht fir berefts zugesicherte Fﬁrderungen;“

Zu § 22 Abs. 1

Die Begrenzung der Hdhe der Annuftitenzuschlisse auf
50 v. H. solite entfallen,

zu § 30 Abs, 3

£s.so0llte zumindestfals Klammerausdruck der Begriff
"Heldezettel™ vorgesehen werden,

gu § 31 Abs. 1

in wirtschaftlich begriindeten Fillen sollte ein klir-
zerer Zeitraum als ein Kalenderjahr vorgesehen werden.

zu § 32 Abs. 3

Hier sollte klargestel!t verden, daB ein Rechtsanspruch
daraus nicht resultiert.

zu § 33 Abs. 4

Die vorgesehene Aufnahme simtlicher Kindigungsgriinde ge~
mdB § 18 in dte Zusicherung sollte dann entfallen kdnnen,
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venn das gesamte dohnbaufbrderungsgesetz als Sedingung
(lex contractus) aufgenommen wird.

zu § 38 Abs. 1

Bei der Veréinbarung uber allfdliige Hauptmietzinser-

hﬁhungeh sollte als Anreiz zur Vornahme der Saniferung

auch ein WertZguivalent (von z. B. 10 % der Gesamtbau-
 kosten) zuldssig setn.

I11I. Stadterneuerungsgesetz

zu & 33

Die Fﬁfderung sollte nicht davon abhingig gemacht werden,
daB ‘es sich um ein sanierungsbedirftiges Gebiet im Sinne
- des Stadterneuverungsgesetzes handelt.

Unter einem werden 25 Ausfertigungen dieser Stellungnahme
den Prisidium des Nationalrates tibermittelt,

Fur den Lanfidsamtsdirektor:

Obersénatsrat
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