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"V AMT DER KARNTNER LANDESREGIERUNG

N
7l Verf-130/2/1984 Auskanfte: Dr . GLANTSCHNIG
Betreff: ENtwurf eines Wohnbaufdrderungsgesetz Telefon: 0 42 22 - IX&KEX 536
1984, sowie eines Wohnhaussanierungs- Durchwaht 30204
3 l1lungnahme; ; ; ieBli
gesetzes; Ste g ’ Bitte Eingaben ausschlieBlich
an die Behdrde richten und die
Geschaéftszahl anfuhren.
Bezug: ™ Pag—— - i
o Ariit btéS)%TZti\:'T\f*v’Ujg'
Zl.. ~ I CEVA L Rl
Datuma: 7. MRZ. 1904
Yeeiay, 1984 -03‘ 07 (%0
An das e

e e 1 . ’ L
Prisidium des Nationalrates 3QLHEZ€M
1017 W ien

Beiliegend werden 25 Ausfertigungen der Stellungnahme
des Amtes der Kdrntner Landesregierung zum Entwurf eines
Wohnbaufdrderungsgesetzes 1984 sowie eines Wohnhaussanierungs-

gesetzes {ibermittelt.

Anlagen

Klagenfurt, 1984-02-21
Fiir die Ki&rntner Landesregierung:
Der Landesamtsdirektor:

{ Dr. Lobenwein eh.
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- AMT DER KARNTNER LANDESREGIERUNG

Zl. Verf—130/2/1984 Auskanfte: Dr .GLANTSCHNIG
Betreffi: Entwurf eines Wohnbauférderungs- Telefon: 0 42 22 X238 536
gesetzes 1984 sowie eines Wohnhaus- Durchwani 30204

sanie rung S ge setzes 5 Ste 11 ungnahme 5 Bitte Eingaben ausschlieBlich

an die Behorde richten und die

Geschaéftszahl anfuhren.
Bezug:

An das

Bundesministerium fiir Bauten und Technik

Stubenring 1
1011 Wien

Zu den mit Schreiben vom 12. Dezember 1983, Z1. 54.401/2-V-
4/83, tbermittelten Entwi rfen eines Wohnbaufdrderungsgesetzes
1984 sowie eines Wohnhaussanierungsgesetzes wird seitens dés
Amtes der Kérntner Landesregleru@;nachfolgende Stellungnahme ab-
gegeben

I.-Zum Entwurf eines Wohnbauférderungsgesetzes 1984

Die mit dem vofgelegten Entwurf eines Wohnbaufdrderungsge-
setzes 1984 angestrebten grundsdtzlichen Ziele, nimlich

* eine verstidrkte Fdrderung des primiren Wohnbedarfes,

* eine Beschleunigung des Riickflusses gewdhrter Sffentlicher Zu-

wendungen und

-* eine Ausweitung:der Gestaltungsmdglichkeiten der Linder
Zu normieren,

werden seitens des Landes Kirnten befiirwortet und demnach der
vorgelegte Gesetzentwurf grundsétzllch begrift.

Zu den einzelnen Bestimmungen des Entwurfes widren je-
doch noch folgende Anderungen vorzuschlagen bzw. Anregungen
vorzubringen:
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Analog den derzeit in Wirksamkeit stehenden Richtlinien
wird vorgeschlagen, die gegenstindliche Bestimmung dahingehend
zu modifizieren, daB nur fiir die erste Wohneinheit ein Grund-
sticksbedarf von maximal 400 m2?, fiir jede weitere Wohneinheit
jedoch ein solcher von maximal 200 m? festgelegt wird.

Die nunmehr vorgesehene flexiblere Regelung wird begriuBt.
Allerdings sollte flir die im gemeinsamen Haushalt lebenden
Personen verlangt werden, daB sie zueinander "nahestehend"

im Sinne der Bestimmungen des § 2 Z. 10 sind.

Die den Férderungswerbern bzw. Wohnungsbeniitzern frei-
gestellte Oberflidchenendausfihrung erscheint. sinnvoll. Es
miiBte jedoch in diesem Zusammenhang festgelegt werden, daR

hiebei trotzdem der Bauzeitenplan bzw. der Endfertigstellungs-.

termin einzuhalten ist.

P i A

Die Einbeziehung aller Arten von Vermdgen, somit auch
von_solchem, welches dem Eigentlimer keinerlei Ertrag abwirft,
kénnte insbesondere in l4dndlichen Gebieten Hartefidlle er-
zeugen, weil damit Personen vothreis der Beglinstigten aus-
geschlossen wiirden, deren tatsidchliches Einkommen durchaus
nicht allzu hoch ist. |

- —— - -

Die derzeit vorgesehene yerpflichtende Vorschreibung

eines Anschlusses an vorhandene Fernwidrmeeinrichtungen sollte
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in eine Kannbestimmung umgewandelt wérden, ohne daB gleich-
zeitig die Einschridnkung auf die wirtschaftliche Zumutbar-
keit eines solchen Anschlusses aufzugepen ist.

Zu § 4 Abs. 1:

- - wn e e = wn

Die Einbeziehung der Wandstdrke wirft gréBere Probleme
bei.der Abrechnung von Bauvorhaben auf, weil dabei die Netto-
nutzfldche heranzuziehen ist. Im Hinblick auf die ohnehin
vorgeschriebenar Schall- und Warmedédmmwerte kdnnte auf die
Einbeziehung der Wandstidrke wohl verzichtet werden.

Zu § 4 Abs. 3:

Wenn die in dieser Bestimmung vorgenommene Aufzdhlung
auch nur demonstrativ ist, sollte sie doch um so wichtige
Punkte ,wie die Baufinanzierungskosten, die Schutzraumbaukosten
und die Kosten der Errichtung von Trafostationen ergénzt werden.
Weiters sollten die in § 6 Z. 3 und 4 angefithrten Punkte
(Einstellplétze und Abstellplidtze fiir Kraftfahrzeuge bzw.
Zivilschutzeinrichtungen) nicht in die generell f&rderbaren
Gesamtbaukosten eingebaut, sondern als Erhdhungsfaktoren in
die vorllegende Bestimmung eingebaut werden, um einerseits

Aelne Pauschallerung dieser Kosten zu ermdglichen und anderer-
seits zu verhindern, daB auf diese Weise der generell férder-

bare Quadratmeterprels allzusehr anzuheben ist.

Die in dieser Bestimmung den Lindern verpflichtend
aufgetragene Erlassung einer Verordnung {iber die Vergabe
von Leistungen - ausgenommen solche fiir Eigenheime - er-
scheint nicht unproblematisch. Vor allem br&dchte eine der-
artige Regelung einen erheblichen Verwaltungsmehraufwand.
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Zu § 6 Abs. 1 Z. 2 und 3:

" Diése sollten, wié bereits vorgeschlagen, in die Be-

stimmung des § 4 eingebaut werden.’

Zu § 19 Abs. 1 Z. 1 b:

- " W N WP W S ws A VS WD G v S WD wp e e

-~ Die Ausnahme  von der- Voraussetzung des Erfordernisses
der Osterreichischen Staatsblirgerschaft in-dieser Bestimmung
(bei Errichtung durch Zu- oder Einbau oder durch Umbau)

erscheint sachlich nicht begriindet und sollte entfallen.

Zu § 21 Abs. 1 Z. 3:

Die Einbeziehung des Vermdgensstandes éiner Person er-
schelnt aus sozialen Uberlegungen begruBenswert es sollte
jedoch dabei darauf Bedacht genommen werden, daB die hiefidr
erfordeylichen Unterlagen nur {iber das jeweilige Wohhsitz-
finanzamt erhiltlich sind (Vermdgenssteuererklirung), was

zu einer Verzdgerung der Bearbeitung der Antridge fihren kdnnte.

Zu § 22 Abs. 2:

- wm e G D . ww > w w wn W -

~ Die Hinwendung zur Objektfdrderung im mehrgeschossigen
Wohnungseigéntumsbau wifd diesen auBerordentlich erééhweren,
weil elne AusflnanZLerung nicht immer méglich ist und inner-
halb eines Hauses ganz unterschiedliche Belastungen entstehen
kénnen. Geradezu unldsbare Probleme wiirde auBerdem der Riick-
tritt von einem Vertrag nach sich ziehen, sodaB vorgeschlagen

wird, den gegenstidndlichen Absatz ersatzlos zu streichen.

Zu § 29 Abs. 2 Z. 2:

- D - - T e WD - W - D D - -

Die neue Kategorie "Wohnungen mit Kaufanwartschaft"
erscheint unnétig, weil die noch.nicht Ubertragenen Eigen-

tumswohnungen wie Eigentumswohnungen zu behandeln sind.
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" Zu § 29 Abs. 3:

Diese Bestimmung erscheint hinsichtlich der Mittelauf-
bringung problematisch. Es miiBten im Rahmen .der -Ausschreibung
bestimmte Kostenermittlungen erfolgen und gegen Vorlage der
entsprechenden Berechnungen die Differenzbetridge zur Aus-
zahlung gelangen. | '

Zu § 31 Abs. 5:

Annuitidtenzuschiisse sollten erst ab dem Datum riickfor-
derbar sein, ab dem der Kindigungsgrund eingetreten ist.
Es wird daher vorgeschlagen, den ersten Halbsatz folgender-

maBen zu fassen:

"Die Annuitdtenzuschiisse sind einzustellen und wenn

(R

zu Unrecht bezogen zuriickzufordern, wenn ...

Zu_ § 33 Abs. 2:

- Die Abgeltung von Mehrkosten fiir Invalide und Behinderte
scheint nicht eine Angelegenheit der Wohnbaufdrderung, son-
dern der Sozialhilfe zu sein.

Zu_§ 39 Abs. 4:

Fir auBergewdhnliche Hartefdlle (Arbeitslosigkeit, Karenz,
Krankheit etc) sollte bei Gewdhrung von Wohnbeihilfe das
Einkommen zum Zeitpunkt der Antragsstellung als Berechnungs-
basis- herangezogen werden k&énnen. § 39 Abs. 3 widre dement-
sprechend zu erginzen.

Zu § 41 und 44:

Die Festlegung einer gemeinsamen Zeichnungsberechtigung
als zusdtzliche Kontrolleinrichtung ist durchaus zu begrifen,
es widre .jedoch in diesem Zusammenhang darauf Bedacht zu nehmen,
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daB damit auch zeitliche Verzdgerungen in Kauf zu nehmen sein

werden.

Zu § 49 Abs. 1:

Die in dieser Bestimmung vorgesehene Anmerkung erscheint
ﬁbefflﬁssig, weil das Land vor Zusicherung den Grundbuchsstand
zu priifen hat und von sich aus auch beurteilen kann, ob die
Sicherstellung auf dem vorgesehenen Rang ausreicht oder nicht.
Sollten andere Pfandrechte eingetragen sein, so kann das
Land die Ldschung oder Vorrangeinriumungserkldrung verlangen.

II. Zum Entwurf eines Wohnhaussanierungsgesetzes

Die mit dem vorliegenden Gesetzentwurf verbundene Ab-
sicht, eine Gesamtregelung aller blsherlgen Forderung51n-
strumente auf dem Althaussektor herbeizufiihren und gleich-
zeitig eine Vereinheitlichung und Vereinfachung der Fér-
derungsvoraussetzungen und des Fdrderungsverfahrens herbei-
zufihren , wird seitens des Landes Kirnten begriBt. Es darf
aliefdings vorgeschlagen werden, die uneinheitliche Ter-
minologie - im Titel wird von Verbesserung und Erhaltung
und im § 1 von Sanierung gesprochen - zu berelnlgen

Im ibrigen werden zu den einzelnen Bestimmungen folgende
inderungen bzw. Erginzungen vorgeschlagen:

Z4 § 2 Abs. 1 2. 3:

- D . D WD D s WS SO WO WD e WD WP G e e -

In der gegenstindlichen Bestimmung hitte am Ende das
"sollen'" zu entfallen, um bei der Beurteilung nicht ausschlieR@ich
auf die .subjektive Angaben des Antragsstellers angewiesen

zu sein .zu miissen. 4 S
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Zu § 3 Abs. 3:

-

Durch- die Aufnahme der Wohnheime auch in die Bestimmun-
gen des Wohnhaussanierungsgesetzes werden sich die Aufwendungen
aus dem Titel zwangsldufig erhdhen, weshalb auch fir diese
Zwecké mehr Mittel erforderlich sein werden.

Im Zusammenhang mit Abs. 2 dieser Bestimmung muB seitens
des Landes Kdrnten mit Nachdruck die Beibehaltung des derzeit
geltenden Schlissels verlangt werden, da in K&drnten eine
Reihe von Wohnheimen zur Sanierung heranstehen, deren
Férderung Millionenbetridge in Anspruch nehmen wird.

Es erscheint auBerdem die Erfassung sanierungsbediirftiger
Objekte 'im'ldndlichen Raum keineswegs, sowie in Ballungs-
zentren, lUckenlos mdglich, weshalb auch ein Abweichen
vom derzeitigen Schliissel sachlich in keiner Weise zu

rechtfertigen ist.

Die Aufteilung der Haushaltsmittel fiir die Fdrderung
der Herstellung des Anschlusses an Fernwdrmeanlagen ent-
sprecherd dem Schliissel nach § 5 Abs. 2 erscheint ebenfalls
problematisch, da diese Kosten im weitl&dufigen Siedlungsbe-

reich weit hdher sein werden.

Die in dieser Bestimmung vorgeschlagene Form der Be-
rechnung der Linderanteile erscheint sehr umstindlich und
sollte vereinfacht werden.

Bisher haben die Linder 50 % der vom Bund zur Verfigung
gestellten Mittel bereitstellen miissen. Nach der vorge-
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schlagenen Regelung hitten die Linder mindestens einen

gleich hohen Betrag, also doppelt soviel, zur Verfiigung zu
stellen. Eine derartige Regelung kann nun keineswegs akzeptiert
werden, vor allem scheint damit ein Eingriff in den Finanz-
ausgleich gegeben, so daB die gegenstidndliche Regelung nur

nach vorherigen Verhandlungen mit den Lindern in Betracht

gezogen werden kann.

So wie in § 3 widre in dieser Bestimmung neben dem
Schall- und Wirmeschutz sowie dem Feuchtigkeitsschutz auch
der Abgasschutz zu berlicksichtigen. Weiters kdnnte die Ein-
richtung von Alternativenergieanlagen (Wirmepumpen,Sonnen-
energie etc.) auch an Objekten jlingeren Baujahres (z.B.
ab 1. Jénner 1974) gefdrdert werden. Was die Relation Ver-
besserungsarbeiten gegeniiber Erhaltungsarbeiten anBelangt,
wire festzuhalten, daB erstere 40 % der zugesicherten Betrige
fir Verbesserungsarbeiten ausmachen. So wurde z.B. im Jahre
1982 fiir Verbesserungsarbeiten S 68,000.000,-- und fir Er-
haltungsarbeiten S 27,000.000.-- , also insgesamt S 95,000.000.--
bereitgestellt.

Zu § 16 Abs. 1:

. Wahrend bisher die F&rderung nur in Form von Annuitédten-
zuschﬁssa1erfd1gte, sieht der vorliegende Entwurf auch die
Férderung in Form von Direktdarlehen der Lidnder vor. Auf Grund
der flir Sanierungsmafnahmen insgesamt zur Verfiigung stehenden
Budgetmittel k&nnten solche Darlehen allerdings nur in begrenz-
tef Hohe fiXierﬁ werden. Die Laufzeit sollte jener des Kredit-
apparates (gegenwidrtig héchstens 25 Jahre) angepaBt werden,
wobei die Verzinsung mit jener der Wohnbauférderungsdahrlehen

gleichzustellen wire.
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&

Die Gewdhrung von Wohnbeihilfen zur Vermeidung einer un-
zumutbaren Wohnaufwandsbelastung auf Antrag von Mietern sollte
den Li&ndern nicht zwingend, sondern fakultativ aufgetragen
werden, wobei die Festlegung der n&dheren Bestimmungen den
Landern im Verordnungswege ibertragen werden sollte.

25 Ausfertigungen dieser Stellungnahme werden unter einem

dem Pridsidium des Nationalrates iibermittelt.

Klagenfurt, 1984-02-21
Fir die Kidrntner Landesregierung:
Der Landesamtsdirektor:
Dr. Lobenwein eh.

F.d.R.d-.A.
/V/é“ua y‘é"r—‘)
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