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11~ 53995 der Beilagen zu den Stenographischen Protokollen
des Nationalrates XVII. Gesetzgebungsperiode

Antragdg PJO ;&D?—/lx
Prds: 0 1. DEZ. 1988

der Abgeordneten Dr. Hochtl, Kraft
und Kollegen
betreffend ein Bundesgesetz, mit dem das Mietrechtsgesetz

gedndert wird

Der Nationalrat wolle beschlieBen:

Bundesgesetz vom ....... , mit dem das Mietrechtsgesetsz

geidndert wird

Der Nationalrat hat beschlossen:
Artikel I

Das Mietrechtsgesetz BGBl. 1981/520 in der Fassung des Bun-
desgesetzes BGBl. 1985/559 wird wie folgt geandert:

Dem § 49 Abs. 1 ist anzufiigen:
"Fiir solche Mietverhdltnisse gilt:

1. Der Landeshaﬁptmann kann fiir die Zeit bis 31.Dezember 1989
durch Verordnung fiir. gemietete Grundflidchen, die als Sport-
statten verwendet werden, Regelungen treffen, die den §§ 19
bis 23 des Mietengesetzes entsprechen, wenn im Land MaBnahmen
der Raumordnung zur Erhaltung der Widmung von Grundfldchen

als Sportstdtten vorbereitet oder getroffen werden.
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2. Endet ein Mietverhdltnis, fiir das nach dem zweiten Satz
dieses Absatzes die §§ 19 bis 23 des Mietengesetzes bis zum
31.12.1988 weitergelten oder fiir das eine Verordnung nach Z.1
gilt, mit oder nach dem 31.Dezember 1988 durch Kiindigung des
Vermieters oder durch Zeitablauf, so hat der Mieter, der wdh-
rend der Dauer des Mletverhdltnisses auf den Mietgegenstand
bauliche Aufwendungen gemacht hat, die iiber die Mietdauer
hinaus wirksam und von Nutzen sind, bei Beendigung des Miet-
verhdltnisses Anspruch auf Ersatz dieser Aufwendungen durch
den Vermieter nach ihrem gegenwdrtigen Wert, soweilt dieser
den wirklich gemachten Aufwand nicht ilibersteigt. Dieser An-
spruch besteht nicht, wenn der Vermieter seine. Zustimmung zu
den Aufwendungen verweigert oder an die Verpflichtung zur
Wiederherstellung des frilheren Zustandes gebunden hat oder
wenn der Vermieter verhindert war, das eine oder das andere
zu tun, weil ihm der Mieter die beabsichtigten Aufwendungen
nicht angezeigt hat. Der Wert ist objektiv unter der Annahme
zu ermitteln, daB der Mietgegenstand weiter zu dem Zweck ver-
wendet wird, zu dem ihn der Mieter vertragsdgemdfl verwendet

hat.”

Artikel II

Dieses Bundesgesetz tritt mit dem 1.J&dnner 1989 in Kraft.
Verordnungen nach § 49 Abs. 1 Z. 2 MRG in der Fassung des
Art. I konnen schon von dem seiner Kundmachung folgenden Tag
an erlassen werden, treten aber frithestens mit dem

1. Jadnner 1989 in Kraft.
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Artikel T11X

Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes ist der Bundes-
minister fiir Justiz betraut.

In formeller Hinsicht wird beantragt, diesen Antrag dem
JustizausschuB zuzuweisen.
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Begriindung

Nach § 49 Abs. 1 des Mietrechtsgesetzes 1n der Fassung des
Bundesgesetzes BGBl. 1985/559 lauft der Kiindigungsschutz fir
Platzmieten - und damit insbesondere fir gemietete Sport-
pldtze - mit 31. Dezember 1988 aus. Dieser Termin war 1985
mit der Begriindung verlidngert worden, daB die urspriinglich

vorgesehene fiinfjdhrige Ubergangsfrist zu kurz gewesen sei.

Der Antrag will im Interesse der Erhaltung der Widmung von
Grundfldchen als Sportstdtten den Lindern MaBnahmen im Zuge
der Raumordnung ermdglichen, wie sie in einzelnen Bundes-
ldndern schon verwirklicht wurden, so etwa in der Weise, daB
eine ausdriickliche Widmung von Grundflidchen als Sportstdtten
gesetzlich vorgesehen und die Anderung dieser Widmung er-
schwert oder untersagt wird. Gegebenenfalls wird im Sinne be-
stehender landesgesetzlicher Regelungen eine Entschddigung

des Grundeigentiimers vorgesehen werden konnen.

Hiezu wird fiir die Bundeslidnder, in denen solche MaBnahmen
der Raumordnung vorbereitet werden, eine Ermdchtigung des
Landeshauptmannes geschaffen, den Kiindigungsschutz fiir Platz-

mieten durch Verordnung bis 31. Dezember 1989 zu verlangern.

Eine weitere Erstreckung des wegfallenden Kiindigungsschutzes
durch bundesgesetzliche MaBnahmen oder durch eine Verlange-
rung der Verordnungsermidchtigung wird nicht in Betracht kom-

men.

Fiir viele Sportvereine, die Mieter von Sportpldtzen sind, be-
deutet der Wegfall des Kiindigungsschutzes eine besondere Har-
te, wenn sie auf dem gemieteten Platz bauliche Investitionen
- Zuschauertribiinen, Umkleiderdume, Beleuchtungseinrichtun-
gen, Platzbefestigungen u.dgl. - vorgenommen haben. Diese
Harte soll fiir sie, aber auch fir alle anderen Mietverhdlt-
nisse, fiir die der Kiindigungsschutz auslduft, wie folgt ge-
mildert werden:
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In Anlehnung an die Vérschriften des Mietrechtsgesetzes iiber
den Ersatz von Aufwendungen auf eine Wohnung (§ 10 Abs. 1 und
2 MRG) sollen derartige bauliche Aufwendungen abgegolten wer-
den, wenn sie der Mieter mit Einwilligung des Vermieters vor-
genommen hat. Nicht ersatzfidhig sind Aufwendungen, die der
Mieter gegen den Willen des Vermieters oder ohne dessen Wis-
sen oder mit der Zusage, sie wieder zu beseitigen, vorgenom-

men hat.

Die Regelung gilt fiir alle Fdlle des zwelten Satzes des § 49
Abs. 1 MRG, also fiir Mietverhdltnisse, die schon vor dem

1. Janner 1989 eingegangen wurden, dem Geltungsbereich des
MRG (§ 1) nicht unterliegen und fiir die mit 31. Dezember 1988
oder - wenn der Landeshauptmann fiir Sportstdtten den Kiindi-
gungsschutz durch Verordnung verldngert hat - mit 31. Dezem-
ber 1989 der Kiindigungsschutz endgiiltig wegfdllt. Bel solchen
Mieten konnte und kann wahrend der Dauer des Mietverhdltnis-
ses eine Beendigung durch Zeitablauf wirksam vereinbart wer-

den.

Der Anspruch auf Abgeltung baulicher Aufwendungen setzt
voraus, daB das Mietverhaltnis durch Kilndigung des Vermieters
oder durch Zeitablauf endet. Fiir den Fall einer einvernehm-
lichen Beendigung des Mietverhdltnisses brauchte nicht vor-
gesorgt zu werden, da der Mieter, bevor er hiezu seine Zu-
stimmung gibt, eine Abgeltung allfidlliger Investitionen

selbst aushandeln kann.

Der Abgeltungsanspruch soll sich - wie nach § 10 Abs. 1 MRG -
nach dem gegenwdrtigen Wert der baulichen Aufwendungen rich-
ten, wenn diese iiber die Mietdauer hinaus wirksam und von
Nutzen sind. Dabei ist ein objektiver WertmaBstab anzulegen
und von der Annahme auszugehen, daB der Platz weiter fiir den
Zweck verwendet wird, fir den er vom Mieter vertragsgemaB
verwendet wurde - zum Beispiel als Sportplatz. Der Vermieter
kann also nicht etwa einwenden, daB er fiir Sportanlagen keine

Verwendung habe oder dafiir keine Verwertungsméglichkeit sehe.
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