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214 der Beilagen zu den Stenographischen Protokollen dcs'Natidnalrates XVII. GP

Bencht

des Bautenausschusses

iiber den Antrag (93/A) der Abgeordneten
Dipl-Kfm. Dr. Keimel, Schemer und
Genossen betreffend ein Bundesgesetz iiber die
cinmalige Gewihrung einer Sonderbegiinsti-

gung bei vorzeitiger Riickzahlung von Wohn--
baudarlehen der dffentlichen Hand (Riickzah- -

lungsbegiinstigungsgesetz 1987 — RBG) sowie
zur Anderung des Wohnbauférderungsgeset-
zes 1984, des Stadterneuerungsgesetzes, des
Wolmungsgememnutngkeitsgesetzcs und des
Startwohnungsgesetzes (1. Wohnrechtsande-
rungsgesetz — 1. WAG)

Die Abgeordneten DipL-Kfm. Dr. Keimel,
Schemer und Genossen haben am 24. Juni 1987
den gegenstindlichen Initiativantrag im National-
rat eingebracht. Dieser Antrag wurde dem Bauten-
ausschufl zugewiesen.

~ Der Bautenausschufl hat den Antrag in seiner
Sitzung am 30. Juni 1987 in Verhandlung genom-
men. Von den Abgeordneten Dipl.-Kfm. Dr. K ei-
miel und Schemer wurde ein gemeinsamer
Abinderungsantrag zu § 14 Z 7 (§ 20 Abs. 2 Woh-
nungsgemeinniitzigkeitsgesetz) und § 16 (Zitatbe-
richtigung’ in Abs. 1, Anfigung eines Abs. 3)
gestellt, vom Abgeordneten Dipl.-Kfm. Dr. Kei-
mel ein Zusatzantrag auf Anfiigung eines
VIII. Abschnittes, beinhaltend eine Anderung des
Bundesfinanzgesétzes 1987, der wie folgt begriin-
det war: ,,Auf Grund des Riickzahlungsbegiinsti-
gungsgesetzes 1987 sind bereits im Haushaltsjahr
1987 Einnahmen zu erwarten. Es ist daher im Bun-
desfinanzgesetz dafiir vorzusorgen. Gegen diesen
Teil des Gesetzentwurfes besteht kein Einspruchs-
recht des Bundesrates gem. Art. 42 Abs. 5 B-VG.*

Nach einer Debatte, an der sich aufler dem
Berichterstatter die Abgeordneten Eigruber,
Dipl.-Ing. Dr. Kriines, Schemer, Vetter,
Hesoun, Dipl-Vw. Killisch-Horn und
Hofer sowie der Ausschulobmann Abgeordneter
Dipl.-Kfm. Dr.-K eime!l und der Bundesminister
fiir wirtschaftliche Angelegenheiten Gr a f beteilig-

ten, wurde der Initiativantrag 93/A unter Beriick-
sichtigung der erwihnten Antrige der Abgeordne-
ten Dipl-Kfm. Dr. Keimel und Schemer
sowie Dipl.-Kfm. Dr. Keimel mit Mehrheit
angenommen. Der vom Ausschufl -beschlossene
Gesetzestext ist diesem Bericht beigedruckt.

Zu diesem Gescfzcmw-urf traf der Ausschuf} fol-
gende Feststellungen:

Das befristete und mit Rechtsanspruch ausgestat-
tete Riickzahlungsbegiinstigungsgesetz 1987 st
eine generelle Regelung, die naturgemif nicht auf
exzeptionelle Fille Riicksicht nehmen'kann. Sie-soll
rasch und einfach abwickelbar sein und einen Mul-
tiplikatorefféekt  im  Wirtschaftskreislauf  durch
Mobilisiering aushaftender Darlehen bewirken. -

Gegeniiber dem Riickzahlungsbegiinstigungsge-
setz aus 1971 bringt das Riickzahlungsbegiinsti-
gungsgesetz 1987 zusitzliche ‘Momente, die zur
vorzeitigen Riickzahlung Anlaf} bieten sollen:

a) zusitzlich zu der bisherigen Vollilgung die
Moglichkeiten der Teiltilgung fiir Mietge-
genstinde (§2 Abs. 3), dariiber hinaus im
Rahmen der wohnwertbezogenen Kosten-
miete auch’ als Teiltilgung tiber 50% fiir
ganze Baulichkeiten (§ 4 Abs. 2);

~ b) Ausbau der Ermoglichung der Vereinbarung
eines angemessenen Mietzinses (Entgelts) in
§4 Abs. 2 und § 9 Abs. 4 entsprechend dem
§ 16 Abs. 1 MRG (bei gemeinnitzigen Bau-
vereinigungen nach § 13 Abs. 4 WGG unter
dem Gebot  der unternehmcnsbezogenen
Gesamtkostendeckung);

c) Aufhebung moblhtatshemmender Faktoren,
insbesondere ,,Freimachen® des Grundbu—
ches;

d) durch begiinstigte Riickzahlung wird bei vom
Wohnhaus-Wiederaufbaufonds ~geférderten
Bauten die sonst wirksam werdende raschere
Tilgung vermieden, bei den tibrigen geférder-
ten Bauten eine allfillige Neufestlegung der
Ruckzahlungsbedmgungen gemifd § 54 WEG

. 1984,
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Ruckzahlungsbeglinstigungsgesetz

Mittel mobilisiert werden, kurzfristig wieder in den
Wohnbau flieflen und die Bauwirtschaft beleben.
Der Gesetzgeber erwartet, dafl die Forderungspoli-
tik der Linder vorausschauend und rasch darauf
Bedacht nimmt. Die Baupflicht der gemeinniitzigen
Bauvereinigungen und die ihnen- eréffnete begiin-
stigte Riickzahlung stehen in engem Zusammen-
hang. Gemeinniitzige Bauvereinigungen werden
daher ein unmittelbares Interesse an der raschen

Konvertierung (§ 4 RBG 1987) haben. Es wurde .
daher sichergestellt, dafl solche Konvertierungeni: ~

im Interesse der &ffentlichen Férderung so durch-
gefihrt werden kénnen, dafl die beguhstigten Mie-

ter bestehender Baulichkeiten weiter: im - Gernufi:

ihrer Begiinstigungen bleiben (§ 4 Abs. 1 RBG 1987
und § 55 WFG 1984)

Das 1. Wohnrcchtsandemngsgesetz enthilt
Bereinigungen und Harmonisierungen der Wohn-
rechtsbestimmungen und stellt sicher, daf die For-
derung der Stadterneuerung weitergefithrt werden
kann, wobei das Schwergewicht auf wohnumfeld-
bezogenen Mafinahmen sowie auf der Sanierung
denkmalgeschiitzter Gebiude liegen soll. Dem
Riickzahlungsbegiinstigungsgesetz 1987 und dem
1. Wohnrechtsinderungsgesetz kommt im besonde-
ren auch arbeitsmarktpolitische Bedeutung zu, da
die eingehenden Mittel zum Grofiteil direkt in die
Wohnbauforderung flieen und sonst auslaufende
Forderungsmoglichkeiten aufrechterhalten werden.
Zugleich werden Klarstellungen vorgenommen, um
keine Anderung der Praxis zufolge spiter aufge-
tauchter Interpretatlonsschwwrlgkelten erforder-
lich zu machen.

Zu emzelnen Bestimmungen hilt der Ausschuﬁ
fest:

zum I.’Abschnitt (RBG 1987)

Zu§i1: -

Der Begriff ,,6ffentliche Wohnbaudarlehen des
§ 1 ist — wie die spitere Kurzfassung ,,Férderungs-
darlehen’ zeigt — auf den Begriff des Férderungs-
darlehens in der Fassung durch § 18 und § 22 WFG
1984 abgestellt. Daher sind Forderungsdarlehen
nicht auch Eigenmittelersatzdarlehen, Liegt der
Zeitpunkt der Zusicherung im Férderungsverfah-
ren vor dem Stichtag 1. Janner 1980, sind auch spi-
tere Nachtragsforderungen erfafit. Durch die
begiinstigte Tilgung soll eine moglichst weitge-
hende Entschuldung vom Forderungsdarlehen
bewirkt werden.

Zu§2

Diese Bestimmung enthalt die Moghchkelt der
Teiltilgung fiir einzelne Mietgegenstande und nicht
nur fiir solche Wohneinheiten, an denen Woh-
nungseigentum schon begriindet wurde. Fiir die
Aufreilung der Darlehensrestschuld ist dabei jener

- Aufteilungsschliissel heranzuziehen; dér. in. den.

letzten zwei” Kalenderjahren vor “der ‘begtinstigten
Tilgung angewendet wurde bzw. anzuwenden ist,
wenn dies etwa durch eine Entscheidung der
Schlichtungsstelle oder des Gerichtes in bestimmter
Weise festgelegt wird. Im Sinpe der bestandrecht-
lich vorgesehenen gegenseitigen Interessenswah-
rung (§§ 1096 ff ABGB) bei aufrechten Bestandver-
trigen hatte der Gesetzgeber wegen. der Moglich-
keit der vorzeitigen Tilgung des Darlehens durch
den Bestandgeber fiir die Auswirkungen auf den
Mieter vorzusorgen. Dabei nennt § 2 Abs. 4 RBG
1987 ‘ausdriicklich als wahrungswiirdiges Interesse
den allfilligen Wegfall von Annuititenzuschiissen
oder Wohnbeihilfen. Die Interessenswahrung des

< Mieters-ist folglich dann erreicht, und kann er seine

Zustimmung dann nicht verweigern, wenn der von
ihm zur begiinstigten Tilgung erbrachten Leistung
durch * eine - entsprechénde Mietzinsreduktion
Rechung getragen wird oder-ohnedies Annuititen-
zuschiisse (§+4 Abs..1 RBG) oder Wohnbeihilfen
(§-55 WFG 1984) weiter zu gewihren sind.

Zu§ 3:

- Das Abstellen auf ‘die ursprunghche Darlehens-
laufzeit soll verhindern, dafl Darlehensnehmer, die
kraft Gesetzes ‘erhthte Tilgungsraten zu leisten
haben (§ 36 Abs.2 WFG 1968, § 60- Abs: 5-WFG
1984), in der Begiinstigung verkiirzt werden.

Zu§4:

Entsprechend der besonderen Aufgabenstellung
und den dafiir geltenden Finanzierungsregeln, steht
Gemeinden und gemeinniitzigen Bauvereinigungen
als zusitzliche Form der Tilgung das Konversions-
darlehen offen, sofern nicht nach der starren Staf-
felung des § 3 Abs. 1 RBG 1987 vorgegangen wird.
Dabei modifiziert §4 RBG 1987 nicht aur die
starre Staffelung des §3 Abs. 1, sondern erdffnet
eine weitere Art der Teiltilgung nach § 4 Abs. 2 fir
gemeinniitzige Bauvereinigungen  zusitzlich zu
jenér nach § 2 Abs. 3 RBG 1987. Sie wird insbeson-
dere dazu anreizen, moglichst die gesamte Baulich-
keit in die bis zum WGG 1979 geltende und nun
modifiziert wieder aufgenommene unternehmens-
bezogene Kostenmiete schrittweise iberfithren zu
kénnen. Mietobjektsbezogen sollen aber alle Darle-
hensnehmer begiinstigt teiltilgen konnen. Soweit
fur 'den Darlehensnehmer bundesrechtliche Miet-
zinsbildungsvorschriften (MRG, § 32 WFG 1968,
§ 15 WWG) gelten, ist nur §2 Abs. 3 RBG 1987
,mafigebend. Fiir die andere Gruppe der Darlehens-
nehmer, deren Mietobjekte jedoch von férderungs-
rechtlichen ~ Mietzinsbildungsvorschriften  nicht
erfalt wurden, sorgt §4 Abs.2 RBG 1987 vor.
Dabei kann das vom Gesetzgeber angestrebte Aus-
pendeln in die unternehmensbezogene Kostenmiete
fiir die gesamte Baulichkeit auch dadurch bewirkt
werden, daf§ sich bei einer nach Mietgegenstinden
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bestimmten Teiltilgung (§ 2 Abs. 3 RBG 1987 sinn-
gemifl) eine Teiltilgung von mehr als 50 vH nach
§ 4 Abs. 2 RBG 1987 zweiter Fall ergibt. Fiir die
begiinstigte Teil- oder Volltilgung durch eine
Gemeinde oder andere Vermieter sorgt § 9 Abs. 4
RBG 1987 durch die § 16 Abs. 1 MRG nachgebil-
dete Befugnis zur Vereinbarung einer angemesse-
nen Miete vor, wenn nach bewirkter Tilgung Neu-
vertrige abgeschlossen werden. Fiir gemeinniitzige
Bauvereinigungen gilt fiir Neuvertrige bei entgeltli-
cher Gebrauchsiiberlassung von Wohnungen und
Geschiftsraumlichkeiten die unternehmensbezo-
gene Kostenmiete, sofern der Mietgegenstand
begiinstigt nach dem RBG 1987 teil- oder vollge-
“ulgt ist. Auf das Konversionsdarlehen nimmt
‘gesondert § 9 Abs. 1 und § 10 RBG 1987 sowie § 55
WEFG 1984 Bedacht.

Berechnungsmodus des Nachlasses beim Kon-
versionsdarlehen: Gegeben sind die Annuititen des

Rechenbeispiel 1

Annuititen wie oben, Summe ......... P

Forderungsdarlehens  und

allfilliger sonstiger
Hypothekardarlehen. Diese zusammen, 25 Jahre
Laufzeit und 8 vH rechnerischer Zinsfufl determi-
nieren ein neuaufzunehmendes Kapital. Vermin-
dert man dieses um die aushaftenden iibrigen Dar-
lehensbetrige, so ergibt sich ein Rest. Der Quotient
aus Rest und offentlicher Darlehensschuld ergibt
den Nachlafl, der 60 vH nicht tibersteigen darf; in
diesem Fall ist die Konversion nicht zulissig.
Gemeinden und gemeinniitzige Bauvereinigungen
kénnen jedoch in solchen-Fillen immer nach §3
RBG 1987 tilgen. Der Entgeltberechnung ist im
Falle des Konversionsdarlehens stets als Ausgangs-
basis der rechnerische Zinsfuffl 8 vH zugrunde zu
legen. Dann gilt fiir spitere Zinsfuflinderungen
§ 17 Abs. 2 WFG 1984. Der Berechnung ist ein ein-
heitlicher Teiltilgungssatz sowohl fiir dffentliche
als auch Kapxtalmarktdarlchcn (Bausparkassen-
oder sonstige Hypothekardarlehen) zugrunde zu
legen. -

4,000 Mio S

Fiir ein Objekt sei ein Foérderungsdarlehen von A ‘

gewihrt worden, zusitzlich wurde ein Hypothekardarlehen von 6,000 Mio §

aufgenommen. ) v ‘ o

Nach 10 Jahren haften aus: Forderungsdarlehen ........................ e 3,795Mio S

Nach 10 Jahren haften aus: Hypothekardarlehen ........... . ... ... ... ... 4,811 Mio S

die zugehbrigeh_Annujtﬁten betragen: Forderungsdarlehen ... ... e ..., 0,04 MioS P a
Hypothekardarlehen . .................... 0,562 Mio S'p. a.
Zusammen (. ... U ceei... 0,602 Mlo.S p- a.

. 602 (1,085~ 1) ' ‘ .

‘ B L) B 6,4
Kc_)nver51qnsdarlehen K T08% % 0,08 6,426 Mio S,
Restkapital: 6,426 — 4,811 = 1,615 Mio S

L (3,795—1,615) . '
Begiinstigung: 100 3795 = 57,4%
Rechenbeispiel -2
Dasselbe Objekt, nach Ablauf von 15 Jahren c _

Aushaftendes Forderungsdarlehen . ... .. P 3,689 MioS.
Aushaftendes Hypothekardarlehen. . ........ ... ... i 3,722 Mio.S

S 0,602 Mio S p. a.

Rechnerisches Konversionsdarlehen wie oben 6,426 Mio S -

rechnerisches Restkapital 6,426 — 3,722 = 2,704 MioS -
- . 9-27 o | :

rechnerische Begiinstigung 100 0,689 —2,704) _ 26,7% < 50% I

3,689

gcsuchte neue Laufzelt wenn die Begunsugung 50% ist:
Restkapital 3,7224+0,5x3,689 ..................

5,5665 x 1,087 x 0,08
1,087 1

Kontrolle a = = 601,8

e P 5,5665 Mio S

daraus: 17,5 Jahre Laufzeit des Konversionsdarlehens

_ca. 0,602 M;o Sp.a.
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Zu§5;

" Der Ausschluf von Darlehen mit kiirzerer als
funf)ahnger Restlaufzeit dient der Verwalturigs-
okonomie. Voraussetzung der Begiinstigung ist die
tllgungsplanmaﬁlge Abstattung der Schuld und die
Emhaltung der Forderungsbestlmmungen

Zu§7

Hm&chtllch der Verwendung der emgehenden
Ruckflusse ist eine Teilung - zwischen. dem Bund
einerseits und den. Lindern. andererselts vorgese-
hen.

“Zwei Drittel der durch die Begiinstigung bewirk-
ten Einginge an die beiden Bundeswohnbaufonds
sollen den Lindern Zufl iefen. Aus ‘der Anwendung
des’§ 7 Abs. 2 WFG 1984 ergibt sich, daf es sich bei
diesen Mittelii um Ruckflusse im Sinne des §7
Abs.1 Z'3 lit.a und b WFG 1984 und damit um
Forderungsmittel gemafl dem WFG 1984 handelt.
Sie sind daher gemifl § 10 Abs. 2 WFG 1984 fir
Zwecke der Wohnbauforderung der Linder zu ver-
wenden.

Zu §9:

Neben den Rechtsanspriichen auf Nachlafl bei
begiinstigter Voll- oder Teiltilgung kommt vor
allem der dadurch moglichen Aufhebung von
Beschrankungen Bedeutung zu. Das kann sich
jedoch “nicht “auf solche Auflagen beziehen, die

nach ihrem. Wesen iiber den Bestand des Ft‘)rde— v

rungsdarlehens, hinauswirken sollen, namlich in der
Férderungszusicherung und den Forderungsdarle-
hensbedingungen - angeordnete Wartungs-, Nut-
zungs-, Anschluﬁ oder Kostenaufteilungsregeln.

Ist der Mletgegcnstand durch Voll- oder Teiltil-
gung nach § 2 Abs. 2 oder 3 von der auf der Lie-
genschaft haftenden Forderungsschuld befreit, rich-
tet sich die Neuvermietung nach § 9 Abs. 4 RBG
analog zu § 16 Abs. 1 MRG. Durch die Schulduil-
gung, nicht erst mit Ldschung der hypothekari-
schen Sicherstellung, tritt fiir den mit 6ffentlicher

‘Forderung geschaffenen Mietgegenstand anstelle

der fdrderungsrechtlichen Mietzinsbildungsvor-
schriften (§ 15 WWG, § 32 WEG 1968), die auch
gegeniiber dem'§ 1 Abs. 4 Z 2 und 3 MRG vorge-
hen, das”Angemessenheitsprinzip des § 16 Abs. 1
Z 1 und 2 MRG. Durch §9 Abs. 4 RBG als Sonder-
tatbestand wird eine Gleichbehandlung aller gefor-
derten ‘Mietgegenstinde, fiir die begiinstigt zurtick-
gezahlt wurde, gewihrleistet. Die Rechtsfolgen der
begiinstigten Darlehensriickzahlung beziehen sich
auch auf die Rechtsnachfolger des Darlehens-
schuldners, der begiinstigt zuriickgezahlt hat
(OGH 10. Juni 1986, 5 Ob 120/86). Fiir gemein-
niitzige Bauvereinigungen gilt die unternehmensbe-
zogene Kostenmiete. Erfiillt ein Rechtsnachfolger
der gemeinniitzigen Bauvereinigung, die begiinstigt
zuriickgezahlt hat, nicht die Voraussetzung des § 1
Abs. 3 MRG, gilt auch fiir diesen Rechtsnachfolger

— so wie fiir andere nicht-gemeinniitzige Vermie-
ter — der § 9 Abs. 4 RBG 1987. - s

Zu§10

Schriften und Rechtsgeschafte, die durch die
begunstlgte Tilgung veranlaft sind, sonst stempel-
oder rechtsgebiihrenpflichtig wiren, werden gebith-
renbefreit, auch wenn die Voraussetzungen des
§33 TP 19 Abs. 5 oder TP 8 Abs. 5 GebG 1957
nicht erfillt werden, zumal das Umschuldungsver—
fahren nach dem RBG 1987 in der Regel mehr als
einen Monat in Anspruch nehmen wird. Fiir diesen
Fall ist auch eine Gerichtsgebiihrenbefreiung einge-

‘raumt.

zum 1L bis VII. Abschnitt (1. WAG)

Zu §11:

Diese Bestimmung dlent der Verwaltungsvereln-
fachung. Da die Finanzierung der vom Bundes-
Wohn- und Siedlungsfonds geférderten Bauten
lingst abgeschlossen ist, erscheint es nicht sinnvoll,
das Belastungsverbot und das. Vorkaufsrecht
zugunsten des Fonds weiter aufrechtzuerhalten.

Zu §12:

Die vorgesehenen Erginzungen in §53 Abs. 3
WEG 1984 sollen gewihrleisten, daf auch die
grundbiicherliche Sicherstellung von riickzahlbaren
Annuititen- oder Zinsenzuschiissen, die den Cha-
rakter von Krediten haben, von den Gerichtsgebiih-
ren befreit ist. ’

Da das Ruckzahlungsbegunstigungsgesetz 1987
befristet ist, wurde von einem formellen Aufler-
kraftsetzen der im § 49 Abs. 6 in Verbindung mit
§ 60 Abs. 10 WFG 1984 vorgesehenen begiinstigten
Riickzahlung abgesehen. -

Zu §13:

Die Neufassung des § 1 Abs. 2 StEG nimmt auf
die durch das Wohnhaussanierungsgesetz gein-
derte Fassung des Art. IV Z 1 der Mietengesetzno-
velle 1974, BGBI. Nr. 409 Bezug. -

Die Erginzung in Abs. 1 des § 33 StEG soll die
Forderung kultur- oder kunstgeschlchthch bedeut-
samer Gebiude, gleich ob sic Wohnzwecken die-
nen oder nicht, erméglichen.

Wohnbauforderungsgesetz 1984 und Wo’nnhaus-
sanierungsgesetz dienen der Schaffung oder Adap-
tierung von . Wohnraum und unmittelbar damit
zusammenhingenden ‘Einrichtungen. -Durch - dié
Bezugnahme auf die ,,Wohnumwelt“ in Abs. 2 sol-
len jene iiber den wnmittelbaren " Wohnbereéich hin-
ausgehenden Mafinahmen betont werden, dié¢ der
Hebung der Lebensqualitit dienen. :

Durch die in-§ 33 Abs. 3 StEG normierte. Ver—
pflichtung, die auf Grund"des. Wohnhaus-Wieder-
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aufbaugesetzes ‘gewihrten Darlehen ab 1. Jinner
1988 in Raten von 3,5 vH der Darlehenssumme zu
tilgen, wird § 60 Abs. 5 WEFG 1984 — soweit er sich
auf die Erhshung der Tilgungsrate bezieht — fiir
die Zukunft unanwendbar. Die Verpflichtung zur
Leistung eines auflerordentlichen Tilgungsbetrages
bleibt allerdings aufrecht. Die insbesondere auch
aus kompetenzrechtlicher Sicht im Verfassungs-
rang stehende Neuregelung fingiert ab 1. Juli 1987
geleistete- oder zu leistende Zinsen auf Grund der
bisher geltendén Rechislage als erhohte Tilgungs-
rate. ‘ o

Zu § 33 Abs. 4 und 5 StEG:

wird festgehalten, daff’ im. Sinne 'der Bereinigung
der wohnrechtlichen- Vorschriften die durch § 58
Abs.4 MRG angeordnete Transformation des
Mietzinsbildungsrechtes des Wohnhaus-Wieder-
aufbaugesetzes auszuformulieren ist, ohne spiteren
Reformzielen des Arbeitsiibereinkommens vorzu-
greifen. Dabei ist klarzustellen, dafl die neue ver-
stirkte Tilgung nach dem StEG wie bisher die Zin-
sen auf die Mieter iiberwilzbar und in der Haupt—
mietzinsabrechnung als Ausgabe auszuweisen ist,
da diese Tilgungsraten nur eine Durchlaufpost und
keine fir Erhaltungs- und Verbesserungsmafinah-
men reservierbaren Finnahmen sind. Unter einem
wird die Transformauonsklausel des §58 Abs. 4
MRG im Einklang mit der Lehre - (insbesondere
Wiirth in Rummel, ABGB Rdz 5 zu §16 MRG Anh
(WWG), Wiirth — Zingher, MRG 2, 306 Anm 7 zu
§ 15 WWG) ‘durch Aufnahme des § 16 MRG ver-
- deutlicht. Das bedeutet, dafl fiir Wohnungen die
Mietzinsbildung nur nach § 16 Abs. 2 MRG in Ver-
_ bindung mit § 16 Abs. 3 und 4 leg. cit. in Betracht
kommt, fiir Geschiftslokale hingegen nach § 16

Abs. 1 Z 1 MRG. Nach begiinstigter Riickzahlung -
gemifl dem Riickzahlungsbegiinstigungsgesetz aus.

1971 oder dem RBG 1987 richtet sich fir danach
abgeschlossene Vertrige die Mietzinsbildung nach
den Mietzinsbildungssondervorschriften des Riick-
zahlungsbegiinstigungsrechtes. Damit  werden
besonders durch Neuvertrige nach begiinstigter
Tilgung wiederum die fiir die Erhaltung und Ver-
besserung erforderlichen Mittel stirker aus der
Hauptmietzinsreserve aufgebracht werden kénnen.
Zum Aufteilungsschliissel gilt das zu § 2 RBG 1987
Ausgefiihrte..

_ Die in § 35 Abs. 1 und § 36 StEG vorgesehenen
Anderungen sind durch die Ausweitung des Kreises
der Forderungsnehmer in § 33 Abs. 1 bedingt.

zum V. Abschnitt (WGG) -

Die Anderungen des Wohnungsgemeinniitzig-
keitsgesetzes betreffen einerseits Entgeltbildungs-
vorschriften, die im Zusammenhang mit dem RBG
1987 neu ausgeformt werden, und andererseits all-
gemeine wohnrechtliche Harmonisierungen, insbe-
sondere im Bereich des Kiindigungsschutzes und
der gemeinniitzigkeitsrechtlichen Wohnrechtsson-

derverfahren. Damit wird den Absichtserklirungen
in den Punkten 1 und 4.1 der Beilage 15 des
Arbeitsiibereinkommens -aiis’ Anlaﬁ des RBG 1987
teilweise Rechnung getragen

Zu Ziffer 1 (§- 13 Abs. 4 WGG) ' N
Durch den neuen Abs. 4 des §'13 WGG wird fur

gemeinniitzige Bauverciniguhgen' eine ‘Entgéltbil-
dungsvorschrift eingefiihrt, die’dem § 9 Abs. 4 des
RBG 1987 entsprechen soll: Bei Uberlassung von
Wohnungen oder ‘sonstigeri Raumlichkeiten kann
ein Entgelt vereinbart werden, 'das ‘nach Wohnwex‘t-
bezogenen Kriterien, die ‘dem § 16" Abs. 1 "MRG
nachgebildet sind, bémessen werden kann. Dieses
Entgelt kann sich in verschiedenen Vatianten dar-
stellen, die von ‘Wohinwertunterschieden innévhall
der Baulichkeiten tiber eine ob)ektsgruppenbezo—
gene Mischkalkulatioh’bis zi €irer ‘unternehimens-
bezogenen Gesamtkostendeckung relchen konnen

Diese Form der. Entgeltskalkulauon bestand m,
verschiedenen Ausformungen -einerseits:im WGG
1940 (51ehe Kommentar.. von.. Werner Meier —

WGGDV), das bis 1979 in. Osterrelch gegolten hat,
bzw. nach §39 WGG 1979 noch.weiter; gilt-und
andererseits in anderen Wohnrechtsgesetzen (siche
Osterreicher, Wohnen und; Siedeln, Heft 271987).
Bestehende Vertrige: sind von, dieser: Neuregelung
nicht betroffen (siche. §.4 Abs:2 1. Satz RBG 1987)
Die Einbeziehung von unternehmenshezogenen

- Bewertungskriterien soll aber nicht nur fiir das lau-
fende Entgelt, sondern auch fiir/die: Einmalzahlun-
gen des Mieters gelten Es sind dabei die Regeln

des §17° WGG “anzuwenden; wodurch’ auch” die
Rechtswirksamkeit’ nach §27 Abs 2 ht a MRG
gesichert ist.

Zu Ziffer 4 (§ 14 Abs 9 WGG)

Die Neuregelung des §13 Abs. 4 WGG erfordert

eine Verwendungsvorschrift fir die nach dieser
Bestimmung abweichend vom streng objektsbezo-
genen  Kostendeckungsprinzip  eingehobenen
Betrige. Vorsorglich wird klargestellt, dafl die Ver-
wendung fiir die primiren Aufgaben gemeinniitzi-
ger Bauvereinigungen gemifl §7 Abs. 1 WGG zu
erfolgen hat. Damit wird durch die nach wie vor
geltende Gesamtkostendeckung im Unternehmen
auch ein interner Ausgleich, insbesondere nach
wohnwertbezogenen Kriterien, ermdglicht.

Zu Ziffer 5 (§ 15 Abs. 1 WGG):

Die Erginzung im §15 Abs.1 WGG soll
gewihrleisten, dafl im Bereich der Wohnbauférde-
rung derjeweilige Aufteilungsschliissel auch fiir die
Berechnung des Preises herangezogen werden
kann.

Zu Ziffer 7 (§ 20 WGG):

Die Rechtsprechung hat den Ausnahmetatbe-
stand des §1 Abs.2 Z2 MRG so verstanden
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(MietSlg. 36.240/16 sowie 37.230/9, 37.590/9,
37.597), dafl sie schon 1985 (MRG Nov. 1985
BGBl. Nr.559) zu einer ersten Anderung im
Gemeinniitzigkeitsrecht Anlafl gab. Soweit .die
Wohnraumiiberlassung durch eine gemeinniitzige
Bauvereinigung durch diese Bestimmung zur
Ginze aus der Anwendung des MRG ausgenom-
men war, wurde bereits damals fiir genossenschaft-

" liche Rechusverhiltnisse der Kiindigungsschutz

wieder eingefithrt (BGBI. Nr. 559/1985). Im Inter-
esse einer Harmonisierung sowie des Schutzes der
Mieter sieht nun der § 20 Abs. 1 WGG ausdriick-
lich vor, daf sich dies auf alle Vertrige bezieht, die
gemeinniitzige Bauvereinigungen im Rahmen der
entgeltlichen Uberlassung des Gebrauchs einer
Wohnung oder sonstigen Riumlichkeit abschlie-

- Ben. Damit ist der in vielen Fillen ohnedies auch

vertraglich vorgesehene Kiindigungsschutz wieder
auf den Standard gestellt, wie er vom Gesetzgeber
wohl beabsichtigt war. Der nun in § 20 Abs. 2 vor-
gesehene Kiindigungsgrund - im Sinne des § 30
Abs.'1 MRG (vergleichbar mit § 19 Abs.2 Z15
MietG) ist eine Ubergangsregel, die dem nachste-
henden Umstand Rechnung trigt: Mietverhiltnisse
mit gemeinniitzigen Bauvereinigungen, die gemifl
§ 1 Abs.2 Z 2 MRG vom' Anwendungsbereich des
MRG ausgenommen sind, wiren gemifl §49
Abs. 1 MRG ohne gesetzliche Regelung ab 1. Jan-
ner 1989 frei kiindbar. Es'ist daher die freie Kiind-
barkeit hier auf eirie’ Anderungskiindigung zuriick-
genommen - worden. -

Zu ‘Ziffer 8 (§ 22 Abs. 1 WGG):

Hiezu wird ‘bemerkt, dafl. nach der Rechtspre-
chung des Obersten Gerichtshofes (10. Februar
1987, 5 Ob 163/86) der Katalog der auflerstreiti-

Giinter Dietrich

Berichterstatter

gen Verfahren im § 22 Abs. 1 berichtigend dahin zu
lesen ist, dafl auch die in § 37 Abs. 1 MRG genann-
ten fiir gemeinntitzige Bauvereinigungen anwend-
baren Fille im auflerstreitigen Verfahren nach § 22
WGG zu entscheiden sind. Der berichtigenden
Auslegung des Obersten Gerichtshofes folgend, hat
der Gesetzgeber §22 Abs.1 WGG neu gefaflt,
ohne normativ an der Rechtslage etwas zu 4indern.
Eine normative Anderung stellt allein die Auf-
nahme des § 13 Abs. 4 in die Uberpriifung nach
§ 22 Abs. 1 dar. Die dortige Angemessenheitsprii-
fung erfolgt mit derselben Antragsbefugnis und im
selben Rahmen wie nach dem MRG fiir das WGG.

Zu Ziffer 10 (§ 28 Abs. 8 WGG):

Da durch die in Z 8 neu gefafite Z 6 des Abs. 1
des § 22 WGG bei im Sinne des § 13 Abs. 4 WGG
bemessenen Entgelten nur mehr eine Angemessen-

heitspriifung analog § 16 Abs.1 MRG iVm § 37

Abs.1 Z8 MRG erfolgt, mul dem Mieter oder
sonstigen Nutzungsberechtigten eine andere (neue)
Informationsméglichkeit gegeben werden. Die Prii-
fung der Einhaltung der untern¢hmensbezogenen
Gesamtkostendeckung obliegt den Landesregierun-
gen als Aufsichtsbehdrden nach § 28 Abs. 4 WGG.
Es erschien daher angebracht, das Ergebnis dieser
Priifung in die Offenlegung gemifl § 28 Abs. 8
WGG einzubauen und damit jedermann nach § 29
Abs. 6 WGG zuginglich zu machen.

Als Ergebnis seiner Beratungen stellt der Bauten- .

ausschuff somit den Antrag, der Nationalrat
wolledemangeschlossenen Gesetzent-
wur f die verfassungsmiflige Zustimmung erteilen.

‘Wien, 1987 06 30

Dipl-Kfm. Dr. Keimel

Obmann
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Bundesgesetz vom XXXXXX iiber die

einmalige Gewihrung einer Sonderbegiinsti-
gung bei vorzeitiger Riickzahlung von Wohn-
baudarlehen der éffentlichen Hand (Riickzah-
lungsbegiinstigungsgesetz 1987 — RBG) sowie
zur Anderung des Wohnbauférderungsgeset-
zes 1984, des Stadterneuerungsgesetzes, des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes und des
~ Startwohnungsgesetzes (1. Wohnrechtsinde-
rungsgesetz — 1. WAG)

Der Nationalrat hat beschlossen:

I. ABSCHNITT

Gegenstand des Riickzahlungsbegiinstigungsgeset-
zes 1987

§ 1. (1) Darlehensschuldner von 6ffentlichen
Wohnbaudarlehen (Férderungsdarlehen), die nach
dem Bundesgesetz betreffend die Ausgestaltung des
Staatlichen Wohnungsfiirsorgefonds zu einem Bun-
des-Wohn- und Siedlungsfonds, BGBL Nr. 252/
1921, oder dem Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz,
BGBL. . Nr. 130/1948, oder dem Wohnbauforde-
rungsgesetz 1954, BGBL. Nr. 153, oder vor dem
1. Janner 1980 nach dem Wohnbauforderungsge-
setz 1968, BGBI. Nr. 280/1967, erstmalig zugesi-
chert worden sind, haben gegeniiber dem Darle-
hensgeber (Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds,
Wohnhaus-Wiederaufbau- und Stadterneuerungs-
fonds oder Land) bei vorzeitiger Riickzahlung
durch begiinstigte Tilgung durch einen einmaligen
Tilgungsbetrag nach Mafligabe dieses Bundesgeset-
zes Anspruch auf eine Begiinstigung.

(2) Im Sinne dieses Bundesgesetzes ist Mieter
auch der auf Grund eines genossenschaftlichen
Nutzungsvertrages- Nutzungsberechtigte, ist Miet-
gegenstand auch jede gegen Mietzins oder Entgelt
zum Gebrauch iberlassene Wohnung
Geschiftsriumlichkeit.

(3) Rechtsanspriiche des Darlehensschuldners
" nach diesem Bundesgesetz sind zu seinem Nachteil
nicht abdingbar. Fiir Streitigkeiten zwischen Darle-
hensschuldner und Darlehensgeber ist das Landes-
oder Kreisgericht zustindig, in dessen Sprengel die
belastete Liegenschaft liegt.

oder

Begiinstigte Tilgung

§ 2. (1) Bei begiinstigter Tilgung ist dem Darle-
hensschuldner ein Nachlafl zu gewihren.

(2) Bei Wohnungseigentum kann der Nachlaff
von jedem Wohnungseigentiimer, bei gemeinsa-
mem Wohnungseigentum von den Ehegatten, zu
dem auf den Liegenschaftsanteil entfallenden Teil
der Férderungsdarlehensschuld  in . Anspruch
genommen werden. :

(3) Die begiinstigte Tilgung kann auch als Teil-
tilgung fiir. einzelne Mietgegenstinde, die Miet-
zinsbildungsvorschriften unterliegen, vorgenom-
men werden. Dabei ist der auf den Mietgegenstand
entfallende Teil der Férderungsdarlehensrestschuld
nach dem Aufteilungsschlissel zu ermitteln, der in
den letzten zwei Kalenderjahren vor der begiinstig-
ten Tilgung angewendet wurde. 1

(4) Fiir die begiinstigte Voll- oder Teiltilgung
bedarf der Darlehensschuldner der Zustimmung
des Mieters, sofern dadurch aus offentlichen Mit-
teln gewihrte oder zu gewihrende Zuschiisse oder
Beihilfen nach dem - Wohnbauférderungsgesetz
1984, BGBL. Nr. 482, oder nach den im § 1 ange-
fithrten Bundesgesetzen wegfallen. Die’ Zustim-
mungserklirung kann wirksam nur auf einem vom

Darlehensgeber aufzulegenden Formblatt abgege-

ben werden, das eine Belehrung {iber solche
Anspriiche und ihre Voraussetzungen enthilt. Der

. Mieter kann seine Zustimmung daran kniipfen, daf§
von ihm zur begiinstigten Tilgung erbrachte Lei-

stungen den Mietzins entsprechend vermindern.

§ 3. (1) Der Nachlaf} betrigt, sofern nicht §
Abs. 1 angewandt wird, :

1. bei einer Restlaufzeit dés Férderungsdarle-

hens von mindestens 20 Jahren 50 vH,

2. bei einer Restlaufzeit des Férd‘erun’gsdarle—.

hens von 10 bis unter 20 Jahren 40 vH,
3. sonst 30vH. . . -

Die Restlaufzeit ist von der im Schuldschein festge-
legten Darlehenslaufzeit zu berechnen.

(2 Dem Darlehensschuldner ist fiir die begiin-

stigte Voll- oder Teiltilgung durch einen einmali-

gen Tilgungsbetrag als Begiinstigung ein Nachlafl
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nach Mafigabe des Abs. 1 zu gewiihren, der von der
noch nicht filligen Forderungsdarlehensschuld
berechnet wird. Die vorzeitige Riickzahlung hat
unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungs-
frist zu einem Filligkeitstermin der Halbjahresan-
nuititen (Halbjahrestilgungsraten) zu erfolgen. Die
Kiindigungserklirung ist in den Antrag auf Gewih-

- rung des Nachlasses aufzunehmen und gilt nur fiir

den Fall der Erfullung der Voraussetzungen fiir
den Anspruch auf begiinstigte Tilgung.

§ 4. (1) Gemeinden oder gemeinniitzigen Bau--

vereinigungen ist auf Antrag anstelle der Begiinsti-
gung nach § 3 ein Nachlaf} bis zu 60 vH zu gewih-
ren, sofern dadurch die der Férderung zugrunde
liegenden aushaftenden” Darlehen (Forderungs-
und allfillige Hypothekardarlehen) so konvertier-
bar sind, daf} die Annuitit (Til gungsrate) fiir das
Konversionsdarlehen nicht hoher ist-als die lau-
fende Leistung fiir die zu konvertierende Schuld.
Der’ Berechnung des erforderlichen Nachlasses ist
stets ein Zinsfu von 8 vH und eine Laufzeit von
mindestens 25 Jahren zugrundé zu legen, sofern
sich aus dieser Laufzeit'nicht eine geringere Begiin-
stigung als nach § 3 Abs. 1 ergibt; in diesem Fall ist
die Laufzeit entsprechend zu verkiirzen. Bei der
Aufnahme des Konversionsdarlehens ist ein Zins-
fufl gemaR § 17 Abs. 2 des Wohnbauférderungsge-
setzes 1984 zu vereinbaren. Die Konvertierung des
Férderungsdarlehens  bildet fiir. Annuititenzu-
schiisse nach dem Wohnbauforderungsgesetz 1954
und dem Wohnbauférderungsgesetz 1968 keinen

. Einstellungsgrund. Die Zuschuflhshe richtet . sich

nach den in den Schuldscheinen vor der Konveme-
rung ziigrunde hegenden Darlehen.

(2) Gememnutz1gc Bauveremngungen haben bei
begiinstigter Volltilgung oder bei Teiltilgung im
Sinne des § 2 Abs. 3 fiir einzelne Mietgegenstinde
oder zu mehr als 50 vH der Férderungsdarlehens-
restschuld mit Eigen- oder Fremdmitteln bei beste-
henden Miet- oder Nutzungsvertrigen die Entgelt-
bildung nach § 14 und § 39 Abs. 8 des Wohnungs-
gemeinniitzigkeitsgesetzes, BGBL Nr. 139/1979, in
der. Fassung der BGBL. Nr. 520/1981, 482/1984
und 559/1985 vorzunehmen. Dabei sind die von
der gemeinniitzigen Bauvereinigung zur Konvertie-
rung eingesetzten Eigenmittel hinsichtlich Laufzeit
und Verzinsung Fremdmitteln gleichzuhalten. Fiir
danach geschlossene Vertrige tber die entgeltliche
Uberlassung des Gebrauches einer Wohnung oder
eines Geschifisraumes kann die Entgeltbildung

nach §13 Abs. 4 in Verbindung mit § 14 des Woh-,

nungsgemeinniitzigkeitsgesetzes in der Fassung
dieses Bundesgesetzes vorgenommen werden.

§ 5. (1) Die Begiinstigung darf nur gewahrt wer-
den, wenn die Restlaufzeit des Forderungsdarle-.

hens zum Zeitpunkt der Einbringung des Antrages
auf Gewihrung des Nachlasses mindestens finf
Jahre betrigt und der Antragsteller alle seine ver-

traglichen” Verpflichtungen aus dem Forderungs- -

darlehen erfillt hat. Sie darf richt gewdhrt werden,

wenn das Férderungsdarlehen vom Darlehensgeber
auf Grund forderungsrechtlicher Bestimmungen
gekiindigt oder fallig gestellt ist.

(2) Gestundete Betrige bleiben bei der Berech-
nung der Begiinstigung aufler Betracht.

Antrige und Endtermin

§ 6. (1) Antrige auf Gewihrung einer Begiinsti-
gung sind bis zum 31. Dezember 1988 beim Bun-
desministerium fiir wirtschaftliche Angelegenheiten
fir Forderungsdarlehen des Bundes-Wohn- und
Siedlungsfonds und des Wohnhaus-Wiederaufbau-
und Stadterneuerungsfonds, sonst bei dem nach der
Lage der belasteten Liegenschaft zustindigen Amt
der Landesregierung einzubringen. Im Antrag ist
die Forderungsdarlehensschuld, fiir welche die
Begunsugung angestrebt wird, genau zu bezeich-
nen.

(2)-Zur Erledlgung ist dem Darlehensschuldner
die Hohe der noch aushaftenden Forderungsdarle-
hensrestschuld sowie “die Voraussetzungen, unter
welchen eine Voll- -oder beantragte Teiltilgung
zuldssig ist; mitzuteilen. Dabeil darf bei noch nicht
endgiltig abgerechneten Forderungsverfahren vor-
behalten werden, dafl der mitgeteilte Betrag niach
endgiiltiger Abrechnung angepaflt wird.

(3) Der Bundesminister fiir wirtschaftliche Ange-
legenheiten und die Linder konnen- sich - zur
beschleunigten Erledigung auch juristischer Perso-
nen des privaten Rechts im Interesse der Sparsam-
keit, Wirtschaftlichkeit und ZweckmiRigkeit bedie-
nen. Die in Abs. 1 genannten Bundesfonds konnen
den sich aus der Besorgung der Abwicklung dieses
Bundesgesetzes ergebenden Sachaufwand unmittel-
bar aus Fondsmitteln bestreiten.

Verwendung der riickflieflenden Mittel

*§ 7. (1) (Verfassungsbestimmung) Die auf Grund
dieses Abschnittes riickflielenden Betrige aus vor-
zeitigen Riickzahlungen sind vierteljahrlich abzu-
rechnen und jeweils zu einem Drittel am 30. des
Folgemonats endgultlg an den Bund abzufithren.

) Die restlichen zwei Drn:tel verbleiben dem
Land fur bundesgesetzlich geforderten ‘Wohnbau
beziehungsweise sind von den Bundesfonds nach
§7 Abs. 2 des Wohnbauforderungsgesetzes 1984
abzufuhren

Kontrol_l’recht des Bundes

_§ 8. (1) Die Linder haben iiber die riickflieflen-
den Mittel sowie iiber ihre Titigkeit nach diesem
Abschnitt fiir jedes Jahr, lingstens bis 31. Mirz des
folgenden Jahres, dem Bundesminister fir wirt-
schaftliche Angelegenheiten so lange einen ‘geson-
dert nach Férderungswerber (Gemeinden, gemein-
niitzige - Bauvereinigungen, sonstige  Forderungs-
werber), Férderung und Art der Begiinstigung
gegliederten Bericht zu erstatten, bis die Abwick-
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lung.der- gewahrten begtinstigten. vorzemgen Tll-
gungen abgeschlossen ist.

(2) Der Bundesminister fiir w1rtschaftl1che Ange-
legenheiten ist berechugt durch seine "‘Organe die
Einhaltung der Vorschriften dieses Abschnittes zu
iiberwachen. Die . Linder sind verpflichtet, den
Organen des Bundesministers fiir wirtschaftliche
Angelegenhéiten auf Verlangen in die erforderli-
chén Geschaftsstucke, sonstigen Unterlagén und

Belege Einsicht zu gewihren und die erforderll-

chen Auskiinfte zu erteilen.
) Aufhébung von Béschrinkﬁﬁgen

§ 9. (1) Nach begiinstigter Tilgung hat der Dar-
lehensgeber dem Eigentiimer die Einwilligung zur
Loschung des Pfandrechts fiir das Forderungsdarle-
hen und aller auf Grund der Férderungsdarlehens-
bedingungen -zu ‘seinen Gunsten -einverleibten
Rechte und Einschrinkungen zu erteilen. Dies gilt
auch fir Konversionsdarlehen und sinngemif auch
in den Fillew der Teiltilgung,.in denen allfillige
Teillsschungen und Rangeinrdumungen erforder-
lich sind. Bedingungen und Auflagen iiber die Wir-
meversorgung und die Wartung und Nutzung von
Gemeinschaftsanlagen bleiben aufrecht. . - '

(2) Hat ein Wohnungseigentiimer -oder haben
Fhegatten bei Wohnungseigentum ‘nach' §9 des
Wohnungseigentumsgesetzes 1975, BGBL. Nr. 417,
begiinstigt getilgt, so ist er (sind sie) von der Haf-
tung fiir das Forderungsdarlehen zu befreien. Der
Darlehensgeber hat nach Mafigabe des Abs. 1 in
die Einverleibung der Loschung des Pfandrechtes
des Forderungsdarlehens einzuwilligen.

(3) Hat der Darlehensschuldner fiir einzelne -

Mlctgegenstande eine begiinstigte Teiltilgung vor-

' genommen, so ist bei spiterer Begriindung des
Wohnungseigentums an diesen Mietgegenstinden
Abs. 2 sinngemif} anzuwenden.

(4) Bei Neuabschlussen von Mletvertragen nach
begiinstigter Teil- oder Volltilgung kann fir die
von der Tilgung betroffenen Mietgegenstinde ein
nach Grofle, Art, Beschaffenheit, Lage, Ausstat-
tungs- . und Erhaltungszustand angemessener
Hauptmietzins begehrt werden, sofern nicht §.4
Abs. 2 anzuwenden ist.

Gebiihrenbefreiung

§ 10, Die durch die begiinstigte Voll- oder Teil-
tilgung (insbesondere .§ 4) veranlafiten Schriften
und Rechtsgeschifte sind von den Stempel- und
Rechtsgebiihren, die genchtllchen Eingaben und
Amtshandlungen von den Eingaben- und Eintra-
gungsgebiihren befrcnt

L ABSCHNI’IT

Unwuksamkcnt von Belastungsvcrboten und Vor-
’ kaufsrechtcn

§11 le: zugunsten des Bundes- Wohn— und ’
Sledlungsfonds im Grundbuch einverleibten Bela-

" derlich

'stungsverbote und Vorkaufsrechte werden unwirk-

sam.-

111 ABSCHNITT

' Ahdérﬁﬁg _des‘Woﬁnbaufﬁfderungsgesctzes 1984

 §12. Das Wohnbauférderungsgesetz
BGBl Nr. 482, wird geandert wie folgt

1 S 53 Abs 3 lautet

- »(3) Die gerichtliche Beglaubxgung der Unter-
schriften auf den zur pfandrechtlichén Sicherstel-
lung der Darlehen und Kredite gemifl den §§ 22,

1984,

. 30 und 31 errichteten Urkunden, die gerichtlichen
. Fingaben und die grundbiicherlichen Eintragungen

zur pfandrechdichen Sicherstellung von Darlehen
und Krediten, die zur Finanzierung der nach die-
sem Bundesgesetz geforderten Bauvorhaben erfor-
sind, sind von den Gerichtsgebiihren
befreit.: C e

2. Im § 55 wird nach dem ersten Satz cihgéfﬁgt;
»Als Wohnungsaufwand gilt hiebei auch die. Til-
gung und Verzinsung eines Konversionsdarlehens
gemifl § 4 des Riickzahlungsbegiinstigungsgesetzes
1987, BGBI.-Nr. . . .; in einem solchen Fall ist § 34
Abs. 3 Z2 auf das Konverswnsdarlehen zu be21e-
hen. : . .

Iv. ABSCHNITT
Andcrung des Stadterncuerungsgesctzcs

§13. Das Stadterneu¢rungsgesetz, BGBI.
Nr. 287/1974, in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. Nr.483/1984 wird geindert wie folgt:

1.§ 1 Abs. 2 lautet: L e

() Dleses Bundesgesetz gllt auch fiir Gebaude
auflerhalb von Assanierungsgebieten, sofern
1. sie mit den Bebauungsvorschriften (Flichen-
widmungs- und Bebauungsplan) vereinbar
sind,
2. mmdestens dxe Hiilfte der Gesamtnutzﬂache,
das ist die Summe der Nutzflichen aller Woh-
. nungen und Geschaftsraume, Wohnzwecken
, ,dlem,
3. sie mehr als zwei Wohnungen enthaltcn und
4. mindestens die Hilfte der Wohnungen man-
_gelhaft ausgestattet ist § 32710)..

Hievon - .ausgenommen. sind- landwirtschaftliche
Wohnhiuser ‘auflerhalb eines:geschlossenen' Sied-
lungsgebietes. Z 1 gilt fiir zum Abbruch besummte
Gebiude nicht.“: o e

-2:§ 33 Jautet einschlieflich der Uberschrift: . .
- ,,Mm:cl und Maﬁnahmen : e

§33 (1) Von dem- gcmaﬁ §:7 Wohnhaussame»
rungsgcsetz .BGBl.' N, 483/1984, aufgebrachten
Kapital ist d‘er'geméiﬁ Abs.: 2 festgelegte Teil :dem

Wohnhaus-Wiederdufbau- -und Stadtefneuerungs-
o ]
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fonds (BGBL. Nr. 130/1948 und 164/1982) fiir die

. Gewidhrung zinsengtinstiger Darlehen oder nicht-

riickzahlbarer Beitrige zur Finanzierung von

1. Stadterneuverungsmaflinahmen von Gemein-
den oder Gemeindeverbinden im engen
Zusammenhang mit dem Wohnbereich,

2. Sanierungsmafipahmen im Sinne des §11
Wohnhaussanierungsgesetz an Gebduden,
deren Erhaltung durch das Denkmalschutzge-
setz, BGBL Nr. 533/1923, oder zur Wahrung

- des Ortsbildes durch Landesgesetze vorge-
schrieben ist,

3. Sanierungsmafinahmen an Bauwerken, die
unter § 2 Denkmalschutzgesetz fallen,

zur Verfiigung zu stellen.

Fiir die Gewihrung solcher Darlehen und Beitrige
sind weiters die Mehrerurige aus der erhshten Til-
gung gemifl Abs. 3 beranzuziehen,

(2) Der Bundesminister fiir wirtschaftliche Ange-
legenheiten hat durch Verordnung jene Mafinah-
men gemifl Abs. 1 festzulegen, fiir deren Finanzie-
rung eine Forderung nach diesem Abschnitt
gewihrt werden darf. Dabei ist insbesondere auf
Mafinahmen Bedacht zu nehmen, die der Verbesse-
rung der Wohnumwelt dienen. Der Bundesminister
fir wirtschaftliche Angelegenheiten legt ferner im
Einvernehmen mit dem Bundesminister fiir Finan-
zen durch Verordnung fest, welcher Teil bis zu
einem Hochstausmafl von 25vH des gemifl §7
Wohnhaussanierungsgesetz aufgebrachten Kapitals
fiir Zwecke nach Abs. 1 zur Verfiigung steht.

(3) (Verfassungsbestimmung) Darlehen, die auf
Wohnhaus-Wiederaufbaugesetzes,
BGBI. Nr. 130/1948, gewihrt wurden, sind, sofern
nicht gemif § 36 Abs. 2 Wohnbaufsrderungsgesetz
1968 oder gemifl § 60 Abs. 5 Wohnbauforderungs-
gesetz 1984, BGBIL. Nr. 482, eine hohere Tilgungs-
rate zu leisten ist, ab 1. Jdnner 1988 an den Wohn-
haus-Wiederaufbau- und Stadterneuerungsfonds in
gleichbleibenden jihrlichen Raten von 3,5 vH der
Darlehenssumme in- zwei gleichen Teilbetrigen
abzustatten, die am 1. Jinner und am 1. Juli jedes
Jahres fillig sind. Ab 1. Juli 1987 sind die auf
Grund des zu diesem Zeitpunkt gelienden Rechts
zu leistenden Zinsen als Tilgungsrate zu leisten und
mit der nichsten Vorschreibung ab 1. Jinner 1988
auf die Hoéhe der Tilgungsrate zu erginzen. Setzt

sich der Hauptmietzins nach den in § 15 Wohn-

haus-Wiederaufbaugesetz genannten Bestandteilen
zusammen, so betrigt der Prozentsatz der Haupt-
mietzinsbestandteile ab 1. Jinner 1988 3,5 vH fiir
noch nicht zuriickgezahlte Darlehen. "

(4) Ist der nach § 15 Wohnhaus-Wiederaufbau-
gesetz in der jeweils geltenden Fassung errechnete

jahrliche Hauptmietzins eines Mietobjektes niedri- .

ger als der auf das Jahr umgerechnete zulissige
Hauptmietzins nach § 16 Abs. 1 Z 1 bzw. Abs. 2 bis
4 Mietrechtsgesetz, BGBL. Nr. 520/1981, in der
geltenden Fassung, kann bei Wiedervermietungen

dieser verlangt werden. War - bei * bestehenden
Hauptmietvertrigen der gegeniiber dem nach § 15
Wohnhaus-Wiederaufbaugesetz errechneten ho-
here zulissige Hauptmietzins nach §2 Abs. 1 lit. a
Mietengesetz in der am 31. Dezember 1981 in Gel-
tung gestandenen Fassung verlangt worden, kén-
nen den Hauptmietern die sich aus Abs.3 nach
Erhohung der Tilgungsrate ergebenden Betrige
angerechnet werden, wobei die Aufteilung in dem-
selben Verhiltnis zu erfolgen hat, wie die Tilgungs-
raten in den letzten zwei Jahren iiberwilzt wurden.

(5) Die Tilgungsraten sind bei der Hauptmiet-
zinsabrechnung als Ausgaben auszuweisen.

3. § 35 Abs. 1 lautet:

»(1) Antrige auf Gewihrung von Darlehen oder

_nicht-riickzahlbaren Beitrigen sind in den Fillen

des § 33 Abs. 1 Z 1 von der Gemeinde (Gemeinde-
verband), in den ibrigen -Fillen vom Eigentiimer
des Gebiudes oder vom Bauberechtigten beim
Wohnhaus-Wiederaufbau- und Stadterneuerungs-
fonds einzubringen. Den Antrigen sind die Nach-
weise iiber das Vorliegen der Férderungsvorausset-
zungen und die Unterlagen iiber die beabsichtigten
Mafinahmen und deren voraussichtliche Kosten
anzuschliefen. Bei Erledigung im Sinne des Antra-
ges hat der Fonds die Gewihrung des Darlehens
oder Beitrages schriftlich zuzusichern.*

4. § 36 lautet einschlieflich der Uberschrift:
»Priifung durch Organe des Bundes

§ 36. Der Bundesminister fir wirtschaftliche
Angelegenheiten hat durch seine Organe die Ein-
haltung der Vorschriften dieses Abschnittes zu
iiberwachen, wobei die Forderungswerber zu ver-

pflichten sind, den Organen des Bundesministers-

fur wirtschaftliche Angelegenheiten und des Bun-
desministers fir Finanzen auf Verlangen in die
bezughabenden Geschiftsstiicke, sonstigen Unter-
lagen und Belege Einsicht zu gewahren und die
erforderlichen Auskiinfte zu erteilen.

5. Im Art. III §2 Abs. 1 Z 4 entfallen die Worte
»und dritter sowie ,,und Abs. 3 erster und zweiter
Satz*.

6. Art. III § 2 Abs. 1 Z 5 lautet:

»5. ist hinsichtlich des Art. I § 33 Abs. 3 bis 5 der
Bundesminister fiir Justiz, hinsichtlich des
Abs. 3 gemeinsam mit dem Bundesminister fiir
wirtschaftliche Angelegenheiten®

V. ABSCHNITT
Anderung des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes

§ 14. Das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz,
BGBI. Nr. 139/1979, zuletzt geindert durch das
Bundesgesetz BGBI. Nr. 559/1985, wird gcandert
wie folgt
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“ 1 Dem § 13-wird- folgendcr Abs. 4 angefugt

,,(4) “Bei Uberlassung nach begunstlgter Riick-
zahlung: gem4R. dem Riickzahlungsbegiinstigungs-
gesetz1987,*BGBL. Nr.-... . ..., -von‘zur. Errichtung
der ‘Baulichkeit gewihrten Darlehen aus sffentli-

chen Mittelnkénnen bei der Berechnung des Ent-

gelts und der neben dem Entgelt :zu:leistenden
Betrige (§ 17) abweichend von den Absitzen 1 und
2, GroBe; Art, Beschaffenheit, Lage, Ausstattungs-
und Erhaltungszustand dér Wohnurng ‘oder sonsti-
gen Riumlichkeiten sowie der Baulichkeit oder
mehrererBaulichkeiten; die- verglelchbare Merk-
male: aufweisen, zugrunde gelegt werden.”

2. Im §14 Abs. 2. wird der. Ausdruck ,,Erhal—
tungsbeitrages™ durch den Ausdruck ,,Erhaltungs-
" und Verbesserungsbeitrages” ersetzt.

3. Im § 14 Abs. 7 wird das Zitat ,,Abs 3“-durch
das that »Abs. 6 ersetzt. -

4. Dem § 14 wird folgender Abs, 9 angefugt

»(9) Nach § 7 Abs 1:sind zu verwcnden Betrage
die
" 1. -auf Grund- der Entgeltsberechnung nach § 13
* Abs. 4. eingehoben wurden und keiner weite-
ren Verwendung - nach den vorstehenden
‘ Absa‘tzen mehr unterliegen, weiters
2. vor Abschlufl des Vertragcs oder zu diesem
Anfaf nach §13 Abs.4 in Verbindung mit
§14 Abs. 1 dritter Satz erbrachte und unter
‘sinngemifler Anwendung des § 17 ruckzahl-
bare Betrige. ‘

5. Dem § 15 Abs 1 wird folgender Satz ange-
fugt:
»Wurden 6ffentliche Wohnbaufbfdcmngéndittel
verwendet, so ist nach/dem bei der Endabrechnung
angewendeten - Berechnungsschliissél aufzuteilen,
sofern nicht anderes .vereinbart wurde oder eine

andere Auftellung durch gerichtliche Entscheidung

vorliegt.

6. Im §19 Abs 1 wird der Ausdruck ,,Erhal—
tungsbeitrag” durch den Ausdruck ,,Erhaltungs-
und Verbesserungsbeitrag®™ ersetzt.

7.-§ 20 lautet samt Uberschrift:

»Besondere Anwendung mietrechtlicher Bestim-
mungen auf Miet- und sonstige Nutzungsvertrige

§ 20. (1) Die §§ 2, 7 bis 14, 21 — ausgenommen
dessen Abs. 1 Z7 — und die §§ 23 bis 42 des Miet-
rechtsgesetzes sind auf die Uberlassung des
Gebrauchs einer Wohnung oder eines Geschifts-
raumes aus dem Titel eines Miet- oder sonstigen
Nutzungsvertrages auch in den Fillen anzuwen-
den, in denen §1 des Mietrechtsgesetzes anderes
bestimmt.

(2) Waren fir das Miet- oder sonstige Nut-

zungsverhiltnis gemidfl §1 Abs.2 Z2 des Miet-
rechtsgesetzes auch seit dem 1. Jinner 1986 nicht

rechtsgesetzes smngemaﬁ anzuwenden

dessen §§-30:bis 36, wohl aber die §§ 19 bis 23 des |

Mietengesetzes anzuwenden, kann'die gemeinniit-

- zige Bauvereinigung ab 1. Jinner 1989 im Sinne des

§30 des’ Mletrechtsgesetzes den Miet= odeér Nut-
zungsvertrag kiindigen, wenn sich dér Mieter oder
sonstige Nutzungsbcrechugte weigert, der Erho-
hung des' Entgels fir die Uberlassung des Gebrau-
ches seines :Miet-‘oder Nutzungsgegenstandes auf
den Betrag zuzustimmen;-der nach den Vorschrif-

_ ten- des- Wohnungsgemeinnutzigkeitsge‘se’tzes zu

entrichten wire. Hiebei ist § 33:Abs. 2 .des. Mlet-

)

. (3)- Uberdies kann’ eine Gcnossenschaft verlan—
gen, daf in allen Fillen der Abtretung des Miet-
rechtes (§ 12 Abs. 1 und 2 des Mietrechusgesetzes)
und des Eintritts (§; 14'Abs.2 und’3 des Mietrechts-
gesetzcs) nur eine Person in den Nutzungsvertrag
eintritt. Bewerben sich mehreré Pérsonen um den
Eintritt, so tritt der emtrlttsberechtlgte Angelidrige
in den Nutzungsvertrag -ein,' den dlC Genosscn-
schaft als Mltghed aufpimmt.“ ‘ : :

8.§22 Abs. 1 lautet:.

»(1) Uber die ‘Antrige-in den im folgenden
genannten Angelegenheiten entscheidet das fiir
Zivilrechtssachen zustindige . Beznrksgerlcht, in des-
sen Sprengel die Baulichkeit gelegen ist: _

1. Durchfihrung von Erhaltungs ‘und Vcrbes—

serungsarbeiten .(§§ 14 a bis 14 ¢c);

2. Durchsetzung des Anspruchs auf Wlederher—
stellung (§ 7 Mietrechtsgesetz);

3. Duldung von Eingriffen in_das Miet- oder
sonstige Nutzungsverhaltms zur Durchfiih-
rung von' Erhaltungs-; Verbesserungs- und
- Anderungsarbeiten .. einschlieflich . des

~ Anspruches auf angemessene Entschadigung
(§8 Abs. 2 und 3 Mletrechtsgesetz),

4. Verinderung (Verbesserung) der zum ent-'

geltlichen Gebrauch iiberlassenen Wohnung
oder des Geschiftsraumes.(§ 9 Mietrechtsge-
setz); .
. Wohnungstausch (§ 13 Mletrcchtsgesetz),
6. Angemessenheit des: vereinbarten oder
begehrten Preises (§ 15) ‘und Entgelts (§ 13
Abs. 4 und § 14); .
7. Verteilung der Kosten fur den Betrleb (§ 14
~ Abs. 1); :
8. Erhshungen  nach § 14 Abs. 2 blS 4 und
§l4c;
9. Legung der Abrechnungen (§ 19);

10. Anteil an den Betriebskosten und laufenden
Abgaben, Anteil an -den Auslagen fiir die
Verwaltung, Beitrag fiir Hausbesorgerarbei-
ten, Anteil an den besonderen Aufwendun-

W

gen (§ 14 Abs. 1; §§21, 23 und 24 Miet- -

rechtsgesetz); ‘
11. Richtigkeit des Erhaltungs- und. Verbesse-
rungsbeitrages und Riickzahlung (§ 14 d).

9. Im § 22 Abs. 5 wird das Zitat ,,Abs. 1 Z 1 bis
4% duich das Zitat ,,Abs. 1 Z 6 bis 8, 10 und 11
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sowie das . that »Abs. 1. Z 1% durch das Zitat
,,Abs 1 Z 6 ersetzt. .

10 Im § 28 Abs. 8 wird der Punkt nach der Z 5
durch einen Beistrich ersetzt und folgende Z 6
angefugt

»0. die Feststellung, ob d1e Entgelts odcr Prels—
_ bildung nach § 13 Abs. 4 erfolgt und sich dar-
- aus ~allenfalls ergebende .Uberschiisse' zur

Erfiillung der Aufgaben des §7 Abs. 1 ver-

wendet wurden.”

11. Im Art. IV Abs. 2 Z 1 wird das Zitat ,,§§ 9
Abs. 5, 14 durch das Zitat ,,§§ 9 Abs. 5, 13 Abs. 4,
14 ohne Abs. 9% ersetzt. :

V1. ABSCHNITT
Anderung des Startwohnungsgesetzes

§15 Das Startwohnungsgesetz, BGBIL. Nr. 264/
1982, in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI.
Nr. 483/1984 wird gedndert wie folgt:

1. § 11 Abs. 1 Z 3 entfillt. ‘
2. Dem § 11 wird folgender Absatz angefiigt:

»(3) Soweit Zinsenertrignisse gemifl Abs. 1 Z 2
nicht fir Zwecke dieses Bundesgesetzes benétigt
werden, sind sie dem Wohnhaus-Wiederaufbau-
und Stadterneuerungsfonds zur Erfiillung seiner
Aufgaben gemifl § 33 Abs. 1 Stadterneuerungsge-
setz, BGBL. Nr. 287/1974, zu iberweisen.

VII ABSCHNITT
Ubergangs- und Schlufbestimmungen

§ 16. (1) Mit dem Inkrafttreten dieses Bundesge-
setzes tritt das Bundesgesetz iiber die einmalige
Gewihrung einer Sonderbeginstigung fiir die vor-
zeitige Riickzahlung von Wohnbaudarlehen der
offentlichen Hand (Ruckzahlungsbegunsngungsge—
setz), BGBL. Nr. 336/1971, in der Fassung der Bun-
desgesetze BGBL. Nr. 448/1974, 393/1977, 481/
1980 und’ 520/1981 mit Ausnahme des § 12 Abs. 3
erster Satz aufler Kraft.

(2) §14 Z2, 3 und 6 gelen ab l.jﬁnner 1986.
§14 Z5 gilt auch fir alle Ubertragungen in das
Mit- oder Wohnungseigentum nach dem 31. Mirz

1979, sofern §.15. des Wohnungsgemeinniitzigkeits-
gesetzes nach Mafigabe seines § 39 anzuwenden ist.

(3) Kommt in anderen Bundesgcsetzen eine Ver-
weisung auf § 20 Abs. 3 und 4 des Wohnungsge-
meinniitzigkeitsgesetzes vor, so tritt an deren Stelle
die Verweisung auf § 20 Abs. 3 des Wohnungsge-
memnumgkensgesetzes

§17. (1) Mlt der Vollznehung dleses Bundesge-
setzes, ausgenommen die §§13 und. 14, smd
betraut:

1. der Bundesminister fiir Finanzen hlnSlChtllch
des §7 Abs. 2 und, soweit es sich nicht um
Gerichtsgebithren handelt, des § 10,.

+2. der Bundesminister fiir Justiz hinsichlich des

§ 1 Abs. 1 und 3, des § 4 Abs. 2, des § 9 Abs. 1’

zweiter Satz und Abs. 4 und des § 11,

" 3. der Bundesminister fiir Justiz im Emverneh-
men mit dem Bundesminister fiir Finanzen
hinsichtlich des §10, soweit es sich um
Gerichtsgebiihren handelt, und des § 12 Z 1,

4. der Bundesminister fir wirtschaftliche Ange-
legenheltcn und — soweit das zu begiinsti-
gende Forderungsdarlehen vom Land gege-
ben worden ist — die Landesregierungen hin-

' sichtlich der iibrigen Bestimmungen.

(2) Die Vollziehung des § 13 richtet sich nach
Art. III §2 Abs. 1 des Stadterneuerungsgesetzes,
die Vollziehung des § 14 nach Art. IV Abs. 2'und 3
des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes, Jewells n
der Fassung dieses Bundcsgesetzes

VIII. ABSCHNITT
Anderung des Bundesfinanzgesetzes 1987
Axrtikel I

In deér Anlage I (Bundesvoranschlag) zum Bun-
desfinanzgesetz 1987, BGBI." Nr.- 119, ist der
Ansatz 2/53274 AB 23 Riickzahlung von Darlehen
nach dem Riickzahlungsbegiinstigungsgesetz 1987
einzufiigen.

Artikel 1T

Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes ist
der Bundesminister fiir Finanzen betraut.
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