208/ME - A entwurf (gescanntes Origi \nal — 1lvon 23
N / H e

BUNDELSMINISTERIUM FUR UNTERRICHT, KUNST UND SPORT

! i Sachbearbeiterin: Dr. RATHMEIER

| / Tel.: 53120/2369 DW
GZ. 12.949/3-111/2/89
An“dgs. N '
et [Gescizentwurf
S 32 ok

1017 Wien -G
E— Datum”lilf/lof“p?’

Verteilt 79 4.4 75,«é
5?/ i \% O/(/Ci e

Entwurf eines Bundesgesetzes iiber den
Schutz von Sportstitten (Sportstitten-
schutzgesetz); Begutachtungsverfahren

Das Bundesministerium fiir Unterricht, Kunst und Sport iibermittelt 25
Ausfertigungen des gegenstindlichen Entwurfes samt dem Schreiben,
mit dem dieser dem Begutachtungsverfahren zugefiihrt worden ist.

Um gefillige Kenntnisnahme wird gebeten.

Wien, 11. April 1989
Die Bundesministerin:
Dr. HAWLICEK

F.d.R.d.A.:

Sy

i
A-014 WIEN - MINORITENPLATZ 5 - POSTFACH 65 ZIKS
www.parlament.gv.at




"t 2von23

208/ME XVII. GP - Ministerialentwurf (gescanntes Original)

)

BUNDESMINISTERIUM FUR UNTERRICHT, KUNST UND SPORT

GZ.

Sachbearbeiterin: Dr.. RATHMEIER
Tel.: 53120/2369 DW

12.949/73-111/2/89

Entwurf eines Bundesgesetzes lber den
Schutz von Sportstitten (Sportstidtten-
schutzgesetz); Begutachtungsverfahren

das

das

das
den

das
das
das

das-

das
das
das
das
das

den
den
die

den

die

An
Bundeskanzleramt - Verfassungsdieﬁst

Bundesministerium fir Justiz
Bundesministerium fir Finanzen
Rechnungshof

Amt der Burgenlandischen Landesregierung

Amt der Karntner Landesregierung

Amt der Niederodsterreichischen Landesregierung
Amt der Oberodosterreichischen Landesreg¢erung
Amt der Salzburger Landesregierung’

Amt der Steiermdrkischen Landesregierung

Amt der Tiroler Landesregierung

Amt der Vorarlberger Landesregierung

Amt der Wiener Landesregierung

die Verbindungsstelle der Ssterreichischen Bundesl&nder
beim Amt der Niederasterreichischen Landesregierung

Osterreichischen Gemeindebund
Johannesgasse 15, 1010 Wien
Osterreichischen Stidtebund
Rathaus, 1010 Wien

Bundeskammer der gewerblichen Wirtschaft
Wiedner HauptstraRe 63, 1045 Wien
Osterreichischen Arbeiterkammertag
Prinz Eugen-StraBe 20-22, 1040 Wien
Prasidentenkonferenz der
Landwirtschaftskammern Osterreichs
LdwelstraBe 16, 1010 Wien

A-10i4 WIEN - MINORITENPLATZ 5 - POSTFACH 65

WWw.parIament.gv.aI



]

. , 208/ME XVII. GP - Ministerialentwurf (gescanntes Original) ‘ . 3von 23
Der im Mietengesetz geregelt gewesene Kindigungsschutz fir Sport-

stdtten im Interesse der Wahrung'einer ausreichenden sportlichen ¢
Infrastruktur fr die Osterreichische Bevdlkerung ist durch das neue
Mietrechtsgesetz prinzipiell beseitigt worden - lediglich durch
Regelungen provisorischer Art (zuletzt durch eine Anderung des Miet-
rechtsgesetzes, BGBl.Nr. 724/1988) konnte ein gewisser Bestands-
schutz flUr sportlich genutzte GrundflaAchen gewdhrleistet bleiben.
Diese Rechtslage ist sowohl inhaltlich als auch aufgrund ihrer zeit-
lichen Begrenzung nicht befriedigend. Aus diesem Grund legt das Bun-
desministerium- fir Unterricht, Kunst und Sport im grundsatzlichen
Einvernehmen mit dem Bundesministerium flr Justiz den Entwurf eines
Sportstittenschutzgesetzes zur allgemeinen Begutachtung vor. Zum
nadheren Inhalt wird auf die beigeschlossenen Erliuterungen ver-

wiesen.

Das Bundesministerium flir Unterricht, Kunst und Sport ilbermittelt
den Entwurf mit der Bitte um Stellungnahme in zweifacher Ausferti-
gung bis spatestens

20. Juni 1989,

Sollte bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme eingegangen sein,
darf die do. Bedenkenfreiheit angenommen werden. {Jberdies wird er-
sucht, 25 Stellungnahmen dem Nationalrat zuzuleiten.

Beilagen

Wien, 11. April 1989
Die Bundesministerin:
Dr. HAWLICEK
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ENTWURTFEF

Bundesgesetz vom ............., Uber den Schutz von Sportstatteh

(Sportstiattenschutzgesetz)

§ 1. (1) Dieses Bundesgesetz findet auf Grundflichen, die zum
Zweck der Sportausiibung an Personen im Rahmen ihrer gemeinniitzigen

Tatigkeit am 31. Dezember 1988 linger als ein Jahr vermietet waren,

Anwendung.

(2) Diesem Bundesgesetz unterliegende Mietvertrige auf bestimm-
te Zeit gelten als auf unbestimmte Zeit verlangert.

§ 2. (1) Der Vermieter kann nur aus wichtigen Griinden den Miet-

vertrag kiindigen.

(2) Wichtige Griinde sind insbesondere,

1.

wenn der mit dem Mieter vereinbarte Mietzins nach der

Art, Lage, Gr8Be, Beschaffenheit und Verwendung ver-
" gleichbarer Grundstiicke nicht als angemessen angesehen

werden kann und der Mieter der Zahlung des auf Grund

- eines rechtskriftigen Verfahrens gemin § 3 festgestell-

ten angemessenen Mietzinses ab dem der Antragstellung
gemid’d § 3 folgenden Monatsersten nicht zustimmt;

wenn der Mieter trotz einer nach Eintritt der Filligkeit
erfolgten Mahnung mit der Bezahlung des Mietzinses {ber
die libliche oder ihm sonst bisher zugestandene Frist
hinaus, mindestens aber ein Monat im Rickstand ist;

wenn der Mieter vom Mietgegenstand einen erheblich nach-
teiligen Gebrauch macht oder sich sonst grob ungehdrig
verhidlt;

wenn der Vermieter filr sich selbst oder filr Verwandte in
absteigender Linie den Mietgegenstand dringend bendtigt
und er dem Mieter ein nach Lage und Beschaffenheit
gleichwertiges Ersatzgrundstiick anbietet;

wenn der Bedarf an der Sportstitte nicht nur voriber-
géhend nicht mehr gegeben ist;

wenn die Verwendung der Grundfliche nicht mehr im Rahmen
einer gemeinniitzigen Tatigkeit erfolgt;

wenn ein dem Bund, einem Land oder einer Gemeinde ge-
hériger Mietgegenstand auf eine Art verwendet werden
soll, die in hdherem MYaRe.den Interessen der Verwaltung
oder einem anderen 8ffentlichen Interesse dient als die
gegenwirtige Verwendung und ein nach Lage und Beschaf-
fenheit gleichwertiges Ersatzgrundstiick angeboten wird.

www.parlament.gv.at
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§ 3. (1) Erachtet der Vermieter den vereinbarten Mietzins nicht
als angemessen, so kann die gerichtliche Festsetzung eines angemes-
Senen Mietzinses im Sinne des § 2 Abs. 2 Z 1 beantragt werden.

(2) Uber Antriage gem#® Abs. 1 entscheidet das fiir Zivilrechts-
sachen zustidndige Bezirksgericht, in dessen Sprengel der Mietgegen-
stand gelegen‘ist, im Verfahren auBer Streitsachen, mit folgenden
Besonderheiten:

1. Sind zur Entscheidung Ermittlungen oder Beweisaufnahmen not-
wendig, so ist eine miindliche Verhandlung durchzufiihren.

2. Die §§ 146 bis 153 ZPO (Wiedereinsetzung in den vorigen
Stand) und die §§ 168 bis 170 ZPO (Ruhen des Verfahrens)
sind anzuwenden.

3. Die Entscheidung in der Sache ergeht mit SachbeschluB®. § 37
Abs. 3 2 17 bis 20 Mietrechtsgesetz, BGBl.Nr. 520/1981 in
der jeweils geltenden Fassung, ist anzuwenden.

§ 4. (1) Diesem Bundesgesetz unterliegende Mietvertrige kdnnen
nur gerichtlich gekindigt werden.

(2) Der Vermieter hat in der Kﬂndiguhg die Klindigungsgriinde
kurz anzufihren. Andere Kilndigungsgriinde kann er in diesem Verfahren
nicht mehr geltend machen. Werden gegen die Kiindigung Einwendungen
erhoben, so hat der Vermieter nachzuweisen, daa der von ihm geltend
gemachte Kiindigungsgrund gegeben ist. Gegen die Versiaumung der Frist
zur Anbringung von Einwendungen ist die Wiedereinsetzung in den
~vorigen Stand nach den §§ 146 ff ZPO zul3ssig.

(3) Wenn einen aus dem Grund des § 2 Abs. 2 Z 2 gekﬁndigtén
Mieter an dem Zahlungsrickstand kein grobes Verschulden trifft und
er vor Schluﬁ'jener,Verhandlung, die der Entscheidung des Gerichts.
vorangeht, den geschuldeten Betrag entrichtet, ist die Kiindigung
aufzuheben. Der Mieter hat jedoch dem Vermieter die Kosten zu er-
setzen, soweit ihn ohne seine Zahlung eine Kostenersatzpflicht ge-
ytroffen hdtte. Ist die H3he des geschuldeten Betrages strittig, so
hat das Gericht vor SchluB der Verhaddlung dariiber durch Beschlu’ zu
entscheiden. 4

(4) Im Falle der Kiindigung einer Grundfliche (§ 1) hat der Ver-
mieter dem Mieter alle einvernehmlich in die Liegenschaft getatigten
Aufwendungen, die Uber die Mietdauer hinaus wirksam und von Nutzen
sind, nach ihrem gegenwirtigen Wert zu ersetzen, soweit der gegen-
widrtige Wert den wirklich gemachten Aufwand nicht ﬂberstéigt. Wurden
derartige Aufwendungen bis zum Inkrafttreten dieses Bundesgesetzes
vorgenommen, gilt fir Ersatzanspriiche § 1097 ABGB, sofern nicht
anderes vereinbart worden ist.
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§ 5. (1) Dieses Bundesgesetz tritt mit dem der Kundmachung

folgenden Tag in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten dieses Bundesgesetzes tritt das Ge-
setz betreffend die Bestandvertrige iiber Grundstiicke, die als
Spiel-, Spobt- oder Turnplitze in gemeinnlitziger Weise verwendet
werden (Spielplatzschu%zgesetz), StGB1.Nr. 334/1920, auBer Kraft.

§ 6. Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes ist der Bundes-
minister fiir Justiz betraut. ‘

www.parlament.gv.at




ot
208/ME XVII. GP - Ministerialentwurf (gescanntes Original) 7von 23

www.parlament.gv.at

S U, S



"7 8von23

208/ME XVI1. GP - Ministerialentwurf (gescanntes Original)

VORBLATT

Probleme:

Der im Mietengesetz geregelt gewesene KﬁndigungsschUtz fiir geschiaft-
lich genutzte Grundflichen ("Geschiftsriumlichkeiten aller Art"),
worunter ein Gro®teil sportlich genutzter Grundflichen zu subsumie-
ren war, ist durch das Inkrafttreten des Mietrechtsgesetzes aufgeho-
ben und galt zun#ichst infolge einer Ubergangsregelung (BGBl.Nr. 559/
1985) nur mehr bis 31. Dezember 1988. Durch eine Knderung des Miet-
rechtsgesetzes, BGBl.Nr. 724/1988, wurde der Bundesminister fir
Justiz ermachtigt, filr die Zeit bis langstens 31. Dezember 1390 den
§§ 19 bis 23 des Mietengesetzes entsprechende Regelungen vorzusehen,
womit ein-gewisser zeitlich befristeter Kindigungsschutz fir Sport-
stidtten mbglich wurde (dies ist im Verordnungsweg lediglich in den
Bundeslandern Burgenland, Niederdsterreich, Steiermark, Tirol, Ober-
Ssterreich und Salzburg geschehen). Bereits in seiner EntschlieBung
vom 13. Dezember 1988 hat der Nationalrat zum Ausdruck gebracht, dad
im Interesse des Sports und Volksgesundheit eine Verringerung des
Angebots an Sportstatten nicht erfolgen sollte. Eine ausreichende
Bestandsgarantie flr Sportstitten erscheint aber langerfristig
aufgrund der derzeitigen Rechtssituation nicht gewéhrleistet.'

Ziel:

Durch den vorliegenden Gesetzentwurf eines Sportstattenschutzge-
setzes 801l einerseits den berechtigten Allgemeininteressen an der
Erhaltung einer ausreichenden sportlichen Infrastruktur Rechnung ge-
tragen werden und andererseits sollen den Eigentiimern derartiger
vermieteter und sportlich genutzter Grundstilcke héchstens jene Be-
schrinkungen in der Nutzung ihres Eigentums zugemutet werden, die
ihnen aufgrund des Art. 1 des 1. Zusatzprotokolles zur Europiischen
Menschenrechtskonvention (EMRK) zugemutet werden diirfen. Der vorlie-
gende Entwurf erstrebt eine Balance zwischen den Interessen des einQ
zelnen und den Interessen der Allgemeinheit. ‘

Inhalt:

1. Kundigungsbeschrﬁnkungen fiir bestehende Sportfliachen.
2. Normierung von Kindigungsbeschrinkungen im Interesse der All-
gemeinheit unter Zugrundelegung einer Gesamtabwidgung zu den
Interessen der Eigentiimer von sportlich genutzten Grundstilcken.

Kosten:

Keine.

www.parlament.gv.at
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ERLXUTERUNGTEN

"1. Allgemeiner Teil:

a) Ausgangslage:

Der Schutz des Bestandes sportlich genutzter FlAchen im Wege zwin-
gend vorgesehener zivilrechtlicher Bestimmungen ist in der %sterrei-
chischen Rechtsordnung keine Novitdt. Bereits im Janhre 1920 wurde
ein Gesetz betreffend die Bestandvertrige {iber Grundstiicke, die als
Spiél—, Sport- oder Turnplitze in gemeinnitziger Weise verwendet
werden (Spielplatzschutzgesetz), StBl.Nr. 334/1920, beschlossen.
Dieses Gesetz erstreckt sich auf Bestandvertridge {iber Grundstiicke,
die als Spiel-, Sport- oder Turnplatze fir den Betrieb von Kérper-
pflege und Leibeslibungen in gemeinnitziger Weise verwendet wurden
und enthielt im wesentlichen Regelungen {iber die H®he des Bestand-
zinses und einen K{indigungsschutz. Schon damals ‘war, wie der Moti-
venbericht flir das SpielplatzschUtzgesetz ausfilhrt, Grund fir die
Erlassung eines derartigen Gesetzes den Interessen der Allgemeinheit
an einer ausreichenden Zahl von Sportplitzen aus gesundheitspflege-
rischen; sozialhygienischen und volkswirtschaftlichen Griinden zum
Durchbruch zu verhelfen. Das derzeit noch in Geltung befindliche
Spielplatzschutzgesetz ist jedoch nach der Judikatur des Obersten
Gerichtshofes nur auf zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Ge-
setzes (1920) bestehende Grundflichen anzuwenden.

Das Mietengesetz, BGBl.Nr. 210/1929 idF BGB1.Nr. 91/1976, erfaBte in
seinem Anwendungsbereich die Miete von Wohnungen und die Miete von
Geschaftsriumlichkeiten. Unter den‘Begriff Geschaftsridumlichkeiten
aller Art, § 1 Abs. 1 nennt Verkaufsraume, Magazine, Werkstitten,
Arbeitsriume, Lagerpla;ze, Amts- und Kanzleiriume u. dgl. wurden
erst im Jahre 1968 durch die Judikatur auch sportlich genutzte
Grundfldchen subsumiert. Generell wurde durch die Rechtssprechung

zum § 1 Mietengesetz festgestellt, daB Mietobjekte dann Geschifts-

rdumlichkeiten sind, wenn sie nach Absicht der Parteien fiir einen
geschdftlichen Zweck vermietet und hiefiir verwendet werden. Ein ge-
schaftlicher Zweck sei nicht nur bei einer auf Gewinn gerichteten
T&tigkeit gegeben, sondern auch ohne Géwinnabsicht, beispielsweise
bei Tdtigkeiten im &ffentlichen Interesse,'nicht aber .bei aus-
schlieRlich privater Verwendung (z.B. geschlossener Benlltzerkreis
fir die Nutzung eines Mietobjekts). ' ’

Durch diese Judikatur kamen sportlich genutzte Grundflichen in den

GenuB eines Kiindigungsschutzes, wobei zu bemerken gilt, da® das
Mietengesetz in seinen Regelungen in gewissen Bereichen zwischen
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Wohnungsmiete und Geschiftsraummiete Differenzierungen vornahm, in
"anderen Bereichen jedoch Regelungsidentitit bestand.

Das Mietrechtsgesetz, BGBl.Nr. 520/1981 idF BGBl.Nr. 559/1985, er-
streckt seinen Geltungsbereich nur mehr auf die sog. Raummiete - da-
her sind selbstindig gémietete Grundflidchen nicht mehr vom Anwen-
dungsbereich des Mietrechtsgesetzes erfalt und damit auch nicht von
dessen Kiindigungsschutz. Lediglich § 49 MRG, eine kilindigungsrecht-
liche Ubergangsregelung, verlingerte die Geltung der §§ 19 bis 23
des Mietengesetzes (im wesentlichen Kiindigungsschutz) bis zum

31. Dezember 1988 (§ 49 MRG idF BGBl.Nr. 559/1985). Mit einer zeit-
lich befristeten Novelle zum Mietrechtsgesetz (BGBl.Nr. 724/ 1988)
wurde der Bundesminister fir Justiz ermichtigt, fﬁr'die Zeit bis,
lingstens 31. Dezember 1990 durch Verordnung fiir gemietete Grundfli-
chen, die als Sportstidtten verwendet werden, Regelungen zu treffen,
die den §§ 19 bis 23 des Mietengesetz entsprecheéen. Derartige Verord-
nungen sind nur dann zuldssig, wenn "nach Anhdrung des Landeshaupt-
mannes feststeht, da® im Land MaBnahmen der Raumordnung zur Erhal-
tung der Widmung von GrundfliZchen als Sportstétten ... vVorbereitet
oder getroffen werden",. Derartige Verordnungen wurden f{ir die Bun-
deslidnder Burgenland, Nieder8sterreich, Steiermark und Tirol
(BGB1.Nr. 759/1988) sowie fiir die Linder Oberdsterreich und Salzburg
(BGBl1.Nr.- 11/1989) erlassen. Es besteht daher derzeit nicht einmal
fir die nachsten beiden Jahre ein bundesweiter Kindigungsschutz fir
Sportstitten. ‘

Geht man davon aus, daR dem Sport in unserer Zeit und in der Gesell-
schaft von heute groke Bedeutung in der Persanlichkeitsformung‘und
in der Gemeinschaftsbildung zukommt, er dariberhinaus fiir die Volks-
gesundheit eine wesentliche Bedeutung besitzt (siene dazu Das Sport-
wesen in Osterreich, Dokumentationsstudie Uber Grundlegung, Gesetz-
gebung und Obganisation, herausgegeben vom Osterreichischen Doku-
mentations- und Informationszentrum filr Sportwissenschaften), er-
scheint die Erhaltung einer ausreichenden Infrastruktur an sport-
lichen Anlagen im Interesse der dsterreichischen Bevdlkerung unab-
dingbar. Auch nicht unwesentliche volkswirtschaftliche Gesichtspunk-'
te stlitzen diese Aussage. Nicht nur der Bund hat durch ein Bundes-
Sportfdrderungsgesetz (BGBl.Nr. 2/1970 idF BGB1l.Nr. 292/1986) sich
die Fdrderung und Unterstiitzung des Sportes zum Ziel gesetzt, son-
dern auch allé Liander durch Landessportgesetze bzw. Sportfdérderungs-
gesetze. Auf Grund dieser Gesetze wurden in den letzten Jahren
Sportorganisationen in umfangreichem Mag® gefdrdert, wobei auch be-
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trachtliche Investitionen auf gemietete Grundflichen erfolgten. In
diesem Zusammenhang konnbte auf zum Fdrderungszeitpunkt bestehende
Kiindigungsbeschriankungen vertraut werden. Bei einer Aufkiindigung
derartiger Mietvertrige wiren neuerliche Investitionen aus 6ffent-
lichen Mitteln erforderlich, um den debzeitigen Bedirfnissen des
Sports zu entsprechen. Dies ist jedoch bei den derzeitigen Bemithun-
gén zur Budgetsanierung nicht nur beim Bdnd, sondern auch bei ande-

‘ren Gebietskdrperschaften nicht mdglich.

Es sollen daher durch diesen Gesetzesentwurf die n8tigen Schritte
unternommen werden, um die derzeit in Usterreich bestehende sport-

"liche Infrastruktur im Interesse der Offentlichkeit in ihrem Bestand

zu erhalten.

b) Grundrechtliche und kompetenzrechtliche Lage:

So gerechtfertigt der Erhaltungsschutz von Sportflichen ist, darf er
dbch nicht in ungerechtfertigter Weise zu Lasten der Vermieter
(zEigentimer) derartiger Grundstiicke gehen. Daher ist die Zul#ssig-
keit eines Sportstittenschutzgesetzes am Grundrecht des Eigentums
(Art. 1 des 1. Zusatzprotokolles zur EMRK und Art. 5 StGG) zu
messen. Prima vista bedeutet die Normiérung von Kindigungsbeschrin-
kungen gleichzeitig die Beschrinkung von Eigentiimern in. den an der
Ausiibung mit dem Eigentum verbundenen Rechten. Dennoch ist aus
grundrechtlicher Sicht dem Gesetzgeber die Regelung von Eigentumsbe-
schrinkungen nicht generell untersagt. Art. 1 des 1. Zusatzproto-
kolls zur EMRK gibt den MaRstab vor:

"Jede natiirliche oder juristische Person hat ein Recht auf Achtung
ihres Eigentums .... Die vorstehenden Bestimmungen beeintrichtigen
jedoch in keiner Weise das Recht des Staates, diejenigen Gesetze
anzuwenden, die er fir die Regelung der Benutzung des Eigentums in
Ubereinstimmung mit dem Allgemeininteresse oder zur Sicherung der
Zahlung der Steuern, sonstiger Abgaben oder von Geldstrafen fiir er-
forderlich hialt."

In diesem Zusémmenhang hat der Europiische Gerichtshof filr Menschen-
rechte im Fall Sporrong und Ldnnroth festgestellt, daf die Eigen-
tumsregelung der Europaischen Menschenrechtskonvention auf einem
ausgewogenen Gleichgewicht zwischen dem Schutz des Allgemeininte-
resses der Gemeinschaft und der Achtung der Grundrechte des Menschen
basiert. Daher haben die Mitgliedsstaaten und somit auch Jsterreich
bei der Gestaltung ihrer Rechtsordnung im Zusammenhang mit der Sta-
tuierung von Eigentumsbeschrﬁnkungen‘zwar grundsiatzlich einen weiten

Ermessensspielraum, sie miRten aber dabei einem ausgewogenen Gleich-
gewicht zwischen dem Schutz des allgemeinen Interesses der Gemein-

schaft und dem Recht des einzelnen auf Achtung seines Eigentums ent-
sprechen. Daher wird in diesem Zusammenhang bei der Normierung eines
Sportstiattenschutzgesetzes dem sogenannten VerhidltnismiRigkeitsprin-
zip besonderes Augenmerk zuzuwenden sein.

www.parlament.gv.at
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Folglich miissen Regelungen {iber die Benutzung des Eigentums (und
damit {iber die Beschrinkung in der Ausiibung der mit dem Eigentum
verbundenen Rechte) folgende Grundsitze beachten:

- Eigentumsbeschrinkungen sind so gering wie méglich zu halten,

- diese Eigentumsbeschfénkungen missen im Interesse der Allgemein-

heit liegen und unter Zugrundelegung einer Gesamtabwigung zwischen
der Schwere des Eingriffs und der ihn rechtfertigenden Griinde,
somit unter Bedachtnahme auf eine Balance der Interessen, gesetz-
lich determiniert werden und

- milssen (im Hinblick auf die Rechtssprechung des 8sterreichischen
Verfassungsgerichtshofes auch zu Art. 5 StGG in Verbindung mit
Art. 7 B-VG) auch sonst sachlich zu rechtfertigen zu sein.

Aus dem Blickpunkt des erforderlichen und soeben dargestellten
Grundrechtschutzes entspricht der vorliegende Gesetzesentwurf eines
Sportstittenschutzgesetzes den vorgegebenen Anforderungen durch
folgende Determinanten:

aa) In ihren Aussagen zu mietrechtlichen Bestimmungen der 3sterrei-
chischen Rechtsordnung haben die StraBburger Organe klargelegt,
daR® im Wege des Mietrechts vorgenommene Eigentumsbeschrinkungen
zur Gewdhrleistung der Versorgung der 3sterreichischen Bevdlke-
rung mit Wohnraum auf Grund der dahinterstehenden sozialpoliti-
schen Uvberlegungen "gerade noch" den Mafstiben des Art. 1 1. Zu-
satzprotokoll zur EMRK entsprechen. Es ist daher, um eine Grund-
rechtskonformitdt zu erreichen erforderlich, bei der Normierung
von Kﬂndigungsbeschrankungen Abweichungen von den Regelungen des
Mietrechtsgesetzes (bzw. des Mietengesetzes) vorzusehen. Schon
deshalb, weil das Allgemeininteresse an der Schaffung von Wohn-
raum zweifellos ein stirkeres ist als das Allgemeininteresse an
der Erhaltung einer ausreichenden Infrastruktur an sportlichen
Einrichtungen. ‘

bb) Die oben als wesentlich hervorgestrichene und durch den Ge-
setzesentwurf anzustrebende Interessenbalance soll durch fol-
gende Regelungen erreicht werden:

- Schutz jener sportlich genutzten Grundflichen, die zum Zeit-
punkt des Auslaufens der urspriilnglichen mietrechtlichen {(ber-
gangsbestimmung des § 49 MRG (BGBl.Nr. 559/1985) linger als
ein Jahr vermietet .sind;

- Schutz nur fir jene Personen, die sportliche genutzte Grund- -
flachen im Rahmen ihrer gemeinniitzigen Tdtigkeit gemietet
haben;

- Normiérung spezieller Kindigungsgriinde: Im Hinblick auf den ‘ '
Eigentumsschutz des Art. 1 1. Zusatzprotokoll zur EMRK ist
www.parlament.gv.at
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besonders derkKundigungsgrund des § 2 Abs. 2 Z 1 hervorzuheben
- dieser ermdglicht es Eigentiimern Mietvertrige aufzukindigen,
fir die kein angemessener Mietzins entrichtet wird. Weiters
hervorzuheben sind der Kiindigungsgrund des Wegfalls des Be-
darfs an einer Sportstitte sowie die Verwendung der Grund-
fliache nicht mehr in gemeinnilitziger Weise. '

Ndheres m&ge dem besonderen Teil der Erliuterungen entnommen werden.

Ein diesem Gesetzesentwurf entsprechendes Bundesgesetz hat seine
verfassungsrechtliche Grundlage im Art. 10 Abs. 1 Z 6 B-VG ("Zivil-
rechtswesen"). Zwar s8ind Angelegenheiten des Sports gemiaB der Gene-
ralkiausel des Art. 15 Abs. 1 B-VG in Gesetzgebung und Vollziehung
Landessache, die einem Sportstidttenschutzgesetz zugrunde liegenden
Regelungen stiitzen sich aber ausschlieRlich auf den Kompetenztatbe-
stand "Zivilrechtswesen", weil sie im Hauptgegehstand Normen miet-
rechtlichen Charakters bezogen auf bestimmte Grundflichen enthal-
ten. Uberdies wire in diesem Zusammenhang auf den Béschlus der Lan-
deshauptminnerkonferenz vom 22. Jinner 1987 zu verweisen, in dem von
den L3indern an den Bund das dringende Ersuchen gerichtet wird, in
seinem Kompetenzbereich entsprechende Regelungen'zur Sicherung der
Erhaltung von Sportstitten fristgerecht (im Hinblick auf § 49 Abs. 1
MRG) herbeizufiihren. |

- Damit steht aus kompetenzrechtlicher Sicht auch nicht die Existenz

eines Wiener Sportstdttenschutzgesetzes (LGBl.Nr. 29/1978) in Wider-
spruch., Dieses Landesgesetz kniipft nicht an die Regelung von Miet-
verhiltnissen an, sondern  schiltzt Sportstitten schlechthin (die Auf-
lassung einer Sportstitte bedarf der Bewilligung des Magistrats, wer
eine Sportstitte zur Gidnze oder teilweise ohne Bewilligung des
Magistrats auflift, begeht eine Verwaltungsilbertretung).

2. Besonderer Teil:

Zu § 1:

§ 1 des Entwurfes regelt den Anwendungsbereiéh des Sportstédtten-
schutzgesetzes, Dieser Anwendungsbereich ist abgegrenzt:

a) hinsichtlich des Mietgegenstandes, ‘
b) hinsichtlich spezifischer Anforderungen an die Mieter.
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“Zu a):

Unter dieses Bundesgesetz fallen nur Grundflichen, nicht jedoch
die Raummiete im Sinne des § 1 MRG (in diesem Zusammenhang darf
auf diesbeziigliche Ausfiilhrungen des Allgemeinen Teiles verwiesen
werden). Befinden sich auf einem sportlich genutzten Grundstilck
Baulichkeiten, kommt es fir die Abgrenzung zu § 1 MRG in dieser
Frage primar auf den Verthagsinhalt an (ist hauptsichlich oder
Uberwiegend die Grundfldche oder die darauf befindliche Baulich-
keit Gegenstand des Mietvertrages). In Zweifelsfillen wird die
Nutzung des Grundsticks maBgeblich sein.

Die Grundflachen miissen zum Zweck der Sportausiibung vermietet
worden sein. Dem Begriff "Sportausiibung" liegt ein weiter Sport-
begriff zugrunde, der aber im Hinblick auf die in diesem Bereich
gemdn Art. 15 Abs. 1 B-VG bestehende Zustidndigkeit der Linder in
Gesetzgebung und Vollziehung in einem Bundesgesetz nicht definiert
werden kann. Was unter "Sport"™ zu verstehen ist, regeln die ein-
zelnen landesrechtlichen Vorschriften (zum Teil auf gesetzliche
Ebene, zum Teil auf Verordnungsebene).

Das Mietverhiltnis muR am 31. Dezember 1988 lidnger als ein Jahr
bestanden haben. Der Stichtag 31. Dezember 1988 ist jener Tag, an
dem die urspriingliche kindigungsrechtliche Ubergangsregelung des

§ 49 des Mietrechtsgesetzes (BGBl.Nr. 559/1985) ausliuft {(nur zu
diesem Zeitpunkt bestand ein bundesweiter einheitlicher Kidndi-
‘gungsschutz, daher erfolgt hier die Ankniipfung). Sollten gegen
riickwirkende Ankniipfungen Bedenken bestehen, kdnnten diese unter-
bleiben. Im'Hinblick auf die im Allgemeinen Teil der ErlAiuterungen
angesprochene, zu erzielende Balance der Interessen erschien es
gerechtfertigt, nur bereits bestehende Sportflachen in gewissem
Rahmen in ihrem Bestand zu schiltzen. Mieter derartiger Anlagen
haben im Vertrauen auf bestehende Kundiguhgsbeschrénkungen in der
Regel groBe Investitionen materieller und ideeller Art getiatigt
und wurden durch diesbeziigliche F8rderungen der &ffentlichen Hand
in ihrem Vertrauen auf den Bestand derartiger Sportstitten .
gestarkt. Insoweit wurde auch eine Rechtsposition erreicht, die im
Sinne der Judikatur des Verfassungsgerichtshofes zu Art. 5 StGG
und in eventu nach Art. 1 des 1. Zusatzprotokolles zur EMRK als
eigentumsihnlich verstanden werden k®nnte - zumal sowohl der
‘Verfassungsgerichtshof als auch die Strafburger Organe den
Eigentumsbegriff sehr weit auslegen und unter ihn alle
vermégenswerten Privatrechte subsumieren. Wegen des Elementes der
langerfristigen Disposition erscheinen jedoch nur Mietverhaltnisse
von einer ein Jahr {bersteigenden Dauer fir die Aufnahme in den
Anwendungsbereich dieses Gesetzes geeignet.
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Die erforderliche Interessenbalance (im Sinne der Ausfiihrungen des,
allgemeinen Teils) erfolgt lber § 1 hinausgehend primdr in den
§§ 2 bis U4 (siehe dort).

-'§ 1 Abs. 2 verli3dngert gleichzeitig auf bestimmte Zeit geschlossene
.Mietvertrige ﬁbeh,sportlich genutzte Grundflichen im Sinne des § 1
Abs. 1 auf unbestimmte Zeit. Sinn und Zweck der Regelungen des § 2
dieses Entwurfes gingen ins Leere, wenn Mietvertrige iber Sport-
stitten durch Zeitablauf enden wiirden. Die im § 2 vorgesehenen
Griinde fir die Aufkiindigung eines derartigen Mietvertrages lassén,
wenn die Vorauésetzungen hiefiir gegeben sind, sogar eine vorzeiti-
ge Beendigung des Vertrages zu. Dies wird dann der Fall sein, wenn
die Aufrechterhaltung des Vertrages in qualifizierter Weise der
Interessenlage des Vermieters nicht entspricht oder fir die Allge-
meinheit der hedarf nach dem Bestand der sportlich genutzten
Grundflidche nicht mehr gegében ist. Liegt eine derartige Situation
nicht vor, ist eine gesetzlich normierte Vertragsverlingerung auf
unbestimmte Zeit durchaus zu rechtfertigen. Zur GewiAhrleistung '
einer dem Einzelfall entsprechenden Priifung der Interessen-
~s8ituation so0ll ausschlieBlich die gerichtliche Kiilndigung derarti-
ger Mietvertrige vorgesehen werden. Siehe die diesbezilglichen Er-
liauterungen zu § 4. "

Zu b):

Davon ausgehend, dem berechtigten Allgemeininteresse an der Erhal-
tdng einer ausreichenden sportlichen Infrastruktur in adaequater
Weise Rechnung zu tragen, so ist es nur folgerichtig, ausschlieBlich
jene Mietverhidltnisse zu perpetuieren, die {iber die Person des
Mieters vom Charakter der Gemeinnitzigkeit getragen sind. Nur Grund-
flachen, die zum Zweck der Sportausiibung an Personen im Rahmen ihrer
gemeinnﬂtziggn Tétigkeit vermietet sind, sollen von einem Sportstiat-
tenschutzgesetz erfaBt sein.

Der Begriff der GemeinnQtzigkeit kniipft, im Sinne einer einheit-
lichen Terminologie innerhalb der Rechtsordnung, an die §§ 34 ff.
der Buhdesabgabenordnung (BAO), BGB1l.Nr. 194/1961 idgF an. Danach
liegen gemeinniiltzige Zwecke dann ‘vor, wenn durch deren Erfiilllung die
Allgemeinheit gefdrdert wird. Unter Fdrderung der Allgemeinheit ist
in Entsprechung zu § 35 Abs. 2 BAO eine dem Gemeinwohl niltzende
TAtigkeit auf geistigem, kulturellem, sittlichem oder materiellem
Gebiet zu verstehen, wobei darunter ausdricklich die Fdrderung des
KSrpersports angesprochen wird. Wesentliches Charakteristikum der
"Allgemeinheit” (in Entsprechung des § 36 BAO) ist ein potentiell
offener Personenkreis.
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Ein Personenkreis ist nicht als Allgemeinheit aufzufassen, wenn er
durch ein engeres Band, wie Zugeh®rigkeit zu einer Familie, zu einem
Familienverband oder zu einem Verein mit geschlossener Mitglieder-
zahl, durch Anstellung bei einer bestimmten Anstalt und dergleichen
fest abgeschlossen ist oder Qenn in Folge seiner Abgrenzung nach
értlichen, beruflichen oder sonstigen Merkmalen die Zahl der in Be-
tracht kommenden Personen dauernd nur klein sein kann.

Gerade letztere Definition der Allgemeinheit im § 36 Abs. 1 BAO ent-
‘spricht jenem § 1 des Sportstidttenschutzgesetzes zugrunde liegenden
Begriff der gemeinniitzigen TAtigkeit in besonderer Weise. Eine
sportlich genutzte Grundfl3che wird nur dann als von einer Person im
Rahmen ihrer gemeinniitzigen TAtigkeit gemietet angesehen werden kdn-
.nen, wenn die Benlitzung durch einen offenen Personenkreis mdglich
ist. Sportstatten, die ausschlieR®lich nur Vereinsmitgliedern, Be-
triebsangehdrigen oder Personen einer bestimmten Gemeinde u. dgl.
offenstehen, fallen nicht unter § 1. ' :

Zu § 2:

§ 2 regelt die Kilndigung von Mietvertrigen {Uber sportlich genutzte
Grundflachen. In regelungstechnischer Entsprechung zum Mietrechts-
gesetz kann eine solche Kilndigung nur aus wichtigen Griinden erfol-
gen, wobei § 2 Abs. 2 derartige wichtige Griinde demonstrativ nennt.
Gemd® § 4 Abs.. 1 kann die Kilndigung nur gerichtlich erfolgen.

Zu den Kidndigungsgrinden im einzelnen:

Zu § 2 Abs. 2 Z 1:

Sowohl das Spielplatzschutzggfetz als auch das Mietrechtsgesetz (fir
die Miete von Wohnraum und die Miete von Geschiftsriumlichkeiten)
enthalten Regelungen ilber eine zulissige HBhe des Mietzinses., Der-
artige Bestimmungen kdnnen als Normen {Uber die Regelung der Be-
nutzung des Eigentums qualifiziert werden und berithren daher die
Grundrechtssphire der Eigentiimer solcher Grundstiicke. Wie im all-
gemeinen Teil der Erl3uterungen ausgefilhrt, mu’d im Hinblick auf den
Eigentumsschutz der Europiischen Menschenrechtskonvention im Wege
einer Interessenabwagung eine Differenzierung zwischen Regelungen
{iber die Miete von Wohnraum und Regelungen {lber -die Miete von sport-
liche genutzten Grundflichen vorgenommen werden.

Der Entwurf eines Sportstittenschutzgesetzes enthilt daher in Ab-
weichung zum Spielplatzschutzgesetz und zum Mietrechtsgesetz keine
Normen iber eine zulissige HB3he des Mietzinses. Uberdies ist es
gerechtfertigt und geboten, einen besonderen Kindigungsgrund.vorzu-
sehen, wenn filr die Benutzung von sportlich genutzten Grundflachen
kein angemessener Mietzins bezahlt wird. Der unbestimmte Begriff des
"angemessenen Mietzinses" wird entsprechend Art. 18 B-VG naher
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determiniert: Bei der Priifung der Angemessenheit wird auf die Art,
Lage und GrdRe, Beschaffenheit und Verwendung vergleichbarer Grund-
stiicke Bedacht zu nehmen sein. Folgende Kriterien waren daher, bei-
spielsweise bei einem Fufballplatz, denkbar: Liegt er zentral oder
eher dezentral, wie ist er (z.B. durch &ffentliche Verkehrsmittel)
zu erreichen, wie groB ist seine Nutzfliche, wie ist die Infrastruk-
tur (wie viele Zuschauerplitze, Uberdachung der Tribiinen, Ausstat-
tung der Trainingsriume und der Umkleidekabinen u. dgl.), in welchem
Einzugsbereich liegt der FuBballplatz, wer benutzt ihn usw. § 2 -
Abs. 2 Z 1 sieht. vor, da® nur nach derartigen Kriterien vergleich-
bare sportlich genutzte Flachen fiir die Angemessenheitsprﬁfung

LS

herangezogen werden k3nnen.

Jberdies erscheint es sinnvoll, vor der Durchfiihrung eines Kiindi-
gungsverfahrens ein Feststellungsverfahren {iber die Angemessenheit
des Mietzinses vorzusehen. In diesem .{iber Antrag des Vermieters
durchzufilhrenden AuBenstreitverfahren (siehe § 3 des Entwurfes) wird
der .den Kriterien des § 2 Abs. 2 Z 1 entsprechende angemessene Miet-
zins festgestellt. Nach Rechtskraft dieses Sachbeschlusses, dem kein
vertragsiandernder Charakter zukommt, ist Mieter gehalten, der Zah-
lung des gerichtlich festgestellten Zinses zuzustimmen. Zur Wahrung
der Interessen des Vermieters hat die Zahlung des angemessenen Miet-
zinses ab dem der Antragstellung gemiB § 3 folgenden Monatsersten'zu
erfolgen, Nur in diesem Fall entsteht kein Kﬁndigungsgrund nach § 2
Abs. 2 Z 1.

Ist der Mieter mit der Zahlung des Mietzinses sAiumig, setzt er einen

‘Kiindigungsgrund nach § 2 Abs. 2 Z 2.

Zu § 2 Abs. 2 Z 2:

§ 2 Abs. 2 Z 2 sieht vor, daB eine Kﬁhdigung dann vorgenommen werden
kann, wenn der Mieter trotz einer nach Eintreten der Fdlligkeit er-
folgten Mahnung mit der Bezahlung des Mietzinses {Uiber die {lbliche
oder ihm sonst bisher zugestandenen Frist hinaus (mindestens aber
ein Monat) im Rickstand ist.

Voraussetzung fiilr die Kilndigung sind daher F3lligkeit, Mahnung und
Verzug in der Dauer von mindestens einem Monat. Die Mahnung mu® nach
Filligkeit erfolgen und kann bei Unmdglichkeit der Zustellung oder
ausdricklicher Zahlungsverweigerung entfallen. Sie ist formlios und
kann daher miindlich oder schriftlich erfolgen. Uberdies sieht § U

Abs. 3 des Entwurfes vor, daB® der Mieter im Kilindigungsverfahren,

wenn ihn an dem Zahlungsriickstand kein grobes Verschulden trifft,
vor SchluB der miindlichen Verhandlung den geschuldeten Betrag ent-
richten kann. In diesem Fall ist die KiUndigung aufzuheben. Der
Mieter hat jedoch dem Vermieter die Kosten zu ersetzen, soweit ihn

www.parlament.gv.at




{

208/ME XVII. GP - Ministerialentwurf (gescanntes Original) o 19von 23

ohne seine Zahlung eine Kostenersatzpflicht getroffen hitte. Ist die
Hhe des geschuldeten Betrages strittig, so hat das Gericht vor
Schlu® der Verhandlung darfiber durch Beschlu® zZu entscheiden. Dieser
BeschluB ist gesondert anfechtbar, fiir seine weitere Anfechtbarkeit
gilt § 528 ZPO. ‘

Zu § 2 Abs. 2 Z 3:

Ein weiterer Klindigungsgrund liegt vor, wenn der Mieter vom Miet-
gegenstand einen ergeblich nachteiligen Gebrauch macht oder sich
sonst grob ungehérig verhdlt. Schutzzweck dieser Regelung ist, dem
Vermieter (Eigentiimer) dén,ordentlichen Gebrauch der Liegenschaft
auch nach Ablauf des Mietvérhéltnisses Zu erhalten.

Unter grob ungeh®rigem Verhalten kdnnen jene Verhaltensweisen ver-
.standen werden, die Eigentiimern von Nachbargrundstiicken eine Eigen-
tumsfreiheitsklage nach § 364 ABGB ermdglichen wiirden, aber auch
andere Stdrungen {iber das ortsiibliche Ausma® und die ortsiibliche Be-

nutzung des Grundstiickes hinausgehend.

Zu § 2 Abs. 2 Z 4:

Z 4 nennt den Eigenbedarf des Vermieters als Kiindigungsgrund. Hiebei
reicht ein dringender Bedarf des Vermieters fiir sich selbst und fir
Verwandte in absteigender Linie (seine Kinder) aus. Die in ver-
gleichbaren Regelungen (§ 30 Abs. 2 Z 8 MRG bzw. § 19 Abs. 2 Z 5
Mietengesetz) zum Teil der Vollziehung ilberlassene Interessenab-
wigung liegt hier bereits zur G3nze in der Norm selbst. Die Ab-
wagung, ob aus der Aufrechterhaltung des Mietvertrages dem Vermieter
ein unverhdltnismidldig grdRerer Nachteil erwilchse als dem Mieter aus
der Kilndigung, ist nur bei der Aufldsung von Mietverh#iltnissen {ber
bestimmte Arten von Wohnraum gerechtfertigt, nicht jedoch bei der
Aufldsung eines Mietverhiltnisses iber eine sportlich genutzte
Flache. Hier wird davon ausgegangen, da® ein dringender Eigenbedarf
des Eigentiimers an der Benutzung seiner Liegenschaft fiir eine Kindi-

gung genilgen muB.

Andererseits ist aber auch auf das, im allgemeinen Teil der Erlaute-
rungen niher dargestellte allgemeine Interesse an der Erhaltung
einer ausreichenden Infrastruktur an sportlichen Anlagen Bedacht 2zu
nehmen. Dies erfolgt durch die Ankniipfung des Killndigungstatbestandes
an die Voraussetzung des Anbotes eines nach Lage und Beschaffenheit
gleichwertigen Ersatzgrundstiickes. Allerdings muf dieses Ersatz-
‘grundstiick nur dann angeboten werden, wenn eine Kindigung aus einem
anderen Tatbestand nicht md&glich ist, somit ein dem Grundstick an-
gemessener Mietzins piilnktlich entrichtet wird, der Mieter sich nicht
im Sinne des § 2 Abs. 2 Z 3 ungehdrig verhilt, die Liegenschaft im
Rahmen einer gemeinniitzigen Tdtigkeit verwendet wird und der Bedarf
an der Sportstitte nach wie vor vorliegt.
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Zu § 2 Abs. 2 Z 5

Eine wesentliche Grundvbraussetzung fiir Regelungen {ber den Schutz
von Sportstitten ist ein breites 8ffentliches Interesse an einer
ausreichenden Zahl von Sportstitten. Geschehen in einem Gebiet
wesentliche qualitative Verbesserungen in der sportlichen Infra-
struktur und kann auch nach objektiven Gesichtspunkten gesagt

-werden, da® in einem bestimmten Einzugsgebiet ausreichende M3glich-

keiten fiir verschiedenste sportliche Titigkeiten bestehen, muf die
M&glichkeit bestehen, die Bedarfsfrage nach einer konkreten Spobt-
stitte in einem Kiilndigungsverfahren zu priifen. Ein wesentliches
Indiz fir den Wegféll des Bedarfs an einer Sportstatte ist bei-
spielsweise eine stark sinkende Beniitzerfrequenz in einem nicht nur
voriibergehenden Zeitraum,

Zu § 2 Abs. 2 Z b:

Die,Verwendung‘einer sportlich genutzten Grundfl3dche im Rahmen einer
gemeinnlitzigen Tdtigkeit ist ein wesentlicher Ankniipfungspunkt fir
die Zuldssigkeit der Normierung eines Sportstittenschutzgesetzes. In
diesem Zusammenhang darf auf die Ausfilhrungen des allgemeinen Teiles
und jene zu § 1, auch im Zusammenhahg mit dem Gemeinniitzigkeits-
begriff, verwiesen werden.

Zu § 2 Abs. 2 2 7:

Dieser Kiindigungsgrund ist das Pendant zur Eigenbedarfskiindigung
nach § 2 Abs. 2 Z 4. Ein nicht unerheblicher Teil gemieteter Sport-
flichen befindet sich derzeit im Eigentum einer Gebietskdrper-
schaft. Bendtigt die 8ffentliche Hand im Rahmen der Hoheitsverwal-
tung fir sportliche Zwecke durch sie vermietete Grundstiicke, so soll
dies einen Kilndigungsgrund darstellen. Gleiches gilt fir die Erfiil-
lhng von anderen &8ffentlichen Interessen durch Bund, LAander oder Ge-
meinden, z.B. Grilnde des Umweltschutzes. In Entsprechung zu § 2

Abs. 2 Z 4 ist auch im Falle. einer Kilndigung nach § 2 Abs. 2 Z 7 ein
nach Lage und Beschaffenheit gleichwertiges Ersatzgrundstii¢ck anzu-
bieten,.

s

Zu § 3:

Ist der fir eine sportlich genutzte Fliche vereinbarte Mietzins
jenem vergleichbarer Grundstiicke (nach Art, Lage, GrdB8e, Beschaffen-
heit und Verwendung) nicht angemessen, muB der Vermieter vor der
Aufkﬁndigung nach § 2 Abs. 2 Z 1 die gerichtliche Feststellung des
angemessenen Mietzinses beantragen.
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Zustindig fir das Feststellungsverfahren nach § 3 sind die Bezirks-
gerichte im Verfahren auber Streitsachen. In Anlehnung an § 37 des
Mietrechtsgesetzes werden besondere Verfahrensbestimmungen vorge-
sehen (insbesondere Ubernahme der Regelungen {iber die Wiederein-
setzung in den vorigen Stand und das Ruhen des Verfahrens aus der
ZivilprozeBordnung, sowie im Verweisweg die direkte Anwendbarkeit:

des § 37 Abs. 3 Z 17 bis 20 MRG). Die Entscheidung im Feststellungs-
verfahren ergeht mit Sachbeschlu®, der durch einen zweiseitigen
Rekurs anfechtbar ist. Die diesbezﬁglicheh Rechtsmittelbestimmungen
und Kostenregelungen entsprechen den bewihrten mietrechtlichen Rege-
lungen (§ 37 Abs. 3 Z 17 bis 19), wodurch ein Gleichklang in den
Verfahrensbestimmungen erreicht wird. Wie § 37 Abs. 3 Z 20 vorsieht,
ist in diesen AuBehstreitverfahren eine Verweisung auf den Rechtsweg

nicht zulidssig.

Zu § U4:

§ 4 Abs. 1 legt fest, dak Mietvertridge {iber sportlich genutzte
Flichen nur gerichtlich aufgekundigt werden kdnnen.

Fiir die gerichtliche Kiindigung enthalt § 4 Abs. 2 die entsprechen-
den, dem Mietrechtsgesetz nachgebildenten, Verfahrensbestimmungen.

§ 4 Abs. 3 gibt einem nach § 2 Abs, 2 Z 2 des Entwurfes wegen eines
Zahlungsriickstandes gekiindigten Mieter die M&glichkeit, vor SchluB
der mindlichen Verhandlung den geschuldeten Betrag zu bezahlen.

Dem § 4 Abs. 4 liegen folgende Erwigungen zugrunde: Schon derzeit
wurden in sportlich genutzte Flichen Investitionen durch Bund, L3in-
der oder Gemeinden oder durch Private getatigt. Es ist daher eine
Regelung erforderlich, die die Abl3se derartiger Investitionen nach
Aufldsung eines Mietvertrages regelt. Es soll daher die AblBse der-
artiger Aufwendungen bis zum Inkrafttreten dieses Bundesgesetzes in
der vertraglichen Disposition von Vermieter und Mieter bleiben, wenn
derartige Vereinbarungen getroffen worden sind. Ist dies nicht der
Fall, soll § 1097 ABGB gelten, der dem Bestandnehmer die Verpflich-
tung auferlegt, bei ndtigen Ausbesserungen diesen Tatbestand dem Be-
- standgeber anzuzeigen. Fir Aufwendungen; die dem Bestandgeber oblie-
gen wirden und fir einen nfitzlichen Aufwand verweist § 1097 ABGB auf
die Bestimmungen Uber die Geschiftsfihrung ohne Auftrag (§§ 1036 und
1037 ABGB). | |

Mit dem Inkrafttreten eines diesem Entwurf entsprechenden Bundesge-
setzes soll die Regelung gelten, daB® im Fall der Vertragsaufldsung
der Vermieter dem Mieter alle einvernehmlich in die Liegenschaft ge-
tatigten Aufwendungen, die {Uber die Mietdauer hinaus von Nutzen
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sind, nach ihrem gegenwirtigen Wert zu ersetzen hat, soweit der
gegenwirtige Wert den wirklich gemachten Aufwand nicht Ubersteigt.
Dieses Einvernehmen kann sowohl ausdriicklich als auch konkludent
erfolgen. Eine derartige Einvernehmensregelung trigt in gleicher
Weise den Interessen des Vermieters und den Interessen des Mieters
Rechnung. ‘ '

Zu § 5:

Das Inkrafttreten eines diesem Entwurf entsprechenden Bundesgesetzes
soll mit dem auf die Kundmachung folgénden Tag erfolgen. Dieser
Zeitpunkt wurde im Hinblick auf § 49 MRG in der Fassung BGB1l.

Nr. 559/1985 gewahlt. Durch die BeschluBfassung eines Sportstitten-
schutzgesetzes werden die Regelungen des Spielplatzschutzgesetzes
hinfallig. Das Spielplatzschutzgesetz ist daher aufBer Kraft zu
setzen.

Zu § 6:

Die Vollzugsklausel entspriéht der kompetenzrechlichen Lage (siehe
die diesbeziiglichen Erliauterungen im allgemeinen Teil) und dem Bun-
desministeriengesetz 1986, BGBl.Nr. 76 idgF.
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