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Betr.: Entwurf einer Novelle zum Kleingartengesetz;

Begutachtung f/ /'/'UL’PZ\?/(&CS?»W

Das Bundesministerium fur wirtschaftliche Angelegenheiten
beehrt sich, in der Anlage den Entwurf eines Bundesgesetzes,
mit dem das Kleingartengesetz geandert wird, samt Vorblatt,
Erlauterungen und Gegeniberstellung in 25-facher Ausferti-

gung zu uUbermitteln.

Bemerkt wird, daB der Gesetzentwurf im Einvernehmen mit

dem Bundesministerium fur Justiz erstellt wurde.

Der Entwurf wird an alle Bundesministerien, die Amter der
Landesregierungen und die beridhrt erscheinenden Interes-
sensvertretungen versendet, welche ersucht werden, ihre
Stellungnahmen gleichzeitig mit der Ubermittlung an das
Bundesministerium fir wirtschaftliche Angelegenheiten dem
Prasidium des Nationalrates in 25-facher Ausfertigung zuzu-

stellen.

Das Ende der Begutachtungsfrist wurde mit 6. November 1989
A ——

bestimmt.
Wien, am 16. 0Okt. 1989

Fur den Bundesminister:
MR Mag. Kohler

Beilagen
F.d.R.d.A::

fohi
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10-.10.89
54.520/9-X1/B/7/89

ENTWURTF

Bundesgesetz vom 1989, mit dem

das Kleingartengesetz geandert wird

Der Nationalrat hat beschlossen:

Artikel 1

Das Kleingartengesetz, BGBl. Nr. 6/1959, in der Fassung
 der Bundesgesetze BGBl. Nr. 135/1983 und 78/1987 sowie
der Kundmachung BGBl. Nr. 250/1989 wird wie folgt ge-

andert:

1.

§ 5 samt Uberschrift lautet:

" Pachtzins bei Generalpachtvertragen
§ 5. (1) Als Pachtzins darf héchstens ein nach den Um~
standen des Falles, insbesondere nach der Lage und-der Bo-
denbeschaffenheit des Grundstickes (Grundstﬂcksteiles),

angemessener Betrag vereinbart werden.

(2) Eine Anderung des Pachtzinses wéhrend der Ver-
tragsdauer ist zulassig, wenn sich die fir die Bemessung
maBgeblich gewesenen Umstande wesentlich geéndert haben;
hiebei bleibt eine Werterhdhung des Grundstickes (Grund-
sticksteiles) infolge der Tatigkeit oder von Aufwendungen

des General-, Unter- oder tinzelpéchters auBer Betracht.

(3) Besteht Streit Uber die Angemessenheit des

vereinbarten Pachtzinses (Abs. 1) oder kommt eine Verein-

barung iber die Anderung des Pachtzinses (Abs. 2) nicht
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zustande, so entscheidet hieruber auf Antrag eines Ver-
tragsteiles das Bezirksgericht, in dessen Sprengel der

Kleingarten liegt, im Verfahren auBer Streitsachen. '

(4) Der Anspruch auf Rickforderung von Leistungen, »
die das nach den Abs. 1 oder 2 zulassige AusmalBl des
Pachtzinses Ubersteigen, verjahrt in jedem Fall inner-
halb von drei Jahren, gerechnet vom Zeitpunkt der Lei-
stung. Die Ver jahrung ist gehemmt, solange ein Verfah-
ren zur Festsetzung der Hohe des Pachtzinses anhangig
ist. Auf den Rickforderungsanspruch kann im voraus nicht

verzichtet werden."

2. Im § 6 Abs. 1 werden die Worte " vom Bundesministerium fir
Verkehr und Elektrizitatswirtschaft" durch die Worte "von

dem nach dem Zweck zustandigen Bundesminister" ersetzt.

3. § 7 Abs. 5 letzter Satz lautet:
"Ist jedoch Uber die Angemessenheit des Pachtzinses ein
Verfahren gemaB § 5 Abs. 3 anhangig, so hat das Gericht
das Kundigungsverfahren von Amts wegen zu unterbrechen;
nach Rechtskraft der Entscheidung gemaB § 5 Abs. 3 ist

das unterbrochene Verfahren von Amts wegen aufzunehmen."

4. § 11 Abs. 4 lautet:
"(4) Besteht Streit Uber die Angemessenheit des verein-
barten Unterpachtzinses (Abs. 1) oder kommt eine Ver-
einbarung iber die Anderung des Unterpachtzinses (Abs.3)

nicht zustande, so entscheidet hieriuber auf Antrag eines
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Vertragsteiles das Bezirksgericht, in dessen Sprengel

der Kleingarten liegt, im Verfahren auBer Streitsachen.”

§ 11 Abs. 5 entfallt; die Abs. 6 und 7 werden als Abs.

5 und 6 bezeichnet.

§ 12 Abs. 6 letzter Satz lautet:

"Ist jedoch Uber die Angemessenheit des Unterpachtzinses
ein Verfahren gemaB § 11 Abs. 4 anhdngig, so hat das .
Gericht das Kundigungsverfahren von Amts wegen zu unter-
brechen ; nach Rechtskraft der Entscheidung gemaB § 11
Abs. 4 ist das unterbrochene Verfahren von Amts wegen

aufzunehmen."

Im § 18 wird das Zitat "§ 11 Abs. 6" durch das Zitat
"§ 11 Abs. 5" ersetzt.

Im § 20 Abs. 1 wird das Zitat "Abs. 9" durch das Zitat

"Abs. 5" ersetzt.

§ 20 Abs. 4 lautet:

"(4) Bestehende Generalpachtvertrage Uber kleingartne-
risch genutzte Grundstiicke (Grundsticksteile) mit ande-
ren als den im § 4 genannten Vertragsparteien bleiben

aufrecht."”
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10. § 20 Abs. 5 bis 8 entfallt; Abs. 9 wird als Abs. 5 be-
zeichnet.
11. § 23 samt Uberschrift lautet:
" Vollziehung
§ 23. Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes ist,

soweit darin nichts anderes bestimmt wird, der Bundes-

minister fiur Justiz betraut."

Artikel I1
Dieses Bundesgesetz ist auch fur anhangige Verfahren, die

im Zeitpunkt seines Inkrafttretens nicht rechtskraftig

abgeschlossen sind, anzuwenden.
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Vorblatdt

Problem

Der Verfassungsgerichtshof hat einige Bestimmungen des
Kleingartengesetzes, die zur Entscheidung iUber die Hohe
des Pachtzinses von Kleingarten Verwaltungsbehorden be-

' rufen haben, mit der Begrindung aufgehoben, daB solche
Entscheidungen nach der Europaischen Menschenrechtskon-
vention ausschlieBlich Gerichten zukamen. Durch das auf-
hebende Erkenntnis ist ein Bedarf fir eine Neuregelung der

Behordenzustandigkeiten im Kleingartengesetz entstanden.

Losung

Im Lichte des Verfassungsgerichtshof-Erkenntnisses soll
festgelegt werden, daB lUber die Hohe des Pachtzinses und
des Unterpachtzinses von Kleingarten die Gerichte im AuBer-
streitverfahren entscheiden. Ferner sieht der Gesetzentwurf

den Entfall nicht mehr notwendiger Bestimmungen vor.

Alternativen

Belassung des derzeitigen Rechtszustandes. Dies hatte je-
doch den Nachteil, daB einerseits die Entscheidung im AuBler-
streitverfahren mangels ausdricklicher Anordnung nicht ge-
wahrleistet ware und andererseits Vorschriften weiter be-
stehen blieben, die im Hinblick auf das Verfassungsgerichts-

hof-Erkenntnis offenkundig verfassungswidrig sind.

Kosten

Aus den vorgeschlagenen Gesetzesanderungen sind keine

Kosten fur den Bund vorhersehbar.
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Erldauterungen

Mit Erkenntnis vom 7. Marz 1989 (G 186/88-7; kundgemacht
unter BGBl. Nr. 250/1989) hat der Verfassungsgerichtshof

§ 5 Abs. 3 und 4 Kleingartengesetz aufgehoben. In seiner
Begrindung fihrte der Gerichtshof aus, daB Pachtzinsrege-
lungen fir Kleingértén zum traditionellen Kernbereich des
Zivilrechtes gehoren und hieriuber entsprechend Artikel 6
der Europaischen Menschenrechtskonvention ausschlieB1lich
unabhangige und unparteiliche Gerichte zu entscheiden hat-
ten. Im Gegensatz dazu sieht bzw. sah das Kleingartenge-
setz diesbezlglich die Zustandigkeit von Verwaltungsbehor-
den (Bezirksverwaltungsbehdorde, Landeshauptmann, Bundes-

ministerium fir wirtschaftliche Angelegenheiten) vor.

Durch die im Entwurf vorliegende Novelle soll vor allem dem
Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofes Rechnung getragen
und die Entscheidung iUber die Hohe des Pachtzinses und des

Unterpachtzinses den Gerichten Ubertragen werden.

Zu einzelnen Bestimmungen:

Zu § 5 Abs. 3:

Die Festlegung der Zustandigkeit des Bezirksgerichtes im
AuBerstreitverfahren erscheint sachgerecht und entspricht
auch der Wohlmeinung des Bundesministeriums fir Justiz.
Eine Regelung des Instanzenzuges ist nicht erforderlich,

da sich dieser aus den Bestimmungen des AuBerstreitgesetzes

ergibt.
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Der derzeitige zweite Satz des § 5 Abs. 3 ("Eine Entschei-
dung Uber die Anderung des Pachtzinses ist nur fir die Zeit
nach Ablauf des jeweiligen Kalender jahres zulassig und nur
wirksam, wenn sie spatestens drei Monate vor Ablauf des Ka-
lender jahres beantragt wird.") soll im Sinne einer "Deregu-
lierung" ersatzlos entfallen, zumal auch das vergleichbare

Mietrechtsgesetz eine derartige Regelung nicht kennt.

Zu § 6 Abs. 1:

Fir die Ausstellung der hier vorgesehenen Dringlichkeitsbe-

statigung ist der Bundesminister fir offentliche Wirtschaft

und Verkehr bzw. fir wirtschaftliche Angelegenheiten zustan-

dig.

Zu § 7 Abs. 5:

Als Folge der vorgesehenen Kompetenzverschiebung sind die
Bestimmungen Uber eine Verfahrensunterbrechung zur Fest-
stellung des angemessenen Pachtzinses, die derzeit die Ein-
holung einer Entscheidung der Verwaltungsbehorde vorsehen,

entsprechend anzupassen.
Zu § 11 Abs. 4:
Es wird auf die Bemerkungen zu § 5 Abs. 3 Uber die Gerichts-

zustandigkeit verwiesen.

Zu § 12 Abs. 6:
Hier gilt das zu § 7 Abs. 5 Gesagte.
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Zu § 20:

Auch im § 20 Kleingartengesetz (Ubergangsbestimmungen) sind
derzeit verwaltungsbehordliche Entscheidungen vorgesehen,
und zwar Uber Antrage von Kleingartnervereinen oder Verban-
den der Kleingartnervereine, an Stelle der bisherigen Gene-
ralpachter in den Vertrag einzutreten. Da diese Vereine
(Verbande) rund drei Jahrzehnte - seit dem Inkrafttreten
des Kleingartengesetzes am 10. Janner 1959 - Gelegenheit
hatten, einen solchen Antrag auf Eintritt in den Vertrag

zu stellen, konnen diese Ubergangsregelungen ersatzlos

entfallen.
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T




10von 16 260/ME XVII. GP - Ministeria entwurf (gescanntes Original)

Gegeniberstellung

‘; Geltender Text:

51 § 5.(1) Als Pachtzins darf hochstens
L ein nach den Umstanden des Falles,
| insbesondere nach der Lage und der
M Bodenbeschafferheit des Grundst iickes (Grund-
sticksteiles), angemessener Betrag ver-
einbart werden.

(2) Eine Anderung des Pachtzinses
wahrend der Vertragsdauer ist zulassig,
wenn sich die fir die Bemessung maBgeb-
lich gewesenen Umstande wesentlich ge-
andert haben; hiebei bleibt eine Wert-
erhohung des Grundstickes (Grundsticks-
teiles) infolge der Tatigkeit oder von
Aufwendungen des General-, Unter- oder
Einzelpachters aufler Betracht.

(3) (Besteht Streit Uber die Ange-
messenheit des vereinbarten Pachtzinses
(Abs. 1) oder kommt eine Vereinbarung
iber die Anderung des Pachtzinses (Abs.
2) nicht zustande, so entscheidet auf
Antrag eines Vertragsteiles die Be-
zirksverwaltungsbehorde Uber die Hohe
des Pachtzinses. Eine Entscheidung

Uber die Anderung des Pachtzinses ist

nur fur die Zeit nach Ablauf des je-
weiligen Kalenderjahreé zulassig und
nur wirksam, wenn sie spatestens drei
Monate vor Ablauf des Kalender jahres

| beantragt wird.)

Aufgehcben durch Verfassunaegerichtshof—Erkemnt-
\

nis.

Vorgeschlagener Text:

§ 5 (1) unverandert

(2) unverandert

(3) Besteht ..ovvevciinnnennnnnns,

......... so entscheidet hieriber auf
Antrag eines Vertragsteiles das Be-

zirksgericht, in dessen Sprengel der
Kleingarten liegt, im Verfahren auBer

Streitsachen.
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(4) (Uber Berufungen gegen die Ent-
scheidung der Bezirksverwaltungsbehorde
(Abs. 3) entscheidet fir den Bereich des
Landes Wien das Bundesministerium fir
wirtschaftliche Angelegenheiten (Art. 109
des Bundes-Verfassungsgesetzes in der
Fassung von 1929), fir den Bereich der
tibrigen Bundeslander der Landeshaupt-
mann in zweiter und letzter Instanz)
Aufgehaben durch Verfassungsgerichtshof-Erkennt-

nis.

(5) Der Anspruch auf Rickforderung (4) Der Anspruch auf Rickforderung
von Leistungen, die das nach den Abs. 1 .,
oder 2 zulassige AusmaB des Pachtzinses
Ubersteigen, verjahrt in jedem Fall inner-
halb von drei Jahren, gerechnet vom Zeit- (wie geltender Abs. 5)
punkt der Leistung. Die Verjahrung ist ge-
hemmt, solange ein Verfahren zur Fest-
setzung der Hohe des Pachtzinses anhangig
ist. Auf den Ruckforderungsanspruch kann ... ...ttt nnnaans

im voraus nicht verzichtet werden. im voraus nicht verzichtet werden.

§ 6.(1) Generalpachtvertrage konnen nur (1) Generalpachtvertrage ..........
zum Ende eines Kalenderjahres unter Ein-

haltung einer halbjahrigen Kindigungsfrist

gekindigt werden. Wird das Grundstuck

(der Grundsticksteil) fir Zwecke des Eisen-

bahnbetriebeé‘oder des Eisenbahnverkehres,

der Luftfahrt oder der offentlichen Elek-

trizitatsversorgung benotigt und die

Dringlichkeit dieser Zwecke vom Bundes— @ ......ccieieeeeeeeeeeeeecanens von
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ministerium fur Verkehr und Elektrizi- dem nach dem Zweck zustandigen Bun-
tatswirtschaft bestatigt, tritt als desminister bestatigt, ........
Kindigungstermin an die Stelle des Endes

des Kalender jahres das Ende jedes Ka-

lenderviertels und an die Stelle der

halbjahrigen Kindigungsfrist eine drei-

monatige Kundigungsfrist. . ... Kindigungsfrist.

§ 7.(5) Wenn der Generalp&chter,dem nur (5) Wenn der Generalpachter, ......
aus dem Grunde des § 6 Abs. 2 1lit. d ge-

kindigt wurde und den an dem Zahlungs-

rickstande kein grobes Verschulden trifft,

vor SchluBl der der Entscheidung des Gerich-

| tes erster Instanz unmittelbar vorangehen-

| den Verhandlung den geschuldeten Betrag

| entrichtet, ist die Kindigung aufzuheben;

das gleiche gilt, wenn die Unterpachter

an Stelle des Generalpachters bis zu dem

angefuhrten Zeitpunkte den geschuldeten

Betrag entrichten. Der Generalpachter

hat jedoch dem Verpachter die Kosten des

Verfahrens zu ersetzen, soweit ihn ohne

die Zahlung eine Kostenersatzpflicht ge-

troffen hatte. Ist die Hohe des geschul-

deten Betrages strittig, so hat das Ge-

richt vor SchluB der Verhandlung dariber @ . iiieeeieee...
durch BeschluB zu entscheiden. Ist jedoch ..................... Ist jedoch
auch die Angemessenheit des Pachtzinses Uber die Angemessenheit des Pacht-
| strittig, so hat das Gericht das Verfah- zinses ein Verfahren gemaB § 5

. ren zu unterbrechen und dariber die Ent- Abs. 3 anhangig, so hat das Gericht
scheidung der Bezirksverwaltungsbehorde das Kundigungsverfahren von Amts
(§ 5 Abs. 3) einzuholen; nach Rechts- wegen zu unterbrechen; nach Rechts-
kraft dieser Entscheidung hat es das kraft der Entscheidung gemaB § 5
unterbrochene Verfahren von Amts wegen Abs. 3 ist das unterbrochene Ver-

aufzunehmen. fahren von Amts wegen aufzunehmen.

/4
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§ 11,(4) Besteht Screit Uber die Angemessen- (4) Besteht Streit ............

heit des vereinbarten Unterpachtzinses (Abs.

1) oder kommt eine Ver=zinbarung Uber die

Andarung des Unterpachtzinses (Abs. 3) nicht

zustande, so entecheidet hierlber auf Antrag

2ines Vertragsteiles die Bezirksverwaltungs- Ceteeseteieaaaas das Bezirks-

hehorde. gericht, in dessen Sprengel der
Kleingarten liegt, im Verfahren
aufer Streitsachen.

(5) Uber Berufungen gegen die Ent- (5) entfallt

scheidung der Bezirksverwaltungsbehorde

(Abs. 4) entscheidet fir den Bereich des

Landes Wien das Bundesministerium fur

wirtschaftliche Angelegenheiten (Art. 109

des Bundes-Verfassungsgesetzes in der

Fassung von 1929), fir den Berzich der

dbrigen Bundeslander der Landeshauptmann

in zweiter und letzter Instanz.

§ 12,(6) Wenn ein Unterpichter, dem nur (6) Wenn ein Unterpachter, ..... ..
aus dem Grunde des Abs. 2 lit. a gekin-
digt wurde und den an dem Zahlungsrick-
stand kein grobes Verschulden trifft, vor
Schluf der der Eatscheidung des Gerich-
tes erster Instanz unmittelbar vorange-
henden Verhandlung den geschuldeten Be-
trag entrichtet, ist die Kindigung auf-
zuheben., Der Unterpschter hat jedoch dem
Generalpachter die Kosten des Verfahrens
zu ersetzen, soweil ibn ohne seine Zah-
lung eine Kostenersatzpflicht getroffen

hatte. Ist die Hube des ueschuldeten
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Betrages strittig, so hat das Gericht vor
SchluB der Verhandlung dariber durch Be-
schluB zu entscheiden. Ist jedoch auch  ...iiiiieiiiennnenn. Ist jedoch
die Angemessenheit des Unterpachtzinses Uber die Angemessenheit des Unter-
strittig, so hat das Gericht das Verfah- pachtzinses ein Verfahren gemaf
ren zu unterbrechen und die Entscheidung § 11 Abs. 4 anhdangig, so hat das
der Bezirksverwaltungsbehorde (§ 11 Abs. Gericht das Kindigungsverfahren von
4) einzuholen; nach Rechtskraft dieser Amts wegen zu unterbrechen; nach
Entscheidung hat es das unterbrochene Rechtskraft der Entscheidung gemal
Verfahren von Amts wegen aufzunehmen. § 11 Abs. 4 ist das unterbrochene

Verfahren von Amts wegen aufzuneh-

men.

§20.(4) Bestehende Generalpachtvertréage

(4) Bestehende Generalpacht-

Uber kleingértnerisch genutzte Grundstiicke vertrage Uber kleingartnerisch ge-

(Grundsticksteile) mit anderen als den nutzte Grundsticke (Grundstiicks-

im § 4 genannten Vertragsparteien bleiben teile) mit anderen als den im § 4

aufrecht, doch konnen Kleingartnervereine genannten Vertragsparteien bleiben

oder Verbande der Kleingartnervereine bei  aufrecht.

der Bezirksverwaltungsbehorde beantragen,
daB sie an Stelle des Generalpachters
unter den bisher vereinbarten Bedingungen
in den Vertrag eintreten.

(5) Die Bezirksverwaltungsbehorde hat
nach Anhorung des Generalpachters und des
Verpachters dem Antrage stattzugeben, wenn
wichtige, im offentlichen Interesse gele-
gene, der Forderung des Kleingartenwesens
dienende Umstande dafir sprechen. Solche
Umstande liegen insbesondere vor, wenn der
bisherige Generalpachter keine Gewahr da-
fir bietet, daB die Grundsticke im Sinne

dieses QBundesgesetzes verwendet werden.

www.parlament.gv.at
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(6) Uber Berufungen entscheidet fiir
den Bereich des Landes Wien das Bundesmini-
sterium fir wirtschaftliche Angelegenheiten
(Art. 109 des Bundes-Verfassungsgesetzes in
der Fassung von 1929), fir den Bereich der
tibrigen Bundeslander der Landeshauptmann
in zweiter und letzter Instanz.

(7) Bewerben sich mehrere Vereine (Ver-
bande) um den Eintritt in den Generalpacht-
vertrag, so gebihrt dem Bewerber der Vorzug,
der nach der Sachlage die beste Gewahr da-
fur bietet, daB das Grundstick (der Grund-
sticksteil) im Sinne der Bestimmungen die-
ses Bundesgesetzes ordnungsgemal bewirt-
schaftet wird. In der Entscheidung ist nach
sorgfaltiger Erwagung aller Umstande aus-
zusprechen, ob und in welchem Umfange der
Antragsteller dem bisherigen Generalpach-
ter eine Entschadigung zu leisten hat. Der
Verpachter kann begehren, daB dem Antrage
nur nach angemessener Sicherheitsleistung
fur den laufenden Pachtzins und allfallige
sonstige Anspriche aus dem Pachtvertrag
stattgegeben wird. Als Tag, an dem der An-
tragsteller in das Pachtverhaltnis ein-
tritt, ist, sofern nicht zwischen dem bis-
herigen und dem neuen Generalpachter an-
deres vereinbart wird, der Erste des auf
die Entscheidung der Bezirksverwaltungsbe-

horde folgenden Monates zu bestimmen.
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(8) In den Fallen des Abs. 4 Ubernimmt
der in den Generalpachtvertrag eintretende
Verein (Verband) die Rechte und Pflichten

aus den bestehenden Unterpachtvertragen.

§ 23,Soweit in diesem Bundesgesetz nichts an-
deres bestimmt ist, sind mit seiner Vollzie-
hung das Bundesministerium fir wirtschaftli-
che Angelegenheiten und das Bundesministe-

rium fur Justiz betraut.

(8) entfallt

§ 23.Mit der Vollziehung dieses
Bundesgesetzes ist, soweit darin
nichts anderes bestimmt wird,

der Bundesminister fir Justiz be-

traut.
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