265/A XVIII. GP - Initiativahtrag (gescanntes Origi nal)
I-1}085 der Beilagen zu den Stenographischern Protokollen
des Nationalrates XVIII. Gesetzgebungsperiode

CRIGINAL

ANTRAG Pras.: 4 DEZ. 1991

LN No. ..s265../A
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der Abgeordneten Dr. _Kazi&ie],, Dr. Nowotny

und Genossen

betreffend ein Bundesgesetz iiber die AbwiCk]ung von Fdrderungen nach dem
Startwohnungsgesetz und zur Anderung des Bundesgesetzes BGB1.Nr. 301/1989
(Startwohnungsforderungs-Abwick lungsgesetz)

Der Nationalrat wolle beschlieBen:

Bundesgesetz iiber die Abwicklung von Férderungen nach dem Startwohnungsge-
setz und zur Anderung des Bundesgesetzes BGB1.Nr. 301/1989 (Startwohnungs-
forderungs-Abwick lungsgesetz)

Der Nationalrat hat beschlossen:

Bundesgesetz iliber die Abwicklung von Fdrderungen nach dem Startwohnungsge-

setz sowie Anderung des Bundesgesetzes BGB1.Nr. 301/1989 betreffend Bestim-

mungen iber die Abwicklung der Bundeswohnbaufonds und Anderung des Bundes-
finanzgesetzes 1989, des WOhnbauforderungsgesetzes 1984 und des Bundesge-
setzes BGB1.Nr. 373/1988 ' '

I. Abschnitt
Zustindigkelt

§ 1. (Verfassungshestimmung) Der Bund kann die gemas
Artikel II Absatz 4 des Bundasverfassungsgesetzes, mit dem
das Bundeg-Verfassungsgesetz in der Fassung von 1929
Ringichtlich der Zustandigkeit f£fUr das Volkswohnungswesen
gedndert wird, BGBLl.Nr. 640’1987, geltende Rechtslagas fur
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die Abwicklung dar vom Bundes-~ Wchn- und Siedlungsfonds auf
Grund des Startwchnungsgesetzes, BGBl.Nr. 264 1982, ge-
widhr<en Forderungen gemaR den folgender Abschnitten andern.

II. Abschnitt
Ruckzahlungsbegunstigung

§ 2. (1) Darlehensschuldner von Darlehen, die vom Bundes- Wehkn-
und Siedlungsfonds (in der Folge kurz Fonds genannt) gemd3d
§ 8 des Startwohnungsgesetzes gewahyt worden sind, haben
gegenUuber dem Fonds nach MaBgabe dieses Bundeggesetzes bei
vorzeitiger Rickzahlung des Darlehens Aaspruch auf eine
Beginstigung in Form eines Nachlasses. ’

(2) Die beginstigte vorzeitige Ruckzahlung ist durch Antrag
geltend zu machen und hat durch einen einmaligen Tilgungs-
betrag zu erfolgen.

§ 3. Der NachlaB betrigt 25 % der noch nicht fdlligen Darlehens-
restschuld. Die vorzeitige Riuckzahlung hat unterinnhaltung
einer dreimonatigen Kindigungsfrist zum nacnstmogl1chen
F4lligkeitstermin der Halbjshrestilgungsraten (Halbjahres-
annuitaten) zu erfolgen. Die KUndigungserkldruhg ist in den
Antrag auf Gewshrung des Nachlasses aujzunehmen und gilt aur
flr den Fall der Erfillung der Anspruchsvoraussgetsungen.

§ 4. Der Nachlafl darf nur gewdhrt werden, wenn zum Zeitpunkt derx
Antragstellung alle nach dam Tilgungsplan bisher féllig
gewordenen, mindestens aber fUnf fdllige Halbjahres-
tilgungsraten (Halbjahresannuitdten) sowie die auf Grund
einer vom Fonds ausgesprochenan Klindicung oder Fallig-’
gstellung des Darlehens aufgelaufenen Zinsen geleistet worden
sind. Der Nachlaf darf nicht gewdhrt werden, wenn das
Darlehen zum Zeitpunkt der Entscheidung uber den Antrag
gekundigt oder fallig gestellt ist, wobel eine RUcknahme der

www.parlament.gv.at



§ 6.

265/A XVIII. GP - Initiativantrag (gescanntes Original) 3von9

Kindigung oder Fdlligstellung durch den Fonds nicht zulidssiso
ist, wenn uUber das Vermdgen des Darlehensschuldners der
Korkurs oder das Ausgleichsverfahren rechtgkriftig erdffrex

worden ist.

Nach Antragstellung sind dem Darlehensschuldner die H&he der
noch aushaftenden Darlshensrestschuld sowie die RUck-
zahlungsbedingungen mitzuteilen. Dabei i{st bel noch nicht
endgultig abgerechnetem Forderungsverfasren vorzubehaltaen,
daB der mitgeteilte Betrag nach dem Ergebnis der endgulltiger
Abrechnung angepaft werden kann. '

Nach beguUnstigter vorzeitiger Tilgung der Darlehensschuld
hat der Fonds dem Eigentumer (Wohnungsaigentumer) die
Einwilligung zur Loschung des Pfandrechtes fir das Darlehen
und aller auf Grund der Darlehensbedingungen zu seinen
Gunsten einverleibten Rechte und Einschrankungen zu
arteilen.

'III. Abschnitt
Darlehensverzinsung

(1) Die vom Fonds auf Grund des § 9 des Startwohnungsge-
setzes geschlossenen DarlehensvertrAQ@ gelten auf Antrag
des Darlehensschuldners mit dem in § 3 Abs., 3 genannten
Zeitpunkt als dahin geandert, d4aB '

1. der aushaftende Darlehensrest zum Zinsfuf eines Bau-
sparkassendarlehens halbjanhrlich imvnachhinein zZu ver-
zinsen ist und |

2. die fir die Vermietung einer Startwohnung geltendsn
férderungsrechtlichen Beschr#énkungen bei Neuvermiatung
entfallen. '
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(2} Ein Antrag gemdB Abs. 1 kann gUlTig 1ur gestellt
werden, wenn die Vorausgetzungen im 3inre des § 4
vorliegen.

(1) Binnen drei Xonaten ab Einlangen @ines giltiyen An-
trages hat der Fonds dem Carlehensschuldner den
entsprechend ge&dnderten Riuckzahlungsplen zu Ubermitteln.

{2) 8ei Erstellung des Ruckzahlungsplanes ist von einem
Verzinsungsbeginn ab dem nach £inlangen 4es Antrages
nachstfolgenden F4lligkeitstermin auszuigehen.

(3) Die Rechtswirkungen gem8 § 7 Abs. 1 treten mit
Einlangen des geanderten Rickzahlungsplanes beim Darlehens-
schuldner ein. '

IV. Abschnitt
Cemeinsame Bestimmunger.

Antrdge gemaB dem II. und III. Abschnitt 8ind jeweils bis
zum 31. Dezember 1996 beim Bundesministerium fUr
wirtschaftliche Angelegenheiten einzubringen. Den Antragan
ist eina Aufstellung (iber die laufendan Startwohnungsmiet-
verhdltnisse und deren jeweiliges Vertragsende anzu-
schliefen. ' ’

V. Abschnitt
AuBerordentliche Tilgurg

Wird ein Gebdude, in dem sich eine oder mehrara durch ein
Darlehen des Fonds geforderte Startwohnungen befinden, oder
eine derart gefirderte Startwohnung im Wohnungseigentum
durch Rechtsgeschift unter Lebenden ibertragen, so hat der
Erwerber, sofern er nicht mit dem VerduBerer in gerader
Linise verwandt ocder daessen Ehegatta lst, 40 % des noch aus-
haftenden Darlehensrestes zurtckzuzahlen.
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Durch eine auRercrdentliche Tilgung gemdB § 10 varkircs

o -

sich pei unveranderter Hohe der Tilgungsrate /Annuitiac: 41
Laufzeit des Darlehens @ntsprechend. ' '

VI. Abschnitt
Auslaufen der Starthilfe

Starthilfe gemdl den §§ 6 und 7 des Startwohnungsgesetzes
darf nur gewéhrt werden, sofern der Miatvertrag iber di=

Startwohnung vor dem 1. Janner 1992 abgjeschlossen wurde und

das Mietverhdltnis spatestans mit dem L. Janner 1992 te-
gonnen hat.

V1I. Abgchnitt
Abfuhr von Fondsmitteln

Der rFonds hat spdtestens bis zum 31. Julil 1992 auf Grund
der Abwicklung nach diesem Bundesgesetz einen Betrag in
H&he von 630 Mio, S an den Bund abzufihren: weitere frei
werdende Betrdge auf Grund des Auslaufens der Starthilfe,
die uber 600 Mio. S hinausgehen, sind nach MalBgabe dar
Auflysung der entsprechenden RucKsteliung an den Bund
abzufihren. i

VIII. Abschnitt _ :
Anderung des Bundesgesetzes BGBL.Nr. 301/1989

Das Bundesgesetz, mit dem Bestimmungen dber die Abwicklung
der Bundeswohnbaufonds getroffen und das Bundesfinanz-
gesetz 1989, das WOhnbaufOrderungsgésetz‘1984 und das
Bundesgesetz BGBl.Nr. 373/1988 gedndert werdan, wird wie
folgt geandert: ' |
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1. In § 2 Abs. 3 tritt an die Stelle des zitats '§ 13% 4as
Aktiangesetzes 1963, BGBl.Nr., 38," dag Zitzt "§ 273 des
Handelsgesetzbuches in der jeweils geltenden Fassung” urd
und an die Scelle des Zitats "§ 141 des Aktieng?setzes
1963" das Zitat "§ 275 des Handelsgesetzbuches in Zder
jeweilg geltenden Fassung"'. '

2. Dem § 3 wird folgender Satz angefigt: ‘
"Ab dem Geschaftsjahr 1992 gebuhgen die JahrasUberschissa
zur Ginze den Lindern." ’ '

3. § 11 Abs. 2 lautet:
“(2) § 3 tritt, soweit im folgenden nicht anderes bastimmt
ist, mit dem 1. Janner 1990 in Kraft."

4. Dem § 11 wird folgender Abse. 4 angefigt:

(4) § 2 Abs. 3 und § 3 letzter Satz ir. der Fassung des
Bundesgesetzes BGBL.Nr. ..... R, . /1991 treten mit
Gt ce--oe in Krafe,"

IX. Abschnitt
Inkrafttreten und vVollziehung

§ 15. Dia Abschnitte II bis IV treten mit 1. J8nner 1992 in
Kraft,

§ 16. Mit der Vollziehung des § 1 ist die Bundesregisrung, mit
der vollziehung des § 7 Abs. 1 und des § 8 Abs. 3 der
Bundesminister fUr Justiz, mit der VYcllziehung des § 13
hinsichtlich der vereinnahmung des ar den Bund ebzu=- _
fihrenden Betrages der Bundesminister fiic Finanzen und mit 
der vollziehung der ibrigen Bestimmurgen dieses
Bundesgesetzes der Bundesminister fir wirtschaftliche
Angelegenheiten betraut. S

In formeller Hinsicht wird beantragt, den gegensténdlichen

Antrag unter Verzicht auf die erste Lesung dem FinanzausschuB

L
zuzuweis.ﬁ{
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Begriindung:

Mit B-VG Novelle BGBL.Nr. 640/1987, in Kraft getreten am
1.1.1988, wurden die férderungsrechtlichen Teile des
Startwohnungsgesetzes, BGBl.Nr. 264/1982, in Landesrecht
transformiert ("verldndert”). Mit demselben Datum hat der vom
Bundesministerium £Ur wirtschaftliche Angelegenheiten verwaltete
Bundes-Wohn- und Siedlungsfonds seine aktive Fbrderungstatigkeit
eingestellt; jedoch sind gemdR Art. II Abs. 4 der og. B-VG
Novelle alle im Zeitpunkt der "Verlanderung' noch laufenden
Forderungsverfahren "nach der am 31. Dezembar 1987 geltenden
Rechtslage weiter zu behandeln". '

Gemdl § S Aba. 2 des sogenannten "Fondsabwi:cklungsgesetzes",
BGBl.Nr. 301/1989, muflten daher 8ls Vorsorgs f£Ur zukunftig
aufgrund des § 6 Startwohnungsgesetz zu gewihrende Sterthilfen in
der Eroffnungsbilanz Uber 700 Mio. S an Rucketellungenvgebildet
werden.

Aufgrund haushaltsrechtlicher Uberlegungen sowie zur ;
Strukturbereinigung bei den beiden Bundeswohnbaufonds wurde im
Oktober 1991 zwischen dem Bundesminister fyr Finanzen und
Vertretern dar L&nder vereinbart, daB‘fur reue Startwohnungs?
mieter kein Anspruch 8uf Starthilfe mehr bestehen soll und den
Darlehengnehmern die Mdglichkeit einer beginstigten RUckzahlung
einzuraumen ist. Die durch diese MaBnahmen erzielten Erldse
sollen dem Bund zuflieBlen (rd. 650 Mio. S), wdhrend die
zukinftigen Uberschusse der Bundes-Wchnbeutfonds zur Ganze den
Lindern zustehen sollen. ' |
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Auferdem wird angestrebt, die fur das "Ausadninistrieren” des
Startwchnungsgesetzes notwendige Zeitspanne, unter.gleiéhzeiti ar
Kosteneinsparung fur die Fondsverwaltung gow.e hei verstirksam
Rickflufl dar offentlichen Forderungsmittel, wndglichst zu
verklrzen. Dieses Jiel soll ohne Eingriff in die
Rechtsverhdltnisse der derzeltigen Startwohnungsmieter und die
Rechtsstellung der Forderungsnehmer erfolgen. Den defzeitigen
Startwohnungsmietern bleibt daher ihr AnsprUch auf Starthilfe bis
zum Auglaufen ihrer Mietvertrige gewahrt. 2en Fdrderungsnehmerﬁ
wird auf ihren Antrag entweder ein beginstigter Ausstieg oder
eine Neugestaltung des Forderungsvertrages engeboten.

Sowohl die begiinstigte Riuckzahlungsméglichkeit als auch der
Anspruch auf Neugestaltung des FYrderungsvertrages scllen nur

befristet in der Zeit vom 1.1.1992 bis 31.1:.1996 eingefuhzrt

werden.

Wenn auch die in den Abschnitten II bis VI enthaltenen Regeélungen
Keinen Eingriff in vVertragsverhdltnisse mit sich bringen, stellen
sie dech eine materielle Anderung der vom Fonds anzuwendenden
Rechtsgrundlage dar. Im Hinblick auf Art. II Abs. 4 der B-VG
Novelle BGBl.Nr. 640/1987 bedarf es einer im Verfassungsrang
stehandan Zustdndigkeitsnorm, die den Bundesgesetzgeber
ermichtigt, im genau bestimmten Umfang festgelegte
Anwicklungsnormen zu arlassen (§ 1).

Durch die im II. Abschnitt in Anlehnung an das RUckzahlungs-
begunstigungsgesetz 1987, BGBl.Nr. 340 , geregelte .
RUeckzahlungsbeginstigungsaktion fur die in der Regel auf 25 Jahre
zinsenlos gewdhrten Startwohnungs-Fdrderungsdarlehen werden
einerseits verstarkte MittalrUckflisse mobilisiert und
andererseits durch eine danach gesunkene Anzahl von
Forderungsfallen der Verwaltungsaufwand verringert.
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Mit Hilfe des IIl. Abschnittes wird es den Fir&erunQSnehmeEﬁ
ermoglicht - ohne Ausstieg aus dem Darléhenswerh&ltnis -
allerdings bei gleichzeitiger Verzinsgung des aushaftenden -
Darlehensrestes in Hohe eineg§ Bausparkagsendwnrlehens aralcg zu

§ 9 23 StartwohnUngsgesetz, den als "Startwohnungen' verwerdster
Wohnraum nach Ablauf der bestehenden Startwohnﬁngs-Mietvertfdge
ohne f&rderungsrechtliche Beschridnkungen nach den allgemeirean
Bestimmungen des Mietrechts zu vermieten.
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