215/ME XV]11TGP - Mindlich@Anfrage (gescanntes Qrigjnal)- — 1von 43
umaaw}ﬁ&io?f’*— =EIAB IME

) A-1011 Wien, Stubenring 1
REPUBLIK OSTERREICH DVR372':7” ubenring
v BUNDESMINISTERIUM Telex 111145 regeb a, 111780 regeb a
FUR WIRTSCHAFTLICHE ANGELEGENHEITEN Telefax 713 79 95, 713 93 11

Telefon 0222/71100 Durchwabht
Name/Tel.-Klappe des Sachbearbeiters:

[ 1
Geschaftszahl 50.080/1 2—X/B/8/92 MR. Dr. Sefelin / 5980
‘ An den Bitte in der Antwort die
@é Prasidenten des Nationalrates Geschaftszahl dieses
i Schreibens anfihren.
] Parlament
1016  Wien )
L N |Gesetzentwurf

lz,a M -E1993

i Moty
Betr.: Entwurf eines Heizkostenabrechnungsge- Datum. 4972, 07'27
setzes; Versendung zur Begutachtung i\/erteihhgjt.Jﬁﬂi]ﬂﬂzmifixaw
-

h. Mﬂ}d&funeij_

Das Bundesministerium flr wirtschaftliche Angelegenheiten beehrt sich,

anbei den oben angefiihrten, im Einvernehmen mit dem Bundesministerium
fur Justiz erstellten Gesetzentwurf samt Vorblatt und Erlauterungen

in 25~facher Ausfertigung zu lbermitteln.

Der Gesetzentwurf wird an alle Bundesministerien, die Amter der Landes-

regierung und die berihrten Interessenvertretungen versendet, welche

I

|
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Bundesministerium fir
wirtschaftliche Angelegenheiten
Gz.: 50.080/12-X/B/8/92

Bundesgesetz iliber die sparsamere Nutzung
von Energie durch verbrauchsabhidngige Abrechnung der
Heiz- und Warmwasserkosten

(Heizkostenabrechnungsgesetz - HeizKG)
Der Nationalrat hat beschlossen:

I. Abschnitt

Allgemeine Bestimmungen
Ziel des Gesetzes

§ 1. Zur rationellen und sparsamen Energieverwendung in
Gebduden mit mehr als drei Nutzungsobjekten, die durch gemeinsame
Warmeversorgungsanlagen mit Warme versorgt werden, sind die Heiz-
und Warmwasserkosten zum iliberwiegenden Teil auf der Grundlage des
tatsdchlichen Verbrauchs abzurechnen, sofern der einzelne
Warmeabnehmer selbst meBbaren EinfluB auf den Verbrauch hat und
die erwartete Energieeinsparung die Kosten ausgleicht, die sich

aus dem Einbau und Betrieb der MeBvorrichtungen ergeben.

Begriffsbestimmungen

§ 2. Im Sinne dieses Bundesgesetzes bedeuten:

1. gemeinsame Widrmeversorgungsanlage:
Einrichtung, die fir ein oder mehrere Geb&ude einer oder mehrerer
abgeschlossener wirtschaftlicher Einheiten, von denen mindestens
eine mehr als drei Nutzungsobjekte umfassen muB3, Wdarme - sei es
Heizung oder Warmwasser - erzeugt und bereitstellt.

2. Warmeabgeber:
Der Betreiber einer gemeinsamen Warmeversorgungsanlage im
eigenen Namen oder der, der Warme - sei es Heizung oder
Warmwasser - erzeugt oder bloB iibernimmt und an Warmeabnehmer

unmittelbar weitergibt.
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3. Warmeabnehmer:
Der ein mit Warme - sei es Heizung oder Warmwasser - versorgtes
Nutzungsobjekt im Sinne der Z. 4 entweder |

a) als Eigentimer oder FruchtnieBer des Geb&dudes selbst,

b) als einer, der sein Beniitzungsrecht am Nutzungsobjekt
unmittelbar vom Eigentiimer oder FruchtnieBer des Geb&dudes
ableitet oder !

c) als Wohnungseigentiimer
nutzt.

4. Nutzungsobjekte:
Die mit Wa&rme - sei es Heizung oder Warmwasser - versorgten
Wohnungen oder sonstigen selbstdndigen R&umlichkeiten (wie
Geschaftsraumlichkeiten) einschlieBSlich solcher, die der
allgemeinen Beniitzung dienen, oder jener, deren Zweckbestimmung
einer ausschlieBlichen Beniitzung entgegenstehen (wie
Hausbesorgerwohnung, Hobbyraum und Sauna).

5. beheizbare Nutzfliche:
Die Nutzfldchen im Sinn des § 6 des Wohnungseigentumsgesetzes
1975, BGBl. Nr. 417, sowie auch sonstige Fldchen von Rd&umen im
Sinn der Z. 4, Keller-, Dachboden-, Hobbyrdume, Garagen, Sauna,
aber auch Loggien, sofern sie mit Warme - sei es Heizung oder
Warmwasser - von der gemeinsamen Warmeversorgungsanlage versorgt
werden.

6. wirtschaftliche Einheit:
Eine Mehrzahl von Nutzungsobjekten in einem oder mehreren
Gebduden mit gemeinsamer Warmeversorgung und -abrechnung,
unabhédngig davon, ob die Gebdude oder Geb&dudeteile auf einer
Liegenschaft oder auf mehreren Liegenschafteﬁ errichtet sind.

7. Heiz- und Warmwasserkosten:
Energiekosten sowie die sonstigen Kosten des Betriebes.

8. Energiekosten:
Die Kosten jener Energietrdger, die zur Umwandlung in Warme
bestimmt sind, wie Kohle, 01, Gas, Strom, Biomasse oder Abwirme,
und die Kosten der sonst fiir den Betrieb der Warmeversorgungs-
anlage erforderlichen Energietrdger, wie etwa Stromkosten fir die
Umwdlzpumpe, fiir den Brenner oder die Regelung der Aggregate.

9. Sonstige Kosten:
Alle ilbrigen Kosten des Betriebes, zu denen die fir Betreuung und
Wartung, einschlieBSlich des Ersatzes von VerschleiBteilen

www.parlament.gv.at




4von 43

215/ME XVII1. GP - Mindliche Anfrage (gescanntes Original)

-3 -

(insbesondere Mengenmef3gerdte fir Wasser oder kalorische Energie)
und der Abrechnung, nicht aber der Aufwand fir Erhaltung oder -
Verbesserung der gemeinsamen Warmeversorgungs- anlage z&hlen.

10. Verbrauchsanteile:
Die auf die einzelnen Nutzungsobjekte entfallenden Anteile an der
gesamten Heizungs- und Warmwasserversorgung.

11. Stand der Technik:
Der Stand der Technik ist der auf den einschlédgigen
wissenschaftlichen Erkenntnissen beruhende Entwicklungsstand
fortschrittlicher technologischer Verfahren, Einrichtungen und
Betriebsweisen, deren Funktionstiichtigkeit erprobt und erwiesen
ist. Bei der Bestimmung des Standes der Technik sind insbesondere

Verfahren, Einrichtungen oder Betriebsweisen heranzuziehen.
Geltungsbereich

§ 3. Dieses Bundesgesetz gilt filir die Verteilung der Heiz- und

Warmwasserkosten in Gebdaduden,

1. die aus mehr als drei Nutzungsobjekten bestehen,

2. die mit Warme - sei es Heizung oder Warmwasser - durch eine
gemeinsame Warmeversorgungsanlage versorgt werden und

3. die mit Vorrichtungen zur Ermittlung der Verbrauchsanteile -
sei es fir Heizung oder fir Warmwasser - ausgestattet oder

auszustatten sind.
Verhdaltnis zu anderen Regelungen
§ 4. Sonstige bundesgesetzliche oder vertragliche Regelungen

sind nur anzuwenden, soweit in diesem Bundesgesetz nichts anderes

bestimmt wird.
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II. Abschnitt
Verteilung der verbrauchsabhdngigen Heiz- und Warmwasserkosten

und Ermittlung der Verbrauchsanteile
Voraussetzungen fiur die Verbrauchsermittlung

§ 5. (1) Kann der Verbrauch oder der Anteil am Gesamtverbrauch
fir Warme - sei es Heizung oder Warmwasser - jedes
Nutzungsobjektes durch Verfahren, die dem Stand der Technik
entsprechen, ermittelt werden, und ist der Energieverbrauch vom
Warmeabnehmer iiberwiegend beeinfluB3bar, sind die Energiekosten
iberwiegend nach MaBgabe des Verbrauches (Verbrauchsanteil) zu
verteilen.

(2) Sind die Messungen des Warmeverbrauches - sei es
Heizung oder Warmwasser - aus technischen Griinden, insbesondere
infolge der warmetechnischen Ausgestaltung des Gebdudes oder der
Gestaltung der gemeinsamen Warmeversorgungsanlage und der
Heizk6rper, zur zumindest ndherungsweisen Ermittlung der
Verbrauchsanteile nicht tauglich, so hat das Gericht
auszusprechen, daB die Energiekosten ab dem Beginn der
nachfolgenden Abrechnungsperiode zur G&nze nach der beheizbaren
Nutzfl&che zu verteilen sind. |

(3) Eine Untauglichkeit im Sinn des Abs. 2 liegt
jedenfalls dann vor, wenn der Warmeverbrauch - sei es Heizung
oder Warmwasser - im gesamten Geb&ude nicht lberwiegend von den

Warmeabnehmern beeinfluf3t werden kann.

Ausstattung mit Vorrichtungen zur Erfassung (Messung)

der Verbrauchsanteile

§ 6. (1) Soweit sonst keine Verpflichtung zur Ausstattung des
Geb&dudes mit Vorrichtungen zur Erfassung (Messung) der
Verbrauchsanteile besteht, kann jeder Warmeabnehmer auch
nachtridglich eine solche Ausstattung verlangen, wenn

1. jeder Warmeabnehmer den Energieverbrauch im Sinn des § 5

Abs. 1 beeinflussen kann und
2. sich die Wirtschaftlichkeit einer solchen Ausstattung aus

einem Vergleich der dafiir entstehenden Kosten mit dem daraus zu
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erzielenden Nutzen ergibt. Die Wirtschaftlichkeit ist gegeben,
wenn die aus der Ermittlung der Verbrauchsanteile innerhalb der
iblichen Nutzungsdauer zu erwartende Einsparung an Warmekosten
deutlich héher ist als die Summe aus den nach dem Stand der
Technik erforderlichen Kosten der Ausstattung einerseits und aus
den innerhalb der ilblichen Nutzungsdauer laufend anfallenden
Aufwendungen fiir die Ermittlung der Verbrauchsanteile
andererseits.

(2) Ein Antrag nach Abs. 1 ist nur zuldssig, wenn zugleich
ein Kosten-Nutzen-Vergleich eines allgemein beeideten
gerichtlichen Sachverstdndigen oder Ziviltechnikers fiir das
Fachgebiet Warmetechnik im Sinn des Abs. 1 Z. 2 vorgelegt wird.

(3) Bei Vorliegen der Voraussetzungen des Abs. 1 Z. 1 und
2 hat jeder Warmeabnehmer die nachtrédgliche Ausstattung seines
Nutzungsobjektes mit Vorrichtungen im Sinne des Abs. 1 zu dulden.

MaBnahmen zur sparsameren Nutzung von Energie

§ 7. (1) Gemeinsame Warmeversorgungsanlagen sind in allen
Teilen der Liegenschaft in einem solchen Zustand zu erhalten, zu
warten und zu betreiben, daB ein nach Art und Zweck der Anlage
unndtiger Energieverbrauch vermieden wird.

(2) Im Interesse der Senkung des Energieverbrauches
gelegene und nach einem Kosten-Nutzen-Vergleich wirtschaftliche

Arbeiten sind wie Erhaltungsarbeiten zu behandeln.
Prifpflichten

§ 8. Bedient sich der Warmeabgeber zur Abrechnung der W&rme
eines besonders darauf ausgerichteten Unternehmens, so hat dieses
anstelle des Wa&rmeabgebers nicht nur aus AnlaB der
Auftragsiibernahme, sondern auch fiir jede Abrechnungsperiode zu
prifen, ob die Voraussetzungen fiir die Verbrauchsermittlung im

Sinn des § 5 Abs. 1 gegeben sind.
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Trennung der Heiz- und Warmwasserkosten

§ 9. Wird von der gemeinsamen Wadrmeversorgungsanlage Warme
sowohl fir Heizung als auch fiir Warmwasser bereitgestellt, so
sind die Kosten von Heizung und Warmwasser vom Warmeabgeber zu
trennen und zwar:

1. durch Erfassung (Messung) durch dem Stand der Technik
entsprechende Vorrichtungen oder

2. durch Ermittlung durch dem Stand der Technik entsprechende
Verfahren, sofern die Erfassung nach Z. 1 ganz oder teilweise
nicht méglich ist, oder

3. in einem Verhdltnis von mindestens 60 vH zu 40 vH und
héchstens 80 vH zu 20 vH fir die Anteile der Heizung und des
Warmwassers, sofern auch die Ermittlung nach Z. 2 nicht méglich

ist.

Verbrauchsabhé@ngige Anteile an den gesamten

Heiz- und Warmwasserkosten

§ 10. Von den nach § 9 ermittelten Kostenanteilen fiir Heizung
und Warmwasser hat der Warmeabgeber mindestens 55 vH und
héchstens 75 vH der Energiekosten nach den Verbrauchsanteilen und

den jeweiligen Rest nach der beheizbaren Nutzfldche aufzuteilen.
Ermittlung der Verbrauchsanteile

§ 11. (1) Der Warmeabgeber hat die Verbrauchsanteile auf der
Grundlage des Ergebnisses der Erfassung (Meséung) durch geeignete
Vorrichtungen und Verfahren, die dem Stand der Technik
entsprechen, zu ermitteln.

(2) Konnten trotz zumutbarer Bemiihungen Verbrauchsanteile
nicht erfaBt werden, so sind sie durch eine Hochrechnung zu
ermitteln, sofern dies nach einem dem Stand der Technik
entsprechenden Verfahren méglich ist. Die beheizbare Nutzfl&che
der Nutzungsobjekte, fir die auf diese Weise die
Verbrauchsanteile ermittelt werden, darf 25 vH nicht ilibersteigen.
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Verteilung der nicht verbrauchsabhdngigen Anteile an

den Heiz- und Warmwasserkosten

§ 12. Die nicht verbrauchsabhdngig zu verteilenden
Energiekosten und die sonstigen Kosten des Betriebes sind nach
dem Verhdltnis der beheizbaren Nutzfldche der mit Warme - sei es
Heizung oder Warmwasser - versorgten Nutzungsobjekte zu

verteilen.

Zulassige Vereinbarungen, ergdnzende Regelungen

und gerichtliche Neufestsetzung

§ 13. (1) Durch Vereinbarungen zwischen dem Warmeabgeber und
allen Warmeabnehmern kann festgelegt werden:

1. die Trennung der Heiz- und Warmwasserkosten nach § 9 Z. 3,

2. die Verbrauchsanteile innerhalb der Grenzen der nach § 10
genannten Hunderts&tze und

3. die Verteilung des nicht verbrauchsabhdngigen Anteiles an
den Heiz- und Warmwasserkosten besonders zur Berilicksichtigung der
unterschiedlichen Nutzungsméglichkeiten der Warmeabnehmer
abweichend von § 12.

(2) Vereinbarungen iliber diese Festlegungen bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform.

(3) Mangels einer entsprechenden Vereinbarung haben

1. die Trennung der Anteile von Heiz- und Warmwasserkosten in
einem Verhdltnis von 70 vH zu 30 vH und

2. die Verteilung des verbrauchsabhdngigen und des nicht
verbrauchsabhdngigen Anteils an den Heiz- und Warmwasserkosten in
einem Verh&ltnis von 65 vH zu 35 vH zu erfolgen.

(4) Andern sich nach AbschluB einer Vereinbarung im Sinn des
Abs. 1 - jedoch ohne Verdnderung der beheizbaren Nutzfl&chen -
die objektiven Nutzungsméglichkeiten der Warmeabnehmer wesentlich
und kann diese Anderung bei der Kostenverteilung durch eine
Neufestsetzung des Verh&dltnisses zwischen den nach
Verbrauchsanteilen und den nach beheizbarer Nutzfl&che zu
tragenden Energiekosten beriicksichtigt werden, so hat das Gericht
auf Antrag dieses Verhdltnis entsprechend der eingetretenen
Anderung, jedoch innerhalb des nach Abs. 3 vorgegebenen Rahmens,

neu festzusetzen.
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Wechsel des Warmeabnehmers oder Wa@rmeabgebers

§ 14. (1) Durch den Wechsel eines Warmeabnehmers oder
Warmeabgebers wird der'Verteilungsschlﬁssel (8§ 9 bis 13) nicht
berihrt.

(2) Im Fall eines Wechsels des Warmeabnehmers oder des
Warmeabgebers nach Aufnahme des Betriebes der gemeinsamen
Warmeversorgungsanlage treten die neuen Warmeabnehmer und
Warmeabgeber in die Rechte und Pflichten der bisher Berechtigten
ein.

(3) Bei Wechsel eines W&rmeabnehmers wd@hrend der
Abrechnungsperiode (§ 16) gelten die §§ 21 und 22.

Anmerkung des Verteilungsschliissels im Grundbuch

§ 15. Verteilungsschliissel (§§ 9 bis 13) sind bei Festsetzung
durch das Gericht von Amts wegen, sonst auf Antrag, im Grundbuch

anzumerken.

III. Abschnitt

Abrechnung
Abrechnungsperiode

§ 16. Die gesamten Heiz- und Warmwasserkosten sowie die
Verbrauchsanteile sind fir einen Zeitraum von zw6lf Monaten zu
ermitteln (Abrechnungsperiode). Ein Abweichen von diesem Zeitraum
ist nur aus sachlich gerechtfertigten Griinden zul&ssig. Beginn

und Ende der Abrechnungsperiode hat der Warmeabgeber festzulegen.
Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten

§ 17. (1) Uber die einer Abrechnungsperiode (§ 16) zugeordneten
gesamten Heiz- und Warmwasserkosten hat der Wa&rmeabgeber
spatestens sechs Monate nach Ablauf der Abrechnungsperiode
schriftlich Rechnung zu legen, jeden Warmeabnehmer nach § 18 zu

informieren und Einsicht in die Belege zu gewdhren.
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% (2) Die Abrechnung hat alle in der Abrechnungsperiode f&llig
gewordenen Heiz- und Warmwasserkosten zu umfassen.

(3) Sind die fallig gewordenen Heiz- und Warmwasserkosten
iberwiegend einer anderen Abrechnungsperiode zuzuordnen, so darf
der Warmeabgeber eine Rechnungsabgrenzung vornehmen. Die derart

abgegrenzten Kosten sind in der Abrechnung ersichtlich zu machen.
Information liber die Abrechnung

§ 18. (1) Jedem Warmeabnehmer ist eine Information zu
iibersenden, die zu enthalten hat:
{ 1. den Beginn und das Ende der Abrechnungsperiode,
| 2. die fiir das gesamte Geb&dude (wirtschaftliche Einheit) zu
verrechnenden Heiz- und Warmwasserkosten summenmdBig, getrennt
ﬁ nach Energiekosten und sonstigen Kosten des Betriebes,
{ 3. die beheizbare Gesamtnutzfl&dche des Geb&udes
‘ (wirtschaftliche Einheit),

4. die Summe aller ermittelten Verbrauchsanteile - sei es fir
Heizung oder Warmwasser -,

5. die beheizbare Nutzfldche des jeweiligen Nutzungsobjektes,

6. die fir das jeweilige Nutzungsobjekt ermittelten
Verbrauchsanteile - sei es fir Heizung oder Warmwasser -,

7. das Verhdltnis zwischen den nach Verbrauchsanteilen und den
nach beheizbarer Nutzfladche zu tragenden Energiekosten,

8. den auf das jeweilige Nutzungsobjekt entfallenden

betragsmdBigen Anteil an den Energiekosten und an den sonstigen

Kosten des Betriebes,

9. die fir dieses Nutzungsobjekt wdhrend der Abrechnungs-
periode geleisteten Vorauszahlungen,

10. den sich daraus ergebenden UberschuB oder Fehlbetrag,

11. den Ort und den Zeitraum (Beginn und Ende), an bzw. zu dem
in die Belegsammlung Einsicht genommen werden kann,
und

12. einen ausdriicklichen Hinweis auf die Folgen der Abrechnung
(8§ 21 bis 23).
(2) Einem Warmeabnehmer, der sein Beniitzungsrecht am

Nutzungsobjekt nicht selbst ausiibt und dem Warmeabgeber einen
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inléd&ndischen Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthalt oder einen
Zustellbevollmédchtigten im Inland bekanntgegeben hat, ist die
Information ilber die Abrechnung an die angegebene Anschrift zu
ibersenden. UnterldBt der Warmeabnehmer diese Bekanntgabe, so
geniigt fir eine ordentliche Rechnungslegung ihm gegeniiber die
Zusendung der Information iiber die Abrechnung an die Anschrift

des Nutzungsobjektes.

Belegsammlung

§ 19. (1) Der Warmeabgeber hat die der Abrechnung zugrunde
liegenden Belege in ilibersichtlicher und nachpriifbarer Weise so zu
sammeln, daB sie den Kostengruppen (§ 18 Abs. 1) eindeutig
zugeordnet werden kdénnen.

(2) Der Belegsammlung ist eine Liste der gesamten
Vorauszahlungen und aller Heiz- und Warmwasserkosten
voranzustellen.

(3) Die Belegsammlung ist beim Hausbesorger oder an einer sonst
geeigneten Stelle zur Einsicht durch die Warmeabnehmer
aufzulegen. Mit der Ubersendung der Information iiber die
Abrechnung ist jeder Wd@rmeabnehmer davon zu verstédndigen, in
welchem Zeitraum er dort in die Belegsammlung Einsicht nehmen
kann. Der Zeitraum fiir die Belegeinsicht muB mindestens vier
Wochen betragen. Fir die Rechtzeitigkeit der Rechnungslegung ist.
der Beginn der Auflagefrist maBgeblich. Auf Verlangen eines
Warmeabnehmers sind von den Belegen und der Gesamtaufstellung auf

seine Kosten Abschriften oder Ablichtungen fir ihn anzufertigen.

Durchsetzung der Abrechnung

§ 20. Wird die Abrechnung nicht gehdrig gelegt (§§ 16 bis 19),
so ist der Warmeabgeber auf Antrag eines Warmeabnehmers vom
Gericht dazu unter Androhung einer Geldstrafe bis zu 80 000 S zu
verhalten. Die Geldstrafe ist zu verhdngen, wenn dem Auftrag
ungerechtfertigterweise nicht entsprochen wird; sie kann auch

wiederholt verhdngt werden.
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Folgen der Abrechnung

§ 21. (1) Ergibt sich aus der Abrechnung ein Uberschufl
zugunsten des Wdrmeabnehmers, so hat der Warmeabgeber den
UberschuBbetrag binnen zweier Monate zuriickzuerstatten. Diese
Frist beginnt spadtestens mit dem Zeitpunkt, zu dem die Abrechnung
hdtte gelegt werden miissen. .

(2) Ergibt sich aus der Abrechnung ein UberschuB von mehr als
10 vH zugunsten des Warmeabnehmers und wird die Information iiber
die Abrechnung nicht fristgerecht gelegt, so ist der ‘
UberschuBbetrag ab dem Ablauf der Abrechnungsperiode mit einem
Zinssatz von 6 vH liber dem jeweils geltenden ZinsfuB3 fir
Eskontierungen der Oesterreichischen Nationalbank zu verzinsen.

(3) Ergibt sich aus der Abrechnung ein Fehlbetrag zu Lasten des
Warmeabnehmers, so hat ihn der Warmeabnehmer binnen zweier Monate
nachzuzahlen.

(4) Die Nachforderung an Heiz- und Warmwasserkosten ist binnen
einer AusschluBfrist von einem Jahr nach Ablauf der Abrechnungs-

periode geltend zu machen.
Folgen bei Wechsel eines Wa&rmeabnehmers

§ 22. (1) Fehlbetrage, die sich aus der Abrechnung ergeben,
sind von demjenigen nachzuzahlen, in dessen Nutzungszeitraum der
jeweilige Fehlbetrag angefallen ist. Mit ihm haftet im Fall eines
Warmeabnehmerwechsels wdhrend der Abrechnungsperiode derjenige,
der zum Zeitpunkt der Rechnungslegung Warmeabnehmer ist, fir die
Nachzahlung des Fehlbetrages zur ungeteilten‘Hand. Uberschiisse
kann nur derjenige zuriickfordern, in dessen Nutzungszeitraum der
jeweilige UberschuB angefallen ist. Ein Warmeabnehmerwechsel ist
mangels Zwischenermittlung nur nach monatlichen Anteilen und nur
insoweit zu berilicksichtigen, als der Wa&rmeabnehmerwechsel w&hrend
der der Rechnungslegung unmittelbar vorangegangenen Abrechnungs-
periode eingetreten ist.:

(2) Endet das Nutzungsverhdltnis wdhrend der Abrechnungs-
periode, so hat der scheidende Warmeabnehmer dem Wa&rmeabgeber
seinen neuen Wohnsitz oder gewthnlichen Aufenthalt
bekanntzugeben; in diesem Fall ist dem Wa&rmeabnehmer die
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Information iiber die ndchste Abrechnung an die angegebene
Anschrift zu ilibersenden. Unterl&@Bt der scheidende Warmeabnehmer
diese Bekanntgabe, so geniigt fir eine ordentliche Rechnungslegung
ihm gegeniiber die Zusendung der Information der Abrechnung an die

Anschrift des Nutzungsobjekts.
Genehmigung der Abrechnung .

§ 23. Soweit ein Wa&rmeabnehmer gegen die ordnungsgem&f und
vollstdndig gelegte Abrechnung nicht spatestens sechs Monate nach
Rechnungslegung schriftlich begriindete Einwendungen erhebt, gilt
die Abrechnung im Verhdltnis zwischen Wd@rmeabnehmer und

Warmeabgeber als genehmigt.

IV. Abschnitt

Besondere Verfahrensvorschriften
Entscheidungen im Verfahren auBer Streitsachen

§ 24. (1) Uber Antridge in den im folgenden genannten
Angelegenheiten entscheidet das fﬁr Zivilrechtssachen zust&ndige
Bezirksgericht, in dessen Sprengel das Geb&dude liegt:

1. Vorliegen der ilberwiegenden BeeinfluBbarkeit des
Verbrauches fir Warme - sei es Heizung oder Warmwasser - als
Voraussetzung der verbrauchsabhdngigen Aufteilung (§ 5 Abs. 1);

2. Bestimmung der verbrauchsunabhdngigen Aufteilung der
Energiekosten infolge Untauglichkeit der Messung (§ 5 Abs. 2);

3. Durchsetzung des Anspruchs auf Ausstattung mit Vorrichtungen
zur Feststellung der Verbrauchsanteile (§ 6 Abs. 1 und 2) und der
dazu erforderlichen Duldungspflichten;

4. Erhaltung, Wartung und Betrieb der gemeinsamen
Warmeversorgungsanlage (§ 7 Abs. 1);

5. Trennung der Heiz- und Warmwasserkosten (§ 9);

6. Neufestsetzung des Verhdltnisses zwischen den nach
Verbrauchsanteilen und den nach beheizbarer Nutzfl&che zu
tragenden Energiekosten (§ 13 Abs. 4);

7. Legung der Abrechnung (§§ 17 und 20);
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8. Neufestsetzung der vor dem 1. Oktober 1992 angewendeten
Aufteilungsschliissel (§ 25 Abs. 4).

(2) In den in Abs. 1 genannten Angelegenheiten entscheidet das
Gericht im Verfahren auBer Streitsachen. § 37 Abs. 3 und 4 und
§§ 39, 40 und 41 MRG sind sinngemdB anzuwenden.

(3) Soweit in diesem Bundesgesetz nichts anderes bestimmt wird,
kénnen in den im Abs. 1 genannten Angelegenheiten Antr&dge sowohl
von jedem Warmeabnehmer als auch vom Wadrmeabgeber gestellt
werden. In den Verfahren nach Abs. 1 sind auch der Verwalter des
Geb&udes und auf die Abrechnung besonders ausgerichtete

Unternehmen (§ 8) von Amts wegen beizuziehen.

V. Abschnitt
SchluB- und Ubergangsbestimmungen

§ 25. (1) Dieses Bundesgesetz tritt mit 1. Oktober 1992 in
Kraft.

(2) Der fiir die letzte Abrechnung der Heiz- und
Warmwasserkosten vor dem 1. Oktober 1992 angewendete
Verteilungsschliissel bleibt, von den in Abs. 3 bis 6 angefiihrten
Abweichungen abgesehen, auch nach dem 30. September 1992 fir die
Verteilung der Energiekosten weiter maBgebend, soweit er sich auf
das Verhdltnis zwischen den nach Verbrauchsanteilen einerseits
und den nach Nutzfldche, Nutzwert oder &@hnlichen Gesichtspunkten
andererseits zu tragenden Energiekosten bezieht; gerichtliche
Entscheidungen iliber dieses Verhdltnis werden aber hievon nicht
berihrt.

(3) Abweichend von der Regelung des Abs. 2 ist jedoch ab der
ersten Abrechnung nach dem 30. September 1992 jener Teil der
Energiekosten, der nicht nach Verbrauchsanteilen zu tragen ist,
nach den beheizbaren Nutzfl&chen aufzuteilen. Ebenso sind die
sonstigen Kosten des Betriebes nach den beheizbaren Nutzfl&achen
aufzuteilen.

(4) Entspricht der bei der letzten Abrechnung vor dem 1.
Oktober 1992 angewendete Aufteilungsschliissel den in den §§ 9 bis

13 genannten Hunderts&dtzen nicht, so hat das Gericht mangels
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einstimmiger Anpassung der Aufteilungsschliissel auf Antrag
auszusprechen, daB nach § 13 Abs. 3 aufzuteilen ist. )

(5) § 5 Abs. 2 und 3 sowie § 13 Abs. 4 gelten auch dann, wenn
der Schliissel fiir die Verteilung der Heiz- und Warmwasserkosten
nur vor dem 1. Oktober 1992 vereinbart, festgesetzt oder auf
Grund anderer Umstdnde angewendet wurde.

(6) Erfolgte die letzte Abrechnung der Heiz- und
Warmwasserkosten vor dem 1. Oktober 1992 fiir die Aufteilung der
Energiekosten nicht unter Anwendung des § 14 Abs. 1 zweiter Satz
des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes oder des § 19 Abs. Z 1
zweiter Halbsatz des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 oder des § 24
Abs. 1 des Mietrechtsgesetzes, so gelten - mit Wirkung ab
1. Janner 1994 - die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes nur dann,
wenn alle Warmeabnehmer mit dem W&rmeabgeber dies schriftlich
vereinbaren.

(7) Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes ist der
Bundesminister fir wirtschaftliche Angelegenheiten im

Einvernehmen mit dem Bundesminister fiir Justiz betraut.
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VORBLATT

1. Problem

Mit dem Erkenntnis vom 9.10.1991, G 43/91-9, hat der Verfas-
sungsgerichtshof die im § 14 Abs. 1 zweiter Satz des Wohnungsge-
meinnitzigkeitsgesetzes enthaltene Regelung iliber die Verteilung
der Heizkosten bei einer zentralen Warmeversorgungsanlage als
verfassungswidrig aufgehoben (BGBl.Nr. 606/1991). Die gleicharti-
ge Norm im Wohnungseigentumsrecht (§ 19 Abs. 1 Z 1 zweiter Halb-
satz WEG 1975) wurde ebenfalls wegen Verfassungswidrigkeit ange-
fochten (BeschluB des OGH vom 26.11.1991, 5 Ob 107/91). Damit
wird - mit Wirksamkeit vom 1. Oktober 1992 - einer verbrauchsab-
hdngigen Aufteilung der Warmekosten bei Versorgung der Abnehmer
durch eine Zentralheizung weitgehend die gesetzliche Grundlage

entzogen.

2. Ziel

Anstelle der bisherigen Vorschriften iliber die verbrauchsab-
hdngige Heizkostenaufteilung im Mietrechtsgesetz, im Wohnungs-
eigentumsgesetz 1975 und im Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz
sollen in einem fir s&mtliche Rechtsformen des Wohnens geltenden
Warmekostenaufteilungsgesetz einheitliche Regelungen fiir diesen
Bereich geschaffen werden, die dem verfassungsgesetzlich
normierten Gleichheitsgrundsatz und dem Sachlichkeitsgebot ent-
sprechen. Uberdies soll durch das in Aussicht genommene Gesetz
ein ins Gewicht fallender Beitrag zur Einsparung von Energie

geleistet werden.

3. Inhalt

Im vorliegenden Entwurf wird das Problemfeld der Tragung der
Warmekosten bei gemeinsamen WA&rmeversorgungsanlagen einer
umfassenden und detaillierten Regelung unterzogen. Er enthdlt
Vorschriften dariiber, unter welchen Voraussetzungen, in welchem
Ausmaf3 und fir welche Kostengruppe die ermittelten
Verbrauchsanteile bei der Aufteilung der Warmekosten zu
berilicksichtigen sind und wie die Zuweisung der sonstigen

Kostengruppen vorzunehmen ist. Weitere
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Kernpunkte liegen in der Regelung der Ermittlung der individuel-
len Verbrauchsanteile sowie der gegeniiber den einzelnen Wdrme-
abnehmern zu legenden Abrechnung der Warmekosten. Dariber hinaus
werden MaBnahmen zur sparsameren Nutzung von Energie in Ansehung
des Betriebes gemeinsamer Warmeversorgungsanlagen und
Mbglichkeiten zur Erwirkung der Installierung von
MeBvorrichtungen vorgesehen. SchlieBlich bietet der Entwurf noch
Definitionen der fiir die Regelung der Warmekostenaufteilung be-

deutsamen Begriffe und verfahrensrechtliche Anordnungen.

4. Kosten
Die Verwirklichung des Gesetzesvorhabens ist fir den Bund mit

keinem Mehraufwand wverbunden.

5. EG-Konformitdt
In den Europédischen Gemeinschaften bestehen noch keine ver-
pflichtenden Regelungen, die den Gegenstand des vorliegenden

Gesetzesvorhabens betreffen.
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ERLAUTERUNGEN

4 ) I. ALLGEMEINER TEIL

1. Einleitung
Beim Einsatz von Energie zur Erzeugung von Warme soll so
? sparsam wie méglich vorgegangen werden, um einerseits die ja
! nicht unerschépflichen Ressourcen an Energietrdgern (Erdél, Erd-
gas, Holz, Kohle, Wasserkraft ua) nicht zu vergeuden und anderer-
seits die bei der Energieumwandlung entstehenden Umweltbelastun-
gen (Schadstoffemissionen bei der Verbrennung fossiler Energietra
ger, Rauch- und KohlendioxidausstoB bei allen Verbrennungsvor-
gangen, Eingriffe in den Naturhaushalt durch den Bau und den
Betrieb von Wasserkraftwerken ua) zu minimieren.

Im Sinn dieser Aufgabenstellung haben der Bund und die L&nder
die am 15. August 1980 in Kraft getretene Vereinbarung gemdB
Art. 15a B-VG iiber die Einsparungbvon Energie geschlossen
(BGB1l.Nr. 351/1980), die neben Bestimmungen iiber energiesparende
MaBnahmen zum Beispiel beim Warmeschutz wvon Gebduden, bei der

Beheizung von Gebduden oder im Gewerbebereich auch Regelungen

iber die individuelle Heizkostenabrechnung enth&dlt. Der in diesem
Zusammenhang maBgebende Art. 16 dieser Vereinbarung ("Aufteilung

von Heizkosten") lautet wie folgt:

"Sofern in Geb&uden mit zentralen Warmeversorgungsanlagen
Gerédte zur Feststellung der individuellen Verbrauchsanteile in-
stalliert sind, werden die gesamten Heizkosten der zentralen
Warmeversorgungsanlage zum iliberwiegenden Teil unter Berilicksichti-
gung des festgestellten individuellen Verbrauchsanteiles

aufzuteilen sein."
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Entsprechend dieser Verpflichtung wurde vom Bundesgesetzgeber
die Frage der Aufteilung der Warmekosten bei zentralen Heizungs-
anlagen in den drei groBSen Wohnrechtsmaterien, n&mlich dem Mief-
rechtsgesetz, dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz und dem Woh-
nungseigentumsgesetz 1975, geregelt. Nach diesen Vorschriften
sind unter der Voraussetzung, daB der Verbrauch oder der Anteil
am Gesamtverbrauch jedes einzelnen Beniitzers einer zentralen
Warmeversorgungsanlage durch besondere Vorrichtungen (Gerate)
feststellbar ist, von den Hauptmietern oder sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten oder Miteigentiimern, die die Anlage beniitzen, 60 vH
der durch den Betrieb der Anlage auflaufenden Kosten des Verbrau-
ches nach MaBgabe des durch die besonderen Vorrichtungen (Ger&ate)
festgestellten Verbrauches oder Anteils am Gesamtverbrauch, der
Restbetrag der Verbrauchskosten und die sonstigen Kosten des
Betriebes aber nach dem Verhdltnis der Nutzfl&dchen/ihrer Mitei-
gentumsanteile zu tragen (§ 24 Abs. 1 zweiter Halbsatz MRG; § 14
Abs. 1 zweiter Satz WGG; § 19 Abs. 1 Z 1 zweiter Halbsatz
WEG 1975).

Mit dem Erkenntnis vom 9.10.1991, G 43/91-9, hat der Verfas-
sungsgerichtshof die im Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz enthalte-
ne Norm iliber diese verbrauchsabhdngige Heizkostenaufteilung (§ 14
Abs. 1 zweiter Satz WGG) als verfassungswidrig aufgehoben und
ausgesprochen, daB die Aufhebung mit Ablauf des 30.9.1992 in
Kraft tritt (BGBl.Nr. 606/1991). Dieser Entscheidung des Ver-
fassungsgerichtshofs liegen die nachstehenden Erwdgungen

zugrunde:

"Der 2. Satz des § 14 Abs. 1 WGG versttBt gegen den auch den
Gesetzgeber bindenden Gleichheitssatz:

Der durch besondere Vorrichtungen (Gerdte) festgestellte
Verbrauch oder Anteil am Gesamtverbrauch' in der von der ange-
griffenen Bestimmung angeordneten Rechtsfolge ist genau jener
'Verbrauch oder Anteil am Gesamtverbrauch', dessen Feststellbar-

keit durch solche Ger&dte den diese Rechtsfolge ausldsenden Tatbe-
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stand bildet. Das Gesetz stellt damit also nicht eine technische
Anforderung an die MeBbarkeit des tats&chlichen Verbrauches, .
sondern eine Anforderung an die Ausstattung der Objekte (mit den
zur Feststellung des Verbrauches an sich geeigneten MeB3gerdten)
und erkladrt das MeBergebnis fir die Aufteilung von 60 % der Ver-
brauchskosten mit der Absicht als maBgeblich, nicht meBbare Ver-

brauchsanteile durch den 'Sockelbetrag' pauschal zu erfassen.

Der Verfassungsgerichtshof geht daher mit dem OGH (WoB1l 1988,
25/9) davon aus, daB der Anteil am Gesamtverbrauch einer

zentralen Warmeversorgungsanlage (schon) dann 'durch besondere
Vorrichtungen (Gerate) feststellbar' ist, wenn diese tats&dchlich
| vorhanden sind und technisch einwandfrei funktionieren (wobei die

Bedeutung einer fehlerhaften Ablesung oder Auswertung hier dahin-

gestellt bleiben kann).
Da aber die Aussagekraft der zur Feststellung des Verbrauches |
(Verbrauchsanteiles) geeigneten Gerdte aus vielfdltigen Griinden
sehr unterschiedlich ist und die durch eine solche Regelung
hdufig benachteiligte Minderheit es auch nicht in der Hand hat,
die fir eine genauere Verbrauchsfggtstellung erforderlichen
MaBnahmen zu setzen, erweist sich das Ankniipfen an das Vorhanden-
sein besonderer Vorrichtungen wegen der Starrheit des Schliissels
| und der GréBe des nach den MeBergebnissen aufzuteilenden
Kostenanteiles als unsachliche Einschrdnkung des den Beteiligten

fir allfdllige Vereinbarungen (unter Kontrolle des Gerichtes)
zustehenden Beurteilungsspielraumes. Wenn der Gesetzgeber meint,
sich nicht mit der Anordnung begniigen zu kénnen, daB ein
bestimmter Anteil jener Verbrauchskosten nach dem Verbrauchs-
anteil verteilt wird, auf die der einzelne Abnehmer selbst meBbar

EinfluB hat, muB er die Voraussetzungen der Aufteilung samtlicher

Verbrauchskosten sachgerechter bestimmen."

Mit der Entscheidung vom 26.11.1991, 5 Ob 107/91, stellte in
der Folge der Oberste Gerichtshof an den Verfassungsgerichtshof
den Antrag, (auch) die im Wohnungseigentumsrecht enthaltene Be-

stimmung lber die verbrauchsabhdngige Heizkostenaufteilung,
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namlich den § 19 Abs. 1 Z 1 zweiter Halbsatz WEG 1975, als ver-
fassungswidrig aufzuheben. Es kann davon ausgegangen werden, daB3
der Verfassungsgerichtshof entsprechend diesem Antrag erkennt,.
weil die angefochtene Bestimmung des WEG 1975 der aufgehobenen

Vorschrift des WGG inhaltlich weitgehend entspricht.

Da somit die bisherigen gesetzlichen Grundlagen der ver-
brauchsabhdngigen Aufteilung der Energiekosten zumindest in
bedeutsamen Teilbereichen des Wohnrechts ab dem 1. Oktober 1992
nicht mehr bestehen werden, ist die Schaffung eines neuen, ver-
fassungskonformen Regelungswerkes fir diesen sowohl &konomisch
als auch 6kologisch iliberaus wichtigen Sachbereich notwendig.
Dabei wird entsprechend den Verpflichtungen des Bundes aus der
angefiihrten Energiesparvereinbarung mit den La&ndern sowie zur
wirtschafts- und umweltpolitisch gebotenen Verringerung der Ver-
wendung von Energie zur Warmeerzeugung eine Aufteilung der Heiz-
kosten gemeinsamer Warmeversorgungsanlagen vorzusehen sein, bei
der die mit Hilfe von MeBgerdten festgestellten individuellen
Verbrauchsanteile zum iliberwiegenden Teil in Ansatz gebracht

werden.

2. Kompetenzgrundlagen

Die Regelung dariber, in welcher Weise die durch den Betrieb
einer gemeinsamen Warmeversorgungsanlage entstehenden Kosten fir
die Beheizung oder Warmwasserversorgung eines Gebdudes auf die
Personen, die die einzelnen Nutzungsobjekte des Gebdudes etwa als
Mieter, genossenschaftliche Nutzungsberechtigte, Wohnungseigen-
timer oder sonstige Miteigentimer beniitzen, aufzuteilen und von
diesen zu tragen sind, f&llt unter den Kompetenztatbestand des
"Zivilrechtswesens" nach Art. 10 Abs. 1 Z 6 B-VG. Die Gesetz-
gebung und die Vollziehung fiir die im vorliegenden Entwurf vorge-

schlagenen Vorschriften sind somit Bundessache.

3. Regelungstechnik und Regelungsumfang

a) Fir die Schaffung neuer Bestimmungen iliber die Heizkosten-

aufteilung kommen grundsédtzlich mehrere legislative Varianten in
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Betracht. Die Regelungen kénnten entweder in eine der drei Wohn-
rechtsmaterien (MRG, WGG, WEG 1975) mit entsprechenden Verwei-
sungsbestimmungen in den beiden anderen Gesetzen oder aber in ein
umfassendes Wohnrechtsgesetz eingebaut werden; die dritte Mdglich-
keit besteht in der Schépfung eines eigenen Warmekostenaufteilungs-
gesetzes. Der vorliegende Entwurf beschreitet den letztgenannten
Weg. Dies ist einerseits in den zeitlichen Abl&ufen und anderer-
seits im angestrebten Anwendungsbereich der neuen Heizkostenver-
teilungsvorschriften begriindet. Wegen der vom Verfassungs-
gerichtshof mit dem Datum der Aufhebung des § 14 Abs. 1 zweiter
Satz WGG gesetzten zeitlichen Vorgabe - die ja im Hinblick auf
den iblichen Beginn der Heizperiode auch sachgerecht war - soll
die Neuregelung mit 1. Oktober 1992 in Kraft treten. Eine Auf-
nahme dieser Vorschriften in eine der drei Rechtsformen des
Wohnens (MRG, WGG, WEG 1975) mit Verweisungsnormen in den beiden
anderen Materien ist nicht zweckmdBig, weil die neuen Heizkosten-
regeln - worauf im folgenden sogleich einzugehen sein wird - iiber
den Geltungsbereich der drei genannten Gesetze hinaus auch auf
andere Bereiche Anwendung finden sollen. Daher wurde als
legistisch einwandfreie, den zeitlichen Notwendigkeiten, dem
vorgesehenen Geltungsumfang und den Regelungszwecken am besten
entsprechende Vorgangsweise die Schaffung eines eigensténdigen
wWarmekostenaufteilungsgesetzes (Heizkostenabrechnungsgesetz)

gewdhlt.

b) Wie schon in den vorstehenden Ausfiihrungen angedeutet,
soll sich die Anwendbarkeit des vorgeschlagenen Gesetzes nicht
auf die Geltungsbereiche des MRG, des WGG und des WEG 1975
beschrédnken. Es sollen vielmehr davon all jene F&dlle umfaBt sein,
in denen mehr als drei Nutzungsobjekte eines Gebdudes gemein-
schaftlich mit Warme versorgt werden. Nach § 3 des vorliegenden
Entwurfs ("Geltungsbereich") werden sich die Regelungsinhalte des
Heizkostenabrechnungsgesetzes etwa auch auf das sogenannte
"schlichte" Miteigentum, auf die nicht den Vorschriften des Miet-
rechtsgesetzes unterliegenden Mietverhdltnisse sowie auf Hausbe-

sorger- und Dienstwohnungen erstrecken.
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c) Im vorgeschlagenen Gesetz werden nicht nur Anordnungen
iber die Aufteilung der beim Betrieb der zentralen Warmever-
sorgungsanlage anfallenden Wadrmekosten getroffen, sondern es wird
dariber hinaus auch die Ermittlung der Verbrauchsanteile und vor
allem die Abrechnung der Warmekosten detailliert geregelt. Auch
damit ist aber der Regelungsumfang des Gesetzesvorhabens nicht
erschopft. Der Entwurf sieht ndmlich zus&tzlich noch zivilrecht- .
liche MaBnahmen zur sparsameren Nutzung von Energie zur gemein-
schaftlichen Warmeversorgung vor. Zum einen wird im § 6 unter
bestimmten Voraussetzungen jedem Warmeabnehmer die Mdglichkeit
eingerdumt, die Ausstattung des Gebdudes mit MeBvorrichtungen und
damit eine verbrauchsabhdngige Warmekostenaufteilung durchzu-
setzen, von der dann wiederum eine Motivation zum sparsameren
Umgang mit Wa&rmeenergie erwartet werden kann. Zum anderen finden
sich im § 7 zivilrechtliche Mechanismen, von denen ein Effekt in
Richtung einer 6konomischeren Energienutzung ausgeht. Im § 7
Abs. 1 wird die Verpflichtung normiert, bei der Erhaltung, der
Wartung und dem Betrieb einer gemeinsamen Wa&rmeversorgungsanlage
unndtigen Energieverbrauch zu vermeiden. § 7 Abs. 2 ordnet Ver-
dnderungen von Anlagen, die der Senkung des Energieverbrauchs

dienen, dem Instandsetzungsaufwand zu.

4. Hauptgesichtspunkte des Entwurfs

a) Entsprechend den schon dargelegten Vorgaben durch den
Energiesparstaatsvertrag (BGBl1.Nr. 351/1980) sieht auch der vor-
liegende Entwurf eine verbrauchsabhdngige Aufteilung der Energie-
kosten vor (§ 5). Dabei wird allerdings den Bedenken des Verfas-
sungsgerichtshofs gegen die bisherigen Regelungen, im konkreten
gegen die Anknipfung allein an das Vorhandensein von
MeBvorrichtungen und gegen die Starrheit des Verteilungs-
schliissels sowie der GroBe des nach den MeBergebnissen aufzu-
teilenden Kostenanteils, in mehrfacher Weise Rechnung getragen.
Zum einen werden die Voraussetzungen fir eine verbrauchsabhédngige
Kostenaufteilung exakter und enger umschrieben. Diese darf nur

stattfinden, wenn die Verbrauchsanteile durch besondere Vor-
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richtungen (MeBgerdte) ermittelt werden kénnen und die
Warmeabgabe im gesamten Geb&ude iliberwiegend von den Wdrmeab-
nehmern beeinfluBt werden kann (§ 5 Abs. 1). In einem Fall wie
jenem, der zur Aufhebung des § 14 Abs. 1 zweiter Satz WGG gefiihrt
hatte, diirfte nach den vorgeschlagenen Vorschriften eine ver-
brauchsabhangige Abrechnung der Heizkosten nicht durchgefiihrt
werden, weil in jener Wohnhausanlage 90 % der Warme iliber die
Rohre und nur 10 % lUber die Heizkdrper abgegeben wurden und somit
die gesamte Wa&rmeabgabe sich zu mehr als der H&lfte der Disposi-
tion durch die Warmeabnehmer (na&mlich durch Auf- und Zudrehen der
an den HeizkOrpern angebrachten Ventilen) entzogen hatte. Im
ibrigen wird im § 5 Abs. 2 ergadanzend normiert, daB die ver-
brauchsabhdngige Aufteilung auch dann nicht Platz zu greifen hat,
wenn die Messungen der Warmeabgabe aus technischen Griinden zur
zumindest ndherungsweisen Ermittlung der Verbrauchsanteile -

und zwar nicht notwendigerweise bezogen auf die Wd&rmeabgabe im
gesamten Geb&dude - nicht tauglich sind.

Zum anderen wird im Entwurf fir jenen Teil der Energiekosten,
der bei der verbrauchsabh&ngigen Aufteilung nach den auf die
einzelnen Nutzungsobjekte entfallenden Anteilen an der gesamten
Warmeabgabe zu tragen ist, kein fixer Prozentsatz (wie bisher
60 %) vorgegeben, sondern es wird dafir ein gesetzlicher Rahmen
von 55 % bis 75 % gesteckt (§ 10), innerhalb dessen die Warmeab-
nehmer die Prozentzahl der verbrauchsabhdngig zu berechnenden
Energiekosten selbst - allerdings nur mit Einstimmigkeit -
festlegen konnen (§ 13 Abs. 1). Nur fir den Fall, daB3 ein
einstimmiger BeschluB3 der Warmeabnehmer iiber dieses Verh&ltnis
nicht zustandekommt, ist eine subsididre gesetzliche Quotierung
der nach Verbrauchsanteilen und nach beheizbarer Nutzfl&che zu
tragenden Energiekosten von 65 : 35 vorgesehen (§ 13 Abs. 3 Z 2).
Aber auch hinsichtlich der verbrauchsunabhdngig zu berechnenden
Kosten wird den Warmeabnehmern ein weitreichender Gestaltungs-
spielraum eingerdumt. Der Entwurf ordnet zwar ihre Aufteilung zur
Ganze nach der beheizbaren Nutzfldche an (§ 12), stellt es den
Warmeabnehmern aber frei, einstimmig einen hievon abweichenden

Aufteilungsschliissel zu vereinbaren (§ 13 Abs. 1 Z 3).
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b) Jede Regelung der Heizkostenaufteilung steht notwendiger-
weise im Spannungsfeld zwischen Verteilungsgerechtigkeit und
Kostenaufwand. Das bedeutet, daB eine punktgenaue Erfassung des
Heizverhaltens jedes einzelnen Warmeabnehmers und damit der von
jedem Warmeabnehmer willentlich (also auBerhalb des sogenannten
"Zwangskonsums" etwa iliber das Rohrleitungssystem) in Anspruch
genommenen Wa&rmeabgabe zumindest mit noch vertretbarem Kostenauf- .
wand nicht méglich ist. Bei der Ermittlung der Verbrauchsanteile
kann es sich sohin immer nur um einen approximativen Vorgang
handeln, bei dem - will man nicht unverniinftig und unverhdltnis-
médBig kostspielige und damit letztlich unpraktikable Methoden der
MeBtechnik zum Einsatz bringen - eine gewisse Schwankungsbreite
und Fehlerquote in Kauf genommen werden muB3. Solange diese
Unschédrfe der Verbrauchsermittlung nicht zu groben Verzerrungen
des Aufteilungsergebnisses gegeniiber den tatsdchlichen Abl&ufen
fihrt, sondern die von den einzelnen Warmeabnehmern in Anspruch
genommene Wdrmeabgabe zumindest der GréB8enordnung nach noch zu-
treffend erfaBt wird, kann die Verbrauchsermittlung ihren Zweck
(ndmlich die Herstellung einer Grundlage fir die unterschiedliche
Heranziehung der Wd@rmeabnehmer zur Tragung der Energiekosten
entsprechend ihrem Heizverhalten und damit verbunden auch die
Motivation des einzelnen Wadrmeabnehmers zur méglichst sparsamen
Inanspruchnahme von Wdrme) hinreichend erfiillen und somit eine
verbrauchsabhdngige Kostenaufteilung berechtigterweise auf sie

gestitzt werden.

Zusammenfassend 18Bt sich daher sagen, daB mit vertretbaren
Mitteln eine "absolute Verteilungsgerechtigkeit" nicht zu
erzielen ist, daB aber fiir eine verbrauchsabhdngige Kostenauf-
teilung eine zumindest der Dimension nach zutreffende Verbrauchs-
erfassung - gewissermaBen eine "relative Verteilungsge-
rechtigkeit" - Voraussetzung ist. Auf diesem Verstdndnis fuBt der
vorliegende Entwurf. So sieht etwa § 5 Abs. 2 die Mdglichkeit zur
Erwirkung einer zur G&nze nach der beheizbaren Nutzfl&dche
vorzunehmenden Kostenaufteilung dann vor, wenn die Messungen der
Warmeabgabe aus technischen Griinden nicht einmal zur zumindest

ndherungsweisen Ermittlung der Verbrauchsanteile tauglich sind.
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:f Nach § 11 Abs. 2 kénnen die Verbrauchsanteile einzelner
Nutzungsobjekte oder Raumlichkeiten anstelle durch Messung auch
durch eine Hochrechnung ermittelt werden, sofern eine Erfassung
durch Messung trotz zumutbarer Bemiihungen nicht bewirkt werden
konnte und die beheizbare Nutzfldche der auf diese Weise
ermittelten Verbrauchsanteile 25 % der gesamten beheizbaren
Nutzfldche nicht ilibersteigt. Aus diesem Verstdndnis einer
ausgewogenen Balance zwischen Verteilungsgerechtigkeit und dafir
zu tdtigendem Kostenaufwand erkl&dren sich auch die Bestimmungen
des § 11 Abs. 1 iliber die Vorgangsweise bei der Verbrauchs-
ermittlung und des § 22 Abs. 1 vierter Satz iliber die
Berilicksichtigung eines Wa@rmeabnehmerwechsels nur nach monatlichen

Anteilen, wenn keine Zwischenermittlung vorgenommen wurde.

c) Die Schwerpunkte des Entwurfs sind im einzelnen:

aa) Begriffsbestimmungen filir jene Termini, deren m&glichst
klare Umschreibung fiir eine eindeutige Regelung des Problem-
bereichs unerladfBlich ist,

bb) Schaffung detaillierter Bestimmungen iliber die Voraus-
setzungen sowie ilber die Art und Weise einer verbrauchsabhdngigen
Aufteilung der gemeinschaftlichen Warmekosten,

cc) Schaffung von Bestimmungeh iber die Ermittlung der Ver-
brauchsanteile,

dd) Schaffung detaillierter Bestimmungen {iber die Abrechnung

der Warmekosten,

ee) Erdffnung einer Moglichkeit zur Durchsetzung der Instal-
lierung von MeBvorrichtungen,

ff) Anordnung ergénzender zivilrechtlicher MaBnahmen zur
sparsameren Nutzung von Energie,

gg) verfahrensrechtliche Anordnungen,

hh) Schaffung eines mit den Grundgedanken der Neuregelung
konvergenten und zugleich Umstellungsprobleme m&églichst hintan-

haltenden Ubergangsrechts.

5. Kosten
Das Gesetzesvorhaben wird fiir den Bund zu keinem Mehraufwand
fihren.
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II. BESONDERER TEIL

Zum I. Abschnitt
Zu § 1:

Aufbauend auf der EntschlieBung des Nationalrates vom 4. Juni
1992, E 49-NR/XVIII.GP., bringt § 1 die grundlegende Absicht des
Gesetzgebers, durch eine an bestimmte Voraussetzungen gekniipfte
verbrauchsabhdngige Energiekostenverteilung zur Einsparung von

Primdrenergie beizutragen, zum Ausdruck.
Zu § 2:

Im § 2 werden die fiir eine klare Regelung der Warmekostenauf-
teilung bedeutsamen Begriffe umschrieben.

Zur Begriffsbestimmung des "Warmeabgebers" (§ 2 Z 2) ist
festzuhalten, daB8 dem Verwalter nach § 14 Abs. 1 Z 5, § 17
WEG 1975 nicht die Stellung des Warmeabgebers zukommt, weil er ja
nur Vertreter der Gemeinschaft der Wohnungseigentimer ist (§ 17
Abs. 1 WEG 1975) und daher das geforderte Tatbestandselement des
Betreibens der gemeinsamen Wdrmeversorgungsanlage im eigenen
Namen nicht erfillt.

Die bei der Definition des "Widrmeabnehmers" im § 2 Z 3 1lit.b
vorgesehene Voraussetzung, daB die Beniitzungsrechte am Nutzungs-
objekt vom Eigentimer oder FruchtnieBer des Gebdudes unmittelbar
abgeleitet sein miissen, knipft an die Umschreibung der Miete im
Sinn des § 2 Abs. 1 sowie des § 1 Abs. 1 zweiter Halbsatz MRG an.
Eine Ausnahme soll nur insofern bestehen, als ein mit dem
Wohnungseigentimer des Nutzungsobjekts abgeschlossener Hauptmiet-
vertrag einem solchen Mieter nicht die Stellung des W&rmeab-
nehmers verleiht (in diesem Fall bleibt ungeachtet des Mietver-
trags der Wohnungseigentimer Warmeabnehmer).

Die Definition der "Nutzungsobjekte" im § 2 Z 4 kniipft an den
Inhalt des § 1 Abs. 1 WEG 1975 an. Daher kénnen die von der
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Rechtsprechung zu dieser Bestimmung erarbeiteten Grundsatze
- allerdings mit den sich aus Regelungsinhalt und -zweck des
Heizkostenabrechnungsgesetzes ergebenden Einschrdnkungen und
Modifikationen - auch auf den nun eingefiihrten Begriff des
"Nutzungsobjekts" herangezogen werden.

Der Begriff der "wirtschaftlichen Einheit" stellt nicht nur
auf die gemeinsame Warmeversorgung, sondern zusdtzlich auch auf
die gemeinsame Abrechnung (Aufteilung) der Warmekosten ab (§ 2
Z 6). Wenn etwa auf einer Liegenschaft zwei Geb&dude errichtet
sind, fiur die zwar von einer Anlage gemeinschaftlich W&rme
bereitgestellt wird, fir die aber keine gemeinsame Wa&rmekosten-
abrechnung durchgefihrt wird - weil zB das eine Geb&ude mit
MeBvorrichtungen ausgestattet ist, in dem anderen Gebdude jedoch
keine Vorrichtungen vorhanden sind und dieses auch fiur eine
verbrauchsabhdngige Aufteilung nicht tauglich ist - , kann von
einer "wirtschaftlichen Einheit" nicht gesprochen werden.

Die bisherigen Regelungen iliber die verbrauchsabhd@ngige Warme-
kostenaufteilung stellten als Kriterium auf den "Verbrauch" ab;
in der Bevdlkerung ist dafiir der Begriff "Warmeverbrauch" durch-
aus gebrduchlich. Aus technischer Sicht w&re diese Begriffs-
bildung zumindest unscharf; zutreffend wdre es, anstelle des
Kriteriums des Verbrauchs die in jedem Nutzungsobjekt
stattfindende Wdrmeabgabe (iliber die Heizkdrper oder andere Heiz-
fldchen) als BezugsgrédBe heranzuziehen. Um nun den schon weit-
gehend geldufigen und rein sprachlich (etwa gegeniiber "Anteilen
an der gesamten Wdrmeabgabe") einfachen Begriff der "Verbrauchs-
anteile" filir die Formulierungen des Heizkostenabrechnungsgesetzes
ohne inhaltliche Unrichtigkeiten verwenden zu kénnen, wird im § 2
Z 10 eine auf die Heizungs- und Warmwasserversorgung abstellende
und damit auch den technischen Gegebenheiten entsprechende
Definition dieses Begriffs gegeben; in den weiteren Textstellen
ist dann eben nur noch von "Verbrauchsanteilen" die Rede.

Die Begriffsbestimmung von "Stand der Technik" im § 2 Z 11
wurde aus § 7la der Gewerbeordnung 1973, BGBl.Nr. 50/1974, idF
des Art. I Z 74 der Gewerberechtsnovelle 1988, BGBl.Nr. 399, aus
§ 2 Abs. 2 des Luftreinhaltegesetzes, BGBl1l.Nr. 380/1988, und aus
§ 2 Abs. 8 des Abfallwirtschaftsgesetzes, BGBl.Nr. 325/1990,

ibernommen.
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Zu § 3:

Der § 3 legt den Anwendungsbereich des Heizkostenabrechnungs-
gesetzes fest. Danach sollen die in Aussicht genommenen
Bestimmungen nur fir die gemeinschaftliche Wa&rmeversorgung von
(mit MeBvorrichtungen versehenen oder auszustattenden) Geb&uden
mit zumindest vier Nutzungsobjekten gelten. Dabei ist allerdings
die sich aus § 2 Z 1 ergebende Einschrdnkung zu beachten, wonach
die Regelungen des Gesetzes auch auf Gebdude mit weniger
Nutzungsobjekten dann anzuwenden sind, wenn diese in Ansehung der
Warmeversorgung eine wirtschaftliche Einheit mit einem mindestens
vier Nutzungsobjekte umfassenden Geb&dude bilden. Zum Geltungs-
bereich sei iiberdies auf die Ausfiihrungen zu Punkt 3b) im Allge-
meinen Teil verwiesen.

Zum Verstdndnis des § 3 sind aber auch die im § 2 gegebenen
Begriffsbestimmungen von besonderer Bedeutung. Eine
Legaldefinition des im § 3 Z 2 vorkommenden Begriffs der
"Heizung" ist nicht nétig, weil in diesem Zusammenhang
Auslegungsschwierigkeiten nicht zu erwarten sind; darunter ist
(als begrifflicher Gegensatz zu "Warmwasser") die liber Heizkdrper
oder sonstige Heizfladchen abgegebene und der Anhebung der Raum-
temperatur in einer R&umlichkeit dienende Warmeenergie zu ver-
stehen. Die im § 3 Z 3 genannten "Vorrichtungen zur Ermittlung
der Verbrauchsanteile" entsprechen begrifflich den "besonderen
Vorrichtungen (Geraten)" im § 24 Abs. 1 zweiter Halbsatz MRG,

§ 14 Abs. 1 zweiter Satz WGG und § 19 Abs. 1 Z 1 zweiter Halbsatz
WEG 1975.

Der Geltungsbereich des Gesetzes erstreckt sich nicht nur auf
solche Geb&dude, die bereits mit MeBvorrichtungen ausgestattet
sind, sondern zusdtzlich auch auf solche, in denen zwar noch
keine Vorrichtungen vorhanden sind, hinsichtlich derer aber eine
Verpflichtung zur Ausstattung mit MeBvorrichtungen besteht (§ 3
Z 3). Das im § 6 normierte Recht jedes Warmeabnehmers zur Er-
wirkung der Installation von MeBvorrichtungen und die damit
korrespondierende Installationspflicht des Warmeabgebers ist nur
eine (aber keineswegs die einzige) Ausformung des im § 3 Z 3

angefiihrten Tatbestandselements einer Ausstattungspflicht.
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Daneben kommen aber auch andere zivilrechtliche, vor allem aber
6ffentlich-rechtliche Pflichten zur Ausstattung des Gebdudes mit

MeBvorrichtungen in Betracht.
Zu § 4:

Im § 4 wird den Bestimmungen des Heizkostenabrechnungs-
gesetzes Vorrang gegeniber anderen bundesgesetzlichen oder
vertraglichen Regelungen, die die Aufteilung und Abrechnung der
Warmekosten betreffen, eingerdumt. Dies bedeutet zweierlei: Zum
einen sind grundsatzlich "ilbereinstimmungsfdhige" Normen im Sinn
des Heizkostenabrechnungsgesetzes auszulegen. Zum anderen werden
widersprechende, mit dem Heizkostenabrechnungsgesetz nicht in
Ubereinstimmung zu bringende Bestimmungen in Bundesgesetzen oder
Vertrdgen durch Derogation verdrdngt. Dies gilt insbesondere fiir
die vom Verfassungsgerichtshof (zumindest derzeit) noch nicht
aufgehobenen Vorschriften iliber die Verteilung der Kosten des
Betriebes gemeinschaftlicher Anlagen - soweit davon Warmekosten
betroffen sind - im Mietrecht und im Wohnungseigentumsrecht, also
fir § 24 Abs. 1 MRG und fir § 19 Abs. 1 Z 1 WEG 1975. Eine
formelle Anpassung dieser Regelungen an das Heizkostenab-
rechnungsgesetz soll sodann im Zﬁg der Wohnrechtsreform

vorgenommen werden.

Zum IXI. Abschnitt
Zu § 5:

Im § 5 findet sich die Regelung der Aufteilung der Warme-
kosten und damit eines der Kernstilicke des Gesetzes. Zundchst wird
im Abs. 1 fir den Fall, daB die Verbrauchsanteile durch besondere
Verfahren ermittelt werden kénnen, die verbrauchsabhdngige
Aufteilung der Energiekosten angeordnet. Dazu sei vorerst auf die
Ausfihrungen zu Punkt 4a) im Allgemeinen Teil verwiesen. Wie sich
aus der Bestimmung iliber den Geltungsbereich des gesamten
Gesetzes, insbesondere aus § 3 Z 3, ergibt, kommt eine

verbrauchsabhdngige Aufteilung nur dann in Betracht, wenn
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das Gebdude entweder bereits mit MeBvorrichtungen ausgestattet
ist oder aber eine Verpflichtung zu dieser Ausstattung

- beispielsweise nach § 6 - besteht. Die Anordnung der ver-
brauchsabhdngigen Aufteilung bezieht sich auf die Energiekosten;
dazu gehdren nach § 2 Z 8 nicht nur die Kosten der zur Umwandlung
in Warme bestimmten Energietrdger, sondern auch die Kosten des
sonstigen Energiebedarfs fiir den Betrieb der Warmeversorgungs-
anlage (etwa fir den Betrieb der Umwédlzpumpe oder des Brenners).
Damit entspricht der Begriff der "Energiekosten" im
Heizkostenabrechnungsgesetz den "durch den Betrieb der Anlage .
auflaufenden Kosten des Verbrauches" nach den bisherigen Vor- .
schriften iber die Heizkostenaufteilung im MRG, im WGG und im
WEG 1975. Die sonstigen Kosten des Betriebes (Bereitstellungs-
kosten) sind zur Ga&nze verbrauchsunabhdngig, und zwar nach § 12
mangels einer Vereinbarung der Wdrmeabnehmer iiber einen
Aufteilungsschliissel im Verhdltnis der beheizbaren Nutzfl&dchen
der einzelnen Objekte, aufzuteilen. Durch die somit auch weiter-
hin vorzunehmende Ausscheidung der Bereitstellungskosten aus der
verbrauchsabhdngigen Abrechnung werden in Ansehung der gesamten
Kostenbelastung die Unterschiede zwischen den einzelnen Warmeab-
nehmern etwas gemildert und Extremwerte in der differenzierenden
Heranziehung der Warmeabnehmer zur Kostentragung weitgehend ver-

mieden.

Abs. 1 legt ausdriicklich als Voraussetzung fest, daB die
Wirmeabgabe im gesamten Gebdude iliberwiegend von den
Wirmeabnehmern beeinfluBt werden kann. Die verbrauchsabhdngige
Abrechnung soll ja an willentliches Heizverhalten und nicht etwa
an einen gar nicht gewollten "Zwangskonsum" beispielsweise iiber
das Heizungsrohrsystem ankniipfen. Wenn aber die Wd@rmeabgabe nicht
einmal iiberwiegend von den Warmeabnehmern beeinfluBbar ist, muB
der Erfassung der Warmeabgabe durch die MeBvorrichtungen jede
Aussagekraft fir die willentliche Inanspruchnahme von
Warmeenergie durch die einzelnen Abnehmer abgesprochen werden,
sodaB83 eine auf dieser Ermittlung fuBende, verbrauchsabhangige
Kostenabrechnung nach den Grundgedanken dieses Gesetzes nicht
berechtigt wdre. Diese Uberlegung korrespondiert mit den

Regelungsinhalten von Abs. 2 und 3. Die erstgenannte
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Gesetzesstelle sieht fir den Fall, daB die Messungen der Warme-
abgabe aus technischen Griinden zur zumindest n&herungsweisen
Ermittlung der Verbrauchsanteile untauglich sind, die Modglichkeit
vor, die verbrauchsabhdngige Aufteilung im Weg einer Entscheidung
des Gerichts zu beseitigen. Ergdnzend dazu ordnet Abs. 3 an, daB
eine solche Untauglichkeit der Messungen jedenfalls dann
vorliegt, wenn die Warmeabgabe im gesamten Geb&ude nicht iiber-

wiegend von den Warmeabnehmern beeinfluBt werden kann.

Bei Untauglichkeit der Verbrauchsmessungen zur zumindest
anndhernden Ermittlung der Verbrauchsanteile kann nach § 5 Abs. 2
das Gericht auf Antrag aussprechen, daB8 die Energiekosten kiinftig
zur Ganze im Verhdltnis der beheizbaren Nutzfl&chen aufzuteilen
sind; ein solcher Antrag kann von jedem Wa&rmeabnehmer und wvom
Warmeabgeber gestellt werden (§ 24 Abs. 3). Ein Fall einer
solchen Untauglichkeit wird im § 5 Abs. 3 angefiihrt; dazu sei
auf die Ausfiihrungen zu Punkt 4a) im Allgemeinen Teil sowie auf
die vorstehenden Darlegungen zum § 5 Abs. 1 verwiesen. § 5 stellt
auf die BeeinfluBbarkeit der Warmeabgabe im gesamten Gebdude ab;
der in dieser Bestimmung geregelte Fall liegt daher nicht vor,
wenn zwar beispielsweise die Warmeabgabe in einem Nutzungsobjekt
nur zu 10 % beeinfluBt werden kann, aber bei Betrachtung des
gesamten Gebdudes sich eine BeeinfluBbarkeit der Warmeabgabe von
mehr als 50 % ergibt. Die &duBerst geringe Moglichkeit zur
Beeinflussung der Warmeabgabe in einem einzelnen Nutzungsobjekt
kann jedoch als anderer Anwendungsfall einer Untauglichkeit zur
zumindest ndherungsweisen Ermittlung der Verbrauchsanteile dem

§ 5 Abs. 2 subsumiert werden.

Zu § 6:

Im § 6 wird ein zivilrechtliches Instrument zur F6rderung der
verbrauchsabhdngigen Heizkostenaufteilung und damit der spar-
sameren Energienutzung geschaffen, wodurch jedem Warmeabnehmer
das Recht eingerdumt wird, unter bestimmten Voraussetzungen die
Ausstattung des Gebdudes mit MeBvorrichtungen und dadurch in

weiterer Konsequenz eine verbrauchsabhdngige Abrechnung der
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Warmekosten durchzusetzen. Dazu wird zundchst auf die Aus-
fihrungen zu Punkt 3c) im Allgemeinen Teil sowie zu § 3 Z 3
verwiesen.

Die Regelung des § 6 kommt nicht nur dann zum Tragen, wenn in
einem Gebdude noch keine MeBvorrichtungen vorhanden sind, sondern
ist auch in jenen F&dllen anwendbar, in denen Geb&ude zwar schon
mit MeBvorrichtungen ausgestattet, diese Vorrichtungen aber zur
zumindest ndherungsweisen Ermittlung der Verbrauchsanteile nicht
tauglich sind (§ 5 Abs. 2). Die im § 6 vorgesehene Ausstattungs-
pflicht bezieht sich dann auf den Austausch der vorhandenen
untauglichen gegen taugliche MeBvorrichtungen.

Der § 6 statutiert ein durchsetzbares subjektives Recht jedes
einzelnen Warmeabnehmers; es handelt sich also dabei um eine
zivilrechtliche Norm. Der einleitende Halbsatz des § 6 Abs. 1
weist darauf hin, daB auch in anderen Rechtsvorschriften Ver-
pflichtungen zur Ausstattung von Gebduden mit MeBvorrichtungen
vorgesehen sind; dabei ist insbesondere auch an Auflagen nach dem
Wohnbauférderungsrecht zu denken.

Eine der Voraussetzungen fiir ein erfolgreiches Begehren auf
Ausstattung des Geb&dudes mit MeBvorrichtungen ist deren Wirt-
schaftlichkeit. Bei ihrer Umschreibung im § 6 Abs. 1 Z 2 wird
unter anderem auf die zu erwartende Einsparung an Wadrmekosten
abgestellt. Dies bezieht sich auf die Warmekosten fiir die Warme-
versorgung des gesamten Gebdudes und nicht etwa nur eines
Nutzungsobjekts.

Inhalts- und Zulassigkeitsvoraussetzung eines Antrags auf
Ausstattung mit MeBvorrichtungen ist die gleichzeitige Vorlage
eines Sachverstdndigengutachtens, in dem in Form eines Kosten-
Nutzen-Vergleichs nach § 6 Abs. 1 Z 2 die Wirtschaftlichkeit der
Ausstattung bejaht wird (§ 6 Abs. 2).

Ergdnzend zu der den Warmeabgeber treffenden Ausstattungs-
pflicht wird im § 6 Abs. 3 eine Verpflichtung jedes W&rmeab-
nehmers zur Duldung der Ausstattung seines Nutzungsobjekts mit .
MeBvorrichtungen normiert, weil ohne eine solche Duldungspflicht
eine positive Entscheidung iliber die Ausstattung nicht umgesetzt

werden koénnte.
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Zu § 7:

Dazu wird zundchst auf die Ausfiihrungen zu Punkt 3c) im All-
gemeinen Teil verwiesen. Zur Klarstellung ist ergdnzend festzu-
halten, daB83 es sich bei § 7 Abs. 1 um eine zivilrechtliche Norm
handelt; die Regelungen iliber die Durchsetzung der energie-
sparenden Erhaltung, Wartung und Betreibung der Anlage sind den
jeweiligen Wohnrechtsmaterien (MRG, WGG, WEG 1975) zu entnehmen.

Die im § 7 Abs. 2 enthaltene Anordnung, wonach bestimmte
energiesparende Verdnderungen als der Erhaltung dienender
Instandsetzungsaufwand gelten, ist besonders fir die steuerrecht-

liche Behandlung der dafiir aufgewendeten Kosten von Bedeutung.

Zu § 8:

In den Fallen, in denen vom Warmeabgeber ein Wirmeab-
rechnungsunternehmen mit der Durchfiihrung der Abrechnung der
Warmekosten beauftragt wird, obliegt diesem die Pflicht zu
prifen, ob die Voraussetzungen fir eine verbrauchsabhadngige
Kostenverteilung iiberhaupt vorliegen. Sofern noch keine
MeBvorrichtungen vorhanden sind, ist diese Priifung von besonderer
Bedeutung, weil es hier ja nicht nur um die Vermeidung einer
(mangels ausreichender BeeinfluBbarkeit unzulédssigen)
verbrauchsabhé&ngigen Abrechnung der Warmekosten, sondern dariber
hinaus auch um die Vermeidung frustrierten Kostenaufwands fir die
Installierung von - mangels ausreichender BeeinfluBbarkeit -
nutzlosen MeBvorrichtungen geht. Bevor umfangreiche Investitionen
fir die Ausstattung des Gebdudes mit MeBvorrichtungen getatigt
werden, muB3 gepriift werden, ob eine Auswertung der MeBergebnisse
zuldssig ist. Da die Priifung fiir jede Abrechnungsperiode
vorzunehmen ist, ergibt sich, daB auch wesentliche Anderungen der
fir die Beheizung maBgeblichen Verhdltnisse ins Kalkiil zu ziehen
sind. Dabei sind nur objektive Umstdnde, nicht aber auch das
subjektive Verhalten der Warmeabnehmer, wie etwa Heizungs- und
Liftungsgewohnheiten zu beriicksichtigen. Dabei muB3 auch der
Inhalt der diesbeziiglichen O-Norm M 5930 beachtet werden. Als
Anderungen sind nur jene Geschehnisse anzusehen, die sich

gravierend auf die Ermittlung der Verbrauchsanteile auswirken,
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wie zB Um- oder Zubauten (etwa eine Aufstockung des Gebdudes oder
ein Dachbodenausbau) oder eine grundsdtzliche Umstellung der
Betriebsweise der Heizung. Umgekehrt wird etwa auf den bloBen
Austausch von Heizkdérpern (zB Stahlblechheizk&rper gegen
Aluminiumrippenheizkérper) oder auf das Anbringen einer
warmedammenden Wandverkleidung in einem Nutzungsobjekt nicht

Bedacht zu nehmen sein.
Zu § 9:

Die Anordnung des § 9 lehnt sich an den Entwurf der O-Norm
M 5930 an und ilibernimmt deren Methode zur Trennung der Kosten von
Heizung und Warmwasser. Wenn Messung oder Ermittlung nicht zu
geeigneten Ergebnissen fiihren, so soll die Aufteilung durch
Vereinbarung innerhalb der vorgesehenen Bandbreite m&glich sein.

Zu § 10:

Wie bereits im Allgemeinen Teil erwd@hnt, gibt § 10 fir die
Festlegung jenes Prozentsatzes der Energiekosten, der nach
Verbrauchsanteilen zu tragen ist, einen Rahmen von 55 bis 75
Prozent vor. Eine Festlegung des nach Verbrauchsanteilen zu
tragenden Teils der Energiekosten auBerhalb dieser Bandbreite
(also unter 55 % oder ilber 75 %) wdre unzuldssig und damit
unwirksam, sodaB diesfalls das im § 13 Abs. 3 subsididr vorge-
sehene Verhdltnis von 65 % nach Verbrauchsanteilen und 35 % nach
beheizbarer Nutzfldche aufzuteilenden Energiekosten anzuwenden

ware.
Zu § 11:

Im § 11 wird die Verpflichtung des Warmeabgebers zur Er-
mittlung der Verbrauchsanteile im einzelnen geregelt. Auch diese
Bestimmung kann als eines der Kernstiicke des Entwurfs ange-

sprochen werden.
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Im Abs. 1 wird die Vorgangsweise bei der Verbrauchsermittlung
geregelt.

Abs. 2 ermdglicht unter bestimmten Voraussetzungen die
Ermittlung der Verbrauchsanteile fir h&chstens ein Viertel der

beheizbaren Nutzfl&che des Geb&udes durch eine Hochrechnung.

Zu § 12:

'Zu dieser Bestimmung sei auf die Ausfihrungen zu § 5 Abs. 2

hingewiesen.
Zu § 13:

Die §§ 9 und 10 geben Bandbreiten vor, innerhalb derer die
Vertragspartner einstimmig Anteilsregelungen treffen k&nnen.

Mit der Anordnung der Schriftform in Abs. 2 soll einerseits der
Rechtssicherheit gedient und andererseits gewdhrleistet werden,
daB sich die einzelnen Warmeabnehmer bei ihrer Mitwirkung an
einer solchen Vereinbarung der Bedeutung und des Sinnes ihrer
diesbeziiglichen Erkl&rung bewuBt sind. Fir eine solche
Vereinbarung nach Abs. 1 wird deshalb Einstimmigkeit vorgesehen,
weil dadurch extreme Ungerechtigkeiten in Einzelf&llen, wie sie
fallweise durch Mehrheitsbeschliisse zustandekommen k&nnen,

weitgehend vermieden werden.

Im § 13 Abs. 4 wird die Modglichkeit vorgesehen, bei einer
wesentlichen Verédnderung der objektiven Nutzungsméglichkeiten das
gem. Abs. 1 einstimmig festgelegte Verhdltnis durch das Gericht
entsprechend dieser Anderung neu festsetzen zu lassen. Diese
Neufestsetzung kann aber nur an eine Anderung der Verh&dltnisse,
wie sie einer friiher geschlossenen Vereinbarung zugrunde gelegen
waren, ankniipfen und steht daher nicht etwa zu einer Verschiebung
gegeniiber den subsididren gesetzlichen Verh&@ltnisschliisseln
gemd@B Abs. 3 zu Gebote. § 13 Abs. 4 bietet daher keine Grundlage,
bei Nichtzustandekommen einer einstimmigen BeschluBfassung ilber
diese Verhdltnisse durch das Gericht eine andere Quotierung als
die in Abs. 3 vorgesehene zu erwirken, weil eben Voraussetzung
fir eine Antragstellung nach Abs. 4 der AbschluB8 einer

Vereinbarung iber den Prozentschliissel ist.
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Die weitere Voraussetzung eines Antrags nach Abs. 4 ist eine
wesentliche, nicht in einer Verdnderung der beheizbaren
Nutzflache bestehende Anderung der objektiven Nutzungsméglich-
keiten, die durch eine Neufestsetzung des Verhdltnisses zwischen
Verbrauchsbetrag und Sockelbetrag berilicksichtigt werden kann.
Daraus ergeben sich mehrfache Abgrenzungen. Zum einen bedeutet
dies, daB bloB im subjektiven Bereich der einzelnen Warmeabnehmer
gelegene Modifikationen, wie etwa eine Anderung des Heizver-
haltens oder eine verd@nderte Verwendung des Nutzungsobjekts durch
den Wdrmeabnehmer, keine Grundlage fiir einen Antrag nach Abs. 4
bilden. Dazu muB eben eine wesentliche Anderung der objektiven
Nutzungsméglichkeiten vorliegen, die zum anderen nicht auch bei
gleichbleibendem Verhdltnis zwischen Verbrauchsbetrag und
Sockelbetrag hinreichend berilicksichtigt werden kénnte. Ein
besonders deutliches Beispiel fiir eine Verdnderung der objektiven
Nutzungsméglichkeit, die auch ohne Quotenverschiebung zur Geniige
bericksichtigt wird, ist eine Verdnderung der beheizbaren Nutz-
flache etwa zwischen den einzelnen Nutzungsobjekten. Einerseits
wirkt sich die ged@nderte Nutzfldche unmittelbar auf die Kosten-
aufteilung beim Sockelbetrag aus, andererseits wird mit der Nutz-
flachenverschiebung auch eine im wesentlichen entsprechende Modi-
fikation in der Zuordnung der Verbrauchsanteile verbunden sein,
die dann ilber die Aufteilung des Verbrauchsbetrags zum Tragen
kommt. Um aber allf&lligen Fehldeutungen hinsichtlich einer
solchen Konstellation mit Sicherheit vorzubeugen, wurde in der
Formulierung des Abs. 4 (in der Parenthese) zusdtzlich zum
Ausdruck gebracht, daB eine Verdnderung der beheizbaren Nutz-
fliche keinesfalls eine Neufestsetzung des Verhdltnisses zwischen
Verbrauchsbetrag und Sockelbetrag begriinden kann. Uberdies muB

die Anderung der objektiven Nutzungsméglichkeiten wesentlich
sein, und schlieBlich muB es sich um solche Anderungen handeln,
die Auswirkungen auf die Beheizung und damit auf die auf die
einzelnen Nutzungsobjekte entfallenden Wdrmekosten zeitigen.
Beispiele dafiir wdren etwa Anderungen der Warmeisolierung des
Gebdudes oder von Teilen des Geb&dudes, Anderungen der Warme-
isolierung der Heizungsrohre, Anderungen in der Art der Warme-
versorgung (zB die Einleitung von Fernwdrme) oder Anderungen der

Heizungsregelung (zB der Vorlauftemperatur).
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Zur Stellung eines Antrags nach Abs. 4 sind nach § 24 Abs. 3
jeder einzelne Warmeabnehmer sowie der Warmeabgeber legitimiert.
Die Neufestsetzung muB3 "entsprechend" sein, sie muB3 also die
friher bei der einstimmigen Festlegung der Quote zugrunde
gelegten Relationen beachten und darf nur in einer Anpassung

ﬁ dieser Quote an die neuen Verhdltnisse bestehen. Sie mufB3 sich

. schlieBlich innerhalb des im § 10 vorgegebenen Rahmens bewegen;
der nach Verbrauchsanteilen zu tragende Prozentsatz der Kosten
darf daher nicht unter 55 % und nicht iiber 75 % liegen.

Zu § 14:

§ 14 stellt die Kontinuit&t der Warmekostenaufteilung im Fall
des Wechsels eines Wiarmeabgebers und Wirmeabnehmers und die
+ Berechtigung zum Betrieb von gemeinsamen Warmeversorgungsanlagen
& sicher. Die Grundlagen der Kostenaufteilung, namlich einerseits
| das Verh&dltnis zwischen Verbrauchsbetrag und Sockelbetrag und
| andererseits der daraus abgeleitete Aufteilungsschliissel, aus dem
sich die konkrete Kostenbelastung jedes Warmeabnehmers berechnen

1a8t, werden durch einen solchen Wechsel nicht beriihrt.
Zu § 15:
Die Anordnungen iiber die bilicherliche Anmerkung der

Verteilungsschliissel dienen dem Bediirfnis nach Publizitat der

g Grundlagen fiir die Warmekostenaufteilung im jeweiligen Geb&ude.

Zum III. Abschnitt

Zu § 16:

Im § 16 wird die bei der Ermittlung der Verbrauchsanteile zu
beachtende Abrechnungsperiode mit zw&lf Monaten festgelegt. Das
im zweiten Satz behandelte Abweichen von diesem Zeitraum erlaubt
sowohl eine Verkiirzung als auch eine Verlangerung der

Abrechungsperiode. Wenn die Nutzungsobjekte im Wohnungseigentum
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stehen, entscheidet liber das Abweichen von der Abrechnungsperiode
die Mehrheit der Wohnungseigentiimer, wobei allerdings eine _
Uberpriifung durch das Gericht im Fall der Anrufung durch einen

oder mehrere Wohnungseigentimer méglich ist.
Zu § 17:

Die §§ 17 bis 23 enthalten die Regelung der Abrechnung der
Wirmekosten und der Information des Warmeabnehmers. Darin werden
verhdltnism&Big umfangreiche Anforderungen an die Abrechnungs-
pflicht des Warmeabgebers gestellt. Dem steht aber auf der
anderen Seite eine nicht unerhebliche Verbesserung der
Rechtsposition des Warmeabgebers gegeniiber den bisherigen
Regelungen iliber die Abrechnung der Warmekosten gegeniiber, indem
die Erhebung von Einwendungen gegen die ordnungsgemaf3 und
vollstandig gelegte Abrechnung durch § 23 pradkludiert wird.

§ 17 enthdlt die grundsatzliche Verpflichtung zur Abrechnung
der Warmekosten, der Information und Belegeinsicht.

Im Abs. 3 wird dem Wa&rmeabgeber die M&glichkeit einer
Rechnungsabgrenzung eingerdumt. Ob der Warmeabgeber von dieser
Mbglichkeit Gebrauch macht, steht in seinem Ermessen. In der
Regel wird eine solche Abgrenzung dann sinnvoll sein, wenn der
Warmeabgeber zur Erstellung und Vorlage einer Bilanz verpflichtet
ist. Die Entscheidungsfreiheit des Warmeabgebers ilber die Durch-
fihrung oder Unterlassung einer Abgrenzung wird durch die Formu-

lierung von § 17 Abs. 3 nicht von vornherein beschrénkt.
Zu § 18:

§ 18 zahlt die Inhaltserfordernisse der jedem W&rmeabnehmer
zu ilbersendenden Information iliber die Abrechnung auf. Zu dem in
Abs. 1 Z 7 angefiihrten Verhdltnis zwischen den nach
Verbrauchsanteilen und den nach beheizbarer Nutzfl&che zu
tragenden Energiekosten ist zu bemerken, daB8 das bei Vornahme der
Abrechnung tatsdchlich angewendete prozentuelle Verhdltnis

anzugeben ist.
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Durch die Anordnung im Abs. 2 soll dem Wa&rmeabgeber die
Erfillung seiner Verpflichtung zur ordentlichen Rechnungslegung
durch Zusendung der Information iiber die Abrechnung erleichtert

werden.
Zu § 19:

Mit der im § 18 geregelten Ubersendung der Information ﬁber
die Abrechnung allein ist die Abrechnungspflicht noch nicht
erfiillt; um den Warmeabnehmern eine Uberpriifung der Abrechnung zu
ermdglichen, hat der Warmeabgeber zusdtzlich die der Abrechnung
zugrunde liegenden Belege zu sammeln und den Warmeabnehmern
Einsicht in die Belege zu gewdhren. § 19 enthdlt dariiber genaue

Anordnungen.
Zu § 20:

Schon die bisherigen Regelungen iliber die Abrechnung im Miet-
rechtsgesetz und im Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz sahen die
Erzwingung der Abrechnung durch Androhung und nétigenfalls Ver-
hdngung einer Geldstrafe vor (§ 20 Abs. 4 MRG, § 19 Abs. 2 WGG).
Ein derartiges Mittel zur Durchsetzung des Anspruchs auf Vornahme

der Abrechnung wird jedem Wa&rmeabnehmer durch § 20 eingerdumt.
Zu § 21:

Im § 21 werden Regelungen dariber getroffen, in welcher Weise
mit einem sich einerseits aus den von den Wéfmeabnehmern ge-
leisteten Vorauszahlungen und andererseits aus der Abrechnung
ergebenden Fehlbetrag oder UberschuB zu verfahren ist. Sowohl fiir
die Rickerstattung eines UberschuBbetrags als auch fiir die Nach-
zahlung eines Fehlbetrags wird eine Leistungsfrist von zwei
Monaten festgesetzt. Der Beginn dieser Leistungsfrist ist aller-
dings differenziert geregelt. Fir die Rickzahlung eines Uber-
schusses wird diesbeziiglich im § 21 Abs. 1 auf den Zeitpunkt
abgestellt, zu dem die Abrechnung h&tte gelegt werden miissen. Es

ist also nicht der Termin der tatsdchlichen Vornahme der
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Abrechnung maBgebend, weil es ansonsten dem W&rmeabgeber mdéglich
wadre, durch eine Verzdgerung der Abrechnung auch die F&dlligkeit
einer allf&dlligen Riickzahlung hinauszuschieben. Die zweimonatige
Leistungsfrist filiir die Nachzahlung eines Fehlbetrags durch einen
Warmeabnehmer nach § 21 Abs. 3 beginnt hingegen erst mit der
tatsdchlichen Erfiillung der Pflichten gemdB den §§ 16 bis 19,
also mit der ordnungsgemdBen und vollstdndigen Vorlage der i
Abrechnung. Hier muB allerdings darauf hingewiesen werden, daB

nur geringfiigige Fehler der Abrechnung (die deren

Informationscharakter nicht beeintrédchtigen) diesen Beginn des
Fristenlaufs nicht beriihren. Fir die Nachforderung an Warmekosten
ist liberdies noch eine zweite, absolute Frist zu beachten; nach
§ 21 Abs. 4 kann eine solche Nachforderung nur innerhalb eines
Jahres nach Ablauf der Abrechnungsperiode geltend gemacht werden.
Im § 21 Abs. 2 wird zur Vermeidung ungerechtfertigter Nach-
teile der Warmeabnehmer fir den Fall einer verspdteten Rechnungs-
legung eine Verzinsung der UberschuBbetrige ab dem Ablauf der

Abrechnungsperiode vorgesehen.
Zu § 22:

Im § 22 wird der Fall des Wechsels eines Wirmeabnehmers
wdhrend der Abrechnungsperiode einer Regelung unterzogen. Dabei
wird dem Warmeabgeber hinsichtlich der im § 21 normierten Folgen
der Abrechnung jener Warmeabnehmer als (fir Fehlbetrédge)
Zahlungspflichtiger oder als Rilickforderungsberechtigter (von
Uberschiissen) gegeniibergestellt, in dessen Nutzungszeitraum der
Fehlbetrag oder UberschuB angefallen ist; im Fall einer Zahlungs-
pflicht haftet solidarisch mit ihm derjenige, der zum Zeitpunkt
der Rechnungslegung Warmeabnehmer ist. Eine genaue Abgrenzung der
Warmekosten fir den Nutzungszeitraum des friiheren Warmeabnehmers
und fir jenen des nachfolgenden Wa&rmeabnehmers kann nur durch
eine Zwischenermittlung bewerkstelligt werden, die wiederum
entweder durch Zwischenablesung oder durch eine Hochrechnung
(Schdtzung) moéglich ist. Mangels Zwischenermittlung ist nur eine

Abgrenzung nach monatlichen Anteilen vorzunehmen (§ 22 Abs. 1).
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Im § 22 Abs. 2 wird entsprechend dem § 18 Abs. 2 fiir den Fall
der Beendigung des Nutzungsverhdltnisses wdhrend der Abrechnungs-
periode eine die ordentliche Rechnungslegung erleichternde
Regelung - durch Zusendung der Information iliber die Abrechnung an

die Anschrift des Nutzungsobjekts - vorgesehen.
Zu § 23:

Im § 23 wird die Genehmigung der Abrechnung fiir den Fall
fingiert, daB der Warmeabnehmer gegen die ordnungsgemdf und voll-
stdandig gelegte Abrechnung nicht innerhalb von sechs Monaten
schriftlich begriindete Einwendungen erhebt. Die Genehmigungsfolge
kniipft also unter anderem an eine ordnungsgemdB gelegte
Abrechnung an; dies bedeutet nicht nur eine inhaltliche, sondern
auch eine zeitliche Anforderung an die Rechnungslegung. Nur eine
auch rechtzeitig gelegte Abrechnung kann die Genehmigungswirkung
herbeifihren.

Die Genehmigungsfiktion wird nur durch solche Einwendungen
verhindert, die ausreichend "konkretisiert" sind. Wenn solche
Einwendungen erhoben werden, tritt nicht nur hinsichtlich der
damit beanstandeten Abrechnungspositionen, sondern auch hinsicht-
lich der damit inhaltlich zusammehhéngenden Posten keine Genehmi-

gungswirkung ein.

Zum IV. Abschnitt
Zu § 24:

Im § 24 Abs. 1 wird fir bestimmte, sich aus den Vorschriften
des Heizkostenabrechnungsgesetzes ergebende Angelegenheiten die
Zustandigkeit jenes Bezirksgerichts angeordnet, in dessen
Sprengel das Geb&dude liegt. Im § 24 Abs. 2 wird normiert, daB
diese Angelegenheiten im Verfahren auBer Streitsachen zu
erledigen sind, und auf die auBerstreitigen Verfahrensbe-
stimmungen des Mietrechtsgesetzes verwiesen. § 24 Abs. 3 trifft
eine ergédnzende Anordnung iliber die Legitimation zur Stellung von

Antrdgen nach diesem Bundesgesetz.
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Zum V. Abschnitt
Zu § 25

Entsprechend dem Zeitpunkt der Wirksamkeit der Aufhebung des
§ 14 Abs. 1 zweiter Satz des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes
(BGBl. Nr. 606/1991) wird im Abs. 1 das Inkrafttreten des
Gesetzes mit 1. Oktober 1992 vorgeschlagen.

Die Ubergangsbestimmungen der Abs. 2 bis 6 fuBen auf dem
Grundsatz mbglichst weitgehender Wahrung der Kontinuit&t. Deshalb
wird im Abs. 2 angeordnet, daB8 der letzte Aufteilungsschliissel,
soweit er sich auf das Verhéltﬁis zwischen Verbrauchsbetrag und
Sockelbetrag bezieht, aufrecht bleibt. Filiir den Sockelbetrag sieht
die Regelung des Abs. 3 allerdings eine einheitliche Berechnung
nach der beheizbaren Nutzfldche vor. Wenn das dem letzten Auf-
teilungsschliissel zugrunde gelegte prozentuelle Verhédltnis
zwischen Verbrauchsbetrag und Sockelbetrag auBerhalb des mit
diesem Gesetz dafilir vorgesehenen Rahmens (55 % bis 75 % fiur den
Verbrauchsbetrag) liegt, kann nach Abs. 4 eine gerichtliche Ent-
scheidung erwirkt werden, in der ausgesprochen wird, daB8 die im
§ 13 Abs. 3 Z 1 und 2 Heizkostenabrechnungsgesetz angefiihrten
Verhdltnisse maBgebend sind. Abs. 6 erméglicht es den
Warmeabgebern bzw. -abnehmern in Nutzungsobjekten, die bisher den
wohnrechtlichen Aufteilungsbestimmungen nicht unterlagen, sich

dem Regime des Heizkostenabrechnungsgesetzes zu unterwerfen.

www.parlament.gv.at






