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Betrifft: Entwurf eines Bundesgesetzes, mit dem das
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz gedndert wird;
Begutachtung

Das Bundesministerium fir Gesundheit, Sport und Konsumentenschutz
nimmt zu dem mit Schreiben vom 31. Marz 1993, GZ 50.080/3-X/B/8/93,
ibermittelten Entwurf einer Novelle zum Wohnungsgemeinniitzigkeits-

gesetz Stellung wie folgt:

zu § 6:

Die Regelung des § 6 beglinstigt die Konstituierung von grofen ge-
meinniitzigen Bauvereinigungen durch das Erfordernis der Anzahl der
Genossenschafter (60!) und zus&tzlich durch die Erhdhung des Min-

destkapitals auf 10 Millionen Schilling.

Zum einen wird vorgeschlagen, die erforderliche Anzahl von Genos-

senschaftern zu reduzieren.
Zum anderen sollte die Hohe des Mindestkapitals auf die Grodpe der

Bauvereinigung und auf deren T&tigkeit, die durchaus unterschiedlich

kostenintensiv sein kann, abgestimmt sein.
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H&1t man an der bisherigen Regelung fest, sollte jedenfalls das
Mindestkapital von 10 Millionen Schilling nur fiir neu gegriindete
Bauvereinigungen erforderlich sein. Andernfalls wiren Ubergangs-

bestimmungen erforderlich.

zu § 13 Abs 5:

Die Formulierung "sonstigen R&umlichkeiten sowie anderen Teilen der

Liegenschaft" sollte prédzisiert werden.

Aus den erlduternden Bemerkungen geht hervor, daB unter "anderen
Teilen der Liegenschaft" Ein- und Abstellpldtze zu verstehen sind.
Um sicherzustellen, daf nicht weitere Fl&chen unter diesen Begriff
subsumiert werden, sollte anstelle der Formulierung "anderen Teilen
der Liegenschaft" die Formulierung "Ein- und Abstellpl&tze" gesetzt

werden.

zu § 13 Abs 6:

Die im Fall der Neuvermietung vorgesehene Mtglichkeit zur Einhebung
eines Mietzinses, der der Mietzinsbildung gem&pf § 16 Abs 2 und 4 MRG
entspricht, wird nur dann als akzeptabel angesehen, wenn diesfalls
keine Erhaltungs~- und Verbesserungsbeitrédge eingehoben werden diur-

fen. Eine ensprechende Regelung wdre aufzunehmen.

Weiters muf die Verwendung der Entgeltbetrdge entsprechend § 14
Abs 7 gesichert sein. In § 14 Abs 7 miifte daher der 1. Satz um § 13
Abs 6 ergdnzt werden (vgl. auch die Ausfithrungen zu § 14 Abs 7).

zu § 14 Abs 1 Z 5:

Die Ersetzung der bisherigen Erhaltungs- und Verbesserungsriick-
stellung und der méglichen Einhebung eines zus#tzlichen Erhaltungs-
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und Verbesserungsbeitrags durch nunmehr einen Erhaltungs- und Ver-
besserungsbeitrag, dessen Berechnung in § 14 d Abs 1 des Entwurfs
genau geregelt ist und der innerhalb von 10 Jahren nachweislich zu

verwenden ist, wird begript.

Die sich daraus ergebende Erhthung fiir die Mieter ist relativ ge-
ring, die Verwaltungsvereinfachung ein wesentlicher Vorteil. Weiters
ist die sich aus der nachweislichen Verwendungspflicht innerhalb wvon

10 Jahren ergebende Transparenz fir die Mieter zu begriipen.

Da allerdings infolge der dreij&hrigen Gewdhrleistungsfrist die
Erhaltung des Hauses wd@hrend der ersten drei Jahre sichergestellt
ist, sollte normiert werden, dapB die Einhebung des Erhaltungs- und

Verbesserungsbetrags wahrend der ersten drei Jahre unzuldssig ist.

Die sich aus § 14 Abs 7 WGG ergebende Rickzahlungsverpflichtung im
Falle der Nichtverwendung sollte jedenfalls beibehalten werden und
bei der Einarbeitung in das BWRG im Sinne einer Harmonisierung auch
auf den mietrechtlichen Teil ausgedehnt werden. Andernfalls miifte
eine andere Form der Sanktion normiert werden (zB Ausschluf der
Erhéhungsmoglichkeit gem8B § 14 Abs 2 WGG oder Einfrieren des ein-
gehobenen Betrags gemd@f § 14 d Abs 2 unabhdngig vom Zeitpunkt der
Baubewilligung).

zu § 14 Abs 7:

Da die Verwendung der Betrdge gemdB der Ziffern 1-4 auch filir die
gemdB § 13 Abs 6 zuldssigerweise erhdShten Betrdge gelten soll, wédre
der erste Satz des § 14 Abs 7 wie folgt zu ergédnzen:

"Diese Betrdge sowie Betrdge gemdpf § 13 Abs 6 sind unbeschadet der

Bestimmung des Abs 6 ...
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zu § 15 a:

Die relativ eingeschrinkte M6glichkeit fiir Mieter, nach Ablauf von
10 Jahren unter bestimmten Voraussetzungen die Wohnung in Wohnungs-
eigentum ilbertragen zu bekommen, ist zu begriifen, da durch die vor-
gesehenen Beschrénkungen die Vergabe von Wohnraum an férderungs-

wirdige Personen gewdhrleistet ist.

2. Juni 1993
Fir den Bundesminister
SEMP

FUr die Richtigkeit
der Ausfertigung:

Mo anole
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