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Betreff: Bundesgesetz tiber die Neuorganisation der Bau-
und Liegenschaftsverwaltung des Bundes, ein-
schlieBlich der Verfigung iiber Bundesvermogen
und der Anderung des Bundesministeriengesetzes
1986 — , Bundesimmobiliengesetz"

Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Arbeit iibermittelt in der Beilage den Entwurf

eines ,,Bundesimmobiliengesetzes™ zur allfélligen Stellungnahme bis 21. August 2000 (ho.

einlangend).

Die liegenschaftsbezogenen Anlagen B und C liegen dem Entwurf noch nicht bei. Derén
Fertigstellung ist durch die neuen Ressortzuteilungen aufgrund der BMG-Novelle 2000,
insbesondere durch die Heraustrennung der militdrisch genutzten Flachen erschwert. Die
Groflenordnung des Vorhabens ist der Anlage D, den Erlduterungen sowie der

Modelirechnung zu entnehmen.

Das BMWA geht wegen der Bedeutung und der Dringlichkeit des Vorhabens davon aus, dass
die begutachtenden Bundesministerien jeweils eine einzige und zwar eine mit dem jeweiligen
Bundesminister akkordierte Positionierung im Hinblick auf die zu treffende politische

Einigung ubermitteln.

Beilagen
21. Juli 2000
Fiir den Bundesmipister:
Dipl.-Ing. Hans MULLER
F.d.R.d.A.: .
AR .
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Bundesministerium fiir
Wirtschaft und Arbeit

Gesetzesentwurf

Begutachtungsverfahren Stand 21. Juli 2000

Bundesgesetz iiber die Neuorganisation der Bau- und Liegenschafisverwaltung des Bundes,
die Verfiigung iiber Bundesvermdégen und die Anderung des Bundesministeriengesetzes 1986

— ,,Bundesimmobiliengesetz*

www.parlament.gv.at



73/ME XXI. GP - Entwurf (gescanntes Original)

VORBLATT

Ziel:

Die Bau- und Liegenschaftsverwaltung des Bundes soll einem umfassenden Modemisie-
rungsprozess unterzogen werden. Organisationsreformen bilden hiebei einen ebenso
wichtigen Schwerpunkt wie die Verbesserung des Kostenbewusstseins der raumnutzenden
Ressorts und die Steigerung der Effizienz in der Bewirtschaftung der Bundesimmobilien.

Da die Erfahrung zeigt, dass Kompetenzaufsplitterungen fast nicht zu beseitigen sind, weil
die erforderliche Bereitschaft der Betroffenen zur Kompetenzaufgabe fehlt sowie in
Ansehung des dringenden Budgetbedarfes des Bundes, kanndie notwendige Gesamtreform
nur durch Ausgliederung der Bundesimmobilien und deren Betreuung erfolgen.

Mit dem folgenden Gesetzesvorhaben soll der 1992 mit der Griindung der Bundesimmo-
biliengesellschaft mbH (BIG) begonnene Weg fortgesetzt und dabei auch die Zersplitterung
der Zustéandigkeiten (es gibt ca. 30 verschiedene Dienststellen, die ganz oder teilweise fiir die
Verwaltung und bauliche Betreuung der Liegenschaften des Bundes zustdndig sind), beseitigt
werden. Dartiber hinaus werden in konsequenter Umsetzung der Bundesministeriengesetz
Novelle 2000 jene ressortiibergreifenden Kompetenzen festgeschrieben, die eine
ganzheitliche Raumbewirtschaftung des Bundes auf Basis objektiver Kriterien (Beurteilung
erforderlicher und vorhandener Raumressourcen) erméglichen.

Ausgenommen von der Ubertragung sind lediglich historische Objekte von besonderem

nationalen Identifikationswert oder touristischer Bedeutung.

Inhalt:

e Ausgliederung der ,,Bundesgebiudeverwaltung Osterreich* in eine zu errichtende
Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH

e entgeltliche Ubertragung der Geschiftsanteile der Bundesimmobilien-
Managementgesellschaft mbH an die BIG

e Beendigung der einschldgigen Tatigkeit der sonstigen nachgeordneten Dienststellen der

Bau- und Liegenschaftsverwaltung, mit Ausnahme der Burghauptmannschaft Osterreich

(historische Objekte)

e entgeltliche Ubertragung des Eigentums an den in die Zustandigkeit des Bundesministers

fur Wirtschaft und Arbeit fallenden Liegenschaften (Liegenschaftsteilen) und
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Superidifikaten des Bundes, sofern es sich nicht um ausgewéhlte historische Objekte
handelt, an die BIG
e Begriindung von Mietverhéltnissen des Bundes im Ausmaf} der bestehenden Nutzungen
o Schaffung eines Anreizsystems zur effizienten Raumnutzung
e Nutzung freiwerdender Kapazititen auf ministerieller Ebene fiir strategisches Raumma-
nagement
. Bedarfsbezogene Gesamtsteuerung der Liegenschaftsan- und -verkiufe als Gesell-
schaftseigentiimer
e Anlagen: Anlage A (gesetzlich vorgegebener Mietvertrag)
Anlage B (ins Eigentum der BIG zu tibertragende Liegenschaften)
Anlage C (Bestandsobjekte)
Anlage D (verbleibende historische Objekte)

EU-Konformitit:

Die gesetzliche Ubertragung der Verwaltungsaufgaben an die Bundesimmobilien-
Managementgsellschaft und des Eigentums an den bundeseigenen Liegenschaften an die BIG
sind gemeinschaftsrechtlich zuldssig. Die Bundesimmobilien-Managementgesellschaft ist
eine 100 %-ige Tochtergesellschaft der BIG, die BIG wird fiir den Bund und seine
Verwaltungseinrichtungen tétig und wird vom Bund zu 100 % beherrscht (§ 20 GmbHG).
Durch die Ausgliederung sollen verwaltungs6konomische Erspamisse erzielt werden, in den
Wettbewerb soll nicht eingegriffen werden. Die Gesellschaften sind die
Immobiliengesellschaft des Bundes, bzw. deren Immobilien-Managementgesellschaft; es ist
nicht ihr Zweck, flir Dritte titig zu sein. Eine Wettbewerbsverfalschung droht durch diese
organisatorisch bedingte Transaktion nicht. Bei Verkédufen und Inbestandgaben von Flachen
an Dritte hat die BIG — unabhingig von der Verwertungsmodalitit — einen angemessenen
Preis zu fordem. Ist dieser erzielte Preis im Einzelfall hoher als der Anteil der betreffenden
Liegenschaft am Pauschalkaufpreis von 30 Mrd. Schilling, so hat die BIG die Differenz dem
Bund als Verkiufer nachzubessemn. Uberdies flieBen die Gewinne der BIG dem Bund als 100
%-igem Eigentlimer zu. Dem Beihilfenrecht der EU - (vgl Mitteilung 97/C 209/93 der
Kommission betreffend Elemente staatlicher Beihilfe bei Verkdufen von Bauten oder

Grundstiicken durch die 6ffentliche Hand,) - ist somit Genlige getan.
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Beihilfenrechtliche Einwinde scheiden aber auch wegen der marktkonformen Konditionen
aus. Die Marktkonformitét wird fiir die Immobilien durch das Ertragswertgutachten des
Institutes fiir Stadt- und Regionalforschung der TU Wien, fiir die Geschiftsanteile an der
Bundesimmobilien-Managementgesellschaft durch eine Bewertung von TPA Treuhand
Partner Austria, sichergestellt.

Dér vorliegende Gesetzesentwurf stellt durch Verschrankung der operativen
Tochtergesellschaft mit der Besitzgesellschaft die EU-Konformitét (Richtlinie 77/187/EWG
idF Richtlinie 98/50/EG) neben dem nationalen AVRAG (BGBI. Nr. 459/1993 idF BGBI. 1
Nr. 179/1999) sicher. Die Bundesimmobilien-Managementgesellschaft ist eine zu 100% von
der Bundesimmobiliengesellschaft beherrschte Tochtergesellschaft und wird fiir die
Bundesimmobiliengesellschaft tatig. Auf Grund des Weisungsrechtes der
Bundesimmobiliengesellschaft gegentiber ihrer Tochter (§ 20 GmbHG) ist eine derartige
”Inhouse-Vergabe™ nach dem jiingsten EGH-Judikat (EuGH RS C-107/98, Teckal./. Viano)

zulidssig.

Kosten:

Es entsteht kein zusétzlicher Personal- und Sachaufwand auf Seite des Bundes.

Die aus dem Hochbaubudget Kapitel 64 zur Verfiigung gestellten Mittel reichen fiir die auf
Grund dieses Gesetzes entstehenden Mietzinsverpflichtungen des Bundes aus.

Innerhalb dieses Rahmens werden auch Neubauvorhaben (fiir die zusitzliche Grund- und
Zusatzmieten entstehen werden) durch Abschépfung des Gewinns der BIG und dessen
Verteilung an die raumbenétigenden Ressorts moglich sein.

Eine konsolidierte Modellrechnung, welche die Entwicklung der Ertragslage, der Finanzlage
und der Vermogenslage der Bundesimmobiliengesellschaft mbH im Rahmen der geplanten
neuen Organisation (mit Verschrankung durch Ergebnisabfiihrungsvertrag mit der

Bundesimmobilien-Managementgesellschaft) darstellt, liegt bei.
Altemnative:

Fiir die notwendige Neuorganisation gibt es keine Alternative. Die Art der Umsetzung

entspricht der Zielvorgabe des Regierungsiibereinkommens.
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Fassung: 21. Juli 2000

Bundesgesetz

tiber die Neuorganisation der Bau- und Liegenschaftsverwaltung des Bundes, die Verfligung
{iber Bundesvermdgen und die Anderung des Bundesministeriengesetzes 1986 -

,,Bundesimmobiliengesetz‘.

Der Nationalrat hat beschlossen:

Artikel 1

Priaambel

§ 1. Ziel des vorliegenden Gesetzes ist in konsequenter Fortsetzung des mit dem BIG-
Gesetz begonnenen Weges, das Immobilienvermégen und den Immobilienbedarf des
Bundes nach wirtschaftlichen und marktorientierten Grundsétzen neu zu organisieren,
die historisch gewachsenen Strukturen zu straffen, das KostenbewuBtsein bei den
Nutzerressorts zu fordern, ein Anreizsystem fiir ein sparsames Umgehen mit der
Ressource Raum zu schaffen und durch ressortiibergreifende Analyse und Planung

langerfristig die Standortsituation des Bundes zu verbessemn.

Bundesimmobiliengesellschaft mbH

§ 2. (1) An der 1992 errichteten Bundesimmobiliengesellschaft mbH, 1030 Wien,
Neulinggasse 29, Postfach 150, Firmenbuchnummer FN 34897 w, Gesellschaftssitz
Wien, DVR: 0737372, sind 100 vH der Geschiftsanteile dem Bund vorbehalten. Als
Untermmehmensgegenstand hat der Gesellschaftsvertrag die Bereitstellung von Raum
fur Bundeszwecke sowie die Angleichung der Bau- und Liegenschaftsverwaltung
des Bundes an die Gegebenheiten der Privatwirtschaft und zu diesem Zweck
insbesondere den Erwerb, die Nutzung, die Verwaltung, die Vermietung und die
Verdusserung von Liegenschaften und Raumlichkeiten, die Errichtung und die
Erhaltung von Bauten unter besonderer Beriicksichtigung der Bediirfnisse des

Bundes , zentrale Gebdudebewirtschaftungsdienstleistungen sowie die
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Durchfiihrung sonstiger mit dem Unternehmensgegenstand in Zusammenhang
stehender Hilfs- und Nebengeschifte, diese jedoch unter Ausschluss aller den

Bestimmungen des Kreditwesengesetzes unterliegenden Geschifte, vorzusehen.

(2) Der Gesellschaftsvertrag hat einen Aufsichtsrat mit hochstens 6 Mitgliedem

vorzusehen, die von der Generalversammlung zu wihlen sind.

(3) Folgende Geschifte bediirfen jedenfalls der Zustimmung der Generalversammlung,

4)

)

(6)

wobei die Gesellschafterbeschliisse in Schriftform, ohne Einberufung einer
Generalversammlung erfolgen kénnen:

1. Genehmigung von Austéchterungen und Beteiligungen der Gesellschaft;
2. Genehmigung des Erwerbs, der Verduflerung und der Belastung von

Liegenschaften der Gesellschaft;

Der Bund haftet gemafl § 1356 ABGB als Ausfallsbiirge flir alle bis zum 01. Janner
2001 eingegangenen, auf die Liegenschaften der Anlage B bezogenen
Verpflichtungen der Bundesimmobiliengesellschaft mbH. Dies gilt auch fiir
Gesellschaften, die mittelbar oder unmittelbar im Alleineigentum der Gesellschaft

stehen.

Wird der Bund aus der Tatigkeit der Bundesimmobiliengesellschaft mbH oder einer
von ihr beherrschten Tochtergesellschaft, aus welchem Titel immer, rechtlich in

Anspruch genommen, hat die Gesellschaft den Bund schad- und klaglos zu halten.

Die Bundesimmobiliengesellschaft mbH, sowie die Gesellschaften, die mittelbar
oder unmittelbar im Mehrheitseigentum der Gesellschaft stehen, konnen sich von der
Finanzprokuratur gemafl dem Prokuraturgesetz, StGBI.Nr. 172/1945, unbeschadet
der Rechte und Pflichten der Gesellschaftsorgane, rechtlich beraten und vertreten

lassen.

www.parlament.gv.at

7von54



8von 54

" 73IME XXI. GP - Entwurf (gescanntes Original)

Ausgliederung der ,,Bundesgebidudeverwaltung Osterreich*

§ 3. (1) Zur Fortfiihrung des Betriebes ,, Bundesgebiudeverwaltung Osterreich®, BGBI. II Nr.

(2)

(3)

4

()

........ /2000, wird eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung mit dem
Firmenwortlaut ,,Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH* errichtet. Die
Gesellschaft ist unverziiglich vom Vorstand zur Eintragung in das Firmenbuch
anzumelden. Sofern in diesem Bundesgesetz nichts anderes bestimmt ist, sind auf
diese Gesellschaft die Bestimmungen des Bundesgesetzes tiber Gesellschaften mit

beschriankter Haftung (GmbHG), RGBI.Nr. 58/1906, idgF anzuwenden.

Die Bundesgebiudeverwaltung Osterreich geht im Wege der Gesamtrechtsnachfolge
mit 01. Janner 2001 mit dem gesamten, ihr zuzurechnenden, bundeseigenen
beweglichen Vermdgen als Sacheinlage, samt aller damit verbundenen Rechte und
Pflichten, Schulden und sonstigen Lasten auf die Bundesimmobilien-
Managementgesellschaft mbH iiber. Bestehende Verwaltungsiibereinkommen des
bisherigen Ressortbereiches Bundeshochbau, die sich in sachlicher und 6rtlicher
Hinsicht auf Liegenschaften der Anlage B beziechen, gelten als zivilrechtliche

Vertrdge der Gesellschaft weiter.

Die Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH haftet fiir die mit den Sachen
und Rechten gem. Abs. 2 zusammenhédngenden Verbindlichkeiten bis zur Hohe des

tibemommenen Wertes (§ 1409 Abs. | ABGB).

Die Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH hat bis zum 31. Dezember
2001 die durch die Ausgliederung erforderlich gewordenen Gewerbeberechtigungen
zu erlangen, und unterliegt in ihrer Tétigkeit bis dahin nicht den Bestimmungen der

Gewerbeordnung 1994, BGBI. Nr.194/1994 idgF.

Die Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH ist kollektivvertragsfihig im

Sinne der §§ 4 und 7 Arbeitsverfassungsgesetz BGBI. Nr. 22/1974 idgF.
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Ubertragung der Geschiftsanteile der Bundesimmobilien-

Managementgesellschaft mbH

§ 4. (1) Samtliche Geschiftsanteile des Bundes an der Bundesimmobilien-Manage-
mentgesellschaft mbH werden mit O1. Jdnner 2001 an die Bundesimmo-

biliengesellschaft mbH ubertragen.

(2) Die Bundesimmobiliengesellschaft mbH hat dem Bund fiir die Geschiftsanteile an
der Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH bis spatestens 31. Janner 2001

ein Entgelt von 37 Millionen Schilling (2.688.894,86 Euro) zu zahlen.

(3) Die Bundesimmobiliengesellschaft mbH hat die Geschéftsanteile an der Bundes-
immobilien-Managementgesellschaft mbH zu 100 vH zu halten, solange der Bund
die Nutzflichen in den Objekten der Liegenschaften der
Bundesimmobiliengesellschaft mbH insgesamt mehr als zur Hélfte selbst nutzt.
Ebensolange ist eine Verschrankung beider Gesellschaften durch einen
Ergebnisabfiihrungsvertrag und durch Identitit jenes Geschéftsfiihrers vorzusehen,

der in beiden Gesellschaften flir Personal zustédndig ist.

(4) Die Griindung von Tochtergesellschaften und/oder eine Aufteilung der

Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH ist untersagt.

Liegenschaftsiibertragungen

§ 5 (1) Samtliche in die Verwaltung des Bundesministers fiir Wirtschaft und Arbeit fallenden
bundeseigenen Liegenschaften (Liegenschaftsteile) und Superédifikate, mit
Ausnahme der gemifl Anlage D verbleibenden, gehen mit O1. Janner 2001 in das
Eigentum (§§ 353 ff. ABGB) der Bundesimmobiliengesellschaft mbH iiber (Anlage
B). § 64 Abs. 2 Bundeshaushaltsgesetz 1986, BGBI. Nr. 213 idF BGBI. I Nr.30/1999
ist auf diesen Rechtsiibergang nicht anzuwenden. Der Bund gewéhrleistet, dass er zur
Ubertragung des Eigentums an den in der Anlage bezeichneten Objekten berechtigt
ist. Der Bund haftet dagegen nicht fiir den Zustand der Objekte, insbesondere nicht

fiir eine bestimmte Eignung oder Nutzbarkeit.
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(2) Die Bundesimmobiliengesellschaft mbH zahlt fiir die ihr tibertragenen

(3)

(4)

)

Liegenschaften 30 Milliarden Schilling (2.180.185.025,00 Euro) in vier auf-
einanderfolgenden jahrlichen Raten wie folgt: Fiir das Budgetjahr 2000 4,5
Milliarden Schilling (327.027.753,76 Euro) bis zum 29. Dezember 2000 (spitestens
einlangend), fiir das Budgetjahr 2001 5,5 Milliarden Schilling (399.700.587,92
Euro) bis 31. Janner 2001, fiir das Budgetjahr 2002 10 Milliarden Schilling
(726.728.341,68 Euro) bis 31. Janner 2002 und fiir das Budgetjahr 2003 ebenfalls 10
Milliarden Schilling (726.728.341,68 Euro) bis 31. Janner 2003.

Der Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit hat der Bundesimmobiliengesellschaft
mbH auf Verlangen Bescheinigungen tiber die libertragenen Eigentumsrechte (Abs.
1) auszustellen. Eine solche Bescheinigung ist eine 6ffentliche Urkunde im Sinn des
§ 33 des Allgemeinen Grundbuchgesetzes 1955, BGBI Nr. 39, aufgrund welcher die
Einverleibungen der auf die Bundesimmobiliengesellschaft mbH iibergegangenen
Eigentumsrechte ob der darin bezeichneten Objekte ohne weiteres Zutun des Bundes
und ohne Vorlage weiterer Urkunden stattfinden kann. Soweit an Liegenschaften, die
nunmehr in das Eigentum der Bundesimmobiliengesellschaft mbH iibergehen,
Fruchtgenussrechte der Bundesimmobiliengesellschaft mbH bestehen, sind die

Fruchtgenussrechte zu l6schen.

Mit dem Ubergang der Eigentumsrechte gemiB Abs. 1 tritt die Bundes-
immobiliengesellschaft m.b.H in die Rechtsverhéltnisse des Bundes mit Dritten ein,
ohne dass es hiezu deren Zustimmung bedarf, soweit sie die jeweiligen Ob jekte
betreffen. Insbesondere ibemimmt die Bundesimmobiliengesellschaft mbH Rechte
und Pflichten aus begonnenen oder in Planung stehenden aber noch nicht

abgenommenen Bauvorhaben betreffend die in der Anlage B bezeichneten Objekte.

Fiir die deliktischen Anspriiche bei denen sich das schadigende Ereignis vor dem
Erwerb der Eigentumsrechte gem. Abs. 1 ereignet hat, die Geltendmachung des
Anspruches aber erst nach diesem Zeitpunkt erfolgt, haften der Bund und die
Bundesimmobiliengesellschaft mbH als Solidarschuldner. Hinsichtlich deliktischer
Anspriiche Dritter, die bis zu diesem Zeitpunkt entstanden sind und nicht durch eine

Haftpflichtversicherung abgedeckt sind, hat die Gesellschaft den Bund schad- und
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klaglos zu halten. Die Haftung der Gesellschaft bei diesen Verbindlichkeiten ist
jedoch gem. § 1409 Abs. 1 ABGB beschridnkt. Ab dem Erwerb der Eigentumsrechte
gem. Abs. 1 haftet die Gesellschaft fiir haftungsbegriindende Ereignisse,
insbesondere fiir Schadensfille gemal §§ 1319 und 1319a ABGB ausschlieBlich.

Der Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit ist erméchtigt, allenfalls erforderliche
Korrekturen in der Anlage B hinsichtlich Vollstandigkeit und Richtigkeit durch

Verordnung vorzunehmen.

Mietverhiltnisse des Bundes

Der Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit ist ermachtigt, an den in das Eigentum
der Bundesimmobiliengesellschaft mbH zu tibertragenden Objekten (§ 5) mit
Rechtswirksamkeit per Ol. Janner 2001 im Ausmal} der an diesem Tag gegebenen
Bundesnutzungen Mietverhiéltnisse aufgrund eines dem Muster der Anlage A
entsprechenden Vertrages mit der Bundesimmobiliengesellschaft mbH als
Vermieterin zu begriinden und zwar in Vertretung der jeweiligen haushaltsleitenden
Organe als Mieter der geméaf} Anlage C bis dahin von ihnen genutzten, als
bestandfrei bezeichneten und bewerteten kiinftigen Bestandsobjekte. Eine Bundes-
nutzung ist auch bei Flachen gegeben, die ein haushaltsleitendes Organ fiir Dienst-

oder Naturalwohnungen zur Verfligung stellt.

Ausgegliederte Verwaltungseinrichtungen des Bundes konnen bis zum 30. Juni
2001, mit Rechtswirksamkeit per O1. Janner 2001 insoweit sie zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses Nutzer in Objekten geméafl Anlage B sind und hiefiir noch kein
Bestandverhiltnis besteht, ebenfalls Mietverhéltnisse durch Abschluss eines den

Anlagen A und C entsprechenden Vertrages begriinden.
Auf alle durch diesen Vertrag begriindeten Mietverhiltnisse findet das MRG

(BGBI 529/1981 in der jeweils geltenden Fassung) Anwendung, soweit in diesem

Bundesgesetz einschliefllich seiner Anlage A nichts anderes bestimmt ist.
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(4) Die Mietverhiltnisse des Bundes an Liegenschaften gemdfl Anlage B, die bereits

6

(6)

auf der Grundlage des BIG-Gesetzes, BGBI. Nr. 419/1992, mit der
Bundesimmobiliengesellschaft mbH aus fruchtnieende Vermieterin, begriindet
wurden, bleiben unveridndert bestehen. Fiir den Fall dass diese Mietvertrdge im
Wege rechtsgeschiftlicher Vereinbarung geéndert werden, sind die Grundsitze

dieses Bundesgesetzes einschliellich seiner Anlage A einzuhalten.

Schlielen haushaltsleitende Organe nach dem O1. Jdanner 2001 neue
Mietverhéltnisse bei der Bundesimmobiliengesellschaft mbH ab, so sind diese
ebenfalls nach dem Muster der Anlage A unter Vereinbarung eines angemessenen
Mietzinses zu begriinden. Bei Neu-, Zu- und Umbauten — letztere insoweit sie liber
die vermieterseitige Erhaltungspflicht im Sinne des § 3 Mietrechtsgesetz in der
derzeit geltenden Fassung hinausgehen - hat der Vertrag zusitzlich zu diesem
Grundzins auf Refinanzierungsdauer eine Zusatzmiete zur Abdeckung der

Baukosten vorzusehen.

Gibt ein eingemietetes Ressort Mietrechte bei der Bundesimmobiliengesellschaft
mbH oder bei bundesfremden Dritten auf, so steht ihm hiefiir eine dem Ressort-
budget gutzuschreibende, Pramie (Ressortpramie) zu, die wie folgt zu ermitteln ist:
Fiir jede durch die Mietrechtsaufgabe herbeigefiihrte Mietkostenersparnis gebiihrt
dem Ressort im ersten Budgetjahr nach der Mietrechtsaufgabe 50%, im zweiten
Budgetjahr 30% und im dritten Budgetjahr 20% der erzielten einjahrigen Erspamnis
an Bruttomiete. Die den Bund treffenden Kosten allfilliger Baumaf3inahmen gem.
Abs. 4 (Zusatzmieten), die anldsslich der Umschichtung von Mietrechten
durchgefiihrt werden, bleiben sofem sie vom Bundesminister fiir Wirtschaft und
Arbeit aufgrund ihrer Synergieeffekte z.B. durch Konzentration als strategisch
wichtig eingestuft wurden, bei der Ermittlung der Ressortpridmie aufler Ansatz. Die
Ressortpréamie ist durch das Bundesministerium fiir Finanzen zu dotieren. Die
Dotierung erfolgt als zweckfreie Riicklage, die das Ressort jederzeit auflésen und
ohne Zweckbindung verausgaben kann. § 21 Abs. 2 Bundeshaushaltsgesetz 1986
idF BGBI. I Nr. 77/1999 ist nicht anzuwenden.
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Aufgaben der Bundesimmobiliengesellschaft mbH

Die Bundesimmobiliengesellschaft mbH ist verpflichtet, die ihr auf Grund dieses
Bundesgesetzes und des Gesellschaftsvertrages zukommenden Aufgaben entweder
selbst oder durch die von ihr beherrschten Tochtergesellschaften zu erfiillen. Die
Bundesimmobiliengesellschaft mbH hat dabei die vorhandenen Ressourcen der
Tochtergesellschaften angemessen einzusetzen. Fiir die Angemessenheit des
Einsatzes der Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH ist die zuletzt von
den bisherigen Dienststellen des Bundeshocbhaues ausgefiihrte Tatigkeit,
insbesondere die Liegenschaftsverwaltung und die bautechnische Betreuung, in

Umfang und Qualitét, der Vergleichsmafstab.

Die Bundesimmobiliengesellschaft mbH ist verpflichtet, Raumbedarf des Bundes zu
befriedigen, also insbesondere die Objekte gem. Anlage B bereitzustellen,
instandzuhalten,bei Bedarf zu adaptieren oder zu verwerten und fiir Neubauvorhaben
des Bundes erforderliche Liegenschaften zu erwerben. Im Einvernehmen mit den
Nutzerressorts hat sie — sofern nicht im Verfassungsrang geregelte autonome
Gestaltungsrechte entgegenstehen — ein zentrales Gebdudebewirtschaftungs-
management aufzubauen und durchzufiihren. Die Bundesmimmobiliengesellschaft
mbH hat in Erfiillung dieser Aufgaben die Bau- und Liegenschaftsverwaltung des
Bundes an die Gegebenheiten der Privatwirtschaft anzugleichen und die Grundsitze
der Wirtschaftlichkeit, Sparsamkeit, ZweckmaBigkeit und die Ziele des vorliegenden

Gesetzes (§ 1) zu berticksichtigen.

Die Bundesimmobiliengesellschaft mbH ist verpflichtet, simtliche vorhandenen

Gebidude- und Liegenschaftsdaten betreffend Bundesnutzungen, die laufend objekt-

und mafBnahmenbezogen, jedenfalls aber einmal jahrlich durch eine vollstindige

Aktualisierung zu ergidnzen und anzupassen sind, dem Bundesminister fiir Wirtschaft

und Arbeit kostenlos zur Verfligung zu stellen und zwar insbesondere:

1. die Raumdaten einschlieflich der Nutzerorganisationsdaten und die
Belegungsdaten;

2. die aktuellen Pliane mit Raumnummem, soweit vorhanden auch in CAD, wobei
innerhalb von langstens 5 Jahren fur den gesamten Objektbestand CAD-

Bestandspldne nach den CAD-Richtlinien zu erstellen sind.
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Die Gesellschaft ist weiters verpflichtet flir die libergeordneten koordinativen
Aufgaben des Bundes, z.B. der Optimierung und Beschaffung im Bereich von
Energie- und Raummanagement, auf Basis abzuschlieender Vertrédge ihre

Einrichtungen und Infrastruktur zur Verfligung zu stellen.

(4) Bei der Realisierung von Projekten fiir den Bund (Um-, Neu- und Zubauten) sind die
vom Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit vorgegebenen bundeseinheitlichen
Standards betreffend Raumerfordemisse, Umweltgerechtheit sowie architektonische
und funktionelle Gestaltung einzuhalten.

Neubauvorhaben fiir den Bund sind nur nach Genehmigung eines Raum- und
Funktionsprogrammes durch den Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit méglich.
Bei Neubauvorhaben fiir den Bund mit einem geschitzten Projektvolumen von
zumindest 70 Millionen Schilling (5.087.098,39 Euro) sind anonyme
baukiinstlerische Wettbewerbe durchzufiihren, bei denen Vertreter des Bundes-
ministers flir Wirtschaft und Arbeit im Preisgericht mitwirken. Der Bundesminister

fiir Wirtschaft und Arbeit koordiniert auch die Initiative Kunst und Bau.

(5) Die Bundesimmobiliengesellschaft mbH hat gegebenenfalls die Verwertung zur
Gaénze oder in Teilen, insbesondere von fiir Bundeszwecke nicht mehr benétigten
Objekten gem. Anlage B, vorzubereiten und durchzufiihren. Die
Bundesimmobiliengesellschaft mbH oder ihre mit der Verwertung betraute
Tochtergesellschaft haben bei der Weitergabe von Objekten an Dritte, sei es durch
Verdusserung oder Inbestandgabe im Rahmen eines diskriminierungsfreien
Ausbietungsverfahrens oder eines Sachverstandigengutachtens , jeweils zumindest
einen angemessenen Preis zu fordem. Wohnungen sind vorrangig an die Mieter zum
Verkehrswert zu verdussern. Bei der Verduflerung von Liegenschaften ist dariiber
hinaus § 47 des 1. Staatsvertragsdurchfiihrungsgesetzes, BGBI. Nr. 165/1956 i.d.F.
BGBI. 11997 Nr. 119, zu beachten.

(6) Bei jeder Inbestandgabe an Dritte, die keine Verwaltungsaufgaben des Bundes
erfiillen sowie bei jeder Verdusserung hat die Bundesimmobiliengesellschaft mbH
dem Bund eine liegenschaftsweise Nachbesserung (Nachzahlung) auf den
Pauschalkaufpreis von 30 Milliarden Schilling zu leisten, die sich nach folgender

Formel errechnet:
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D=w, - 30 Mrd. °
M,

g
D = Nachbesserung

W, = Erzielter Verkaufserlds oder (bei Inbestandgabe) auf Grund eines Gutachtens
ermittelter Wert fiir das Objekt oder den betrachteten Objektteil

M, = Miete fiir das Objekt oder den betrachteten Objektteil gemdf3 Anlage C
M, = Gesamtmiete fiir alle Objekte gemdf3 Anlage C

Offene Restbetrédge fiir Investitionen, welche die Bundesimmobiliengesellschaft mbH

belasten, und denen sie sich nicht entziehen kann, sind jedoch zu berticksichtigen.

(7) Die Bundesimmobiliengesellschaft mbH hat fiir ein ausreichendes begleitendes,

®

§8 (D)

@)

technisch-wirtschaftliches Controlling, sowie ein effizientes Inforimations- und
Kostenmanagement zu sorgen und mit dem Bundesminister flir Wirtschaft und
Arbeit abzustimmen. Hiebei ist jedenfalls eine objekt- und mieterbezogene

Kostenrechnung einzurichten.

Kommt die Bundesimmobiliengesellschaft mbH ihren Verpflichtungen nach diesem
Bundesgesetz nicht nach, so ist der Bund zur Ersatzvornahme auf Kosten der

Bundesimmobiliengesellschaft mbH berechtigt.

Aufgaben des Bundes — Neuorganisation innerhalb des Bundes

Die Prasidenten der Oberlandesgerichte, die Landesschulrite und die Finanz-
landesdirektionen beenden mit O1. Janner 2001 ihre Tatigkeit als Dienststelle der
Bundesgebdudeverwaltung. Die von ihnen bis dahin betreuten Agenden der
Liegenschaftsverwaltung werden ab diesem Zeitpunkt von der Bundesimmobilien-
Managementgesellschaft mbH oder der Burghauptmannschaft Osterreich (Abs. 2)

wahrgenommen.

Die ,,.Burghauptmannschaft Osterreich* ist eine nachgeordnete Dienstbehérde des

Bundesministers fiir Wirtschaft und Arbeit im Sinne des § 2 der

www.parlament.gv.at



16 von 54

3)

4)

73/ME XXI. GP - Entwurf (gescanntes Original)

Dienstrechtsverfahrensverordnung, BGBI. Nr. 162/1981. Thr obliegt die Verwaltung
und bautechnische Betreuung aller bundeseigenen Liegenschaften, die in die
Zustédndigkeit des Bundesministers flir Wirtschaft und Arbeit fallen, sofern nicht an

ihnen ein Fruchtgenussrecht besteht.

Die strategischen ministeriellen Aufgaben des Bundesministers fiir Wirtschaft und

Arbeit fiir die Bau- und Liegenschaftsverwaltung, die im Abschnitt L Z 21 des

Teiles 2 der Anlage zu § 2 Bundesministeriengesetz 1986 idF BGBI I Nr. 16/2000

beispielhaft aufgezahlt sind, bleiben auch nach der Neuorganisation und den

Eigentumsiibertragungen aufrecht. Zu diesen Aufgaben zdhlen weiters insbesondere

1. das gesamte Raummanagement des Bundes im Inland, einschlieSlich gemieteter
Objekte und solcher, die ansonsten in die Verwaltung eines anderen Ressorts
fallen, wobei fiir jeden Bundesnutzer die Kennzahlen der Raumkosten verkniipft
mit den Personaldaten darzustellen und jahrlich dem Nationalrat, dem Rech-
nungshof und der Bundesregierung bekannt zu geben sind;

2. die Mitwirkung an der Budgetierung der Mieten fuir die haushaltsleitenden
Organe; im Rahmen dieser Mitwirkung ist insbesondere ein jdhrlicher
Bedarfsplan fiir die Raumnutzungen auszuarbeiten und dem Bundesminister fiir
Finanzen vor Erstellung des Budgetgesetzentwurfes zuzuleiten;

3. die Uberwachung des Controlling-Instrumentariums der
Bundesimmobiliengesellschaft mbH, insbesondere durch nachtriagliche Revision
sowie stichprobenartige Ermittlungen durch Baukontrollen oder
Kollaudierungen;

4. der Interessenausgleich zwischen Bundesimmobiliengesellschaft mbH und
Nutzerressorts sowie

S. die Wahmehmung der Eigentlimerrechte und der Bauherren - und
Betreuungsaufgaben hinsichtlich der nicht tibertragenen Liegenschaften

(Abs. 2).

Sofern zur Gewdhrleistung der notwendigen Kontinuitdt im Bereich der Bau- und
Liegenschaftsverwaltung ein entsprechender Personalbedarf seitens der Bundes-
immobiliengesellschaft mbH oder der Bundesimmobilien-Managementgesellschaft
mbH besteht, haben Bundesbedienstete, die nicht von der Ubertragung der

Bundesgebiudeverwaltung Osterreich betroffen sind, aber am 31. Dezember 2000
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ebenfalls mit Angelegenheiten der Bau- und Liegenschaftsverwaltung betraut waren,
Anspruch auf Gewihrung eines Karenzurlaubes gemail § 75
Beamtendienstrechtsgesetz 1979, BGBI. Nr. 333 bzw. § 29b Vertragsbediensteten-
gesetz 1998, BGBI. I Nr. 86, fiir die Dauer ihres Beschéftigungsverhiltnisses bei der
Bundesimmobiliengesellschaft mbH oder der Bundesimmobilien-
Managementgesellschaft mbH Fiir diese Bediensteten gelten § 9 Abs. 3 letzter Satz
und § 10 Abs. 4 und 5 sinngemas.

Ausgliederung der Beamten der Bundesgebiaudeverwaltung Osterreich

Fiir Beamte gem. Abs. 2 wird das ,,Amt der Bundesimmobilien* eingerichtet. Diese
Dienststelle ist dem Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit unmittelbar
nachgeordnet und wird vom fiir die Personalangelegenheiten zustdndigen
Geschiftstiihrer der Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH geleitet, der
in dieser Funktion an die Weisungen des Bundesministers fiir Wirtschaft und Arbeit
gebunden ist. Dieses Amt ist nachgeordnete Dienstbehoérde im Sinne des § 2 der

Dienstrechtsverfahrensverordnung BGBI1. Nr. 162/1981.

Beamte des Bundes, die am Tag vor der Ausgliederung gem. § 3 Abs. 2 (Stichtag) in
die Planstellenbereiche 6450 und 6453 emannt sind, gehoéren ab dem Stichtag fiir die
Dauer ihres Dienststandes der Dienststelle gem. Abs. 1 an und sind der
Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH zur dauernden Dienstleistung

zugewiesen. Ausgenommen sind Beamte der Burghauptmannschaft Osterreich.

Beamte gem. Abs. 2 haben, wenn sie innerhalb von 5 Jahren ab dem Stichtag ihren
Austritt aus dem Bundesdienst erkldren, Anspruch auf Aufnahme in ein Arbeits-
verhiltnis zur Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH zu den zu diesem
Zeitpunkt fiir neueintretende Arbeitnehmer geltenden Bestimmungen, mit
Wirksamkeit von dem dem Austritt folgenden Monatsersten. Die beim Bund ver-
brachte Dienstzeit ist dabei fiir alle zeitabhdngigen Anspriiche anzurechnen.

Forderungen des Bundes gegeniiber diesen Bediensteten gehen mit Entstehen der
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Arbeitnehmerschaft bei der Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH auf

die Gesellschaft iiber und sind von dieser dem Bund zu refundieren.

Fir die Beamten gem. Abs. 2 hat die Gesellschaft dem Bund den Gesamtaktivi-
tatsaufwand samt Nebenkosten zu ersetzen und einen Beitrag zur Deckung des
Pensionsaufwandes zu leisten. Dieser Beitrag betrdgt 31 vH des Aufwandes an
Aktivbeziigen. Als Aktivbezlige gelten alle Geldleistungen von denen ein
Pensionsbeitrag zu entrichten ist. Die von den Beamten einzubehaltenden
Pensionsbeitrige sind anzurechnen. Im Falle einer kiinftigen Anderung der Hohe des
Pensionsbeitrages der Bundesbeamten gem. § 22 des Gehaltsgesetzes 1956, BGBI.
Nr. 54, dndert sich der Prozentsatz des Deckungsbeitrages im gleichen Verhiltnis.
Sind ab dem Stichtag von Versicherungstrigern Uberweisungsbeitrige geleistet
worden, sind diese in voller Hohe unverziiglich an den Bund zu tiberweisen. Die
sonstigen Zahlungen der Gesellschaft an den Bund sind jeweils am 10. des

betreffenden Monats fillig.

Die Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH kann ihr zur Dienstleistung
zugewiesenen Beamten wegen besonderer Leistungen nicht ruhegenuf3fahige
Zuschldge zum Monatsbezug auszahlen. Von diesen Zuschlédgen ist von der
Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH kein Beitrag zur Deckung des

Pensionsaufwandes an den Bund zu leisten.

Ubergang der Vertragsbediensteten und Lehrlinge

der Bundesgebiudeverwaltung Osterreich

§ 10 (1) Bedienstete des Bundes, die am Stichtag (§ 9 Abs. 2) zu Lasten einer Planstelle der

Planstellenbereiche 6450 und 6453 in einem vertraglichen Dienstverhiltnis oder
Ausbildungsverhiltnis stehen, ausgenommen jene der Burghauptmannschaft
Osterreich, werden ab dem Stichtag Arbeitnehmer der Bundesimmobilien-
Managementgesellschaft mbH Die Bundesimmobilien-Managementgesellschaft
mbH setzt die Rechte und Pflichten des Bundes gegeniiber diesen Bediensteten fort.
Den Bediensteten bleiben die am Stichtag zustehenden Rechte, insbesondere

hinsichtlich Vorriickung, Beférderungen und Einbeziehung in die allgemeinen

www.parlament.gv.at



73IME XXI. GP - Entwurf (gescanntes Original) T 19von54°

Bezugserhhungen (inklusive Zulagen und Nebengebiihren), gewahrt. Kiinftige
Anderungen des Vertragsbedienstetengesetzes 1998, BGBI. I Nr. 86, sind
entsprechend zu berticksichtigen. Fiir Forderungen des Bundes gegeniiber diesen

Bediensteten gilt § 9 Abs. 3 letzter Satz sinngemal.

(2) Fir die Befriedigung der bezugsrechtlichen Anspriiche der Arbeitnehmer gem. Abs.
1 haftet der Bund wie ein Ausfallsbiirge (§ 1356 ABGB). Die Hohe der Haftung ist
mit jenem Betrag begrenzt, der sich zum Stichtag aus der fiir die genannten
Bediensteten ma3geblich gewesenen besoldungsrechtlichen Stellung unter
Berticksichtigung ihrer Verwendung zu diesem Zeitpunkt ergibt, zuziiglich der nach
diesem Zeitpunkt zuriickgelegten Dienstzeit, der vorgesehenen regelméBigen

Vorriickungen und der allgemeinen Gehaltserh6hungen.

(3) Die Arbeitnehmer gem. Abs. 1 sind hinsichtlich der Nutzung von Dienst- oder
Naturalwohnungen so zu behandeln, als ob sie Bundesbedienstete wiren. Dadurch
wird kein Bestandverhiltnis an der Wohnung begriindet, die Bestimmungen des § 80
des Beamtendienstrechtsgesetzes 1979, BGBI. Nr. 333, und die §§ 24a bis 24c¢ des
Gehaltsgesetzes 1956, BGBI. Nr. 54, finden weiterhin sinngeméf3 Anwendung.

(4) Wechseln die Arbeitnehmer gem. Abs. 1 vom Dienstverhiltnis zur Bundesimmo-
bilien-Managementgesellschaft mbH unmittelbar in ein Dienstverhiltnis zum Bund,
so sind sie so zu behandeln, als ob das Dienstverhiltnis zur Gesellschaft ein solches

zum Bund gewesen wire.

(5) Anwartschaften auf Abfertigungen und Jubildumszuwendungen von Arbeitnehmern

gem. Abs. 1 werden von der Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH
tibernommen.
Schluss- und Ubergangsbestimmungen
§ 11 (1) Fiir die Bediensteten der Bundesgebiudeverwaltung Osterreich gelten die Bestim-

mungen des Bundes-Personalvertretungsgesetzes BGBI. Nr. 133/1967 idgF. Die

zum Zeitpunkt der Ausgliederung bei den jeweiligen Dienststellen eingerichteten

www.parlament.gv.at



20 von 54

73IME XXI. GP - Entwurf (gescanntes Original)

Personalvertretungsorgane bleiben ldngstens bis zum Ablauf der am 01. Janner 2001
noch laufenden Funktionsperiode (2004) bestehen.

Fiir die Bundesimmobilien Managementgesellschaft mbH gelten, solange der Anteil
der in einem 6ffentlich-rechtlichen Dienstverhéltnis stehenden Bediensteten mehr

als 40 vH betrigt, die Bestimmungen des Bundes-Personalvertretungsgesetzes
BGBI. Nr. 133/1967 idgF.

Wenn der Anteil der in einem 6ffentlich—rechtlichen Dienstverhiltnis stehenden Be-
diensteten in der Bundesimmobilien Managementgesellschaft mbH unter 40 vH
sinkt, gelten die Bestimmungen des I. Teiles, 5. Hauptstiick und des II. Teiles des
Arbeitsverfassungsgesetzes, BGBI. Nr. 22/1974 idF BGBI. I Nr. 14/2000.

Die dem Amt der Bundesimmobilien zugewiesenen Beamten werden durch den
Zentralausschuss im Bundesministerium fir Wirtschaft und Arbeit vertreten. Der
beim Bundesministerium fiir Wirtschaft und Arbeit bestehende Zentralausschuss be-
steht unveriandert langstens bis zum Ablauf der am 01. Janner 2001 noch laufenden
Funktionsperiode weiter.

Der beim Bundesministerium fiir Wirtschaft und Arbeit bestehende Dienststellen-
ausschuss Burghauptmannschaft besteht unverindert langstens bis zum Ablauf der
am 0l. Janner 2001 noch laufenden Funktionsperiode weiter.

Auf alle diese Fidlle ist § 23 Abs. 2 lit b und lit ¢ des Bundes-
Personalvertretungsgesetzes BGBI. Nr. 133/1967 idF BGBI. I Nr. 127/1999, nicht
anzuwenden.

Anderungen der bestehenden Planstellenbewertungen auf Grund von
Umstrukturierungen der Bundesimmobilien-Managementgesellschaft mbH bediirfen

der Zustimmung der Personal- bzw. Arbeitnehmervertretung.

(2) Der Ubergang von Bestandverhiltnissen mit bundesfremden Dritten auf die

Bundesimmobiliengesellschaft mbH gem. § 3 Abs. 2 stellt keine Verdusserung und
keine Anderung der rechtlichen oder wirtschaftlichen Einflussmoglichkeiten im Sinne

des § 12a des Mietrechtsgesetzes, BGBI. Nr. 520/1981, dar.

(3) Besondere Benutzungstitel an Bundesgebiuden gem. § 8 Abs. 6 Ubergangsgesetz

1920 StGBI. Nr. 451/1920 idF BGBI. Nr. 368/1925, und besondere privatrechtliche

Beniitzungstitel an einzelnen Bundesliegenschaften werden durch dieses Bundes-
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gesetz nicht beriihrt. Soweit an Objekten gem. Anlage B sonstige biicherliche Rechte
bestehen, gehen diese auf die Bundesimmobiliengesellschaft mbH {iber.

Die Verpflichtungen des Bundes aus Art. XV § 8 des Konkordates zwischen dem
Heiligen Stuhl und der Republik Osterreich, BGBL. II Nr. 2/1934, (Nutzungsrechte an
bundeseigenen Kirchen) an Objekten gemall Anlage B gehen ebenfalls auf die

Bundesimmobiliengesellschaft mbH tiber.

(4) Sind hinsichtlich einzelner Objekte gemifl Anlage B zum Zeitpunkt der Einrdumung
des Eigentumsrechtes (§ 5) noch gerichtliche oder verwaltungsbehérdliche Verfahren
anhingig, so gilt folgendes:

Soweit das jeweils anwendbare Verfahrensrecht einen Parteiwechsel zulisst, tritt die
Gesellschaft anstelle des Bundes in das jeweilige Verfahren ein. Soweit die
Verfahrensgesetze keinen Parteiwechsel zulassen (z.B. § 234 ZPO), fiihrt der Bund
die Verfahren im eigenen Namen, jedoch auf Rechnung der Bundesimmobiliengesell-
schaft mbH zu Ende. Die Gesellschaft ist liber wichtige Verfahrensstadien zu
informieren und hat ihrerseits den Bund mit allen Informationen zu unterstiitzen, die
zur Fortfithrung des Verfahrens notig sind. Vor Abschluss von Vergleichen hat der
Bund die Gesellschaft zu informieren, bedarf dazu jedoch nicht ihrer Zustimmung.
Ersiegte Betrdge (Hauptforderung und Zinsen, nicht jedoch Verfahrenskosten) flielen
an die Gesellschaft; prozessuale Zahlungsverpflichtungen des Bundes (auf Grund

Urteiles oder Vergleiches) sind von der Gesellschaft zu tragen.

{6) Die Verfiigungen liber Bundesvermodgen nach diesem Bundesgesetz sind von
samtlichen Bundesabgaben, insbesondere der Gesellschaftssteuer, der
Grunderwerbsteuer, den Stempel- und Rechtsgebiihren sowie den Gerichts- und

Justizverwaltungsgebiihren befreit.

(7) Folgende Rechtsvorschriften treten mit 01. Jdnner 2001 aufler Kraft:

1. das Bundesgesetz iiber die Errichtung einer Bundesimmobiliengesellschaft
(BIG-Gesetz), BGBI. Nr. 419/1992; § 3 Abs.4 BIG-Gesetz ist auf die nach dem
BIG-Gesetz libertragenen, im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bundesgesetzes
noch nicht verwerteten Bundesmietwohngebdude und Wohnungen anzuwenden;

2. § 62 Abs. 4 des Arbeitsmarktservicegesetzes, BGBI. Nr. 313/1994;
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die vom seinerzeitigen Bundesministerium fiir Handel und Verkehr erlassenen
,,Grundziige der Bundesgebdudeverwaltung* und die ,,Dienstvorschrift fiir
Gebdudeverwalter, ZI1. 121.185/R-1932, soweit diese zuletzt im Range eines

Bundesgesetzes noch in Geltung gestanden sind.

(8) Mit der Vollziehung ist hinsichtlich

1.

der §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 1,5 Abs. 1, 6 Abs. 1 und 12 Abs. 6 der Bundesminister
fur Wirtschaft und Arbeit im Einvernehmen mit dem Bundesminister fuir
Finanzen;

des § 8 Abs. 4 der jeweilige Ressortminister, also der Bundesminister flir
Wirtschaft und Arbeit, der Bundesminister fiir Finanzen, der Bundesminister fiir
Justiz oder die Bundesministerin fiir Bildung, Wissenschaft und Kultur;

der §§ 9 und 10 der Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit im Einvermehmen
mit dem Bundesminister flir 6ffentliche Leistung und Sport;

aller tibrigen Bestimmungen der Bundesminister flir Wirtschaft und Arbeit

betraut.

Artikel 2

Anderung des Bundesministeriengesetzes 1986

§ 12 (1) Das Bundesministeriengesetz 1986, BGBI. Nr. 76 in der Fassung der Bundesmini-

steriengesetz-Novelle 2000, BGBI. I Nr. 16/2000, wird wie folgt gedndert:
Abschnitt L. Z 21. des Teiles 2 der Anlage zu § 2 werden folgende lit. g) und h)

angefligt:
»g) das gesamte Raummanagement des Bundes im Inland, einschlieSlich gemieteter

Objekte und solcher, die ansonsten in die Verwaltung eines anderen Ressorts fallen;

h) die Erarbeitung eines Bedarfsplanes fiir die Raumnutzung der Ressorts als

Grundlage flir die Mietenbudgetierung.*

(2) Artikel 2 tritt mit 01. Janner 2001 in Kraft.
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ANLAGE A

Gebiihrenbefreit gemiall § 12 Abs. 6 Bundesimmobiliengesetz, BGBI. I Nr. .../2000.

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen der Republik Osterreich (§ 6 Abs. 1, 2 und 4
Bundesimmobiliengesetz, BGBI I Nr. ..../2000), fiir die jeweiligen haushaltsleitenden Organe
vertreten durch den Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit / fiir die ausgegliederte
Verwaltungseinrichtung des Bundes ,, ........cccoocemviiieniieiericieennne “, vertreten durch das
gesellschaftsrechtlich befugte Organ (nicht Zutreffendes streichen) einerseits (in der Folge:

"Bund") und der Bundesimmobiliengesellschaft mbH andererseits (in der Folge:

"Gesellschaft").

§ 1 Vertragsgegenstand

(1) Der Bund mietet und die Gesellschaft vermietet die in der Anlage bezeichneten

Bestandsobjekte.

(2) Dieser Vertrag begriindet hinsichtlich der einzelnen in der Anlage bezeichneten
Bestandsobjekte jeweils eigene, rechtlich von einander getrennte Mietverhéltnisse. Diese
einzelnen Mietverhéltnisse werden von unterschiedlichen Dienststellen oder Verwal-
tungseinrichtungen genutzt. Zur Inanspruchnahme der sich daraus ergebenden Rechte,
zur Erfiillung der sich daraus ergebenden Verpflichtungen, sowie zur Abdnderung und
Kiindigung dieser Mietverhiltnisse ist das haushaltsleitende Organ oder das jeweils
zustdndige Organ der Verwaltungseinrichtung des Bundes zusténdig, dessen Dienststelle

das Bestandsobjekt nutzt.
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(3) Die Mietverhiltnisse werden als Hauptmietverhéltnisse begrtindet.

(4) Nutzer, zu vermietende Flachen, Adressen und ermittelte Hauptmietzinse der

Bestandsobjekte ergeben sich aus der Anlage.

§ 2 Mietentgelt

(1) Die Vertragsparteien vereinbaren fiir die einzelnen Bestandsobjekte den aus der Anlage
ersichtlichen marktiiblichen Hauptmietzins pro Monat zuziiglich der fiir die anteilige
Nutzflache berechneten Betriebskosten und der gesetzlichen Umsatzsteuer. Dem
Hauptmietzins liegt eine Grobbewertung der TU Wien unter Beriicksichtigung von
Nutzfldche, ortlicher Lage, Zustand (gut- mittel- — schlecht) der Bestandsobjekte
zugrunde. Das Mietentgelt berechnet sich nach der tatsachlichen Flache der
Bestandsobjekte. Beide Vertragsparteien sind berechtigt, eine Anpassung der Anlage an
die tatsdchlichen Gegebenheiten zu verlangen, wenn sich im Einzelfall eine darin
zugrunde gelegte Gegebenheit als irrig erweist. Dazu z#hlt auch die Angleichung an eine
Korrektur in der Anlage B zum Bundesimmobiliengesetz aufgrund der Veror-
dnungsermichtigung gemal} § 5 Abs. 6 leg. cit. innerhalb von 3 Jahren Auswirkungen auf
den Hauptmietzins werden im Fall einer Korrektur einer Bemessungsgrundlage (z.B.
vermietete Flachen, Zustand) nur insoweit berticksichtigt, als diese mindestens 5 % je
Monatszins und Mietgegenstand betragen. Ein gerechtfertigtes Verlangen ist ab dem
Zinstermin zu beriicksichtigen, welcher der schliissigen und zweifelsfreien Aufdeckung

der tatsdchlichen Gegebenheiten unmittelbar folgt.
(2) Die Gesellschaft ist berechtigt, eine Betriebskostenpauschale gegen jahrliche Abrechnung
zum 31.3. eines jeden Jahres einzuheben.Verwaltungskosten diirfen bis zu der sich aus

dem MRG ergebenden Hohe in Rechnung gestellt werden.

(3) Sonstige Nebenkosten, die keine Betriebskosten im Sinne des MRG sind (z.B.

Heizungskosten), sind gesondert zu vereinbaren.
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(4) Das Mietentgelt ist vierteljdhrlich am 15.3., 15.6., 15.9. und 10.12. fiir das erste, zweite,
dritte bzw. vierte Kalenderquartal jeden Jahres zur Zahlung fillig. Bei einem Zahlungs-
verzug von mehr als zwei Wochen sind Verzugszinsen zu einem Zinssatz von 4 % zum

Falligkeitstag zu vergiiten.

(5) Der Hauptmietzins ist wertgesichert. Die vereinbarten Betrédge (vgl. Anlage) verdndem
sich in dem Mal, das sich aus der Verdnderung des Verbraucherpreisindex 1996 ergibt.
Sollte dieser nicht mehr verlautbart werden, so gilt jener Index als Grundlage fuir die
Wertsicherung, der diesem Index am meisten entspricht. Ausgangsbasis flir die Berech-
nung der Wertsicherung ist die fiir den Monat des Vertragsbeginns verlautbarte Index-
zahl. Dabei sind Anderungen solange nicht zu beriicksichtigen, als sie 10 % des bisher
maBgebenden Betrages nicht iibersteigen. Bei Uberschreitung wird die gesamte Ver-
dnderung berlicksichtigt. Die neue Indexzahl ist jeweils die Ausgangsbasis flir die

Errechnung der weiteren Anderungen.

§ 3 Rechte und Pflichten

(1) Der Bund ist berechtigt, die Bestandsobjekte im Rahmen des gesetzlich Zuldssigen zu

jedem beliebigen Zweck zu nutzen.

(2) Der Bund ist berechtigt, ohne Zustimmung der Gesellschaft innerhalb der Bestands-
objekte Anderungen und Umbauten vorzunehmen, sofern dadurch die Substanz des
Bestandsobjektes nicht erheblich nachteilig verdandert wird. Der Bund ist insbesondere
zur Errichtung von Zwischenwénden und Zwischendecken, zum Abbruch nicht-tragender
Zwischenwinde, Zwischendecken und Béden, zum Einbau von sanitidren Einrichtungen,
Kiichen und zu allen dafiir notwendigen baulichen MaBBinahmen, sowie zum Einbau von
elektrischen Anlagen, Leitungen und Kommunikationseinrichtungen, ohne Zustimmung
der Gesellschaft berechtigt. Die Gesellschaft hat dem Bund die zur Erlangung einer
behordlichen Genehmigung notwendige Zustimmung zu erteilen, soferm der Zustimmung
keine wichtigen Griinde entgegenstehen. Anderungen und Umbauten, die mit dem
Bestandsobjekt untrennbar verbunden werden, gehen ohne Anspruch auf Ersatz von
Aufwendungen in das Eigentum des Liegenschaftseigentiimers tiber. Bei Vertrags-

beendigung gilt § 6 Abs. 6. Beabsichtigte Arbeiten am Mietgegenstand hat der Bund der
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Gesellschaft schriftlich unter Angabe von Art und Umfang so rechtzeitig vorher

anzuzeigen, dass die Gesellschaft ihre Interessen beztiglich des Mietgegenstandes wahren

kann.

(3) Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Bestandsobjekte zu erhalten, insbesondere alle
notwendigen und niitzlichen Aufwendungen gemafl MRG zu tétigen und die vertrags-

gemaile Nutzbarkeit der Bestandsobjekte sicherzustellen.

(4) Der Bund ist verpflichtet, der Gesellschaft emste Schaden unverztiglich nach Kenntnis
anzuzeigen. Unbeschadet seines Rechts geméll § 1096 ABGB ist der Bund berechtigt,
emste Schidden auf Kosten der Gesellschaft durch befugte Gewerbsleute beheben zu

lassen, sofern die Gesellschaft deren unverziigliche Behebung unterldfit oder dazu nicht

imstande ist.

(5) Die Gesellschaft ist berechtigt, die Bestandsobjekte unter Wahrung der Interessen des

Bundes einmal pro Jahr, jedenfalls aber aus wichtigem Grund zu besichtigen.

§ 4 Untermiete und Abtretung der Mietrechte
Der Bund ist berechtigt, die Bestandsobjekte ohne Zustimmung der Gesellschaft an Dritte
weiterzugeben oder zu vermieten und die Bedingungen der Weitergabe oder Unter-

vermietung nach freiem Ermessen zu gestalten, insbesondere ein Mietentgelt in

angemessener Hohe zu verlangen und den Vertragspartner nach Ermessen auszuwéhlen.

§ 5 Vertragsdauer

(1) Die Mietverhiltnisse beginnen mit O1. Jdnner 2001. Sie sind auf unbestimmte Zeit

abgeschlossen.
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(2) Der Bund kann jedes einzelne Mietverhiltnis fiir sich unter Einhaltung einer Kiindigungs-

frist von einem Jahr zum Ende eines jeden Monats kiindigen.

(3) Die Gesellschaft ist zur Kiindigung dieser Mietverhiltnisse nur aus wichtigen Griinden
im Sinne des § 30 MRG berechtigt. Eine Kiindigung wegen Eigenbedarfes, Unterver-
mietung bzw Weitergabe oder wegen nicht regelméaBiger Verwendung des Bestands-

objektes wird ausgeschlossen.

(4) Bei Beendigung eines Mietverhiltnisses sind die vom Bund getitigten Aufwendungen in
das Bestandsobjekt nach §§ 1096, 1097 ABGB zu ersetzen. Vertragswidrig vor-
genommene Anderungen des Bestandsobjektes hat der Bund zu beseitigen und den zum
Zeitpunkt des Vertragsbeginns bestehenden Zustand des Bestandsobjektes wiederher-
zustellen, sofern die Gesellschaft den Bund nicht von dieser Verpflichtung befreit. Bei
Beendigung eines Bestandverhiltnisses hat der Bund der Gesellschaft das Bestandsobjekt
gerdumt von den Fahmissen zu tibergeben, die zum Zeitpunkt der Vertragsunterfertigung

nicht Zugehor des Bestandsobjekts waren.

§ 7 Schluflbestimmungen

(1) Forderungen der Gesellschaft gegeniiber dem Bund kénnen nicht gegen das
Verdusserungsentgelt oder sonstige Anspriiche des Bundes aufgerechnet werden, sofern
die Gegenforderungen nicht gerichtlich festgestellt oder vom Bund anerkannt sind.
Mietentgeltforderungen aus diesem Vertrag konnen nur gegenitiber den haushaltsleitenden
Organen bzw. ausgegliederten Verwaltungseinrichtungen, die die einzelnen

Bestandsobjekte nutzen, geltend gemacht werden.
(2) Schriftliche Erkldrungen an den Bund erfolgen rechtswirksam ausschlie8lich mittels
eingeschriebenem Brief an das haushaltsleitende Organ, dem die Nutzer des jeweiligen

Bestandsobjekts zum Zeitpunkt der Absendung organisatorisch zugeordnet sind, bzw. an

die ausgegliederten Verwaltungseinrichtungen.

(3) Eine Anfechtung dieses Vertrages wegen Willensmangels wird ausgeschlossen.
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(4) Anderungen und Nebenabreden zu diesem Vertrag bediirfen der Schriftform; dies gilt
auch fiir das Abgehen vom Schriftformerfordemis. Allfillige kiinftige Anderungen dieses
Vertrages fallen auf Seite des Bundes in die Zustdndigkeit der haushaltsleitenden Organe

bzw. ausgegliederten Verwaltungseinrichtungen.

(5) Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet.
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Stand: 21. Juli 2000

Anlage D
zum Bundesimmobiliengesetz

,Historische Objekte"
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Anlage D Historische Objekte
(verbleiben in der Verwaltung des BMWA)

Objekt Ort Adresse

Hofburg Wien (alle dzt. Verwaltungsbereiche der BHiW) 1010 Wien

Burggarten, Palmenhaus 1010 Wien Burggarten

Volksgarten 1010 Wien Volksgarten

Alte Universitat (OAW) 1010 Wien Dr.Ignaz Seipel Platz 2

ehem. Jesuitenkonvent, ehem. Jesuitentheater 1010 Wien Sonnenfelsgasse 19, Postgasse 7-9
Jesuitenkirche 1010 Wien Dr. Ignaz Seipel Platz

Haus-, Hof- und Staatsarchiv (BKA) 1010 Wien Ballhausplatz 2

Hofkammerarchiv (BMF) 1010 Wien Johannesgasse 6

ehem. Palais Prinz Eugen (BMF) 1010 Wien Himmelpfortgasse 4-8, Johannesg.1
ehem. Palais Modena (BMI) 1010 Wien Herrngasse 7

ehem. Palais Mollard 1010 Wien Herrmgasse 9

ehem. Palais Dietrichstein (BMBWK) 1010 Wien Minoritenplatz 3

ehem. Palais Starhemberg (BMBWK) 1010 Wien Minoritenplatz 5

ehem. Bohmische Hofkanzlei (VfGH, VWGH) 1010 Wien Wipplingerstr.7,Judenpl.11

ehem. Palais Ludwig - Viktor (Amtsgeb., AuRenst. Burgtheater) 1010 Wien Schwarzenbergplatz 1

ehem. Palais Rottal (FinProk) 1010 Wien Singerstrale 17-19

ehem. Kriegsministerium (Regierungsgebdude) 1010 Wien Stubenring 1

ehem. Palais Trautson (BMJ) 1070 Wien Museumstrale 7

ehem. Palais Palffy (BKA) 1010 Wien WallnerstraRe 6-6a

ehem. Palais Lobkowitz (Osterr.Theatermuseum) 1010 Wien Lobkowitzplatz 2

Museum fir angewandte Kunst 1010 Wien Stubenring 5

Geymilller - SchloRl (MAK) 1180 Wien Khevenhlillerstr. 2

Kaiserliches Hofmobiliendepot 1070 Wien Mariahilferstr. 88, Andreasgasse 7
Technisches Museum 1140 Wien Mariahilferstr. 212

Kunsthistorisches Museum 1010 Wien Burgring 5

Naturhistorisches Museum 1010 Wien Burgring 7

Oberes u. Unteres Belvedere / Osterreichische Galerie, Wohngebaude 1030 Wien Rennweg 4-8, Prinz Eugenstrale 27
Augarten (SchloB Augarten, Nebengebdude, Ambrosimuseum) 1020 Wien Obere Augartenstrale

Museum Moderner Kunst (20.er - Haus) 1030 Wien Schweizergarten

Klimt-Villa 1130 Wien Feldmuhlgasse 11

Villa des Bundespréasidenten 1190 Wien Hohe Warte 34-36
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Anlage D

Historische Objekte
(verbleiben in der Verwaltung des BMWA)

ehem. KK Schwimmschule 1220 Wien Arbeiterstrandbadstrae 93
Tiergarten Schénbrunn 1130 Wien Maxingstrale 13b
Kammermeierei Schénbrunn 1130 Wien Seckend.-Gudent-Weg 4-6
Schlo Schonbrunn,Park, Nebengebaude 1130 Wien Schoénbr.Schlofstrake
Volksoper 1090 Wien Wabhringerstraie 78
Staatsoper 1010 Wien Opernring 2

Burgtheater 1010 Wien Dr.Karl Lueger Ring 2
Akademietheater/Univ.f.Musik 1030 Wien Lothringerstr. 18 = Lisztstr. 1

ehem. Kartause Mauerbach (BDA)

3001 Mauerbach

ehem.Karthause

Schlof Hof 2293 Marchegg Schlofhof

JagdschloR Niederweiden 2292 Engelhartst.  |Wohngebaude

SchioR Orth 2304 Orth/Donau SchloBpark
Heldenberg 3704 Kleinwetzdorf |Heldenbergstrae 50
Jagdvilla Murzsteg 8693 Murzsteg

Feste Hohensalzburg 5010 Salzburg Monchsberg 34
Kapitelschwemme 5010 Salzburg Kapitelplatz
Residenzbrunnen 5010 Salzburg Residenzplatz
Marienstatue 5010 Salzburg Domplatz
ehem.Pferdeschwemme 5010 Salzburg Herbert v.Karajan Platz

Hofburg zu Innsbruck (inkl. Silberne Kapelle)

6020 Innsbruck

Rennweg 1

Damenstift (Hofburg Innsbruck)

6020 Innsbruck

Stiftgasse 1

Hofgarten einschl. Englischer Garten

6020 Innsbruck

Kaiserjagerstrale 1b

Zeughaus 6020 Innsbruck Kapuzinerweg 38
Heilig Grabkirche (Siebenkreuzkapelle) 6020 Innsbruck Kapuzinerweg 38
Triumphpforte 6020 Innsbruck Maria Theresien-Str.

Tiroler Volkskunstmuseum

6020 Innsbruck

Universitatsstrale 2

SchloR Ambras (z.T. KHM)

6020 Innsbruck

Ambras

Alter Militarfriedhof Pradl

6020 Innsbruck

Anzengruberstrale
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ERLAUTERUNGEN
ALLGEMEINER TEIL

AUSGANGSSITUATION:

Dem Bundesminister flir Wirtschaft und Arbeit kommt gem. Abschnitt L Z 21 des Teiles 2
der Anlage zu § 2 des Bundesministeriengesetzes 1986 idF der Novelle 2000 die General-
kompetenz fiir die Verwaltung von Bauten und Liegenschaften des Bundes und fiir den

Bundeshochbau zu.

Zur Bewiltigung dieser Aufgaben ist ihm — teilweise noch als Erbe der Monarchie - ein
historisch gewachsenes Konglomerat von etwa 30 nachgeordneten Dienststellen unterstellt.
Obwohl bereits in den 20-iger Jahren vom Ausland die aufgesplitterte Bau- und
Liegenschaftsverwaltung des Bundes stark kritisiert wurde und anlaBlich der Gew&dhrung der
Volkerbundanleihe groBer Druck auf Osterreich ausgeiibt wurde eine Vereinheitlichung
herbeizufiihren, konnte innenpolitisch die gewiinschte Straffung mangels Bereitschaft zur
Kompetenzbereinigung nicht durchgesetzt werden. Die schlie§lich erlassenen ,,Grundziige
der Bundesgebiudeverwaltung* aus 1932 waren dann im wesentlichen nur eine

Festschreibung des gegebenen Zustands.

Jene Dienststellen, die bereits in diesen Grundziigen aufgelistet sind, werden als BGV 1
bezeichnet. Das sind neben den Landeshauptménnem (heute auBler Wien) auch
bundesunmittelbare Dienststellen, von denen noch die Prasidenten der Oberlandesgerichte,

die Landesschulrite, die Finanzlandesdirektionen und die Burghauptmannschaft existieren.

Ab 1946 kamen weitere bundesunmittelbare Dienststellen als sogenannte BGV II hinzu,
nachdem sich aus der B-Gendarmerie die Tradition der zivilen Verwaltung militédrischer
Objekte entwickelt hatte und die von den Besatzungsmaichten freigegebenen militarischen
Liegenschaften bundesunmittelbar betreut werden sollten. Fiir die Zuordnung von Liegen-
schaften an BGV I oder BGV II Dienststellen war jedoch nicht nur die Art der Nutzung (zivil
oder militdrisch) ma3gebend, sondem sie erfolgte im freien Ermessen des Bundesministers
fir wirtschaftliche Angelegenheiten (heute Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit) unter
Berticksichtigung von verwaltungsokonomischen Aspekten. Das hatte zur Folge, dass die

BGYV II Dienststellen, nicht zuletzt wegen Personaleinsparungen im Bereich der Lander, zum

www.parlament.gv.at



73/ME XXI. GP - Entwurf (gescanntes Original) N 33von 54

Zeitpunkt der Abspaltung der militédrisch genutzten Liegenschaften auf Grund der BMG
Novelle 2000 nur etwa zur Hélfte mit der Betreuung militdrisch genutzter Liegenschaften

befasst waren.

Eine Ausnahme von den , klassischen* BGV I oder BGV II Dienststellen bildete die
Bundesbaudirektion Wien fiir Wien, Niederosterreich und Burgenland (BBD Wien), da sie
durch Zusammenlegung von BGV [ und BGV II im Bereich Wien entstanden war und

dariiber hinaus fiir Niederdsterreich und Burgenland auch als BGV II Dienststelle tétig war.

Mit der BMG -Novelle 2000 ging die Kompetenz fiir die Verwaltung militédrisch genutzter
Liegenschaften an das Bundesministerium fiir Landesverteidigung tiber. Damit verbunden
war auch der Wechsel von ca. 1240 Bediensteten in den Bereich des Bundesministeriums fiir

Landesverteidigung.

Die Reste der BGV II Dienststellen und der BBD wurden zu einer Bundesgebdudeverwaltung
Osterreich mit 4 Regionalniederlassungen zusammengefasst, welche mit Verordnung BGBL.
II Nr. ...../2000 zur betriebsdhnlichen Einrichtung erkléart wurde. Diese interne
Organisationsdnderung im Bereich des Bundesministers fiir Wirtschaft und Arbeit war die
Folge der Halbierung von Dienststellen nach Abspaltung der militdrisch genutzten
Liegenschaften, reicht aber nicht aus, die anzustrebende schlanke Struktur — nur eine

Organisationseinheit der Bau- und Liegenschaftsverwaltung pro Bundesland — zu erreichen.

REGIERUNGSPROGRAMM:

Im Regierungsiibereinkommen hat die Bundesregierung festgelegt, dass die
Budgetkonsolidierung im Interesse der kommenden Generationen weiter vorangetrieben
werden soll, wobei eine Schwerpunktsetzung bei strukturellen MaBBnahmen erforderlich sei
und unter anderem Transparenz und Kostenwahrheit und verstarkte Zusammenfiithrung von
Aufgaben- und Ausgabenverantwortung notwendig sei. Durch die Reform der
Immobilienbewirtschaftung will die Bundesregierung in den folgenden Jahren mindestens 30
Mrd. Schilling erzielen. Zusitzlich zu diesem budgetiaren Effekt sind als weitere
Zielvorgaben die Zusammenlegung der Strukturen zu priifen und die Forcierung einer

effizienteren Raumbewirtschaftung durch Schaffung von Kostenbewuftsein bei den Nutzern
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(insbesondere durch Zahlung von Mieten) anzustreben. In einem Vermdogenskataster sollen
alle im 6ffentlichen Eigentum stehenden Vermdégensgegenstédnde (insbesondere Gebaude,
Liegenschaften ....) festgestellt und bewertet werden; weiters soll evaluiert werden, ob das
6ffentliche Eigentum das beste Instrument zur Zielerreichung darstellt. Nicht fiir die
Zielerreichung benétigtes Vermogen soll — allenfalls mit Auflagen — privatisiert werden. So
sollen auch alle fur die Hoheitsverwaltung nicht benotigten Liegenschaften im Wege der BIG
verduflert werden. Fiir diese Liegenschaften wird angestrebt, dass die BIG iiber 3
Jahrestranchen (2001 — 2003) einen Kaufpreis fiir die Bundesliegenschaften in Hohe von

insgesamt mindestens 30 Mrd. Schilling an den Bund entrichtet.

UMSETZUNG:

Der vorliegende Gesetzesentwurf dient der Umsetzung des Regierungsprogrammes:

Uber den Einmaleffekt fiirs Budget durch VerduBerung von Liegenschaften hinaus, erfolgt
die Neuorganisation der Bau- und Liegenschaftsverwaltung. Durch die Straffung der
Strukturen bringen diese Maflnahmen auch fiir kiinftige Generationen positive Effekte. Statt
einer schrittweisen Abgabe von Eigentum wird also eine Gesamtlosung angestrebt, bei der
(mit Ausnahme ausgewihlter historischer Bauten) samtliche Liegenschaften und samtliches

damit betraute Personal in einem Zug abgegeben werden.

Da einerseits die Kompetenzbereinigung nicht durchsetzbar war, andererseits
Effizienzsteigerungen schwierig sind, wenn eine Vielzahl von Dienststellen funktionsfidhig
erhalten werden muB, ist die Ausgliederung die einzige Moglichkeit zur angestrebten
Strukturreform. Die weiteren Vorteile sind: Der Verbrauch von Ressourcen wird einer
betriebswirtschaftlichen Kosten-Leistungskontrolle unterworfen. Auch ein Marktvergleich
wird dadurch méglich, wihrend der staatliche Leistungsbringer die Effizienz seiner Tatigkeit
nicht unter Beweis stellen und mit anderen Leistungserbringern messen oder vergleichen
konnte. Bisher lagen Aufgabenverantwortung und Finanzverantwortung nicht in einer Hand.
Durch den Gesetzesentwurf unterliegen die Erbringer von baufachlichen und liegenschafts-
bezogenen Dienstleistungen nicht mehr dem kameralistischen Haushaltssystem und die
Nachfrager miissen fiir die Inanspruchnahme marktiibliche Entgelte zahlen. Uber die
Mietenzahlungen sind Erhaltungsmittel sichergestellt. Erhaltungsma3nahmen kdnnen

langerfristig geplant werden. Durch die Entkoppelung vom jihrlichen Bundesbudget ké6nnen
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Bauablaufe optimiert werden. Kostentransparenz und Kostenbewusstsein werden geschaffen
und die finanzielle Eigenverantwortung der Nutzer wird gestédrkt. Ein Anreizsystem soll die
Bereitschaft der Nutzer, mit Raum sparsam umzugehen und nicht benétigten Raum

aufzugeben, zusitzlich erhéhen.

A Ubertragung des Eigentums an Bundesliegenschaften
Begriindung von Mietverhidltnissen des Bundes

Mit BGBI. Nr. 419/1992 (BIG-Gesetz) wurde der Bundesminister fiir wirtschaftliche
Angelegenheiten erméchtigt, eine Bundesimmobiliengesellschaft mbH. (im folgenden BIG
genannt) zu errichten. Gem. § 2 Abs. | leg. cit. ist der im Gesellschaftsvertrag vorzusehende
Unternehmenszweck “insbesondere der Erwerb, die Nutzung, die Verwaltung und die Ver-
duBerung von Liegenschaften, die Errichtung und Erhaltung von Bauten unter besonderer
Beriicksichtigung der 6ffentlichen Zwecke des Bundes sowie die Griindung von Gesell-
schaften, auch zum Erwerb bundeseigener Mietwohngebdude und deren Verwertung vor-

rangig durch Verkauf der Wohnungen an die jeweiligen Mieter zum Verkehrswert.

Angesichts der Existenz der bereits einschlégig fiir den Bund titigen BIG, die im Gesell-
schaftsvertrag dariiber hinaus ein Angleichen der Bau- und Liegenschaftsverwaltung des
Bundes an die Gegebenheiten der Privatwirtschaft verankert hat, ist diese der ideale Partner
des Bundes fiir die nunmehr anstehenden Reformen.

Schon anlisslich der Erlassung des BIG-Gesetzes wurde die damalige Ubertragung des
Fruchtgenussrechts insbesondere an Universitdten und Bundesschulen im Raum Wien blof3
als Anfang betrachtet und die spitere Ubertragung weiterer Liegenschaften bereits in

Erwidgung gezogen.

In der bisher erfolgreichen Praxis des BIG-Modells ist als einziger Nachteil der
Fruchtgenusslésung evident geworden, dass notwendige Eigentiimerentscheidungen wegen
der Kompetenzaufteilung zwischen Bundesminister fiir Finanzen und Bundesminister filir
Wirtschaft und Arbeit vielfach zu negativen Verzogerungen flihrten. Dieser Nachteil wird
durch eine Eigentumsiibertragung an die BIG beseitigt. Da die BIG zu 100 % im
Bundeseigentum ist, befinden sich die Liegenschaften nach wie vor im Einflussbereich des

Staates. Die vom Regierungsiibereinkommen verlangte Evaluierung, ob das 6ffentliche
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Eigentum das beste Instrument zur Zielerreichung darstellt, muss letztendlich vor einer
Weiterverduflerung an Dritte erfolgen. Durch die Systemumstellung von Fruchtgenuss auf
Eigentum sind die Anderungen so gravierend, dass eine Novelle des BIG-Gesetzes nicht
moglich, sondern dieses aufzuheben und durch das vorliegende Gesetz zu ersetzen ist, zumal

auch die bisherigen Fruchtgenussliegenschaften ins Eigentum der BIG iibergehen.

Es werden etwa 1400, in die Zustdndigkeit des Bundesministers fiir Wirtschaft und Arbeit
fallende Liegenschaften tibertragen. Ausgenommen sind lediglich ca. 60 historische Objekte
mit rd. 500.000 m? Nutzflache, weil die Verankerung des kulturellen Erbes in der Gegenwart
weiterhin als unmittelbar vom Staat wahrzunehmende 6ffentliche Aufgabe betrachtet wird.
Aus Griinden der Kostenwahrheit und zur Starkung des Kostenbewusstseins werden klinftig

aber auch den Bundesnutzern dieser Gebidude fiktive Mieten verrechnet.

Der Bund wird durch dieses Vorhaben in ca. 3.600 Objekten (insgesamt rd. S Mio. m? Nutz-
fliche) Mieter. Die dadurch jahrlich anfallenden weiteren Mietzinsverpflichtungen (neben
den bereits bestehenden Mietverhiltnissen von Bundesnutzern mit der BIG und anderen
Dritten) in Héhe von rd. ATS 4,6 Mrd. sind durch Aufteilung von Mitteln des
Hochbaubudgets (Kapitel 64) auf die nutzenden haushaltsleitenden Organe sichergestellt.

Die Vielzahl der Objekte und Nutzer hitte den Abschluss unzédhliger Einzelvertriage erfordert.
Im Fall einer reinen Rechtsiibertragung kraft Gesetzes wiirden wiederum alle wesentlichen
Entscheidungen materiell und formell einseitig vom Bund getroffen und die zivilrechtlichen
und zivilprozessualen Gesetze hitten subsididr als sinngem&fl anwendbar erklart werden
miissen. Als Losung wurde daher der Abschluss eines gesetzlich vorgegebenen Vertrages fiir
die Mietrechte gewihlt. Die Unterfertigung des Vertrages durch den Bundesminister fiir
Wirtschaft und Arbeit fiir alle haushaltsleitenden Organe dient lediglich der Verwaltungs-
vereinfachung. Den Abschluss der Vertrige von Seiten der BIG beeinflusst der Bund aus-
schlieBlich in seiner Eigenschaft als Gesellschafter. Fiir das kiinftige Schicksal der Vertriage
gelten die allgemeinen Regeln des Zivilrechtes. Das ist insbesondere fiir eine allfillige

Weiterverdaulerung von Liegenschaften wesentlich.

B Neuorganisation und Ausgliederung
innerhalb der Bau- und Liegenschaftsverwaltung des Bundes
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Das BIG-Gesetz ermdglichte flexiblere Finanzierungen und somit unverziigliche
Baubeginne, was insbesondere am Bildungssektor dem Nutzerbediirfnis, grole Vorhaben
wihrend der Ferien zu realisieren, entgegenkommt. Eine Straffung der Struktur war damit
jedoch nicht verbunden, im Gegenteil - die BIG kam dazu. Dem nunmehrigen

Gesetzesvorhaben ist daher insbesondere die Neuorganisation ein gro3es Anliegen.

Die Umstrukturierung sieht vor, dass die Prasidenten der Oberlandesgerichte,
Landesschulrite und Finanzlandesdirektionen, die die Verwaltung ihrer Liegenschaften selbst
durchfiihren und in Bezug aufdiese Tatigkeit ebenfalls Dienststellen der
Bundesgebdudeverwaltung sind (ein Umstand, der von manchen als verfassungsrechtlich
bedenklich angesehen wird), ihre diesbeziigliche Tétigkeit beenden.

Bisher war die Burghauptmannschaft nur fiir Wien zustdndig, nunmehr wird sie zur
“Burghauptmannschaft Osterreich” mit einer Regionalleitung fiir Westosterreich mit Sitz in
Innsbruck. Thre interne organisatorische Ausgestaltung erfordert keine bundesgesetzliche
Regelung, da die Privatwirtschaftsverwaltung des Bundes nicht dem Legalitdtsgebot des Art.
18 B-VG unterliegt. Die ndheren Regelungen werden daher durch einen Grundsatzerlass
erfolgen, der auch deshalb erforderlich ist, da die bis dato auch fiir die Burghauptmannschaft
nach wie vor giiltigen “Grundziige der Bundesgebdudeverwaltung 1932 aufgehoben werden.
Die betriebsihnliche Einrichtung BGV-Osterreich wird in eine Bundesimmobilien-
Managementgesellschaft mbH ausgegliedert, die eine Tochtergesellschaft der BIG wird.
Durch Ergebnisabfiithrungsvertrag mit der Besitzgesellschaft, Inhousevergaben zwischen
Mutter und Tochter und Ausfallshaftung des Bundes fiir die bezugsrechtlichen Anspriiche der
betroffenen Arbeitnehmer, die gesetzlich verankert sind, erscheinen die ca. 780 Bediensteten

entsprechend der Betriebsiibergangsrichtlinie der EU abgesichert.

Hinsichtlich eines Ubergangs der Bediensteten der Auftragsverwaltung der Lander — ca. 240
Arbeitnehmer — kann ein Bundesgesetz keine Regelung treffen. Durch Kontakte mit den
Liandern wird angestrebt, dass diese die erforderlichen Malnahmen setzen, damit ihre mit der
Bau- und Liegenschaftsverwaltung des Bundes befassten Bediensteten kiinftig ebenfalls in
der operativen Gesellschaft beschiftigt sein konnen. In jedem Bundesland wiirde es dann
eine einzige Niederlassung ,,Landesdirektion* der Gesellschaft (bestehend aus bisherigen
Bundes- und Landesbediensteten) geben. Diese Losung ist der Altemative einer EU-konform

nur zeitlich befristet mdglichen Kontrahierungsverpflichtung mit den einzelnen Landem (wie
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bei der ASFINAG) vorzuziehen, einerseits wegen der ldngeren Perspektive und andererseits

zur Vermeidung einer andauernden Doppelgleisigkeit.

Die Straffung der Organisation ermdglicht deutliche Verwaltungsvereinfachungen und -
insbesondere wegen der in absehbarer Zeit zu erwartenden Pensionsabgénge
Dispositionsfreiheit. Fiir die Gesellschaft bedeutet die Ubernahme des Personals, dass die
langjahrigen Kenntnisse und Erfahrungen hinsichtlich der einzelnen Nutzer, deren
Bediirfnissen und der vielfach hoch spezialisierten Objekte fiir die Kontinuitdt der Bau- und
Liegenschaftsverwaltung nutzbar sind. Die Gesellschaft ist in Form eines
Ergebnisabfiihrungsvertrages mit der Mutter verschrinkt. Letztere ist daher fur die
Auslastung des Personals der Tochter verantwortlich, woraus sich ihre langfristige Aufgabe

ergibt, eine optimale Mischung aus Eigen- und Fremdleistung zu erreichen.

BESONDERER TEIL

Parlamentarische Behandlung:
Der Gesetzesentwurf enthélt zum Teil (§§ 3,4,5,6 und 12) Verfligungen tiber

Bundesvermdgen, die dem Einspruchsrecht des Bundesrates nicht unterliegen.

Artikel 1:

Zu§ 1:

Die wirtschaftliche Nutzung, Verwaltung und Verwertung bundeseigener Liegenschaften soll
optimiert, die Bau- und Liegenschaftsverwaltung des Bundes den gewandelten
Rahmenbedingungen und Anforderungen angepasst werden. Von einer an
privatwirtschaftlichen Grundsitzen orientierten Liegenschaftsbewirtschaftung des Bundes ist
langfristig ein hohes Einsparungspotenzial zu erwarten. Gleiches gilt flir ein strategisches
Raummanagement, fiir das freiwerdende Kapazititen auf ministerieller Ebene genutzt werden

sollen.

Zu§ 2:
Wegen der Umstellung von Fruchtgenuss auf Eigentum und um sémtliche der BIG
tibertragenen Liegenschaften (auch deren bisherige Fruchtgenussliegenschaften) einem

einzigen Gesetz zu unterstellen, wird das BIG-Gesetz aufgehoben. Es ist daher notwendig,
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wichtige Grundsitze fiir die BIG als Muttergesellschaft dieses Ausgliederungsvorhabens in

diesem Bundesgesetz neu zu verankem.

Zu § 3:

Fiir die Ausgliederung des BGV-Personals (ca. 780 Arbeitnehmer) wird eine eigene,
kollektivvertragsfahige Gesellschaft gegriindet. Durch die geschaffenen Rahmenbedingungen
wird der EU-Betriebstibergangsrichtlinie (ED-RI 77/187-EWG) Gentige getan. Der Bund
wird davor bewahrt, dass die Kosten fiir ein nicht optimal eingesetztes Personal auf ihn

zurtickfallen, wihrend er gleichzeitig indirekt (als Mieter) die Kosten von Fremdvergaben der

BIG finanziert.

Zu § 4:
Um die Zielvorgabe zu erreichen, dass die Bundesimmobilien-Managementgesellschaft eine
Tochtergesellschaft der BIG wird, werden deren Geschiftsanteile an die BIG {ibertragen. Die

Ubertragung per Gesetz ist unbedenklich, da die BIG zu 100 % im Bundeseigentum ist.

Zu § 5:

Das Eigentum an sdamtlichen in die Zustdndigkeit des BMWA fallenden bundeseigenen
Liegenschaften (Liegenschaftsteilen) und Superidifikaten, mit Ausnahme von historischen
Objekten gemall Anlage D, wird an die BIG tibertragen. Davon betroffen sind auch die
Liegenschaften, an denen die BIG bisher ein Fruchtgenussrecht hatte. Dieses
Fruchtgenussrecht ist in der Folge zu 16schen.

Die verbleibenden historischen Objekte wurden entweder wegen ihrer historische wertvollen
Gebiudesubstanz, oder wegen ihrer historisch- kulturellen Nutzung ausgewaihlt. Die Nutzung
konnte dabei sowohl ausschlaggebend sein flir die Zuordnung als historisches Objekt (z.B.
Museum), als auch fiir die Ubertragung eines an sich als historisch einzustufenden Gebaudes
an die BIG, wenn in diesem z.B. eine Schule unter gebracht ist, damit nicht wegen eines
einzigen Objektes ein Nutzerressort mit 2 verschiedenen Betreuungssystemen konfrontiert
ist. Bei der Abgrenzung muften noch andere Kriterien nach dem Uberwiegensprinzip
beriicksichtigt werden, z.B. im Fall eines nicht gesondert zu behandelnden Zubaues; auch
Kirchen waren nicht jedenfalls als historisch einzustufen, bzw. nicht immer aus einem

Komplex heraustrennbar.
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Die Ubertragung der Eigentumsrechte per Gesetz ist unbedenklich, da die BIG zu 100 % im
Bundeseigentum ist. Der Abschlufl von weit tiber 1000 Einzelvertragen ist dadurch nicht
erforderlich.

Der Kaufpreis von 30 Mrd. Schilling (2.180.185.025,00 Euro) beruht auf dem Ertragswert
aufgrund der vom Bund bzw. Dritten an die BIG bezahlten marktorientierten Mieten und
beriicksichtigt den Verkaufin Pausch und Bogen.

Fiir Einverleibungen im Grundbuch ist je Grundbuchsgericht eine Bescheinigung
auszustellen. Obwohl nach den allgemeinen Regeln des Bundeshaushaltsrechtes diese
Bescheinigungen vom BM fiir Finanzen auszustellen wiren, wird hier vorgesehen, dass der
BM fiir Wirtschaft und Arbeit die Ausstellung der Bescheinigungen durchfiihrt, da er das
gesamte notwendige Datenmaterial besitzt und somit ein - unnétiger - Arbeitsgang, ndmlich
die interme Aufbereitung der Daten fiir den BM fiir Finanzen, erspart wird.

Nach dem BIG-Gesetz 1992 war es unklar, was zu gelten habe, wenn ein deliktisches
Schuldverhiltnis noch vor dem Rechtserwerb der BIG entstanden ist, aber erst nachtraglich
die entsprechende Forderung geltend gemacht wurde, weshalb das nunmehr genau geregelt
wird.h

Die Verordnungsermichtigung dient der Korrektur der bei der Fiille der in die Anlage B
aufzunehmenden Liegenschaften nicht mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
ausschlieSbaren Redaktionsfehler. Durch die verbleibenden, in Anlage D aufgelisteten,
historischen Bauten sind die zu tibertragenden Objekte genau bestimmbar.

Eine Regelung liber den Denkmalschutz der bisherigen Bundesgebdude wurde bewusst nicht
aufgenommen: Nach § 2 Abs 1 -Denkmalschutzgesetz 1923 i.d.F. BGBI. I Nr. 170/1999
stehen alle dem Bund gehorigen Denkmale (Gebiude) kraft gesetzlicher Vermutung
vorldufig unter Schutz. § 6 DSchG sieht fiir den Fall einer Verdusserung durch Gesetz eine
fiinfydhrige Frist vor, innerhalb derer der vorldufige Denkmalschutz weiter gilt. Innerhalb
dieser Frist kann das Bundesdenkmalamt einzelne Objekte durch Bescheid unter Schutz
stellen und dadurch den Denkmalschutz unbefristet prolongieren. Diese Regelung erscheint
ausreichend, sodass das hier vorliegende Bundesgesetz diesbeztiglich keine weiteren

Normierungen trifft.

Zu § 6:
Die Begriindung der Mietverhéltnisse erfolgt mittels eines gesetzlich vorgegebenen
Vertrages, dessen Text Anlage A zu entsprechen hat. In Anlage C, welche die (einzige)

Anlage des Mietvertrages wird, sind fiir die Nutzer (Mieter) der einzelnen Objekte die
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Hauptmietzinse festgelegt. Fehler in Anlage C kénnen durch in Anlage A vorgesehene
Anpassungen der Anlage zum Mietvertrag an die tatsdchlichen Gegebenheiten beseitigt
werden. Sollte sich herausstellen, dass eine Bemessungsgrundlage in
beriicksichtigungswiirdigem Ausmaf nicht den tatsidchlichen Gegebenheiten entspricht, so ist
eine Auswirkung auf den Hauptmietzins vorgesehen.

Di‘e Ermachtigung des Bundesministers flir Wirtschaft und Arbeit zum Vertragsabschluf3 auf
Seite des Bundes dient der Verwaltungsvereinfachung. Die Vorgangsweise erspart eine
Vielzahl mietobjektweise abzuschlieBender Einzelvertrige. Die Ministerverantwortlichkeit
1.S. des Art. 76 Abs.1 B-VG fiir den Akt des Vertragsabschlusses trifft den Bundesminister
fir Wirtschaft und Arbeit. Da die ausnahmsweise Verschiebung der
Ministerverantwortlichkeit nur ,,horizontal*, aber nicht ,,vertikal“ erfolgt, ist sie im Sinne der
VfGH-Judikatur zulissig. Innerhalb der Republik Osterreich ist diese Vorgangsweise
unbedenklich: die weitere Nutzung des Bundes muf} gesichert werden; die kiinftige Zahlung
von Mieten — die EU-konform fremdiiblich zu sein haben - ist eine Vorgabe des
Regierungsiibereinkommens; die Zahlungsméglichkeit fiir die dadurch kiinftig anfallenden
Mieten ist durch entsprechende Aufteilung von Mitteln des Hochbaubudgets (Kapitel 64)
sichergestellt; allfillige spitere Anderungen der Mietverhiltnisse (auch o.a. Korrekturen)
fallen in die Zustiandigkeit des jeweiligen haushaltsleitenden Organs.

Anders stellt sich die Situation dar bei den ausgegliederten Verwaltungseinrichtungen des
Bundes, gemeint sind Rechtstriger deren Bedarf nach den Rechtsvorschriften tiber den
Wirkungsbereich eines haushaltleitenden Organs einem Eigentbedarf von diesem gleich-
zuhalten ist. In das Entscheidungsrecht eigener Rechtspersonen, ob sie sich durch Abschluf}
des Vertrages und somit das Eingehen der damit verbundenen Zahlungsveriflichtungen das
weitere Nutzungsrecht sichermn wollen, wird nicht eingegriffen. Der Abschlufl im Einzelfall
bedeutet hier — wegen der doch relativ geringen Anzahl — auch keinen unméglichen Verwal-
tungsaufwand.

Bei Neubauten im Auftrag eines kiinftigen Nutzers (Mieters) ist zwischen der BIG und dem
kiinftigen Mieterressort eine Vereinbarung zu treffen, die neben der Grundmiete eine
Zusatzmiete zur Abstattung der Baukosten vorzusehen hat. Diese Vereinbarungen werden
auch auf den Fall Bedacht zu nehmen haben, dass der Mieter vorzeitig, d.h. vor vollstandiger
Abstattung der Kosten im Wege der Kostenmiete, seine Mietrechte aufgeben will. Es bleibt
dabei der freien Vereinbarung tiberlassen, ob dieser Fall durch ein Verbot vorzeitiger
Kiindigung oder durch eine Abstandszahlung geregelt werden soll. Beim Auszug eines

Bundesmieters aus einem (noch) nicht amortisierten Neubau nach einem Vertrag, der
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diesbeztiglich keine Regelung vorsieht, wird dieser Umstand bei der aufgrund einer
Verwertung an Dritte zu leistenden Nachbesserung der BIG berticksichtigt, soferne diese
sonst einen wirtschaftlichen Nachteil hitte.

SchlieBlich wird ein Anreizsystem, durch effiziente Raumnutzung Kosten zu sparen,
geschaffen. Da bei Ubersiedlungen oft Zweckadaptierungen erforderlich sind, die tiber die
Vermieterpflichten hinausgehen, sollen allfdllige Zusatzmieten die Pramie nicht reduzieren,

wenn die Ortsverdnderung strategisch wichtig ist.

Zu§7:

Hier sind die Aufgaben der BIG einschlie8lich ihrer Tochtergesellschaften geregelt. Der
Erhalt der Gebdudesubstanzen, die Befriedigung des Raumbedarfes und die erforderliche
Information des Bundes sind sichergestellt. Bestimmte bundeseinheitliche Standards fiir
Raumnutzungen bleiben gewahrt. Fiir Neubauvorhaben werden Rahmenbedingungen
vorgegeben. So sollen die Archtiektenwettbewerbe bei GroBprojekten weiterhin hohe
Qualitdt, Funktionalitdt und eine zeitgeméaBe Architektursprache garantieren, umso mehr, als
offentliche Bauten oft an stidtebaulich markanten Stellen, im historischen Kontext und im
Spannungsfeld zwischen alt und neu entstehen.

Die zentrale Erbringung von Gebdudebewirtschaftungsdienstleistungen soll sukzessive
aufgebaut werden. Unter ,,Gebdudebewirtschaftung werden solche Titigkeiten verstanden,
die in unmittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung der Gebdude stehen, wie etwa Reini-
gungsdienste, Winterdienste, die Wartung technischer Anlagen oder Portierdienste.
Bestimmte Bewirtschaftungsdienstleistungen konnen von der BIG (im Wege der
Bundesimmobilien-Managementgesellschaft) von Beginn an erbracht werden, andere erst zu
einem spidteren Zeitpunkt. Die Bestimmung enthélt eine flexible Regelung, wonach die
Gebdudebewirtschaftungsdienstleistungen im Einvernehmen mit den Nutzern zu erbringen
sind. Das aufzubauende zentrale Facility Management soll den Gro3kundenvorteil bei der
Aushandlung von Konditionen nutzen.

Hinsichtlich der Weitergabe von Objekten an Dritte wurden die beihilfenrechtlichen Aspekte
und Bestimmungen {liber ehemals Deutsches Eigentum beachtet.

Der Kaufpreis von 30 Mrd. Schilling (2.180.185.025,00 Euro) beruht auf dem Ertragswert
aufgrund der vom Bund bzw. Dritten an die Bundesimmobilien mbH bezahlten
marktorientierten Mieten und beriicksichtigt den Verkauf in Pausch und Bogen. Beim
Weiterverkauf von Einzelobjekten wird sich ein hievon abweichender, bezogen auf das

Einzelobjekt im allgemeinen hoherer Verkehrswert ergeben. Die Differenz zwischen dem fiir
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das weiterverkaufte Objekt erzielten Verkaufspreis und dem Anteil des Objektes am
Verkaufspreis des Gesamtpaketes an die Bundesimmobilien mbH (30 Mrd. Schilling /
2.180.185.025,00 Euro) ist dem Bund gutzuschreiben. Bei Inbestandgabe eines Objetes oder

von Objektteilen an Dritte ist aus Wettbewerbsgriinden sinngemaf zu verfahren.

Zu § 8:

Hier werden jene bundesunmittelbaren Organisationseinheiten der Bau- und
Liegenschaftverwaltung behandelt, die nicht zur BGV Osterreich zusammengefasst und
somit nicht von deren Ausgliederung betroffen sind. Die Beendigung der Liegen-
schaftsverwaltungstitigkeit der Oberlandesgerichtspriasidenten, Landesschulrite und
Finanzlandesdirektionen ist eine erforderliche Kompetenzbereinigung.

Die Zustindigkeit der Burghauptmannschaft Osterreich ist absichtlich neutral (d.h. nicht auf
historische Objekteeingeschrinkt) formuliert, da sie sdmtliche Liegenschaften, die allenfalls
neu hinzukommen (z.B. Heimfallsrecht) oder vergessen wurden (letztere voriibergehend)
aufzufangen hat.

Schliefllich sind die der gednderten Struktur angepassten strategischen ministeriellen
Aufgaben aufgelistet. Es handelt sich dabei um jene Tétigkeiten, die sinnvollerweise nicht
ausgegliedert werden konnen. Dazu zdhlt der Aufbau eines zentralen Raummanagements,
zumal das Interesse des Bundes, seinen Raumbedarf moglichst wirtschaftlich zu bedecken,
nicht zwangsldufig dem Interesse der BIG, ihre Liegenschaften bestméglich zu
bewirtschaften, entspricht. Fiir letzere ist es wichtig, einen sicheren Mieter zu haben, fiir den
Bund, ob er den angemieteten Raum auch tatsdchlich benétigt. Der Raumbedarf ist durch
Benchmarking zu hinterfragen. Die Ausgleichsfunktion soll verhindern, dass
Auffassungsunterschiede bei der Erfiillung des gesetzlich vorgegebenen Vertrages sofort vor
Gericht getragen werden. Wo eine Ausgleichslosung nicht vermittelt werden kann, wird es
im Einzelfall doch zu einer gerichtlichen Austragung kommen.

Die Karenzméglichkeit betrifft einschldgig titige Bundesbedienstete, die nicht der BGV
Osterreich angehort haben. Gedacht ist hiebei an mit Bau- und Liegenschaftsverwaltung
betraut gewesene Bedienstete der Prisidenten der Oberlandesgerichte, Landesschulrite,

Finanzlandesdirektionen oder des BMWA bzw. BMF .
Zugo9:

Hier wird fiir die Beamten der BGV Osterreich eine bereits bei anderen Privatisierungs-

vorhaben bewihrte Amtslosung geschaffen.
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Zug§ 10:

Die Vertragsbediensteten und Lehrlinge der BGV Osterreich werden Arbeitnehmer der
Bundesimmobilien-Managementgesellschaft. Durch Verschrankung mit der
Muttergesellschaft werden aber auch die Rechte der Vertragsbediensteten und Lehrlinge nach
der Betriebsiibergangsrichtlinie gewahrt und ihre weitere Téatigkeit fiir die Bundesimmobilien

bestmoglich gesichert.

Zu§ll:

Das BIG-Gesetz 1992 wird durch das vorliegende Gesetz ersetzt.

Abs. 2 ist die erforderliche Ubergangsbestimmung fiir die Personalvertretungsorgane. Zu
beachten war dabei auch die vorlaufige Weitergeltung dieser Personalvertretung fiir infolge
der BMG-Novelle 2000 ins Bundesministerium fiir Landesverteidigung gewechselte
Bedienstete, zumal nach § 16 Z 6 des Bundesministeriengesetzes 1986 durch die
Ubergangsbestimmungen der Novelle 2000 (BGBI. I Nr. 16/2000) die laufenden
Funktionsperioden der Personalvertretungsorgane bis zum Ende der jeweiligen Wahlperioden
in der alten Zusammensetzung (vor dem 1.4.2000) prolongiert wurden. Deshalb muss die
Anwendung des § 23 Abs. 2 lit b) und c) Bundes-Personalvertretungsgesetz ausgeschlossen
werden, andemfalls unauflosbare Kollisionsprobleme entstiinden.

Im {ibrigen wird die Bundesimmobilien Managementgesellschaft sowohl 6ffentlich-
rechtliche Dienstnehmer, die vom Amt der Bundesimmobilien als Leiharbeitskrifte zur
Verfiigung gestellt werden, als auch privatrechtliche Angestellte haben. Um eine Spaltung
der Dienstnehmervertretung zu vermeiden, bleibt die Gesellschaft solange dem (6ffentlich-
rechtlichen) Bundespersonalvertretungsgesetz unterstellt, als sie mehr als 40 vH Beamte
verwendet. Sobald der Beamtenanteil durch die nattirliche Fluktuation unter diese Grenze
sinkt, wird sie einheitlich dem (privatrechtlichen) Arbeitsverfassungsgesetz unterstellt.

An etlichen Bundesliegenschaften bestehen besondere privatrechtliche Beniitzungstitel, zum
Teil historisch sehr alte Rechte, die in einigen Fillen aufdem § 8 Abs. 6 Ubergangsgesetz
1920 idgF fuflen, aber auch auf alten, individuellen Nutzungsvereinbarungen u. dgl. . Eine
Zentralevidenz dieser Rechte existiert nicht, weshalb sie durch eine salvatorische Klausel als
,.nicht bertihrt* erklart werden miissen, andernfalls es zu einem verfassungswidrigen Eigen-
tumseingriff kommen kénnte. Die Bestimmung ist schlieBlich so umfassend formuliert, dass
hinsichtlich keiner bestehenden Rechte, welcher Art auch immer, eine Enteignung stattfindet.

Etwas anders gelagert ist die Situation bei den bundeseigenen Kirchengebéuden, die der
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romisch-katholischen Kirche dienen: Hier besteht gem. Art. XV § 8 des Konkordates BGBI.
II Nr. 2/1934 ein unentgeltliches Nutzungsrecht. Da dieses nicht auf liegenschaftsbezogenen
Privatrechtstiteln, sondem auf einer generellen Gesetzesnorm beruht, wird hier die
konkordatdreVerpflichtung des Bundes im Wege einer generellen Gesetzesnorm an die BIG
tiberbunden.

Mit der AuBerkrafttretensbestimmung des Abs. 7 Z 2 werden auf Grund des Regie-
rungsiibereinkommens (wonach Mieten verrechnet werden sollen) nicht mehr aktuelle
unentgeltliche Nutzungsrechte aufgehoben.

Die Befreiung von Bundesabgaben orientiert sich an anderen Privatisierungsgesetzen.

Artikel 2:
Zu § 12:
Die BMG-Novelle ist zur Schaffung eines zentralen Raummanagements und zur Mitwirkung

des Bundesministers fiir Wirtschaft und Arbeit bei der Mietenbudgetierung erforderlich.
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- TPAR

TREUHAND PARTNER AUSTRIA

Wien, 13. Juli 2000
TPA2/30016/46128/WeC/

Planrechnung Bundesimmobilien
- Modellannahmen/Pramissen

1) Aufbau der Modellrechnung
Die Modellrechnung setzt sich aus vier Bestandteilen zusammen:

Planerfolgsrechnung
Finanzplan
Kapitalflussrechnung
Planbilanz

Die Planerfolgsrechnung stellt bis zum Jahr 2010 die geplante Entwicklung der Gewinn- und Verlustrechnung
gemaR § 231 HGB bei der Bundesimmobiliengeselischaft m.b.H. (kurz BIG) dar und widerspiegelt somit die
Ertragslage des Unternehmens. Die Gewinn- und Verlustrechnung beinhaltet sowoh! die Planwerte fir das auf
die BIG zu ubertragende Vermdgen, als auch Prognosewerte fir das bereits vor Ausgliederung bestehenden
Unternehmensvermégen der BIG, die auf Basis des Jahresvoranschlages 2000 der BIG vorgenommen wurden.
Weiters wurden auch die Auswirkungen der Ubertragung des Betriebes ,Bundesgebaudeverwaltung Osterreich®,
der auf eine eigene Tochtergesellschaft der BIG, die Bundesimmobilien-Managementgesellschaft m.b.H.,
Gbertragen wird, in der Modellrechnung erfasst, da diese Auswirkungen wirtschaftlich der BIG zuzurechnen sind
(Verschrankung der Gesellschaften).

Der Finanzplan und die Kapitalflussrechnung zeigen die liquiditatsmaRige Entwicklung bei der BIG bis zum
Jahr 2010 und geben somit Einblick in die Finanzlage des Unternehmens. Der Finanzplan stellt dabei eine
direkte Ermittlung der Liquiditat durch Gegeniberstellung aller Einnahmen und Ausgaben dar, wahrend bei der
Kapitalflussrechnung die Liquiditat indirekt von der Planerfolgsrechnung hergeleitet wird.

Die Planbilanz, die nach den Gliederungsvorschriften des § 224 HGB aufgebaut ist, zeigt die Entwicklung des
Vermogens, des Fremdkapitals und des Eigenkapitals bis zum Jahr 2010 auf und erlaubt somit Rickschlisse auf
die Vermdgenslage der Gesellschaft.

Die Planerfolgsrechnung, Finanzplan, Kapitalflussrechnung und Planbilanz stellen ein in sich geschlossenes
Rechenwerk dar mit einer Vielzahl von Abhangigkeiten voneinander.

TPA Treuhand Partner Austria Wirtschaftstreuhand GmbH
Mitgied von Horwath Intemational

A-1052 Wien - Gringasse 16 - Telefon +43-1-588 35 . Fax 588 35 DW 93
A-1052 Wien - Ziegebfengasse 33 - Telefon +43-1-54 650 - Fax 54 650 DW 299
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2) Berechnungsgrundlagen

Ubertragungsform: Der Bund Gbertragt rund 55 Mio. m? Bundesliegenschaften in das Eigentum der
BIG sowie weitere rund 2,2 Mio. m? die bereits aufgrund eines der BIG eingerdumten
Fruchtgenussrechtes tbertragen waren. Der (vorlaufige) Kaufpreis betragt ATS 30 Mrd. Die Bezahlung
des Kaufpreises erfolgt in vier Teilzahlungen (Jahr 2000: ATS 4,5 Mrd.; Jahr 2001: ATS 5,5 Mrd.; Jahr
2002: ATS 10 Mrd.; Jahr 2003: ATS 10 Mrd.). Der Kaufpreis wird fremdfinanziert. Mit dem Kaufpreis
werden auch jene Liegenschaften abgegolten, die bereits mittels Fruchtgenussrecht an die BIG
Ubertragen wurden.

Ubertragene m2 Die Berechnungen basieren somit auf insgesamt rund 7,7 Mio. m2. Die neu vom Bund
tbertragenen 5,5 Mio. m? umfassen rund 4,7 Mio. m2 Bundesnutzung, Natural- und Dienstwohnungen
von rund 0,3 Mio. m? sowie vermietete Flachen (Wohnungen) im Ausmal von rund 0,5 Mio. m?. Der
Betrag von 4,7 Mio. m? umfasst auch derzeitin Entstehung befindliche Bauvorhaben (rund 0,2 Mio. m?)
mit einem Budgetvolumen von ATS 4 Mrd. inkl. USt fir die nachsten 3 Jahre. Es wird angenommen,
dass von den laufenden Bauvorhaben eine Hélfte kubaturvermehrender Neubau und die andere Halfte
Funktions-/Generalsanierungen darstellen.

Mieteinnahmen: Indexiert mit 1,5 % pa. Es wird in der Berechnung davon ausgegangen, dass 87 % der
gesamten Liegenschaften unecht umsatzsteuerbefreit vermietet werden, und die auf die zugekauften
Leistungen entfallende Vorsteuer entsprechend aufwandswirksam erfasst. Der Prozentsatz ermittelt sich
auf Basis der bestehenden bundesgenutzten Flachen und Vermietungen (ohne Mietwohnungen) von
rund 4,8 Mio. m? zu den rund 0,7 Mio. m? bestehend aus den durch die laufenden Bauvorhaben (rund
ATS 4 Mrd. brutto) geschaffenen oder generalsanierten Flachen und den Miet- und Naturalwohnungen.

Flichen aus kiinftigem Neubau: Mieten fir (noch nicht begonnene) Neubauten sind in der
Planrechnung nicht erfasst,

Mieteinnahmen Wohnungen werden aufgrund geplanter Verkaufe mit jahrlich § % sinkend
berticksichtigt. An VerauBerungserlésen sind jahrlich rund ATS 250 Mio. geplant. Der in der
Planerfolgsrechnung angesetzte ,VerauBerungsgewinn Wohnungen* ergibt sich aus der Differenz von
VerauRerungserlés und Buchwertabgang.

Verwaltungshonorare: Es werden ATS 34,00/m? als Verwaltungshonorar, indexiert mit 1,5 % p.a.
angesetzt. Verwaltungshonorare im bisherigen Bereich der BIG werden ebenfalls auf ATS 34,00/m?
angepasst (siehe ,Verwaltungshonorar Anpassung* in der Planerfolgsrechnung.)

TPA2/30016/46128/WeC/ Seite 2 21.07.00
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Personalaufwand: Indexierung mit 2 %. Der Personalaufwand betragt ausgehend im Jahr 2001 ATS
608 Mio., wobei ein 31 % Pensionsbeitrag flir Beamte berticksichtigt ist und die Lander in diesem Betrag
mit ATS 159 Mio. beinhaltet sind. Dieser Betrag umfasst 240 Dienstnehmer der Lander und 780
Dienstnehmer der BGV Osterreich. Das Personal des Betriebes ,Bundesgebaudeverwaltung Osterreich*
(kurz ,BGV ) wird in eine eigene Gesellschaft, die neu zu errichtende ,Bundesimmobilien-
Managementgesellschaft m.b.H.* Gbertragen, an der die BIG zu 100 % beteiligt ist. Da in wirtschaftlicher
Hinsicht die BIG diese ausgelagerten Aufwendungen zu tragen hat, werden die Personalaufwendungen
in der Modellrechnung unter der Position ,Personalaufwand® erfasst.

Abschreibung Liegenschaften aus Eigentumserwerb: Die Abschreibung der erworbenen
Liegenschaften erfolgt auf einen Zeitraum von 30 Jahren. Berticksichtigt ist auch die sich aufgrund der
geplanten Verkaufe (rund 31.250 m? p.a.) jahrlich vermindernde Bemessungsgrundlage fir die
Abschreibung. Bei der Berechnung der Abschreibung wird ein Grundanteil von 20 % ausgeschieden. Far
den Gebaudeanteil wird im Jahr 2001 auch ein Investitionsfreibetrag von 9 % in der Planerfolgsrechnung
ber(icksichtigt.

Abschreibung BGV-O: Die ,Bundesimmobilien-Managementgesellschaft m.b.H.* (bernimmt die
beweglichen Vermégensgegenstande (insbesondere Fuhrpark und Betriebs- und Geschaftsausstattung)
sowie die Schulden (insbesondere Abfertigungs- und Jubildumsgeldverpflichtungen) des Betriebes ,BGV
O". Die Betriebsliegenschaften werden von der BIG an die ,Bundesimmobilien-Managementgesellschaft
m.b.H.” vermietet. Da die Verbindlichkeiten die ibernommenen Aktiva Gbersteigen, wird ein Firmenwert
angesetzt, der in der Modellrechnung aktiviert und auf 15 Jahre verteilt aufwandswirksam abgeschrieben
wird. Der Fuhrpark und die Betriebs- und Geschaftsausstattung werden mit den steuerlichen Teilwerten
angesetzt. Die Abschreibung erfolgt nach der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer. Bei der Betriebs-
und Geschéftsausstattung werden Ersatzinvestitionen in Hohe von jahrlich rund ATS 6,1 Mio. angesetzt.
Bei den Ersatzinvestitionen wird ein Investitionsfreibetrag von 9 % eingestellt.

Begonnener Neubau und Generalsanierungen: Es werden auf Basis des Bauprogramms
Bundeshochbau inkl. der ,Neubeginne 2000* fir die ersten drei Jahre Investitionen von insgesamt ATS
4 Mrd. inkl. USt bertcksichtigt und zu 50%, 30% und 20% auf diese drei Jahre aufteilen. Der
Abschreibungsprozentsatz betragt 3 %. Investitionsfreibetrag 9 %.

Instandhaltung: 20,--/m? netto p.m.; Indexiert mit 1,5 % p.a.
Instandhaltung Neubau: 5,--/m? netto p.m. Indexiert mit 1,5 % p.a.

Fir die Ablose von Planungsarbeiten (FAG) im Jahr 2001 wird auf Basis des Bauprogramms
Bundeshochbau inki. der ,Neubeginne 2000° ein Abfluss in Hohe von 200 Mio. berlcksichtigt, der auf 5
Jahre verteilt aufwandswirksam in das Leistungsbudget einflief3t.

Sachaufwand, sonstiger Aufwand: It. Bundesvoranschlag, indexiert mit 1,5 %.

Zinsaufwand/Kredittilgung: Die Finanzierung des Eigentumserwerbes erfolgt fristenkongruent, d.h. die
Kreditlaufzeit ist auf die Nutzungsdauer der Liegenschaften abgestimmt. Die Laufzeit betragt somit 30
Jahre. Der Zinssatz wird fur die ersten 10 Jahre mit 6 % und in weitere Folge mit 7 % angesetzt. Die
Auswirkungen der Erhéhung/Verminderung der liquiden Mittel (siehe Kapitalflussrechnung und
Finanzplan) werden in der Planerfolgsrechnung unter der Position ,Zinsen Kontokorrent® abgebildet.
Uberschiisse aus liquiden Mitteln werden mit einem Habenzinssatz von 4 % gerechnet. Uberziehungen
des Kontokorrentkredites werden mit 8 % verzinst.
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e Steuerberechnung: Bei der Berechnung der Kérperschaftsteuer in Hoéhe von 34 % werden steuerlich
erforderliche Abanderungen des handelsrechtlichen Ergebnisses sowie die Verrechnung von
Verlustvortragen bertcksichtigt. Eine Mindestkdrperschaftsteuer von ATS 25.000,-- ist in der
Modellrechnung inkludiert.

e Riicklagenbewegungen: Fir den Eigentumserwerb an den Liegenschaften, fir den Neubau und die
Generalsanierungen sowie fur die Ersatzinvestitionen in die Betriebs- und Geschaftsausstattung wird ein
steuermindernder Investitionsfreibetrag in Hohe von 9 % der Anschaffungs-/Herstellungskosten gebildet.
Nach vier Jahren werden diese Investitionsfreibetrage steuerneutral aufgeldst. Von einer anteiligen
steuerwirksamen Auflosung des Investitionsfreibetrages in den ersten vier Jahren fur
Wohnungsverkaufe wurde aufgrund  der  Unwesentlichkeit ~ Abstand genommen.

Der versteuerten Gewinnrticklage werden ab 2001 planmafig ATS 10 Mio. aus dem Jahresuberschuss
zugewiesen.

e Gewinnausschiittungen: Aufgrund der alleinigen Eigentimerstellung des Bundes wird die
Gewinnausschtttung phasenkongruent, d.h. im selben Jahr der Gewinnerwirtschaftung vorgenommen.
Die Gewinnausschuttung betragt rund 50 % des Jahresgewinnes einschlieRlich des Ergebnisvortrages.
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2062/30016/46126/WEC

Planerfolgsrechnung 2001 - 2010

Umnsatze:
Mieteinnahmen 8.194 8,317 8.442 8.568 8.697 8.827 8.960 9.094 9.230 9.369
Miete Neubau
Mieteinnahmen Wohnungen 205 195 185 176 167 159 151 143 136 129
Naturalwohnungsvergutung 46 44 42 39 37 36 34 32 31 29
8.445 B.555 8.668 8.783 8.901 9,021 9.144 9.269 9,397 9.527
Sonstige betriebliche Errage:
Verwaltungshonorar 237 240 244 248 251 255 259 263 267 2n
Verwaltungshonorar Anpassung 26 27 27 28 28 28 29 29 30 30
Erhaltungsbeitrag § 45 MRG 18 17 16 15 15 14 13 13 12 1
VerduBerungsgewinn Wohnungen 127 131 136 140 144 148 152 156 160 164
Vergutung fir gesetzliche Verpflichty 145 147 149 152 154 156 159 161 163 166
Sonstige 5 5 5 5 5 5 6 6 6 6
559 568 578 587 597 BO7 617 B2/ B38| 6A8
Personalaufwand:
BGV aktiv -342 -349 -356 -363 -370 -378 -385 -393 -401 ~-409
BGV Pensionsheitrag -73 -74 -76 =77 -79 -81 -82 -84 ~86 -87
Personal Lander -159 -162 -165 -169 -172 -176 -179 -183 -186 -180
Personal BIG Stamm -34 -35 -35 -36 -37 -38 -38 -39 -40 ~41
—608 -620 -633 -645 -658 671 —685 —599 -712 727
Ahschreibungen:
Abscheibung Liegenschaften -797 -793 -790 -787 -784 -780 =777 ~774 -771 ~767
Abschreibung BGV Osterreich -6 -7 -7 -7 -7 -3 -3 -4 -4 -5
Abschreibung BIG Althestand -1.038 -1.038 -1.038 -1.038 -1.038 -1.038 -1.038 -1.038 ~1.038 -1.038
Abschreibung Firmenwert BGV O -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5
Abschreibung Neubau/Generalsanie -50 -80 -100 -100 -100 -100 -100 -100 -100 -100
~TBI7[ -192% ~ 1547 ~TO38 [ - ~T.927 1922 =192 YO8 1976
Sonstige betriebliche Aufwendungen:
Instandhaltung -1.797 -1.824 -1.851 -1.879 -1.907 -1.936 -1.965 -1.995 -2.025 -2.055
Instandhaltung Neubau -6 -10 -12 -12 -12 -13 -13 -13 -13 -13
Gesetzliche Verpflichtungen -145 -147 -149 -152 -154 -156 -159 -161 -163 -166
FAG-Ablbse Planungsarbeiten -40 -40 -40 -40 -40
nicht abzugsfahige Vorsteuer -365 =371 =377 -383 -388 -394 -400 -406 -412 -418
Kreditveriragsgebihren -44 -80 -80
Raumaufwand Land -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5
Sonstiger Aufwand (ink!. Sachaufwal -129 -131 -133 -135 -137 -139 -141 -143 -145 -147
Sachaufwand BIG Althestand -16 -16 -17 -17 -17 -17 -18 -18 -18
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Planerfolgsrechnung 2001 - 2010

Fﬁ Erirage aus Beteiligungen 4
8. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
9, Zinsenund &hnliche Aufwendungen
2insen Kontokorrent 35 42 88 118 159 157 174 202 234 267
BIG Neukredit -597 -1.189 -1.773 -1.749 -1.723 -1.695 -1.666 -1.635 -1.603 -1.606
BIG Altkredit ~1.214 -1.190 -1.165 -1.138 -1.110 -1,079 -1.047 -1.014 -978 -940
-1,775 -2.337 -2.850 -2.769 -2.673 -2.618 -2,539 -2.447 -2.346 -2.278

14. Aufldsung unversteuerter Rucklagen
15, Auflésung von Kapilalricklagen

16. Auflésung von Gewinnriicklagen

17. Zuweisung zu unversteuerten Riicklage]
18. Zuweisung zu Gewinnriicklagen

. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
21. Gewinnausschiittung (phasenkongruen

2062/30016/46126/WEC

-2.310
-10

-90
-10

-490

-60
-10 -10

~-600 ~-1.090
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2062/30016/46126/WEC

otel men
Mieteinnahmen Yohnungen
Naturalwohnungsverg(itung
Verwaitungshonorar

Verwaltungshonorar BIG-Bestand
Erhaltungsbeltrag § 45 MRG

Vergiitung flir gesetzliche Verpfichtungen
VerauBerungseris Wohnungen

Parsonalautwand GV ak
Personalaufwand BGV Pension
Personal LAnder
Personal BIG Bestand
Insf
Instandhaltung Neubau
Gesatziiche Verpfiichtungen
FAG-Abldse Planungsarbeitan
Sonstiger Aufwand incl. Sachaufwand
Kreditvertragsgebihr
Investiionen NeubalyGeneralsanierung
Investitonen Betrlebs- und G
Ankauf Batrleb BGV-O
Entgelt fir Elgentumserwert
nicht abzugsfahige Vorsteuem
Zahiung Verbindlichkelten
Kdrperschattsteuer

A R

Kredill neu
Annuttit Neukrad
Annultat Altkradit

Betelligungsertrage
Zinsertrage

Zinsen
2a

Finanzplan
2001 - 2010

185 176
42 39
244 248
27 28
16 15
149 152
250 250

-1.851 ~1.878

-12 -12
~149 -152
-154 -156

-80
-667

-5 -5
-10.000
-377 -383
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Kapitalflussrechnung
2001 - 2010

Jahres(iberschuss
+ Abschreibungen
+ Buchwertabgang
+/- Veranderung Hr, Rlickstellungen

+/~ Veranderungen Forderungen
+/~ Veranderungen Verbindlichkelten
+/- Veranderungen St

Inyestitionen

+ Eigentumserwerb Liegenschaften

- Ankauf Betrieb BGV-

- Investitionen Neubaw/Generalsanierung
- Investitionen Betriebs~ und Geschiftsaus
- FAG AblGse Planungsarbeiten

Zahlungen FK-Geber (langlristig)
+ Kreditaufnahme fir Eigentumserwerb
+ Kreditauinahme Neubau

2,058
1.937
123

1.256 77 941 1.056
1.964 1.981 1.978 1.975
119 114 110 106

-1.000 -667
-5 -5 ~5 -5

10.000 10.000

-5

-5

-5

1.623
1.916
86

-5

20G2/30016/46126/WEC
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Planbilanz
2000 - 2010

1 77 2 66 61 50 4 39
il Sachaniagon 24.504 54.49 53277 51.859 49.781 417.710 45.691 43.679 41.672 39.675 37.684
L. Finanzaniagen 78 78 76 76 76 76 78 76 76 7 76
w 24.5&0 54.502 53.424 52.000 49.917 47.841 45,816 43,799 41.788 39.784 37.788
B Umlaufvarmdoen
1. Fordorungen und sonstige Vermégensgugd 4,608
Il. Kpasa, Guthaban bei Kreditinstituten S4 238 1.395 2.142 3171 3113 3.556 4248 5.052 5.875 8672
Sumnme Umhmlm 4,660 238 1.385 2.142 3.171 EXRE] 3.556 4.248 5052 | 5.875 6.672

£ Bachaisosabarsnrinnacastan

Seite 1/1

A Eioankapal
|. Stammikapital 110 110 110 10 110 110 110 10 1o "o 110
). Kapitalricklagen
1Il. Gewinnrucklngen " 53 963 7 983 883 1.003 1.013 1.023 1.033 1,043
V. Bilanzgewinn 8 -177 489 585 1.086 2221 1.7 1.538 1.485 1.488 1.550
Siand Eigonkapital 1.138 886 1.561 1.678 2.188 3.324 2 849 2.660 2.598 2629 2.702
Shend Eigoniapitsl — — — = A e
B Unvatstevarte Rlcklaoen
L Investiionsfreibetreg § 10 ESIG 880 297 3.061 3122 2.462 152 82 2 2 2 2
Summe utverstewsrte Ril:_k_lm 660 2,974 3.081 3,122 2462 152 €2 2 2 2 2
1. Rucketolungen fur Abfertigungen 6 20 20 28 2 29 20 29 20 29 2
L Rudtmlimgm 1 Pensionon 12 12 12 12 12 2 12 12 12 12 12
3. Stoverrickstelungen
4. Sonstige Rackstelungen 548 592 582 582 S92 592 592 582 5% 592 582
Sumnme Ruckstelh 561 /33 633 633 833 833 633 633 833 633
ot R L L = e e — = L2 oo e e
D.Yarbindlichkelten
1. Bankverhindlichkeiten 25.109 0107 39.420 48.566 47.881 46.702 45685 44,607 43464 42.253 40979
2. Verbindichkeiten sus Listorungan und Lei 546 20.000 10.000
3. Sonstige Verbindlichkwiten 1.083
Summe Verbindichkeiton ﬂﬂ? 50.107 49.420 48.568 47.861 46.7(3.2__ 45.685 44.607 43.464 42253 40.979
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