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Entwurf

Bundesgesetz, mit dem das Bundesimmobiliengesetz geiindert wird und die Erméchtigung zur
VeriiuBerung von unbeweglichem Bundesvermégen erteilt wird

Der Nationalrat hat beschlossen:
Artikel 1

Anderung des Bundesimmobiliengesetzes

Das Bundesimmobiliengesetz, BGBL I Nr. 141/2000 (Artikel 1), in der Fassung des Bundesgesetzes
BGBI. I Nr. 151/2004, wird wie folgt gedndert:

1. § 4 Abs. 3 lautet:

»Die. Bundesimmobiliengeselischaft mbH hat fiir sémtliche in ihrem Eigentum stehenden Objekte, jedenfalls
soweit sie von Einrichtungen des Bundes gemietet werden, eine CAD-unterstlitzte Datenbank aufzubauen und
diese laufend zu aktualisieren. Auf Anforderung hat die Bundesimmobiliengesellschaft mbH aus dieser Daten-
bank insbesondere folgende Daten dem Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit, datenbankkompatibel und
kostenfrei, zur Verfiigung zu stellen:

1. Raum- und Objektdaten der jeweiligen Einrichtungen des Bundes;

2. die baulichen Objektausstattungsdaten;

3. die aktuellen CAD-Pline mit Raumnummern, nach vom Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit

vorgegebenen CAD-Richtlinien.

Die Gesellschaft hat weiters fiir iibergeordnete koordinative Aufgaben des Bundes, z.B. Optimierung im Bereich
von Energie- und Raummanagement, auf Basis abzuschlieBender Vertrége, ihre Einrichtungen und ihre Infra-
struktur entgeltlich zur Verfligung zu stellen.“

2. In § 11 entfillt der zweite Satz.

3. §23 Abs. 1 Ziffer I lautet:

,»die Entwicklung und Normierung von Rahmenvorgaben fiir eine einheitliche Raumdatenerfassung in Zusam-
menarbeit mit der Bundesimmobiliengesellschaft mbH. Bei der Entwicklung von Rahmenvorgaben ist danach zu
trachten die Kompatibilitit zu bestehenden und kiinftig Bezug habenden Datenbanken (Facility Management-
Programme) der Bundesimmobiliengesellschaft mbH sowie der Nutzerressorts zu gewahrleisten.*

4. In § 23 Abs. 1 entfdllt die Ziffer 3.
5. In § 31 werden folgende Siitze angefiigt:

»Ausgenommen hievon sind in Baurechtsvertrigen begriindete dingliche Rechte des Bundes an Baurechtseinla-
gen (darunter insbesondere Reallasten, Pfandrechte und Vorkaufsrechte), an deren Stammeinlagen die Eigen-
tumsrechte gemif § 13 auf die Bundesimmobiliengesellschaft mbH itbergegangen sind. Auf solche Rechte fin-
det § 17 unter Ausschluss der Bestimmung des § 1074 ABGB sinngemiB Anwendung.“

6. In § 35 entfillt der Satzteil ,,und auf Rechnung “.

7. Folgender Abschnitt 6a wird neu aufgenommen:

"6 a. Abschnitt
Verschmelzung

Verschmelzungsermiichtigung

§ 39 a. Die Bundesimmobiliengesellschaft mbH wird ermichtigt als tibernehmende Gesellschaft mit der
Immobilienmanagementgesellschaft des Bundes mbH eine Verschmelzung durch Aufnahme gemiB § 96 Abs. 1
Z 1 des Gesetzes itber Gesellschaften mit beschrinkter Haftung (GmbHG), RGBL. Nr. 58/1906 in der jeweils
geltenden Fassung im Wege der Gesamtrechtsnachfolge durchzufithren.

Besondere Rechtsfolgen im Falle der Verschmelzung

§ 39 b. (1) Im Falle der Verschmelzung der Bundesimmobiliengesellschaft mbH mit der
Immobilienmanagementgesellschaft des Bundes mbH als ibertragende Gesellschaft gemdl § 39 a gehen
sdmtliche Rechte und Pflichten der Immobilienmanagementgesellschaft des Bundes mbH gemdB 3. und 7.
Abschnitt, sowie gem#f §§ 36, 37 und 44 Abs. 1 dieses Bundesgesetzes auf die Bundesimmobiliengesellschaft
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36, 37 und 44 Abs. 1 dieses Bundesgesetzes auf die Bundesimmobiliengesellschaft mbH tiber. Leiter des Amtes
der Bundesimmobilien geméB § 24 Abs. 1 wird in diesem Fall der fiir die Personalangelegenheiten zustindige
Geschiftsfiihrer der Bundesimmobiliengesellschaft mbH.

(2) Die Bundesimmobiliengesellschaft mbH ist fiir ihre Arbeitnehmer kollektivvertragsfihig. Fiir die Dauer
der Geltung und fiir den Geltungsbereich eines gemif Abs. (3) anzuwendenden Kollektivvertrages oder eines
von der Bundesimmobiliengesellschaft mbH abgeschlossenen Kollektivvertrages verliert die gesetzliche Interes-
senvertretung hinsichtlich der Bundesimmobiliengesellschaft mbH die Kollektivvertragsfihigkeit.

(3) Kollektivvertriige, die die Immobilienmanagementgesellschaft des Bundes mbH geschlossen hat und die
am Tag vor der Verschmelzung mit der Bundesimmobiliengesellschaft mbH in Geltung stehen, gelten ab der
Verschmelzung fiir die Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer der Bundesimmobiliengesellschaft mbH.“

8. § 47 Z. 1 hat zu lauten:

"1. der §§ 6 Abs. 2, 15, 18, 19 Abs. 1 und Abs. 2, 31, 33, 34, 39a und 39b und 43 der Bundesminister flir Wirt-
schaft und Arbeit im Einvernehmen mit dem Bundesminister fiir Finanzen"

9. In die Anlage A.1.1 zu Art. 1 ist folgendes Objekt aufzunehmen:
lo 45212 |urfahr | Ezs00 | 640.026 | WE 1278/1000000 |

10. Die Anlage A.2 zu Art. I wird wie folgt gedndert:

Die Zeile ,W 01006 LandstraBe 1307 690.123“ erhdlt die Anmerkung .2

Am Ende der Anlage A.2 zu Art. I wird unter ,Anmerkung* folgende Anmerkung aufgenommen:

»2 mit Ausnahme jener Teilfliche des Grundstiickes Nr. 1086/2 der als ,,Alpengarten bezeichnet wird.*

11. Die Anlage B zu Art. 1 wird wie folgt gedndert:
a) Aus der Anlage B zu Art. 1 entfillt folgendes Objekt:

GRZ KG EZ Ort Adresse
690.142 01503 16, 239 1190 Wien Hohe Warte 34-36

b) Aus der Zeile ,,690.037 ... Otto Wagner Bankgebdude “ der Anlage B zu Art. I entfdllt folgende Einlagezahl:
»939%
Das Feld ,, Adresse " dieser Zeile lautet nunmehr: ,,Hohenstaufengasse 3¢

Artikel 2

§ 1. Der Bundesminister fiir Finanzen ist zur nachstehenden Verfligung {iber unbewegliches Bundesverms-
gen erméchtigt:

1. Verkauf des Grundstiickes EZ 939 (Hohenstaufengasse 1), Grundbuch KG 01004 Innere Stadt Wien, an
die Bundesimmobiliengesellschaft mbH oder an eine in deren 100%-igem Eigentum stehende Tochter-
gesellschaft zu dem von einem Sachverstindigen ermittelten Verkehrswert als Basisentgelt, wobei bei
der Verwertung der Liegenschaft durch Weiterverduflerung oder Beteiligung Dritter eine Nachbesse-
rungspflicht besteht.

§ 2. Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes ist der Bundesminister flir Finanzen betraut.
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Vorblatt

Ziel:
Artikel 1.

Anpassungen des Bundesimmobiliengesetzes die sich im Verlauf der bisherigen Tiétigkeit der Bundesimmobi-
liengesellschaft mbH als notwendig und sinnvoll gezeigt haben.

Insbesondere betrifft dies die Anpassung und Optimierung der Organisationsstruktur des BIG Konzerns an sich
laufend éndernde Rahmenbedingungen und Anforderungen.

Anpassungen des Bundesimmobiliengesetzes in Bezug auf die Datenhaltung der BIG, die Dateniibermittlung der
BIG an den Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit, die Fithrung einer bundesweiten Immobiliendatenbank,
auf die Berichtstitigkeit des Bundesministers fiir Wirtschaft und Arbeit sowie in Bezug auf die Kostentibernah-
me aus volkerrechtlichen Verpflichtungen der Republik Osterreich durch die Bundesimmobiliengesellschaft
mbH als nunmehriger Objekteigentiimer.

Eine Adaptierung der Anlage ,,A.2* um klarzustellen, dass der so genannte , Alpengarten” im Eigentum der
Republik Osterreich verbleibt. ‘

Adaptierungen der Anlage ,,B“ die den Verkauf des Objektes Hohenstaufengasse 1 in 1010 Wien, erméglichen
sowie hinsichtlich des Objektes Hohe Warte 34-36 entweder den Verkauf oder die Restitution erm&glichen.

Artike] 2:
VeriuBerung von Bestandteilen des unbeweglichen Bundesvermogens in Wien

Losung:

Erméchtigung zu gesellschaftsrechtlichen Optimierungen innerhalb des BIG Konzemns, so insbesondere eine
Verschmelzung der Bundesimmobiliengeselischaft mbH als ibernehmende Gesellschaft mit der Immobilienma-
nagementgesellschaft des Bundes mbH durch Aufnahme gemil § 96 Abs. 1 Z 1 des Gesetzes iiber Gesellschaf-
ten mit beschrinkter Haftung (GmbHG), RGBI. Nr. 58/1906 in der jeweils geltenden Fassung im Wege der Ge-
samtrechtsnachfolge durchzufiihren.

Weitere Adaptierungen des Bundesimmobiliengesetzes.
Erméglichung des Verkaufes von Liegenschaften.

Alternativen:
Keine.

Kosten:
Keine.

Finanzielle Auswirkungen:
Der Bund wird budgetwirksame Einnahmen in H6he der Verkaufserlgse lukrieren kdnnen.

Durch eine Verschmelzung ergeben sich Synergieeffekte insbesondere im Bereich der Overheads und der Quer-
schnittsfunktionen (z.B. Rechnungswesen, IT, Recht). Effizienzvorteile der BIG wirken sich auch auf die
Betreuung der Bundesmieter positiv aus.

EU-Konformitit:
Gegeben.

Auswirkungen auf die Beschiiftigungslage und den Wirtschaftsstandort Osterreich:

Durch die Ermdglichung des Verkaufes von Liegenschaften des Bundes werden auf Grund der Notwendigkeit
von Folgeinvestitionen positive Auswirkungen auf die ortliche Wirtschafts- und Beschéftigungslage (Adaption
von Biiro- und Geschiftsraumlichkeiten) ausgelost.

Besonderheiten des Normerzeugungsverfahrens:
Keine Mitwirkung des Bundesrates gemif3 Art. 42 Abs. 5 B-VG.
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Die Vereinbarung zwischen dem Bund, den Lindern und den Gemeinden iiber einen Konsultationsmechanismus
und einen kiinftigen Stabilititspakt der Gebietskorperschaften, BGBI. Nr. I/35 - 1999, ist gem&B Artikel 6 Absatz
1 Z 2 nicht anwendbar.
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Erliduterungen

Allgemeiner Teil

Es erfolgen verschiedene Adaptierungen des Bundesimmobiliengesetzes. Unter Anderem erméglicht die He-
rausnahme von zwei Liegenschaften aus der Anlage ,,B“, deren Verwertung oder allenfalls deren Restitution.

Der Bundesminister fiir Finanzen beantragt im Einvernehmen mit dem Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit
hinsichtlich der im Artikel 2 angefiihrten Liegenschaft in Wien Innere Stadt, die Erméchtigung zur Veriuflerung.

Da bei dieser Verfligung iiber unbewegliches Bundesvermdgen im Hinblick auf die im Arti-
kel XI Bundesfinanzgesetz 2004 normierten Wertgrenzen dem Bundesminister fiir Finanzen kein Pouvoir einge-
rdumt wurde, ist die Einholung einer gesetzlichen Ermichtigung erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemiB Artikel 42 Absatz 5 des Bundes-Verfassungsgesetzes gegen Beschliisse
des Nationalrates, die Verfiigungen iiber Bundesvermogen betreffen, dem Bundesrat kein Einspruchsrecht zu-
kommt.

Die Vereinbarung zwischen dem Bund, den Landern und den Gemeinden tiber einen Konsultationsmechanismus
und einen kiinftigen Stabilititspakt der Gebietskorperschaften, BGBIL. Nr. I/35 - 1999, ist gemi4f Art. 6 Abs. 1
Z 2 im konkreten Fall nicht anwendbar, da diese Verfiigungen den Bund als Tréger von Privatrechten treffen.

Besonderer Teil

Zu Artikel 1
ZuZ1l:

Die Adaptierung dieser Textpassage dient der Praktikabilitdt und Anpassung an die gegebenen Voraussetzungen.
Eine dezidierte jahrliche Ubermittlung von Daten ist bei der angestrebten datenbankméBigen Abrufbarkeit tages-
aktueller Daten bei Bedarf nicht zweckmiflig und auch nicht erforderlich.

Eine zeitliche Befristung der Erfassung aller bundesgenutzten Gebiude ist nicht zweckmiBig, da diese Zielset-
zung unter Umstidnden wirtschaftliche Priorititensetzungen konterkariert; so konnte es beispielsweise im Zuge
von Standortitberlegungen zweckmiBiger sein fiir bestimmte Nutzerbereiche simtliche Gebzude (auch Einmie-
tungen bei Dritten) zu erfassen oder zum Verkauf bestimmte Geb#ude nicht mehr mittels CAD zu erfassen. Wei-
ters kann der gleiche Qualititsstandard bei der Datenaufnahme, -erfassung und -eingabe sowie der Aufbau eines
entsprechenden know hows bei den Mitarbeitern der BIG Services (IMB) wirtschaftlich und nachhaltig am bes-
ten bei Einsatz immer der gleichen Teams gewihrleistet werden; eine Fallfrist konnte unwirtschaftliche Drittver-
gaben erfordern.

ZuZ2:

Eine detaillierte gesetzliche Regelung der Anzah! der Geschiftsfithrer und der Bestellregeln war zwar zur Ge-
wihrleistung eines moglichst reibungslosen Uberganges erforderlich, fiir die weitere erfolgreiche Entwicklung
ist dies jedoch entbehrlich. Vielmehr ist sicherzustellen, dass auf geinderte Voraussetzungen - ohne gesetzliche
Einschrénkungen - im Sinne einer Optimierung der Geschéftstitigkeit reagiert werden kann. Hiezu z3hlt auch,
dass im Falle eines Ausscheidens eines Geschiftsfiihrers nicht sofort eine Nachbesetzung erfolgen muss, sondern
auch die Option besteht auf Grund der erfolgreich implementierten Neustrukturierung gegebenenfalls auch nur
mit einem Geschiftsfithrer das Auslangen zu finden.

Weiters besteht auch keine Notwendigkeit einer gesetzlichen Sonderregelung der Bestellregeln, vieimehr konnen
erforderliche Mitwirkungsrechte des Eigentiimers ohnehin im Wege des Gesellschaftsvertrages der Muttergesell-
schaft im ausreichenden Umfang geregelt werden.

ZuZ3:

Im Zuge der Reform und Neustrukturierung der Bundesverwaltung wurden in den letzten Jahren - im Sinne
einer gesamtheitlichen Ressourcenverantwortlichkeit der unmittelbaren Bedarfstriger - bis dahin zentral koordi-
nierte Aufgaben des Staates operativ selbstindigen Rechtstrigern (z.B.: Universitéiten; verschiedene Gesell-
schaften) iibertragen. Diesen Entwicklungen und ge#nderten Voraussetzungen ist auch im Liegenschaftsmana-
gement Rechnung zu tragen. In Anbetracht des wirtschaftlich nicht gerechtfertigten hohen Koordinations- und
Adaptierungsaufwandes fiir die diffizilen Anforderungen der dezentralisierten Strukturen ist anstelle eines einzi-
gen bundesweiten, ressortiibergreifenden und in wesentlichen Elementen durch das Bundesministerium fir Wirt-
schaft und Arbeit gesteuerten Datenbanksystems, eine Lsung mit mehreren strukturspezifischen, aber mog-
lichst kompatiblen Datenbanksystemen der Vorzug zu geben. Die neu gefassten Bestimmungen des § 23 Abs. 1
Z 1 tragt dieser Entwicklung Rechnung. Sie sichert die gemeinsame Entwicklung und Erarbeitung technischer
und verwaltungstechnischer Standards und Vorgehensweisen zwischen den wesentlichen Beteiligten und ermég-
licht so eine der jeweiligen Organisationsstruktur angepasste aber auf Grund der gemeinsamen Standards den-
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noch koordinierte Datenerfassung und Datenhaltung. Das bisher entwickelte Datenbanksystem welches die
CAD-basierte raumgenaue Erfassung aller Objekte ermdoglicht, kommt jedenfalls fiir alle Raumnutzungen in
Objekten, die in der Verwaltung der Burghauptmannschaft Osterreich als nachgeordneter Dienststelle des Bun-
desministers fiir Wirtschaft und Arbeit stehen (§ 22), zum Einsatz.

ZuZ4:

§ 23 Abs. 1 Zif. 3 BI-Gesetz 2000 sah eine jihrliche Ermittlung und Berichterstattung des BMWA fiir jede
raumnutzende Organisation des Bundes hinsichtlich der Kennzahlen der Raumkosten verkniipft mit den Perso-
naldaten vor. Vorraussetzung hiefiir wire, dass simtliche Bundesnutzungen hinsichtlich der Raum- und Objekt-
nutzung sowie der hieflir aufgewendeten Kosten, der organisatorischen Zuordnung und der personellen Ausstat-
tung bundesweit erfasst und im Rahmen einer bundesweiten und ressortiibergreifenden Immobiliendatenbank
tagesaktuell verfiighar sind. Wie bereits in den Erlduterungen zu Zif. 3 dargelegt, hat sich diese urspriingliche
Zielsetzung des Aufbaus einer bundesweiten und ressortiibergreifenden Immobiliendatenbank im Kontext mit
der Reform und Neustrukturierung der Bundesverwaltung als nicht wirtschaftlich umsetzbar erwiesen. Im {ibri-
gen hat sich bei punktuellen Auswertungen bestitigt, dass auf Grund der sehr unterschiedlichen kostenrelevanten
Verfligungsvoraussetzungen, Lage-, Raum- und Ausstattungserfordernissen eine unmittelbare Vergleichbarkeit
von derartigen generellen Kosten/Belegungskennzahlen nicht herstellbar ist. Vielmehr bedarf es im Anlassfall -
als- Entscheidungsgrundlage fiir Standortfragen - auf den - jeweiligen Einzelfall abgestimmter Bewertungssys-
teme.

Der Entfall dieser Bestimmung erfolgt daher im Sinne einer formalrechtlichen Klar-stellung bzw. Bereinigung.

ZuZls:

Diese Bestimmung dient in jenen Fillen in denen, bei urspriinglich mit der Republik Osterreich abgeschlossenen
Baurechtsvertrigen, die Eigentumsrechte an deren Stammeinlagen auf die Bundesimmobiliengesellschaft mbH
tibergegangen sind, lediglich der Klarstellung. Seitens der Finanzprokuratur war angemerkt worden, dass auf
Grund des bisherigen Gesetzestextes in diesen Féllen nicht zweifelsfrei sichergestellt ist dass auch die in den
Baurechtsvertrigen fiir die Republik Osterreich begriindeten dinglichen Rechte wie etwa Pfandrechte und Vor-
kaufsrechte, gem#B § 17, ohne Zustimmung der Dritten, auf die Bundesimmobiliengesellschaft mbH {ibergehen
und es dadurch zu grundbuchsrechtlichen Problemen kommen konnte.

ZuZé6:

Durch die Anderung wird klargestellt , dass die Bestimmung iiber die Ausiibung der vélkerrechtlichen Verpflich-
tungen der Republik Osterreich aus dem Konkordat 1934 durch den Bund, jener Bestimmung {iber die aus § 8
Abs. 6 Ubergangsgesetz 1920, resultierenden Verpflichtungen des Bundes hinsichtlich der Lander, gleichgestellt
ist.; weiters, dass die Bundesimmobiliengesellschaft mbH ansonsten ihre tibrigen Rechte und Pflichten als
Grundeigentiimerin im eigenen Namen und auf eigene Rechnung ausiibt.

Eine Schmélerung der Position hinsichtlich der Nutzungsrechte an ehemals bundeseigenen Kirchen erfolgt da-
durch nicht.; Vertragspartner des HI. Stuhles verbleibt die Republik Osterreich, allfillige tiber den Einzelfall
hinausgehende Unklarheiten sind im Wege der im Konkordat vorgesehenen Freundschaftsklausel zu klaren.

ZuZ?7:
Zu § 39a:

Um eine klare und eindeutige Uberleitung von der vormaligen Bundesgeb4udeverwaltungsstruktur in das neue,
nach Prinzipien der Privatwirtschaft auszurichtende System der Liegenschaftsbewirtschaftung durch die BIG
sicherzustellen, wurden im Bundesimmobiliengesetz simtliche Uberleitungsschritte und die gesellschaftsrechtli-
che Struktur der Immobilienmanagementgesellschaft des Bundes mbH (IMB), einschliefllich der Anzahl der
Geschiftsfuhrer und deren Bestellung im Detail geregelt. Die IMB wurde ex lege errichtet und gleichzeitig die
Struktur des gesamten BIG-Konzerns festgelegt. So wurde durch Errichtung der IMB als 100%-ige Tochterge-
sellschaft der BIG und durch den vorgeschriebenen Abschluss eines Ergebnisabfiihrungsvertrages einerseits die
Eingliederung in die BIG-Struktur und die wirtschaftliche Absicherung der IMB sowie andererseits die fiir eine
kostenorientierte Restrukturierung der IMB erforderliche geselischaftsrechtliche Selbstidndigkeit gewihrleistet.
Vorrangige Aufgabe in den vergangenen Jahren war es, durch Kosteneinsparungen die IMB innerhalb von 5
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Jahren aus dem "Verlustbereich" herauszufithren und durch Neustrukturierungen Synergieeffekte zwischen BIG .

und IMB zu schaffen. Dies ist nunmehr - ein Jahr frither als urspriinglich geplant - gelungen. Die IMB erzielte
2004 erstmals einen Jahrestiberschuss von rd. 1,4 Mio. €. 2001 betrug der Jahresfehlbetrag noch rd. 23,8 Mio. €.
Durch die per 1.4.2004 erfolgte Neustrukturierung der IMB wurden die organisatorischen Voraussetzungen fiir
eine weitere Verschrinkung mit der BIG-Mutter geschaffen. So wurden die Hierarchien verflacht, bundesweit 18
Objektmanagementteams und 3 bundesweit titige, aufgabenorientierte Organisationseinheiten sowie gemeinsa-
me Querschnittsabteilungen mit der BIG eingerichtet. Zur Kommunikation dieses wesentlichen weiteren Schrit-
tes und der konzernumfassenden Identitit firmiert die IMB ab 1.4.2004 unter der neuen Bezeichnung (Wortmar-
ke) ,,.BIG Services“. Die erfolgreiche Neustrukturierung des BIG-Konzerns ermdglichte es schlieBlich auch, die
mit 1.1.2005 frithzeitig vakant gewordene zweite Geschiftsfiihrerstelle in der "BIG Services" (BIG S) nicht
mehr neu zu besetzen, sondern wird diese Funktion von einem Geschiftsfiihrer der BIG zusétzlich wahrgenom-
men. Damit sind nunmehr die innerhalb der bisherigen gesetzlichen Rahmenbedingungen méglichen Verschrin-



8von 14

317/ME XXII. GP - Entwurf gescannt

kungen weitestgehend ausgeschopft. Fiir maBgebliche weitere Synergieeffekte und Effizienzsteigerungen bedarf
es auch gesellschaftsrechtlicher Anderungen, so insbesondere einer Verschmelzung zwischen BIG und BIG S.
Dadurch kann die derzeit hierarchische und horizontale Struktur in eine aufgabenorientierte vertikale Struktur
iibergeleitet werden. Mit der Neustrukturierung per 1.4.2004 wurden die hiefiir erforderlichen Voraussetzungen
bereits geschaffen. Die regional aufgestellten Niederlassungen (Objektmanagementteams) wiirden in Hinkunft
nur mehr von einer Konzemzentrale gesteuert. Insbesondere sind folgende Vorteile zu erwarten:

e  Weitere Zusammenfiihrung der zentralen Bereiche, insbesondere Rechnungswesen, IT, Recht;
®  Weitere Hierarchieverflachung;
e Zusammenfithrung der Kundenbetreuung (one face to customer);

e Straffung und Vereinfachung von Prozessen. Entfall von komplexen vertraglichen und abwicklungs-
technischen Leistungs- und Honorarvereinbarungen zwischen BIG und BIG §;

* Einheitliche Unternehmensziele (z.B. bisher: hthere Instandhaltungskosten bedingten auch hshere Um-
sitze der BIG S) fordern das Gesamtergebnis des Konzerns;

e Erleichterung des Personalwechsels innerhalb des Konzerns.

Durch das dadurch "freispielbare Personal" kénnen andere Aufgaben intensiver bzw. zusitzlich wahrgenommen
werden (z.B.: Raummanagement, Standortoptimierungen, Insourcing von Leistungen, Liegenschafts- und Pro-

_jektentwicklung). Die Anpassung und Optimierung der Organisationsstruktur an sich laufend 4ndernde Rahmen-

bedingungen und Anforderungen sowie die Beriicksichtigung neuer Erkenntnisse sind ein permanenter Prozess,
der in Zukunft auch eine andere Aufteilung oder Zusammenfassung von Geschiftsfeldern erfordern kann. Es gilt
daher vorzusorgen, dass im Bedarfsfall eine erforderliche Anpassung und Optimierung der Gesellschaftsstruktur
des BIG Konzerns nicht durch zu detaillierte gesetzliche Bestimmungen verhindert wird und eine "strukturelle
Versteinerung" erfolgt. Nur bei weitest moglicher Beschrinkung der gesetzlichen Rahmenbedingungen auf die
auch fiir private Rechtstriiger geltenden gesetzlichen Bestimmungen ist das bereits1992 im BIG-Gesetz veran-
kerte Ziel, der Angleichung der Immobilienbewirtschaftung des Bundes an die Gegebenheiten der Privatwirt-
schaft und damit auch eine Konkurrenzfihigkeit erreichbar. Fiir die Fortsetzung der erfolgreichen Neustrukturie-
rung des Immobilienmanagements des Bundes ist es daher erforderlich, dass die fir die Uberleitungsphase sei-
nerzeit notwendig gewesenen, nunmehr jedoch einschrinkend wirkenden sondergesetziichen Bestimmungen
entfallen. Fiir die Wahrnehmung der Eigentiimerinteressen des Bundes und fiir die der sonstigen gesellschafts-
rechtlichen Belange sollen daher kiinftig weitest mdglich nur die allgemein giiltigen gesetzlichen Bestimmungen
des Gesellschafts- und Handelsrechtes maB3geblich sein.

Zu §39b:

Hinsichtlich der kollektivvertragsrechtlichen Konsequenzen einer Verschmelzung war davon auszugehen, dass
de lege lata die Immobilienmanagementgesellschaft des Bundes mbH kollektivvertragsfihig ist und fiir ihre
Arbeitnehmer einen Kollektivvertrag abgeschlossen hat, die Bundesimmobiliengesellschaft mbH. eine (eigene)
Kollektivvertragsfahigkeit jedoch nicht besitzt. Nach der vorgeschlagenen Regelung soll die Bundesimmobilien-
gesellschaft mbH kollektivvertragsfihig sein und der derzeit fiir die Immobilienmanagementgesellschaft des
Bundes mbH geltende Kollektivvertrag auf die dann kollektivvertragsfihige Bundesimmobiliengesellschaft
tibertragen werden. Funktional wird damit der Geltungsbereich des bestehenden Kollektivvertrags der Immobi-
lienmanagementgesellschaft des Bundes mbH auf alle Arbeitnehmer der Bundesimmobiliengesellschaft ausge-
weitet, ohne dass es damit den Kollektivvertragsparteien in Zukunft verwehrt ist, den Kollektivertrag und auch
dessen personlichen Anwendungsbereich zu veréindern. Giinstigere einzelvertragliche Regelungen von Arbeit-
nehmern der Bundesimmobiliengesellschaft mbH werden dadurch nicht berithrt. Zur Vermeidung von Anwen-
dungsproblemen aus der Koordination der Unternehmenskollektivvertragsfihigkeit und der Kollektivvertragsfi-
higkeit der Wirtschaftskammer soll entsprechend der Regelung in § 6 ArbVG klargestellt werden, dass die ge-
setzliche Interessenvertretung fiir jenen Zeitraum in dem die Bundesimmobiliengesellschaft von ihrer Kollek-
tivvertragsfihigkeit Gebrauch macht, fiir dieses Unternehmen keine Kollektivvertrige abschliefen kann.

ZuZs:

In. § 47 Z. 1 werden die neuen §§ 39a und 39b eingefiigt.

ZuZ9:

In die Anlage A.1.1. wird ein weiteres Objekt (Wohnungseigentum) im Bereich Oberdsterreich aufgenommen.
Zu Z 10:

Bei jener in der Anlag A.2 genannten Liegenschaft wird durch die Einfligung einer Anmerkung klargestellt dass
der Liegenschaftsbereich der als ,,Alpengarten® bekannt ist, der baulich auch klar von dem {ibrigen Liegen-
schaftsbereich abgetrennt ist und vom Vorplatz des Oberen Belvederes aus auch offentlich zugénglich ist und
somit diesem Geb#ude- Garten- und Nutzungsensemble zuzurechnen ist, im Eigentum der Republik Osterreich
verbleibt.
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Z11a:

Jene Liegenschaft in Wien Heiligenstadt die bislang als Amtsvilla des Bundesprisidenten diente, jedoch mittler-
weile aus bau- und sicherheitstechnischer Sicht nicht mehr entspricht und nicht mehr fur die bisherige Nutzung
gebraucht wird, ist ebenfalls aus der Anlage ,,B* zu entfernen. Hinsichtlich einer der beiden Einlagezahlen dieser
Liegenschaft ist derzeit ein Restitutionsverfahren anhingig. Das Ende dieses Verfahrens wird vor weiteren
Schritten abzuwarten sein. Sollte iiber den Restitutionsantrag positiv entschieden werden wird durch die nun
verfiigte Herausnahme eine unmittélbare Restitution erméglicht. Sollte iiber den Restitutionsantrag negativ ent-
schieden werden, konnen in der Folge weitere Schritte gesetzt werden um die Liegenschaften bzw. die Objekte,
die keinerlei historische Bedeutung aufweisen, einem Verkaufsverfahren zuzufithren.

ZuZllb:

Das Objekt Renngasse S/Hohenstaufengasse 1 hat mit dem historisch bedeutsamen Otto Wagner Bankgebiude
(Hohenstaufengasse 3) gemeinsame Versorgungsleitungen und wurde daher bislang in der Liste der historischen
Objekte gemeinsam mit diesem gefithrt. Das Objekt Renngasse S/Hohenstaufengasse 1 weist jedoch, anders als
das weiterhin in der Liste der historischen Objekte verbleibende Otto Wagner Bankgebiude, keine historische
Bedeutung auf und soll verduBlert werden. Es ist daher notwendig, die Bezug habende Zeile der Anlage ,.B* neu
zu fassen.

Zu Artikel 2

Das Objekt Renngasse 5/Hohenstaufengasse 1 wird zu 2/3 vom Bundesministerium firr Verkehr und Innovation
geniitzt, rd. 1/3 der Fldchen stehen nach Auszug des ehemaligen ERP-Fonds derzeit leer. Auf Grund der beste-
henden Bundesnutzung einerseits und zur Optimierung der Verwertung der bestandsfreien Fldchen andererseits,
soll dieses Gebdude analog der Systematik des Bundesimmobiliengesetzes an die Bundesimmobiliengesell-
schaft mbH (BIG) bzw. an eine in deren 100%-igem Eigentum stehende Tochtergesellschaft verduBert werden.
Das Basisentgelt ist der volle Verkehrswert, welcher von einem in Einvernehmen zwischen BIG und Bundesmi-
nisterium fiir Finanzen bestellten Sachverstindigen ermittelt wird. Bei Verwertung des Objektes oder von Ob-
jektteilen durch die Geselischaft besteht dariiber hinaus eine Nachbesserungspflicht. Die Zahlungsmodalititen
fiir das Basisentgelt und die Hohe des Nachbesserungsanspruches sowie die Mietrechte des Bundes sind vertrag-
lich zwischen Bund und der Gesellschaft zu vereinbaren.

9von 14
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Textgegeniiberstellung

Geltende Fassung:

Vorgeschlagene Fassung:

Anderung des Bundesimmobiliengesetzes

§4. (1) bis(2).

(3) Die Bundesimmobiliengesellschaft mbH hat simtliche vorhandenen Ge-
b4ude- und Liegenschaftsdaten betreffend Bundesnutzungen, die laufend objekt-
und mafinahmenbezogen, jedenfalls aber einmal jihrlich durch eine vollstindige
Aktualisierung zu ergéinzen und anzupassen sind, datenbankkompatibel dem Bun-
desminister fiir Wirtschaft und Arbeit kostenfrei zur Verfiigung zu stellen (automa-
tisch auch jede Anderung), und zwar insbesondere:

1. die Raum- und Objektdaten der raumnutzenden Organisationen und de-
ren Zuordnung;

2. die baulichen Objektausstattungsdaten;

3. die aktuellen Pline mit Raumnummern, soweit vorhanden auch in CAD,
wobei bis spitestens 31. Dezember 2007 fiir den gesamten Objektbestand
CAD-Bestandspldne nach den vom Bundesminister fiir Wirtschaft und Ar-
beit vorgegebenen CAD-Richtlinien zu erstellen sind.

Die Gesellschaft hat weiters fiir die iibergeordneten koordinativen Aufgaben des
Bundes, zB Optimierung und Beschaffung im Bereich von Energie- und Raumma-
nagement, auf Basis abzuschlieBender Vertrige ihre Einrichtungen und Infrastruktur
entgeltlich zur Verfligung zu stellen.

§ 11. Fiir die Dauer der ersten beiden Geschiftsjahre der Gesellschaft ist der
Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit ermichtigt, einen oder zwei interimisti-
sche Geschiftsfithrer zu bestellen, wovon einer aus dem Kreise der leitenden Beam-
ten der zuletzt bestandenen Bundesgebdudeverwaltung Osterreich zu stammen hat.
Fiir die Zeit ab Beginn des dritten Geschéftsjahres hat die Errichtungserklirung fiir
die Immobilienmanagementgesellschaft des Bundes mbH mindestens zwei Ge-
schiftsfithrer vorzusehen, von denen einer gemiB § 15 Abs. 3 GmbHG durch den
Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit zu bestellen ist.

§4. (1) bis(2) ..

(3) Die wgaom_SBo?:osmomo:mormm mbH hat fiir simtliche in ihrem Ei-
gentum stehenden Objekte, jedenfall soweit sie von Einrichtungen des Bundes
gemietet werden, eine CAD-unterstiitzte Datenbank aufzubauen und diese lau-
fend zu aktualisieren. Auf Anforderung hat die Bundesimmobiliengesellschaft
mbH aus dieser Datenbank insbesondere folgende Daten dem Bundesminister
fir Wirtschaft und Arbeit, datenbankkompatibel und kostenfrei, zur Verfligung
zu stellen:

1. Raum- und Objektdaten der jeweiligen Einrichtungen des Bundes;
2. die baulichen Objektausstattungsdaten;

3. die aktuellen CAD-Pline mit Raumnummemn, nach vom Bundesmi-
nister fiir Wirtschaft und Arbeit vorgegebenen CAD-Richtlinien.

Die Gesellschaft hat weiters fiir iibergeordnete koordinative Aufgaben des Bun-
des, z.B. Optimierung im Bereich von Energie- und Raummanagement, auf
Basis abzuschlieBender Vertrdge, ihre Einrichtungen und ihre Infrastruktur
entgeltlich zur Verfiigung zu stellen.

§ 11. Fiir die Dauer der ersten beiden Geschiftsjahre der Gesellschaft ist
der Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit erméchtigt, einen oder zwei inte-
rimistische Geschiftsfilhrer zu bestellen, wovon einer aus dem Kreise der lei-
tenden Beamten der zuletzt bestandenen Bundesgebiudeverwaltung Osterreich
zu stammen hat.
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Textgegeniiberstellung

Geltende Fassung:

§ 23. (1) Die strategischen ministeriellen Kompetenzen des Bundesministers
fiir Wirtschaft und Arbeit fiir die Bau- und Liegenschaftsverwaltung, die im Ab-
schnitt L Z 21 des Teiles 2 der Anlage zu § 2 Bundesministeriengesetz 1986 idF
BGBL. I Nr. 16/2000 beispielhaft aufgezihlt sind, bleiben auch nach der Neuorgani-
sation und den Eigentumsiibertragungen aufrecht. Zu diesen Aufgaben zihlen wei-
ters insbesondere : .

1. die Errichtung und Wartung einer raumgenauen, bundesweiten, ressort-
iibergreifenden Immobiliendatenbank zum Zweck der Erstellung eines jahr-
lichen Bedarfsplanes fiir die Raumnutzungen auf Grundlage der Planungen
der jeweiligen Nutzerressorts, wobei von der Bundesimmobiliengesellschaft
mbH und den raumnutzenden Organisationen die erforderlichen Daten zur
Verfligung zu stellen sind, und die Kompatibilitit zu bestehenden und kiinf-
tig Bezug habenden Datenbanken (Facility Management-Programme) von
den jeweiligen Nutzerressorts zu gewahrleisten ist;

2....

3. die Darstellung der Kennzahlen der Raumkosten verkniipft mit den Per-
sonaldaten fiir jede raumnutzende Organisation und deren jihrliche Be-
kanntgabe an Nationalrat, Rechnungshof und Bundesregierung;

Vorgeschlagene Fassung:

§ 23. (1) Die strategischen ministeriellen Kompetenzen des Bundesminis-
ters fiir Wirtschaft und Arbeit fiir die Bau- und Liegenschafisverwaltung, die im
Abschnitt L Z 21 des Teiles 2 der Anlage zu § 2 Bundesministeriengesetz 1986
idF BGBL I Nr. 16/2000 beispiethaft aufgezihlt sind, bleiben auch nach der
Neuorganisation und den Eigentumsiibertragungen aufrecht. Zu diesen Aufga-
ben zéhlen weiters insbesondere
1. die Entwicklung und Normierung von Rahmenvorgaben fiir eine
einheitliche Raumdatenerfassung in Zusammenarbeit mit der Bundes-
immobiliengesellschaft mbH. Bei der Entwicklung von Rahmenvorga-
ben ist danach zu trachten die Kompatibilitit zu bestehenden und
kiinftig Bezug habenden Datenbanken (Facility Management-
Programme) der Bundesimmobiliengesellschaft mbH sowie der Nut-
zerressorts zu gewihrleisten;

2..
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Textgegeniiberstellung

Geltende Fassung:

§ 31. Dingliche (biicherliche und auflerbiicherliche) Rechte des Bundes an Lie-
genschaften Dritter, darunter insbesondere Vorkaufs-, Wiederkaufs- und Riickkaufs-
rechte, bleiben - unbeschadet des § 32 - unberiihrt und gehen nicht auf die Bundes-
immobiliengesellschaft mbH iiber.

§ 35. Die volkerrechtlichen Verpflichtungen des Bundes aus Art. XV § 8 des
Konkordates zwischen dem Heiligen Stuhl und der Republik Osterreich, BGBI. II
Nr. 2/1934, (Nutzungsrechte an bundeseigenen Kirchen) an Objekten gemil Anlage

A sind von der Bundesimmobiliengesellschaft mbH namens und auf Rechnung des
Bundes zu erfiillen.

Vorgeschlagene Fassung:

§ 31. Dingliche (biicherliche und auflerbiicherliche) Rechte des Bundes an
Liegenschaften Dritter, darunter insbesondere Vorkaufs-, Wiederkaufs- und
Riickkaufsrechte, bleiben - unbeschadet des § 32 - unberiihrt und gehen nicht
auf die Bundesimmobiliengesellschaft mbH iiber. Ausgenommen hievon sind in
Baurechtsvertrigen begriindete dingliche Rechte des Bundes an Baurechtsein-
lagen (darunter insbesondere Reallasten, Pfandrechte und Vorkaufsrechte), an
deren Stammeinlagen die Eigentumsrechte gemdf § 13 auf die Bundesimmobi-
liengesellschaft mbH ibergegangen sind. Auf solche Rechte findet § 17 unter
Ausschluss der Bestimmung des § 1074 ABGB sinngemiB Anwendung.

§ 35. Die vélkerrechtlichen Verpflichtungen des Bundes aus Art. XV § 8
des Konkordates zwischen dem Heiligen Stubl und der Republik Osterreich,
BGBI. II Nr. 2/1934, (Nutzungsrechte an bundeseigenen Kirchen) an Objekten

gemil Anlage A sind von der Bundesimmobiliengesellschaft mbH namens des
Bundes zu erflillen.
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Geltende Fassung:

Textgegeniiberstellung

Vorgeschlagene Fassung:

6 a. Abschnitt

Verschmelzung
Verschmelzungsermachtigung

§ 39 a. Die Bundesimmobiliengesellschaft mbH wird ermichtigt als iiber-
nehmende Gesellschaft mit der Immobilienmanagementgesellschaft des Bundes
mbH eine Verschmelzung durch Aufnahme gemifl § 96 Abs. 1 Z 1 des Gesetzes
iiber Gesellschaften mit beschriankter Haftung (GmbHG), RGBI. Nr. 58/1906 in
der jeweils geltenden Fassung im Wege der Gesamtrechtsnachfolge durchzufiih-
ren.

Besondere Rechtsfolgen im Falle der Verschmelzung

§ 39 b. (1) Im Falle der Verschmelzung der Bundesimmobiliengesellschaft
mbH mit der Immobilienmanagementgesellschaft des Bundes mbH als iibertra-
gende Gesellschaft geméB § 39 a gehen simtliche Rechte und Pflichten der
Immobilienmanagementgesellschaft des Bundes mbH gemdf 3. und 7. Ab-
schnitt, sowie gemaB §§ 36, 37 und 44 Abs. 1 dieses Bundesgesetzes auf die
Bundesimmobiliengesellschaft mbH iiber. Leiter des Amtes der Bundesimmobi-
lien geméB § 24 Abs. 1 wird in diesem Fall der fiir die Personalangelegenheiten
zustindige Geschéftsfithrer der Bundesimmobiliengesellschaft mbH.
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Textgegeniiberstellung

Geltende Fassung: Vorgeschlagene Fassung:

(2) Die Bundesimmobiliengesellschaft mbH ist fiir ibre Arbeitnehmer kol-
lektivvertragsfahig. Fur die Dauer der Geltung und firr den Geltungsbereich
eines gemdB Abs. (3) anzuwendenden Kollektivvertrages oder eines von der
Bundesimmobiliengesellschaft mbH abgeschlossenen Kollektivvertrages verliert
die gesetzliche Interessenvertretung hinsichtlich der Bundesimmobiliengesell-
schaft mbH die Kollektivvertragsfihigkeit.

(3) Kollektivvertrige, die die Immobilienmanagementgeselischaft des Bun-
des mbH geschlossen hat und die am Tag vor der Verschmelzung mit der
Bundesimmobiliengesellschaft mbH in Geltung stehen, gelten ab der
Verschmelzung fiir die Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer der Bundesimmo-

biliengesellschaft mbH.
§ 47. Mit der Vollziehung ist hinsichtlich § 47. Mit der Vollziehung ist hinsichtlich
1. der §§ 6 Abs. 2, 15, 18, 19 Abs. 1 und Abs. 2, 31, 33, 34 und 43 der 1. der §§ 6 Abs. 2, 15, 18, 19 Abs. 1 und Abs. 2, 31, 33, 34, 39a und
Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit im Einvernehmen mit dem Bun- 39b und 43 der Bundesminister fiir Wirtschaft und Arbeit im Einver-
desminister fiir Finanzen,; nehmen mit dem Bundesminister fiir Finanzen
2.bis 11. ... 2.bis 11. ...
betraut. betraut.

Von einer Gegeniiberstellung der Anlagen wird aus Ubersichtlichkeitsgriinden Abstand genommen.



