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Zentralsekretariat

1010 Wien, Teinfaltstra3e 7

An das
Bundesministerium fir Justiz

Museumstralle 7
1070 Wien

e-mail: zentralsekretariat@goed.at

per e-mail: kzl.|@bmj.gv.at
begutachtungsverfahren@parlament.gv.at
ernst.tuechler@oegb.at

Unser Zeichen: lhr Zeichen: Datum:
Zl. 662/08-2-VA/Dr.G/RaukE BMJ-B95.001/0007-1 4/2007 Wien, 8.2.2008

Betrifft: Bundesgesetz, mit dem das Grundbuchsgesetz, das
Grundbuchsumstellungsgesetz, das Liegenschaftsteilungsgesetz, das
Urkundenhinterlegungsgesetz, das allgemeine biirgerliche Gesetzbuch,
das Gerichtsgebiihrengesetz und das Vermessungsgesetz geandert
werden (Grundbuchs-Novelle 2007 — GB-Nov 2007)

Nachtrag zur Stellungnahme vom 7.2.2008

Unter besonderer Berlicksichtigung der Notwendigkeiten des Vermessungswesens
ist Nachstehendes anzumerken:

Grundsatzlich ist die vorgelegte Novelle zu begriiBen. Mit der geplanten Anderungen
wird einerseits sichergestellt, dass die im Liegenschaftsteilungsgesetz enthaltenen
Verfahren zur vereinfachten Verbiicherung den heutigen Notwendigkeiten einer
biirgernahen Verwaltung angepasst werden, der Weg der zentralen, synchronen
Fihrung und Haltung von Grundbuch und Kataster fortgesetzt und den
Anforderungen der modernen Informationstechnik und durchgehender Workflows
entsprochen wird. Die Einflhrung eines Geschéftsregisters in  der
Grundstlicksdatenbank, in dem katasterrelevante Urkunden und Plane gespeichert
sind, ist besonders zu begriRen. Zum einen werden Unterlagen, die sowohl von den
Grundbiichern als auch von den Vermessungsbehérden bendétigt werden, im Sinne
einer sparsamen Verwaltung nur einmal redundanzfrei gespeichert. Zum anderen ist
damit auch sichergestellt, dass die katastertechnischen Grundlagen der Eintragung
in Grundbuch und Kataster ident sind und fiir spatere Fragen gemeinsam mit den
Beschliissen und Bescheiden authentisch zur Verfligung stehen.

Artikel | - Anderung des Grundbuchsgesetzes

Z 5 : Der Entfall der bisher im § 83 vorgesehenen mindlichen Antrédge und ihrer
Protokollierung ist abzulehnen, da den Birgern die Mdéglichkeit des einfachen und
kostengiinstigen Eintrages im Grundbuch genommen wird.
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Artikel Il - Anderung des Grundbuchsumstellungsgesetzes

Z 3 : Das Fuhren eines Anschriftenverzeichnisses von Grundstiicken in der
Grundstiicksdatenbank erscheint entbehrlich, da im Grenzkataster, der auch in der
Grundstiicksdatenbank zu filhren ist (siche § 9 Vermessungsgesetz), das
Adressregister enthalten ist. GemaRR §9a VermG werden im Adressregister alle
Adressen (Anschriften) von Grundstiicken gefiihrt.

Artikel lll - Anderung des Liegenschaftteilungsgesetzes

Im Sinne der Biirgernahe ist besonders zu begriiRen, dass durch Zustimmung der
Buchberechtigten eine lastenfreie Abschreibung von Trennstiicken erméglich wird.

Z 1 : Da in Zukunft ein Plan zur Ganze grundbiicherlich durchzufthren ist, ist zu
klaren, ob im Falle eines Rekurses der ganze Plan oder nur Teile riickzufiihren sind.

Z 2 : Es ist zu hinterfragen, ob die Mitlibertragung von Grunddienstbarkeiten nicht
dem Gedanken der vereinfachten Verbilcherung geringwertiger Trennstiicke
widerspricht. In der Regel wird die Dienstbarkeit nicht auf das ganze Grundstiick zu
Ubertragen sein und daher bedarf es einer lagerichtigen Beschreibung der raumlich
begrenzten Dienstbarkeit. Diese Faélle sollten weiterhin dem regularen
Verbiicherungsverfahren vorbehalten bleiben.

In diesem Zusammenhang sei auch auf das Problem der Darstellung von raumlich
begrenzten Dienstbarkeiten verwiesen. Da die Darstellung, die Grundlage der
Eintragung ist, keiner Normierung unterliegt, kommt es in der Praxis immer wieder zu
Differenzen zwischen den Eigentiimern und Berechtigten bei der Ubertragung der
Dienstbarkeit in die Natur. Im Sinne einer modernen Verwaltung und Biirgerndhe
erscheint es daher sinnvoll, die Darstellung von raumlich begrenzten Dienstbarkeiten
den Vorschriften der Vermessungsverordnung zu unterwerfen und diese
Dienstbarkeiten auch im Kataster zur Einsichtnahme bereitzustellen. Dies wirde
auch dem Grundbuch die Beurteilung, ob Dienstbarkeiten beim Eigentumsibertrag
von Trennstiicken betroffen sind, wesentlich erleichtern.

Z 5 : Mit der Méglichkeit das Eigentumsrecht von Grundstiicksresten zu tibertragen,
ist einem lange gehegten Wunsch der éffentlichen Hand nachgekommen worden.
Eine flachenmaRige und/oder wertmalige Begrenzung dieser Mdoglichkeit ware
anzustreben.

Z 7 : Wie im §13 ist auch im §16 die Mitiibertragung von Grunddienstbarkeiten
vorgesehen. Auch hier sollte die Mitlilbertragung aus den beschriebenen Griinden
ausgeschlossen werden. Die Ubertragung von Dienstbarkeiten sollte auch beim §15
ff den regularen Verbiicherungsverfahren vorbehalten bleiben.

Artikel VIl — Anderung des Vermessungsgesetzes

Im  Grundbuchsgesetz entfallen mindliche Antrdge, daher wére im
Vermessungsgesetz eine Regelung zur Teilung von Grundstiicken ohne
Eigentumsibertrag (Teilung im Eigenbesitz) vorzusehen. Diese ware der inverse
Vorgang zum §12.

Im §43 Abs. 6 ist geregelt, dass Zustimmungserklarungen der Eigentimer der
angrenzenden Grundstiicke zum Verlauf der Grenze beizubringen sind, soferne die
Grundstiicke noch nicht im Grenzkataster einverleibt sind. Sind solche nicht zu
erlangen und ist ein Grundstiick zur Ganze vermessen, so ist ein Verfahren gemaf
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§18a von der Vermessungsbehorde durchzufihren. Im Verfahren nach §18a werden
die angrenzenden Eigentimer nur tber die bevorstehende Umwandlung in den
Grenzkataster benachrichtigt. Eine Zustimmung zur Grenze erfolgt also indirekt,
wogegen Eigentimer, die bei einer Verhandlung zur Festlegung von Grenzen
anwesend sind, Grenzen zustimmen, sich aber nicht einer Umwandlung des
angrenzenden Grundstiickes widersetzen kodnnen. Eine Harmonisierung der
Regelungen in diesem Bereich wére anzustreben.

Weiters sollte die Moglichkeit geschaffen werden, dass Hausverwaltungen bei
Wohnungseigentum eine Vertretungsbefugnis zur Zustimmung von unverénderten
Grenzen erhalten. Dies wiirde eine wesentliche Verwaltungsvereinfachung und eine
deutliche Reduktion der Kosten der nachweislichen Zustellung im Falle eines
Benachrichtigungsverfahrens gem. §18a bedeuten.

Uberlegenswert ware, ob es nicht dem Gedanken der Sparsamkeit in der Verwaltung
entsprache, die Umwandlung von Grundstiicken des Grundsteuerkatasters in den
Grenzkataster mittels Verordnung periodisch zu verlautbaren. In dieser Verordnung
waren alle umzuwandelnden Grundstiicke anzufiihren. Dieser Weg wird bereits jetzt
bei den Verfahren zur allgemeinen Neuanlegung des Grenzkatasters beschritten. Die
Rechte der Burger wirden nicht geschmalert werden, da sie im vorhergehenden
Verfahren der Grenze bzw Umwandlung bereits zugestimmt haben, fur die
Vermessungsbehérde ware dies aber eine Verwaltungsvereinfachung und
Kostenreduktion.

Der §52 Z 5 regelt die so genannte ,Mappenberichtigung®. Dieses amtswegige
Verfahren wird meist durch Anzeigen von Privatpersonen oder Planverfassern gem
§1 Liegenschaftsteilungsgesetz angestoBen. Es sollte im Vermessungsgesetz
verankert werden, dass diese Mappenberichtungen immer eines eigenen Planes
gemal Vermessungsverordnung bedurfen.

Z 5 : Die vermessungsbehérdlich bescheinigten Anderungen des Katasters sollen fur
jedermann ersichtlich gemacht werden. Diese Anderungen sind zwar von der
Vermessungsbehorde gepriift und bescheinigt, sie sind aber noch nicht
grundbiicherlich beschlossen und in die 6ffentlichen Biicher eingetragen. Daher ist
zu hinterfragen, ob diese geplanten Anderungen auch unter dem Aspekt der
Amtsverschwiegenheit der allgemeinen oder eher einer eingeschrankten Einsicht
unterliegen sollen.

Z 13 : Plane, deren Vermessung lénger als zwei Jahre zurickliegt, haben eine
Erklarung gemal 8§37 Abs. 1 Z 2 zu enthalten, dass Naturstand und im Plan
dargesteliter Grenzverlauf bereinstimmen. Diese Erklarung scheint im
Zusammenhang mit den Anderungen im § 39 Uberholt, zumal sie auch in der
bisherigen Praxis immer wieder zu Schwierigkeiten filhrte. Daher wére die Regelung
dahingehend abzuandern, dass bei Planen, die zur Bescheinigung nach §39 bei der
Vermessungsbehoérde eingereicht werden, die Vermessung nicht langer als zwei
Jahre zuriickliegen darf.

Z 14 : Die Zeitspanne zwischen der Bescheiderstellung und dem Einlagen eines
Planes beim Grundbuch wird mit sechs Monaten festgesetzt. Dies ist im Sinne einer
Verfahrensbeschleunigung und der Reduktion gegenseitiger Abhangigkeit von
Grundbuchsgesuchen wiinschenswert, das Ziel erscheint aber sehr ambitioniert.

Eine Erweiterung der Frist auf ein Jahr mit der M&glichkeit, dass die Parteien um eine
einmalige Verlangerung um weitere sechs Monate ansuchen kénnen, wére ein
maoglicher Kompromiss.

Im Sinne einer Verwaltungsvereinfachung ist es zu begriien, dass alle
Teilungsbewilligungen vom Antragsteller beim Antrag auf Bescheinigung gem.
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§39 beizubringen sind. Hier kann aber nur gemeint sein, dass alle Bewilligungen
vorliegen, die zur Teilung von Grundstiicken ohne Eigentumsiibertrag (Teilung im
Eigenbesitz) notwendig sind. Dies werden in der Regel die baubehdérdlichen
Bewilligungen sein, aber auch - zum Beispiel - die Einschrankungen, die Teilungen
im Griinland unter eine Mindestflache betreffen. Uberlegenswert ist auch, dass
fehlende Teilungsbewilligungen namens des Antragsstellers von der
Vermessungsbehérde bei den zustandigen Stellen eingeholt werden. Dies wiirde
dem Gedanken des ,One-Stop-Shop*“ im eGovernment nahe kommen.
Bewilligungen, die beim Eigentumsiibertrag notwendig sind, werden weiterhin dem
Grundbuchsgesuch anzuschlief3en sein.
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