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Biirgerinitiative

Parlamentarische Biirgerinitiative
betreffend

|
I
Schutzbestimmungen im Baurechtsgesetz fur |
I
I

den Fall der Wohnnutzung und Verbot weiterer
Wohnhaus-Superadifikate

Seitens der Einbringerinnen wird das Vorliegen einer Bundeskompetenz in folgender Hinsicht
angenommen:

Die angesprochenen Anderungen betreffen das Baurechtsgesetz und das ABGB. Fiir
beide Materien ist der Nationalrat zustandig und es liegt daher die Bundeskompetenz
vor.

Dieses Anliegen wurde bis zur Einbringung im Nationalrat von 537 Burgerlnnen mit ihrer
Unterschrift unterstutzt. (Anm.: zumindest 500 rechtsgultige Unterschriften mussen fur die
Einbringung im Nationalrat vorliegen.)

ANLIEGEN:

Der Nationalrat wird ersucht,

bei der beabsichtigten Novellierung des Baurechtsgesetzes dafiir zu sorgen,
dass geeignete Schutzbestimmungen fiir Bauberechtigte von Wohngebauden in
das Gesetz aufgenommen werden und dass das rechtlich hochst
problematische ,,Superadifikat* auf seine urspriinglich vorgesehenen
Anwendungsfaille - labile Bauwerke wie Baracken, Praterbuden etc. - beschrankt
wird.

In Osterreich stehen tausende Eigenheime und auch Eigentumswohnungen auf
fremdem - und dabei rechtlich oft du3erst unsicherem - Grund. Es sind dies einerseits
Superadifikate mit inrem typischen Rechtsschutzdefizit und andererseits liegen ihnen
Baurechtsvertrage mit oft sehr nachteiligen Bestimmungen fur die rechtlich meist wenig
versierten Eigenheim-Besitzer zugrunde, von denen viele in den letzten Jahren in eine
unzumutbare Abhangigkeit von den Grundeigentiimern und in finanzielle
Schwierigkeiten geraten sind.
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Die gleichen Institutionen - z.B. die Gemeinde Wien oder das Stift Klosterneuburg - die
vor Jahrzehnten aus sozialen Motiven damals weitgehend wertlose Grundstticke als
gunstige Baugrunde an ,Hauslbauer" vermieteten, nutzen seit einigen Jahren jede
gesetzlich zulassige Moglichkeit, den Profit aus ihrem Grundeigentum zu
maximieren - oft entgegen ursprunglichen, mundlichen Zusagen oder langjahrig
geubter, kulanter Praxis.

Die anstehende Novellierung des Baurechtsgesetzes sollte daher keinesfalls blof3 die
Errichtung von Parkgaragen oder Tankstellen oder Lagerhallen erleichtern, sondern auch
fUr diese rechtlich meist wenig versierten ,Hauslbauer”, die fur sich und ihre Nachkommen
Wohngebaude errichten wollten (die meist umfangreichste Investition ihres Lebens!),
gesetzlichen Schutz gegen vertragliche Benachteiligungen bieten.

Derzeit wird - zum Beispiel - solchen Haus- oder Wohnungs-Eigentumern vielfach die
vertragliche Verpflichtung auferlegt, ihr Objekt in gutem Zustand zu erhalten, um es bei
Erléschen des Baurechts entschadigungslos dem Grundeigentiimer zu libertragen.
Oft Ubersteigt dabei der noch vorhandene Bauwert des Hauses bei weitem den
Verkehrswert des Grundstlckes!

Bei der Bemessung des wertgesicherten Bauzinses wird oft vernachlassigt, dass es sich
dabei um einen ,Realzins" handelt, der sich bei einer Geld-Veranlagung z.B. aus
Prozentsatz-Verzinsung minus Prozentsatz-Verbraucherpreisindex errechnet. Dadurch
werden oft viel zu hohe, scheinbar glinstige Bauzinse verlangt und auch bezahit.

Der Gegenstand dieser Burgerinitiative ist daher die bessere Absicherung der
»Hauslbauer* bzw. des Baurechts-Wohnungseigentums und die Beschrankung des
Superadifikates auf seine originaren Anwendungsbereiche. Dazu sollte die Novelle
des Baurechtsgesetzes bzw. die Adaptierung der entsprechenden Stellen des ABGB
sinngemaf zumindest folgende Regelungen enthalten:

Bei vereinbarungsgemafer Wohnnutzung der Bauwerke soll maximal ein
»angemessener Bauzins“ (in Analogie zum MRG o0.4.) verlangt werden diirfen.

Beim Erloschen des Baurechtes soll das Bauwerk nur nach Abgeltung des
gesamten noch vorhandenen Bauwertes an den Grundeigentiimer ,,heimfallen*
oder es wird dem Hauseigentiimer das Grundstiick zu einem fair ermittelten Preis
(Verkehrswert der Gesamtliegenschaft abziiglich des o.a. Bauwertes) zum Kauf
angeboten und dieser kauft es oder das Baurecht wird zu aquivalenten
Bedingungen erneuert.

Erneuerungen oder Neuabschliisse von Grundnutzungsvertragen fiir Wohnhaus-
Superadifikate sollen ausdruicklich fir unzulassig erklart und durch entsprechende,
aquivalente Baurechtsvertrage ersetzt werden.
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