68/BI XXV. GIP - Birgerinitiative (gescannte datenschutzkonforme Version) 1lvon2

Parlamentarlsche Burgerlmtlatlve

betreffend ' _
Schutzbestlmmungen im Baurechtsgesetz fiir xxv G P . "N R

Wohnhaus-Superidifikate 08 Aprll 2085

Seitens der Elnbrlngerlnnen wird das Vorliegen einer Bundeskompetenz in folgender
Hinsicht angenommen:

Die angesprochenen Anderungen betreffen das Baurechtsgesetz und das
ABGB. Fiir beide Materien ist der Nationalrat zustidndig und es liegt daher die

Bundeskompetenz vor.
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den Fall der Wohnnutzung und Verbot weiterer 1 | Nr. & /Bl
|
B

Dieses Anliegen wurde bis zur Einbringung im Nationalrat vohb 3 ?/Bﬁrgerlnnen
mit ihrer Unterschrift unterstiitzt. (Anm.: zumindest 500 rechtsgiiltige Unterschnften
mussen fur die Einbringung im Nationalrat vorllegen )

"ANLIEGEN:
Der Nationalrat wird ersucht,
bei der beabsichtigten Novellierung des Baurechtsgesetzes dafiir zu sorgen,
dass geeignete Schutzbestimmungen fiir Bauberechtigte von Wohngebéuden
in das Gesetz aufgenommen werden und dass das rechtlich héchst
problematische ,,Superidifikat* auf seine urspriinglich vorgesehenen
Anwendungsfille — labile Bauwerke wie Baracken, Praterbuden etc. -
beschrinkt wird. ’ '

In Osterreich stehen tausende Eigenheime und auch Eigentumswohnungen auf
fremdem - und dabei rechtlich oft dullerst unsicherem - Grund. Es sind dies
einerseits Superadifikate mit ihrem typischen Rechtsschutzdef zit und andererselts
liegen ihnen Baurechtsvertréage mit oft sehr nachteiligen Bestimmungen fur, die .
rechtlich meist wenig versierten Elgenhelm-BeS|tzer zugrunde von denen: wele |n 55 '
den letzten Jahren in eine unzumutbare Abhanglgkelt von den Grundeigentu mer
und in flnanZ|eIIe Schwnerlgkelten geraten smd ‘

Die gleichen Institutionen — z.B. die Gemelnde Wlen oder das Stlft K
die vor Jahrzehnten aus sozialen Motsven damals weltgehend wértlose
~als gtinstige Baugriinde an Hauslbauer“ Verrmeteten nutzen se
jede gesetzlich zuIéssnge Mogllchkelt den Prof' t aus |hrem Grundelg itu
maximieren — oft entgegen ursprunghchen mundllchen Zusagen
getibter, kulanter Praxis. Sl T : v
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Die anstehende Novellierung des Baurechtsgesetzes sollte daher keinesfalls blof} die
Errichtung von Parkgaragen oder Tankstellen oder Lagerhallen erleichtern, sondern
auch fir diese rechtlich meist wenig versierten ,Hauslbauer®, die fiir sich und ihre
Nachkommen Wohngeb&ude errichten wollten (die meist umfangreichste Investition
ihres Lebens!), gesetzlichen Schutz gegen vertragliche Benachteiligungen bieten.

Derzeit wird — zum Beispiel - solchen Haus- oder Wohnungs-Eigentiimern vielfach
die vertragliche Verpflichtung auferlegt, ihr Objekt in gutem Zustand zu erhalten, um
es bei Erléschen des Baurechts entschidigungslos dem Grundeigentiimer zu
Uibertragen. Oft ibersteigt dabei der noch vorhandene Bauwert des Hauses bei
weitem den Verkehrswert des Grundstiickes!

Bei der Bemessung des wertgesicherten Bauzinses wird oft vernachléssigt, dass es
sich dabei um einen ,Realzins“ handelt, der sich bei einer Geld-Veranlagung z.B. aus
Prozentsatz-Verzinsung minus Prozentsatz-Verbraucherpreisindex errechnet.
Dadurch werden oft viel zu hohe, scheinbar giinstige Bauzinse verlangt und auch
bezahlt. '

Der Gegenstand dieser Biirg‘erinitiative ist daher die bessere Absicherung der

,Hauslbauer* bzw. des Baurechts-Wohnungseigentums und die Beschrinkung
des Superidifikates auf seine origindren Anwendungsbereiche. Dazu sollte die
Novelle des Baurechtsgesetzes bzw. die Adaptierung der entsprechenden Stellen
des ABGB sinngem&R® zumindest folgende Regelungen enthaiten:

Bei vereinbarungsgeméfer Wohnnutzung der Bauwerke soll maximal ein
»,angemessener Bauzins“ (in Analogie zum MRG o.4.) verlangt werden diirfen. B

Beim Erldschen des Baurechtes soll das Bauwerk nur nach Abgeltung des
gesamten noch vorhandenen Bauwertes an den Grundeigentiimer ,,heimfallen*
oder es wird dem Hauseigentiimer das Grundstiick zu einem fair ermittelten
Preis (Verkehrswert der Gesamtllegenschaft abziiglich des o.a. Bauwertes)
zum Kauf angeboten und dieser kauft es oder das Baurecht wird zu
4quivalenten Bedingungen erneuert.

Erneuefungen oder Néuabschlusse von Grundnutzungsvertridgen fiir

Wohnhaus-Superiddifikate sollen ausdriicklich fiir unzuldssig erklart und durch
entsprechende, dquivalente Baurechtsvertrige ersetzt werden.
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