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352 der Beilagen zu den Stenographischen Protokollen des Nationalrates XXV. GP

Regierungsvorlage

Bundesgesetz, mit dem das Mietrechtsgesetz, das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz und
das Wohnungseigentumsgesetz 2002 geindert werden und eine Regelung iiber die
Erhaltung von Wirmebereitungsgeriten im Teilanwendungsbereich des § 1 Abs. 4 MRG
getroffen wird (Wohnrechtsnovelle 2015 — WRN 2015)

Der Nationalrat hat beschlossen:

Artikel 1
Anderung des Mietrechtsgesetzes

Das Mietrechtsgesetz, BGBI. Nr. 520/1981, zuletzt gedndert durch das Zahlungsverzugsgesetz,
BGBI. I Nr. 50/2013, wird wie folgt gedndert:

1. In § 3 Abs. 2 wird nach Z 2 folgende Z 2a eingefiigt:

»2a. die Arbeiten, die zur Erhaltung von Heizthermen, Warmwasserboilern und sonstigen
Wirmebereitungsgeriten in den Mietgegenstdnden des Hauses erforderlich sind;®.

2.In§ 8 Abs. 2 Z 1 wird nach der Wendung ,,Behebung ernster Schiaden des Hauses* die Wendung ,,oder
zur Erhaltung einer Heiztherme, eines Warmwasserboilers oder eines sonstigen Wéarmebereitungsgerats®

eingefiigt.
3. § 16 wird wie folgt gecindert:

a) In Abs. 2 entfillt die Z 3 und erhalten die bisherigen Z 4, 5 und 6 die Ziffernbezeichnungen ,,3.“, ,4.
und ,,5.%;

b) in Abs. 3 wird die Wendung ,,Abs. 2 Z 4 durch die Wendung ,,Abs. 2 Z 3% ersetzt.

4. Nach § 49f wird folgender § 49g samt Uberschrift eingefiigt:
,,Ubergangsregelung zur Wohnrechtsnovelle 2015

§ 49g. (1) Die Anderungen der §§ 3, 8, und 16 durch die Wohnrechtsnovelle 2015, BGBI. I Nr.
xxx/2015, treten mit 1. Mérz 2015 in Kraft.

(2) § 3 Abs. 2 und § 8 Abs. 2 jeweils in der Fassung der Wohnrechtsnovelle 2015 sind auch in
gerichtlichen Verfahren anzuwenden, die am 1. Mérz 2015 bereits anhidngig geworden, aber noch nicht
rechtskréftig entschieden worden sind.

(3) Im Ubrigen ist die Wohnrechtsnovelle 2015 auch auf Mietvertriige anzuwenden, die vor dem
1. Mérz 2015 geschlossen wurden.*
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Artikel 2
Anderung des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes

Das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz, BGBIl. Nr. 139/1979, zuletzt gedndert durch das
Bundesgesetz BGBI. I Nr. 51/2013, wird wie folgt geéndert:

1. In § 14a Abs. 2 wird nach Z 2 folgende Z 2a eingefiigt:
,2a.die Arbeiten, die zur Erhaltung von Heizthermen, Warmwasserboilern und sonstigen
Wirmebereitungsgerédten in den Miet- oder sonstigen Nutzungsgegenstdnden der Baulichkeit
erforderlich sind;*.

2. In Artikel IV wird nach Abs. 1o folgender Abs. Ip eingefiigt:

»(1p) § 14a Abs. 2 Z 2a in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. I Nr. xxx/2015 tritt mit 1. Mérz
2015 in Kraft. Die Bestimmung ist in dieser Fassung auch in gerichtlichen Verfahren anzuwenden, die am
1. Mérz 2015 bereits anhidngig geworden, aber noch nicht rechtskriftig entschieden worden sind. Im
Ubrigen ist sie in dieser Fassung auch auf Mietvertriige anzuwenden, die vor dem 1. Mirz 2015
geschlossen wurden.

Artikel 3
Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes 2002

Das Wohnungseigentumsgesetz 2002, BGBI. I Nr. 70/2002, zuletzt geéndert durch das Bundesgesetz
BGBI. I Nr. 30/2012, wird wie folgt gedndert:

1. In § 5 Abs. 3 wird nach dem zweiten Satz folgender Satz eingefiigt:

,»Die Eintragung des Wohnungseigentums an einem Wohnungseigentumsobjekt erstreckt sich auch auf
dessen Zubehorobjekte nach § 2 Abs. 3, soweit sich deren Zuordnung zum Wohnungseigentumsobjekt
aus dem Wohnungseigentumsvertrag oder der gerichtlichen Entscheidung im Zusammenhalt mit der
Nutzwertermittlung oder -festsetzung eindeutig ergibt.*

2. Dem § 5 wird folgender Abs. 4 angefiigt:

.(4) Die Ubertragung eines Zubehdrobjekts von einem Wohnungseigentumsobjekt an ein anderes
bedarf zu ihrer Wirksamkeit nicht der Zustimmung der tibrigen Wohnungseigentiimer.*

3. Nach § 58b wird folgender § 58c samt Uberschrift eingefiigt:
,,Ubergangsbestimmungen zur Wohnrechtsnovelle 2015

§58¢c. (1) §5 Abs.3 in der Fassung der Wohnrechtsnovelle 2015, BGBI. I Nr. xxx/2015, tritt
mit 1. Mérz 2015 in Kraft. Die Bestimmung gilt in dieser Fassung auch fiir Eintragungen, die vor ihrem
Inkrafttreten vorgenommen wurden. Sie ist auch in gerichtlichen Verfahren anzuwenden, die zum
Zeitpunkt ihres Inkrafttretens bereits anhdngig geworden, aber noch nicht rechtskriftig entschieden
worden sind.

(2) §5 Abs.4 in der Fassung der Wohnrechtsnovelle 2015, BGBIL 1 Nr. xxx/2015, tritt
mit 1. Mirz 2015 in Kraft. Die Bestimmung gilt in dieser Fassung auch fiir Ubertragungen, die vor ihrem
Inkrafttreten vorgenommen wurden. Sie ist auch in gerichtlichen Verfahren anzuwenden, die zum
Zeitpunkt ihres Inkrafttretens bereits anhdngig geworden, aber noch nicht rechtskriftig entschieden
worden sind.*

Artikel 4

Regelung iiber die Erhaltung von Wirmebereitungsgeriten im Teilanwendungsbereich
des § 1 Abs. 4 MRG

§ 1. Bei Wohnungsmietvertridgen, die dem Teilanwendungsbereich des § 1 Abs. 4 MRG unterliegen,
kann die Erhaltungspflicht des Vermieters nach § 1096 Abs. 1 ABGB durch vertragliche Vereinbarungen
nicht ausgeschlossen oder eingeschrinkt werden, soweit es sich um die Erhaltung einer Heiztherme, eines
Warmwasserboilers oder eines sonstigen Warmebereitungsgeréts in der Wohnung handelt.

§2. § 1 tritt mit 1. Médrz 2015 in Kraft. Er ist auch in gerichtlichen Verfahren anzuwenden, die am
1. Mirz 2015 bereits anhidngig geworden, aber noch nicht rechtskriftig entschieden worden sind.
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§ 3. Im Ubrigen ist § 1 auch auf Mietvertriige anzuwenden, die vor dem 1. Mérz 2015 geschlossen
wurden.*
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