17/SN-163/ME XXV. GP - Stellungnahme zu Entwurf (elektr. Gibermittelte Version) lvon4

Amt der Tiroler Landesregierung

Unser Land

Amtssigniert. SID2015111089319 Verfassungsdienst
Informationen unter: amtssignatur.tirol.gv.at

Dr. Gerhard Thurner
An das
Bundesministerium fur
Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft

Telefon 0512/508-2212
Fax 0512/508-742205

verfassungsdienst@tirol.gv.at

.a. Post.c17@bmwfw.gv.at
p @ g DVR:0059463

Entwurf eines Bundesgesetzes, mit dem das Bundesgesetz iiber die Errichtung einer Wohnbau-
Investitionsbank (WBIB-G) erlassen, das Bundesgesetz liber Steuerliche SondermafRnahmen zur
Forderung des Wohnbaus und das Bundesgesetz iiber die Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen
gedndert werden; Stellungnahme
Geschaftszahl \/D-186/60-2015
Innsbruck, 19.11.2015

Zu ZI. BMWFW-50.080/0003-C1/7/2015 vom 30.10.2015

Zum ubersandten Entwurf eines Bundesgesetzes, mit dem das Bundesgesetz tber die Einrichtung einer
Wohnbauinvestitionsbank erlassen und das Bundesgesetz Uber Steuerliche Sondermalnahmen zur
Férderung des Wohnbaus und das Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz geandert werden, wird folgende
Stellungnahme abgegeben:

Zu Artikel 1:

I. Allgemeines

Die Zielsetzung des Entwurfs liegt in der Finanzierung und Férderung einer kurz- und mittelfristigen
Erhéhung der Wohnbautatigkeit und damit in der Schaffung eines erhohten Wohnungsangebotes. Den
Erlauterungen ist zu entnehmen, dass mit der Griindung der Wohnbauinvestitionsbank insgesamt 30.000
leistbare Wohnungen in finf bis sieben Jahren neu geschaffen werden sollen. Unter der Annahme, dass
insgesamt 700 Mio Euro fir diesen Zweck zur Verfligung stehen, bedeutet dies einen Darlehensbetrag von
ca. 23.000 Euro je Wohnung. In den Erlauterungen wird weiters ausgefiihrt, dass die WBIB-
Finanzierungen additiv zur bestehenden Wohnbauférderung zu sehen sind. Durch den Einsatz der WBIB-
Mittel soll es den Landern erméglicht werden, bei gleich hohem Mitteleinsatz mehr geférderten Wohnraum
zu erreichen oder die Forderung projektbezogen zu erhéhen.

Es ist nicht nachvollziehbar, wie bei gleich hohem Mitteleinsatz mehr geférderter Wohnraum erreicht
werden kann. Die praktischen Erfahrungen zeigen, dass es unwahrscheinlich ist, mit einem Kredit in der
Hohe von ca. 23.000 Euro eine zusatzliche Wohnung zu schaffen bzw. den finanziellen Anreiz dazu zu
bieten. Sofern WBIB-Mittel zur Substitution bisher (Ublicher Finanzierungskomponenten (Bankkredit,
Wohnbauférderungskredit) dienen sollen, so ist dadurch nicht der gewiinschte Effekt der Schaffung von
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zusatzlichen Wohnungen gewahrleistet. Im Sinn der Leistbarkeit des Wohnens scheint eine
Kofinanzierung zur bestehenden Wohnbauférderung in Tirol (ab 1.1.2016 sind die Kreditvertrage in den
ersten funf Jahren zinsfrei, dann jeweils weitere finf Jahre mit 0,5 %, 1 %, 1,5 % zu verzinsen;
Gesamtlaufzeit max. 35 Jahre) darlber hinaus nur dann sinnvoll zu sein, wenn fir die WBIB-Mittel sehr
glnstige Zinskonditionen (jedenfalls so glinstig wie jene laut Wohnbauférderung) gegeben sind, da
andernfalls der Fordereffekt der Wohnbauférderung verschlechtert werden wiirde. Die Konditionen fiir die
WBIB-Mittel sind bislang nicht bekannt.

Es wird angeregt, alternative Strukturen zu prifen, die eine Inanspruchnahme der WBIB-Mittel
ermoglichen. Die WBIB-Mittel sollten den Landern zweckgebunden zur Verwendung im Rahmen ihrer
Férderregime und wohnungspolitischen Zielsetzungen (bertragen werden. Im Ubrigen wird auf den
einstimmigen Beschluss der politischen Wohnbaureferenten anlasslich der
Landeswohnbaureferentenkonferenz am 13. November 2015 hingewiesen, der eine umfassende
Uberarbeitung des Entwurfs fordert.

Il. Zu den einzelnen Bestimmungen wird bemerkt:

Zu§ 2:
Zu Abs. 2:

Es stellt sich die Frage, ob der Sitz der Gesellschaft nicht auch auflerhalb Wiens angesiedelt werden
konnte.

Zu Abs. 3:

Der Entwurf schlief3t nicht aus, dass Parallelstrukturen zu den bewahrten Férderungsschienen der Lander
geschaffen werden. So sollen etwa Richtlinien bezuglich der Férderkriterien (z.B. Energieeffizienzkriterien,
Einstellung bzw. Rickforderung der Forderung, Auszahlungsmodalitaten, Kontrollrechte) ausgearbeitet
werden. Eine solche parallele Forderstruktur ist nicht zweckmafig.

Zu § 4 Abs. 3 und 4:

Die Forderung des Wohnbaus fallt gemaR Art. 15 Abs. 1 B-VG in die Kompetenz der Lander in
Gesetzgebung und Vollziehung. Lediglich das Volkswohnungswesen mit Ausnahme der Forderung des
Wohnbaus und der Wohnhaussanierung ist gemaf Art. 11 Abs. 1 Z 3 B-VG hinsichtlich der Gesetzgebung
Bundessache und hinsichtlich der Vollziehung Landessache.

Wenngleich ein Teil der vorgesehenen Regelungen auf Art. 17 B-VG gestiitzt werden kann, so fehlt jedoch
fur die in den Abs. 3 und 4 vorgesehenen Planungs- und Berichtspflichten eine verfassungsrechtliche
Grundlage. Diese Regelungen sollten deshalb entfallen.

Zu 8§ 5:

Es wird angeregt, fur den Fall der Kofinanzierung seitens der Lander bei konkreten Bauvorhaben von der
Festlegung eigener Bundesbestimmungen (z.B. Energieeffizienzkriterien) Abstand zu nehmen und die
forderungsrechtlichen Auflagen des jeweiligen Landes heranzuziehen.

Zu § 6:

Im Sinn der beabsichtigten Zusammenarbeit mit den Wohnbauférderungsstellen der Lander wird die
Aufnahme von Landervertretern (eine Person pro Land) mit Stimmrecht im Beirat als notwendig erachtet.
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Zu Artikel 3:
ZuZ.9 (8§ 14 Abs. 2b):

Die Wortfolge ,etwa der Forderstelle* sollte entfallen. Im Sinne einer unbefangenen Abwicklung eines
Forderungsansuchens scheint es nicht vertretbar, Bedienstete der Wohnbauférderungsstellen der Lander

im Zusammenhang mit der Durchsetzung einer EVB-Erhdéhung gleichzeitig als Sachverstandige
einzusetzen.

Eine Ausfertigung dieser Stellungnahme wird unter einem auch dem Prasidium des Nationalrates
Ubermittelt.

Fir die Landesregierung:

Dr. Liener
Landesamtsdirektor
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Abschriftlich

An die
Abteilungen

Finanzen zum E-Mail vom 18.11.2015
Wohnbauférderung zu ZI. WBF-64/2806-2015 vom 17.11.2015
Justiziariat

im Hause

zur gefalligen Kenntnisnahme.
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