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der Abgeordneten Mag. Ruth Becher,
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Geltende Fassung It. BKA/RIS
(Bundesrecht konsolidiert)
mit Stichtag 09.11.2017

Anderungen laut Antrag vom 09.11.2017

Eingearbeiteter Antrag
(konsolidierte Fassung in Form eines
Textvergleichs in Farbe:
i sowie
Einfiigungen in Fett und rot

Bundesgesetz mit dem das
Mietrechtsgesetz 1981, BGBI. I Nr. 520/1981 und
das Wohnungseigentumsgesetz 2002, BGBI. 1
Nr. 70/2002 geéindert werden

Der Nationalrat hat beschlossen:

Artikel 1

(Mietrechtsgesetz 1981)

Link zur tagesaktuellen RIS-Fassung
(dort kann auch nach Fassungen mit anderen
Stichtagen gesucht werden)

Das Mietrechtsgesetz 1981, BGBI. I Nr. 520/1981,
zuletzt geéndert durch das Bundesgesetz BGBI. I
Nr. 100/2014 wird wie folgt gedndert:

1. § I lautet:

§ 1. (1) Dieses Bundesgesetz gilt fiir die Miete von
Wohnungen, einzelnen Wohnungsteilen oder
Geschiftsrdumlichkeiten aller Art (wie im besonderen
von  Geschéftsriumen, Magazinen,  Werkstitten,
Arbeitsriumen, Amts- oder Kanzleiriumen) samt den
etwa mitgemieteten (§ 1091 ABGB) Haus- oder
Grundflichen (wie im besonderen von Hausgirten,
Abstell-, Lade- oder Parkflichen) und fir die
genossenschaftlichen Nutzungsvertrige iiber derartige
Objekte (im folgenden Mietgegenstinde genannt); in
diesem Bundesgesetz wird unter Mietvertrag auch der
genossenschaftliche Nutzungsvertrag, unter Mietzins
auch das auf Grund eines genossenschaftlichen
Nutzungsvertrages zu bezahlende Nutzungsentgelt

§ 1. (1) Dieses Bundesgesetz gilt fiir die Miete von
Wohnungen, einzelnen Wohnungsteilen oder
Geschéftsrdumlichkeiten aller Art (wie im Besonderen
von  Geschéftsriumen, Magazinen,  Werkstitten,
Arbeitsrdumen, Amts- oder Kanzleiriumen) samt den
etwa mitgemieteten (§ 1091 ABGB) Haus- oder
Grundflichen (wie im Besonderen von Hausgirten,
Abstell-, Lade- oder Parkflichen) und fir die
genossenschaftlichen Nutzungsvertrdge iiber derartige
Objekte (im Folgenden Mietgegenstinde genannt); in
diesem Bundesgesetz wird unter Mietvertrag auch der
genossenschaftliche Nutzungsvertrag, unter Mietzins
auch das auf Grund eines genossenschaftlichen
Nutzungsvertrages zu bezahlende Nutzungsentgelt

§ 1. (1) Dieses Bundesgesetz gilt fiir die Miete von
Wohnungen, einzelnen Wohnungsteilen oder
Geschiéftsrdumlichkeiten  aller  Art (wie  im
besonderenBesonderen von Geschiftsrdumen,
Magazinen, Werkstitten, Arbeitsrdumen, Amts- oder
Kanzleirdumen) samt den etwa mitgemieteten (§ 1091
ABGB) Haus- oder Grundflichen (wie im
besonderenBesonderen von Hausgérten, Abstell-, Lade-
oder Parkflichen) und fiir die genossenschaftlichen
Nutzungsvertrdge  iiber  derartige  Objekte  (im
folgendenFolgenden Mietgegenstinde genannt); in
diesem Bundesgesetz wird unter Mietvertrag auch der
genossenschaftliche Nutzungsvertrag, unter Mietzins
auch das auf Grund eines genossenschaftlichen
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2) In den Anwendungsbereich dieses ) In den Anwendungsbereich dieses 2) In den Anwendungsbereich dieses

Bundesgesetzes fallen nicht
1. Mietgegenstinde, die im Rahmen des Betriebes
eines Beherbergungs-, Garagierungs-, Verkehrs-
, Flughafenbetriebs-, Speditions- oder
Lagerhausunternehmens oder eines hiefiir
besonders eingerichteten Heimes fiir ledige oder

betagte Menschen, Lehrlinge, jugendliche
Arbeitnehmer, Schiiler oder Studenten vermietet
werden,

la. Wohnungen oder Wohnrdume, die von einer
karitativen oder humanitdren Organisation im
Rahmen sozialpddagogisch betreuten Wohnens
vermietet werden,

2. Wohnungen, die auf  Grund eines
Dienstverhiltnisses oder im Zusammenhang mit
einem solchen als Dienst-, Natural- oder
Werkswohnung iiberlassen werden,

3. Mietvertrage, die durch Ablauf der Zeit ohne
Kiindigung erldschen, sofern die urspriingliche
oder verldngerte vertragsmiflige Dauer ein
halbes Jahr nicht {ibersteigt und der
Mietgegenstand
a) eine Geschéftsraumlichkeit oder

b) eine Wohnung der Ausstattungskategorie A
oder B (§ 15a Abs. 1 Z 1 und 2) ist und der
Mieter diese nur zum schriftlich vereinbarten
Zweck der Nutzung als Zweitwohnung wegen
eines durch Erwerbstitigkeit verursachten
voriibergehenden Ortswechsels mietet,

4. Wohnungen oder Wohnrdume, die vom Mieter
bloB als Zweitwohnung zu Zwecken der
Erholung oder der Freizeitgestaltung gemietet
werden; eine Zweitwohnung im Sinne der Z 3

Bundesgesetzes fallen nicht Mietgegenstinde, die im

Rahmen des Betriebes eines konzessionierten
Beherbergungs-, Garagierungs-, Verkehrs-,
Flughabenbetriebs-, Speditions- oder

Lagerhausunternehmens vermietet werden.

Bundesgesetzes fallen nicht

—+—— Mietgegenstiinde, die im Rahmen des
Betriebes eines konzessionierten Beherbergungs-,
Garagierungs-, Verkehrs-,

FlughafenbetriebsFlughabenbetriebs-, Speditions- oder
Lagerhausunternehmens eder—eines—hiefiir—besonders

! . . . . ’
Iem]ge]i.ieht,eta.a HEH;;.ES] fir leslhg.s EE]lEi ’ gS hiil 1
Studenten-vermietet werdens
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und 4 liegt vor, wenn daneben ein gewdhnlicher
Aufenthalt im Sinne des § 66 JN besteht,

5. Mietgegenstinde in einem Gebdude mit nicht
mehr als zwei selbstindigen Wohnungen oder
Geschiftsraumlichkeiten, wobei Raume, die
nachtriglich durch einen Ausbau des
Dachbodens neu geschaffen wurden oder
werden, nicht zdhlen.

chirebenemrposeblmheherAadepthalier Shme des 366

(3) Fiir Mietgegenstdnde in Gebauden, die von einer
gemeinniitzigen Bauvereinigung im eigenen Namen
errichtet worden sind, gelten die Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes nach Malfigabe des §20 des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes.

(3) Fir Mietgegenstinde, die von einer
gemeinniitzigen Bauvereinigung im eigenen Namen
errichtet worden sind, gelten die Bestimmungen des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes und die
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes nach MalBgabe
des §20 des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes.
Dabei schadet der Umstand, dass ein weiterer, nicht den
Regeln des Gemeinniitzigkeitsrechts unterworfener
Bautrdger an der Errichtung mitgewirkt hat, nicht. Fiir
Mietgegenstinde, die dem nicht gemeinniitzigen
Rechtssubjekt aufgrund einer Beniitzungsregelung oder
durch Wohnungseigentumsbegriindung alleine
zugeordnet sind, gelten die Bestimmungen dieses
Bundesgesetzes.

(3) Fir Mietgegenstinde-in-Gebéauden, die von einer
gemeinniitzigen Bauvereinigung im eigenen Namen
errichtet worden sind, gelten die Bestimmungen des
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes und die
Bestimmungen dieses Bundesgesetzes nach Maligabe
des §20 des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes.
Dabei schadet der Umstand, dass ein weiterer, nicht
den Regeln des Gemeinniitzigkeitsrechts
unterworfener Bautriger an der Errichtung
mitgewirkt hat, nicht. Fiir Mietgegenstinde, die dem
nicht gemeinniitzigen Rechtssubjekt aufgrund einer
Beniitzungsregelung oder durch
Wohnungseigentumsbegriindung alleine zugeordnet
sind, gelten die Bestimmungen dieses Bundesgesetzes.

(4) Die §§ 14, 16b, 29 bis 36, 45, 46 und 49, nicht
jedoch die tbrigen Bestimmungen des I. und IL
Hauptstiickes, gelten fiir

1. Mietgegenstinde, die in Gebduden gelegen sind,
die ohne Zuhilfenahme o6ffentlicher Mittel auf
Grund einer nach dem 30. Juni 1953 erteilten
Baubewilligung neu errichtet worden sind,

2. Mietgegenstinde, die durch den Ausbau eines
Dachbodens oder einen Aufbau auf Grund einer
nach dem 31.Dezember 2001 erteilten
Baubewilligung neu errichtet worden sind,
sowie unausgebaute Dachbodenrdumlichkeiten,
die mit der Abrede vermietet werden, dass —
wenn auch zum Teil oder zur Génze durch den
Hauptmieter — entweder in ihnen oder in einem
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an ihrer Stelle durchgefiihrten Aufbau eine
Wohnung oder Geschiftsrdumlichkeit errichtet
werde,

2a. Mietgegenstinde, die durch einen Zubau auf
Grund einer nach dem 30. September 2006
erteilten Baubewilligung neu errichtet worden
sind,

3. Mietgegenstinde, die im Wohnungseigentum
stehen, sofern der Mietgegenstand in einem
Gebédude gelegen ist, das auf Grund einer nach
dem 8. Mai 1945 erteilten Baubewilligung neu
errichtet worden ist.

(5) Die §§ 14 und 29 bis 36, nicht jedoch die
iibrigen Bestimmungen des 1. und II. Hauptstiickes,
gelten fiir Mietgegenstinde in einem Wirtschaftspark,
das ist eine wirtschaftliche Einheit von ausschlielich zu
Geschiftszwecken genutzten Gebduden und
Liegenschaften (Anm.: richtig: Liegenschaften,) in (auf)
denen jedoch nicht iiberwiegend Handelsgewerbe im
Sinne der Gewerbeordnung 1973 betrieben werden.

2. § 3 lautet:

§3. (1) Der Vermieter hat nach Mallgabe der
rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen
Gegebenheiten und Moglichkeiten dafiir zu sorgen, dass
das Haus, die Mietgegenstinde und die der gemeinsamen
Beniitzung der Bewohner des Hauses dienenden Anlagen
im jeweils ortsiiblichen Standard erhalten und erhebliche
Gefahren fiir die Gesundheit der Bewohner beseitigt
werden. Im {brigen bleibt § 1096 des allgemeinen
biirgerlichen Gesetzbuchs unberiihrt.

§3. (1) Der Vermieter hat nach Mallgabe der
rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen
Gegebenheiten und Moglichkeiten dafiir zu sorgen, dass
das Haus, die Mietgegenstinde und die der gemeinsamen
Beniitzung der Bewohner des Hauses dienenden Anlagen
im jeweils ortsiiblichen Standard und erhebliche
Gefahren fiir die Gesundheit der Bewohner beseitigt
werden. Weitergehende Anspriiche nach § 1096 des
allgemeinen Biirgerlichen Gesetzbuches bleiben — sofern
sich nicht aus den dem Mieter in § 8 Abs. 1 MRG
aufgetragenen Pflichten Gegenteiliges ergibt — unberiihrt
und kénnen im Vorhinein nicht abbedungen werden.

§3. (1) Der Vermieter hat nach Maligabe der
rechtlichen, wirtschaftlichen und technischen
Gegebenheiten und Moglichkeiten dafiir zu sorgen, dass
das Haus, die Mietgegenstidnde und die der gemeinsamen
Beniitzung der Bewohner des Hauses dienenden Anlagen
im jeweils ortsiiblichen Standard erhalten-und erhebliche
Gefahren fiir die Gesundheit der Bewohner beseitigt

werden. lm—iibrigen—bleibtWeitergehende Anspriiche

nach  § 1096 des  allgemeinen  biirgerlichen
GesetzbuehsBiirgerlichen Gesetzbuches bleiben —

sofern sich nicht aus den dem Mieter in § 8 Abs. 1
MRG aufgetragenen Pflichten Gegenteiliges ergibt —
unberithrt und koénnen im  Vorhinein nicht
abbedungen werden.
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(2) Die Erhaltung im Sinn des Abs. 1 umfaft:

(2) Die Erhaltung im Sinn des Abs.1 umfasst
insbesondere:

(2) Die Erhaltung im Sinn des Abs. }—amfaBtl
umfasst insbesondere:

1.

die Arbeiten, die zur Erhaltung der allgemeinen
Teile des Hauses erforderlich sind,

1.

die Arbeiten, die zur Erhaltung der allgemeinen
Teile des Hauses erforderlich sind,

1.

die Arbeiten, die zur Erhaltung der allgemeinen
Teile des Hauses erforderlich sind,

2.

die  Arbeiten, die zur Erhaltung der
Mietgegenstinde des Hauses erforderlich sind;
diese Arbeiten jedoch nur dann, wenn es sich
um die Behebung von ernsten Schiaden des
Hauses oder um die Beseitigung einer vom
Mietgegenstand ~ ausgehenden  erheblichen
Gesundheitsgefihrdung handelt oder wenn sie
erforderlich sind, um einen zu vermietenden
Mietgegenstand in brauchbarem Zustand zu
iibergeben;

2.

die Arbeiten, die erforderlich sind, um einen zu
vermietenden Mietgegenstand in brauchbarem
Zustand zu iibergeben,

2.

die  Arbeiten, die zor—Erhaltansg—der

. .. M 1 ;
Mietgegenstinde—des Hauses ﬂfE*EHhEh SHe
dieseArbeiten—jedoch nurd: -
u—die—Behebung von —ernsten Ssh_aelen des
Hauses oder—um—die Beseitigung CHREF VO
5 gig] 1S ihed g] o] lthEEhEhE.ﬁ
erforderlich sind, um einen zu vermietenden
Mietgegenstand in brauchbarem Zustand zu
iibergebens,

2a.

die  Arbeiten, die zur
mitvermieteten Heizthermen, mitvermieteten
Warmwasserboilern und sonstigen
mitvermieteten Warmebereitungsgeridten in den
Mietgegenstinden des Hauses erforderlich sind;

Erhaltung  von

2a.

die Arbeiten im Mietgegenstand, die zur
Behebung von ernsten Schdden des Hauses oder
zur Beseitigung einer vom Mietgegenstand
ausgehenden erheblichen
Gesundheitsgefdhrdung erforderlich sind,

2a.

die Arbeiten im Mietgegenstand, die zur
ErhaltangBehebung von miverRcteten
Heistl : . .

W boil l )

Mietgegenstindenernsten Schiiden des Hauses

oder zur Beseitigung einer vom
Mietgegenstand ausgehenden erheblichen
Gesundheitsgefihrdung erforderlich sind;,

2b.

die Arbeiten, die wahrend der Dauer der
Mietverhiltnisse erforderlich sind, um die
Mietgegenstiande, ihre Ausstattung, die flir sie
bestimmten Einrichtungen und die
mitvermieteten  Einrichtungsgegenstinde im
vereinbarungsgemaf herzustellenden Zustand zu
erhalten, also sie zu reparieren oder — im Fall der
Unwirtschaftlichkeit einer Reparatur — zu
erneuern. Davon ausgenommen sind jene
MalBnahmen, die nach § 8 Abs.1 MRG dem
Mieter  obliegen.  Uberdies  obliegt  die
Beseitigung  normaler  Abniitzungen  der
Innenflichen des Mietgegenstandes (wie
insbesondere Malerei, Tapeten, Bodenbelag und

2b.

die Arbeiten, die wihrend der Dauer der
Mietverhiltnisse erforderlich sind, um die
Mietgegenstiinde, ihre Ausstattung, die fiir sie
bestimmten Einrichtungen und die
mitvermieteten Einrichtungsgegenstinde im
vereinbarungsgemif herzustellenden
Zustand zu erhalten, also sie zu reparieren
oder — im Fall der Unwirtschaftlichkeit einer
Reparatur - zu  erneuern. Davon
ausgenommen sind jene Maflnahmen, die
nach § 8 Abs.1 MRG dem Mieter obliegen.
Uberdies obliegt die Beseitigung normaler
Abniitzungen der Innenflichen des
Mietgegenstandes (wie insbesondere Malerei,
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Verfliesung) nicht dem Vermieter, solange
dadurch deren Brauchbarkeit nicht beeintrachtigt
ist.

Tapeten, Bodenbelag und Verfliesung) nicht
dem Vermieter, solange dadurch deren
Brauchbarkeit nicht beeintrichtigt ist.

3.die Arbeiten, die zur Aufrechterhaltung des

Betriebes von bestehenden, der gemeinsamen
Beniitzung der Bewohner dienenden Anlagen,
wie im besonderen von zentralen
Wiérmeversorgungsanlagen, Personenaufziigen
oder zentralen Waschkiichen erforderlich sind,
es sei denn, daf} alle Mieter des Hauses fiir die
gesamte Dauer ihres Mietvertrages auf die
Beniitzung der Anlage verzichten; ist die
Erhaltung einer bestehenden Anlage unter
Bedachtnahme auf die Kosten der Errichtung
und des Betriebes einer vergleichbaren neuen
Anlage wirtschaftlich nicht vertretbar, so ist
anstelle der Erhaltung der bestehenden Anlage
eine vergleichbare neue Anlage zu errichten,

3. die Arbeiten, die — allenfalls auch an in den
Mietgegenstanden liegenden Teilen der Anlagen
— zur Aufrechterhaltung des Betriebes von
bestehenden, der gemeinsamen Beniitzung der
Bewohner dienenden Anlagen, wie im
Besonderen von zentralen
Waérmeversorgungsanlagen, Personenaufziigen
oder zentralen Waschkiichen erforderlich sind,
es sei denn, dass alle Mieter des Hauses fiir die
gesamte Dauer ihres Mietvertrages auf die
Beniitzung der Anlage verzichten; ist die
Erhaltung einer bestehenden Anlage unter
Bedachtnahme auf die Kosten der Errichtung
und des Betriebes einer vergleichbaren neuen
Anlage wirtschaftlich nicht vertretbar, so ist
anstelle der Erhaltung der bestehenden Anlage
eine vergleichbare neue Anlage zu errichten,

. die Arbeiten, die — allenfalls auch an in den
Mietgegenstiinden liegenden Teilen der
Anlagen — zur Aufrechterhaltung des Betriebes
von bestehenden, der gemeinsamen Beniitzung
der Bewohner dienenden Anlagen, wie im
besonderenBesonderen von zentralen
Wiérmeversorgungsanlagen, Personenaufziigen
oder zentralen Waschkiichen erforderlich sind,
es sei denn, dadass alle Mieter des Hauses fiir
die gesamte Dauer ihres Mietvertrages auf die
Beniitzung der Anlage verzichten; ist die
Erhaltung einer bestechenden Anlage unter
Bedachtnahme auf die Kosten der Errichtung
und des Betriebes einer vergleichbaren neuen
Anlage wirtschaftlich nicht vertretbar, so ist
anstelle der Erhaltung der bestehenden Anlage
eine vergleichbare neue Anlage zu errichten,

. die Neueinfiihrungen oder Umgestaltungen, die

kraft  offentlich-rechtlicher ~ Verpflichtungen
vorzunehmen sind, wie etwa der Anschlufl an
eine Wasserleitung oder an eine Kanalisierung,
die Installation von geeigneten
Schutzvorrichtungen fiir die Energieversorgung
oder von Gerdten zur Feststellung des
individuellen Energieverbrauchs;

4. die Neueinfiihrungen oder Umgestaltungen, die
kraft  offentlich-rechtlicher ~ Verpflichtungen
vorzunehmen sind, wie etwa der Anschluss an
eine Wasserleitung oder an eine Kanalisierung,
die Installation von geeigneten
Schutzvorrichtungen fiir die Energieversorgung
oder von Gerdten zur Feststellung des
individuellen Energieverbrauchs;

. die Neueinfiihrungen oder Umgestaltungen, die

kraft  offentlich-rechtlicher ~ Verpflichtungen
vorzunehmen sind, wie etwa der
AnsehluBAnschluss an eine Wasserleitung oder
an eine Kanalisierung, die Installation von
geeigneten  Schutzvorrichtungen  fiir  die
Energieversorgung oder von Gerdten zur
Feststellung des individuellen
Energieverbrauchs;

.die Installation von technisch geeigneten

Gemeinschaftseinrichtungen zur Senkung des
Energieverbrauchs oder die der Senkung des
Energieverbrauchs sonst dienenden
Ausgestaltungen des Hauses, von einzelnen
Teilen des Hauses oder von einzelnen
Mietgegenstinden, wenn und insoweit die hiefiir
erforderlichen Kosten in einem wirtschaftlich

5.die Installation von technisch geeigneten
Gemeinschaftseinrichtungen zur Senkung des
Energieverbrauchs oder die der Senkung des
Energieverbrauchs sonst dienenden
Ausgestaltungen des Hauses, von einzelnen
Teilen des Hauses oder von einzelnen
Mietgegenstanden, wenn und insoweit die hiefiir
erforderlichen Kosten in einem wirtschaftlich

.die Installation von technisch geeigneten
Gemeinschaftseinrichtungen zur Senkung des
Energieverbrauchs oder die der Senkung des
Energieverbrauchs sonst dienenden
Ausgestaltungen des Hauses, von einzelnen
Teilen des Hauses oder von einzelnen
Mietgegenstanden, wenn und insoweit die hiefiir
erforderlichen Kosten in einem wirtschaftlich
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verniinftigen  Verhdltnis zum allgemeinen
Erhaltungszustand des Hauses und den zu
erwartenden Einsparungen stehen;

verniinftigen  Verhdltnis zum  allgemeinen
Erhaltungszustand des Hauses und den zu
erwartenden Einsparungen stehen;

verniinftigen  Verhdltnis zum allgemeinen
Erhaltungszustand des Hauses und den zu
erwartenden Einsparungen stehen;

. bei Vorliegen einer nach § 17 Abs. 1a zuldssigen

Vereinbarung die Installation und die Miete von
technisch geeigneten MeBvorrichtungen zur
Verbrauchsermittlung im Sinn dieser
Bestimmung.

. bei Vorliegen einer nach § 17 Abs. 1a zuldssigen

Vereinbarung die Installation und die Miete von
technisch geeigneten Messvorrichtungen zur
Verbrauchsermittlung im Sinn dieser
Bestimmung.

. bei Vorliegen einer nach § 17 Abs. la zuldssigen
Vereinbarung die Installation und die Miete von
technisch geeigneten
MeBverrichtungenMessvorrichtungen zur
Verbrauchsermittlung im Sinn dieser
Bestimmung.

(3) Die Kosten von Erhaltungsarbeiten sind aus den
in den vorausgegangenen zehn Kalenderjahren erzielten
Mietzinsreserven einschlieSlich der Zuschiisse, die aus
AnlaB der Durchfiihrung einer Erhaltungsarbeit gewéhrt
werden, zu decken. Reichen diese Betrdge zur Deckung
Kosten aller  unmittelbar  heranstehenden
Erhaltungsarbeiten nicht aus, so gilt folgendes:

(3) Die Kosten von Erhaltungsarbeiten sind aus den

in den vorausgegangenen zehn Kalenderjahren erzielten
Mietzinsreserven einschlieBlich der Zuschiisse, die aus
Anlass der Durchfithrung einer Erhaltungsarbeit gewéhrt
werden, zu decken. Reichen diese Betrdge zur Deckung

der

Kosten aller  unmittelbar  heranstehenden

Erhaltungsarbeiten nicht aus, so gilt folgendes:

(3) Die Kosten von Erhaltungsarbeiten sind aus den
in den vorausgegangenen zehn Kalenderjahren erzielten
Mietzinsreserven einschlieSlich der Zuschiisse, die aus
AnlaBAnlass der Durchfiihrung einer Erhaltungsarbeit
gewihrt werden, zu decken. Reichen diese Betrige zur
Deckung der Kosten aller unmittelbar heranstehenden
Erhaltungsarbeiten nicht aus, so gilt folgendes:

1. Zur Bedeckung der Kosten einer

Erhaltungsarbeit sind auch die wihrend des
Zeitraums, in dem sich solche oder &dhnliche
Arbeiten unter Zugrundelegung regelméBiger
Bestandsdauer erfahrungsgemi3 wiederholen,
zZu erwartenden oder anrechenbaren
Hauptmietzinse, somit einschlieflich der zur
Deckung eines erhohten Aufwandes zulédssigen
Einhebung eines erhdhten Hauptmietzinses, fiir
alle vermieteten, vermietbaren oder vom
Vermieter  benutzten =~ Wohnungen  und
Geschiftsraumlichkeiten des Hauses
heranzuziehen; insoweit hiedurch Deckung
geboten ist, hat der Vermieter zur Finanzierung
der nach Abzug der erzielten Mietzinsreserven
ungedeckten Kosten der Erhaltungsarbeit
eigenes oder fremdes Kapital aufzuwenden; die
mit der Aufnahme fremden  Kapitals
verbundenen notwendigen
Geldbeschaffungskosten und angemessenen
Sollzinsen sowie die durch den Einsatz eigenen

1. Zur Bedeckung der Kosten einer

Erhaltungsarbeit sind auch die wihrend des
Zeitraums, in dem sich solche oder &dhnliche
Arbeiten unter Zugrundelegung regelméBiger
Bestandsdauer erfahrungsgemi3 wiederholen,
zZu erwartenden oder anrechenbaren
Hauptmietzinse, somit einschlieSlich der zur
Deckung eines erhohten Aufwandes zulédssigen
Einhebung eines erhéhten Hauptmietzinses, fiir
alle vermieteten, vermietbaren oder vom
Vermieter  benutzten =~ Wohnungen  und
Geschéftsrdumlichkeiten des Hauses
heranzuziehen; insoweit hiedurch Deckung
geboten ist, hat der Vermieter zur Finanzierung
der nach Abzug der erzielten Mietzinsreserven
ungedeckten Kosten der Erhaltungsarbeit
eigenes oder fremdes Kapital aufzuwenden; die
mit der Aufnahme fremden  Kapitals
verbundenen notwendigen
Geldbeschaffungskosten und angemessenen
Sollzinsen sowie die durch den Einsatz eigenen

1. Zur Bedeckung der Kosten einer

Erhaltungsarbeit sind auch die wihrend des
Zeitraums, in dem sich solche oder &hnliche
Arbeiten unter Zugrundelegung regelmaBiger
Bestandsdauer erfahrungsgemi3 wiederholen,
zZu erwartenden oder anrechenbaren
Hauptmietzinse, somit einschlieflich der zur
Deckung eines erhohten Aufwandes zulédssigen
Einhebung eines erhdhten Hauptmietzinses, fiir
alle vermieteten, vermietbaren oder vom
Vermieter  benutzten =~ Wohnungen  und
Geschéftsrdumlichkeiten des Hauses
heranzuziehen; insoweit hiedurch Deckung
geboten ist, hat der Vermieter zur Finanzierung
der nach Abzug der erzielten Mietzinsreserven
ungedeckten Kosten der Erhaltungsarbeit
eigenes oder fremdes Kapital aufzuwenden; die
mit der Aufnahme fremden Kapitals
verbundenen notwendigen
Geldbeschaffungskosten und angemessenen
Sollzinsen sowie die durch den Einsatz eigenen
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Kapitals entgangenen angemessenen Kapitals entgangenen angemessenen Kapitals entgangenen angemessenen
Habenzinsen (Kapitalmarktzinsen) sind in Habenzinsen (Kapitalmarktzinsen) sind in Habenzinsen (Kapitalmarktzinsen) sind in

diesen Fillen Kosten der Erhaltungsarbeiten.

diesen Fillen Kosten der Erhaltungsarbeiten.

diesen Fillen Kosten der Erhaltungsarbeiten.

2. Konnen die Kosten aller Erhaltungsarbeiten
auch auf diese Weise nicht gedeckt werden, so
sind die Erhaltungsarbeiten nach MaBgabe ihrer
bautechnischen Dringlichkeit zu reihen und
durchzufiihren; jedenfalls sind aber die Arbeiten,

2. Koénnen die Kosten aller Erhaltungsarbeiten
auch auf diese Weise nicht gedeckt werden, so
sind die Erhaltungsarbeiten nach Maflgabe ihrer
bautechnischen Dringlichkeit zu reihen und
durchzufiihren; jedenfalls sind aber die Arbeiten,

2. Konnen die Kosten aller Erhaltungsarbeiten
auch auf diese Weise nicht gedeckt werden, so
sind die Erhaltungsarbeiten nach Maf3gabe ihrer
bautechnischen Dringlichkeit zu reihen und
durchzufithren; jedenfalls sind aber die
Arbeiten,

a)die kraft eines  Offentlich-rechtlichen
Auftrages vorzunehmen sind,

a)die Kraft eines oOffentlich-rechtlichen
Auftrages vorzunehmen sind,

a) die kraftKraft eines Offentlich-rechtlichen
Auftrages vorzunehmen sind,

b) die der Behebung von Baugebrechen, die die
Sicherheit von Personen oder Sachen
gefihrden, dienen oder

b) die der Behebung von Baugebrechen, die die
Sicherheit von Personen oder Sachen
gefdhrden, dienen oder

b) die der Behebung von Baugebrechen, die die
Sicherheit von Personen oder Sachen
gefihrden, dienen oder

c¢) die zur Aufrechterhaltung des Betriebes von
bestehenden Wasserleitungs-, Lichtleitungs-,
Gasleitungs-, Beheizungs- (einschlieBlich der
zentralen Wirmeversorgungsanlagen),
Kanalisations- und sanitdren  Anlagen
erforderlich sind, vorweg durchzufiihren.

c¢) die zur Aufrechterhaltung des Betriebes von
bestehenden Wasserleitungs-, Lichtleitungs-,
Gasleitungs-, Beheizungs- (einschlieBlich der
zentralen Wirmeversorgungsanlagen),
Kanalisations- und sanitdren  Anlagen
erforderlich sind, vorweg durchzufiihren.

c) die zur Aufrechterhaltung des Betriebes von
bestehenden Wasserleitungs-, Lichtleitungs-,
Gasleitungs-, Beheizungs- (einschlielich der
zentralen Wiérmeversorgungsanlagen),
Kanalisations- und sanitdren  Anlagen
erforderlich sind, vorweg durchzufiihren-

3. § 6 lautet:

§ 6. (1) UnterldBt der Vermieter durchzufiihrende
Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten, so hat ihm das
Gericht (die Gemeinde, § 39) auf Antrag die Vornahme
der Arbeiten binnen angemessener, ein Jahr nicht
iibersteigender Frist aufzutragen. Sind darunter Arbeiten,
die nach § 3 Abs. 3 Z 2 lit. a bis ¢ vorweg durchzufiihren
sind, so ist die Durchfilhrung dieser Arbeiten vorweg
aufzutragen; hinsichtlich solcher Arbeiten gilt Abs. 4
nicht. Zur Antragstellung sind berechtigt

§ 6. (1) Unterlédsst der Vermieter durchzufiihrende
Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten, so hat ihm das
Gericht (die Gemeinde, §39) auf Antrag unter
Androhung einer Ordnungsstrafe bis zur Hohe der in
einem halben Kalenderjahr gem. § 20 Abs. 1 Z 1 MRG
zu erzielenden verrechnungspflichtigen Einnahmen die
Vornahme der Arbeiten binnen angemessener, ein Jahr
nicht iibersteigender Frist aufzutragen. Sind darunter
Arbeiten, die nach § 3 Abs.3 Z2 lit. a bis ¢ vorweg
durchzufiihren sind, so ist die Durchfiihrung dieser
Arbeiten vorweg aufzutragen; hinsichtlich solcher
Arbeiten gilt Abs.4 nicht. Zur Antragstellung sind
berechtigt

§6. (1) UnteddBtUnterlidsst der Vermieter
durchzufiihrende Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeiten, so hat ihm das Gericht (die
Gemeinde, § 39) auf Antrag unter Androhung einer
Ordnungsstrafe bis zur Hohe der in einem halben
Kalenderjahr gem. §20 Abs.1 Z1 MRG zu
erzielenden verrechnungspflichtigen Einnahmen die
Vornahme der Arbeiten binnen angemessener, ein Jahr
nicht tbersteigender Frist aufzutragen. Sind darunter
Arbeiten, die nach §3 Abs.3 Z2 lit. a bis ¢ vorweg
durchzuftihren sind, so ist die Durchfithrung dieser
Arbeiten vorweg aufzutragen; hinsichtlich solcher
Arbeiten gilt Abs.4 nicht. Zur Antragstellung sind
berechtigt
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1. die Gemeinde, in der das Haus gelegen ist, im
eigenen Wirkungsbereich und jeder Hauptmieter
des Hauses hinsichtlich der im § 3 Abs. 2 Z 1 bis
4 und 6 genannten Erhaltungsarbeiten,

1. die Gemeinde, in der das Haus gelegen ist, im
eigenen Wirkungsbereich und jeder Hauptmieter
des Hauses hinsichtlich der im § 3 Abs. 2 Z 1 bis
4 und 6 genannten Erhaltungsarbeiten,

1. die Gemeinde, in der das Haus gelegen ist, im
eigenen Wirkungsbereich und jeder Hauptmieter
des Hauses hinsichtlich der im § 3 Abs.2 Z 1
bis 4 und 6 genannten Erhaltungsarbeiten,

2. die Mehrheit der Hauptmieter - berechnet nach
der Anzahl der Mietgegenstinde - des Hauses
hinsichtlich der im § 3 Abs.2 Z 5 genannten
Erhaltungsarbeiten ~ und  der  niitzlichen
Verbesserungen nach Maflgabe des § 4 Abs. 1
und 2.

2. die Mehrheit der Hauptmieter - berechnet nach
der Anzahl der Mietgegenstinde — des Hauses
hinsichtlich der im § 3 Abs.2 Z 5 genannten
Erhaltungsarbeiten = und  der  niitzlichen
Verbesserungen nach MaBgabe des § 4 Abs. 1
und 2.

2. die Mehrheit der Hauptmieter -- berechnet nach
der Anzahl der Mietgegenstinde — des Hauses
hinsichtlich der im § 3 Abs.2 Z 5 genannten
Erhaltungsarbeiten = und  der  niitzlichen
Verbesserungen nach Maflgabe des § 4 Abs. 1
und 2.

(1a) Dem Vermieter konnen Erhaltungsarbeiten zur
Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefihrdung im
Sinn des §3 Abs. 1 und Abs.2 Z2 nur aufgetragen
werden, wenn sich die Gesundheitsgefahrdung nicht
durch andere, den Bewohnern des Hauses zumutbare
Mafnahmen abwenden ldsst.

(1a) Dem Vermieter konnen Erhaltungsarbeiten zur
Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung im
Sinn des §3 Abs. 1 und Abs.2 Z2 nur aufgetragen
werden, wenn sich die Gesundheitsgefahrdung nicht
durch andere, den Bewohnern des Hauses zumutbare
MaBnahmen abwenden lésst.

(1a) Dem Vermieter konnen Erhaltungsarbeiten zur
Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefadhrdung im
Sinn des §3 Abs. 1 und Abs.2 Z2 nur aufgetragen
werden, wenn sich die Gesundheitsgefdhrdung nicht
durch andere, den Bewohnern des Hauses zumutbare
Mafnahmen abwenden ldsst.

(2) Der in Rechtskraft erwachsene Auftrag zur
Durchfithrung von Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeiten nach Abs. 1 ist ein
Exekutionstitel, der nach dem fruchtlosen Ablauf der zur
Vornahme der Arbeiten bestimmten Frist jeden Mieter
des Hauses und die Gemeinde im eigenen
Wirkungsbereich als betreibende Partei zum Antrag
berechtigt, zum Zweck der Durchfilhrung der
aufgetragenen Arbeiten, der Aufnahme und Tilgung des
erforderlichen Kapitals und der ordnungsgeméfen
Erhaltung und Verwaltung des Hauses bis zur Tilgung
des Kapitals fiir das Haus einen Verwalter zu bestellen.
Zum Verwalter konnen, wenn sie sich dazu bereit
erkldaren, bestellt werden: die Gemeinde, ein von der
Gemeinde vorgeschlagener oder ein hiezu sonst
geeigneter Dritter. Der bestellte Verwalter ist im
besonderen befugt, zur Finanzierung der aufgetragenen
Arbeiten namens des Vermieters ein auf inldndische
Wiéhrung  lautendes  Hypothekardarlehen — gegen
angemessene  Verzinsung und  Abtretung  der
Hauptmietzinse aufzunehmen, die Ubernahme einer

(2) Der in Rechtskraft erwachsene Auftrag zur
Durchfithrung von Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeiten =~ nach ~ Abs. | ist ein
Exekutionstitel, der nach dem fruchtlosen Ablauf der zur
Vornahme der Arbeiten bestimmten Frist jeden Mieter
des Hauses und die Gemeinde im eigenen
Wirkungsbereich als betreibende Partei zum Antrag
berechtigt, zum Zweck der Durchfithrung der
aufgetragenen Arbeiten, der Aufnahme und Tilgung des
erforderlichen Kapitals und der ordnungsgeméfen
Erhaltung und Verwaltung des Hauses bis zur Tilgung
des Kapitals fiir das Haus einen Verwalter zu bestellen.
Zum Verwalter konnen, wenn sie sich dazu bereit
erkldaren, bestellt werden: die Gemeinde, ein von der
Gemeinde vorgeschlagener oder ein hiezu sonst
geeigneter Dritter. Der bestellte Verwalter ist im
Besonderen befugt, zur Finanzierung der aufgetragenen
Arbeiten namens des Vermieters ein auf inldndische
Wiéhrung  lautendes  Hypothekardarlehen — gegen
angemessene  Verzinsung und  Abtretung  der
Hauptmietzinse aufzunehmen, die Ubernahme einer

(2) Der in Rechtskraft erwachsene Auftrag zur
Durchfithrung von Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeiten ~ nach Abs. 1 ist ein
Exekutionstitel, der nach dem fruchtlosen Ablauf der zur
Vornahme der Arbeiten bestimmten Frist jeden Mieter
des Hauses und die Gemeinde im eigenen
Wirkungsbereich als betreibende Partei zum Antrag
berechtigt, zum Zweck der Durchfithrung der
aufgetragenen Arbeiten, der Aufnahme und Tilgung des
erforderlichen Kapitals und der ordnungsgeméfen
Erhaltung und Verwaltung des Hauses bis zur Tilgung
des Kapitals fiir das Haus einen Verwalter zu bestellen.
Zum Verwalter konnen, wenn sie sich dazu bereit
erkldren, bestellt werden: die Gemeinde, ein von der
Gemeinde vorgeschlagener oder ein hiezu sonst
geeigneter Dritter. Der bestellte Verwalter ist im
besonderenBesonderen befugt, zur Finanzierung der
aufgetragenen Arbeiten namens des Vermieters ein auf
inldndische Wihrung lautendes Hypothekardarlehen
gegen angemessene Verzinsung und Abtretung der
Hauptmietzinse aufzunehmen, die Ubernahme einer
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Biirgschaft durch eine Gebietskorperschaft, anzustreben,
die erforderlichen Urkunden zu fertigen und die
grundbiicherliche Sicherstellung auf der Liegenschaft, an
der die Arbeit vorgenommen werden  soll,
durchzufiihren. Auf Antrag ist ihm auch die Befugnis zur
Verwaltung der in den vorausgegangenen zehn
Kalenderjahren erzielten Mietzinsreserven zu erteilen
und demjenigen, der iiber diese Mietzinsreserven
verfligt, aufzutragen, diese Mietzinsreserven binnen 14
Tagen bei Exekution an den bestellten Verwalter
herauszugeben. Im iibrigen sind hierauf die §§ 98, 99,
103, 108 - 121, 130 und 132 der Exekutionsordnung
sinngemiB anzuwenden. Uber den Exekutionsantrag
entscheidet das im § 37 Abs. 1 bestimmte Bezirksgericht
im Verfahren auller Streitsachen, es sei denn, dal} fiir das
Haus bereits eine Zwangsverwaltung nach §§ 97 ff. der
Exekutionsordnung anhéngig ist. Ist fiir das Haus bereits
ein  Zwangsverwalter = nach  §§ 97 ff. der
Exekutionsordnung bestellt, so hat das Exekutionsgericht
dem bestellten Zwangsverwalter aufzutragen, die
aufgetragenen Arbeiten vordringlich durchzufiihren, und
ihm die vorstechend genannten Erméchtigungen zu
erteilen.

Biirgschaft durch eine Gebietskorperschaft, anzustreben,
die erforderlichen Urkunden zu fertigen und die
grundbiicherliche Sicherstellung auf der Liegenschaft, an
der die Arbeit vorgenommen werden  soll,
durchzufiihren. Auf Antrag ist ihm auch die Befugnis zur
Verwaltung der in den vorausgegangenen zehn
Kalenderjahren erzielten Mietzinsreserven zu erteilen
und demjenigen, der fiiber diese Mietzinsreserven
verfligt, aufzutragen, diese Mietzinsreserven binnen 14
Tagen bei Exekution an den bestellten Verwalter
herauszugeben. Im Ubrigen sind hierauf die §§ 98, 99,
103, 108 - 121, 130 und 132 der Exekutionsordnung
sinngemidB anzuwenden. Uber den Exekutionsantrag
entscheidet das im § 37 Abs. 1 bestimmte Bezirksgericht
im Verfahren auBler Streitsachen, es sei denn, dass fiir
das Haus bereits eine Zwangsverwaltung nach §§ 97 ff.
der Exekutionsordnung anhidngig ist. Ist fiir das Haus
bereits ein Zwangsverwalter nach §§97 ff. der
Exekutionsordnung bestellt, so hat das Exekutionsgericht
dem Dbestellten Zwangsverwalter aufzutragen, die
aufgetragenen Arbeiten vordringlich durchzufiihren, und
ihm die vorstechend genannten Erméchtigungen zu
erteilen.

Biirgschaft durch eine Gebietskorperschaft, anzustreben,
die erforderlichen Urkunden zu fertigen und die
grundbiicherliche Sicherstellung auf der Liegenschaft, an
der die Arbeit vorgenommen werden soll,
durchzufiihren. Auf Antrag ist ihm auch die Befugnis zur
Verwaltung der in den vorausgegangenen zehn
Kalenderjahren erzielten Mietzinsreserven zu erteilen
und demjenigen, der iiber diese Mietzinsreserven
verfligt, aufzutragen, diese Mietzinsreserven binnen 14
Tagen bei Exekution an den bestellten Verwalter
herauszugeben. Im iibrigenUbrigen sind hierauf die
§§98, 99, 103, 108 - 121, 130 und 132 der
Exekutionsordnung sinngemi anzuwenden. Uber den
Exekutionsantrag entscheidet das im §37 Abs. 1
bestimmte  Bezirksgericht im  Verfahren aufer
Streitsachen, es sei denn, dadass fiir das Haus bereits
eine  Zwangsverwaltung nach §§97 ff. der
Exekutionsordnung anhéngig ist. Ist fiir das Haus bereits
ein  Zwangsverwalter nach  §§97 ff.  der
Exekutionsordnung bestellt, so hat das Exekutionsgericht
dem bestellten Zwangsverwalter aufzutragen, die
aufgetragenen Arbeiten vordringlich durchzufiihren, und
ithm die vorstehend genannten Erméchtigungen zu
erteilen.

(3) Die Zwangsverwaltung nach Abs. 2 ist nach
Einvernehmung der Parteien einzustellen, wenn

(3) Die Zwangsverwaltung nach Abs. 2 ist nach
Einvernehmung der Parteien einzustellen, wenn

(3) Die Zwangsverwaltung nach Abs. 2 ist nach
Einvernehmung der Parteien einzustellen, wenn

1. die aufgetragenen Arbeiten durchgefithrt und
das hiezu aufgenommene Kapital getilgt ist,

1. die aufgetragenen Arbeiten durchgefiihrt und
das hiezu aufgenommene Kapital getilgt ist,

1. die aufgetragenen Arbeiten durchgefiihrt und
das hiezu aufgenommene Kapital getilgt ist,

2.sich erweist, daB die aufgetragenen Arbeiten
wegen mangelnder Finanzierbarkeit oder aus
sonst uniiberwindbaren Hindernissen nicht
durchgefiihrt werden konnen,

2.sich erweist, dass die aufgetragenen Arbeiten
wegen mangelnder Finanzierbarkeit oder aus
sonst uniiberwindbaren Hindernissen nicht
durchgefiihrt werden kénnen,

2.sich erweist, daldass die aufgetragenen
Arbeiten wegen mangelnder Finanzierbarkeit
oder aus sonst uniiberwindbaren Hindernissen
nicht durchgefiihrt werden kdnnen,

3. der verpflichtete Vermieter vor der Aufnahme
des zur Finanzierung der aufgetragenen Arbeiten
erforderlichen Kapitals und der Inangriffnahme
der Arbeiten durch den Zwangsverwalter
erweist, dal er die aufgetragenen Arbeiten selbst

3. der verpflichtete Vermieter vor der Aufnahme
des zur Finanzierung der aufgetragenen Arbeiten
erforderlichen Kapitals und der Inangriffnahme
der Arbeiten durch den Zwangsverwalter
erweist, dass er die aufgetragenen Arbeiten

3. der verpflichtete Vermieter vor der Aufnahme
des zur Finanzierung der aufgetragenen Arbeiten
erforderlichen Kapitals und der Inangriffnahme
der Arbeiten durch den Zwangsverwalter
erweist, daB3dass er die aufgetragenen Arbeiten
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durchfiihren und finanzieren wird, oder

selbst durchfiihren und finanzieren wird, oder

selbst durchfiihren und finanzieren wird, oder

4.nach der Durchfiihrung der aufgetragenen
Arbeiten und Aufnahme des erforderlichen
Kapitals durch den Zwangsverwalter der
Kreditgeber und, falls eine Gebietskorperschaft
die Biirgschaft iilbernommen hat, diese
zustimmen.

4.nach der Durchfiihrung der aufgetragenen
Arbeiten und Aufnahme des erforderlichen
Kapitals durch den Zwangsverwalter der
Kreditgeber und, falls eine Gebietskorperschaft
die Biirgschaft iibernommen hat, diese
zustimmen.

4.nach der Durchfilhrung der aufgetragenen
Arbeiten und Aufnahme des erforderlichen
Kapitals durch den Zwangsverwalter der
Kreditgeber und, falls eine Gebietskorperschaft
die Biirgschaft iibernommen hat, diese
zustimmen.

(4) Ist zur Finanzierung der Kosten einer nach
Abs. 1 beantragten Erhaltungsarbeit, die nicht vorweg
aufzutragen ist, die Einhebung eines erhohten
Hauptmietzinses (§§ 18, 19) erforderlich, so ist der
Antrag  abzuweisen, wenn die Mehrheit der
Hauptmieter - berechnet nach der Anzahl der im
Zeitpunkt des Widerspruchs vermieteten
Mietgegenstinde - des Hauses und der Vermieter der
Vornahme der beantragten Arbeit widersprechen. Wird
ein solcher Widerspruch nicht erhoben, so hat in diesem
Fall sowie auch dann, wenn der Vermieter neben der
beantragten  Erhaltungsarbeit, die nicht vorweg
aufzutragen ist, noch andere unmittelbar heranstehende
Erhaltungsarbeiten ~ durchfithren will, zu deren
Finanzierung die  Einhebung eines  erhdhten
Hauptmietzinses (§§ 18, 19) erforderlich ist, das Gericht
(die Gemeinde, § 39) auf Antrag des Vermieters, des von
ihm oder des nach Abs. 2 bestellten Verwalters mit der
Entscheidung nach Abs. 1 auch die Entscheidung iiber
die Bewilligung zur Einhebung eines erhohten
Hauptmietzinses (§§ 18, 19) zu verbinden.

(4) Ist zur Finanzierung der Kosten einer nach
Abs. 1 beantragten Erhaltungsarbeit, die nicht vorweg
aufzutragen ist, die Einhebung eines erhohten
Hauptmietzinses (§§ 18, 19) erforderlich, so ist der
Antrag abzuweisen, wenn die Mehrheit der Hauptmieter
- berechnet nach der Anzahl der im Zeitpunkt des
Widerspruchs vermieteten Mietgegenstidnde - des Hauses
und der Vermieter der Vornahme der beantragten Arbeit
widersprechen. Wird ein solcher Widerspruch nicht
erhoben, so hat in diesem Fall sowie auch dann, wenn
der Vermieter neben der beantragten Erhaltungsarbeit,
die nicht vorweg aufzutragen ist, noch andere
unmittelbar heranstehende Erhaltungsarbeiten
durchfiihren will, zu deren Finanzierung die Einhebung
eines erhohten Hauptmietzinses (§§ 18, 19) erforderlich
ist, das Gericht (die Gemeinde, § 39) auf Antrag des
Vermieters, des von ihm oder des nach Abs. 2 bestellten
Verwalters mit der Entscheidung nach Abs. 1 auch die
Entscheidung iiber die Bewilligung zur Einhebung ecines
erhohten Hauptmietzinses (§§ 18, 19) zu verbinden.

(4) Ist zur Finanzierung der Kosten einer nach
Abs. 1 beantragten Erhaltungsarbeit, die nicht vorweg
aufzutragen ist, die FEinhebung eines erhohten
Hauptmietzinses (§§ 18, 19) erforderlich, so ist der

Antrag  abzuweisen, wenn die Mehrheit der
Hauptmieter -- berechnet nach der Anzahl der im
Zeitpunkt des Widerspruchs vermieteten

Mietgegenstinde -- des Hauses und der Vermieter der
Vornahme der beantragten Arbeit widersprechen. Wird
ein solcher Widerspruch nicht erhoben, so hat in diesem
Fall sowie auch dann, wenn der Vermieter neben der
beantragten  Erhaltungsarbeit, die nicht vorweg
aufzutragen ist, noch andere unmittelbar heranstehende
Erhaltungsarbeiten  durchfitlhren will, zu deren
Finanzierung  die  Einhebung eines  erhohten
Hauptmietzinses (§§ 18, 19) erforderlich ist, das Gericht
(die Gemeinde, § 39) auf Antrag des Vermieters, des von
ihm oder des nach Abs. 2 bestellten Verwalters mit der
Entscheidung nach Abs. 1 auch die Entscheidung iiber
die Bewilligung zur Einhebung eines erhohten
Hauptmietzinses (§§ 18, 19) zu verbinden-

4. § 8 lautet:

§8. (1) Der Hauptmieter ist berechtigt, den
Mietgegenstand dem Vertrag gemill zu gebrauchen und
zu beniitzen. Er hat den Mietgegenstand und die fiir den
Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen, wie im
besonderen die Lichtleitungs-, Gasleitungs-,
Wasserleitungs-, Beheizungs-  (einschlieBlich  von

§8. (1) Der Hauptmieter ist berechtigt, den
Mietgegenstand dem Vertrag gemall zu gebrauchen und
zu beniitzen. Dem Hauptmieter obliegt die fachgerechte
Wartung (wie etwa Pflege, Reinigung, Justierung und
Prifung auf Funktionstiichtigkeit in angemessenen
Abstinden) des Mietgegenstandes, seiner Ausstattung

§ 8. (1) Der Hauptmieter ist berechtigt, den
Mietgegenstand dem Vertrag gemil zu gebrauchen und
zu beniitzen. Er—hat—den—MietgegenstandDem
Hauptmieter obliegt die fachgerechte Wartung (wie
etwa Pflege, Reinigung, Justierung und diePriifung
auf Funktionstiichtigkeit in angemessenen
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zentralen Wiarmeversorgungsanlagen) und sanitdren
Anlagen so zu warten und, soweit es sich nicht um die
Behebung von ernsten Schidden des Hauses oder um die
Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefihrdung
handelt, so instand zu halten, da3 dem Vermieter und
den anderen Mietern des Hauses kein Nachteil erwéchst.
Wird die Behebung von ernsten Schidden des Hauses
notig, so ist der Hauptmieter bei sonstigem
Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug
Anzeige zu machen.

und der fiir den Mietgegenstand bestimmten
Einrichtungen, soweit diese dem Hauptmieter zugénglich
sind, sowie der mitvermieteten Einrichtungsgegenstinde.
Zu Erhaltungsarbeiten — insbesondere zum Ersatz von
unbrauchbar gewordenen Verschleifiteilen - im
Mietgegenstand, nicht jedoch an den im Mietgegenstand
liegenden Teilen von Gemeinschaftsanlagen, an seiner
Ausstattung und den fiir den Mietgegenstand bestimmten
Einrichtungen, soweit diese dem Mieter zugénglich sind,
sowie an den mitvermieteten Einrichtungsgegenstinden
ist der Hauptmieter nur verpflichtet, wenn es sich um den
Ersatz von unbrauchbar gewordenen Beleuchtungsmittel
(z. B. Glihbirnen) handelt oder soweit damit ein nur
geringfiigiger finanzieller Aufwand verbunden ist. Ein
solcher liegt bei Mietverhéltnissen iiber Wohnungen
dann vor, wenn der Aufwand den Betrag von Euro 80.-
im Einzelfall und insgesamt Euro 200.- im Kalenderjahr
nicht iibersteigt. Die angefiihrten Betrdge valorisieren
sich entsprechend der Regelung des § 16 Abs. 8 MRG.
Vereinbarungen, mit denen der Hauptmieter zu dariiber
hinaus  gehenden  Erhaltungspflichten oder zur
Beseitigung der gewdhnlichen  Abnutzung  der
Innenflichen des Mietgegenstandes (wie insbesondere
Malerei, Tapeten, Bodenbelag und Verfliesung)
verpflichtet wird, sind unwirksam.

Abstinden) des Mietgegenstandes, seiner Ausstattung
und der fiir den Mietgegenstand bestimmten

E1nr1chtungen wre—&m—bese&dem&—d&e—l:tehﬂet&mgs—

warten—und;—soweit es—sich—diese dem Hauptmieter

zugiinglich  sind, sowie der mitvermieteten
Einrichtungsgegenstinde. Zu Erhaltungsarbeiten —
insbesondere zum Ersatz von unbrauchbar
gewordenen Verschleifiteilen — im Mietgegenstand,

nicht wm—die—Behebungjedoch an den im
Mietgegenstand liegenden Teilen von erastenSehiden

Egl%s Haﬁxse‘.s EE‘;.; u;n Eh%] E%S] Elltigung. E*"%IIE*}HEIIIEIM*T
daB—dem—VermieterGemeinschaftsanlagen, an seiner
Ausstattung und den anderenMietern-desHauseskein
Nachteil-erwichstfiir den Mietgegenstand bestimmten
Einrichtungen, soweit diese dem Mieter zuginglich
sind, sowie an den mitvermieteten
Einrichtungsgegenstinden ist der Hauptmieter nur
verpflichtet, wenn es sich um den Ersatz von
unbrauchbar gewordenen Beleuchtungsmittel (z. B.
Gliihbirnen) handelt oder soweit damit ein nur
geringfiigiger finanzieller Aufwand verbunden ist.

’E © el.nebungl on-ernsien SEhaE:a.* des Hauses
Schadenersatz—verpthichtet—dem—Vermicter-ohneVerzug
Anzeige—zu—machen-Ein  solcher  liegt  bei
Mietverhiltnissen iiber Wohnungen dann vor, wenn
der Aufwand den Betrag von Euro 80.- im Einzelfall
und insgesamt Euro 200.- im Kalenderjahr nicht
iibersteigt. Die angefiihrten Betrige valorisieren sich
entsprechend der Regelung des § 16 Abs.8 MRG.
Vereinbarungen, mit denen der Hauptmieter zu
dariiber hinaus gehenden Erhaltungspflichten oder
zur Beseitigung der gewohnlichen Abnutzung der
Innenfliichen des Mietgegenstandes (wie insbesondere
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Malerei, Tapeten, Bodenbelag und Verfliesung)
verpflichtet wird, sind unwirksam.

(1a) Werden Erhaltungsarbeiten iSd § 3 MRG nétig,
so ist der Hauptmieter bei sonstigem Schadenersatz
verpflichtet, dem Vermieter ohne Verzug Anzeige zu
machen, sofern ihm dies zumutbar ist. Fithr der
Hauptmieter Erhaltungsarbeiten iSd § 3 MRG durch, hat
ihm der Vermieter den notwendigen und zweckméaBig
gemachten Aufwand iSd § 1097 ABGB zu ersetzen.

(1a) Werden Erhaltungsarbeiten iSd § 3 MRG
notig, so ist der Hauptmieter bei sonstigem
Schadenersatz verpflichtet, dem Vermieter ohne
Verzug Anzeige zu machen, sofern ihm dies
zumutbar ist. Fiithr der Hauptmieter
Erhaltungsarbeiten iSd § 3 MRG durch, hat ihm der
Vermieter den notwendigen und zweckmiilig
gemachten Aufwand iSd § 1097 ABGB zu ersetzen.

(2) Der Hauptmieter hat das Betreten des
Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von
diesem beauftragten Personen aus wichtigen Griinden zu
gestatten, wobei die berechtigten Interessen des Mieters
nach Mafigabe der Wichtigkeit des Grundes angemessen
zu beriicksichtigen sind; er hat die voriibergehende
Beniitzung und die Verdnderung seines
Mietgegenstandes bei  Vorliegen der folgenden
Voraussetzungen zuzulassen:

(2) Der Hauptmieter hat das Betreten des
Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von
diesem beauftragten Personen aus wichtigen Griinden zu
gestatten, wobei die berechtigten Interessen des Mieters
nach MaB3gabe der Wichtigkeit des Grundes angemessen
zu beriicksichtigen sind; er hat die voriibergehende
Beniitzung und die Verdnderung seines
Mietgegenstandes bei  Vorliegen der folgenden
Voraussetzungen zuzulassen:

(2) Der Hauptmieter hat das Betreten des
Mietgegenstandes durch den Vermieter oder die von
diesem beauftragten Personen aus wichtigen Griinden zu
gestatten, wobei die berechtigten Interessen des Mieters
nach MaBgabe der Wichtigkeit des Grundes angemessen
zu beriicksichtigen sind; er hat die voriibergehende
Beniitzung und die Verénderung seines
Mietgegenstandes bei  Vorliegen der folgenden
Voraussetzungen zuzulassen:

1. wenn und soweit ein solcher Eingriff in das
Mietrecht zur Durchfithrung von Erhaltungs-
oder Verbesserungsarbeiten an allgemeinen
Teilen des Miethauses oder zur Behebung
ernster Schiaden des Hauses oder zur Erhaltung
einer  mitvermieteten  Heiztherme,  eines
mitvermieteten Warmwasserboilers oder eines
sonstigen mitvermieteten
Wiérmebereitungsgerits in seinem oder in einem
anderen  Mietgegenstand notwendig  oder
zweckméBig ist;

1. wenn und soweit ein solcher Eingriff in das
Mietrecht zur Durchfithrung von Erhaltungs-
oder Verbesserungsarbeiten an allgemeinen
Teilen des Miethauses oder zur Durchfithrung
von Erhaltungsarbeiten in seinem oder einem
anderen Mietgegenstand, ausgenommen die
Beseitigung der von seinem oder einem anderen
Mietgegenstand ~ ausgehenden  erheblichen
Gesundheitsgefahrdung, notwendig oder
zweckméaBig ist,

1. wenn und soweit ein solcher Eingriff in das
Mietrecht zur Durchfithrung von Erhaltungs-
oder Verbesserungsarbeiten an allgemeinen
Teilen des Miethauses oder zur Behebung

.
ernster SE}?E}E{%B desFHe tsfi;ﬁ E; Zut E’ Ihfl.t g
. . boil | .

. X
WirmebereitungsgeritsDurchfiihrung von

Erhaltungsarbeiten in seinem oder #—einem
anderen Mietgegenstand, ausgenommen die
Beseitigung der von seinem oder einem
anderen Mietgegenstand ausgehenden
erheblichen Gesundheitsgefihrdung,
notwendig oder zweckméiBig ist;,

2. wenn und soweit ein solcher Eingriff in das
Mietrecht zur Beseitigung einer von seinem oder
einem anderen Mietgegenstand ausgehenden

2. wenn und soweit ein solcher Eingriff in das
Mietrecht zur Beseitigung einer von seinem oder
einem anderen Mietgegenstand ausgehenden

2. wenn und soweit ein solcher Eingriff in das
Mietrecht zur Beseitigung einer von seinem oder
einem anderen Mietgegenstand ausgehenden
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erheblichen Gesundheitsgefahrdung oder zur
Durchfiihrung von Verénderungen
(Verbesserungen) in einem anderen
Mietgegenstand notwendig, zweckméBig und
bei billiger Abwégung aller Interessen auch
zumutbar ist; die Zumutbarkeit ist im
besonderen anzunehmen, wenn die
BeseitigungsmafBinahme oder die Verdnderung
keine wesentliche oder dauernde
Beeintrachtigung des Mietrechts zur Folge hat.

erheblichen Gesundheitsgefihrdung oder zur
Durchfithrung von Verénderungen
(Verbesserungen) in einem anderen
Mietgegenstand notwendig, zweckméBig und
bei billiger Abwégung aller Interessen auch
zumutbar ist; die Zumutbarkeit ist 1im
Besonderen anzunehmen, wenn die
Beseitigungsmafinahme oder die Verdnderung
keine wesentliche oder dauernde
Beeintrachtigung des Mietrechts zur Folge hat.

erheblichen Gesundheitsgefahrdung oder zur
Durchfiithrung von Verdnderungen
(Verbesserungen) in einem anderen
Mietgegenstand notwendig, zweckmédBig und
bei billiger Abwidgung aller Interessen auch
zumutbar ist; die Zumutbarkeit ist 1m
besonderenBesonderen anzunehmen, wenn die
Beseitigungsmafinahme oder die Verdnderung
keine wesentliche oder dauernde
Beeintrachtigung des Mietrechts zur Folge hat.

(3) Alle Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs-
und Errichtungsarbeiten, die ein Mieter hienach
zuzulassen hat, sind so durchzufiihren, daf} eine
moglichste Schonung des Mietrechts des betroffenen
Mieters gewihrleistet ist; fir ~ wesentliche
Beeintrichtigungen hat der Vermieter, sofern aber die
Arbeiten ein Mieter durchfiihrt, dieser Mieter den Mieter,
der hiedurch in seinen Rechten beeintrachtigt wird,
angemessen zu entschiadigen, wobei im Fall eines
zumindest grob fahrldssigen VerstoBes gegen die Pflicht
zur moglichsten Schonung des Mietrechts auch auf
erlittenes Ungemach Bedacht zu nehmen ist.

(3) Alle Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs-
und Errichtungsarbeiten, die ein Mieter hienach
zuzulassen hat, sind so durchzufiihren, dass eine
moglichste Schonung des Mietrechts des betroffenen
Mieters gewihrleistet ist; fir  wesentliche
Beeintrachtigungen hat der Vermieter, sofern aber die
Arbeiten ein Mieter durchfiihrt, dieser Mieter den
Mieter, der hiedurch in seinen Rechten beeintrachtigt
wird, angemessen zu entschiadigen, wobei im Fall eines
zumindest grob fahrldssigen VerstoBes gegen die Pflicht
zur moglichsten Schonung des Mietrechts auch auf
erlittenes Ungemach Bedacht zu nehmen ist.

(3) Alle Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs-
und Errichtungsarbeiten, die ein Mieter hienach
zuzulassen hat, sind so durchzufiihren, daBdass eine
moglichste Schonung des Mietrechts des betroffenen
Mieters gewihrleistet ist; fiir wesentliche
Beeintrichtigungen hat der Vermieter, sofern aber die
Arbeiten ein Mieter durchfiihrt, dieser Mieter den
Mieter, der hiedurch in seinen Rechten beeintrichtigt
wird, angemessen zu entschadigen, wobei im Fall eines
zumindest grob fahrldssigen Verstoes gegen die Pflicht
zur moglichsten Schonung des Mietrechts auch auf
erlittenes Ungemach Bedacht zu nehmen ist.

(4) Kommt es aufgrund von Stérungen oder
Beldstigungen des Vermieters zu Beeintrachtigungen im
bedungenen Gebrauch ecines Mietgegenstandes oder
unterldsst es der Vermieter, Beldstigungen oder sonstige
wesentliche Storungen durch einen Dritten abzustellen
oder unterldsst der Vermieter die Durchfithrung
notwendiger Erhaltungsarbeiten, so hat der Vermieter
dem Mieter, der hiedurch in seinen Rechten
beeintrachtigt wird, angemessen zu entschédigen, wobei
auch auf das erlittene Ungemach Bedacht zu nehmen ist.

(4) Kommt es aufgrund von Stérungen oder
Belistigungen des Vermieters zu Beeintrichtigungen
im bedungenen Gebrauch eines Mietgegenstandes
oder unterliisst es der Vermieter, Belédstigungen oder
sonstige wesentliche Storungen durch einen Dritten
abzustellen oder unterlisst der Vermieter die
Durchfithrung notwendiger Erhaltungsarbeiten, so
hat der Vermieter dem Mieter, der hiedurch in seinen
Rechten beeintrichtigt wird, angemessen zu
entschiidigen, wobei auch auf das erlittene Ungemach
Bedacht zu nehmen ist.

(5) Bei Beendigung des Mietverhéltnisses hat der
Hauptmieter den Mietgegenstand und seine Ausstattung,
die fiir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen

(5) Bei Beendigung des Mietverhéltnisses hat der
Hauptmieter den Mietgegenstand und seine
Ausstattung, die fiir den Mietgegenstand bestimmten
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dem Zustand zuriickzustellen, wie er sie libernommen | Einrichtungsgegenstinde in dem Zustand

hat, jedoch hat der Vermieter die gewdhnliche
Abnutzung und unwesentliche Verdnderungen ohne
Ersatzanspruch iSd § 1111 ABGB hinzunehmen. Davon
abweichende Vereinbarungen sind bei Mietverhdltnissen
iiber Wohnungen unwirksam.

zuriickzustellen, wie er sie iibernommen hat, jedoch
hat der Vermieter die gewohnliche Abnutzung und
unwesentliche Verinderungen ohne Ersatzanspruch
iSd § 1111 ABGB hinzunehmen. Davon abweichende
Vereinbarungen sind bei Mietverhiltnissen iiber
Wohnungen unwirksam.

5. § 9 lautet:

§9. (1) Der Hauptmieter hat eine von ihm
beabsichtigte wesentliche Verdnderung (Verbesserung)
des Mietgegenstandes dem Vermieter anzuzeigen. Lehnt
der Vermieter nicht innerhalb von zwei Monaten nach
Zugang der Anzeige die beabsichtigte Verdnderung ab,
so gilt seine Zustimmung als erteilt. Der Vermieter kann
seine Zustimmung und eine erforderliche Antragstellung
bei der Baubehdrde nicht verweigern wenn,

§9. (1) Der Hauptmieter hat eine von ihm
beabsichtigte wesentliche Verdnderung (Verbesserung)
des Mietgegenstandes dem Vermieter anzuzeigen. Lehnt
der Vermieter nicht innerhalb von zwei Monaten nach
Zugang der Anzeige die beabsichtigte Verdnderung ab,
so gilt seine Zustimmung als erteilt. Der Vermieter kann
seine Zustimmung und eine erforderliche Antragstellung
bei der Baubehdrde nicht verweigern wenn,

§9. (1) Der Hauptmieter hat eine von ihm
beabsichtigte wesentliche Verdnderung (Verbesserung)
des Mietgegenstandes dem Vermieter anzuzeigen. Lehnt
der Vermieter nicht innerhalb von zwei Monaten nach
Zugang der Anzeige die beabsichtigte Verdnderung ab,
so gilt seine Zustimmung als erteilt. Der Vermieter kann
seine Zustimmung und eine erforderliche Antragstellung
bei der Baubehdrde nicht verweigern wenn,

1. die Verdnderung dem jeweiligen Stand der
Technik entspricht,

1. die Verdnderung dem jeweiligen Stand der
Technik entspricht,

1. die Verdnderung dem jeweiligen Stand der
Technik entspricht,

2.die Verinderung der Ubung des Verkehrs
entspricht und einem wichtigen Interesse des
Hauptmieters dient,

2.die Verinderung der Ubung des Verkehrs
entspricht und einem wichtigen Interesse des
Hauptmieters dient,

2.die Verinderung der Ubung des Verkehrs
entspricht und einem wichtigen Interesse des
Hauptmieters dient,

3. die einwandfreie Ausfiihrung der Verdnderung
gewéhrleistet ist,

3. die einwandfreie Ausfiihrung der Verdnderung
gewihrleistet ist,

3. die einwandfreie Ausfilhrung der Veridnderung
gewdhrleistet ist,

4. der Hauptmieter die Kosten trégt,

4. der Hauptmieter die Kosten trégt,

4. der Hauptmieter die Kosten trégt,

5. durch die Verdnderung keine Beeintrachtigung
schutzwiirdiger Interessen des Vermieters oder
eines anderen Mieters zu besorgen ist,

5. durch die Verdnderung keine Beeintrachtigung
schutzwiirdiger Interessen des Vermieters oder
eines anderen Mieters zu besorgen ist,

5. durch die Verdnderung keine Beeintrachtigung
schutzwiirdiger Interessen des Vermieters oder
eines anderen Mieters zu besorgen ist,

6. durch die Verdnderung keine Schiadigung des
Hauses, im besonderen keine Beeintrachtigung
der duBleren Erscheinung des Hauses, erfolgt,

6. durch die Verdnderung keine Schiadigung des
Hauses, im Besonderen keine Beeintrachtigung
der duBeren Erscheinung des Hauses, erfolgt,

6. durch die Verdnderung keine Schidigung des
Hauses, im besonderenBesonderen keine
Beeintrachtigung der &uBleren Erscheinung des
Hauses, erfolgt,

7. die Veranderung keine Gefahr fiir die Sicherheit
von Personen und Sachen bewirkt.

7. die Veranderung keine Gefahr fiir die Sicherheit
von Personen und Sachen bewirkt.

7. die Veranderung keine Gefahr fiir die Sicherheit
von Personen und Sachen bewirkt.
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(2) Die Voraussetzung des Abs. 1 Z 2 ist jedenfalls
gegeben, wenn es sich handelt um

(2) Die Voraussetzung des Abs. 1 Z 2 ist jedenfalls
gegeben, wenn es sich handelt um

(2) Die Voraussetzung des Abs. 1 Z 2 ist jedenfalls
gegeben, wenn es sich handelt um

1. die Errichtung oder die den Erfordernissen der
Haushaltsfiihrung dienende Umgestaltung von
Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-,
Beheizungs- (einschlieBlich der Einrichtung von
zentralen =~ Wiarmeversorgungsanlagen)  oder
sanitdren Anlagen,

1. die Errichtung oder die den Erfordernissen der
Haushaltsfiihrung dienende Umgestaltung von
Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-,
Beheizungs- (einschlieBlich der Einrichtung von
zentralen =~ Wiarmeversorgungsanlagen)  oder
sanitdren Anlagen,

1. die Errichtung oder die den Erfordernissen der
Haushaltsfiihrung dienende Umgestaltung von
Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-,
Beheizungs- (einschlieBlich der Einrichtung von
zentralen =~ Wirmeversorgungsanlagen)  oder
sanitdren Anlagen,

la. die Schaffung von Barrierefreiheit im Inneren
des Mietgegenstandes,

la. die Schaffung von Barrierefreiheit im
Inneren des Mietgegenstandes,

2.die der Senkung des Energieverbrauchs 2.die der Senkung des Energieverbrauchs 2.die der Senkung des Energieverbrauchs

dienende Ausgestaltung eines Mietgegenstandes, dienende Ausgestaltung eines Mietgegenstandes, dienende Ausgestaltung eines
Mietgegenstandes,

3.die  Verbesserungen, die von  einer 3.die  Verbesserungen, die  von  einer 3.die  Verbesserungen, die = von  einer

Gebietskorperschaft aus oOffentlichen Mitteln
gefordert werden,

Gebietskorperschaft aus offentlichen Mitteln
gefordert werden,

Gebietskorperschaft aus oOffentlichen Mitteln
gefordert werden,

4. die Einleitung eines Fernsprechanschlusses oder

4. die Einleitung eines Fernsprechanschlusses oder

4. die Einleitung eines Fernsprechanschlusses oder

5. die Anbringung der nach dem Stand der Technik
notwendigen  Antennen und  sonstigen
Einrichtungen fir den  Horfunk- und
Fernsehempfang sowie fiir Multimediadienste,
sofern der AnschluB an eine bestehende
Einrichtung nicht mdglich oder nicht zumutbar
1st.

5. die Anbringung der nach dem Stand der Technik
notwendigen  Antennen und  sonstigen
Einrichtungen fir den  Horfunk- und
Fernsehempfang sowie fiir Multimediadienste,
sofern der Anschluss an eine bestehende
Einrichtung nicht moéglich oder nicht zumutbar
ist.

5. die Anbringung der nach dem Stand der Technik
notwendigen  Antennen  und  sonstigen
Einrichtungen fir den  Horfunk-  und
Fernsehempfang sowie fiir Multimediadienste,
sofern der AnsehluBAnschluss an eine
bestehende Einrichtung nicht moglich oder nicht
zumutbar ist.

(3) Handelt es sich um eine wesentliche
Verdnderung (Verbesserung), die nicht im Abs. 2
angefiihrt ist, so kann der Vermieter seine Zustimmung
von der Verpflichtung des Hauptmieters zur
Wiederherstellung des fritheren Zustandes bei der
Zuriickstellung des Mietgegenstandes abhidngig machen.

(3) Handelt es sich um eine wesentliche
Verianderung (Verbesserung), die nicht im Abs. 2
angefiihrt ist, so kann der Vermieter seine Zustimmung
von der Verpflichtung des Hauptmieters zur
Wiederherstellung des fritheren Zustandes bei der
Zuriickstellung des Mietgegenstandes abhdngig machen.

(3) Handelt es sich um eine wesentliche
Verdnderung (Verbesserung), die nicht im Abs.2
angefiihrt ist, so kann der Vermieter seine Zustimmung
von der Verpflichtung des Hauptmieters zur
Wiederherstellung des fritheren Zustandes bei der
Zuriickstellung des Mietgegenstandes abhidngig machen.

6. § 10 lautet:

§ 10. (1) Der Hauptmieter einer Wohnung, der in
den letzten zwanzig Jahren vor der Beendigung des

§ 10. (1) Der Hauptmieter einer Wohnung, der in
den letzten zwanzig Jahren vor der Beendigung des

§ 10. (1) Der Hauptmieter einer Wohnung, der in
den letzten zwanzig Jahren vor der Beendigung des
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Mietverhédltnisses in  der gemieteten Wohnung
Aufwendungen zur wesentlichen Verbesserung (§ 9)
gemacht hat, die liber seine Mietdauer hinaus wirksam
und von Nutzen sind, oder der solche Aufwendungen
dem Vormieter oder dem Vermieter abgegolten hat
(Abs. 6 erster und zweiter Satz), hat bei der Beendigung
des Mietverhéltnisses Anspruch auf Ersatz dieser
Aufwendungen  vermindert um eine  jahrliche
Abschreibung. Das Ausmaf} dieser Abschreibung betrégt
fiir jedes vollendete Jahr

Mietverhédltnisses in  der gemieteten Wohnung
Aufwendungen zur wesentlichen Verbesserung (§ 9)
gemacht hat, die tiber seine Mietdauer hinaus wirksam
und von Nutzen sind, oder der solche Aufwendungen
dem Vormieter oder dem Vermieter abgegolten hat
(Abs. 6 erster und zweiter Satz), hat bei der Beendigung
des Mietverhéltnisses Anspruch auf Ersatz dieser
Aufwendungen  vermindert um  eine  jdhrliche
Abschreibung. Das Ausmaf} dieser Abschreibung betrégt
fiir jedes vollendete Jahr

Mietverhéltnisses in  der gemieteten Wohnung
Aufwendungen zur wesentlichen Verbesserung (§ 9)
gemacht hat, die liber seine Mietdauer hinaus wirksam
und von Nutzen sind, oder der solche Aufwendungen
dem Vormieter oder dem Vermieter abgegolten hat
(Abs. 6 erster und zweiter Satz), hat bei der Beendigung
des Mietverhéltnisses Anspruch auf Ersatz dieser
Aufwendungen  vermindert um eine  jéhrliche
Abschreibung. Das Ausmal} dieser Abschreibung betragt
fiir jedes vollendete Jahr

l.bei den in Abs.3 Z1 und 3 genannten
Aufwendungen ein Zehntel,

l.bei den in Abs.3 Z1 und 3 genannten
Aufwendungen ein Zehntel,

l.bei den in Abs.3 Z1 und 3 genannten
Aufwendungen ein Zehntel,

2.bei den von einer Gebietskdrperschaft aus
offentlichen Mitteln geforderten Aufwendungen
jenen Bruchteil, der sich aus der Laufzeit der
Forderung errechnet,

2.bei den von einer Gebietskdrperschaft aus
offentlichen Mitteln geforderten Aufwendungen
jenen Bruchteil, der sich aus der Laufzeit der
Forderung errechnet,

2.bei den von einer Gebietskorperschaft aus
offentlichen Mitteln geforderten Aufwendungen
jenen Bruchteil, der sich aus der Laufzeit der
Forderung errechnet,

3. sonst ein Zwanzigstel.

3. sonst ein Zwanzigstel.

3. sonst ein Zwanzigstel.

(2) Der Abs.1 gilt nicht, wenn der Vermieter
berechtigterweise seine Zustimmung verweigert oder an
die Verpflichtung zur Wiederherstellung des fritheren
Zustandes gebunden hat oder wenn er deswegen, weil
ihm der Hauptmieter die beabsichtigte wesentliche
Verdnderung nicht angezeigt hat, verhindert war, das
eine oder das andere zu tun.

(2) Der Abs.1 gilt nicht, wenn der Vermieter
berechtigterweise seine Zustimmung verweigert oder an
die Verpflichtung zur Wiederherstellung des fritheren
Zustandes gebunden hat, oder wenn er deswegen, weil
ihm der Hauptmieter die beabsichtigte wesentliche
Verdnderung nicht angezeigt hat, verhindert war, das
eine oder das andere zu tun.

(2) Der Abs.1 gilt nicht, wenn der Vermieter
berechtigterweise seine Zustimmung verweigert oder an
die Verpflichtung zur Wiederherstellung des fritheren
Zustandes gebunden hat, oder wenn er deswegen, weil
ihm der Hauptmieter die beabsichtigte wesentliche
Verdnderung nicht angezeigt hat, verhindert war, das
eine oder das andere zu tun.

(3) Die im Abs. 1 genannten Aufwendungen sind:

(3) Die im Abs. 1 genannten Aufwendungen sind:

(3) Die im Abs. 1 genannten Aufwendungen sind:

1. die Errichtung oder die den Erfordernissen der
Haushaltsfithrung dienende Umgestaltung von
Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-,
Beheizungs- (einschlieBlich der Errichtung von
zentralen =~ Wirmeversorgungsanlagen)  oder
sanitdren Anlagen in normaler und dem
jeweiligen Stand der Technik entsprechender
Ausstattung sowie die Erneuerung einer bei
Beginn des Mietverhéltnisses vorhandenen, aber
schadhaft gewordenen Heiztherme oder eines
solchen Warmwasserboilers,

1. die Errichtung oder die den Erfordernissen der
Haushaltsfiihrung dienende Umgestaltung von
Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-,
Beheizungs- (einschlieBlich der Errichtung von
zentralen =~ Wiarmeversorgungsanlagen)  oder
sanitiren Anlagen in normaler und dem
jeweiligen Stand der Technik entsprechender
Ausstattung

1. die Errichtung oder die den Erfordernissen der
Haushaltsfiihrung dienende Umgestaltung von
Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-,
Beheizungs- (einschlieBlich der Errichtung von
zentralen =~ Wirmeversorgungsanlagen)  oder
sanitdren Anlagen in normaler und dem
jeweiligen Stand der Technik entsprechender
Ausstattung—sewie—die—Ernenerang—einer—bei
schadhaft—gewordenen—Heiztherme—oder—eines
solchen-Warmwasserbotlers:
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2.die Vereinigung und die Umgestaltung der
Wohnung mit der zur Zumietung angebotenen
Nachbarwohnung (§ 5 Abs.2) in normaler

2. die Vereinigung und die Umgestaltung der
Wohnung mit der zur Zumietung angebotenen
Nachbarwohnung (§ 5 Abs.2) in normaler

2. die Vereinigung und die Umgestaltung der
Wohnung mit der zur Zumietung angebotenen
Nachbarwohnung (§ 5 Abs.2) in normaler

Ausstattung, Ausstattung und Ausstattung; und
3. die géinzliche Erneuerung eines schadhaft 3.andere gleich wesentliche Verbesserungen, | —3-—die—g#nzliche—Ernenerung—eines—schadhaft
gewordenen FufBlbodens in einer dem sonstigen insbesondere  solche, die von  einer gewordenen—Fubbodens—in-ciner-dem-sonstigen

Ausstattungszustand der
entsprechenden Ausfithrung und

Wohnung

Gebietskorperschaft aus offentlichen Mitteln
gefordert worden sind.

Ausstattungszustand———der———Wohnung
entsprechendenAustithrungund

3. andere gleich wesentliche Verbesserungen,
insbesondere solche, die von einer
Gebietskorperschaft aus offentlichen Mitteln
gefordert worden sind.

(4) Der Anspruch auf Ersatz ist bei sonstigem
Verlust des Anspruches dem Vermieter vom
Hauptmieter unter Vorlage von Rechnungen schriftlich
anzuzeigen:

(4) Der Anspruch auf Ersatz ist bei sonstigem
Verlust des Anspruches dem Vermieter vom
Hauptmieter unter Vorlage von Rechnungen schriftlich
anzuzeigen:

(4) Der Anspruch auf Ersatz ist bei sonstigem
Verlust des Anspruches dem Vermieter vom
Hauptmieter unter Vorlage von Rechnungen schriftlich
anzuzeigen:

1. bei einvernehmlicher Auflésung des
Mietverhéltnisses spétestens 14 Tage nach
Abschluss der Aufldsungsvereinbarung,

1. bei einvernehmlicher Auflésung des
Mietverhéltnisses spétestens 14 Tage nach
Abschluss der Auflgsungsvereinbarung,

1. bei einvernehmlicher Auflésung des
Mietverhéltnisses spétestens 14 Tage nach
Abschluss der Auflgsungsvereinbarung,

2. bei Aufkiindigung des Mietverhéltnisses durch
den Hauptmieter spatestens 14 Tage nach
Zustellung der Aufkiindigung an den Vermieter,

2. bei Aufkiindigung des Mietverhéltnisses durch
den Hauptmiecter spdtestens 14 Tage nach
Zustellung der Aufkiindigung an den Vermieter,

2. bei Aufkiindigung des Mietverhéltnisses durch
den Hauptmieter spédtestens 14 Tage nach
Zustellung der Aufkiindigung an den Vermieter,

3.1in allen ibrigen Féllen binnen einer Frist von
zwei Monaten ab FEintritt der Rechtskraft des
Raumungstitels, bei fritherer Zuriickstellung des
Mietgegenstandes jedoch spédtestens mit der
Zuriickstellung.

3.in allen brigen Féllen binnen einer Frist von
zwei Monaten ab Eintritt der Rechtskraft des
Réaumungstitels, bei fritherer Zuriickstellung des
Mietgegenstandes jedoch spdtestens mit der
Zuriickstellung.

3.1in allen tbrigen Féllen binnen einer Frist von
zwei Monaten ab FEintritt der Rechtskraft des
Réaumungstitels, bei fritherer Zuriickstellung des
Mietgegenstandes jedoch spdtestens mit der
Zuriickstellung.

(4a) Entspricht eine rechtzeitig erstattete Anzeige
des Ersatzanspruchs in Form oder Inhalt nicht der
Regelung des Abs. 4, so hat der Vermieter den Mieter
zur Verbesserung des Mangels binnen einer Frist von
mindestens 14 Tagen aufzufordern. Der Verlust des
Ersatzanspruchs tritt nur ein, wenn der Mieter einer
solchen Aufforderung nicht fristgerecht nachkommt.

(4a) Entspricht eine rechtzeitig erstattete Anzeige
des Ersatzanspruchs in Form oder Inhalt nicht der
Regelung des Abs. 4, so hat der Vermieter den Mieter
zur Verbesserung des Mangels binnen einer Frist von
mindestens 14 Tagen aufzufordern. Der Verlust des
Ersatzanspruchs tritt nur ein, wenn der Mieter einer
solchen Aufforderung nicht fristgerecht nachkommt.

(4a) Entspricht eine rechtzeitig erstattete Anzeige
des Ersatzanspruchs in Form oder Inhalt nicht der
Regelung des Abs. 4, so hat der Vermieter den Mieter
zur Verbesserung des Mangels binnen einer Frist von
mindestens 14 Tagen aufzufordern. Der Verlust des
Ersatzanspruchs tritt nur ein, wenn der Mieter einer
solchen Aufforderung nicht fristgerecht nachkommt.
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(5) Der Hauptmieter einer Wohnung kann den
Ersatzanspruch nach Abs. 1 {iberdies nur gerichtlich
geltend machen,

(5) Der Hauptmieter einer Wohnung kann den
Ersatzanspruch nach Abs. 1 iiberdies nur gerichtlich
geltend machen,

(5) Der Hauptmieter einer Wohnung kann den
Ersatzanspruch nach Abs. 1 {iiberdies nur gerichtlich
geltend machen,

1. wenn er innerhalb von sechs Monaten nach der
Zuriickstellung des Mietgegenstandes dem
Vermieter einen Mieter namhaft macht, der zur
Befriedigung des Ersatzanspruches nach Abs. 1
bereit ist, oder

1. wenn er innerhalb von sechs Monaten nach der
Zuriickstellung des Mietgegenstandes dem
Vermieter einen Mieter namhaft macht, der zur
Befriedigung des Ersatzanspruches nach Abs. 1
bereit ist, oder

1. wenn er innerhalb von sechs Monaten nach der
Zuriickstellung des Mietgegenstandes dem
Vermieter einen Mieter namhaft macht, der zur
Befriedigung des Ersatzanspruches nach Abs. 1
bereit ist, oder

2. sobald der Vermieter den Mietgegenstand sonst
vermietet oder verwertet.

2. sobald der Vermieter den Mietgegenstand sonst
vermietet oder verwertet.

2. sobald der Vermieter den Mietgegenstand sonst
vermietet oder verwertet.

(6) Befriedigt der neue Mieter den berechtigten
Ersatzanspruch des fritheren Mieters, so ist die dadurch
abgegoltene Aufwendung bei der Bestimmung der Hohe
des zuldssigen Hauptmietzinses als nicht getétigt zu
behandeln. Dies gilt auch dann, wenn der Vermieter die
Anspriiche des fritheren Mieters befriedigt hat und den
Ersatz des von ihm geleisteten Betrags nun vom neuen
Mieter begehrt. Verlangt der Vermieter vom neuen
Mieter keinen Ersatz, so sind die Bestimmungen iiber
den hochstzuldssigen Hauptmietzins (§ 16)
uneingeschrankt anzuwenden; der Vermieter kann
diesfalls den von ihm an den fritheren Mieter geleisteten
Betrag insoweit als Ausgabe in der
Hauptmietzinsabrechnung ausweisen (§ 20 Abs. 1 Z 2),
als dieser Betrag unter Annahme einer zehnjdhrigen
gleichmifBigen Mietzinszahlung den Unterschiedsbetrag
zwischen dem ohne die abgegoltene Aufwendung
zuldssigen Hauptmietzins und dem auf Grund dieser
Aufwendung zuldssigen Hauptmietzins nicht iibersteigt.

(6) Befriedigt der neue Mieter den berechtigten
Ersatzanspruch des fritheren Mieters, so ist die dadurch
abgegoltene Aufwendung bei der Bestimmung der Hohe
des zuldssigen Hauptmietzinses als nicht getétigt zu
behandeln. Dies gilt auch dann, wenn der Vermieter die
Anspriiche des fritheren Mieters befriedigt hat und den
Ersatz des von ihm geleisteten Betrags nun vom neuen
Mieter begehrt. Verlangt der Vermieter vom neuen
Mieter keinen Ersatz, so sind die Bestimmungen iiber
den hochstzuldssigen Hauptmietzins (§ 16)
uneingeschrankt anzuwenden; der Vermieter kann
diesfalls den von ihm an den fritheren Mieter geleisteten
Betrag insoweit als Ausgabe in der
Hauptmietzinsabrechnung ausweisen (§ 20 Abs. 1 Z2),
als dieser Betrag unter Annahme einer zehnjdhrigen
gleichmiBigen Mietzinszahlung den Unterschiedsbetrag
zwischen dem ohne die abgegoltene Aufwendung
zuldssigen Hauptmietzins und dem auf Grund dieser
Aufwendung zuldssigen Hauptmietzins nicht iibersteigt.

(6) Befriedigt der neue Mieter den berechtigten
Ersatzanspruch des fritheren Mieters, so ist die dadurch
abgegoltene Aufwendung bei der Bestimmung der Hohe
des zuldssigen Hauptmietzinses als nicht getétigt zu
behandeln. Dies gilt auch dann, wenn der Vermieter die
Anspriiche des fritheren Mieters befriedigt hat und den
Ersatz des von ihm geleisteten Betrags nun vom neuen
Mieter begehrt. Verlangt der Vermieter vom neuen
Mieter keinen Ersatz, so sind die Bestimmungen iiber
den hochstzuldssigen Hauptmietzins (§ 16)
uneingeschrankt anzuwenden; der Vermieter kann
diesfalls den von ihm an den fritheren Mieter geleisteten
Betrag insoweit als Ausgabe in der
Hauptmietzinsabrechnung ausweisen (§ 20 Abs. 1 Z 2),
als dieser Betrag unter Annahme einer zehnjéhrigen
gleichmifBigen Mietzinszahlung den Unterschiedsbetrag
zwischen dem ohne die abgegoltene Aufwendung
zuldssigen Hauptmietzins und dem auf Grund dieser
Aufwendung zuldssigen Hauptmietzins nicht iibersteigt.

(7) Auf den Ersatzanspruch kann der Hauptmieter
im voraus nicht rechtswirksam verzichten.

(7) Auf den Ersatzanspruch kann der Hauptmieter
im Voraus nicht rechtswirksam verzichten.

(7) Auf den Ersatzanspruch kann der Hauptmieter
im worausVoraus nicht rechtswirksam verzichten.

(8) Weitergehende Anspriiche nach den §§ 1097,
1036, 1037 des allgemeinen biirgerlichen Gesetzbuchs
bleiben hiedurch unberiihrt.

(8) Weitergehende Anspriiche nach den §§ 1097,
1036, 1037 des allgemeinen biirgerlichen Gesetzbuchs
bleiben hiedurch unberiihrt.

(8) Weitergehende Anspriiche nach den §§ 1097,
1036, 1037 des allgemeinen biirgerlichen Gesetzbuchs
bleiben hiedurch unberiihrt-.
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7.8 15 lautet:

§ 15. (1) Der vom Mieter fiir die Uberlassung eines
Mietgegenstandes in Hauptmiete zu entrichtende
Mietzins besteht aus

§ 15. (1) Der vom Mieter fiir die Uberlassung eines
Mietgegenstandes in Hauptmiete zu entrichtende
Mietzins besteht aus

§ 15. (1) Der vom Mieter fiir die Uberlassung eines
Mietgegenstandes in Hauptmiete zu entrichtende
Mietzins besteht aus

1. dem Hauptmietzins,

1. dem Hauptmietzins,

1. dem Hauptmietzins,

2. dem auf den Mietgegenstand entfallenden Anteil
an den Betriebskosten und den von der
Liegenschaft zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben,

2. dem auf den Mietgegenstand entfallenden Anteil
an den Betriebskosten,

2. dem auf den Mietgegenstand entfallenden Anteil
an den Betriebskosten—und—den—von—der

Licgensehalt—zu——entrichtenden—laufenden
5 Frontlic) beaben,

3. dem auf den Mietgegenstand entfallenden Anteil
fiir allféllige besondere Aufwendungen,

3. dem auf den Mietgegenstand entfallenden Anteil
fiir allféllige besondere Aufwendungen,

3. dem auf den Mietgegenstand entfallenden Anteil
fiir allféllige besondere Aufwendungen,

4. dem angemessenen Entgelt fiir mitvermietete

Einrichtungsgegenstdnde oder sonstige
Leistungen, die der Vermieter iber die
Uberlassung des Mietgegenstandes hinaus

erbringt.

4. dem angemessenen Entgelt fiir mitvermietete

Einrichtungsgegenstinde oder sonstige
Leistungen, die der Vermieter iber die
Uberlassung des Mietgegenstandes hinaus

erbringt.

4. dem angemessenen Entgelt fiir mitvermietete

Einrichtungsgegenstdnde oder sonstige
Leistungen, die der Vermieter iber die
Uberlassung des Mietgegenstandes hinaus

erbringt.

(2) Der Vermieter ist ferner berechtigt, vom Mieter
die Umsatzsteuer zu begehren, dic vom Mietzins zu
entrichten ist. Begehrt der Vermieter die Zahlung der
Umsatzsteuer, so mull er aber seinerseits alle
Aufwendungen, die er dem Mieter auf- oder verrechnet,
um die darauf entfallenden Vorsteuerbetrige entlasten.

(2) Der Vermieter ist ferner berechtigt, vom Mieter
die Umsatzsteuer zu begehren, dic vom Mietzins zu
entrichten ist. Begehrt der Vermieter die Zahlung der
Umsatzsteuer, so muss er aber scinerseits alle
Aufwendungen, die er dem Mieter auf- oder verrechnet,
um die darauf entfallenden Vorsteuerbetriage entlasten.

(2) Der Vermieter ist ferner berechtigt, vom Mieter
die Umsatzsteuer zu begehren, dic vom Mietzins zu
entrichten ist. Begehrt der Vermieter die Zahlung der
Umsatzsteuer, so mumuss er aber seinerseits alle
Aufwendungen, die er dem Mieter auf- oder verrechnet,
um die darauf entfallenden Vorsteuerbetrige entlasten.

(3) Der Mieter hat den Mietzins, sofern kein
spéterer Zahlungstermin vereinbart ist, am Fiinften eines
jeden Kalendermonats im Vorhinein zu entrichten. Der
Vermieter hat ihm dafiir ein verkehrsiibliches Bankkonto
bekanntzugeben.

(3) Der Mieter hat den Mietzins, sofern kein
spaterer Zahlungstermin vereinbart ist, am Fiinften eines
jeden Kalendermonats im Vorhinein zu entrichten. Der
Vermieter hat ihm dafiir ein verkehrsiibliches Bankkonto
bekanntzugeben.

(3) Der Mieter hat den Mietzins, sofern kein
spéterer Zahlungstermin vereinbart ist, am Fiinften eines
jeden Kalendermonats im Vorhinein zu entrichten. Der
Vermieter hat ihm dafiir ein verkehrsiibliches Bankkonto
bekanntzugeben.

(4) Auf Antrag des Vermieters oder des
Hauptmieters hat das Gericht (die Gemeinde, § 39) mit
Beschlufl auszusprechen, daB3 anstelle eines pauschal
vereinbarten Mietzinses ab dem auf den Antragstag
folgenden Zinstermin ein nach Abs. 1 aufgegliederter
Mietzins zu entrichten ist. Dabei sind zur Errechnung des
auf den Hauptmietzins entfallenden Betrags die
Betriebskosten des Jahres zugrunde zu legen, in dem der

(4) Auf Antrag des Vermieters oder des
Hauptmieters hat das Gericht (die Gemeinde, § 39) mit
Beschluss auszusprechen, dass anstelle eines pauschal
vereinbarten Mietzinses ab dem auf den Antragstag
folgenden Zinstermin ein nach Abs. 1 aufgegliederter
Mietzins zu entrichten ist. Dabei sind zur Errechnung des
auf den Hauptmietzins entfallenden Betrags die
Betriebskosten des Jahres zugrunde zu legen, in dem der

(4) Auf Antrag des Vermieters oder des
Hauptmieters hat das Gericht (die Gemeinde, § 39) mit
Besehlu3Beschluss auszusprechen, daBdass anstelle
eines pauschal vereinbarten Mietzinses ab dem auf den
Antragstag folgenden Zinstermin ein nach Abs. 1
aufgegliederter Mietzins zu entrichten ist. Dabei sind zur
Errechnung des auf den Hauptmietzins entfallenden
Betrags die Betriebskosten des Jahres zugrunde zu legen,
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Mietzins vereinbart wurde. Soweit die zugrunde zu
legenden Betriage nicht oder nur mit
unverhdltnismédfigen Schwierigkeiten ermittelt werden
konnen, ist die Aufgliederung des Mietzinses nach freier
Uberzeugung (§ 273 ZPO) vorzunehmen. Der so
ermittelte Hauptmietzins valorisiert sich entsprechend
der Regelung des § 16 Abs. 6, sofern urspriinglich eine
Wertsicherung vereinbart war; § 16 Abs. 8 und 9 sind
anzuwenden.

Mietzins vereinbart wurde. Soweit die zugrunde zu
legenden Betrage nicht oder nur mit
unverhdltnismédBigen Schwierigkeiten ermittelt werden
konnen, ist die Aufgliederung des Mietzinses nach freier
Uberzeugung (§ 273 ZPO) vorzunehmen. Der so
ermittelte Hauptmietzins valorisiert sich entsprechend
der Regelung des § 16 Abs. 6, sofern urspriinglich eine
Wertsicherung vereinbart war; § 16 Abs. 8 und 9 sind
anzuwenden.

in dem der Mietzins vereinbart wurde. Soweit die
zugrunde zu legenden Betrdge nicht oder nur mit
unverhiltnisméBigen Schwierigkeiten ermittelt werden
konnen, ist die Aufgliederung des Mietzinses nach freier
Uberzeugung (§ 273 ZPO) vorzunehmen. Der so
ermittelte Hauptmietzins valorisiert sich entsprechend
der Regelung des § 16 Abs. 6, sofern urspriinglich eine
Wertsicherung vereinbart war; § 16 Abs. 8 und 9 sind
anzuwenden:.

8. § 15a wird wie folgt gedndert:

§ 15a. €)) Eine
Ausstattungskategorie

1. A, wenn sie in brauchbarem Zustand ist, ihre
Nutzfliche mindestens 30 m2 betrdgt, die
Wohnung zumindest aus Zimmer, Kiiche
(Kochnische), Vorraum, Klosett und einer dem
zeitgemafen Standard entsprechenden
Badegelegenheit (Baderaum oder Badenische)
besteht und iliber eine  gemeinsame
Wiérmeversorgungsanlage oder eine
Etagenheizung oder eine  gleichwertige
stationére Heizung  und  iber  eine
Warmwasseraufbereitung verfligt;

2.B, wenn sie in brauchbarem Zustand ist,
zumindest aus Zimmer, Kiiche (Kochnische),
Vorraum, Klosett und einer dem zeitgeméBen
Standard  entsprechenden = Badegelegenheit
(Baderaum oder Badenische) besteht;

3. C, wenn sie in brauchbarem Zustand ist und
zumindest iiber eine Wasserentnahmestelle und
ein Klosett im Inneren verfligt;

4.D, wenn sie entweder iber Kkeine
Wasserentnahmestelle oder iiber kein Klosett im
Inneren verfligt oder wenn bei ihr eine dieser
beiden Einrichtungen nicht brauchbar ist.

Wohnung hat die

§ 15a. (1) Die mietrechtliche Normwohnung ist eine
Wohnung mit einer Nutzfliche zwischen 30
Quadratmeter und 150 Quadratmeter, die aus mindestens
einem Wohnraum, Kiiche (Kochnische), Klosett und
einem eigenen, selbstindigen, abgeschlossenen und dem
zeitgemédfen  Standard entsprechenden Baderaum
besteht, {iber eine Etagenheizung oder eine gleichwertige
stationdre Heizung, eine Warmwasseraufbereitung und
ausreichend zeitgemdBe Anschlussmoglichkeiten fiir
Haushalts- und Mediengerdte sowie {iiber eine
Gegensprechanlage verfiigt und sich in einem ordnungs-
und zeitgeméBen Zustand befindet. Fiir die Beurteilung
des zeitgemidBen Zustands ist insbesondere auf die
Forderungs- und Bauvorschriften Bedacht zu nehmen.
Die mietrechtliche Normwohnung befindet sich in einem
mehrgeschossigen Gebdude mit Aufzug. Das Gebdude
unterliegt der Energiceklasse mit dem
Gesamtenergieeffizienzfaktor von 1,01 bis 1,75 und
befindet sich in einem ordnungsgemaifen
Erhaltungszustand. Es liegt auf einer Liegenschaft mit
durchschnittlicher Lage (Wohnungsumgebung).

§15a. (1) Eine—Die mietrechtliche
Normwohnung ist eine Wohnung hat—die
Ausstattungskategoric

mit  einer  Nutzfliche  zwischen 30
Quadratmeter und 150 Quadratmeter, die
aus mindestens 30—m2betrigt—die—Wohnung
zamindest—aus—Zimmereinem  Wohnraum,
Kiiche (Kochnische), Verraum;—Klosett und
einer——einem eigenen, selbstindigen,
abgeschlossenen und dem zeitgeméfen
Standard  entsprechenden  Badegelegenheit
(Baderaum oder Badenische)-besteht—und, liber

eine gemems&m%\f\lafm%vemefguﬂgsanlage
oder-eine-Etagenheizung oder eine glelchwemge
stationdre ~ Heizung——und—iiber, eine
Warmwasseraufbereitung verfiigt;

> B ‘e in brauchl s

sotdest i —Airer—Fbehe—Hlochmisehe)
Morrate—ldeset—und ehier—dem—etoemilen
Srendard——entoprochenden— Padeselesenhent
Hadersmmoder Badentscher bestehe

istausreichend zeitgemiifle
Anschlussméglichkeiten fiir Haushalts- und
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zamindestMediengerite sowie iiber eine
WasserentnahmesteHeGegensprechanlage

verfiigt und einKlosettimInneren-verfiist;

f HiF i ist:sich in
einem ordnungs- und zeitgemiflen Zustand
befindet. Fiir die Beurteilung des
zeitgemiflen Zustands ist insbesondere auf
die Forderungs- und Bauvorschriften
Bedacht zu nehmen. Die mietrechtliche
Normwohnung Dbefindet sich in einem
mehrgeschossigen Gebiude mit Aufzug. Das
Gebiude unterliegt der Energieklasse mit
dem Gesamtenergieeffizienzfaktor von 1,01
bis 1,75 und befindet sich in einem
ordnungsgemifien Erhaltungszustand. Es
liegt auf einer Liegenschaft mit

durchschnittlicher Lage

(2) Die Ausstattungskategorie nach Abs. 1 richtet
sich nach dem Ausstattungszustand der Wohnung im
Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrags. Eine
Wohnung ist in eine Ausstattungskategorie auch bei
Fehlen eines Ausstattungsmerkmals einzuordnen, wenn
das fehlende Ausstattungsmerkmal, nicht jedoch eine

Badegelegenheit, durch ein oder mehrere
Ausstattungsmerkmale einer héheren
Ausstattungskategorie  aufgewogen wird. Ist im

Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrags die
Wohnung oder ein Ausstattungsmerkmal nicht brauchbar
oder entspricht eine Badegelegenheit nicht dem
zeitgemafBen Standard, so ist dies fiir die Einstufung der
Wohnung im Kategoriesystem nur zu beriicksichtigen,
wenn der Mieter die Unbrauchbarkeit oder das Fehlen
des zeitgemifBen Standards dem Vermieter angezeigt und
dieser den Mangel nicht in angemessener Frist,

(2) Ein Gebiude befindet sich dann in einem
ordnungsgemafien und thermisch energetisch
durchschnittlichen Erhaltungszustand, wenn es einen
Gesamtenergieeffizienzfaktor von 1,01 bis 1,75 aufweist
und der Zustand seiner allgemeinen Teile nicht blof
voriibergehend einen ordentlichen Gebrauch der
Wohnung gewdhrleistet. Ordnungsgemill ist der
Erhaltungszustand des Gebéudes jedenfalls dann nicht,
wenn im Zeitpunkt der Vermietung Erhaltungsarbeiten
im Sinn des § 3 Abs.3 Z2 MRG anstehen oder wenn
nicht privilegierte Erhaltungsarbeiten an allgemeinen
Teilen des Hauses anstehen, deren Nichtbehebung den
Gebrauch der Wohnung beeintrichtigt.

(Wohnungsumgebung).
»\ Di | . h Abs_1ricl
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hochstens aber binnen dreier Monate ab Zugang der
Anzeige, behoben hat.

hdehsters—aberbmen—dreer S donateub—Luonne —der
Anzeige,—behoben—hat-(2) Ein Gebidude befindet sich

dann in einem ordnungsgemifien und thermisch
energetisch durchschnittlichen Erhaltungszustand,
wenn es einen Gesamtenergieeffizienzfaktor von 1,01
bis 1,75 aufweist und der Zustand seiner allgemeinen
Teile nicht bloB voriibergehend einen ordentlichen
Gebrauch der Wohnung gewihrleistet.
Ordnungsgemifl ist der Erhaltungszustand des
Gebiudes jedenfalls dann nicht, wenn im Zeitpunkt
der Vermietung Erhaltungsarbeiten im Sinn des § 3
Abs.3 Z2 MRG anstehen oder wenn nicht
privilegierte Erhaltungsarbeiten an allgemeinen
Teilen des Hauses anstehen, deren Nichtbehebung
den Gebrauch der Wohnung beeintrichtigt.

(3) Der Kategoriebetrag je Quadratmeter der
Nutzflache und Monat wird fiir die
Ausstattungskategorie

1. A mit 2,91 Euro
2. Bmit 1,19 Euro
3. C mit 1,46 Euro
4. D mit 0,73 Euro

festgesetzt und entsprechend der Regelung des § 16
Abs. 6 valorisiert.

(3) Die durchschnittliche Lage (Wohnumgebung) ist
nach der allgemeinen Verkehrsauffassung und der
Erfahrung des tdglichen Lebens zu beurteilen. Der
jeweilige Landeshauptmann hat fiir jeden Bezirk in
seinem Bundesland (in Wien fiir die Gemeinde) auf
Basis dieser Rahmenbedingungen fiinf
Lagegebietsklassen und zwar

(3) Die durchschnittliche Lage
(Wohnumgebung) ist nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung und der Erfahrung des tiglichen
Lebens zu beurteilen. Der jeweilige
Landeshauptmann hat fiir jeden Bezirk in seinem
Bundesland (in Wien fiir die Gemeinde) auf Basis
dieser Rahmenbedingungen fiinf Lagegebietsklassen
und zwar

a. eine sehr gute Lagegebietsklasse

a. eine sehr gute Lagegebietsklasse

b. eine gute Lagegebietsklasse

b. eine gute Lagegebietsklasse

c. eine durchschnittliche Lagegebietsklasse

c. eine durchschnittliche Lagegebietsklasse

d. eine schlechte Lagegebietsklasse

d. eine schlechte Lagegebietsklasse
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e. eine sehr schlechte Lagegebietsklasse

e. eine sehr schlechte Lagegebietsklasse

mittels Verordnung festzulegen, die in ihrem jeweiligen
Umfang mindestens 15% und maximal 25% des
gesamten bebauten Bezirksgebiets (bzw. in Wien
mindestens 15% und maximal 25% des gesamten
bebauten Gemeindegebiets) zu umfassen haben.

mittels Verordnung festzulegen, die in ihrem
jeweiligen Umfang mindestens 15% und maximal
25% des gesamten bebauten Bezirksgebiets (bzw. in
Wien mindestens 15% und maximal 25% des
gesamten bebauten Gemeindegebiets) zu umfassen
haben.

9. § 16 lautet:

§ 16. (1) Vereinbarungen zwischen dem Vermieter
und dem Mieter iiber die Hohe des Hauptmietzinses fiir
einen in Hauptmiete gemieteten Mietgegenstand sind
ohne die Beschriankungen der Abs. 2 bis 5 bis zu dem fiir
den Mietgegenstand im Zeitpunkt des Abschlusses des
Mietvertrages nach GrofBe, Art, Beschaffenheit, Lage,
Ausstattungs- und Erhaltungszustand angemessenen
Betrag zuldssig, wenn

1. der Mietgegenstand nicht zu Wohnzwecken
dient; wird ein Mietgegenstand teils als
Wohnung, teils als Geschiftsrdumlichkeit
verwendet, so darf nur der fiir Wohnungen
zuldssige Hauptmietzins angerechnet werden, es
sei denn, da die Verwendung zu
Geschiftszwecken  die  Verwendung  zu
Wohnzwecken bedeutend {iberwiegt; ein
Unternehmer, der eine Geschéftsraumlichkeit
mietet, kann sich auf die Uberschreitung des
zuldssigen HochstmaBes nach Abs. 8 erster Satz
nur berufen, wenn er die Uberschreitung
unverziiglich, spitestens jedoch bei Ubergabe
des Mietgegenstandes, geriigt hat;

2. der Mietgegenstand in einem Gebdude gelegen

ist, das auf Grund einer nach dem 8. Mai 1945
erteilten Baubewilligung neu errichtet worden
ist, oder der Mietgegenstand auf Grund einer
nach dem 8. Mai 1945 erteilten Baubewilligung
durch Um-, Auf-, Ein- oder Zubau neu

§16. (1) Freie Vercinbarungen zwischen dem
Vermieter und dem Mieter iiber die Hoéhe des
Hauptmietzinses fiir einen in Hauptmiete gemieteten
Mietgegenstand sind ohne die Beschriankungen der
Abs. 2 bis 9 zuldssig, wenn der Mietgegenstand ohne
Zuhilfenahme 6ffentlicher Forderungsmittel neu errichtet
oder durch Auf-, Ein- oder Zubau neu geschaffen
worden ist und zum Zeitpunkt des Abschlusses des
Mietvertrages die Fertigstellungsanzeige iiber das
abgeschlossene Bauvorhaben nicht édlter als zwanzig
Jahre ist. Die Privilegierung zur Einhebung eines freien
Mietzinses ist jedoch nur dann zuldssig, wenn dem

Mieter spétestens zum Zeitpunkt des
Mietvertragsabschlusses eine Ablichtung der
Fertigstellungsanzeige bis spitestens bei
Zustandekommen des Mietvertrages ausgehédndigt

worden ist. Die Beschrinkungen des § 16 Abs. 2 bis 9
werden  wirksam, sobald nach der erteilten
Fertigstellungsanzeige ein Zeitraum von zwanzig Jahren
verstrichen ist. MaBgeblich fiir die Ermittlung des nach
Ablauf dieses zwanzigjdhrigen Zeitraums zuldssigen
Hauptmietzinses ist der Zeitpunkt des Abschlusses der
Mietzinsvereinbarung.

§16. (1) Freie Vereinbarungen zwischen dem
Vermieter und dem Mieter iiber die Hohe des
Hauptmietzinses fiir einen in Hauptmiete gemieteten
Mietgegenstand sind ohne die Beschrinkungen der
Abs. 2 bis 5bis—zu—dem—fir-denMietgegenstand—im
Zei Kt d bechl oo M |

Erhaltungszustand-angemessenenBetrag9 zuldssig, wenn
——der Mietgegenstand nicht—zu—Weohnzweeken
ent: —wird_ein— Mi Lol |

ertetlten—Baubewillisangohne Zuhilfenahme

offentlicher Forderungsmittel neu errichtet
worden—ist—oder derMictecoenstand-aut-Grund
. hd @ M ; .
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geschaffen worden ist;

. der Mietgegenstand in einem Gebdude gelegen

ist, an dessen Erhaltung aus Griinden des
Denkmalschutzes Offentliches Interesse besteht,
sofern der Vermieter unbeschadet der
Gewidhrung Offentlicher Mittel zu dessen
Erhaltung nach dem 8. Mai 1945 erhebliche
Eigenmittel aufgewendet hat;

.der Mietgegenstand eine Wohnung der

Ausstattungskategorie A oder B ist und seine
Nutzfliche 130 m? iibersteigt, sofern der
Vermieter eine solche Wohnung innerhalb von
sechs Monaten nach der Rdumung durch den
fritheren Mieter oder Inhaber an einen nicht zum
Eintritt in die Mietrechte des fritheren Mieters
Berechtigten vermietet; bei Durchfiihrung von
Verbesserungsarbeiten verldngert sich diese
Frist um ein Jahr;

. ein unbefristetes Mietverhiltnis vorliegt, seit

Ubergabe des Mietgegenstandes mehr als ein
Jahr verstrichen ist und die Vereinbarung {iber
die Hohe des Hauptmietzinses in Schriftform
getroffen wird.

Baubewilligung—durch Ym——Auf-, Ein- oder

Zubau neu geschaffen worden ist;

fritheren und zum Zeitpunkt des Abschlusses
des Mietvertrages die Fertigstellungsanzeige
iiber das abgeschlossene Bauvorhaben nicht
lter als zwanzig Jahre ist. Die Privilegierung
zur Einhebung eines freien Mietzinses ist
jedoch nur dann zulissig, wenn dem Mieter

oderInhaber-an—einennichtzum-Eintritt-in-die

Jahrspitestens zum Zeitpunkt des
Mietvertragsabschlusses eine Ablichtung der
Fertigstellungsanzeige bis spéitestens Dbei
Zustandekommen des Mietvertrages
ausgehindigt worden ist. Die
Beschrinkungen des § 16 Abs. 2 bis 9 werden
wirksam, sobald nach der erteilten
Fertigstellungsanzeige ein Zeitraum von
zwanzig Jahren verstrichen ist—und—die

i i re—HE . MaBigeblich
fiir die Ermittlung des nach Ablauf dieses
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zwanzigjihrigen Zeitraums zuléssigen
Hauptmietzinses i i
wirdist der Zeitpunkt des Abschlusses der

Mietzinsvereinbarung.

(2) Liegen die Voraussetzungen des Abs. I nicht
vor, so darf der zwischen dem Vermieter und dem Mieter
fiir eine gemietete Wohnung der Ausstattungskategorien
A, B oder C vereinbarte Hauptmietzins je Quadratmeter
der Nutzfliche und Monat den angemessenen Betrag
nicht iibersteigen, der ausgehend vom Richtwert (§ 1
RichtWQ) unter Beriicksichtigung allfélliger Zuschlédge
und Abstriche zu berechnen ist. Fiir die Berechnung des
demnach hochstzuldssigen Hauptmietzinses sind im
Vergleich zur mietrechtlichen Normwohnung (§ 2 Abs. 1
RichtWQ) entsprechende Zuschldge zum oder Abstriche
vom Richtwert fiir werterhohende oder
wertvermindernde Abweichungen vom Standard der
mietrechtlichen Normwohnung nach der allgemeinen
Verkehrsauffassung und der Erfahrung des tdglichen
Lebens vorzunehmen, wobei die folgenden, fiir die
Bewertung einer Wohnung bedeutsamen Umstinde im
Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrages zu
berticksichtigen sind:

1. die Zweckbestimmung der Wohnung, ihre
Stockwerkslage, ihre Lage innerhalb eines
Stockwerks, ihre tiber oder unter dem
Durchschnitt liegende Ausstattung mit anderen
Teilen der Liegenschaft, beispielsweise mit
Balkonen, Terrassen, Keller- oder
Dachbodenrdumen, Hausgérten oder
Abstellpldtzen, ihre sonstige Ausstattung oder
Grundrifigestaltung, eine  gegeniiber  der
mietrechtlichen Normwohnung bessere
Ausstattung oder Grundrifigestaltung jedoch nur,
wenn sie nicht allein auf Kosten des
Hauptmieters vorgenommen wurde,

2. die Ausstattung der Wohnung (des Gebéudes)

(2) Liegen die Voraussetzungen des Abs. 1 nicht
vor, sind Vereinbarungen zwischen dem Vermieter und
dem Mieter iiber die Hohe des Hauptmietzinses fiir einen
in Hauptmiete gemieteten Mietgegenstand ohne die
Beschriankungen der Abs. 3 bis 7 bis zu dem fiir den
Mietgegenstand im Zeitpunkt des Abschlusses des
Mietvertrages nach Grofle, Art, Beschaffenheit, Lage,
Ausstattungs- und Erhaltungszustand angemessenen
Betrag zuldssig, wenn der Mietgegenstand nicht zu
Wohnzwecken dient; wird ein Mietgegenstand teils als
Wohnung, teils als Geschéftsraumlichkeit verwendet, so
darf nur der fir Wohnungen zulédssige Hauptmietzins
angerechnet werden, es sei denn, dass die Verwendung
zu Geschiftszwecken die Verwendung zu Wohnzwecken
bedeutend {iberwiegt.

2) Liegen die Voraussetzungen des Abs. 1
nicht vor, se—darf-der-sind Vereinbarungen zwischen

dem Vermieter und dem Mieter ﬁﬁ—eme—gemie%e%e

Hauptmietzinses smd—ma#%gleteh—zw—m&e&eeh%hehen
Normwohnmang——(§2—fiir einen in Hauptmiete

gemieteten Mietgegenstand ohne die Beschrinkungen

~ Abs. FRichtWa)—centsprechende—Zuschlige—um
eéer—A:bs%Hehe—vem—R&ehﬁveftﬁ bls 7 bls zu dem fur

Umstindeden Mietgegenstand im Zeitpunkt des
Abschlusses des Mietvertrages zu-beriieksichtigen-sind:
——bdicZweekbestimmung —der— Wohnung,—ihre

Stoekwerkslage—ihrenach  GroBe,  Art,
Beschaffenheit, = Lage——innerhalb——eines
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mit den in §3 Abs.4 RichtWG angefiihrten
Anlagen, Garagen, Flichen und Réumen, wobei
die jeweiligen Zuschlige mit den bei der
Ermittlung des  Richtwerts abgezogenen
Baukostenanteilen begrenzt sind,

3. die Lage (Wohnumgebung) des Hauses,
4. der Erhaltungszustand des Hauses,

5. die gegeniiber der mietrechtlichen
Normwohnung niedrigere Ausstattungskategorie
bei einer Wohnung der Ausstattungskategorie B

und bei einer Wohnung der
Ausstattungskategorie C durch entsprechende
Abstriche.

wenn—sie—nicht—allein—auf—Kosten—des

Abstricheangemessenen Betrag zuléssig, wenn
der Mietgegenstand nicht zu Wohnzwecken
dient; wird ein Mietgegenstand teils als
Wohnung, teils als Geschiftsriumlichkeit
verwendet, so darf nur der fiir Wohnungen
zuldssige Hauptmietzins angerechnet werden,
es sei denn, dass die Verwendung zu
Geschiftszwecken die Verwendung zu
Wohnzwecken bedeutend iiberwiegt.

(3) Fir werterhdhende oder wertvermindernde
Abweichungen gemdB Abs.2 Z 3 sind je Quadratmeter
der Nutzflache und Monat Zuschldge oder Abstriche bis
zur Hohe von 0,33 vH der Differenz zwischen dem der
Richtwertermittlung zugrunde gelegten
Grundkostenanteil (§ 3 Abs. 2 und 5 und § 6 RichtWG)
und den der Lage des Hauses entsprechenden
Grundkostenanteilen je Quadratmeter der Nutzfliche
zuldssig, die unter Beriicksichtigung der nach der
Bauordnung  zuldssigen  Bebaubarkeit fiir die
Anschaffung von Dbebauten Liegenschaften, die
iiberwiegend Wohnzwecken dienen, in dieser Lage

(3) Liegen die Voraussetzungen der Abs. 1 oder 2
nicht vor, so darf der zwischen dem Vermieter und dem
Mieter fiir eine gemietete Wohnung vereinbarte
Hauptmietzins je Quadratmeter der Nutzfliche und
Monat den hochstzuldssigen Betrag nicht iibersteigen,
der ausgehend von dem Basishauptmietzins von Euro
5,50 (Euro fuinf wund fiinfzig Cent) unter
Beriicksichtigung allfalliger Zuschldge und Abstriche zu
berechnen ist.
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(3) Liegen die Voraussetzungen der Abs. 1 oder 2
nicht vor, so darf der zwischen dem Vermieter und
dem Mieter fiir eine gemietete Wohnung vereinbarte
Hauptmietzins je Quadratmeter der Nutzfliche und
Monat den hochstzuléssigen Betrag nicht iibersteigen,
der ausgehend von dem Basishauptmietzins von Euro
5,50 (Euro fiinf wund fiinfzig Cent) unter
Beriicksichtigung allfilliger Zuschlige und Abstriche
zu berechnen ist.

(4) Ein Zuschlag nach Abs. 3 ist nur dann zuldssig,
wenn die Liegenschaft, auf der sich die Wohnung
befindet, eine Lage aufweist, die besser ist als die
durchschnittliche Lage (§ 2 Abs. 3 RichtWG), und wenn
die fiir den Lagezuschlag ma3gebenden Umstéinde dem
Mieter in  Schriftform  bis  spétestens  bei
Zustandekommen des Mietvertrages ausdriicklich
bekanntgegeben worden sind.

(4) MaBigebend fiir die Beurteilung des nach Abs. 3
zulassigen Hauptmietzinses sind die Umstinde im
Zeitpunkt des Abschlusses der Mietzinsvereinbarung. Ist
im Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrags die
Wohnung oder ein Ausstattungsmerkmal nicht brauchbar
oder entspricht der Baderaum nicht dem zeitgeméfen
Standard, so ist dies fir die Ermittlung des
Hauptmietzinses im Basismietzinssystem nur zu
beriicksichtigen, wenn der Mieter die Unbrauchbarkeit
oder das Fehlen des zeitgemédfBen Standards dem
Vermieter angezeigt und dieser den Mangel nicht in
angemessener Frist, hochstens aber binnen drei Monate
ab Zugang der Anzeige, behoben hat.

(4) Maligebend fiir die Beurteilung des nach
Abs. 3 zulédssigen Hauptmietzinses sind die Umstiinde

im Zeitpunkt des Abschlusses der
Mietzinsvereinbarung. Ist im  Zeitpunkt des
Abschlusses des Mietvertrags die Wohnung oder ein
Ausstattungsmerkmal  nicht  brauchbar  oder
entspricht der Baderaum nicht dem zeitgemifien
Standard, so ist dies fiir die Ermittlung des
Hauptmietzinses im Basismietzinssystem nur zu
beriicksichtigen, wenn der Mieter die
Unbrauchbarkeit oder das Fehlen des zeitgemiifien
Standards dem Vermieter angezeigt und dieser den
Mangel nicht in angemessener Frist, hochstens aber
binnen drei Monate ab Zugang der Anzeige, behoben
hat.

(5) Liegen die Voraussetzungen des Abs. 1 nicht
vor, so darf der fiir eine Wohnung der
Ausstattungskategorie D vereinbarte Hauptmietzins je
Quadratmeter der Nutzfliche und Monat 0,66 Euro

(5) Fir die Berechnung des demnach
hochstzuldssigen Hauptmietzinses sind im Vergleich zur
mietrechtlichen Normwohnung folgende Zuschlige und
Abstriche vorzunehmen, wobei die nachgenannten, fiir
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(Anm.: gemdf3s BGBIL II Nr.62/2014 ab 1.4.2014:
0,86 Euro und gemdf3 BGBI. II Nr. 10/2018 ab 1.2.2018:
0,90 Euro) nicht iibersteigen; befindet sich diese
Wohnung jedoch in brauchbarem Zustand, so darf ein
Hauptmietzins bis zu einem Betrag von 1,32 Euro (4dnm.:
ab 1.4.2014: 1,71 Euro und ab 1.2.2018: 1,80 Euro) je
Quadratmeter der Nutzfliche und Monat vereinbart
werden.

die Bewertung einer Wohnung bedeutsamen Umsténde
im Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrages zu
beriicksichtigen sind:

(5) Fiir die Berechnung des demnach
hochstzuldssigen Hauptmietzinses sind im Vergleich
zur  mietrechtlichen = Normwohnung  folgende
Zuschlige und Abstriche vorzunehmen, wobei die
nachgenannten, fiir die Bewertung einer Wohnung
bedeutsamen Umstinde im  Zeitpunkt des
Abschlusses des Mietvertrages zu beriicksichtigen
sind:

1. GroBe

1. Grofle

a. Nutzfldche < 30m! Abstrich von 10%

a. Nutzfliche < 30m! Abstrich von 10%

b. Nutzflache > 150m! Zuschlag von 10%

b. Nutzfliiche > 150m! Zuschlag von 10%

2. die Ausstattung der Wohnung mit Nebenfldchen
und/oder Nebenrdumen, sofern hierfiir nicht ein
gesondertes Entgelt vereinbart ist:

2.die  Ausstattung der Wohnung mit
Nebenflichen und/oder Nebenriumen, sofern
hierfiir nicht ein gesondertes Entgelt
vereinbart ist:

a. mit Balkonen und zwar

a. mit Balkonen und zwar

(1) mit Kloptbalkonen oder Balkonen mit
einer Nutzfliche von weniger als 2m!
Zuschlag von 2%

(1) mit Klopfbalkonen oder Balkonen mit
einer Nutzfliche von weniger als 2m!
Zuschlag von 2%

(2) mit Balkonen mit einer Nutzfliche von
2m! bis 10m! Zuschlag von 5%

(2) mit Balkonen mit einer Nutzfliche von
2m! bis 10m! Zuschlag von 5%

(3) Balkone mit einer Nutzfliche von mehr
als 10m! Zuschlag von 7%

(3) Balkone mit einer Nutzfliche von
mehr als 10m! Zuschlag von 7%

b. mit Terrassen und zwar

b. mit Terrassen und zwar

(1) mit einer Nutzfliche bis 15m! Zuschlag
von 7%

(1) mit einer Nutzfléiche bis 15Sm! Zuschlag
von 7%

(2) mit einer Nutzfliche von mehr als 15m!

(2) mit einer Nutzfliiche von mehr als
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Zuschlag von 10%

15m! Zuschlag von 10%

c. mit einem mitvermieteten, alleinig nutzbaren
Garten (samt Terrasse) und zwar

c. mit einem mitvermieteten, alleinig
nutzbaren Garten (samt Terrasse) und

zwar
(1) mit einer Nutzfliche bis 30m! Zuschlag (1) mit einer Nutzfliche bis 30m! Zuschlag
von 10% von 10%

(2) mit einer Nutzfliche groBer 30m!
Zuschlag von 15%

(2) mit einer Nutzfliche grofier 30m!
Zuschlag von 15%

d. Fehlen eines Kellerabteils Abstrich von 2,5%

d. Fehlen eines Kellerabteils Abstrich von
2.5%

. die Ausstattung der Wohnung (des Gebéaudes)

mit folgenden Gemeinschaftsanlagen, -flaichen
oder —rdumen:

.die Ausstattung der Wohnung (des
Gebiudes) mit folgenden
Gemeinschaftsanlagen, -flichen oder -
riumen:

a. Kinderwagen-, Fahrrad- oder
Rollstuhlabstellraum insgesamt Zuschlag von
1%

a. Kinderwagen-, Fahrrad- oder
Rollstuhlabstellraum insgesamt Zuschlag
von 1%

b. Hobbyraum Zuschlag von 1%

b. Hobbyraum Zuschlag von 1%

c. Waschkiiche Zuschlag von 1%

. Waschkiiche Zuschlag von 1%

d. Fehlen eines Aufzuges ab dem zweiten Stock
(drittes HauptgeschoB) pro Stock Abschlag
von 4%

e

. Fehlen eines Aufzuges ab dem zweiten
Stock (drittes Hauptgeschofl) pro Stock
Abschlag von 4%

. Wohnung in einem Ein- oder Zweifamilienhaus

Zuschlag von 20%

. der thermisch energetische Erhaltungszustand

des Gebdudes

. Wohnung in einem Ein- oder
Zweifamilienhaus Zuschlag von 20%
. der thermisch energetische

Erhaltungszustand des Gebéiudes

a.bei einem Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fgEE) von < 0,70 (A++,A+) Zuschlag von
15%

a. bei einem Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fgEE) von < 0,70 (A++,A+) Zuschlag von
15%

b.bei einem Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fgEE) von 0,71 bis 1 (A und B) Zuschlag
von 10%

b. bei einem Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fgEE) von 0,71 bis 1 (A und B) Zuschlag
von 10%

c.bei einem Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fgEE) von 1,76 bis 2,50 (D) Abschlag von
10%

c. bei einem Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fgEE) von 1,76 bis 2,50 (D) Abschlag von
10%
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d.bei einem Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fgEE) von 2,51 bis 3,25 (E) Abschlag von
15%

d. bei einem Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fgEE) von 2,51 bis 3,25 (E) Abschlag von
15%

e.bei einem Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fgEE) von > 3,25 (F, G) Abschlag von 20%

e. bei einem Gesamtenergieeffizienz-Faktor
(fgkEE) von > 3,25 (F, G) Abschlag von
20%

Wird dem Mieter nicht bis spitestens zum
Zustandekommen des  Mietvertrages  ein
Energicausweis ausgehdndigt, so wird in
Abweichung von Z 5. a-e fiir die Ermittlung des
Hauptmietzinses ein
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fgEE) von 3,25
(F, G) als Grundlage fiir den thermisch

Wird dem Mieter nicht bis spitestens zum
Zustandekommen des Mietvertrages ein
Energieausweis ausgehindigt, so wird in
Abweichung von Z 5. a-e fiir die Ermittlung
des Hauptmietzinses ein
Gesamtenergieeffizienzfaktor (fgEE) von 3,25
(F, G) als Grundlage fiir den thermisch

und Gestaltung der allgemein nutzbaren
Teile/Gemeinschaftsrdume des Hauses sowie der
allgemeinen Teile des Hauses, iiber die das
Mietobjekt zu erreichen ist: Zuschlag von 5%

energetischen Erhaltungszustand des Gebédudes energetischen Erhaltungszustand des
herangezogen. Gebéudes herangezogen.
. die baulich- technische barrierefreie Ausstattung 6. die  baulich- technische  barrierefreie

Ausstattung und Gestaltung der allgemein
nutzbaren Teile/Gemeinschaftsriume des
Hauses sowie der allgemeinen Teile des
Hauses, iiber die das Mietobjekt zu erreichen
ist: Zuschlag von 5%

. die baulich- technische barrierefreie Ausstattung

und Gestaltung der Wohnung: Zuschlag von 5%

7. die baulich- technische barrierefreie

Ausstattung und Gestaltung der Wohnung:
Zuschlag von 5%

. iberwiegende Lage der Hauptaufenthaltsrdume

. iiberwiegende Lage der
Hauptaufenthaltsriiume

a. iiberdurchschnittliche Beeintrichtigung durch
Larm Abschlag von 10%

a. iiberdurchschnittliche  Beeintrichtigung
durch Lirm Abschlag von 10%

b. Ruhelage Zuschlag von 10%

b. Ruhelage Zuschlag von 10%

. die gegeniiber der mietrechtlichen

Normwohnung schlechtere Ausstattung der
Wohnung durch entsprechende Abstriche und
zwar

. die gegeniiber der mietrechtlichen

Normwohnung schlechtere Ausstattung der
Wohnung durch entsprechende Abstriche
und zwar

a.bei Fehlen eines eigenen Wohnraums
Abstrich von 10%

a. bei Fehlen eines eigenen Wohnraums
Abstrich von 10%

b. bei Fehlen einer Kiiche/Kochnische Abstrich

b. bei Fehlen einer Kiiche/Kochnische
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von 15% Abstrich von 15%

c. bei Fehlen eines eigenen, dem zeitgemif3en c. bei Fehlen eines eigenen, dem zeitgeméfien
Standard entsprechenden Baderaums Standard entsprechenden Baderaums
Abschlag von 40% Abschlag von 40%

d. bei Fehlen eines Klosetts im Inneren der
Wohnung Abschlag von 50%

d. bei Fehlen eines Klosetts im Inneren der
Wohnung Abschlag von 50%

e. bei Fehlen einer Etagenheizung oder einer
gleichwertigen stationdren Heizung, mit der

e. bei Fehlen einer Etagenheizung oder einer
gleichwertigen stationiren Heizung, mit

samtliche = Hauptriume der Wohnung der simtliche Hauptriume der Wohnung
beheizbar sind, Abschlag von 25% beheizbar sind, Abschlag von 25%

f. bei Fehlen einer f. bei Fehlen einer
Warmwasserzubereitungsanlage ~ Abschlag Warmwasserzubereitungsanlage Abschlag
von 15% von 15%

g. bei Fehlen des ordnungsgemédfien Zustands
Abschlag von 10%

g. bei Fehlen des ordnungsgeméfien Zustands
Abschlag von 10%

h. bei Fehlen von ausreichenden
Anschlussmoglichkeiten fiir Haushalts- und
Mediengerite Abschlag von 1% pro fehlender
Anschlussmoglichkeit, maximal 4%

h. bei Fehlen von ausreichenden
Anschlussméglichkeiten fiir Haushalts-
und Mediengerite Abschlag von 1% pro
fehlender Anschlussmoglichkeit, maximal
4%

i. bei Fehlen des brauchbaren Zustands des
Mietobjekts Abschlag von 80%

i. bei Fehlen des brauchbaren Zustands des
Mietobjekts Abschlag von 80%

j. bei Fehlen mehrerer Merkmale sind die
Abschlége nach lit. a bis lit. i mit insgesamt
maximal 80% begrenzt.

j- bei Fehlen mehrerer Merkmale sind die
Abschlige nach lit. a bis lit. i mit insgesamt
maximal 80% begrenzt.

10. die gegeniiber der mietrechtlichen
Normwohnung  bessere  Ausstattung  der
Wohnung durch entsprechende Zuschldge und
zwar

10. die gegeniiber der mietrechtlichen
Normwohnung bessere Ausstattung der
Wohnung durch entsprechende Zuschlige
und zwar

a. zweites Badezimmer Zuschlag von 10%

a. zweites Badezimmer Zuschlag von 10%

b. zweites WC Zuschlag von 5%

b. zweites WC Zuschlag von 5%

11. die Lage (Wohnumgebung) des Hauses

11. die Lage (Wohnumgebung) des Hauses

(6) Die in Abs.5 genannten Betrdge vermindern
oder erhohen sich in dem MaB, das sich aus der
Verdnderung des von der Bundesanstalt Statistik

(6) Fir werterhohende oder wertvermindernde
Abweichungen gem. Abs.5 Z11 von der
durchschnittlichen Lage (§ 15a Abs.3 MRG) ist ein

| Eé)]E..fe e ’;bs.é gfﬁaﬁiftfﬁg’Be]“age. vermindern
Verind | ler Bund It Statistil
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Osterreich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2000
oder des an seine Stelle tretenden Index gegeniiber der
fiir Februar 2001 verlautbarten Indexzahl ergibt, wobei
Anderungen solange nicht zu beriicksichtigen sind, als
sie 5 vH dieser Indexzahl und in der Folge 5 vH der
zuletzt fiir die Valorisierung mafigebenden Indexzahl
nicht libersteigen. Bei der Berechnung der neuen Betrége
sind Betrdge, die einen halben Cent nicht iibersteigen,
auf den néchstniedrigeren ganzen Cent abzurunden und
Betrdge, die einen halben Cent iibersteigen, auf den
néchsthoheren ganzen Cent aufzurunden. Die neuen
Betrige gelten ab dem der Verlautbarung der
Indexverdnderung durch die Bundesanstalt Statistik
Osterreich folgenden iiberndichsten Monatsersten. Der
Bundesminister fiir Justiz hat die durch die Valorisierung
gednderten Betrdge und den Zeitpunkt, in dem deren
Anderung  mietrechtlich ~ wirksam  wird, im
Bundesgesetzblatt kundzumachen; die Kundmachung hat
in den Fillen einer Erhdhung auch einen Hinweis auf die
in  Abs.9 zweiter Satz angefiihrten weiteren
Voraussetzungen fiir eine Erhohung des Hauptmietzinses
zu enthalten.

Zuschlag oder Abschlag zuldssig, und zwar:

v St eine Erhdl s H N
zo——enthalten-(6) Fiir  werterhohende oder
wertvermindernde Abweichungen gem. Abs.5 Z 11
von der durchschnittlichen Lage (§ 15a Abs. 3 MRG)
ist ein Zuschlag oder Abschlag zuléssig, und zwar:

a. bei einer sehr guten Lage ein Zuschlag von
10%

a. bei einer sehr guten Lage ein Zuschlag von
10%

b. bei einer guten Lage ein Zuschlag von 5%

b. bei einer guten Lage ein Zuschlag von 5%

c. bei einer schlechten Lage ein Abstrich von

c. bei einer schlechten Lage ein Abstrich von

5% 5%
d. bei einer sehr schlechten Lage ein Abstrich d. bei einer sehr schlechten Lage ein Abstrich
von 10%. von 10%.

(7) Der nach Abs.1 bis 6 hochstzuldssige
Hauptmietzins vermindert sich im Fall eines befristeten
Hauptmietvertrags (§ 29 Abs. 1 Z 3) um 25 vH. Wird der
befristete Hauptmietvertrag in einen Mietvertrag auf
unbestimmte  Zeit umgewandelt, so gilt die

(7) Zuschlédge nach Abs. 3 bis 6 zur Basismiete sind
nur zuldssig, wenn diese dem Mieter dem Grunde und
der Hohe nach in Schriftform bis spétestens bei
Zustandekommen des Mietvertrages ausdriicklich
bekanntgegeben worden sind. Ein Zuschlag fiir einen
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Verminderung des nach Abs. 1 bis 6 hochstzuldssigen
Hauptmietzinses ab dem Zeitpunkt der Umwandlung
nicht mehr, sofern sie im Hauptmietvertrag ziffernméfig
durch Gegeniiberstellung des fiir ein unbefristetes
Mietverhdltnis  zuldssigen und des  tatsdchlich
vereinbarten Hauptmietzinses schriftlich ausgewiesen
wurde.

guten thermisch energetischen Erhaltungszustand des
Hauses ist dariiber hinaus nur zulédssig, wenn dem Mieter
spétestens bei Zustandekommen des
Mietvertragsabschlusses ein gebiudebezogener
Energieausweis ausgehéndigt wird, der nicht élter als
zehn Jahre ist. Insgesamt darf die saldierte Summe aller
Zuschldge und Abschlige nach oben hin 25% des
Basismietzinses nicht iibersteigen. Nach unten hin wird
die saldierte Summe aller Zuschldge und Abschldge mit
90% des Basismietzinses begrenzt.

. Abs I bis_6 hochetaliesi

(7) Zuschlige nach Abs. 3 bis 6 zur Basismiete
sind nur zulissig, wenn diese dem Mieter dem
Grunde und der Hohe nach in Schriftform bis
spitestens bei Zustandekommen des Mietvertrages
ausdriicklich bekanntgegeben worden sind. Ein
Zuschlag fiir einen guten thermisch energetischen
Erhaltungszustand des Hauses ist dariiber hinaus nur
zulissig, wenn dem Mieter spitestens Dbei
Zustandekommen des Mietvertragsabschlusses ein
gebiudebezogener Energieausweis ausgehindigt
wird, der nicht dlter als zehn Jahre ist. Insgesamt
darf die saldierte Summe aller Zuschlige und
Abschlige nach oben hin 25% des Basismietzinses
nicht iibersteigen. Nach unten hin wird die saldierte
Summe aller Zuschlige und Abschlige mit 90% des
Basismietzinses begrenzt.

(8)  Mietzinsvereinbarungen  sind  insoweit
unwirksam, als der vereinbarte Hauptmietzins den nach
Abs. 1 bis 7 zuldssigen Hochstbetrag iiberschreitet. Die
Unwirksamkeit ist binnen drei Jahren gerichtlich (bei der
Gemeinde, § 39) geltend zu machen. Bei befristeten
Hauptmietverhéltnissen (§ 29 Abs. 1 Z 3) endet diese
Frist frithestens sechs Monate nach Auflosung des
Mietverhéltnisses oder nach seiner Umwandlung in ein
unbefristetes Mietverhéltnis; die Verjahrungsfrist betragt
in diesem Fall zehn Jahre.

(8) Der in Abs.3 genannte Basishauptmietzins
vermindert oder erhoht sich um einen Anteil von einem
Fiinftel bezogen auf das AusmaB, das sich aus der
Veridnderung des von der Bundesanstalt Statistik
Osterreich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2000
oder des an seine Stelle tretenden Index gegeniiber der
fiir Februar 2001 verlautbarten Indexzahl ergibt, wobei
Anderungen solange nicht zu beriicksichtigen sind, als
sie 5 vH dieser Indexzahl und in der Folge 5 vH der
zuletzt fiir die Valorisierung mafigebenden Indexzahl
nicht iibersteigen. Bei der Berechnung der neuen Betréige
sind Betrdge, die einen halben Cent nicht {ibersteigen,
auf den néchstniedrigeren ganzen Cent abzurunden und
Betrdge, die einen halben Cent iibersteigen, auf den

(8) Der in Abs.3 genannte Basishauptmietzins
vermindert oder erhoht sich um einen Anteil von

einem Fiinftel bezogen auf das Ausmalf}, das sich aus
der Veriinderung des von der Bundesanstalt Statistik
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nachsthoheren ganzen Cent aufzurunden. Die neuen
Betrage gelten ab dem der Verlautbarung der
Indexverdnderung durch die Bundesanstalt Statistik
Osterreich folgenden iibernéchsten Monatsersten. Der
Bundesminister fiir Justiz hat die durch die Valorisierung
gednderten Betrige und den Zeitpunkt, in dem deren
Anderung  mietrechtlich ~ wirksam  wird,  im
Bundesgesetzblatt kundzumachen; die Kundmachung hat
in den Féllen einer Erhdhung auch einen Hinweis auf die
in Abs. 11 zweiter Satz angefiihrten weiteren
Voraussetzungen fiir eine Erh6hung des Hauptmietzinses
zu enthalten.

Osterreich  verlautbarten Verbraucherpreisindex
2000 oder des an seine Stelle tretenden Index
gegeniiber der fiir Februar 2001 verlautbarten
Indexzahl ergibt, wobei Anderungen solange nicht zu
beriicksichtigen sind, als sie 5 vH dieser Indexzahl
und in der Folge SvH der zuletzt fiir die
Valorisierung  mafBigebenden  Indexzahl nicht
iibersteigen. Bei der Berechnung der neuen Betrige
sind Betriige, die einen halben Cent nicht iibersteigen,
auf den nichstniedrigeren ganzen Cent abzurunden
und Betriige, die einen halben Cent iibersteigen, auf
den nichsthoheren ganzen Cent aufzurunden. Die
neuen Betrige gelten ab dem der Verlautbarung der
Indexverinderung durch die Bundesanstalt Statistik
Osterreich folgenden iibernichsten Monatsersten.
Der Bundesminister fiir Justiz hat die durch die
Valorisierung geinderten Betrige und den
Zeitpunkt, in dem deren Anderung mietrechtlich
wirksam wird, im Bundesgesetzblatt kundzumachen;
die Kundmachung hat in den Fillen einer Erhéhung
auch einen Hinweis auf die in Abs. 11 zweiter Satz
angefiihrten weiteren Voraussetzungen fiir eine
Erhohung des Hauptmietzinses zu enthalten.

(9) Ergibt sich durch die Anwendung einer
Wertsicherungsvereinbarung ein héherer Hauptmietzins
(Anm.: richtig: Hauptmietzins,) als nach Abs. 1 bis 7 zu
diesem Zeitpunkt zuldssig ist, so ist der iibersteigende
Teil unwirksam. Berechtigt eine
Wertsicherungsvereinbarung den Vermieter zu einer
Erhohung des Hauptmietzinses, so hat der Hauptmieter
dem Vermieter den erhdhten Hauptmietzins von dem auf
das Wirksamwerden der Indexverdnderung (Abs. 6
dritter Satz) folgenden Zinstermin an zu entrichten, wenn
der Vermieter dem Hauptmieter in einem nach
Wirksamwerden der Indexverdnderung ergehenden
Schreiben, jedoch spéitestens 14 Tage vor dem Termin,
sein darauf gerichtetes Erhhungsbegehren bekanntgibt.
Eine sich durch die Anwendung einer

(9) Der nach Abs.2 bis 7. hochstzuldssige
Hauptmietzins vermindert sich im Fall eines befristeten
Hauptmietvertrags (§ 29 Abs. 1 Z 3) um
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Wertsicherungsvereinbarung ergebende Unwirksamkeit
des erhohten Hauptmietzinses ist innerhalb der in Abs. 8
genannten  Fristen ab dem  Erhohungsbegehren
gerichtlich (bei der Gemeinde, § 39) geltend zu machen.

R, bend = i
gsn.af]mlt.er]i ]}.HISEHE “E. ! ,El %H;; EI]}}Eht]lﬁgSk Eg]ﬂﬂ E-ﬁ
(9) Der nach Abs.2 bis 7. hochstzulissige
Hauptmietzins vermindert sich im Fall eines
befristeten Hauptmietvertrags (§ 29 Abs. 1 Z 3) um

1.40vH, sofern die jeweils vereinbarte 1. 40vH, sofern die jeweils vereinbarte

Vertragsdauer weniger als fiinf Jahre betrégt, Vertragsdauer weniger als fiinf Jahre
betrigt,

2.30vH, sofern die jeweils vereinbarte 2.30vH, sofern die jeweils vereinbarte

Vertragsdauer mindestens fiinf, aber weniger als
15 Jahre betrigt

Vertragsdauer mindestens fiinf, aber weniger
als 15 Jahre betrigt

3.20vH, sofern die jeweils vereinbarte
Vertragsdauer mindestens 15 Jahre betrégt.

3.20vH, sofern die jeweils vereinbarte
Vertragsdauer mindestens 15 Jahre betriigt.

Wird der Dbefristete Hauptmietvertrag in einen
Mietvertrag auf unbestimmte Zeit umgewandelt, so gilt
die Verminderung des mnach Abs.2 bis 7
hochstzuldssigen Hauptmietzinses ab dem Zeitpunkt der
Umwandlung nicht mehr, sofern sie im Hauptmietvertrag
ziffernméBig durch Gegeniiberstellung des fiir ein
unbefristetes Mietverhéltnis  zuldssigen und des
tatsdchlich vereinbarten Hauptmietzinses schriftlich
ausgewiesen wurde.

Wird der befristete Hauptmietvertrag in einen
Mietvertrag auf unbestimmte Zeit umgewandelt, so
gilt die Verminderung des nach Abs.2 bis 7
hochstzulidssigen Hauptmietzinses ab dem Zeitpunkt
der Umwandlung nicht mehr, sofern sie im

Hauptmietvertrag ziffernmaBig durch
Gegeniiberstellung des fiir ein unbefristetes
Mietverhiltnis zulidssigen und des tatséichlich

vereinbarten Hauptmietzinses schriftlich ausgewiesen
wurde.

(10) Die Beschriankungen der Abs. 2 bis 7 gelten
nicht fiir Vereinbarungen iiber die zeitlich begrenzte
Erhohung des Hauptmietzinses zur Deckung der Kosten
der Erhaltung und von niitzlichen Verbesserungen im
Sinn der §§ 3 und 4 sowie zur Deckung der Kosten von
geforderten Sanierungsmafnahmen. Solche
Vereinbarungen sind nur in Schriftform und frithestens
ein halbes Jahr nach Abschlufl des Mietvertrags zuléssig;
das Ausmaf der Erhohung und der ErhShungszeitraum
sind ausdriicklich zu vereinbaren. Bei befristeten
Mietvertriigen sind solche Vereinbarungen iiberdies nur

(10)  Mietzinsvereinbarungen  sind  insoweit
unwirksam, als der vereinbarte Hauptmietzins den nach
Abs. 2 bis 9 zulédssigen Hochstbetrag tiberschreitet. Bei
befristeten Hauptmietverhéltnissen (§29 Abs.1 Z3)
betrigt die Verjdhrungsfrist in diesem Fall zehn Jahre.
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zuléssig, sofern der Erhéhungszeitraum vor dem Ablauf
des Mietverhéltnisses endet.

issie.
zlulassx.g 5515..] é. o thelhu.ngszemaum or-dem-/tblaut

(10) Mietzinsvereinbarungen sind insoweit
unwirksam, als der vereinbarte Hauptmietzins den
nach Abs.2 bis 9 zuldssigen Hochstbetrag
iiberschreitet. Bei befristeten Hauptmietverhiiltnissen
(8§29 Abs.1 Z3) betrigt die Verjihrungsfrist in
diesem Fall zehn Jahre.

(11) Vereinbarungen geméf Abs. 10 sind auch fiir
spatere Mieter rechtswirksam, sofern ihnen bei Abschlufl
des Mietvertrages das Ausmafl der Erhohung und der
Erhohungszeitraum schriftlich bekanntgegeben wurde
und bei einem  befristeten = Mietvertrag  der
Erh6hungszeitraum vor dem Ablauf des
Mietverhéltnisses endet.

(11) Eine Wertsicherung muss vertraglich
vereinbart werden. Ergibt sich ein héherer Hauptmietzins
als nach Abs. 2-9 zuléssig ist, so ist der iibersteigende
Teil unwirksam. Berechtigt eine
Wertsicherungsvereinbarung den Vermieter zu einer
Erhohung des Hauptmietzinses, so hat der Hauptmieter
dem Vermieter den erhdhten Hauptmietzins von dem auf
das Wirksamwerden der Indexverdnderung folgenden
Zinstermin an zu entrichten, wenn der Vermieter dem
Hauptmieter in einem nach Wirksamwerden der
Indexverdnderung  ergehenden  Schreiben, jedoch
spitestens 14 Tage vor dem Termin, sein darauf
gerichtetes Erh6hungsbegehren bekanntgibt.

(11) Eine Wertsicherung muss vertraglich
vereinbart werden. Ergibt sich ein hoherer
Hauptmietzins als nach Abs. 2-9 zulissig ist, so ist der
iibersteigende Teil unwirksam. Berechtigt -eine
Wertsicherungsvereinbarung den Vermieter zu einer
Erhohung des Hauptmietzinses, so hat der
Hauptmieter dem  Vermieter den erhohten
Hauptmietzins von dem auf das Wirksamwerden der
Indexverinderung folgenden Zinstermin an zu
entrichten, wenn der Vermieter dem Hauptmieter in
einem nach Wirksamwerden der Indexverinderung
ergehenden Schreiben, jedoch spiitestens 14 Tage vor
dem Termin, sein darauf gerichtetes
Erhohungsbegehren bekanntgibt.

(12) Mietzinsvorschriften in forderungsrechtlichen
Bestimmungen bleiben unberiihrt.

(12) Mietzinsvorschriften in forderungsrechtlichen
Bestimmungen bleiben unberiihrt.

(12) Mietzinsvorschriften in forderungsrechtlichen
Bestimmungen bleiben unberiihrt.

10. § 20 lautet:

§ 20. (1) Der Vermieter hat in tibersichtlicher Form
eine Abrechnung iiber die Einnahmen und Ausgaben

§ 20. (1) Der Vermieter hat in iibersichtlicher Form
eine Abrechnung iiber die Einnahmen und Ausgaben

§ 20. (1) Der Vermieter hat in iibersichtlicher Form
eine Abrechnung iiber die Einnahmen und Ausgaben
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eines jeden Kalenderjahres zu legen. eines jeden Kalenderjahres zu legen. eines jeden Kalenderjahres zu legen.
1. Die  Abrechnung hat als Einnahmen 1. Die  Abrechnung hat als Einnahmen 1. Die  Abrechnung hat als FEinnahmen
auszuweisen: auszuweisen: auszuweisen:
a)die dem Vermieter fiir die vermieteten a) die dem Vermieter oder dem a) die dem Vermieter oder dem

Hauses als
Hauptmietzins)

Mietgegenstiande des
Hauptmietzins ~ (erhdhter
entrichteten Betrige;

Wohnungseigentiimer fiir die vermieteten
Mietgegenstiande des Hauses als
Hauptmietzins  (erhdhter — Hauptmietzins)
entrichteten Betrige;

Wohnungseigentiimer fiir die vermieteten
Mietgegenstiande des Hauses als
Hauptmietzins  (erhdhter = Hauptmietzins)
entrichteten Betréige;

b) fiir Objekte des Hauses, die der Vermieter
beniitzt  (Anm.:  richtig:  beniitzt,) je
Quadratmeter der Nutzfldche und Monat:
aa) den jeweiligen Richtwert (§§ 3, 5 und 6

RichtWG@G), wenn es sich um eine
Wohnung der Ausstattungskategorie A
oder um eine Geschiftsraumlichkeit
handelt; sofern aber bei
Geschéftsraumlichkeiten erwiesen wird,
daB dieser Betrag den fiir die
Geschiftsraumlichkeit nach § 16 Abs. 1

b) fiir Objekte des Hauses, die der Vermieter
oder ein Wohnungseigentiimer beniitzt, je
Quadratmeter der Nutzfliche und Monat den
jeweiligen Basishauptmietzins (§ 16 Abs. 3),

b) fiir Objekte des Hauses, die der Vermieter
oder ein Wohnungseigentiimer Dbeniitzt

(Anm-richtig:- beniitzt), je Quadratmeter der

Nutzflache und Monat :

——aa)den jeweiligen Richtwert(§§3—5—und—6

angemessenen monatliche Hauptmietzins §Basishauptmietzins § 16 Abs. +
ibersteigt, der nach §16 Abs.1 socmessenen—monethehe—Hauptnbebans
angemessene Hauptmietzins, dberstetgt-dernach-$16-Abs—angemessene
bb) 75 vH des jeweiligen Richtwerts, wenn Hauptmietzins;
es sich um eine Wohnung der ——— bbb I5 el des jeveothoenPichhveers—veenn—as
Ausstattungskategorie B handelt, sieh——uwm———cine—Wohaung—der
cc) 50 vH des jeweiligen Richtwerts, wenn Ausstattungskategorie B-handelt;
es sich um eine Wohnung der ————eer 30 des Jeveothoen Piehiveerts—veenn—eas
Ausstattungskategorie C handelt und seh——om——eme—— Viohnune—der
dd) 0,66 Euro “"™ ” valorisiert entsprechend Ausstattungskategorie-Chandelt-und
der Regelung des § 16 Abs. 6, wenn es ——— b Bas- LoD B—eadorbdest—entsprechend
sich  um eine  Wohnung  der der Regelung-des—§-16-Abs-6.-wenn-cs-sich
Ausstattungskategorie D handelt; e Moo der Apstatnedaatenorie
D-handelt;3),
c) fir Objekte des Hauses, die ein c) fiir die Objekte des Hauses, die der Vermieter c) fir die Objekte des Hauses, die ein
Wohnungseigentiimer beniitzt oder vermietet, trotz ihrer Vermietbarkeit mehr als sechs WohnungscigentimerbentitA-odervermictel

die Kategoriebetrdge gemall § 15a Abs. 3 je

Monate leer stehen lie3, das Eineinhalbfache

lie K - obetr 58§ 15a-Abs-3der
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Quadratmeter der Nutzfliche und Monat;

des jeweils nach lit. b anzusetzenden Betrages
je Quadratmeter der Nutzfliche und Monat;
die sechsmonatige Frist erhoht sich um ein
Jahr, wenn der Vermieter zur Anhebung des
Standards eines Mietgegenstands niitzliche
Verbesserungen (§§4 oder 5 Abs. 1)
durchfiihren lief3;

Vermieter trotz ihrer Vermietbarkeit
mehr als sechs Monate leer stehen liefl, das
Eineinhalbfache des jeweils nach lit. b
anzusetzenden Betrages je Quadratmeter der
Nutzflaiche und Monat; die sechsmonatige
Frist erhoht sich um ein Jahr, wenn der
Vermieter zur Anhebung des Standards
eines Mietgegenstands niitzliche
Verbesserungen (§§4 oder 5 Abs.1)
durchfiihren lief3;

d) fiir die Objekte des Hauses, die der Vermieter
trotz ihrer Vermietbarkeit mehr als sechs
Monate leerstehen lie3, das Eineinhalbfache
des jeweils nach lit. b anzusetzenden Betrages
je Quadratmeter der Nutzfliche und Monat;
die sechsmonatige Frist erhoht sich um ein
Jahr, wenn der Vermieter zur Anhebung des
Standards eines Mietgegenstands niitzliche
Verbesserungen (§§4 oder 5 Abs. 1)
durchfiihren lief3;

d) die vom Vermieter aus der Vermietung oder
Uberlassung von Dach- oder Fassadenflichen
des Hauses zu Werbezwecken erzielten
Einnahmen;

Bsoder 3 AdbsD-durehdiihrentef:
die vom Vermieter aus der
Vermietung oder Uberlassung von Dach-
oder Fassadenflichen des Hauses zu
Werbezwecken erzielten Einnahmen;

e) 25 vH der vom Vermieter aus der Vermietung
oder Uberlassung von Dach-  oder
Fassadenflachen des Hauses zu
Werbezwecken erzielten Einnahmen;

e) die Zuschiisse, die dem Vermieter aus Anlass
der Durchfiihrung einer Erhaltungs- oder
niitzlichen =~ Verbesserungsarbeit  gewdhrt
wurden;

e) 25-vH—der—vemdie Zuschiisse, die dem
Vermieter aus der—VermietungAnlass der

Durchfiihrung einer Erhaltungs- oder
Uberl Dach—oderE ronflic]
der—Hammen g orberveecken—errrelen
Einnahmenniitzlichen Verbesserungsarbeit
gewihrt wurden;

f) die Zuschiisse, die dem Vermieter aus Anlal3
der Durchfiihrung einer Erhaltungs- oder
niitzlichen = Verbesserungsarbeit — gewéhrt
wurden;

f) die im § 27 Abs. 4 genannten Betrige.

; ;
der ]B. I“*e}*mh*uﬂgl ernet E*}l*a*.m“gs 9..?%*

wirdens f)
genannten Betrige.

die im §27 Abs.4

2.In der Abrechnung diirfen als Ausgaben

2.In der Abrechnung diirfen als Ausgaben

2.In der Abrechnung diirfen als Ausgaben
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ausgewiesen werden:

ausgewiesen werden:

ausgewiesen werden:

a) die Betrige, die aufgewendet wurden, um die
durch Rechnungen wund Zahlungsbelege
(Quittungen) belegten Kosten der zur
ordnungsgemifen Erhaltung (§3) oder
niitzlichen Verbesserung (§§ 4, 5) des Hauses
durchgefiihrten Arbeiten zu decken;

a) die Betrige, die aufgewendet wurden, um die
durch Rechnungen wund Zahlungsbelege
(Quittungen) Dbelegten Kosten der zur
ordnungsgemafen Erhaltung §3)
ausgenommen jener der FErhaltung von
mitvermieteten Einrichtungsgegenstinden
oder niitzlichen Verbesserung (§§ 4, 5) des
Hauses durchgefiihrten Arbeiten zu decken;

a) die Betrige, die aufgewendet wurden, um die
durch Rechnungen und Zahlungsbelege
(Quittungen) belegten Kosten der zur
ordnungsgemaifen Erhaltung §3)
ausgenommen jener der Erhaltung von
mitvermieteten Einrichtungsgegenstinden
oder niitzlichen Verbesserung (§§ 4, 5) des
Hauses durchgefiihrten Arbeiten zu decken;

b)20vH von den durch Rechnungen und
Zahlungsbelege (Quittungen) belegten Kosten
der Arbeiten, die der Vermieter in
Kalenderjahren, in denen von den
Hauptmietern des Hauses kein gemall § 18
Abs.2 oder 3 erhohter Hauptmietzins
eingehoben wird, zur ordnungsgeméBen
Erhaltung (§ 3) oder niitzlichen Verbesserung
(§§ 4, 5) des Hauses aufgewendet hat;

b) 20 vH von den durch Rechnungen und
Zahlungsbelege (Quittungen) belegten Kosten
der Arbeiten, die der Vermieter in
Kalenderjahren, in denen von den
Hauptmietern des Hauses kein gemifl § 18
Abs.2 oder 3 erhohter Hauptmietzins
eingehoben wird, zur ordnungsgeméfen
Erhaltung (§ 3) oder niitzlichen Verbesserung
(§§ 4, 5) des Hauses aufgewendet hat;

b)20vH von den durch Rechnungen und
Zahlungsbelege (Quittungen) belegten
Kosten der Arbeiten, die der Vermieter in
Kalenderjahren, in denen von den
Hauptmietern des Hauses kein gemill § 18
Abs.2 oder 3 erhohter Hauptmietzins
eingehoben wird, zur ordnungsgeméfen
Erhaltung (§ 3) oder niitzlichen Verbesserung
(§§ 4, 5) des Hauses aufgewendet hat;

c) die Betrdge, die vom Vermieter fir die mit
dem Eigentum des Hauses verbundene
Vermdgensteuer samt Zuschldgen entrichtet
wurden;

c) die Betrége, die vom Vermieter fiir die mit
dem Eigentum des Hauses verbundene
Vermdgensteuer samt Zuschldgen entrichtet
wurden, sowie 6ffentliche Abgaben;

c) die Betrdge, die vom Vermieter fiir die mit
dem Eigentum des Hauses verbundene
Vermdgensteuer samt Zuschldgen entrichtet
wurdens, sowie éffentliche Abgaben;

d)die zur Tilgung und Verzinsung ecines
Forderungsdarlehens des Bundes, ecines
Landes oder eines oOffentlich-rechtlichen
Fonds oder eines von diesem geforderten
Darlehens (Kredites) erforderlichen Betréige,
soweit sich das Darlehen (der Kredit) nicht
ausschlieflich auf vom Vermieter beniitzte
oder trotz ihrer Vermietbarkeit leerstehende
Objekte beziehen,;

d) die zur Tilgung und Verzinsung eines
Forderungsdarlehens des Bundes, ecines
Landes oder eines o&ffentlich-rechtlichen
Fonds oder eines von diesen geforderten
Darlehens (Kredites) erforderlichen Betréige,
soweit sich das Darlehen (der Kredit) nicht
ausschlieflich auf vom Vermieter beniitzte
oder trotz ihrer Vermietbarkeit leerstehende
Objekte beziehen;

d) die zur Tilgung und Verzinsung eines
Forderungsdarlehens des Bundes, eines
Landes oder eines o&ffentlich-rechtlichen
Fonds oder eines von diesemdiesen
geforderten Darlehens (Kredites)
erforderlichen Betrdge, soweit sich das
Darlehen (der Kredit) nicht ausschlieSlich auf
vom Vermieter beniitzte oder trotz ihrer
Vermietbarkeit leerstehende Objekte
beziehen;

e)die in § 10 Abs. 6 dritter Satz genannten
Betrige;

e) die angemessene Versicherung des Hauses
gegen Schidden und gegen die gesetzliche
Haftpflicht des Hauseigentiimers
(Haftpflichtversicherung)

e in 8 10 Abs.6_dritter_S

Betrige:
e) die angemessene Versicherung des Hauses
gegen Schiden und gegen die gesetzliche
Haftpflicht des Hauseigentiimers
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f) die Betrdge, die der Vermieter fiir die

f)die in § 10 Abs. 6 dritter Satz genannten

(Haftpflichtversicherung)
) die_Betrigedie_derVermi T

Erstellung eines Energieausweises nach § 2 Betrage; ErstcHung—cines—Encrgicanswetses—nach—32
Z3 EAVG fir das gesamte Gebédude L3 LA e dosseeape—Ceblinde
aufgewendet hat; artboevcendetba
f) die in § 10 Abs. 6 dritter Satz genannten
Betriige;

g) sofern der Vermieter in dem Kalenderjahr g) die Betrdge, die der Vermieter fiir die | ——g)sofern—derVermieter—in—demKalenderjahr
keine nach §§ 18 ff. erhdhten Hauptmietzinse Erstellung eines Energieausweises nach § 2 Jeetre eSS Heshdbtes Homplaebase
vereinnahmt hat, vom Uberschuss der Z3 EAVG fiir das gesamte Gebédude vereinnahmt—hat,—vom—Uberschuss—der
Einnahmen (Z 1) iiber die Ausgaben (lit. a bis aufgewendet hat; EinehmentiBdbordieAusonben-tita-bis
f) 35vH bei Einkommensteuerpflicht oder H35~H ber—Einkommenstenerpfheht—oder
25vH bei Korperschaftsteuerpflicht des 25 vH—betr—Kérperschafistcucrpthicht—des
Vermieters. Mermteters:

g) die Betrige, die der Vermieter fiir die
Erstellung eines Energieausweises nach § 2
7.3 EAVG fiir das gesamte Gebiude
aufgewendet hat;

h) sofern der Vermieter in dem Kalenderjahr
keine nach §§ 18 ff. erhdhten Hauptmietzinse
vereinnahmt hat, vom Uberschuss der
Einnahmen (Z 1) iiber die Ausgaben (lit. a bis
f) 35vH bei Einkommensteuerpflicht oder
25vH bei Korperschaftsteuerpflicht des
Vermieters.

h) sofern der Vermieter in dem Kalenderjahr
keine nach §§ 18 ff. erhohten
Hauptmietzinse vereinnahmt hat, vom
Uberschuss der Einnahmen (Z 1) iiber die
Ausgaben (lit.t.a bis f) 35vH bei
Einkommensteuerpflicht oder 25 vH bei
Korperschaftsteuerpflicht des Vermieters.

11. § 21 lautet:

§21. (1) Als Betriebskosten gelten die vom
Vermieter aufgewendeten Kosten fiir

§21. (1) Als Betricbskosten gelten die vom
Vermieter aufgewendeten Kosten fiir

§21. (1) Als Betriebskosten gelten die vom
Vermieter aufgewendeten Kosten fiir

1. die Versorgung des Hauses mit Wasser aus einer
offentlichen Wasserleitung (Wassergebiihren
und Kosten, die durch die nach den
Lieferbedingungen gebotenen Uberpriifungen
der Wasserleitungen erwachsen) oder die
Erhaltung der bestehenden Wasserversorgung
aus einem Hausbrunnen oder einer nicht

1. die Versorgung des Hauses mit Wasser aus einer
offentlichen Wasserleitung (Wassergebiihren
und Kosten, die durch die nach den
Lieferbedingungen gebotenen Uberpriifungen
der Wasserleitungen erwachsen) oder die
Erhaltung der bestehenden Wasserversorgung
aus einem Hausbrunnen oder einer nicht

1. die Versorgung des Hauses mit Wasser aus einer
offentlichen Wasserleitung (Wassergebiihren
und Kosten, die durch die nach den
Lieferbedingungen gebotenen Uberpriifungen
der Wasserleitungen erwachsen) oder die
Erhaltung der bestehenden Wasserversorgung
aus einem Hausbrunnen oder einer nicht
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offentlichen Wasserleitung;

offentlichen Wasserleitung;

offentlichen Wasserleitung;

la. die Eichung, Wartung und Ablesung von ——a-dic—FRichung—Wartune—und—Ablesune—von

MeBvorrichtungen zur Verbrauchsermittlung im Mefvorrichtungen—zurVerbrauchsermittlungim
Sinn des § 17 Abs. la; Sinn-des S 17 Absta:

2.die auf Grund der Kehrordnung regelméBig 2.die FEichung, Wartung und Ablesung von | —2-die—auf Grund—derKehrordnung—regelmibig

durchzufiihrende Rauchfangkehrung, die Messvorrichtungen zur Verbrauchsermittlung im durchzufithrende——Rauchfangkchrune——dic

Kanalrdumung, die Unratabfuhr und die Sinn des § 17 Abs. la; Lanedetunrme—die—Uheata b —and—die
Schédlingsbekdmpfung; Schadlingsbekdmpfung;

2. die Eichung, Wartung und Ablesung von

Messvorrichtungen zur

Verbrauchsermittlung im Sinn des §17

Abs. 1a;

. die entsprechende Beleuchtung der allgemein

zugénglichen Teile des Hauses,
erforderlichenfalls auch des Hofraums und des
Durchgangs zu einem Hinterhaus;

3.die auf Grund der Kehrordnung regelmaBig
durchzuftihrende Rauchfangkehrung, die
Kanalrdumung, die Unratabfuhr und die
Schidlingsbekdampfung;

. ;

R ].f]f*h%ﬁ&% f %.l]%%hmﬂg! der all}g{emem’

erforderlichenfalls—aneh—des Hofraums—und-des

3. die auf Grund der Kehrordnung regelmiflig

durchzufiihrende Rauchfangkehrung, die

Kanalriumung, die Unratabfuhr und die
Schidlingsbekimpfung;

.die angemessene Versicherung des Hauses

gegen  Brandschaden  (Feuerversicherung),
sofern und soweit die Versicherungssumme dem
Betrag entspricht, der im Schadenfall zur
Wiederherstellung (§ 7) ausreicht; bestehen fiir
solche Versicherungen besondere
Versicherungsbedingungen, die im Schadenfall
den Einwand der Unterversicherung des

Versicherers  ausschlieBen, so sind die
entsprechend solchen
Versicherungsbedingungen ermittelten

Versicherungswerte als angemessen anzusehen;

4. die entsprechende Beleuchtung der allgemein
zugénglichen Teile des Hauses,
erforderlichenfalls auch des Hofraums und des
Durchgangs zu einem Hinterhaus;

——— e —amnemessere—Verdeherte—dos—Hases

4. die entsprechende Beleuchtung der allgemein
zuginglichen Teile des Hauses,
erforderlichenfalls auch des Hofraums und
des Durchgangs zu einem Hinterhaus;

5.

die angemessene Versicherung des Hauses

5.die im §22 bestimmten Auslagen fiir die
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gegen die gesetzliche Haftpflicht des Verwaltung; gegen——die——gesetzliche—Hafipthicht—des
Hauseigentiimers (Haftpflichtversicherung) und Hauscigentiimers—(Haftptlichtversicherung)—und
gegen Leitungswasserschidden einschlieBlich gegen—Leitungswassersehiiden—einsehlieBlich
Korrosionsschiden; IKorrosionssehiden:
5.die im § 22 bestimmten Auslagen fiir die
Verwaltung;
6. die angemessene Versicherung des Hauses 6.die im §23 Dbestimmten angemessenen | ——6—die—angemessene—Versicherung—des—Hauses

gegen andere Schidden, wie besonders gegen
Glasbruch hinsichtlich der Verglasung der der
allgemeinen Beniitzung dienenden Raume des
Hauses einschlieBlich aller AuBenfenster oder
gegen Sturmschidden, wenn und soweit die
Mehrheit der Hauptmieter - diese berechnet nach
der Anzahl der vermieteten
Mietgegenstinde - des Hauses dem Abschlufi,
der Erneuerung oder der Anderung des
Versicherungsvertrags zugestimmt haben;

Aufwendungen fiir die Hausbetreuung.

6. die im §23 bestimmten angemessenen
Aufwendungen fiir die Hausbetreuung.

(2) Die anteilig anrechenbaren 0Offentlichen
Abgaben sind die von der Liegenschaft, auf die sich der
Mietvertrag  bezieht, zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben mit Ausnahme solcher, die nach
landesgesetzlichen Bestimmungen auf die Mieter nicht
tiberwilzt werden diirfen.

(2) Der Vermieter darf zur Deckung der im Lauf
eines Kalenderjahres fillig werdenden Betriebskosten zu
jedem Zinstermin einen gleichbleibenden Teilbetrag zur
Anrechnung bringen (Jahrespauschalverrechnung), der
vom  Gesamtbetrag  der  Betricbskosten des
vorausgegangenen Kalenderjahres zu errechnen ist und
im Fall einer zwischenzeitlichen Erhéhung von
Betriebskosten um hdchstens 10 vH {iberschritten
werden darf. Der Vermieter hat die im Lauf des
Kalenderjahres  fillig gewordenen Betriebskosten
spatestens zum 30. Juni des folgenden Kalenderjahres
abzurechnen; er hat die Abrechnung an einer geeigneten
Stelle im Haus zur Einsicht durch die Hauptmieter
aufzulegen und den Hauptmietern in geeigneter Weise
Einsicht in die Belege - bei Belegen auf Datentrigern
Einsicht in Ausdrucke der Belege - zu gewidhren. Auf
Verlangen eines Hauptmieters sind von der Abrechnung
und (oder) den Belegen auf seine Kosten Abschriften

(2) Der Vermieter darf zur Deckung der im Lauf
eines Kalenderjahres fillig werdenden Betriebskosten
zu jedem Zinstermin einen gleichbleibenden
Teilbetrag zur Anrechnung bringen
(Jahrespauschalverrechnung), der vom
Gesamtbetrag der Betriebskosten des
vorausgegangenen Kalenderjahres zu errechnen ist
und im Fall einer zwischenzeitlichen Erhéhung von
Betriebskosten um hochstens 10 vH iiberschritten
werden darf. Der Vermieter hat die im Lauf des
Kalenderjahres fillig gewordenen Betriebskosten
spétestens zum 30. Juni des folgenden
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(Ablichtungen, weitere Ausdrucke) anfertigen zu lassen.
In den Fillen einer Jahrespauschalverrechnung beginnt
die einjahrige Frist zur Geltendmachung der
Betriebskosten mit Ablauf des Kalenderjahres zu laufen,
in dem die Betriebskosten gegeniiber dem Vermieter
fallig geworden sind. Ergibt sich aus der Abrechnung ein
Uberschuss zugunsten der Hauptmieter, so ist der
Uberschussbetrag binnen 2 Monaten zuriickzuerstatten.
Ergibt sich aus der Abrechnung ein Fehlbetrag zu Lasten
der Hauptmieter, so haben die Hauptmieter den
Fehlbetrag binnen 2 Monaten zu entrichten.

Kalenderjahres abzurechnen; er hat die Abrechnung
an einer geeigneten Stelle im Haus zur Einsicht durch
die Hauptmieter aufzulegen und den Hauptmietern
in geeigneter Weise Einsicht in die Belege - bei
Belegen auf Datentrigern Einsicht in Ausdrucke der
Belege - zu gewihren. Auf Verlangen eines
Hauptmieters sind von der Abrechnung und (oder)
den Belegen auf seine Kosten Abschriften
(Ablichtungen, weitere Ausdrucke) anfertigen zu
lassen. In den Fillen einer
Jahrespauschalverrechnung beginnt die einjihrige
Frist zur Geltendmachung der Betriebskosten mit
Ablauf des Kalenderjahres zu laufen, in dem die
Betriebskosten gegeniiber dem Vermieter fillig
geworden sind. Ergibt sich aus der Abrechnung ein
Uberschuss zugunsten der Hauptmieter, so ist der
Uberschussbetrag binnen 2 Monaten
zuriickzuerstatten. Ergibt sich aus der Abrechnung
ein Fehlbetrag zu Lasten der Hauptmieter, so haben
die Hauptmieter den Fehlbetrag binnen 2 Monaten
zu entrichten.

(3) Der Vermieter darf zur Deckung der im Lauf
eines Kalenderjahres fillig werdenden Betriebskosten
und offentlichen Abgaben zu jedem Zinstermin einen
gleichbleibenden Teilbetrag zur Anrechnung bringen
(Jahrespauschalverrechnung), der vom Gesamtbetrag der
Betriebskosten und der offentlichen Abgaben des
vorausgegangenen Kalenderjahres zu errechnen ist und
im Fall einer zwischenzeitlichen Erhéhung von
Betriebskosten oder den oOffentlichen Abgaben um
hochstens 10 vH  iberschritten werden darf. Der
Vermieter hat die im Lauf des Kalenderjahres fillig
gewordenen Betriebskosten und oOffentlichen Abgaben
spatestens zum 30. Juni des folgenden Kalenderjahres
abzurechnen; er hat die Abrechnung an einer geeigneten
Stelle im Haus zur Einsicht durch die Hauptmieter
aufzulegen und den Hauptmietern in geeigneter Weise
Einsicht in die Belege - bei Belegen auf Datentrigern

(3) Fehlbetrage, die sich aus der Abrechnung
ergeben, sind von demjenigen nachzuzahlen, in dessen
Nutzungszeitraum der jeweilige Fehlbetrag angefallen
ist. Uberschiisse kann nur derjenige zuriickfordern, in
dessen Nutzungszeitraum der jeweilige Uberschuss
angefallen ist. Bei einem Mieterwechsel wihrend der
Abrechnungsperiode sind die auf den Mietgegenstand
entfallenden Fehlbetriige oder Uberschiisse nach gleich
hohen monatlichen Anteilen zu verteilen.
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Einsicht in Ausdrucke der Belege - zu gewidhren. Auf
Verlangen eines Hauptmieters sind von der Abrechnung
und (oder) den Belegen auf seine Kosten Abschriften
(Ablichtungen, weitere Ausdrucke) anfertigen zu lassen.
In den Fillen einer Jahrespauschalverrechnung beginnt
die einjahrige Frist zur Geltendmachung der
Betriebskosten und 6ffentlichen Abgaben mit Ablauf des
Kalenderjahres zu laufen, in dem die Betriebskosten und
offentlichen Abgaben gegeniiber dem Vermieter fillig
geworden sind. Ergibt sich aus der Abrechnung ein
UberschuB zugunsten der Hauptmieter, so ist der
UberschuBbetrag ~ zum  iibernéichsten  Zinstermin
zurlickzuerstatten. Ergibt sich aus der Abrechnung ein
Fehlbetrag zu Lasten der Hauptmieter, so haben die
Hauptmieter den Fehlbetrag zum iiberndchsten
Zinstermin zu entrichten.

(3) Fehlbetrige, die sich aus der Abrechnung
ergeben, sind von demjenigen nachzuzahlen, in
dessen Nutzungszeitraum der jeweilige Fehlbetrag
angefallen ist. Uberschiisse kann nur derjenige
zuriickfordern, in dessen Nutzungszeitraum der
jeweilige Uberschuss angefallen ist. Bei einem
Mieterwechsel wihrend der Abrechnungsperiode
sind die auf den Mietgegenstand entfallenden
Fehlbetriige oder Uberschiisse nach gleich hohen
monatlichen Anteilen zu verteilen.

4) Macht der Vermieter von der
Jahrespauschalverrechnung nach Abs. 3 nicht Gebrauch,
so hat der Mieter den auf seinen Mietgegenstand
entfallenden Anteil an den Betriebskosten und den
laufenden offentlichen Abgaben an den Vermieter am 1.
eines jeden Kalendermonats zu entrichten, wenn ihm
dessen Hohe vorher unter Vorlage der Rechnungsbelege
nachgewiesen wird; dabei kann der Vermieter jeweils die
Betriebskosten und Abgaben in Anschlag bringen, die
spatestens am genannten Tag féllig werden. In jedem
dieser Fille sind die Betriebskosten und Abgaben nur zu

(4) Endet ein Mietverhéltnis, so hat der scheidende
Mieter dem Vermieter seinen neuen Wohnsitz oder
gewohnlichen Aufenthalt bekanntzugeben; in diesem
Fall sind dem Mieter die nédchsten Abrechnungen, von
denen er betroffen ist, an die angegebene Anschrift zu
iibersenden.
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entrichten, wenn dem Mieter deren Hohe wenigstens drei
Tage vorher unter Vorlage der Rechnungsbelege
nachgewiesen wird. Betriebskosten und Abgaben,deren
Filligkeit vor mehr als einem Jahr eingetreten ist,
konnen nicht mehr geltend gemacht werden.

entrtehten—rentdem MeterderenHohesvenostensdret

(4) Endet ein Mietverhiltnis, so hat der
scheidende Mieter dem Vermieter seinen neuen
Wohnsitz oder gewohnlichen Aufenthalt
bekanntzugeben; in diesem Fall sind dem Mieter die
nichsten Abrechnungen, von denen er betroffen ist,
an die angegebene Anschrift zu iibersenden.

(5) Kommt der Vermieter der im Abs.3
ausgesprochenen  Verpflichtung zur Legung der
Abrechnung und Einsichtgewédhrung in die Belege nicht
nach, so gilt § 20 Abs. 4.

5) Macht der Vermieter von der
Jahrespauschalverrechnung nach Abs. 2 nicht Gebrauch,
so hat der Mieter den auf seinen Mietgegenstand
entfallenden Anteil an den Betriebskosten an den
Vermieter am 1. eines jeden Kalendermonats zu
entrichten, wenn ihm dessen Hohe vorher unter Vorlage
der Rechnungsbelege nachgewiesen wird; dabei kann der
Vermieter jeweils die Betriebskosten in Anschlag
bringen, die spétestens am genannten Tag fallig werden.
In jedem dieser Fille sind die Betriebskosten nur zu
entrichten, wenn dem Mieter deren Hohe wenigstens drei
Tage vorher unter Vorlage der Rechnungsbelege
nachgewiesen wird. Betriebskosten, deren Félligkeit vor
mehr als einem Jahr eingetreten ist, konnen nicht mehr
geltend gemacht werden.

(5 Macht der
Jahrespauschalverrechnung
Gebrauch, so hat der Mieter den auf seinen

Vermieter von der
nach Abs.2 nicht

Mietgegenstand  entfallenden Anteil an den
Betriebskosten an den Vermieter am 1. eines jeden
Kalendermonats zu entrichten, wenn ihm dessen
Hohe vorher unter Vorlage der Rechnungsbelege
nachgewiesen wird; dabei kann der Vermieter jeweils
die Betriebskosten in Anschlag bringen, die
spétestens am genannten Tag fillig werden. In jedem
dieser Fille sind die Betriebskosten nur zu entrichten,
wenn dem Mieter deren Hohe wenigstens drei Tage
vorher unter Vorlage der Rechnungsbelege
nachgewiesen wird. Betriebskosten, deren Filligkeit
vor mehr als einem Jahr eingetreten ist, konnen nicht
mehr geltend gemacht werden.

(6) Der Bundesminister fiir Justiz kann durch
Verordnung ONORMEN bezeichnen, die in besonderem
Mal geeignet sind, das Vorliegen der Voraussetzungen
fiir eine ordnungsgemifBe Abrechnung nach § 21 Abs. 3
festzustellen.

(6) Kommt der Vermieter der im Abs. 2
ausgesprochenen  Verpflichtung zur Legung der
Abrechnung und Einsichtsgewéhrung in die Belege nicht
nach, so gilt § 20 Abs. 4.

(uorred Juownyopsiagry) Sunj[1s1oqnuagosdixa, - Senueaneniu] - 40 TAXX V/SIES UOA 9t



e ABruBWe |led MMM

Geltende Fassung It. BKA/RIS
(Bundesrecht konsolidiert)
mit Stichtag 09.11.2017

Anderungen laut Antrag vom 09.11.2017

Eingearbeiteter Antrag
(konsolidierte Fassung in Form eines
Textvergleichs in Farbe:
i sowie
Einfiigungen in Fett und rot

(6) Kommt der Vermieter der im Abs.2
ausgesprochenen Verpflichtung zur Legung der
Abrechnung und Einsichtsgewihrung in die Belege
nicht nach, so gilt § 20 Abs. 4.

(7) Der Bundesminister fiir Justiz kann durch
Verordnung ONORMEN bezeichnen, die in besonderem
MaB geeignet sind, das Vorliegen der Voraussetzungen
fiir eine ordnungsgemifle Abrechnung nach § 21 Abs. 3
festzustellen.

(7) Der Bundesminister fiir Justiz kann durch
Verordnung ONORMEN  bezeichnen, die in
besonderem Mal} geeignet sind, das Vorliegen der
Voraussetzungen fir eine  ordnungsgemifie
Abrechnung nach § 21 Abs. 3 festzustellen.

12. § 27 lautet:

§27.[...]

§27.[...]

§27.[...]

(6) Ein Vermieter oder ein von diesem mit der
Vermietung oder Verwaltung des Mietgegenstands
Beauftragter, der dem Vermieter mit vollstreckbarer
Entscheidung aufgetragene Erhaltungsarbeiten (§ 6
Abs.1) nicht oder nur mit ungerechtfertigter
Verzogerung durchfiihrt oder durchfithren 1468t und
dadurch den Mieter erheblich und nachhaltig im
Gebrauch des Mietgegenstands beeintrachtigt, ist vom
Gericht mit Freiheitsstrafe bis zu sechs Monaten oder mit
Geldstrafe bis zu 360 Tagessdtzen zu bestrafen.

(6) Ein Vermieter oder ein von diesem mit der
Vermietung oder Verwaltung des Mietgegenstands
Beauftragter, der dem Vermieter mit vollstreckbarer
Entscheidung aufgetragene Erhaltungsarbeiten (§ 6
Abs. 1) nicht oder nur mit ungerechtfertigter
Verzogerung durchfithrt oder durchfithren ldsst und
dadurch den Mieter nachteilig im Gebrauch des
Mietgegenstands beeintrachtigt, ist vom Gericht mit
Freiheitsstrafe bis zu sechs Monaten oder mit Geldstrafe
bis zu 360 Tagessitzen zu bestrafen.

(6) Ein Vermieter oder ein von diesem mit der
Vermietung oder Verwaltung des Mietgegenstands
Beauftragter, der dem Vermieter mit vollstreckbarer
Entscheidung aufgetragene Erhaltungsarbeiten (§ 6
Abs.1) nicht oder nur mit ungerechtfertigter
Verzogerung durchfiihrt oder durchfiihren 1&Btldsst und
dadurch den Mieter erheblich-und-nachhaltignachteilig
im Gebrauch des Mietgegenstands beeintrachtigt, ist
vom Gericht mit Freiheitsstrafe bis zu sechs Monaten
oder mit Geldstrafe bis zu 360 Tagessétzen zu bestrafen.

(7) Ebenso ist ein Vermieter oder ein von diesem
Beauftragter zu bestrafen, der - ungeachtet einer
vollstreckbaren Entscheidung auf Unterlassung - eine der
in §8 Abs.2 festgelegten Duldungspflichten des
Hauptmieters in schikanser und exzessiver Weise
mifB3braucht.

(7) Ebenso ist ein Vermieter oder ein von diesem
Beauftragter zu bestrafen, der — ungeachtet einer
vollstreckbaren Entscheidung auf Unterlassung — eine
der in § 8 Abs.2 festgelegten Duldungspflichten des
Hauptmieters in schikandser und exzessiver Weise
missbraucht oder die Mieter in einer schikandsen Art und
Weise beléstigt oder eine durch Dritte erfolgende
Beldstigung nicht abstellt.

(7) Ebenso ist ein Vermieter oder ein von diesem
Beauftragter zu bestrafen, der — ungeachtet einer
vollstreckbaren Entscheidung auf Unterlassung — eine
der in § 8 Abs.2 festgelegten Duldungspflichten des
Hauptmieters in schikandser und exzessiver Weise
miflbranchtmissbraucht oder die Mieter in einer
schikandsen Art und Weise belistigt oder eine durch
Dritte erfolgende Beliistigung nicht abstellt.

Es wird folgender Abs. 8 hinzugefiigt:

(8) Ungeachtet einer Riickzahlung nach Abs. 3 ist

(8) Ungeachtet einer Riickzahlung nach Abs. 3
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ein Vermieter, der einen Hauptmietzins vereinbart hat,
der 25% oder mehr iiber dem gesetzlich zulédssigen
Hauptmietzins liegt, sofern die Tat nicht nach anderen
Bestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, mit
einer Geldstrafe bis zu 15.000 Euro zu bestrafen.

ist ein Vermieter, der einen Hauptmietzins vereinbart
hat, der 25% oder mehr iiber dem gesetzlich
zulidssigen Hauptmietzins liegt, sofern die Tat nicht
nach anderen Bestimmungen mit strengerer Strafe
bedroht ist, mit einer Geldstrafe bis zu 15.000 Euro
zu bestrafen.

Es wird folgender Abs. 9 hinzugefiigt:

(9) Die gem. Abs.6, 7 und 8 -eingehenden
Geldstrafen flieBen dem jeweiligen Bundesland, in
welchem sich das betreffende Mietobjekt befindet, zu
und sind zur finanzieller Unterstiitzung sozial
bediirftiger, obdach- oder wohnungsloser oder
armutsgefdhrdeter Personen zu verwenden.

(9) Die gem. Abs.6, 7 und 8 eingehenden
Geldstrafen flieBen dem jeweiligen Bundesland, in
welchem sich das betreffende Mietobjekt befindet, zu
und sind zur finanzieller Unterstiitzung sozial
bediirftiger, obdach- oder wohnungsloser oder
armutsgefihrdeter Personen zu verwenden.

13. § 29 lautet:

§ 29. (1) Der Mietvertrag wird aufgelst

§ 29. (1) Der Mietvertrag wird aufgeldst

§ 29. (1) Der Mietvertrag wird aufgelost

1. durch Aufkiindigung,

1. durch Aufkiindigung,

1. durch Aufkiindigung,

2. durch den Untergang des Mietgegenstandes,
wenn und soweit eine  Pflicht zur
Wiederherstellung (§ 7) nicht besteht,

2. durch den Untergang des Mietgegenstandes,
wenn und soweit eine  Pflicht zur
Wiederherstellung (§ 7) nicht besteht,

2. durch den Untergang des Mietgegenstandes,
wenn und soweit eine  Pflicht zur
Wiederherstellung (§ 7) nicht besteht,

3. durch Ablauf der vereinbarten Vertragsdauer,
jedoch nur wenn

3. durch Ablauf der vereinbarten Vertragsdauer,
jedoch nur wenn

3. durch Ablauf der vereinbarten Vertragsdauer,
jedoch nur wenn

a) im Haupt- oder Untermietvertrag schriftlich
vereinbart wurde, dass er durch den Ablauf
der bedungenen Zeit erlischt, und

a) im Haupt- oder Untermietvertrag schriftlich
vereinbart wurde, dass er durch den Ablauf
der bedungenen Zeit erlischt, und

a) im Haupt- oder Untermietvertrag schriftlich
vereinbart wurde, dass er durch den Ablauf
der bedungenen Zeit erlischt, und

b) bei Wohnungen die urspriinglich vereinbarte

b) bei Wohnungen die Voraussetzungen der

b) bei Wohnungen die urspritnglich—vereinbarte

Vertragsdauer oder die Verldngerung der Vertragsdauer Abs. 2 und 3 vorliegen. Mepwaordaper———eoder e

(Abs. 4) jeweils mindestens drei Jahre betragt, VerldngerungVoraussetzungen der
VMertraosdaver—ADbs. ‘H—jewetls—ntindestens
dretJahre betriigt:2 und 3 vorliegen.

4. wenn der Mieter vom Vertrag vor dem Ablauf
der bedungenen Zeit aus den Griinden des
§ 1117 des allgemeinen biirgerlichen
Gesetzbuchs absteht,

4. wenn der Mieter vom Vertrag vor dem Ablauf
der bedungenen Zeit aus den Griinden des
§ 1117 des allgemeinen Biirgerlichen
Gesetzbuchs absteht,

4. wenn der Mieter vom Vertrag vor dem Ablauf
der bedungenen Zeit aus den Griinden des
§ 1117 des allgemeinen
biirgerlichenBiirgerlichen Gesetzbuchs absteht,
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5.wenn der Vermieter wegen erheblich
nachteiligen Gebrauches des Mietgegenstandes oder
wegen Sdumnis bei der Bezahlung des Mietzinses nach
§ 1118 des allgemeinen biirgerlichen Gesetzbuchs die
frithere Aufhebung des Vertrages fordert.

5.wenn der Vermieter wegen erheblich
nachteiligen Gebrauches des Mietgegenstandes
oder wegen Sdumnis bei der Bezahlung des
Mietzinses nach § 1118 des allgemeinen
Biirgerlichen ~ Gesetzbuchs  die  frithere
Authebung des Vertrages fordert.

5.wenn der Vermieter wegen erheblich
nachteiligen Gebrauches des Mietgegenstandes
oder wegen Sdumnis bei der Bezahlung des
Mietzinses nach § 1118 des allgemeinen
biirgerlichenBiirgerlichen  Gesetzbuchs die
frithere Aufhebung des Vertrages fordert.

(2) Im Fall eines nach Abs. | Z 3 befristeten Haupt-
oder Untermietvertrags iiber eine Wohnung hat der
Mieter nach Ablauf eines Jahres der urspriinglich
vereinbarten oder verlangerten Dauer des
Mietverhéltnisses das unverzichtbare und
unbeschriankbare Recht, den Mietvertrag vor Ablauf der
bedungenen Zeit jeweils zum Monatsletzten gerichtlich
oder schriftlich unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kiindigungsfrist zu kiindigen.

(2) Ein Mietverhiltnis kann auf bestimmte Zeit
eingegangen werden, wenn der Vermieter nach Ablauf
der Mietzeit die Riume als Wohnung fiir sich oder fiir
Verwandte in absteigender Linie nutzen will, und er dem
Mieter den Grund der Befristung bei Vertragsschluss
schriftlich mitteilt. Anderenfalls gilt das Mietverhéltnis
als auf unbestimmte Zeit abgeschlossen

Kiindigungstrist—zo—kiindigen(2) Ein Mietverhiltnis
kann auf bestimmte Zeit eingegangen werden, wenn
der Vermieter nach Ablauf der Mietzeit die Riume
als Wohnung fiir sich oder fiir Verwandte in
absteigender Linie nutzen will, und er dem Mieter
den Grund der Befristung bei Vertragsschluss

schriftlich mitteilt. Anderenfalls gilt das
Mietverhiltnis als auf  unbestimmte Zeit
abgeschlossen

(3) a) Mietvertrage auf bestimmte Zeit, deren Ablauf
wegen eines Verstofles gegen die Regelungen
des Abs.1 Z3 oder des Abs.4 nicht
durchgesetzt werden kann, gelten als auf
unbestimmte Zeit abgeschlossen oder erneuert.

b) Mietvertrage auf bestimmte Zeit, die nach
Ablauf der wirksam vereinbarten oder
verlangerten Vertragsdauer weder vertraglich
verldngert noch aufgelost werden, gelten
einmalig als auf drei Jahre erneuert; der Mieter
hat jedoch jederzeit das unverzichtbare und
unbeschrankbare  Recht, den  erneuerten
Mietvertrag ~ jeweils zum  Monatsletzten
gerichtlich oder schriftlich unter Einhaltung

(3) Der Mieter eines nach Abs.2 befristeten
Vertrages kann vom Vermieter frithestens vier Monate
vor Ablauf der Befristung verlangen, dass dieser ihm
binnen eines Monats mitteilt, ob der Befristungsgrund
noch besteht. Erfolgt die Mitteilung spiter, so kann der
Mieter eine Verlingerung des Mietverhéltnisses um den
Zeitraum der Verspétung verlangen. Tritt der Grund der
Befristung erst spdter ein, so verldngert sich das
Mietverhéltnisses um einen entsprechenden Zeitraum.
Entféllt der Grund, so gilt das Mietverhéltnis als auf
unbestimmte Zeit abgeschlossen. Die Beweislast fiir den
Eintritt des Befristungsgrundes und die Dauer der
Verzogerung trifft den Vermieter.
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einer dreimonatigen  Kiindigungsfrist zu
kiindigen. Wird der Mietvertrag nach Ablauf
dieser drei Jahre ein weiteres Mal nicht
aufgelost, gilt er als auf unbestimmte Zeit
erneuert.

zu-kiindigen—Wird-der-Mictvertrag nach-Ablaut
G i | . . il

foelist—sil | ¢ unbosti Zei
ernevert:

(3) Der Mieter eines nach Abs. 2 befristeten
Vertrages kann vom Vermieter friihestens vier
Monate vor Ablauf der Befristung verlangen, dass
dieser ihm binnen eines Monats mitteilt, ob der
Befristungsgrund noch besteht. Erfolgt die Mitteilung
spéter, so kann der Mieter eine Verlingerung des
Mietverhiiltnisses um den Zeitraum der Verspitung
verlangen. Tritt der Grund der Befristung erst spiiter
ein, so verlingert sich das Mietverhiltnisses um einen
entsprechenden Zeitraum. Entfillt der Grund, so gilt
das Mietverhiltnis als auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen. Die Beweislast fiir den Eintritt des
Befristungsgrundes und die Dauer der Verzégerung
trifft den Vermieter.

(4) Nach Abs. 1 Z 3 befristete Mietvertrage konnen
schriftlich beliebig oft um jede - bei Wohnungen jedoch
drei Jahre jeweils nicht unterschreitende - Vertragsdauer
erneuert werden. Nach Abs. 3 lit. b erster Satz befristete
Mietvertrdge konnen schriftlich — bei Wohnungen um
mindestens drei Jahre — erneuert werden.

(4) Im Fall eines nach Abs. 1 Z 3 befristeten Haupt-
oder Untermietvertrags iiber eine Wohnung hat der
Mieter das unverzichtbare und unbeschrinkte Recht, den
Mietvertrag vor Ablauf der bedungenen Zeit jeweils zum
Monatsletzten  gerichtlich oder schriftlich unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist zu
kiindigen.

(4) Im Fall eines nach Abs.1 Z 3 befristeten
Haupt- oder Untermietvertrags iiber eine Wohnung
hat der Mieter das unverzichtbare und
unbeschrinkte Recht, den Mietvertrag vor Ablauf
der bedungenen Zeit jeweils zum Monatsletzten
gerichtlich oder schriftlich unter Einhaltung einer
dreimonatigen Kiindigungsfrist zu kiindigen.

14. § 37 Abs. 1 Z 2 lautet:

,»2. Durchfiihrung von Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeiten (§§3, 4 und 6)
einschlieBlich der Feststellung der Hohe des
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Ersatzanspruches (§ 8 Abs. 1a)*

§37. (1) Uber die Antrige in den im folgenden
genannten  Angelegenheiten entscheidet das fiir
Zivilrechtssachen zustindige Bezirksgericht, in dessen
Sprengel das Miethaus gelegen ist:

Lo

2. Durchfiihrung von Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeiten (§§ 3, 4 und 6);

§37. (1) Uber die Antrige in den im folgenden
genannten  Angelegenheiten entscheidet das fiir
Zivilrechtssachen zustindige Bezirksgericht, in dessen
Sprengel das Miethaus gelegen ist:

Lo

2. Durchfiihrung von
Verbesserungsarbeiten

Erhaltungs- oder
§§3, 4 und ©6)

§37. (1) Uber die Antrige in den im folgenden
genannten  Angelegenheiten entscheidet das fiir
Zivilrechtssachen zustindige Bezirksgericht, in dessen
Sprengel das Miethaus gelegen ist:

| R

2. Durchfiihrung von Erhaltungs- oder
Verbesserungsarbeiten (§§ 3,-4und-6):4 und 6)

3. - einschlieBlich der Feststellung der Hoéhe des einschliefilich der Feststellung der Hohe des
Ersatzanspruches (§ 8 Abs. 1a) Ersatzanspruches (§ 8 Abs. 1a)
3o - 3o -
15. § 39 lautet:
§39. (1) Verfiigt eine Gemeinde {iber einen in §39. (1) Verfiigt eine Gemeinde oder §39. (1) Verfiigt eine Gemeinde oder

Mietangelegenheiten fachlich geschulten Beamten oder
Angestellten und rechtfertigt die Anzahl der dort nach
§ 37 Abs. 1 anfallenden Verfahren die Betrauung der
Gemeinde zum Zwecke der Entlastung des Gerichtes, so
kann ein Verfahren nach § 37 Abs.1 bei Gericht
hinsichtlich der in der Gemeinde gelegenen
Mietgegenstiande nur eingeleitet werden, wenn die Sache
vorher bei der Gemeinde anhidngig gemacht worden ist.

bezirksiibergreifend iiber mehrere Bezirke einer dieser
Bezirke tiber einen in Mietangelegenheiten fachlich
geschulten Beamten oder Angestellten und rechtfertigt
die Anzahl der dort nach § 37 Abs.1 anfallenden
Verfahren die Betrauung der Gemeinde zum Zwecke der
Entlastung des Gerichtes, so kann ein Verfahren nach
§ 37 Abs. 1 bei Gericht hinsichtlich der in der Gemeinde
gelegenen Mietgegenstinde nur eingeleitet werden, wenn
die Sache vorher bei der Gemeinde anhéngig gemacht
worden ist.

bezirksiibergreifend iiber mehrere Bezirke einer
dieser Bezirke iiber einen in Mietangelegenheiten
fachlich geschulten Beamten oder Angestellten und
rechtfertigt die Anzahl der dort nach § 37 Abs. 1
anfallenden Verfahren die Betrauung der Gemeinde zum
Zwecke der Entlastung des Gerichtes, so kann ein
Verfahren nach § 37 Abs. 1 bei Gericht hinsichtlich der
in der Gemeinde gelegenen Mietgegenstinde nur
eingeleitet werden, wenn die Sache vorher bei der
Gemeinde anhdngig gemacht worden ist.

(2) Auf welche Gemeinden die im Abs. 1 genannten
Voraussetzungen zutreffen, stellt der Bundesminister fiir
Justiz gemeinsam mit dem Bundesminister fiir Inneres
durch Kundmachung fest.

2) Auf welche Gemeinden oder
bezirksiibergreifend auf welche Bezirke die in Abs. 1
genannten  Voraussetzungen zutreffen, stellt der
Bundesminister flir Justiz gemeinsam mit dem
Bundesminister fiir Inneres durch Kundmachung fest.

2) Auf welche Gemeinden oder
bezirksiibergreifend auf welche Bezirke die #min
Abs. 1 genannten Voraussetzungen zutreffen, stellt der
Bundesminister fiir Justiz gemeinsam mit dem
Bundesminister fiir Inneres durch Kundmachung fest.

(3) Die Gemeinde hat nach Vornahme der
erforderlichen Ermittlungen, wenn der Versuch einer
giitlichen Beilegung des Streites erfolglos geblieben ist,
iiber den Antrag nach § 37 Abs. 1 zu entscheiden. Auf
das Verfahren sind die Regelungen der § 8 Abs. 1, § 10
Abs. 2, §§ 17, 25 bis 28, § 31 Abs. 1 bis 4 und §§ 32 bis

(3) Die Gemeinde hat nach Vornahme der
erforderlichen Ermittlungen, wenn der Versuch einer
giitlichen Beilegung des Streites erfolglos geblieben ist,
iiber den Antrag nach § 37 Abs. 1 zu entscheiden. Auf
das Verfahren sind die Regelungen der § 8 Abs. 1, § 10
Abs. 2, §§ 17, 25 bis 28, § 31 Abs. 1 bis 4 und §§ 32 bis

(3) Die Gemeinde hat nach Vornahme der
erforderlichen Ermittlungen, wenn der Versuch einer
giitlichen Beilegung des Streites erfolglos geblieben ist,
iiber den Antrag nach § 37 Abs. 1 zu entscheiden. Auf
das Verfahren sind die Regelungen der § 8 Abs. 1, § 10
Abs. 2, §§ 17, 25 bis 28, § 31 Abs. 1 bis 4 und §§ 32 bis
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34 AuBlStrG sowie § 37 Abs. 2, Abs. 2a, Abs.3 Z 1 bis
12 und 18 und Abs. 4 entsprechend anzuwenden; im
Ubrigen gilt fiir das Verfahren das Allgemeine
Verwaltungsverfahrensgesetz 1991.

34 AuB3StrG sowie § 37 Abs. 2, Abs. 2a, Abs.3 Z 1 bis
12 und 18 und Abs. 4 entsprechend anzuwenden; im
Ubrigen gilt fiir das Verfahren das Allgemeine
Verwaltungsverfahrensgesetz 1991.

34 AuBlStrG sowie § 37 Abs. 2, Abs. 2a, Abs.3 Z 1 bis
12 und 18 und Abs. 4 entsprechend anzuwenden; im
Ubrigen gilt fiir das Verfahren das Allgemeine
Verwaltungsverfahrensgesetz 1991.

(4) Die Entscheidung der Gemeinde kann durch
kein Rechtsmittel angefochten werden. Sie bildet, wenn
die Frist zur Anrufung des Gerichtes nach § 40 Abs. 1
abgelaufen ist, einen Exekutionstitel im Sinn des § 1 der
Exekutionsordnung.

(4) Die Entscheidung der Gemeinde kann durch
kein Rechtsmittel angefochten werden. Sie bildet, wenn
die Frist zur Anrufung des Gerichtes nach § 40 Abs. 1
abgelaufen ist, einen Exekutionstitel im Sinn des § 1 der
Exekutionsordnung.

(4) Die Entscheidung der Gemeinde kann durch
kein Rechtsmittel angefochten werden. Sie bildet, wenn
die Frist zur Anrufung des Gerichtes nach § 40 Abs. 1
abgelaufen ist, einen Exekutionstitel im Sinn des § 1 der
Exekutionsordnung.

(5) Die im Verfahren vor der Gemeinde
erforderlichen Schriften, die vor ihr abgeschlossenen
Vergleiche sowie die von ihr ausgestellten
Rechtskraftbestitigungen und Bescheinigungen gemif
§ 40 Abs. 3 sind von den Stempel- und Rechtsgebiihren
befreit.

(5) Die im Verfahren vor der Gemeinde
erforderlichen Schriften, die vor ihr abgeschlossenen
Vergleiche sowie die von ihr ausgestellten
Rechtskraftbestitigungen und Bescheinigungen gemaif
§ 40 Abs. 3 sind von den Stempel- und Rechtsgebiihren
befreit.

(5) Die im Verfahren vor der Gemeinde
erforderlichen Schriften, die vor ihr abgeschlossenen
Vergleiche sowie die von ihr ausgestellten
Rechtskraftbestitigungen und Bescheinigungen geméf
§ 40 Abs. 3 sind von den Stempel- und Rechtsgebiihren
befreit.

Artikel 11

(Wohnungseigentumsgesetz 2002)

Link zur tagesaktuellen RIS-Fassung
(dort kann auch nach Fassungen mit anderen

Stichtagen gesucht werden)

Das  Wohnungseigentumsgesetz 2002, BGBI. I
Nr. 70/2002, zuletzt gedndert BGBL. I, Nr. 87/2015 wird
wie folgt gedndert:

$ 4 lautet:

§ 4. 1) Mit der Begriindung von § 4. ) Mit der Begriindung von § 4. €)) Mit der Begriindung von
Wohnungseigentum an einem vermieteten | Wohnungseigentum an einem vermieteten | Wohnungseigentum an einem vermieteten
wohnungseigentumstauglichen ~ Objekt  geht  die | wohnungseigentumstauglichen  Objekt  geht  die | wohnungseigentumstauglichen ~ Objekt  geht  die
Rechtsstellung des Vermieters auf den | Rechtsstellung des Vermieters auf den | Rechtsstellung des Vermieters auf den

Wohnungseigentiimer iiber, dem das Wohnungseigentum
an diesem Objekt zukommt.

Wohnungseigentiimer iiber, dem das Wohnungseigentum
an diesem Objekt zukommt.

Wohnungseigentiimer iiber, dem das Wohnungseigentum
an diesem Objekt zukommt.

2) Soweit der Hauptmieter des
Wohnungseigentumsobjekts Geldanspriiche aus dem
Mietverhdltnis, die noch aus der Zeit vor der
Begriindung des Wohnungseigentums an dem von ihm

2) Soweit der Hauptmieter eines
Wohnungseigentumsobjekts Geldanspriiche aus dem
Mietverhéltnis, die noch aus der Zeit vor der
Begriindung des Wohnungseigentums an dem von ihm

2) Soweit  der  Hauptmieter  deseines
Wohnungseigentumsobjekts Geldanspriiche aus dem
Mietverhiltnis, die noch aus der Zeit vor der
Begriindung des Wohnungseigentums an dem von ihm
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gemieteten Objekt herriihren, gegen den
Wohnungseigentiimer auch durch Exekution nicht
hereinbringen kann, haftet die Eigentiimergemeinschaft
fiir den Ausfall.

gemieteten Objekt herriihren, gegen den
Wohnungseigentiimer auch durch Exekution nicht
hereinbringen kann, haftet die Eigentiimergemeinschaft
fiir den Ausfall.

gemieteten Objekt herriihren, gegen den
Wohnungseigentiimer auch durch Exekution nicht
hereinbringen kann, haftet die Eigentiimergemeinschaft
fiir den Ausfall.

3) Der Hauptmieter des
Wohnungseigentumsobjekts kann mietrechtliche
Anspriiche, die sich auf die allgemeinen Teile der
Liegenschaft oder auf die Liegenschaft als Gesamtheit
beziehen, ungeachtet der  Rechtsstellung des
Wohnungseigentliimers als Vermieter auch gegen die

Eigentiimergemeinschaft geltend machen. Eigentimergemetnschattecltend-machen:
2. § 4a wird angefiigt:
§ 4a. Der Hauptmieter eines § 4a. Der Hauptmieter eines
Wohnungseigentumsobjekts kann mietrechtliche | Wohnungseigentumsobjekts kann mietrechtliche

Anspriiche, die sich auf die allgemeinen Teile der
Liegenschaft oder auf die Liegenschaft als Gesamtheit
beziechen, ungeachtet der  Rechtsstellung  des
Wohnungseigentiimers als Vermieter auch gegen die
Eigentiimergemeinschaft geltend machen.

Anspriiche, die sich auf die allgemeinen Teile der
Liegenschaft oder auf die Liegenschaft als
Gesamtheit beziehen, ungeachtet der Rechtsstellung
des Wohnungseigentiimers als Vermieter auch gegen
die Eigentiimergemeinschaft geltend machen.
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