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912/A XXVI. GP - Textgegeniiberstellung zum Initiativantrag

der Abgeordneten Mag. Dr. Wolfgang Zinggl,
Kolleginnen und Kollegen

Geltende Fassung It. BKA/RIS
(Bundesrecht konsolidiert)

Anderungen laut Antrag vom 13.06.2019

Eingearbeiteter Antrag
(konsolidierte Fassung in Form eines
Textvergleichs in Farbe:

mit Stichtag 13.06.2019 sowie
Einfiigungen in Fett und rot)
Bundesgesetz, mit dem das Mietrechtsgesetz und
das Wohnungseigentumsgesetz geindert werden
Der Nationalrat hat beschlossen:
Artikel 1
Anderung des Mietrechtsgesetzes
Link zur tagesaktuellen RIS-Fassung .
Das Mietrechtsgesetz, BGBI1. Nr. 1983/135, zuletzt
(dort kann auch nach Fassungen mit anderen Stichtagen | geéndert durch das Bundesgesetz BGBI. I Nr. 58/2018,
gesucht werden) wird wie folgt gedndert:
1. Im § 1 Abs. 2 entfillt die Z 5.
2) In den  Anwendungsbereich  dieses (2) In den  Anwendungsbereich  dieses
Bundesgesetzes fallen nicht Bundesgesetzes fallen nicht
1. ... 1.

5. Mietgegenstéinde in einem Gebdude mit nicht
mehr als zwei selbstindigen Wohnungen oder
Geschaftsraumlichkeiten, wobei Raume, die
nachtrdglich  durch einen  Ausbau des
Dachbodens neu geschaffen wurden oder
werden, nicht zdhlen.

Hinweis der ParlDion: Das Wort ,,Aufbau® ist in
§ 1 Abs. 4 Z 2 Mietrechtsgesetz zweimal vorhanden.

2. Im § 1 Abs. 4 Z 2 wird nach dem Wort ,,Aufbau’ die
Wortfolge ,ohne Zuhilfenahme 6ffentlicher Mittel

eingefiigt.

(4) Die §§ 14, 16b, 29 bis 36, 45, 46 und 49, nicht
jedoch die {ibrigen Bestimmungen des I. und II.
Hauptstiickes, gelten fiir

(4) Die §§ 14, 16b, 29 bis 36, 45, 46 und 49, nicht
jedoch die {iibrigen Bestimmungen des 1. und IL
Hauptstiickes, gelten fiir
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Geltende Fassung It. BKA/RIS
(Bundesrecht konsolidiert)
mit Stichtag 13.06.2019

Anderungen laut Antrag vom 13.06.2019

Eingearbeiteter Antrag
(konsolidierte Fassung in Form eines
Textvergleichs in Farbe:
i sowie
Einfiigungen in Fett und rot)

1. ...

1. ...

2.

Mietgegenstinde, die durch den Ausbau eines
Dachbodens oder einen Aufbau auf Grund einer
nach dem 31.Dezember 2001 erteilten
Baubewilligung neu errichtet worden sind,
sowie unausgebaute Dachbodenrdaumlichkeiten,
die mit der Abrede vermietet werden, dass —
wenn auch zum Teil oder zur Génze durch den
Hauptmieter — entweder in ihnen oder in einem
an ihrer Stelle durchgefiihrten Aufbau eine
Wohnung oder Geschiftsrdumlichkeit errichtet
werde,

2

. Mietgegenstinde, die durch den Ausbau eines
Dachbodens oder einen Aufbau ohne
Zuhilfenahme o6ffentlicher Mittel auf Grund
einer nach dem 31. Dezember 2001 erteilten
Baubewilligung neu errichtet worden sind,
sowie unausgebaute Dachbodenrdumlichkeiten,
die mit der Abrede vermietet werden, dass —
wenn auch zum Teil oder zur Génze durch den
Hauptmieter — entweder in ihnen oder in einem
an ihrer Stelle durchgefiihrten Aufbau ohne
Zuhilfenahme  offentlicher  Mittel eine
Wohnung oder Geschéftsraumlichkeit errichtet
werde,

3. Im § 1 Abs. 4 Z 2a wird nach dem Wort ,,Zubau* die
Wortfolge ,ohne Zuhilfenahme 6ffentlicher Mittel

eingefiigt.

2a.

Mietgegenstinde, die durch einen Zubau auf
Grund einer nach dem 30. September 2006
erteilten Baubewilligung neu errichtet worden
sind,

2a.

Mietgegenstiande, die durch einen Zubau ohne
Zuhilfenahme o6ffentlicher Mittel auf Grund
einer nach dem 30. September 2006 erteilten
Baubewilligung neu errichtet worden sind,

4. Im §1 Abs. 4 Z 3 wird nach dem Wort ,das” die
Wortfolge ,ohne Zuhilfenahme 6ffentlicher Mittel

eingefiigt.

5. Im § 1 Abs. 4 Z 3 wird der Punkt durch einen Beistrich
ersetzt und danach folgende Z 4 eingefiigt:

. Mietgegenstinde, die im Wohnungseigentum

stehen, sofern der Mietgegenstand in einem
Gebédude gelegen ist, das auf Grund einer nach
dem 8. Mai 1945 erteilten Baubewilligung neu
errichtet worden ist.

. Mietgegenstinde, die im Wohnungseigentum
stehen, sofern der Mietgegenstand in einem
Gebédude gelegen ist, das ohne Zuhilfenahme
offentlicher Mittel auf Grund einer nach dem
8. Mai 1945 erteilten Baubewilligung neu
errichtet worden ist-,

4. Mietgegenstdnde in einem Gebaude, das ohne
Zuhilfenahme  oOffentlicher Mittel errichtet
worden ist, mit nicht mehr als zwei

. Mietgegenstinde in einem Gebiude, das ohne
Zuhilfenahme offentlicher Mittel errichtet
worden ist, mit nicht mehr als zwei
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Geltende Fassung It. BKA/RIS
(Bundesrecht konsolidiert)
mit Stichtag 13.06.2019

Anderungen laut Antrag vom 13.06.2019

Eingearbeiteter Antrag
(konsolidierte Fassung in Form eines
Textvergleichs in Farbe:
i sowie
Einfiigungen in Fett und rot)

selbstandigen Wohnungen oder
Geschaftsraumlichkeiten, wobei Rédume, die
nachtrdglich  durch einen Ausbau des
Dachbodens geschaffen wurden oder werden,
nicht zéhlen.*

selbstindigen Wohnungen oder
Geschiiftsriumlichkeiten, wobei Raume, die
nachtriglich durch einen Ausbau des
Dachbodens geschaffen wurden oder werden,
nicht zihlen.

6. Im § 16 Abs. 3 wird die Wortfolge ,von 0,33 vH*
durch die Wortfolge ,,von 0,1 vH* ersetzt.

(3) Fir werterhdhende oder wertvermindernde
Abweichungen gemdB Abs.2 Z 3 sind je Quadratmeter
der Nutzflache und Monat Zuschldge oder Abstriche bis
zur Hohe von 0,33 vH der Differenz zwischen dem der
Richtwertermittlung zugrunde gelegten
Grundkostenanteil (§ 3 Abs. 2 und 5 und § 6 RichtWG)
und den der Lage des Hauses entsprechenden
Grundkostenanteilen je Quadratmeter der Nutzfliche
zuldssig, die unter Beriicksichtigung der nach der
Bauordnung  zuldssigen  Bebaubarkeit fir die
Anschaffung von bebauten Liegenschaften, die
iberwiegend Wohnzwecken dienen, in dieser Lage
(Wohnumgebung) iiblicherweise aufgewendet werden.

(3) Fir werterhohende oder wertvermindernde
Abweichungen gemdB Abs.2 Z 3 sind je Quadratmeter
der Nutzflache und Monat Zuschldge oder Abstriche bis
zur Hohe von 6;:33-0,1 vH der Differenz zwischen dem
der Richtwertermittlung zugrunde gelegten
Grundkostenanteil (§ 3 Abs. 2 und 5 und § 6 RichtWG)
und den der Lage des Hauses entsprechenden
Grundkostenanteilen je Quadratmeter der Nutzfliche
zuldssig, die unter Beriicksichtigung der nach der
Bauordnung  zuldssigen = Bebaubarkeit fiir  die
Anschaffung von bebauten Liegenschaften, die
iberwiegend Wohnzwecken dienen, in dieser Lage
(Wohnumgebung) iiblicherweise aufgewendet werden.

7.Im § 21 Abs. 1 entfallen die Z 5, die Z 6 und die Z 7.

§21. (1) Als Betriebskosten gelten die vom
Vermieter aufgewendeten Kosten fiir

I....

§21. (1) Als Betriebskosten gelten die vom
Vermieter aufgewendeten Kosten fiir

5.die angemessene Versicherung des Hauses
gegen die gesetzliche Haftpflicht des
Hauseigentiimers (Haftpflichtversicherung) und
gegen Leitungswasserschiden einschlielich
Korrosionsschiden;

6. die angemessene Versicherung des Hauses
gegen andere Schidden, wie besonders gegen
Glasbruch hinsichtlich der Verglasung der der
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Geltende Fassung It. BKA/RIS
(Bundesrecht konsolidiert)
mit Stichtag 13.06.2019

Anderungen laut Antrag vom 13.06.2019

Eingearbeiteter Antrag
(konsolidierte Fassung in Form eines
Textvergleichs in Farbe:
i sowie
Einfiigungen in Fett und rot)

allgemeinen Beniitzung dienenden Riume des
Hauses einschlieBlich aller AuBenfenster oder
gegen Sturmschidden, wenn und soweit die
Mehrheit der Hauptmieter - diese berechnet nach
der Anzahl der vermieteten
Mietgegenstinde - des Hauses dem Abschluf3,
der Erneuerung oder der Anderung des

atectretren—Pentitrme—denenden—Riure—des

Versicherungsvertrags zugestimmt haben; Versicherungsvertragszugestimmt-habens
7.die im §22 bestimmten Auslagen fiir die ——F-dic—im—$ 22 bestimmten—Auslagen—fir—dic
Verwaltung; Verwaltung;

8. Im § 21 entfdllt der Abs. 2.

(2) Die anteilig anrechenbaren 0Offentlichen
Abgaben sind die von der Liegenschaft, auf die sich der
Mietvertrag  bezieht, zu entrichtenden laufenden
offentlichen Abgaben mit Ausnahme solcher, die nach
landesgesetzlichen Bestimmungen auf die Mieter nicht
iberwilzt werden diirfen.

9. § 22 wird aufgehoben.

Auslagen fiir die Verwaltung

§ 22. Zur Deckung der Auslagen fiir die Verwaltung
des Hauses einschlielich der Auslagen fiir Drucksorten,
Buchungsgebithren u. dgl. darf der Vermieter je
Kalenderjahr und Quadratmeter der Nutzfliche des
Hauses den nach § 15a Abs.3 Z 1 jeweils geltenden
Betrag anrechnen, der auf zwolf gleiche Monatsbetrige
zu verteilen ist.

10. § 29 Abs. 1 Z 3 lit. b) lautet:

(1) Der Mietvertrag wird aufgelost
3. durch Ablauf der vereinbarten Vertragsdauer,

(1) Der Mietvertrag wird aufgelost
3. durch Ablauf der vereinbarten Vertragsdauer,
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Geltende Fassung It. BKA/RIS
(Bundesrecht konsolidiert)

Anderungen laut Antrag vom 13.06.2019

Eingearbeiteter Antrag
(konsolidierte Fassung in Form eines
Textvergleichs in Farbe:

mit Stichtag 13.06.2019 sowie
Einfiigungen in Fett und rot)
jedoch nur wenn jedoch nur wenn
a) ... a) ...
b) bei Wohnungen die urspriinglich vereinbarte ,»D) bei Wohnungen eine bestimmte b) bei Wohnungen die—urspringlieh

Vertragsdauer oder die Verldngerung der
Vertragsdauer (Abs. 4) jeweils mindestens

Vertragsdauer wegen eines qualifizierten
Grundes im Sinne des Abs.2a schriftlich

vereinbarteeine bestimmte Vertragsdauer

drei Jahre betrégt, vereinbart worden ist," fwegen eines qualifizierten Grundes im
Sinne des Abs. 4—jeweils—mindestens—dret
Jahre—betrigt;2a  schriftlich  vereinbart
worden ist,
11. § 29 Abs. 1 Z 3a entfillt.
3a. durch Ablauf des dreijahrigen — el Abkw——des————deeilibrioen

Erneuerungszeitraums im Fall des Abs. 3 lit. b
erster Satz,

crster-Satz:

12. Im §29 wird nach Abs.2 folgender Abs. 2a
eingefiigt:

»(2a) Bei Wohnungen ist die Vereinbarung einer
bestimmten Vertragsdauer nur zulédssig, wenn

(2a) Bei Wohnungen ist die Vereinbarung einer
bestimmten Vertragsdauer nur zuliissig, wenn

a) der Vermieter die Wohnung fiir sich selbst
oder fiir Verwandte in gerader Linie
unmittelbar nach Ende der vereinbarten
Vertragsdauer nutzen will oder

a) der Vermieter die Wohnung fiir sich selbst
oder fiir Verwandte in gerader Linie
unmittelbar nach Ende der vereinbarten
Vertragsdauer nutzen will oder

b) die Wohnung unmittelbar nach Ende der
vereinbarten Vertragsdauer (alleine oder
gemeinsam mit anderen Raumlichkeiten)
durchgreifend erneuert oder das Gebédude
abgebrochen werden soll.

b) die Wohnung unmittelbar nach Ende der
vereinbarten Vertragsdauer (alleine oder
gemeinsam mit anderen RAumlichkeiten)
durchgreifend erneuert oder das Gebiude
abgebrochen werden soll.

13. § 29 Abs. 4 lautet:

(4) Nach Abs. 1 Z 3 befristete Mietvertrage konnen
schriftlich beliebig oft um jede - bei Wohnungen jedoch
drei Jahre jeweils nicht unterschreitende - Vertragsdauer
erneuert werden. Nach Abs. 3 lit. b erster Satz befristete

»(4) Tritt der Grund der Befristung erst spéter als
vereinbart ein, so kann der Mieter eine Verldngerung des
Mietverhédltnisses um einen entsprechenden Zeitraum
verlangen. Entfillt der Grund, so gilt der Mietvertrag als

(4) Nagh Abs_1 Z 3 befi . sl
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Geltende Fassung It. BKA/RIS
(Bundesrecht konsolidiert)
mit Stichtag 13.06.2019

Anderungen laut Antrag vom 13.06.2019

Eingearbeiteter Antrag
(konsolidierte Fassung in Form eines
Textvergleichs in Farbe:
i sowie
Einfiigungen in Fett und rot)

Mietvertrdge konnen schriftlich — bei Wohnungen um
mindestens drei Jahre — erneuert werden.

auf unbestimmte Zeit erneuert. Die Beweislast fiir den
Eintritt des Befristungsgrundes und die Dauer der
Verzdgerung trifft den Vermieter.*

- foe ] heifihich—bei Wol
nindestens—dret—tahre——cerneuert—werdens
Grund der Befristung erst spiiter als vereinbart ein,
so kann der Mieter eine Verlingerung des
Mietverhéltnisses um einen entsprechenden Zeitraum
verlangen. Entféllt der Grund, so gilt der Mietvertrag
als auf unbestimmte Zeit erneuert. Die Beweislast fiir
den Eintritt des Befristungsgrundes und die Dauer
der Verzogerung trifft den Vermieter.

14. Am Ende des § 36 wird folgender Satz angefiigt:

»Dasselbe gilt, wenn der Vermieter im Falle einer
Befristung gem. §29 Abs.1 Z3 lit.b fir die
Riickstellung des Mietgegenstandes einen gerichtlichen
Exekutionstitel erwirkt und den Mietgegenstand nach
Réumung anderweitig verwertet.*

§ 36. Der Vermieter, der aus Griinden des § 30
Abs.2 78, 9, 10, 11, 14, 15 oder 16, ebenso der
Vermieter, der auf Grund einer Kiindigung nach § 30
Abs.2 Z 13 wegen des Eintritts eines bestimmten
Bedarfes einen gerichtlichen Exekutionstitel auf
Réumung des Mietgegenstandes erwirkt hat, der den
Mietgegenstand aber nach dessen Raumung entweder gar
nicht oder anderweitig verwertet, ohne durch eine
mittlerweile eingetretene Anderung der Verhiltnisse
dazu veranlaB3t zu sein, hat dem so ausgemieteten Mieter
den durch die Ausmietung tatséchlich erlittenen Schaden
Zu ersetzen.

§ 36. Der Vermieter, der aus Griinden des § 30
Abs.2 78, 9, 10, 11, 14, 15 oder 16, ebenso der
Vermieter, der auf Grund einer Kiindigung nach § 30
Abs.2 Z 13 wegen des Eintritts eines bestimmten
Bedarfes einen gerichtlichen Exekutionstitel auf
Réumung des Mietgegenstandes erwirkt hat, der den
Mietgegenstand aber nach dessen Raumung entweder gar
nicht oder anderweitig verwertet, ohne durch ecine
mittlerweile eingetretene Anderung der Verhiltnisse
dazu veranlaB3t zu sein, hat dem so ausgemieteten Mieter
den durch die Ausmietung tatséchlich erlittenen Schaden
zu ersetzen. Dasselbe gilt, wenn der Vermieter im
Falle einer Befristung gem. § 29 Abs. 1 Z 3 lit. b fiir

die Riickstellung des Mietgegenstandes einen
gerichtlichen Exekutionstitel erwirkt und den
Mietgegenstand nach  Riumung  anderweitig

verwertet.
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Geltende Fassung It. BKA/RIS
(Bundesrecht konsolidiert)
mit Stichtag 13.06.2019

Anderungen laut Antrag vom 13.06.2019

Eingearbeiteter Antrag
(konsolidierte Fassung in Form eines
Textvergleichs in Farbe:
i sowie
Einfiigungen in Fett und rot)

15. Nach § 49h wird folgender § 49i samt Uberschrift
eingefiigt:

,, Ubergangsregelung zum BGBI. I Nr. xx/xxxx

Ubergangsregelung zum BGBL. I Nr. xx/xxxx

§ 49i. (1) Die Anderungen der §§ 1, 16, 21, 22, 29
und 36 durch BGBI. I Nr. xx/xxxx treten mit 1. Oktober
2019 in Kraft.

§ 49i. (1) Die Anderungen der §§ 1, 16, 21, 22, 29
und 36 durch BGBIL I Nr.xx/xxxx treten mit
1. Oktober 2019 in Kraft.

(2) Eine vor dem 1. Oktober 2019 geschlossene und
nach den damaligen Bestimmungen rechtswirksame
Vereinbarung iiber die Befristung eines
Mietverhéltnisses bleibt rechtswirksam. Eine nach den
damaligen Bestimmungen rechtsunwirksame Befristung
bleibt rechtsunwirksam.

(2) Eine vor dem 1. Oktober 2019 geschlossene
und nach den damaligen  Bestimmungen
rechtswirksame Vereinbarung iiber die Befristung
eines Mietverhiltnisses bleibt rechtswirksam. Eine

nach den damaligen Bestimmungen
rechtsunwirksame Befristung bleibt
rechtsunwirksam.

(3) Die Neuregelung der Bestimmungen der §§ 21
und 22 sind erstmals fiir Abrechnungszeitrdume, die
nach dem 31. Dezember 2019 beginnen, anzuwenden.*

(3) Die Neuregelung der Bestimmungen der
§§ 21 und 22 sind erstmals fiir
Abrechnungszeitriume, die nach dem 31. Dezember
2019 beginnen, anzuwenden.

Artikel 2

Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes

Link zur tagesaktuellen RIS-Fassung

(dort kann auch nach Fassungen mit anderen Stichtagen
gesucht werden)

Das Wohnungseigentumsgesetz, BGBI. Nr. 1
Nr. 70/2002, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz
BGBI. I Nr. 58/2018, wird wie folgt gedndert:

1. Im § 4 entfdllt Abs. 3.

3) Der Hauptmieter des
Wohnungseigentumsobjekts kann mietrechtliche
Anspriiche, die sich auf die allgemeinen Teile der
Liegenschaft oder auf die Liegenschaft als Gesamtheit
beziechen, ungeachtet der  Rechtsstellung des
Wohnungseigentiimers als Vermieter auch gegen die
Eigentiimergemeinschaft geltend machen.
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Geltende Fassung It. BKA/RIS
(Bundesrecht konsolidiert)
mit Stichtag 13.06.2019

Anderungen laut Antrag vom 13.06.2019

Eingearbeiteter Antrag
(konsolidierte Fassung in Form eines
Textvergleichs in Farbe:
! sowie
Einfiigungen in Fett und rot)

2. Nach § 4 wird § 4a samt Uberschrift eingefiigt:

»Rechte des Mieters eines Wohnungseigentiimers

Rechte des Mieters eines Wohnungseigentiimers

§ 4a. Der Hauptmieter des
Wohnungseigentumsobjekts kann mietrechtliche
Anspriiche, die sich auf die allgemeinen Teile der
Liegenschaft oder auf die Liegenschaft als Gesamtheit
bezichen, ungeachtet der  Rechtsstellung  des
Wohnungseigentiimers als Vermieter auch gegen die
Eigentiimergemeinschaft geltend machen. Dasselbe gilt
fiir mietrechtliche Anspriiche, die sich auf das Innere des
Wohnungseigentumsobjektes beziehen, sofern die Eigen-
timergemeinschaft gemadll §28 Abs.1 zu deren
Erfiillung verpflichtet ist.*

§ 4a. Der Hauptmieter des
Wohnungseigentumsobjekts kann mietrechtliche
Anspriiche, die sich auf die allgemeinen Teile der
Liegenschaft oder auf die Liegenschaft als
Gesamtheit beziehen, ungeachtet der Rechtsstellung
des Wohnungseigentiimers als Vermieter auch gegen
die Eigentiimergemeinschaft geltend machen.
Dasselbe gilt fiir mietrechtliche Anspriiche, die sich
auf das Innere des Wohnungseigentumsobjektes
beziehen, sofern die Eigentiimergemeinschaft gemif
§ 28 Abs. 1 zu deren Erfiillung verpflichtet ist.

3. Nach § 58e wird folgender § 58f samt Uberschrift
eingefiigt:

,,Ubergangsregelung zum BGBI. I Nr. xx/xxxx

Ubergangsregelung zum BGBI. I Nr. xx/xxxx

§ 58f. (1) Die Anderungen der §§ 4 und 4a durch
BGBIL. I Nr. xx/xxxx treten mit 1. Oktober 2019 in
Kraft.“

§ 58f. (1) Die Anderungen der §§ 4 und 4a durch
BGBI. I Nr. xx/xxxx treten mit 1. Oktober 2019 in
Kraft.
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