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2398 der Beilagen XXVII. GP

Beschluss des Nationalrates

Bundesgesetz, mit dem zur Linderung der Inflationsfolgen bei den Wohnkosten das
Mietrechtsgesetz, das Richtwertgesetz und das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz
geindert werden (3. Mietrechtliches Inflationslinderungsgesetz — 3. MILG)

Der Nationalrat hat beschlossen:

Artikel 1
Anderung des Mietrechtsgesetzes

Das Mietrechtsgesetz, BGBI. Nr. 520/1981, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBI. I Nr.
59/2021, wird wie folgt gedndert:

1.8 16 Abs. 6 lautet:

»(0) Am 1. April 2025 vermindern oder erhohen sich die in Abs. 5 genannten Betrige in dem MaB,
das sich aus der Verinderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten
Jahresdurchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2000 oder des an seine Stelle tretenden Index des
Vorjahrs gegeniiber der fiir Februar 2001 verlautbarten Indexzahl ergibt, wobei sich die Betrdge aber
jeweils um nicht mehr als fiinf Prozent gegeniiber dem letzten Anderungszeitpunkt erhdhen kénnen. Am
1. April 2026 vermindern oder erhéhen sich die in Abs. 5 genannten Betrdge gegeniiber dem letzten
Anderungszeitpunkt in dem MaB, das der durchschnittlichen Verinderung des Verbraucherpreisindex
2000 oder des an seine Stelle tretenden Index in dem dem Valorisierungszeitpunkt vorangegangenen Jahr
entspricht, wobei sich die Betrige aber jeweils um nicht mehr als fiinf Prozent gegentiber dem letzten
Anderungszeitpunkt erhdhen konnen. Die durchschnittliche Verinderung des Verbraucherpreisindex
ergibt sich aus dem Vergleich der aufeinanderfolgenden Jahresdurchschnittswerte. Am 1. April 2027 und
sodann jdhrlich vermindern oder erhdhen sich die in Abs. 5 genannten Betrdge gegeniiber dem jeweils
letzten Anderungszeitpunkt in dem MaB, das der durchschnittlichen jihrlichen Verinderung des
Verbraucherpreisindex 2000 oder des an seine Stelle tretenden Index in den drei dem
Valorisierungszeitpunkt vorangegangenen Jahren entspricht. Sofern diese durchschnittliche jéhrliche
Verdnderung fiinf Prozent iibersteigt, ist der finf Prozentpunkte iibersteigende Teil nur zur Hilfte zu
beriicksichtigen. Bei der Berechnung der neuen Betrdge sind Betrdge, die einen halben Cent nicht
iibersteigen, auf den nichstniedrigeren ganzen Cent abzurunden und Betrige, die einen halben Cent
iibersteigen, auf den nichsthéheren ganzen Cent aufzurunden. Die neuen Betrdge gelten jeweils ab dem
1. April des betreffenden Jahres. Die Bundesanstalt Statistik Osterreich hat die durch die Valorisierung
geinderten Betriige und den Zeitpunkt, in dem deren Anderung mietrechtlich wirksam wird, auf ihrer
Website zu verdffentlichen.

2. 8 16 Abs. 6a entfallt.
3. In 8 16 Abs. 9 zweiter Satz entfallt der Klammerausdruck ,,(Abs. 6 dritter Satz)*.

4. Nach § 49h wird folgender § 49i samt Uberschrift eingefugt:
,,Ubergangsregelung zum 3. Mietrechtlichen Inflationslinderungsgesetz

§ 49i. (1) Die Anderungen des § 16 durch das 3. Mietrechtliche Inflationslinderungsgesetz treten mit
dem der Kundmachung folgenden Tag in Kraft.
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(2) § 16 Abs. 6 in der Fassung des 3. Mietrechtlichen Inflationslinderungsgesetzes, BGBI. 1 Nr.
2023/xxx, gilt fiir Valorisierungen nach der am 1. Juli 2023 mietrechtlich wirksam gewordenen Erhdhung
(BGBIL. II Nr. 170/2023); fiir die am 1. Juli 2023 wirksam gewordene Erhdhung und fiir Valorisierungen
vor diesem Zeitpunkt bleibt die bisherige Rechtslage weiter anwendbar. § 16 Abs. 6a MRG bleibt fiir die
nach dieser Bestimmung vorgenommenen Valorisierungen weiter anwendbar.*

Artikel 2
Anderung des Richtwertgesetzes

Das Richtwertgesetz, BGBI. I Nr. 800/1993, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz BGBI. I Nr.
59/2021, wird wie folgt geéndert:

1. 8 5 Abs. 2 lautet:

»(2) Am 1. April 2022 und am 1. April 2023 vermindern oder erhéhen sich die in Abs. 1 angefiihrten
Richtwerte in dem MaB, das sich aus der Verinderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich
verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 des jeweiligen Vorjahrs
gegeniiber dem Indexwert 116,3 (Durchschnittswert des Jahres 2018) ergibt. Am 1. April 2025 und am 1.
April 2026 vermindern oder erhdhen sich die Richtwerte gegeniiber dem jeweils letzten
Anderungszeitpunkt in dem MaB, das der durchschnittlichen Verinderung des Verbraucherpreisindex
2010 oder des an seine Stelle tretenden Index in dem dem Valorisierungszeitpunkt vorangegangenen Jahr
entspricht, wobei sich die Richtwerte aber jeweils um nicht mehr als fiinf Prozent gegeniiber dem letzten
Anderungszeitpunkt erhdhen kénnen. Die durchschnittliche Verinderung des Verbraucherpreisindex
ergibt sich aus dem Vergleich der aufeinanderfolgenden Jahresdurchschnittswerte. Am 1. April 2027 und
sodann jdhrlich vermindern oder erhohen sich die Richtwerte gegeniiber dem jeweils letzten
Anderungszeitpunkt in dem MaB, das der durchschnittlichen jihrlichen Verinderung des
Verbraucherpreisindex 2010 oder des an seine Stelle tretenden Index in den drei dem
Valorisierungszeitpunkt vorangegangenen Jahren entspricht. Sofern diese durchschnittliche jahrliche
Verdnderung fiinf Prozent iibersteigt, ist der fiinf Prozentpunkte iibersteigende Teil nur zur Hélfte zu
beriicksichtigen. Bei der Berechnung der neuen Richtwerte sind Betrdge, die einen halben Cent nicht
iibersteigen, auf den nichstniedrigeren ganzen Cent abzurunden und Betridge, die einen halben Cent
iibersteigen, auf den nachsthoheren ganzen Cent aufzurunden. Die neuen Betrige gelten jeweils ab dem
1. April des betreffenden Jahres. Die Bundesanstalt Statistik Osterreich hat die gefinderten Richtwerte und
den Zeitpunkt, in dem die Richtwertinderung mietrechtlich wirksam wird, auf ihrer Website zu
ver6ffentlichen.*

2. Im 1l. Abschnitt wird nach Abs. 1a folgender Abs. 1b eingefiigt:

»(1b) § 5 Abs. 2 in der Fassung des 3. Mietrechtlichen Inflationslinderungsgesetzes, BGBI. I Nr.
xxx/2023, tritt mit dem der Kundmachung folgenden Tag in Kraft und gilt fiir die Hohe der Richtwerte ab
dem 1. April 2025; fiir die Richtwerthdhe vor diesem Zeitpunkt gilt diese Bestimmung in ihrer fritheren
Fassung.*

Artikel 3

Das Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz, BGBI. Nr. 139/1979, =zuletzt gedndert mit BGBI. I
Nr. 88/2022, wird wie folgt gedndert:

1. 8§ 13 Abs. 6 lautet:

,(6) Bei Uberlassung von Wohnungen der Ausstattungskategorie A oder B gemiB § 15a Abs. 1 Z 1
und 2 des Mietrechtsgesetzes in der Fassung BGBI. Nr. 800/1993 kann abweichend von Abs. 1 und 2 fiir
die Entgeltsbestandteile gemdBl § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 in Summe ein jeweils hoherer Betrag im Entgelt
vereinbart werden, der je Quadratmeter der Nutzfliche und Monat jedoch nicht hoher sein darf als
1,75 Euro. Der angefiihrte Betrag vermindert oder erhoht sich — erstmals am 1. April 2018 — jedes zweite
Jahr in dem MaB, das sich aus der Verinderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich
verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 des jeweiligen Vorjahrs
gegeniiber dem Durchschnittswert des Jahres 2015 ergibt. Am 1. April 2024 kann sich der Betrag
gegeniiber dem letzten Anderungszeitpunkt um nicht mehr als fiinf Prozent erhdhen. Am 1. April 2025
und am 1. April 2026 vermindert oder erhoht sich der Betrag gegeniiber dem jeweils letzten
Anderungszeitpunkt jeweils in dem MaB, das sich aus der Veriinderung des von der Bundesanstalt
Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 des
jeweiligen Vorjahres gegeniiber dem Jahresdurchschnittswert des diesem jeweils vorangegangenen Jahres
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ergibt; gegeniiber dem jeweils letzten Anderungszeitpunkt kann sich der Betrag jedoch um nicht mehr als
fiinf Prozent erhdhen. Erstmals am 1. April 2027 und sodann jahrlich vermindert oder erhdht sich der
Betrag gegeniiber dem jeweils letzten Anderungszeitpunkt in dem MaB, das sich aus der
durchschnittlichen Verinderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten
Jahresdurchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 in den drei dem Valorisierungszeitpunkt
vorangegangenen Jahren ergibt. Sofern die sich nach dem vorangegangenen Satz ermittelte Verdnderung
fiinf Prozent tibersteigt, ist der fiinf Prozentpunkte iibersteigende Teil nur zur Hilfte zu beriicksichtigen.
Bei der Berechnung des neuen Betrages sind Betridge, die einen halben Cent nicht iibersteigen, auf den
nichst niedrigeren ganzen Cent abzurunden und Betrdge, die einen halben Cent iibersteigen, auf den
nichst héheren ganzen Cent aufzurunden. Der neue Betrag gilt jeweils ab dem 1. April des betreffenden
Jahres. Die angemessene Verzinsung von Eigenmitteln der Bauvereinigung, die zur Finanzierung von
Grundstiickskosten verwendet wurden, kann zusétzlich verrechnet werden.*

2.8 14 Abs. 7a lautet:

»(7a) Nach vollstandiger Tilgung der Fremd- und Eigenmittel gem. Abs.7 Z 1 bis 2a darf die
Summe der sich aus Abs. 7 in Verbindung mit Abs. 1 Z 1 bis 3 ergebenden Entgeltsbestandteile je
Quadratmeter der Nutzfliche und Monat nicht hoher sein als 1,75 Euro. Der angefiihrte Betrag
vermindert oder erhoht sich — erstmals am 1. April 2018 — jedes zweite Jahr in dem MaB, das sich aus der
Verinderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des
Verbraucherpreisindex 2010 des jeweiligen Vorjahrs gegeniiber dem Durchschnittswert des Jahres 2015
ergibt. Am 1. April 2024 kann sich der Betrag gegeniiber dem letzten Anderungszeitpunkt um nicht mehr
als fiinf Prozent erhhen. Am 1. April 2025 und am 1. April 2026 vermindert oder erhdht sich der Betrag
gegeniiber dem jeweils letzten Anderungszeitpunkt jeweils in dem MaB, das sich aus der Verinderung des
von der Bundesanstalt Statistik Osterreich  verlautbarten  Jahresdurchschnittswerts — des
Verbraucherpreisindex 2010 des jeweiligen Vorjahres gegeniiber dem Jahresdurchschnittswert des diesem
jeweils vorangegangenen Jahres ergibt; gegeniiber dem jeweils letzten Anderungszeitpunkt kann sich der
Betrag jedoch um nicht mehr als fiinf Prozent erhéhen. Erstmals am 1. April 2027 und sodann jahrlich
vermindert oder erhdht sich der Betrag gegeniiber dem jeweils letzten Anderungszeitpunkt in dem MaB,
das sich aus der durchschnittlichen Veriinderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich
verlautbarten  Jahresdurchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 in den drei dem
Valorisierungszeitpunkt vorangegangenen Jahren ergibt. Sofern die sich nach dem vorangegangenen Satz
ermittelte Verdnderung fiinf Prozent iibersteigt, ist der fiinf Prozentpunkte iibersteigende Teil nur zur
Halfte zu beriicksichtigen. Bei der Berechnung des neuen Betrages sind Betrdge, die einen halben Cent
nicht iibersteigen, auf den nichst niedrigeren ganzen Cent abzurunden und Betrige, die einen halben Cent
iibersteigen, auf den ndchst hoheren ganzen Cent aufzurunden. Der neue Betrag gilt jeweils ab dem
1. April des betreffenden Jahres. Die angemessene Verzinsung von Eigenmitteln der Bauvereinigung, die
zur Finanzierung von Grundstiickskosten verwendet wurden, kann zusétzlich verrechnet werden.*

3. § 14d Abs. 2 lautet:

»(2) Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag darf je Quadratmeter der Nutzflache und Monat,
sofern das Erstbezugsdatum flinf Jahre oder weniger zuriickliegt, den Ausgangsbetrag von 0,50 Euro
nicht iibersteigen. Ab dem sechsten Jahr und fiir jedes weitere Jahr des Zuriickliegens des
Erstbezugsdatums erhdht sich dieser Betrag um 12 vH pro Jahr, jeweils gerechnet vom Ausgangsbetrag.
Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag darf jedoch je Quadratmeter der Nutzflaiche und Monat zwei
Euro nicht iibersteigen. Die angefiihrten Betrdge vermindern oder erhdhen sich — erstmals am 1. April
2018 — jedes zweite Jahr in dem Mal, das sich aus der Verdnderung des von der Bundesanstalt Statistik
Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 des jeweiligen
Vorjahrs gegeniiber dem Durchschnittswert des Jahres 2015 ergibt. Am 1. April 2024 kdnnen sich die
Betriige gegeniiber dem letzten Anderungszeitpunkt um nicht mehr als fiinf Prozent erhéhen. Am 1. April
2025 und am 1. April 2026 vermindern oder erhdhen sich die Betridge gegeniiber dem jeweils letzten
Anderungszeitpunkt jeweils in dem MaB, das sich aus der Verinderung des von der Bundesanstalt
Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 des
jeweiligen Vorjahres gegeniiber dem Jahresdurchschnittswert des diesem jeweils vorangegangenen Jahres
ergibt; gegeniiber dem jeweils letzten Anderungszeitpunkt kénnen sich die Betrige jedoch um nicht mehr
als fiinf Prozent erhdhen. Erstmals am 1. April 2027 und sodann jéhrlich vermindern oder erhdhen sich
die Betriige gegeniiber dem jeweils letzten Anderungszeitpunkt in dem MaB, das sich aus der
durchschnittlichen Verinderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten
Jahresdurchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 in den drei dem Valorisierungszeitpunkt
vorangegangenen Jahren ergibt. Sofern die sich nach dem vorangegangenen Satz ermittelte Verdnderung
fiinf Prozent tibersteigt, ist der fiinf Prozentpunkte iibersteigende Teil nur zur Hilfte zu beriicksichtigen.
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Bei der Berechnung der neuen Beitrdge sind Betridge, die einen halben Cent nicht libersteigen, auf den
ndchst niedrigeren ganzen Cent abzurunden und Betrdge, die einen halben Cent iibersteigen, auf den
nichst hoheren ganzen Cent aufzurunden. Die neuen Betrige gelten jeweils ab dem 1. April des
betreffenden Jahres.*

4. 839 Abs. 18 Z 2 lautet:

,,2. Bei Uberlassung von Wohnungen der Ausstattungskategorie A oder B gemif} § 15a Abs. 1 Z 1
und 2 des Mietrechtsgesetzes in der Fassung BGBI. Nr. 800/1993 kann abweichend von Abs. 1
und 2 fiir die Entgeltsbestandteile gemdB § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 in Summe ein jeweils hoherer
Betrag im Entgelt vereinbart werden, der je Quadratmeter der Nutzfliche und Monat jedoch nicht
hoher sein darf als 1,75 Euro. Der angefiihrte Betrag vermindert oder erhoht sich — erstmals am
1. April 2018 — jedes zweite Jahr in dem MaB, das sich aus der Verdnderung des von der
Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des
Verbraucherpreisindex 2010 des jeweiligen Vorjahrs gegeniiber dem Durchschnittswert des
Jahres 2015 ergibt. Am 1. April 2024 kann sich der Betrag gegeniiber dem letzten
Anderungszeitpunkt um nicht mehr als fiinf Prozent erhhen. Am 1. April 2025 und am 1. April
2026 vermindert oder erhdht sich der Betrag gegeniiber dem jeweils letzten Anderungszeitpunkt
jeweils in dem MaB, das sich aus der Veriinderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich
verlautbarten Jahresdurchschnittswerts des Verbraucherpreisindex 2010 des jeweiligen Vorjahres
gegeniiber dem Jahresdurchschnittswert des diesem jeweils vorangegangenen Jahres ergibt;
gegeniiber dem jeweils letzten Anderungszeitpunkt kann sich der Betrag jedoch um nicht mehr
als finf Prozent erh6éhen. Erstmals am 1. April 2027 und sodann jéhrlich vermindert oder erhoht
sich der Betrag gegeniiber dem jeweils letzten Anderungszeitpunkt in dem MaB, das sich aus der
durchschnittlichen Verinderung des von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten
Jahresdurchschnittswerts ~ des ~ Verbraucherpreisindex 2010 in  den drei dem
Valorisierungszeitpunkt vorangegangenen Jahren ergibt. Sofern die sich nach dem
vorangegangenen Satz ermittelte Verdnderung fiinf Prozent iibersteigt, ist der fiinf Prozentpunkte
iibersteigende Teil nur zur Halfte zu beriicksichtigen. Bei der Berechnung des neuen Betrages
sind Betrige, die einen halben Cent nicht iibersteigen, auf den nichst niedrigeren ganzen Cent
abzurunden und Betrige, die einen halben Cent iibersteigen, auf den niachst hoheren ganzen Cent
aufzurunden. Der neue Betrag gilt jeweils ab dem 1. April des betreffenden Jahres. Die
angemessene Verzinsung von Eigenmitteln der Bauvereinigung, die zur Finanzierung von
Grundstiickskosten verwendet wurden, kann zusétzlich verrechnet werden.*

5. In § 39 wird nach dem Abs. 38 folgender Abs. 39 angefugt:

»(39) Die §§13 Abs. 6, 14 Abs.7a, 14d Abs.2 und 39 Abs. 18 Z2 in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. I Nr. x/2023 sind fiir alle Valorisierungen nach Inkrafttreten dieses Gesetzes
anzuwenden und gelten ungeachtet bisheriger vertraglicher Vereinbarungen.*

6. In Artikel 1V wird nach Abs. 1v folgender Abs. 1w eingefuigt:

»(1w) Die §§ 13 Abs. 6, 14 Abs. 7a, 14d Abs. 2, 39 Abs. 18 Z 2 und Abs. 39 in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. I Nr. x/2023 treten mit dem der Kundmachung folgenden Tag in Kraft.*
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