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15.38

Abgeordneter Lukas Hammer (Griine): Herr Prasident! Sehr geehrte Frau
Ministerin! Liebe Kolleginnen und Kollegen! Kollege Schrangl, ich wiinsche dir
fur dein Leben nach der Politik personlich alles, alles Gute! Und vielen Dank
auch fiir die wertschatzenden Worte. Ich glaube, es tate uns allen gut, wenn wir
diese wertschatzende Art auch wahrend der Legislaturperiode mehr leben

konnten.

Es ist schon erwdahnt worden, es geht heute um ein Anliegen, das viele Birgerin-
nen und Blrger haben, namlich sich ein Balkonkraftwerk auf den eigenen Balkon
oder die Terrasse, sofern man das hat, zu montieren. Das ist eine kleine Foto-
voltaikanlage, mit der man Strom erzeugen kann, unter 800 Watt. Kollege Schrangl
hat es ja angesprochen, es ist nicht besonders grof3, aber so klein ist es auch

nicht.

Mit ungefahr 800 Watt reicht der Strom von der Menge her aus, um den
Kihlschrank und die Waschmaschine tber das Jahr hinaus zu betreiben - wie

gesagt: von der Menge.

Weil du (in Richtung Abg. Schrangl) gesagt hast, es amortisiert sich erst nach zehn
Jahren: Das heif$t, nach zehn Jahren bekommt man fir viele, viele Jahre von der
Sonne gratis Strom. Das ist etwas Gutes und das ist ein Traum, den sich viele

Menschen in Osterreich erfiillen méchten.

Ich bekomme allerdings sehr, sehr viele Zuschriften von Blirgerinnen und
Birgern, die sich so ein Balkonkraftwerk kaufen wollen, das man ganz einfach
bei der Steckdose anstecken kann - allerdings vorzugsweise mithilfe eines
Elektrikers -, das aber nicht kdnnen. Wenn man in einer Eigentumswohnung
wohnt, in einer Eigentliimergemeinschaft, dann miissen - ich habe gerade
letztens wieder eine Zuschrift aus Attnang-Puchheim bekommen - aktiv alle
Miteigentiimer:innen zustimmen. Es reicht aus, wenn auch nur ein einziger
Miteigentliimer oder eine einzige Miteigentiimerin gar nicht antwortet - schon

gilt das als nicht zugestimmt und die Fotovoltaikanlage ist verunmoglicht.
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Mit dem heutigen Beschluss machen wir Schluss mit diesem Argernis fiir viele
Birgerinnen und Biirger, weil wir eine neue Regelung im Wohnungseigentums-
gesetz einflihren: dass die Zustimmung bereits gilt, wenn die anderen
Wohnungseigentliimer informiert werden und man innerhalb von zwei Monaten
keine Antwort bekommt. Zusatzlich ist die Zustimmung auch vereinfacht, weil
wir Balkonkraftwerke im Wohnungseigentumsgesetz als privilegierte Anderung

festlegen.

Das ist eine sehr gute Nachricht; deswegen bringe ich den gesamtiandernden

Abanderungsantrag ein, den ich aufgrund seiner Kiirze verlesen muss:

Gesamtandernder Abianderungsantrag
der Abgeordneten Lukas Hammer, Johann Singer, Kolleginnen und Kollegen

zum Bericht des Justizausschusses Gber den Antrag 4131/A der Abgeordneten
Lukas Hammer, Andreas Ottenschlager, Kolleginnen und Kollegen betreffend ein
Bundesgesetz, mit dem das Wohnungseigentumsgesetz 2002 gedndert wird

(2623 d. B.)

Der Nationalrat wolle in zweiter Lesung beschlie8en:

,Bundesgesetz, mit dem das Wohnungseigentumsgesetz 2002 geandert wird
Der Nationalrat hat beschlossen:

Das Bundesgesetz liber das Wohnungseigentum (Wohnungseigentums-
gesetz 2002 - WEG 2002), BGBI. | Nr.70/2002, zuletzt geandert durch BGBI. |
Nr. 222/2021, wird wie folgt gedndert:

1.In § 16 Abs. 2 Z 2 werden nach dem Wort ,Fahrzeugs“ ein Beistrich und die
Wortfolge ,einer Photovoltaikanlage am Balkon oder an der Terrasse zur

Versorgung des Wohnungseigentumsobjekts” eingefligt.
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2.In § 16 Abs. 5 wird nach der Wortfolge ,,der Anbringung einer Solaranlage an
einem als Reihenhaus oder Einzelgebaude errichteten Wohnungseigentums-
objekt,“ die Wortfolge ,der Anbringung einer steckerfertigen Photovoltaik-

Kleinsterzeugungsanlage am Balkon oder an der Terrasse,” eingefiigt.
3. Nach dem § 58g wird folgender § 58h samt Uberschrift eingefiigt:
yinkrafttretensbestimmung zum Bundesgesetz BGBI. | Nr. xxx/2024

§ 58h. § 16 Abs. 2 und 5 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. |
Nr. xxx/2024 tritt mit 1. September 2024 in Kraft.““

%k %k k %k k

Heute ist somit ein sehr guter Tag fiir die Energiewende, weil wir die Errichtung
von Balkonkraftwerken wesentlich erleichtern. - Vielen Dank. (Beifall bei den

Griinen.)
15.43

Der Antrag hat folgenden Gesamtwortlaut:

Gesamtdndernder Abdnderungsantrag
der Abgeordneten Lukas Hammer, Johann Singer,
Kolleginnen und Kollegen

zum Bericht des Justizausschusses liber den Antrag 4131/A der Abgeordneten Lukas
Hammer, Andreas Ottenschldger, Kolleginnen und Kollegen betreffend ein
Bundesgesetz, mit dem das Wohnungseigentumsgesetz 2002 gedindert wird (2623
d.B.)

Der Nationalrat wolle in zweiter Lesung beschliefsen:
,Bundesgesetz, mit dem das Wohnungseigentumsgesetz 2002 gedindert wird

Der Nationalrat hat beschlossen:
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Das Bundesgesetz iiber das Wohnungseigentum (Wohnungseigentumsgesetz 2002 -
WEG 2002), BGBI. | Nr.70/2002, zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 222/2021, wird

wie folgt gedndert:

1. In§ 16 Abs. 2 Z 2 werden nach dem Wort ,Fahrzeugs” ein Beistrich und die
Wortfolge ,einer Photovoltaikanlage am Balkon oder an der Terrasse zur Versorgung

des Wohnungseigentumsobjekts” eingeftigt.

2. In § 16 Abs. 5 wird nach der Wortfolge ,,der Anbringung einer Solaranlage an
einem als Reihenhaus oder Einzelgebdiude errichteten Wohnungseigentumsobjekt,”
die Wortfolge ,der Anbringung einer steckerfertigen Photovoltaik-Kleinsterzeugungs-

anlage am Balkon oder an der Terrasse," eingefiigt.

3. Nach dem § 589 wird folgender § 58h samt Uberschrift eingefiigt:

JInkrafttretensbestimmung zum Bundesgesetz BGBI. | Nr. xxx/2024

§58h.§ 16 Abs. 2 und 5 in der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. xxx/2024
tritt mit 1. September 2024 in Kraft.“"

Begriindung

Viele Wohnungseigentiimer und Wohnungseigentiimerinnen wollen ihren Balkon
oder ihre Terrasse fiir die Anbringung von Photovoltaikanlagen niitzen, um einen

Beitrag zum Klimaschutz zu leisten und ihre Stromrechnung zu entlasten.

Wenn dadurch eine Beeintrdchtigung schutzwiirdiger Interessen anderer Wohnungs-
eigenttimer oder Wohnungseigentiimerinnen maglich ist, ist das aber nur mit
Zustimmung aller anderen zuldissig; diese Zustimmung kann unter bestimmten

Voraussetzungen gerichtlich ersetzt werden.

Mit diesem Entwurf sollen Erleichterungen bei der Erlangung der Zustimmung
geschaffen werden, indem in bestimmten Fdillen eine Zustimmung schon dann
als erteilt gilt, wenn die anderen Wohnungseigentiimer und Wohnungseigen-
tlimerinnen ordnungsgemdf3 verstdndigt werden und niemand der geplanten

Maf3nahme widerspricht (§ 16 Abs. 5).
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Uberdies sollen die Voraussetzungen fiir die gerichtliche Ersetzung der Zustimmung

gelockert werden (§ 16 Abs. 2 Z 2).
ZuZ1(§16Abs. 2)

Wenn bei einer beabsichtigten Anderung nach § 16 auch allgemeine Teile der
Liegenschaft in Anspruch genommen werden sollen, dann muss die Anderung nach §
16 Abs. 2 Z 2 entweder der Ubung des Verkehrs entsprechen oder einem wichtigen
Interesse des Wohnungseigentiimers bzw. der Wohnungseigentiimerin dienen,

damit eine nicht erteilte Zustimmung gerichtlich ersetzt werden kann. Bei bestimmten,
im zweiten Satz von § 16 Abs. 2 Z 2 angefiihrten ,privilegierten” Anderungen gelten

diese Voraussetzungen jedenfalls als erftillt.

Im Fall der Anbringung von Photovoltaikanlagen werden allgemeine Teile in Anspruch
genommen, regelmdfig auch bei der Anbringung von ,Balkonkraftwerken®, soweit

diese am Balkongeldnder montiert werden sollen.

Wenn die Zustimmung der anderen Wohnungseigentiimer und Wohnungseigen-
tlimerinnen flir die Anbringung einer Photovoltaikanlage nicht erlangt werden kann,
ist eine der Voraussetzungen fiir eine gerichtliche Ersetzung dieser Zustimmung
demnach, dass die geplante Anderung entweder der Ubung des Verkehrs entspricht
oder einem wichtigen Interesse des Wohnungseigenttiimers bzw. der Wohnungs-
eigenttimerin dient. Es ist aber nicht gekldrt, in welchen Fdllen im Zusammenhang mit
Photovoltaikanlagen vom Vorliegen dieser Voraussetzungen ausgegangen werden

kann.

Diese Unklarheit soll in einem Teilbereich dadurch beseitigt werden, dass das
Anbringen bestimmter Photovoltaikanlagen in § 16 Abs. 2 Z 2 als privilegierte
Anderung verankert wird. Diese Privilegierung soll fiir Photovoltaikanlagen gelten,
die ein Wohnungseigentiimer bzw. eine Wohnungseigentiimerin im Rahmen

einer Anderung nach § 16 am Balkon oder an der Terrasse seines bzw. ihres
Wohnungseigentumsobjekts anbringen méchte und deren Zweck die Versorgung des
Wohnungseigentumsobjekts ist. Hinsichtlich des Anbringungsorts ist die Privilegie-

rung also auf Bereiche eingeschrdnkt, die ausschlief3lich von dem dnderungswilligen
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Wohnungseigentiimer bzw. der dnderungswilligen Wohnungseigentiimerin genutzt
werden kénnen. Uberdies setzt die Privilegierung voraus, dass die Photovoltaikanlage
nicht gré6f3er dimensioniert ist, als es die Versorgung des Wohnungseigentumsobjekts
erfordert. Unter diesem Aspekt unverhdltnismdflig grofde Anlagen sollen von der
Privilegierung ebenso wenig erfasst sein wie Anlagen, die etwa an Allgemeinfldchen

am Dach angebracht werden sollen.

Die Privilegierung besteht im Ubrigen nur, ,sofern der Anschluss an eine bestehende
Einrichtung nicht méglich oder nicht zumutbar ist“. Diese bereits jetzt in § 16 Abs. 2 Z
2 fiir bestimmte Mafsnahmen bestehende Einschrdnkung kann die Errichtung einer
Photovoltaikanlage etwa dann von einer Privilegierung ausnehmen, wenn bereits eine

Gemeinschaftsanlage besteht.

Wenn diese Anforderungen vorliegen, soll bei Photovoltaikanlagen die Erfiillung der
Voraussetzungen ,der Ubung des Verkehrs entsprechend” bzw. ,dem Interesse des

Wohnungseigentiimers dienend” nicht im Einzelfall gepriift werden miissen.

Die gerichtliche Ersetzung einer nicht erteilten Zustimmung setzt - wie bei allen
privilegierten Anderungen - auch bei Photovoltaikanlagen zudem nach § 16 Abs. 2 Z
1 voraus, dass die Anderung weder eine Schddigung des Hauses noch eine
Beeintrdchtigung schutzwiirdiger Interessen der anderen Wohnungseigentiimer bzw.
Wohnungseigentiimerinnen zur Folge hat. Durch diese Anforderungen ist gewdhr-
leistet, dass trotz der Privilegierung auch die Interessen der anderen gewahrt bleiben.
Diese Anforderungen kénnen einer gerichtlichen Ersetzung der Zustimmung
beispielweise im Zusammenhang mit der Blendwirkung der Photovoltaikpaneele oder
im Zusammenhang mit der Belastung der Leitungskapazitdten entgegenstehen. Auch
auf die in § 16 Abs. 2 Z 1 explizit genannte Beeintrdchtigung der dufieren Erschei-

nung des Hauses wird bei Photovoltaikanlagen Bedacht zu nehmen sein.
ZuZ2(§16Abs. 5)

Fiir bestimmte Fille gilt die Zustimmung eines Wohnungseigentiimers bzw. einer
Wohnungseigentiimerin zu nach § 16 geplanten Anderungen schon dann als erteilt,

wenn er bzw. sie von der geplanten Anderung durch Ubersendung auf die in § 24 Abs.
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5 bestimmte Weise verstdndigt worden ist und der Anderung nicht innerhalb von
zwei Monaten nach Zugang der Verstdndigung widerspricht. In der Verstdndigung
muss die geplante Anderung klar und verstdndlich beschrieben und miissen die

Rechtsfolgen des Unterbleibens eines Widerspruchs genannt werden.

Derzeit ist eine solche ,Zustimmungsfiktion“ flir Photovoltaikanlagen (und Solar-
thermieanlagen) nur vorgesehen, wenn sie an einem als Reihenhaus oder

Einzelgebdude errichteten Wohnungseigentumsobjekt angebracht werden sollen.

Von einer vergleichbaren Situation kann dann ausgegangen werden, wenn eine
Photovoltaikanlage an einem Balkon oder an einer Terrasse angebracht werden soll,
weil auch in diesen Fdllen die ftir die Anbringung verwendete Fldiche fiir die Nutzung
durch andere Wohnungseigentiimer oder Wohnungseigentiimerinnen nicht in

Betracht kdme.

Deshalb soll die Méglichkeit der Zustimmungsfiktion auf die Anbringung einer
Photovoltaikanlage am Balkon oder an der Terrasse ausgedehnt werden. Freilich sind
davon nur Balkone oder Terrassen erfasst, fiir die dem dnderungswilligen Wohnungs-
eigenttimer bzw. der dnderungswilligen Wohnungseigentiimerin ein ausschliefSliches
Nutzungsrecht zukommt. Dartiber hinaus soll die Méglichkeit der Zustimmungsfiktion
nur fiir solche Photovoltaikanlagen am Balkon bzw. an der Terrasse vorgesehen
werden, die ,steckerfertig“ sind und den Anforderungen fiir ,Kleinsterzeugungs-
anlagen” entsprechen. Davon sind die hdufig als ,Balkonkraftwerke” bezeichneten
Photovoltaikanlagen erfasst, die der Definition von ,Kleinsterzeugungsanlagen®

im EIWOG 2010 entsprechen und die demnach eine Engpassleistung von weniger als
0,8 kW haben (§ 7 Abs. 1 Z 32a EIWOG 2010). Die im EIWOG 2010 vorgegebene
Hdchstgrenze von 0,8 kW darf pro Wohnungseigentumsobjekt - auch wenn mehrere
solcher Anlagen (beispielsweise an mehreren Balkonen des Wohnungseigentums-
objekts) angebracht werden sollen - nicht liberschritten werden, wenn eine
Zustimmungsfiktion in Anspruch genommen werden soll. Gleichzeitig muss die Anlage
,Steckerfertig” sein, also an eine - bereits vorhandene - Steckdose angesteckt werden
kénnen. Es kann davon ausgegangen werden, dass das Anbringen von ,Balkonkraft-

werken“ mit diesen Einschrdnkungen im Regelfall keine Nachteile fiir die anderen

Version vom 06. Mai 2025, 12:14 nach § 52(2) GOG autorisiert



Nationalrat, XXVII. GP 5. Juli 2024 274. Sitzung / 8

Wohnungseigentiimer und Wohnungseigentiimerinnen hat, sodass daftir die Méglich-

keit der Zustimmungsfiktion geschaffen werden soll.

Fiir Photovoltaikanlagen, die nicht in einem ausschlief3lich dem jeweiligen Wohnungs-
eigenttimer bzw. der jeweiligen Wohnungseigentiimerin zugeordneten Bereich
errichtet werden sollen, soll die Méglichkeit einer Zustimmungsfiktion ebenso wenig
bestehen wie fiir Anlagen, die nicht an eine vorhandene Steckdose angesteckt werden
oder die die fiir Kleinsterzeugungsanlagen vorgesehenen Grenzen (iberschreiten.
Grundsditzlich wdre es ndmlich wiinschenswert, wenn das gemeinschaftliche Dach
durch eine Gemeinschaftsanlage genutzt wird, weshalb die Dachfldche nicht fiir
Einzelanlagen einzelner Wohnungseigentiimer oder Wohnungseigentiimerinnen ,ver-
braucht” werden sollte, und fiir eine solche Nutzung auch die notwendigen Leitungs-
kapazitdten zur Verfligung stehen. Deshalb sollen die Nutzung solcher Fldchen durch
einzelne Wohnungseigentiimer oder Wohnungseigentiimerinnen und das Anbringen
groferer Anlagen durch einzelne nicht im Wege einer Zustimmungsfiktion im
Besonderen gefdrdert werden. Soweit gréfiere Anlagen aber am Balkon oder an der
Terrasse angebracht werden sollen, wird die neu geschaffene Privilegierung bei der
gerichtlichen Ersetzung der Zustimmung nach § 16 Abs. 2 Z 2 in Anspruch genommen

werden kénnen.

%k k k k k

Prasident Mag. Wolfgang Sobotka: Der Abanderungsantrag ist ordnungsgemald

eingebracht, ausreichend unterstiitzt und steht mit in Verhandlung.

Zu Wort gemeldet ist Frau Abgeordnete Becher. - Bitte sehr, Frau Abgeordnete.
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